SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 2 FUR DAS GEWERBEGEBIET ROGGENTIN "PASTOWER WEG", ZWISCHEN DER B110, DEM PASTOWER WEG UND DER ORTSLAGE ROGGENTIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
Nr. 2 fiir das Gewerbegebiet Roggentin "Pastower Weg", zwischen der B110, dem Pastower Weg und der Ortsiage Roggenthin der Gemeinde Roggentin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A und dem Text (TEIL B) erlassen:

folgende Satzung tber Anderung des Bebauungsplans

[ PLANZEICHNUNG TEIL A

Ik
KITA
d A *
‘ | 7
M2 I !
K950 N o N s
GRZ06 { = £
/NI
5115 N
/
/

Pflege und Wohnei

Geltungsbereich

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1: 1.250
dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 56 ha. Er erstreck! sich auf die
Flurstiicke 62/8, 62/10, 62/14, 62116, 62/17, 63/8 und 63/9 in der Gemarkung Roggentin,
Flur 1

Plangrundlage

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamies far innere Verwaltung M-V, A fur

Planzeichenerkldrung

die

1. r der i des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
§6BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Mischgebiete
2. MaB der baulichen Nutzung
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maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter, als unterer Eezugspunkl gilt die jeweilige
Hohe des anliegend

I Zahi der Voligeschosse als Hochstmats

3. Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflichen §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Gffentiche Straenverkehrsflichen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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Ein- und Ausfahrt
5. Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

—3 Umgrenzung von Flchen fiir Ma@nahmen zum S
TR e S Exmihing von Natorund Lamsska §9 Abs. 20 BauGB
A Bezug zur textiichen Festsetzung 1.2

7. Sonstige Planzeichen
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Flachen
Schutz vor schadiichen Umwe\temw\rkungen i Sinne des
gesetz §9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

Bundes-Immissionschutz
Zweckbestimmung Larmschutzwall
Bezug zur textlichen Festsetzung 4.2
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

§9 Abs. 7 BauGB
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. Darstellung ohne Normcharakter
FRLLIN Bematiung in Meter
" vorh. Hohe in Meter Gber NHN im amiichen Hahenbezugssystem DHHN2016
] vorh. Gebéude

Parzellierungsvorschlag

62117 Kataster
Ill Nachncmllche Ubernahme

gesetzlich geschitztes Biotop (nicht mehr vorhanden)

bepflanzter Lirmschutzwall
- Fachbereich 330 - Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters vom 03.03.2020 M1:150

- Fachbereich Geodatenbereitstellung DGMS (O GeoBasis-DE/M-V < 02/2018 »)
Lagebezug: ETRSB9_33 EPSG 25833; Hohenbezugssystem: DHHN2016, EPSG 7837

Liibecker Str. 289 - 19059 Schwerin <

MaRstab: 1: 1.000

Rechtsgrundlagen

. (BauGB) i. d. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt
G Gurch Aol 3 9os Goseizes vom 36, AP 2623 (BOBI 1 S. aT4)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
5.3786), geandert durch Artiel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGB

19911'S. 58), zuletzt geandert durch Arikel 3 des Geselzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

fiir das (Ko

o Bakamnimaching vom 15 Mk 201 £ (GVOBY My 201 18777 S eoaaden
durch Artkel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV'S. 467)

. (LPIG) . d.F. d vom 5. Mai 1998 (GVOBL M-V S. 503),

Lo oo conch ek S s Gasosas vom 5. Al 220 (BVOB, My & 166, 161

+  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d
F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | 5. 3908)

Gesetz des Landes  Mecklenburg -  Vorpommern  zur  Ausfihru
Bendasnatyrechusgesetzes (Navurocnutsausiihrungegesor - NatSERAG WYY vom 2502 2010
(GVOBI. MV S66) zuletzt geandert durch Artikel5 des Gesetzes vom 5. Juii 2018
(GVOBI. M-V S, 221)

. Gemeinde Roggentin in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

1. Der Bestand im des wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte git der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundiage der Flurkarte nur grob

rfolgte. Kénnen hieraus nicht we
Offentich bestellter Vermesser

den

2. Aufgestellt aufgrund des. der vom Die_ortsilbliche
ekannimachung  des  Aufstellungsbeschlusses ~erfolgte  am durch  Abdruck im  amtiichen

des Amtes Carbak des Amtes Carbik Nr.

Mit Schreiben vom wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele der

Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt

Oer Baschuss Ober di Bilung des Vorenwures rfgle durch die Camehndeveretury

lhzelige Birgorblodgung gom. § 3 BauGB is durch Ofontiche Auslegung des Vorentwurfss i der 761 vom
ervugx Dl evsihicne Bekannimachung erlolgte am im amichen

Dis von der Planung berlhran Behdedan und sonsigen Trsga Bfenlchar Balange sanie de Nechbargemsinden sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Abgabe g

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 beschiossen und
2ur offentichen Auslegung bestimmi. Der Entwurd der Begrindung und des Umweltberichtes wurde gebiligt und ebenfalls
2ur dffentiichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
der Bogrindung undos Uit ik Anhdngen e gom. §.4 Abs. 1 BauGE und § 3 Abe. | EauG8 lngogenganen
Stellungnahmen, haben in der Zeit v bis wahrend der in den Réumen des
Aoy Garik, - Mooweg 5. 18764 Brodersion sowie. sl dor " Homepago  das. . Amios
(nttp:/iwww.amtcarbaek. de/bekanntmachungen) nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentich ausgelegen. Die offentiche Auslegung
st it dem Hivl, cess Becenken und Antogimgen wéhwend cer Ausegungatst von fedeemann sciith oder it
Niederschrift vorgebracht werden konnen, im amtichen des Amtes Carbak
Mitiungsbiat dos Artes Garbak” N . cralblih bekannt gemach worden.

i vun der Plarung berian Datdrsan Ll sonsigen Tedgor Witichr Betange sl e Nactbargamsindan snd
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Abgabe

Der Biirgermeister

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung §9Abs. 1 BauGB
Das Mischgebiet gemat § 6 BauNVO dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentich stéren. Innerhalb der Mischgebiete Mi 1 und 2 sind Nutzungen im Sinne des § 6 Abs.
2Nr. 1 bis 7 BauNVO zuldssig. Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Ausnahmen im Sinne von
§ 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulssig. Innerhalb der Mischgebiete MI 3 und 4 sind Wohn- und Geschaits- sowie
Birogebaude im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zuldssig. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewitschaften sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentich _stérende
Cownbobaiste, Actagen flr Vewatuen sovl i Kichiche, kuurel, socite, gemimdhitcle wd
sportiche Zwecke, Tankstellen inne des § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 8
BauNVO sind unzulassig. Ausnahmen im Sino ces 5 § Avs_3 BAURNG sind sbanso unzulssig

Die Grundfiachenzahi st fr die Mischgebiete MI 1, 2, 3 und 4 auf 0,6 begrenz. Abweichend von § 19 Abs. 4 .
2BauNVO darf die zulassige Grundflichenzahi nicht Gberschritien werden

Dle maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb der Mischgebiete MI 1, 2 und 4 wird gemat § 18 BauNVO auf
50 m und innerhalb des Mischgebietes Mi 3 auf 9,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunk! gilt die jeweilige
e g der anliegenden

Ortliche Bauvorschriften

»

§86 Abs. 3 der LBauO M-V
Innerhalb der Mischgebiete MI 3 und 4 sind fir alle Gebéude ausschiieBlich harte Bedachungen mit einer
Dachneigung von 35° bis 52" zuléissig. Die vorgenannten drichen Bauvorschriften gelten nicht fir sonstige
bauliche Anlagen, Carports und Garagen.

Fléichen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB.

~

©

3.4 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Geholzflache zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen. Je 50 m* Pfianzfiache sind 10
Stréucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Comus sanguinea, Rhamnus catharticus
oder Corylus avellana in der Qualitit 60/100 anzupflanzen.

Immissionsschutz §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr 24 BauC fesigesetzt und i gkenzsihneten Facho zum Schutz vor schidichen
4 sind von Bebauung freizuhalten (und mit
einer Emamsemnmng o35 mbione Versshen) und zu bepfanzen

-

42 Zum Schutz vor Lam sind in Wohnungen entiang der Linie abc Fenster und Laftungsdfinungen von
chutzbediirfigen Aufenthaltsréumen nicht zulissig. Dies gilt nicht fur Belichtungssfinungen mit einer
Festverglasung.

Hinweis
jnn von Erdarbeten ist 4 Wochen vorher schiiftich und verbindiich der urteren Denkmalschulzbendrde und dom
Landesamt for Kultur und Denkmalpfiege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben
Steinsetzungen, Mauer, Mauerreste, Holzer, Hoizkon-struktionen, Bestaltungen, Skeletireste, Minzen u..) oder aufalige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstallen, enldeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Meckienburg-Vorpommern (DSChG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 121, zuetzt geandert durch Artikel
10 des Geselas vom 12 4k 2010 (GYOBL M-V S, 389, 382} vzt dor untren Derknalschtzbohrde anzvzeigen
besteht gem. § 11 Abs. 1DSchG M-V fir den Entdecker, den Leier der Arbeften, den Grundeigentimer oder
Saige Zaogon o den Wt ds Gogenstande rkenen, D Furd nd i Fundatelssndgem, § 11 Abs. 3 DScHG M i

halten. Diese

Ubersichtskarte

Roggentin, den Siegel
3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebvacmen Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
‘Tréger offentiicher Belange am riit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Birrgermeister
Roggentin, den ... Siegel
4. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
vom Stadirat als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der
Gemeindevertretung vom gebilligt
Der Birgermeister
Roggentin, den ... Siegel
5. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
Der Biirgermeister
Roggentin, den Siegel
6. Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen  (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter Faligksit und Eroschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .. ..in Kraft getreten.

Der Birgermeister
Roggentin, den ..... Siegel

OTK 25 aus dom Diglaen

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
der Gemeinde Roggentin fiir das Gewerbegebiet Roggentin
'Pastower Weg", zwischen der B110, dem Pastower Weg
und der Ortslage Roggentin
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