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A 256 Neubau Baubetriebshof mit Freianlagenkonzept in Roggentin fiir das Amt Carbak

Bauhofausschusssitzung am 02.02.2023 um 17:30 Uhr im Amt Carbdk -
Beratung iiber Einsparungsmaoglichkeiten / Unterbrechung der Planungsleistungen
LP 5-7 vom 13.01.2023 durch den Bauherrn

Sehr geehrte Frau Burmeister,
sehr geehrter Herr Holtz,

wir beziehen uns auf unsere Teilnahme an der Bauhofausschusssitzung am 02.02.2023 um 17:30 Uhr
im Amt Carbdk und erlauben uns zu den einzelnen Themen iiber eventuelle Einsparungspotentiale fol-

gende Anmerkungen und Hinweise.
Dies vorausgeschickt bitten wir parallel um Ubersendung der dazugehérigen Protokollierung der Sit-

zung fiir unsere Akten.

Wihrend dieser Sitzung wurden die Einsparungsvorschldge der Ausschussmitglieder im Einzelnen be-

sprochen und kontrovers diskutiert:

agz architekturbliro ziNGEL cmbx

azz architekturbiiro zinceL Gmbu

1. Verwaltungsgebdude (Sozialtrakt):
Arbeitsrdume unterliegen den Arbeitsstattenrichtlinien als rechtliche Vorgabe. Dabei miissen
Mindestwerte der Lufttemperaturen in Aufenthaltsbereichen eingehalten werden (21°).
Fahrzeug-/ Lagerhalle niedrig beheizt:
Die anschlieRenden Fahrzeug- und Lagerhallen werden niedrig beheizt (8°), da in diesen Berei-
chen Arbeitsmittel und Fahrzeuge fiir den Winterdienst vorgehalten werden miissen. Aus die-
sem Grund und unter Beriicksichtigung aktueller EnergieeinsparmaBnahmen (nach Gebdude
Energiegesetz — GEG) miissen diese -niedrig beheizten- Fahrzeug- und Lagerhallen entspre-
chend gedammt werden.
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Fiir die alternative Planung der AuBenwande der niedrig beheizten Hallenbereiche kdnnte an-
statt der Kassettenwand mit DAmmung und Vorsatzschale eine einschalige Konstruktion, sog.
Isowandpaneele, geplant werden.

Die dazugehdrige Kosteneinsparung liegt bei ca. 12.000,00 € brutto.

Die durch die Bauhofausschussmitglieder vorgeschlagene Alternativplanung als geddmmte
System Stahlhallen halten wir u.a. aufgrund unserer Erfahrungswerte fiir nicht zielfiihrend, da
weiterhin der Brandschutz zu gewihrleisten ist und das Tragwerk dieser Hallen die Anforde-
rung einer mind. F30-Konstruktion (feuerhemmend) einzuhalten hat. Aus diesem brandschutz-
technischen Erfordernis ist dieser Vorschlag u.E. nicht wirtschaftlich als Einsparungspotenzial

Zu werten.

Fiir den beschriebenen Entfall des autarken Pflegestiitzpunktes als Arbeitsbereich wird eine
Kosteneinsparung von ca. 242.000,00 € brutto prognostiziert. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass nach Auskunft des Betreibers folgende Arbeiten im sog. Werkstattbetrieb durchgefiihrt
werden miissen {siehe u.a. Betriebsbeschreibung vom 30.06.2022):

- Wartungs- und geringfiigige Reparaturarbeiten an Fahrzeugen des Baubetriebshofes
(Transporter, Kleintraktoren, GroRflichenmaher) wie z.B. Reifenwechsel, Olwechsel,
kleine Reparaturen am Fahrwerk und Elektrik.

- Wartungs- und VerschleiBreparaturarbeiten an Anbaugeriten (Mdhwerke, Schiebeschil-
der, Streukisten, Wildkrautbiirste, Buschhacker) wie z.B. Austausch von Messern, Riemen
und Lagern, SchweiRarbeiten, Farbgebung und Konservierung sowie Vorbereitung fiir die
kommende Saison.

- Wartung und Reparatur von Kleingerdten (Motorsagen, Heckenscheren, Freischneider)
wie z.B. Filter wechseln, Sdgeketten tauschen, Spulenkdpfe tauschen)

Bei Entfall der Riumlichkeiten fiir diese Arbeiten der Baubetriebshofs-Mitarbeiter muss die
Funktionstiichtigkeit des Baubetriebshofes fiir diese Reparatur- und Wartungsarbeiten ander-
weitig nachgewiesen werden. Beispielhaft ist ein zeitnahes Eingreifen fiir selbststéndige Repa-
raturarbeiten an den vorhandenen Arbeitsgerdten und Fahrzeugen nicht mehr gegeben, um
die vielfaltigen Aufgaben eines kommunalen Baubetriebshofes sicher und zeitnah bewerkstel-
ligen zu kénnen.

Reparatur- und Wartungsarbeiten an den vorgenannten Gerétschaften miissten dann fremd-
vergeben werden, Stillstands- und Wartezeiten miissen eingerechnet und im Betriebsmanage-

ment des Baubetriebshofes berlicksichtigt werden.

Biiro Bauhofleiter wurde mit ca. 35,0 m? Grundfliche geplant.

Die GréRe einer Biiroraumplanung richtet sich nach den Anforderungen des Unfallversiche-
rungsverbandes zur Arbeitsplatzkonzeption und ergibt sich aus den Flachenbedarf der benann-
ten Arbeitsbereiche und Sozialrdume. Ein Flichenansatz mit ca. 20,0 bis 25,0 m? wire fiir einen
einzelnen Biiroraumarbeitsbereich als Einzelarbeitsplatz ausreichend.
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Im Entwurfsstadium gemeinsam mit den Bauhofausschussmitgliedern wurde jedoch auf die
erhdhte Aktenhaltung (Handakten) fiir den Bauhofbetrieb hingewiesen und in unserer Ur-
sprungs-Vorentwurfsplanung ein Archivlager mit ca. 15,0 m? geplant. Aus vorgenannten Griin-
den sowie erginzenden Verkehrsflichen fiir Besprechungsbereiche, z. B. flir Personalfiih-
rungsgespriche, Einweisung von Nachauftragsunternehmern und kleinen Beratungen, ist
diese Fliche des urspriinglich geplanten Biiroraums des Bauhofleiters auf 35,0 m? Grundflache
erhdht worden. Im Zuge einer zukunftsausgerichteten Betrachtung des Raumprogrammes ei-
nes zentralen Baubetriebshofes muss von einer Erh6hung der Mitarbeiter ausgegangen wer-
den. Somit stellt sich aus unserer planerischen Sichtweise die vorgesehene Biiroraumflache
mit ca. 35,0 m? Grundflache als angemessen dar.

Der Aufenthaltsraum mit Teekiiche fiir mind. 10 Mitarbeiter wurde mit einer Grundflache nach
ASR unter Zugrundelegung einer Mindestgrundflidche von 1,0 m? pro Mitarbeiter zzgl. Bewe-
gungs- und Verkehrsflichen sowie Ausstattung geplant.

Im Zuge unserer Planung im Vorentwurfsstadium sollte dieser Aufenthaltsbereich als zusétzli-
cher Schulungsraum parallel genutzt werden, die somit eine VergréBerung der Grundrissflache

bedingte.

Eine Verkleinerung der vorgenannten Flichen um z.B. ca. 50,0 m? Aufenthalts- und Arbeitsfla-
che wiirde eine Kosteneinsparung von ca. 120.000,00 € brutto bedeuten. Aus o0.g. Griinden ist
eine Reduzierung der geplanten Flichen jedoch nicht ratsam und wird von uns ausdriicklich
nicht empfohlen.

Uber den Entfall von Waschgelegenheiten insbesondere der Dusche wird an dieser Stelle mit
Verweis auf die Arbeitsstattenrichtlinien nicht mehr gesondert eingegangen.
Keine Kosteneinsparung moglich.

Fahrzeughallen als sogenannte Kalthallen:

Diese Hallen sind grundsatzlich als sog. Remisen mit offener Bauweise und ohne Sektionaltore
planbar. Hierzu schlagen wir vor, die Wand- und Dachkonstruktionen einschalig mit Trapez-
blech zu planen und damit die Halle génzlich ungeddmmt als reine Unterstellhalle auszuwei-
sen. Fiir den kompletten Entfall der motorbetriebenen Sektionaltore ist mit einer Einsparung
von ca. 63.000,00 € brutto zu rechnen. Sollen aufgrund des Einbruchschutzes Tore vorgesehen
werden, besteht die Méglichkeit, diese kostengiinstiger mit manuellem Handbetrieb auszu-
statten (Kosten ca. 50.000,00 € brutto).

Eine Kosteneinsparung zu sog. ,Remisen” bedeutet unter bei Beibehaltung der geplanten
Grundflichen ca. 51.000,00 € brutto Minderkosten.



agz architekturbiiro ziNGEL cmobx

6. Im Folgenden benennen wir Ihnen weitere Einsparungspotenziale insbesondere fiir die tech-
nische Gebdudeausriistung wie folgt:

e Da wir in unserer Ursprungsterminplanung davon ausgehen, dass die Arbeiten im In-
nenbereich teilweise in die kalten Jahreszeiten fallen, haben wir in unserer Kalkulation
der KG 420 eine zusitzliche Baubeheizung vorgesehen, um einen kontinuierlichen
Bauablauf der Ausbaugewerke zu gewihrleiten. Die Kostenersparnis bei Entfall dieser
Baubeheizung liegt bei ca. 11.500,00 € brutto.

e Wie bereits angedeutet wurde auf allen Dachflachen des Baubetriebshofes eine PV-
Anlage geplant. Nach detaillierter Betrachtung zur Versorgung der betrieblichen Ab-
ljufe reicht die Bestiickung der Dachfliche auf der niedrig beheizten Fahrzeughalle
bzw. Lagerhalle (Pultdach gen Osten) aus. Damit ist mit einer Kostenersparnis von ca.
53.500,00 € brutto zu rechnen.

e ,Geringe” Einsparungspotentiale kénnen bei Entfall von Spiegelleuchten mit ca.
1.800,00 € brutto und Entfall der Videckameras mit ca. 6.000,00 € brutto benannt
werden.

7. AuRenanlagen + Ingenieurbauwerke:
Als nennenswert kostenmindernd wird nur eine Flaichenreduktion angesehen, alle anderen Po-
sitionen der Entwésserung und AuRenanlagen sind nicht kostensparend zu dndern/streichen.
Es wird jedoch ausdriicklich keine Empfehlung ausgesprochen, da die Erfahrung zeigt, dass La-
ger-/Logistikflache ein Gut mit wachsendem Bedarf ist.
In unseren Uberlegungen sind wir von folgender Flacheneinsparungen ausgegangen:
Entfall von ca. 255 m? Verbund-Betonsteinpflaster inkl. Unterbau
Entfall von ca. 190 m? Okopflaster inkl. Unterbau siidwestlicher Grundstiicksbereich
Einsparungspotential von ca. 79.000,00 € brutto.

Zusammenfassung der empfohlenen Einsparungspotentiale:

1. Fahrzeug-/ Lagerhalle niedrig beheizt:
Ausfiihrung Isowandpaneele ca. 12.000,00 € brutto

5. Fahrzeughalle unbeheizt als sog. Remise ca. 51.000,00 £ brutto
Entfall Hallentore ca. 63.000,00 € brutto

6. Entfall Baubeheizung ca. 11.500,00 € brutto
Reduktion PV-Anlage ca. 53.500,00 € brutto
Entfall Spiegelleuchten ca. 1.800,00 € brutto
Entfall Videokameras ca. 6.000,00 € brutto
Gesamt ca. 198.800,00 € brutto

AuRerdem méchten wir noch einmal darauf hinweisen, dass die vorliegende Kostenberechnung auf
einem Planungs- und Kostenstand aus dem Illl. Quartal 2022 beruht.
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Etwaige Kostenrisiken aus der fortlaufenden Corona-Pandemie oder politischer Krisensituationen kén-

nen nicht beriicksichtigt werden.
Zum Zeitpunkt der Ausfithrung sind die Kosten daher unbedingt an die marktiiblichen Preise anzuglei-

chen.

Wir richten unsere Gesamtplanung bei der Ausfiihrung und Ausschreibung auf ein wirtschaftliches
MaR aus, selbstverstiandlich vor dem Hintergrund, ein - in jeglicher Hinsicht der Nutzung entsprechen-

des Gebdude - zu erstellen.

Mit freundlichen GriiRen aus Hildesheim

NOWAL QN
agz Architekturbiiro ZINGEL GmbH
Dipl.-Ing. Architekt Thomas-Michael Kiihl



