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Sachverhalt

Das Bauleitplanverfahren des B-Plans Nr. 14 der Gemeinde Broderstorf fur das
Wohngebiet Broderstorf-Sud ist zwischenzeitlich soweit gediehen, als das vom
Planungsburo der Vorabzug eines Entwurfs vorgelegt wurde. Fur die weitere
Planung ist weitere Zuarbeit vom Investor notig, welchezwischenzeitlich
teilweiese erfolgt ist (Artenschutzfachbeitrag, Beauftragung
ErschlieBungsplanung).
Aktuell sollen die vorhandenen Bauruinen auf dem Grundstuck bis zum
28.02.2022 abgerissenwerden. Alle notwendigen Genehmigungen und
Abstimmungen wurden vom Investor getroffen, u. a. auch die Umsiedlung der
Bodenbruter und Fledermause vor und wahrend der Abrissarbeiten. Hierzu
werden zum einen Gebaudeflachen und Dachvorspringe eines ortlichen
Landwirtes zur Verfugug gestellt. Zum anderen wurde bereits von Seiten der
Gemeinde in der Vergangenheit abgestimmt, dass eine stillgelegte Trafostation,
welche die Gemeinde von der E.dis Netz AG geschenkt bekommen hat, fur den
Artenschutz zur Verfiugung gestellt werden kann. Die finalen Abstimmungen und
KompensationsmalBhahmen wurden mit der Untere Naturschutzbehdrde
getroffen, sodass die Abrissarbeiten erfolgen kdnnen.

Far die Zurverfugungstellung der stillgelegten Trafostation fur die
KompensationsmalBhahmen (Umsiedlung Fledermause) muss mit dem Investor
ein Gestattungsvertrag geschlossen werden. Zu klaren und zu entscheiden ist
noch, wie hoch die Nutzungsentschadigung erfolgen soll. Es wird vorgeschlagen
entweder eine jahrliche Nutzungsentschadigung in Héhe von 150,00 € oder aber
ein einmaliges Nutzungsentgelt in Hohe von 1.000,00 € fur die allg. Unterhaltung
der Trafostation zu vereinbaren.

Die Gemeindevertretung wird um Zustimmung und Festlegung zur
Nutzungsentschadigung gebeten.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:
Keine




Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschliel$t in ihrer Sitzung am
02.02.2022 dem Gestattungsvertrag zur dauerhaften Nutzung fur
Artenschutzmafinahmen im Zusammenhang mit dem Abriss der Bauruinen auf
dem Plangebiet des B-Plans Nr. 14 der Gemeinde Broderstorf (Broderstorf - Std)
zuzustimmen und die Nutzung zu genehmigen. Das Nutzungsentgelt fur die
allgemeine Unterhaltung der Trafostation wird festgelegt auf (bitte wahlen)
150,00 € jahrlich/ 1.000,00 € monatlich.

Die Burgermeisterin und ihre Stellvertreter werden ermachtigt, den
Gestattungsvertrag zu

unterzeichnen. .

Finanzielle Auswirkungen

Mit Abschluss des Gestattungsvertrages ist mit Ertragen in Hoéhe von jahrlich
150,00 €/ einmalig in HGhe von 1.000,00 € zu rechnen.
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Gestattungsvertrag

zwischen

der Gemeinde Broderstorf
vertreten durch die Birgermeisterin
Uber Amt Carbak, Moorweg 5
18184 Broderstorf
-nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt
und

Herrn Bektas Erdogan
Taunusstralle 5e
63477 Maintal
-nachfolgend Vorhabentrager genannt

Vorbemerkungen

Der Vorhabentrager plant die Umwandlung seines Grundstlicks in der Gemeinde Broderstorf,
Gemarkung lkendorf, Flur 1, Flurstlick 362 von einer derzeitig mit baufalligen Gebauden
belegenen Flache im AuRenbereich in ein Allgemeines Wohngebiet. Hierzu ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig. Die Gemeinde Broderstorf unterstiitzt das Vorhaben und
hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 der Gemeinde Broderstorf fir das Wohngebiet
Broderstorf-Stid am 05.05.2010 beschlossen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans mussen vor Abbruch der vorhandenen baulichen
Anlagen und der weiteren ErschlieBung auf dem Plangebiet artenschutzrelevante
vorgezogene KompensationsmalRnahmen fir die verschiedenen Fledermausarten sowie fir
Gebaudebriter bereitgestellt werden und somit ein Ausgleich mit &quivalenten
Lebensbedingungen fir die festgestellten Tierarten nahe dem Eingriffsort geschaffen werden.
Diese Kompensationsmalinahmen (nachfolgend ,Mallnahmen®) sollen auf Grundstiicke
zurlckgreifen, die im Eigentum des Grundstlickseigentimers stehen.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

1. Die Verwirklichung des Bebauungsplans l6st Eingriffe im Sinne des § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aus, die vom Vorhabentrager ausgeglichen
werden mussen.

2. Gegenstand dieses Vertrages gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist
somit die Sicherung der vorgezogenen Kompensations- bzw. AusgleichsmalRnahmen.

§ 2 Nutzungsiiberlassung

1. Der Grundstiickseigentiimer stellt dem Vorhabentrager die stillgelegte Trafostation auf
dem Grundstiick in der Gemarkung Pastow, Flur 1, Flurstlick 89/15 (Alte Schulstrale,
Hbéhe Hausnummer 26) zur dauerhaften Nutzung der im Artenschutzfachbeitrag vom
14.03.2016 und ANLAGE zur Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 14 vom 08.01.2022
festgelegten und mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmten
Artenschutzmalnahmen zur Verfiigung.

2. Die Malinahmen fir die 6kologische Kompensation umfassen:




e 1 Stlick Turmfalkennisthéhle Nr. 28 Schwegler

e 1 Stuck Fledermaus — Quartier 1 WQ Schwegler

e 2 Stuck Fledermaus — Quartier 1 FQ Schwegler

e 2 Stlick Fledermausquartier FFAK — R Hasselfeldt

e 8 Stuck Rauchschwalbennest Nr. 10 Schwegler

e 2 Stlick Sperlingshaus 1 SP Schwegler

e 1 Stlick Mauerseglernistkasten Nr. 16 Schwegler (auch fur andere Kleinvogel)

e 1 Stlck Nisthdhle U — oval 30/35 Hasselfeldt

e 1 Stlck Nisthdhle M 2-27 Hasselfeldt

e 1 Stlck Nischenbriterhéhle NBH

e 1 Stlick Fledermaushéhle 1FF Schwegler

e 1 Stlck Nisthohle 2GR (oval) Schwegler

o Fir die 6kologische Funktionsfahigkeit und die Begehbarkeit der Trafostation ist
der Einbau einer Zwischendecke ca. 4 m? (Holzbalken / Spundbretter) in ca. 2,50
m Hohe mit einer Aluleiter ca. 3 m Lange erforderlich. Fir den Einflug von
Rauchschwalben ist die Herstellung eines Einfluglochs ca. 25 x 25 cm in der
Trafostation erforderlich.

Der Grundstickseigentimer ist fur die Verkehrssicherungspflicht auf seinem
Grundstuck weiterhin verantwortlich.

§ 3 Zeitpunkt und Zeitraum der Durchfiihrung

Die Malinahmen nach § 2 sind spatestens vor Beginn der Abbruchmalnahmen
durchzufiihren bzw. parallel zum Abbruch bis 28.02.2022 fertig zu stellen. Der Beginn
der Abbrucharbeiten ist geplant zum 01.02.2022.

Die Durchfihrung samtlicher MalRnahmen nach § 2 st der Unteren
Naturschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen.

Samtliche Mallnahmen nach § 2 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
§ 4 Kosten der Durchfiihrung/ Entschadigung

Die Kosten fir die dauerhafte Herstellung und Pflege der in § 2 genannten
KompensationsmalRnahmen sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Fir die Nutzung der Trafostation im Rahmen des vorliegenden Projektes zur
Artenschutzmaflnahme ,Fledermaus- / Vogelquartiere“ zum Ausgleich und Ersatz fallt
eine jahrliche Entschadigung in Hohe von 150,00 EUR/ eine einmalige Entschadigung
in H6he von 1.000,00 EUR an, welche nach Aufforderung auf das Konto der Gemeinde
Broderstorf zu entrichten ist.

§ 5 Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag enthalt samtliche zwischen den Parteien in Bezug auf den Gegenstand
des Vertrages getroffenen Vereinbarungen. Darlber hinaus gehende miindliche
Nebenabreden bestehen nicht und sind rechtlich nicht existent. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.




2. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so beruhrt dies
nicht die Ubrigen Bestimmungen. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die
Bestimmung in diesem Fall durch eine rechtlich zulassige Regelung zu ersetzen, deren
wirtschaftlicher Zweck der unwirksamen Regelung am nachsten kommt. Dies gilt auch
fur die Ausflllung eventueller Vertragslicken.

3. Fur die Auflagen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock zum
Folgemonitoring zur ©kologischen  Funktionalitdt und zum  dauerhaften
Erhaltungszustand wird nach Absprache Zugang zum Objekt gewahrt.

4. Durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock konnen sich im
Rahmen des artenschutzrechtlichen Baugenehmigungsverfahrens noch
Detailanderungen ergeben.

, den , den
Gemeinde Broderstorf Bektas Erdogan
Monika Elgeti Vorhabentrager
Burgermeisterin
Grundstuckseigentimer
Martin Noak

1.Stellv. Blrgermeister
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