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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat am 06.09.2021 den Entwurf zur 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans mit der Begrundung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange sind parallel nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2021
erneut beteiligt worden.
Die im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen fuhren zu folgenden Anderungen gegeniiber dem &ffentlich
ausgelegten Entwurf 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans:
* Trinkwasserhochbehalter bleibt bestehen
+ Nachrichtliche Ubernahme der Bodendenkmaler
* Darstellung der neuer Waldflachen einschlieSlich des 30 m Waldabstandes
* Priorisierung der Wohnbauflachenpotentiale nach kurz-, mittel- und
langfristiger Bedarfsdeckung
* Hinweise zu Trinkwasserschutzgebieten, zum Bodenschutz, zu den gesetzl.
Geschutzten Biotopen im W17

Die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen werden mit der vorliegenden



Beschlussvorlage gepruft.

Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes Roggentin soll
beschlossen und die Begrundung einschlieBlich des Umweltberichtes gebilligt
werden.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:
Keine

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin beschlieSt in ihrer Sitzung am

28.03.2022 folgende Punkte:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstiger Trager
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Entwurf
der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes Roggentin
wurden durch die Gemeindevertretung gepruft und werden entsprechend des
im anliegenden Abwagungsvorschlag dargestellten Ergebnisses beschlossen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen in ihren Stellungnahmen gegeben haben,
von diesem Ergebnis unter Angabe der Grinde anhand von Auszugen aus der
Anlage zu diesem Beschluss in Kenntnis zu setzen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieBt abschlieRend den Entwurf der 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin in der
vorliegenden Form.

4. Die Begrundung einschlief3lich des Umweltberichtes wird gebilligt.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, diesen Beschluss nach erteilter
Genehmigung ortsublich bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo
der Plan mit Begrundung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen
Die Gesamtkosten fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Roggentin betragen 10.853,69 EUR/brutto. Bereits gezahlt wurden 7.728,16 EUR.

Im TH 2 stehen auf dem Produlgtkonto 51100.5625500 noch finanzielle Mittel in
Hohe von 5.000 EUR fur diese Anderung zur Verfuagung.

Anlage/n

1 2.Anderung FNP Roggentin (éffentlich)
2 Abwagung (offentlich)
3 FNP 2. Anderung, Begriundung (6ffentlich)
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f 2. Anderung und Berichtigung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin
Amt Carbak; Landkreis Rostock
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Auf Grund des § 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 ( BGBI | S. 3634 ), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10. Sep 2021 (BGBI. | S. 4147), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende 2. Anderung und Berichtigung  des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin erlassen:
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BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG

2. ANDERUNG UND BERICHTIGUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE ROGGENTIN

Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken

Lfd. Nr] Stellungnahme Datum Seite
1 Raumordnung 18.02.2022 | 2-5
2 Landkreis Rostock 05.01.2022 | 6-16
3 StALU Mittleres Mecklenburg 18.11.2021 | 17-19
4 Eisenbahn-Bundesamt 11.11.2021 20-21
5 Bergamt Stralsund 23.11.2021 | 22-23
6 Landesforst Forstamt Billenhagen 29.11.2021 | 25-29
7 Forstamt Gistrow 21.12.2021 | 30
8 IHK zu Rostock 26.11.2021 31-34
9 Deutscher Funkturm 02.11.2021 35-36
10 Stadtwerke Rostock 18.11.2021 37-38
11 GASCADE Gastransport GmbH 04.11.2021 | 39
12 GDMcom GmbH 06.12.2021 | 40-46
13 Deutsche Telekom Technik GmbH 27.10.2021 | 47-48
14 E.DIS Netz GmbH 25.11.2021 | 49-51
15.1 |E.DIS Netz GmbH 02.11.2021 | 52-54
15.2 | Telefonica 12.11.2021 55-56
16. 50Hertz Transmission GmbH 17.01.2022 | 57-60
17 Warnow- Wasser- und Abwasserverband/ 18.01.2022 | 61
Nordwasser GmbH
18 Hansestadt Rostock 02.02.2022 | 62-63

QN+

Stellungnahmen ohne Einwande

Stellungnahme Datum

LUNG 22.11.2021
StraRenbauamt Stralsund 04.11.2021
Rebus Regionalbus Rostock 26.10.2021
Handwerkskammer Ost-M-V 24.01.2022

Keine Stellungnahme

Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Landesamt fur StralRenbau und Verkehr M-V
Landesamt fur innere Verwaltung M-V
Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow-KUiste*“
HanseWerk AG

Vodafone

BUND e.V.

NABU M-V

Gemeinde Dummerstorf

Gemeinde Broderstorf

Gemeinde Bentwisch

14.03.2022
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1. | Raumordnung Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

[ Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, 1
Doberaner Strafie 114, 18057 Rostock

voss@ign-waren.de Bearbeit

n . P earbeiter:
ign Melzer & Voigtlander Herr Butschkau
Ingenieure PartG-mbB

Tel. 0381-331 89 450
Lloydstrae 3 °
17192 Waren (Mdiritz) E-Mail:
poststelle@afrirr.mv-
L | regierung.de

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
2019-613 vo 26.10.2021 110-506.61-087/FNP/ 89463 18.02.2022
(Posteingang per 2. Anderung/
E-Mail 19.01.2022) Berichtigung

Beteiligung der Landesplanung als Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum 2. Entwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin,
Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- 2. Anderung und Berichtigung des FNP mit Planzeichnung M 1:10.000 und
Textteil (2. Entwurf, Stand: 27.07.2021)

- Begriindung zur 2. Anderung und Berichtigung des FNP mit Umweltbericht
(2. Entwurf, Stand: 27.07.2021)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum 2. Entwurf der o. g.
F-Plananderung/-berichtigung:

1. Planungsinhalte

1. Ausweisung weiterer Wohnbauflachen fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre zur
Deckung eines aus der Gemeinde selbst bestehenden Bedarfs an Wohnun-
gen fiir Mitarbeiter der im Gemeindegebiet ansassigen Unternehmen sowie
auch fiir das angrenzende Oberzentrum Rostock entsprechend der derzeitig
angespannten Lage auf dem dortigen Wohnungsmarkt tber die Roggentin
gemaR der Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock
im Kapitel Wohnentwicklung fiir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 zustehen-
den Entwicklungskontingente hinaus.

Gesamtpotenzial: 170 WE, davon
e im Gemeindehauptort Roggentin

- Erweiterung und Umwandlung Mischgebiet M 3 in Wohnbauflache M 17
- 34 WE
- Umwandlung Mischgebiet M 2 in Wohnbauflache M 18 — 4 WE

E-Rechnung:
Leitweg ID: 13-L82210001000-21
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1. | Raumordnung

- Umwandlung Mischgebiet M 1 in Wohnbauflache M 19 — 8 WE

- Entwicklung eines neuen Wohngebietes sudlich der Dorfstralte —
Wohnbauflache W 15 — 70 WE

- Umwandlung Gewerbegebiet GE 3 in Mischgebiet M 3 — 36 WE

e im Ortsteil Kdsterbeck

- Entwicklung eines neuen Wohngebiets nérdlich der Stralle Am Wald
und westlich der Lindenallee — Wohnbauflache W 16 — 18 WE

2. moderate Neuausweisung von Gewerbeflachen
(Das urspriinglich geplante sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen” west-
lich der BAB A 19 ist nicht l&nger Bestandteil der 2. Anderung; die Flache soll
als Gewerbestandort GE 3 entwickelt werden. Das Gewerbegebiet GE 4 wird
nach Osten minimal erweitert.)

3. Darstellung der auf einer Flache zwischen der Bundesstrae B 110, der
Gemeindestrae nach Roggentin und der Autobahn A 19 bereits vorhandenen
Nutzung als Sondergebiet ,Musterhaus*

4. Umwandlung des Sondergebietes ,Hotel“ westlich des Globus-Marktes in eine
Flache fir Gemeinbedarf
(Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Gebiet einen neuen Standort fiir ihre
Feuerwehr zu errichten.)

5. Der Trinkwasserhochbehalter und der SchieBplatz der Gemeinde werden aus
den Darstellungen des FNP entfernt und in landwirtschaftliche Flache zuriick-
gefuhrt.

6. Berichtigung von Darstellungen aufgrund verschiedener Anderungen von
Bebauungsplénen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

7. nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

2. Beurteilungsgrundlagen

Der 2. Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Roggentin wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraum-
entwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016) und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

3. Ergebnis der Priifung

Mit ihrem 2. Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des FNP nimmt die Gemeinde
Roggentin eine deutlich héhere Anzahl Wohneinheiten auf entsprechend vergroer-
tem Umfang an Wohnbauflachen, als noch im vorangegangenen Entwurf geplant, in
Aussicht.

Die Flachen zeigen eine starke Fokussierung auf die Entwicklung des Ortsteils
Roggentin als Gemeindehauptort, der (iber eine Gberdurchschnittlich gute Ausstat-
tung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verfiigt.

Einer Erweiterung der Wohnbauflache W 5 mit der neuen Wohnbauflache W 16 im
Ortsteil Kdsterbeck hatte ich bereits in meiner vorangegangenen Stellungnahme vom
15.04.2019 zugestimmt.
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1.1

Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens vom Juni
2018 im Kapitel Wohnentwicklung kann die Gemeinde Roggentin im Zeitraum
01/2017 bis 12/2025 sowohl im Entwicklungskontingent ,Grundbedarf‘ und als auch
im Kontingent ,Privilegierung“ Wohnungsbauflachen fir insgesamt 87 WE ent-
wickeln. Die mit der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes ange-
strebte Bauflachenentwicklung (insgesamt voraussichtlich 170 WE) tiberschreitet
somit die kurzfristig noch zulédssige, vorrangig auf den Gemeindehauptort zu fokus-
sierende Neubautatigkeit deutlich.

Nach Abwagung aller landes- und regionalplanerischen Belange ist festzustellen,
dass im vorliegenden Fall beziiglich einer Vereinbarkeit mit den Vorgaben des Ent-
wicklungsrahmens bestehende raumordnerische Bedenken zur Vorbereitung weiterer
Wohnbauflachen vermittels einer 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Roggentin weitgehend zurilickgestellt werden kénnen.
Dafir spricht vor allem, die vorausschauende Aufgabe eines Flachennutzungsplans,
in dem geman § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung einer Gemeinde darzustellen ist. Er beschrankt sich dabei auf die vorherseh-
baren Bediirfnisse einer Gemeinde, wobei sich der Prognose- und Planungshorizont
in der Regel auf 10 bis 15 Jahre belauft.

Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere mit
der Fortschreibung des RREP in den nachsten Jahren fiir den Stadt-Umland-Raum
veranderte und neue Ziele der Raumordnung zur perspektivischen Deckung des
Wohnraumbedarfs aufgestellt werden, die eine Anpassung der Bauleitplanung ab
Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern kénnten. Insbesondere wenn es der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock gelingt, Baugrundstticke fur Einfamilienhduser und vor
allem bezahlbare Wohnungen fiir erwerbstétige Familien mit zwei und mehr Kindern
bereitzustellen, kdnnte der Fortzug dieser Zielgruppen in die Umlandkommunen und
daruiber hinaus reduziert werden. Insofern ist mit der Aktivierung der jetzt geplanten
Flachen maR- und verantwortungsvoll umzugehen. Aus raumordnerischer Sicht sollte
deshalb eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach kurz-, mittel- und langfristiger
Bedarfsdeckung fur eine periodisch auf die Nachfrage abgestimmte abschnittsweise
Realisierung erfolgen.

Es ist davon auszugehen, dass die Gemeinde Roggentin vor allem aufgrund ihrer
Infrastrukturausstattung und Bedeutung als Gewerbestandort (Arbeitsplatzdichte
2019: 1.082 SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner') auch weiterhin ein Gberértlich
bedeutsamer Wohnstandort im SUR bleiben wird. Ich méchte dennoch anmerken,
dass die Gemeinden gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen haben,
,Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist”. Es ist somit nicht vordergriindig Aufgabe der Gemeinde Roggentin, zur Wohn-
raumbedarfsdeckung der Kernstadt Rostock beizutragen. Sie sollte sich vielmehr vor-
ranging auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen fir ihnren kommunalen Eigenbe-
darf konzentrieren.

1 Evaluierung der Entwicklung der Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) im Vergleich
zur Hanse- und Universitatsstadt Rostock; Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung im Auftrag
PV RR, September 2020

1.1

Dem Hinweis wird gefolgt und eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach
kurz-, mittel- und langfristiger Bedarfsdeckung in die Begrindung
aufgenommen. Der Punkt 4.4 wird in 4.4 Bilanz und Priorisierung der
Wohnraumentwicklung umbenannt und um Ausfiuhrungen zur Priorisierung
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Wohnraumentwicklung zielt auf
den Eigenbedarf ab im Sinne der Entwicklung und Stabilisierung als wichtiger
Gewerbestandort.
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1. | Raumordnung

Die landesplanerische Zustimmung zur tatsdchlichen Realisierung der jetzt in 1.2

1.2 Aussicht genommenen Wohnbauflachenpotenziale des FNP in der verbind-
lichen Bauleitplanung wird in jedem Fall von einem zukiinftigen Siedlungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begr[jndung
;':i‘:"_e"k°“zept fir den Stadt-Umland-Raum im Zeitraum nach 2025 abhangig aufgenommen. Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind die jeweils

Zum Umweltbericht werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben. aktuellen Raumordnungs_ und Entwmklungskonzepte 2u berUCkSIChtlgen'

Der FNP der Gemeinde Roggentin ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_364/90 erfasst.

gez. Dr. JanRen nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
bauleitplanung@lkros.de

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Der Oberbirgermeister

Amt flur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
stadtplanung@rostock.de
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2.

Landkreis Rostock

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt firr Kreisentwicklung
05.01.2022 613

Landkreis Rostock - August-Bebel-Stralte 3 - 18209 Bad Doberan

Ign Melzer & Voigtlander Bei Ruckfragen und Antworten:

Ingenieure PartG-mbB AuBenstelle Bad Doberan

LloydstraBe 3 hr Zeiche

. r Zeichen:
17192 Waren (Mul‘ltZ) ) Unser Zeichen:  087-340d-FP00102-
E210727

Name: Annemarie Hase
Telefon: +49 3843 755-61131
Telefax: +49 3843 755-10800
E-Mail: Annemarie.Hase@lkros.de .
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2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rog-
gentin

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand: 27.07.2021) abgegeben:

Die Gemeinde Roggentin beabsichtigt mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
eine Anpassung des Planes an veranderte Sachlagen und aktualisierte stadtebauliche
Ziele vorzunehmen.

Veranderte Gemeindegrenzen, erforderliche Berichtigungen nach beschleunigten Be-
bauungsplandnderungen, die stadtebauliche Vorbereitung neuer Wohnbauflachen, be-
sonderer gewerblicher Nutzungen sowie neuer Flachen fiir den Gemeinbedarf und die
raumliche Verlagerung von Gewerbe- und Grinflachen bzw. die Anderung der Zweck-
bestimmung von Grinflichen machten die 2. Anderung des Flachennutzungsplan erfor-
derlich.

1. Regionalplanung

Aus regionalplanerischer Sicht ist zum erneuten Entwurf Folgendes anzumerken:
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nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB o&ffentlich auszulegenden Unterlagen zusatzlich im In-
ternet zu verdffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UVP-Richtlinie;
vgl. auch Erwagungsgrund 18). Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist ge-
niigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa tber das Internetportal der Gemeinde,
fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Dariiber hinaus sind sie {iber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu ma-
chen. Die Verpflichtung zur Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich aus Arti-
kel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG umgesetzt.“ (Quelle:
EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

Der Gemeinde wird empfohlen, zu recherchieren, ob die Voraussetzungen dafir beste-
hen die auszulegenden Unterlagen tiber ein zentrales Internetportal einzustellen. Auf die
Verpflichtung zur Durchfiihrung des Verfahrensschrittes wird hingewiesen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und
vom Birgermeister zu unterschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nach-

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
2. | Landkreis Rostock
Die Gemeinde Roggentin hat mit dem vorliegenden erneuten Entwurf die Flachen fur 2 1
2 1 Wohnbau und Gewerbe im Vergleich zum ersten Entwurf vergréBert. Die Erhéhung der :
. Wohnbauflachen resultiert aus Neuausweisungen (W 15, W 16), aus der Umwandlung . . . . . . . . .
von Mischgebiets- in Wohnbauflachen (W 17, W 18, W 19) sowie der Umwandlung von Die Gemeinde halt daran fest, die Flache in ein Mischgebiet umzuwandeln.
Eeware: I Wischgabiatsriachan (M5}, Unter Bertlicksichtigung der bestehenden Gewerbebetriebe, soll sich im Gebiet
Bei letzterer Umwandlung ist kritisch zu hinterfragen, ob diese sinnvoll ist. Die Gemein- weiteres mischgebietsvertrégliches Gewerbe, Wohnen und stilles Handwerk
de begrindet die neus Ausweisung als Mischgeblet (M 3) mit der Schafing einer Uber- ansiedeln kénnen. Der Gemeinde liegt bereits ein Immissionsgutachten vor,
gangszone zwischen der bestehenden Wohnnutzung und der Gewerbestandorte. Tat- . .. w . ..
s&chlich ist die Flache von drei Seiten von gewerblich genutzten Flachen umgeben und das die Immissionen auf der Flache M 3 untersucht. Die Immissionswerte
im Suden von einer Mischgebietsflache. Die Umwandlung in eine Mischgebietsflache |iegen im nordlichen Bereich tags bei 55_60dB(A) und im sudlichen Bereich bei
wiirde die dann mégliche Wohnnutzung weiter nach Norden in das Gewerbegebiet ver- . . . . . . .
lagern und ggf. Nutzungskonflikte nach sich ziehen. Damit sollte sich die Gemeinde 45-45 dB(A). Fur den néachtlichen Beurteilungszeitraum liegen die
nochmals auseinandersetzen. Immissionswerte im Norden bei 35-45 und im sudlichen Bereich unter 35
Einer weiteren Ausweisung von Wohnbauflachen kann aufgrund der verfugbaren Fla- dB(A) Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm bzw. der DIN 18005-1 fir ein
2.2 chen, der vorhandenen guten Infrastruktur, des Arbeitsplatzangebotes vor Ort und der Mischgebiet werden eingehaﬂen. Die Betriebe werden in ihrem derzeitigen
Néhe zu Rostock (kurze Pendlerwege) grundsatzlich gefolgt werden. Es wird allerdings . . - .
eine im F-Plan (Planzeichnung) festgeschriebene Entwicklungspriorisierung (kurzfris- Bestand nicht beemtraChtlgt'
tig/langfristig) fur sinnvoll erachtet. So sollte insbesondere die Wohnbauflache W 15
aufgrund des geplanten Umfangs und unter Beachtung der bis 2025 festgelegten 22
Wohnbauentwicklung gemaR SUR-ER erst langfristig umgesetzt werden.
Dem Hinweis wird gefolgt und eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach
2. Al ine Hinwei And des Flach t I . _ . . ..
gemeine Finieise zir Anderting des FHEchennulzungsplanes kurz-, mittel- und langfristiger Bedarfsdeckung in die Begriindung
2 3 Es wird auf § 6 Abs. 6 BauGB hingewiesen: Mit dem Beschluss tber eine Anderung o- aufgenommen_
) der Ergénzung des Flachennutzungsplans kann die Gemeinde auch bestimmen, dass : : : : :
der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderung oder Ergénzung Im Rahmen der konkreten BaUIeltplanung sind die Jewells aktuellen
erfahren hat, neu bekannt zu machen ist. Raumordnungs- und Entwicklungskonzepte zu bericksichtigen, so auch die
3. Verfahrensvermerke Fortschreibung des SUR-ER.
JIn § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt der ortsiiblichen Be-
24 kanntmachung auch in das Internet einzustellen ist. Zudem wird vorgesehen, dass die 23

Die Gemeinde verzichtet auf eine Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes im Sinne des § 6 Abs. 6 BauGB.

2.4

Die Verfahrensvermerke wurden gedndert und folgender Satz hinzugefugt:
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden zusétzlich in das Internet unter www.amtcarbaek.de
eingestellt.

Der Forderung zum Einstellen in das Internet wurde Uber die Homepage des
Amtes Carbak im Verfahren Rechnung getragen
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weis der rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstellungsverfahrens. Sie kdnnen
unter Umstanden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie
den Charakter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich mussen sie daher
eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf entsprechen.

4. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die berithrten Fachamter des Landkrei-
ses Rostock beteiligt.

Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

e Bauamt (Amt 63)

o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 08.11.2021
e Amt fur StraRenbau und Verkehr (Amt 65)
) o Sachgebiet StralBenverkehr vom 15.11.2021
o Umweltamt (Amt 66)
o 661 Untere Naturschutzbehorde vom 22.11.2021
o 662 Untere Wasserbehérde vom 29.11.2021
o 664 Untere Bodenschutzbehérde vom 03.12.2021
o 665 Untere Immissionsschutzbehérde vom 15.11.2021

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.
Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entspre-

chend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftr;

8
Amtsleiter

Anlage: Stellungnahmen der Fachamter des Landkreises Rostock
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2.5

Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 07535-21-63304
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr du Mont
08.11.2021

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Strafle 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme

Vorhaben: 087-340d-FP00102-E210727 2. Anderung FNP Roggentin
Bauort:

Lage:

Im NSG Késterbeck liegt z.B. das Bodendenkmal Schlossberg sowie ein benachbartes Huigelgrab. Weiterhin
ist das Haus 6 als Wohnhaus in Unterkosterbeck “Im Grund" als Baudenkmal erfasst.

Nach gegénwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens folgende Bodendenkmale bekannt:

- Siedlung jingere Bronzezeit Roggentin 3, Siedlung Altsteinzeit Roggentin 3 (Landkreis Rostock)
Siedlung Bronzezeit Roggentin 3

- Hortfund Spatmittelalter Roggentin 2

- Siedlung Neolithikum Roggentin 1

- Roggentin 4

- Urgeschichtliche Fundstelle Késterbeck 8

- Urgeschichtliche Fundstelle Késterbeck 7

- Diverse Fundstellen im stdlichen Waldgebiet (siehe Karte)

Bei Bauarbeiten kénnen auerdem jederzeit zus&tzliche archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. !

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Fur weitere Auskinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow (Herr du Mont, Tel.:
03843/755-63304; E-Mail: (Patrick.dumont@Ikros.de) und das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V
(Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfugung.

du Mont

Sachhearhaiter

2.5

Die Baudenkmale sind in der Planzeichnung bereits nachrichtlich
Ubernommen. Die Bodendenkmale werden erganzt. Die Begrindung wird
Uberarbeitet und der Punkt 5.3 Denkmalschutz erganzt.
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360 690  920m

Koordinaten 315646 /5995400

EPSG:25833

10
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Amt fur StraBenbau und Verkehr Bad Doberan, 15.11.2021
SG StraBenverkehr 111 65.2.12-01-09
Auflenstelle Bad Doberan Auskunft erteilt: Frau Franz

Tel.: 03843 755 65212

Amt fur Kreisplanung
SG Regional- und Bauleitplanung
Frau Baltzer ) :

F-Plan der Gemeindeé Roggentin, 2. Anderung und Berichtigung
2. Entwurf vom 27.07.2021

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise gegeben:

1. Es wird angeregt, den auf dem Gemeindegebiet liegenden Abschnitt des

2.6 Bornkoppelweges, der bedeutsam ist fiir die Abwicklung des Verkehrs aus den
benachbarten Gewerbeflachen in/aus Richtung des gut ausgebauten
Knotenpunktes B 110, ebenfalls farblich als wichtige Verkehrsflache darzustellen.

2. In Hinsicht auf die dargestellte StraRenverbindung zwischen der Konrad-Zuse-
StralRe und der Strafe Am Wald wird darauf aufmerksam gemacht, dass diese aus
Sicht der Unteren StraRenverkehrsbehérde in/ aus Richtung Rostock gut
angenommen werden wird. Auswirkungen auf das bestehende Strallennetz
waren im weiteren Verfahren zu betrachten.

3. Weitere Bedenken und Anregungen bestehen nicht, wenn eine verkehrsgerechte
Umsetzung der Darstellungen realisiert werden kann.

Mit freundlichem GBJB
im Auftrag

{ (X

Franz
SB Verkehrsangelegenheiten

2.6

Der Hinweis wird beriicksichtigt und der Bornkoppelweg als Verkehrsflache
dargestellt.

11
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2.7

Landkreis Rostock Gustrow, 22.11.2021
Umweltamt Unser AZ: 66.0-51.10.10-5-227

Untere Naturschutzbehérde

Amt fir Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

+ Stellungnahme zur Reg-Nr.: 087-340d-FP00102-E210727

Vorhaben: 2. Anderung und Berict j des Flach gspl der G inde Roggentin
Vorhabenstriager: Gemeinde Roggentin

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird zum o.g. Entwurf wie folgt Stellung genommen:
W17
Auf der Ebene der Bauleitplanung wird seitens der unteren Naturschutzbehérde auf eine Geholzflache als

Puffer um die Gewasserbiotope und einen verbindenden Griinzug zwischen den drei von W17 betroffenen
Biotopen zu achten sein.

Mit freundlichen GruRen

gez. Duwe

2.7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung unter Punkt
5.2 Schutzgebiete Unterpunkt gesetzlich geschiitzte Biotope sowie unter
4.1.2 Wohnbauflachen im Ortsteil Roggentin/W17

erganzt. Er ist in der konkreten Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

12
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2.10

Landkreis Rostock Gustrow, 29.11.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-227

Untere Wasserbehdérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 087-340d-FP00102-E210727
Vorhaben: 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin
Vorhabenstriager: Gemeinde Roggentin

Nach Pruifung der vorgelegten Planungen kommt die untere Wasserbehérde des Landkreises zu der
Erkenntnis, dass sie sich der Stellungnahme des STALU MM — Teil Wasserwirtschaft mit folgendem
Wortlaut: ...,

GroRe Teile des FNP liegen in der Trinkwasserschutzzone Il und Ill Warnow fir die Wasserfassung Rostock.

Unter diesem Punkt fehlt der Verweis auf die Trinkwasserschutzzone Il und Ill Warnow fur die
Wasserfassung Rostock mit den Verboten und Nutzungsbeschrankungen geman der
Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 (Beschluss Nr. 54-15/80 des Bezirkes Rostock). Diese nach DDR-
Recht festgesetzten Trink schutzgebiete gelten gemaR § 136 Abs. 1 LWaG MV fort. In den
Schutzgebietsbeschlussen sind Verbote und Nutzungsbeschrankungen festgelegt bzw. es wird auf die
Technischen Gute- und Lieferbedingungen (TGL) 24348 bzw. 43850 verwiesen. Die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850 haben fiir alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser TGL
(01.07.1989) bestehenden Trinkwasserschutzgebiete Geltung erlangt (siehe Einleitungssatz in TGL 43850).
Fur Trinkwasserschutzgebiete fiir Oberflachengewasser gilt die TGL 43850/06. Die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen sind in Verbindung mit § 12 Standardisierungs-Verordnung der DDR vom
21.09.1967 (GBI. Il S. 665), wonach staatliche Standards als Rechtsvorschrift fur die gesamte
Volkswirtschaft verbindlich sind, kraft Gesetzes in die Festsetzungsbeschliisse transferiert und zu deren
Bestandteil geworden. Enthalt ein Beschluss zur Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes
eigenstandige Regelungen, die hthere Anforderungen als in der TGL stellen, so gelten diese geman § 136
Abs. 1 LWaG fort. Enthélt ein Beschluss einen Verweis auf die TGL 24348, so ist an deren Stelle seinerzeit
die TGL 43850 getreten (vgl. Einleitungssatz in TGL 43850). Dies ist den Hinweisen, die-am Ende der TGL
43850/06 abgedruckt sind (S. 5 ), zu entnehmen.

Die Wohnbauflache W 8 liegt nach Kartenlage in der TWSZ Ill der Warnow. Dieser Textteil sollte
dahingehend prazisiert werden. R

Neben verschiedenen neuen Wohngebieten und der Verdichtung der Wohnbebauung wird ein neues
Gewerbegebiet (ehemals Photovoltaik) in der 2. Anderung ausgewiesen. Durch die
Niederschlagsentwéasserung, die in den Unterlagen nicht eindeutig beschrieben wird, ist der nach WRRL
berichtspflichtige Wasserkérper WAMU-1000 der Kosterbeck betroffen. In der Befundaufklarung durch das
StALU MM, Dezernat 44, wurde eine Belastung tber den zur Verfugung stehenden Vorfluter (teils verrohrt)
festgestellt. Zu den Entwasserungsverhalthisse des Gewerbegebietes werden keine Ausfihrungen gemacht.
Insgesamt wird festgestellt, dass ein erhdhten Oberflachenabfluss zu erwarten ist. Die Folgen fur die
Késterbeck werden nicht betrachtet. Es fehlt eine Prognose zur Einhaltung des Verbesserungsgebotes und
des Verschlechterungsverbotes. Als Grundlage sollte die Entwéasserung des Gebietes in einem
hydrologischen Gesamtgutachten betrachtet werden. Die Késterbeck ist ein wertvoller, nattirlicher
Wasserkaorper, im maRigen 6kologischen Zustand, das einer besonderen Fuhrsorge bedarf. Die Unterlage
sollte tberarbeitet werden. Gleiches gilt fur den betroffenen Grundwasserkérper WP_WA_9_16. Auch hier
werden die Belange der WRRL nicht berticksichtigt. Es fehlen zudem konkrete Aussagen, tber welche
Klgranlage das Abwasser entsorgt werden soll und ob die Erhéhung des Anschlussgrads Auswirkungen auf
den Wasserkérper hat, in den einleitet wird.

2.8

Die Hinweise zu den Verboten und Nutzungsbeschrankungen und den
ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen werden in die Begrindung unter
Punkt 5.2 Schutzgebiete aufgenommen. Der Unterpunkt
Trinkwasserschutzgebiete wird erganzt.

29

W8 ist nicht Bestandteil der Flachennutzungsplandnderung, sodass keine
weiteren Ausfihrungen zu diesem Wohngebiet gemacht werden.

2.10

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung zu berucksichtigen. Die Hinweise werden in die
Begrindung aufgenommen.

Entwasserungskonzepte und hydrologische Gutachten sind erst mit der
konkreten Entwicklung des Gewerbegebietes sinnhaft. Im
Flachennutzungsplan bildet die Gemeinde ihre zukunftigen
Entwicklungsabsichten ab.

13
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2.11

Im Bereich des Flachennutzungsplanes befinden sich zwei Messstellen des StAs fur Landwirtschaft und
Umwelt Mittleres Mecklenburg. Es handelt sich um zwei Grundwassermessstellen mit folgenden Koordinaten
(ETRS 89):

1) Pastow OP (MKZ:  19390005)

Lage: Hochwert: 33318263
Rechtswert: 5996001

2) Pastow UP (MKZ:  19390016)
Lage: Hochwert: 33318262
Rechtswert: 5995998
Diese sind im FNP mit den entsprechenden Schutzzonen, 2m im Durchmesser, darzustellen.” ...
vollstandig anschlieRen kann.

Ich bitte diese Stellungnahme zu berticksichtigen.

Gez. llona Schullig

2.1

Die angegebenen Koordinaten liegen aullerhalb des Gemeindegebietes,
Ostlich der StraRenmeisterei Pastow der Gemeinde Broderstorf.

14
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Landkreis Rostock Gustrow, 03.12.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-227
Untere Bodenschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

3. Stellungnahme zur Reg-Nr.: 087-340d-FP00102-E210727

Vorhaben: 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
- Gemeinde Roggentin
Vorhabenstréager: Gemeinde Roggentin

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fiir den Planungstréger ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von
Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepruft.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf folgende Anregungen.

Zum ehemaligen Mischgebiet M 3 / jetzt W17 in Roggentin:

Diese Flache unterlag einer gewerblichen Vornutzung. Sie wurde mit der Kennziffer 72-087-001 und der
Bezeichnung KfL-Technikstitzpunkt mit- Tankstelle Roggentin -in das Altlastenkataster des Landkreises
aufgenommen. Eine orientierende Bewertung des Grundsticks wurde vorgenommen. Den Ergebnissen zufolge
befindet sich auf dem Grundstiick mindestens eine Teilflache mit Bodenkontaminationen. Die Flache ist im F-
Plan mit dem Kennzeichen 15.12 der PlanzeichenV als Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, zu versehen.

Alle weiteren Hinweise / Anregungen aus der 1. und 2. bodenschutzrechtlichen Stellungnahme wurden
umgesetzt.

gez. Hadler

212

Die Wohnbauflache W 17 ist in der Planzeichnung bereits mit dem Planzeichen
fur Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet.
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Landkreis Rostock

Landkreis Rostock Gistrow, 15.11.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-227

Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung .
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 087-340d-FP00102-E210727
Vorhaben: 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin
Vorhabenstrdager: Gemeinde Roggentin

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den 2. Entwurf der 2. Anderung des
0.g. F-Plan Entwurfs.

Mit freundlichen GriiRen

. gez. Skirl
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3. | StALU Mittleres Mecklenburg

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Mittleres Mecklenburg 2211.2021 613

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Anke Streichert
Telefon: 0385 588-67102

E-Mail: anke strei mm .de

Geschéftszeichen: StALUMM — 12b-157/21
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 18.11.2021

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
Lloydstrale 3

17192 Waren (Muritz)

2. Anderung und Berichtigung des F-Planes der Gemeinde Roggentin

Ihre Mail vom 26.10.2021

Sehr geehrte Frau VoB,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg (StALU MM) ab:

Zur 2. Anderung und Berichtigung des F-Planes der Gemeinde Roggentin hat das StALU MM mit
Schreiben vom 06.05.2019 unter dem Az. 057/19 sowie mit Schreiben vom 23.01.2019 unter dem
Az 192/18 bereits Stellungnahmen an das Amt Carbak abgegeben, die grundsatzlich weiterhin
ihre Gultigkeit behalten.

Ergénzend dazu gebe ich folgende Bewertungen und Hinweise ab:
Bereich Wasserwirtschaft
Zu Punkt 5.2 Schutzgebiete/ Schutzzonen

GroRe Teile des F-Planes liegen in der Trinkwasserschutzzone (TWS2Z) Il und lll Warnow fur die
Wasserfassung Rostock.

Unter diesem Punkt fehlt der Verweis auf die Trinkwasserschutzzone Il und [l Warnow fir die
Wasserfassung Rostock mit den Verboten und Nutzungsbeschrankungen gemaR der
3_ 1 Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 (Beschluss Nr. 54-15/80 des Bezirkes Rostock). Diese
nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten gemaf § 136 Abs. 1 LWaG MV
fort. In den Schutzgebietsbeschliissen sind Verbote und Nutzungsbeschrankungen festgelegt
bzw. es wird auf die Technischen Gute- und Lieferbedingungen (TGL) 24348 bzw. 43850
verwiesen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850 haben fur alle zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser TGL (01.07.1989) bestehenden Trinkwasserschutzgebiete
Geltung erlangt (siehe Einleitungssatz in TGL 43850). Fur Trinkwasserschutzgebiete fur
Oberflachengewasser gilt die TGL 43850/06. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind in
Verbindung mit § 12 Standardisierungs-Verordnung der DDR vom 21.09.1967 (GBI. Il S. 665),

3.1

Die Hinweise zu den Verboten und Nutzungsbeschrankungen und den
ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen werden in die Begrundung
aufgenommen. Unter Punkt 5.2 Schutzgebiete wird der Unterpunkt
Trinkwasserschutzgebiete erganzt.
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3. | StALU Mittleres Mecklenburg
wonach staatliche Standards als Rechtsvorschrift fur die gesamte Volkswirtschaft verbindlich
sind, kraft Gesetzes in die Festsetzungsbeschlusse transferiert und zu deren Bestandteil
geworden. Enthélt ein Beschluss zur Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes
eigenstandige Regelungen, die hohere Anforderungen als in der TGL stellen, so gelten diese
gemaR § 136 Abs. 1 LWaG fort. Enthélt ein Beschluss einen Verweis auf die TGL 24348, so ist
an deren Stelle seinerzeit die TGL 43850 getreten (vgl. Einleitungssatz in TGL 43850). Dies ist
den Hinweisen, die am Ende der TGL 43850/06 abgedruckt sind (S. 5), zu entnehmen.
3 2 Die Wohnbauflache W 8 liegt nach Kartenlage in der TWSZ Ill der Warnow. Dieser Textteil sollte 32
o dahingehend prézisiert werden. . . . . . .
Wasserrahmenrichtlini W8 ist nicht Bestandteil der Flachennutzungsplananderung, sodass keine
( inie . . . .
weiteren Ausfihrungen zu diesem Wohngebiet gemacht werden.
Neben verschiedenen neuen Wohngebieten und der Verdichtung der Wohnbebauung wird ein
neues Gewerbegebiet (ehemals Photovoltaik) in der 2. Anderung ausgewiesen. Durch die
33 Niederschlagsentwasserung, die in den Unterlagen nicht eindeutig beschrieben wird, ist der nach
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige Wasserkérper WAMU-1000 der Késterbeck 3 3
betroffen. .
In der Befundaufklarung durch das StALU MM, Dezernat 44 wurde eine Belastung tber den zur Dle Hlnwelse Werden Zur Kenntnls genommen Und Slnd im Rahmen der
Verfigung stehenden Vorfluter (teils verrohrt) festgestellt. Zu den Entwésserungsverhaltnissen konkreten Bau|eitp|anung Zu berUCksichtigen_
des Gewerbegebietes werden keine Ausfilhrungen gemacht. Insgesamt wird festgestellt, dass v . . .
ein erhohter Oberflachenabfluss zu erwarten ist. Die Folgen fr die Kosterbeck werden nicht Entwasserungskonzepte und hydrologische Gutachten sind erst mit der
betrachtet. Es fehlt eine Prognose zur Einhaltung des Verbesserungsgebotes und des H H H
Verschlephterungsverbotes. Als Grundlage lsollte die Entwéssgrung des erigtes in einem konkreten EntWICklung deS GeW?rbegebmteS Slnnhaﬂ:. Im Rahmen qer
Rydidlagischion Besamigukachln betractiel werden: Dhe: KSalerback ek sin weriwoller Aufstellung des Bebauungsplanes fur das betroffene Gebiet sind die Hinweise
natirlicher Wasserkorper im méRigen 6kologischen Zustand, der einer besonderen Firsorge . . . e
bedarf. Die Unterlage sollte tiberarbeitet werden. zu Dberlcksichtigen und durch Fachbeitrdage und Mallnahmenkonzepte
Gleiches gilt fur den betroffenen Grundwasserkérper WP_WA_9_16. Auch hier werden die SlCherZUSte”en; daSS d|e KOSterbeCk nlCht bee|ntraCht|gt W|rd- Im
Belange der WRRL nicht berticksichtigt. Es fehlen zudem konkrete Aussagen, uber welche A i i i 3 i (] i
Klaranlage das Abwasser entsorgt werden soll und ob die Erhéhung des Anschlussgrads FIaCh.ennUtzungS_plan blldet dle Gemelnde Zun.a(_;hSt Ihre ZUKunftl_gen
Auswirkungen auf den Wasserkérper hat, in den einleitet wird. EntWICkIungsabSIChten ab. Der Detaillieru ngsg rad eines
Im Bereich des Flachennutzungsplanes befinden sich zwei Messstellen des StALU MM. Es FIéChennUtzungSplaneS ermog“Cht es nicht konkrete Aussagen Zur potentlellen
34 handelt sich um zwei Grundwassermessstellen mit folgenden Koordinaten (ETRS 89): EntWéSSGrung ZUu treffen.
1) Pastow OP (MKZ:  19390005)
Lage: Hochwert: 33318263 34
Rechtswert: 5996001 .
) PaxieUE Wi (380608) Die Grundwassermessstellen liegen sudlich _der B . 110 Ostlich der
Lage: Hochwert: 33318262 Strallenmeisterei Pastow und aulRerhalb des Gemeindegebietes.
Rechtswert: 5995998
Diese sind im F-Plan mit den entsprechenden Schutzzonen, 2m im Durchmesser, darzustellen.
. 3.5
Bereich Bodenschutz
35 Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Dle Hinweise zum BOdenSChUtZ Werden in dle BegrUndung Unter Punkt 62

Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfiihrenden Firmen gegentiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Hinweise /Altlasten und Bodenschutz aufgenommen
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Weitere vom StALU MM zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

Yoo oy A

Silke Kriger-Piehl
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% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt, PestalozzistraRe 1, 19053 Schwerin

Ign Melzer&Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
Franziska Vo3
Lloydstr. 3

17192 Waren (Miritz)

Geschéaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

57144-571pt/015-2021#326

AuBenstelle Hamburg/Schwerin

Bearbeitung:
Telefon:
Telefax:

E-Mail:

Internet:
Datum:

EVH-Nummer:

Karin Rasokat

+49 (385) 7452-144

+49 (385) 7452-5149
RasokatK@eba.bund.de
Sb1-hmb-swn@eba.bund.de

www.eisenbahn-bundesamt.de

11.11.2021

256039

Betreff: 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin

Bezug: Ihr Schreiben vom 26.10.2021, Az.

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau VoR3,

lhr Schreiben ist am 26.10.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Tréager &ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben

die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Das im Betreff bezeichnete Anderungsgebiet des Flachennutzungsplanes liegt an der Ei-

senbahnstrecke Nr. 6929 Dalwitzhof - Sanitz. Infrastrukturbetreiberin fur diese Strecke ist die DB

Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes.

Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit berthrt.
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4,

Eisenbahn-Bundesamt

4.1

4.2

Es ergeht folgende Stellungnahme:

Es sind derzeit keine Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz beim Eisen-
bahn-Bundesamt anhangig (AEG):

Aus planrechtlicher Sicht bestehen seitens des EBA ansonsten keine Bedenken.

Es ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens weder die Substanz der (benach-
barten) Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet
wird.

Allgemeine Hinweise:
» Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den Ei-
senbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten.

» Der Grundstiickeigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grund-
stiicks keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf
der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort, gefahrdet oder behin-
dert wird.

» Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

v

Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher mis-
sen durch ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf
und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

» Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zahlen, sind zu dul-
den.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden ist, wird die Beteiligung als Tragerin o6ffentlicher Be-
lange und als Grundstiickseigentiimerin tiber die DB AG (koordinierende Stelle DB Immobilien
Region Ost Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin E-Mail DB.DBIMM.baurecht-

Ost@Deutschebahn.com) empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbar-

keit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.
Diese Stellungnahme wird ausschlie3lich elektronisch tibermittelt und tragt deshalb keine Unter-
schrift.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
gez. Rasokat

41

Die Hinweise werden unter Punkt 6.2 Hinweise aufgenommen. Der
Unterpunkt Eisenbahnstrecke Nr. 6929 Dalwitzhof - Sanitz wird erganzt.

4.2

Die Deutsche Bahn wurde in der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
Trager Offentlicher Belange beteiligt gem. § 4 Abs. 1 BauGB und zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Die
Stellungnahmen sind ausgeblieben. Von einer erneuten Beteiligung der
Deutschen Bahn wurde daher abgesehen.
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5. | Bergamt Stralsund Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Bergamt Stralsund
51
Bergamt Stralsund
o Molzor &Vmgtlandmer bearh. Frau Gunther Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Ostlich von Freesendorf das
Ingenieure PartG-mbB 01.12.2021 613  fon  o3s31/61210 Bergwerkeigentum Freesendorf befindet. Durch die
Fax: 03831/612112 .- n . . . -
I1_I7o1ygzst\;3fse 3 o Mal: D .Guenther@bamy-regierung.de Flachennutzungsplandnderung sind jedoch keine Anderungen und
aren (Miritz) v bergamtmy.de Planvorhaben &stlich von Freesendorf vorgesehen, die zu einer
I Beeintrachtigung des Bergwerkeigentums fiihren. Der Hinweis ist bereits in der
a5 tsobiserlaaat B_egrl'jndung unter Punkt 6.2 Hinweise mit dem Verweis auf den Eigentumer,
die BVVG aufgenommen.
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
10/26/2021 Gu 612144 11/23/2021
2019-613 vo
STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte D dH o
ehr geehrte Damen und Herren, . - . .
Die ONTRAS Gastransport GmbH wurde beteiligt. Die Stellungnahme wird
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme berUcksichtigt.
2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Roggentin
bertihrt bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes Stralsund.
Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich ostlich der Ortschaft Fresendorf die un-
51 befristete Bergbauberechtigung ,Bergwerkseigentum (BWE) ,Fresendorf* fur Formatio-
nen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind (Be-
rechtsams-Nr. [lI-A-h-265/90-1939). Inhaberin des BWE ist die BVVG Bodenverwer-
tungs- und -verwaltungs GmbH, Schonhauser Alle 120 in 10437 Berlin. Fur eine endgul-
tige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber dieser Bergbauberechtigung.
Im Bereich des Vorhabengebietes verlauft die in Betrieb befindliche Ferngasleitung (FGL)
52 93. Fur weitere Planungen bzw. notwendige Abstimmungen im Bereich der Leitung wen-

den Sie sich bitte an die ONTRAS Gastransport GmbH, Maximilianallee 4 in 04129
Leipzig. Die Vorhabentragerin ONTRAS Gastransport GmbH wird Ihnen Auskunft zur ge-
nauen Lage der Ferngasleitungen geben.
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5.

Bergamt Stralsund

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GruRen und Gliickauf
Im Auftrag

ﬂ'«zvﬂu [,/f/t{’,u

Alexander Kattner
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6.

Landesforst Forstamt Billenhagen

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Billenhagen - Billenhagen 3 - 18182 Blankenhagen Forstamt Billen hagen

Bearbeitet von:  Frau Thiel

ign Melzer & Voigtlander

H 4 Telefon: 038224 4478-12
Ingenieure PartG-mbB s 03 5eton
z.Hd. Frau VoR 03.12.2021 613 E-Mail: sandra.thiel@lfoa-mv.de

LIOdetraBe 3 = Aktenzeichen:  FoA21/7444.38/2021-11
17192 Waren (M u I'ItZ) (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Blankenhagen, den 29.11.2021

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde

Roggentin

— |hr Schreiben vom 26.10.2020 zur emeuten Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméal3 § 4 Absatz 2 BauGB'

- Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Fldchennutzungsplans mit
Begrtindung und Umweltbericht

hier: Stellungnahme des Forstamtes Billenhagen — zusténdig It. § 35 in Verb. mit § 32
Landeswaldgesetz M-V?

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Beteiligungsverfahren baten Sie mich als Trager 6ffentlicher Belange mit E-Mail
vom 26.10.2020 um Stellungnahme. Nach Priufung der zur Verfugung gestellten
Unterlagen teile ich lhnen auf Grundlage des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V)
und der Waldabstandsverordnung M-V? fir den hoheitlichen Bereich des Forstamtes
Billenhagen folgendes mit.

I Rechtliche Grundlagen

Folgende Abschnitte des LWaldG M-V sind fir die Darstellung des
Flachennutzungsplanes und die in dessen Geltungsbereich geplanten Vorhaben
relevant:
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6.

Landesforst Forstamt Billenhagen

1.) § 1 Ziele und Grundsatze

Der Wald pragt in Mecklenburg-Vorpommern die Landschaft und gehért zu den
Naturreichtimern des Landes. Er ist unverzichtbare natirliche Lebensgrundlage der
Menschen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Wegen seiner vielfaltigen Funktionen
fur Mensch und Umwelt ist er zu erhalten und zu mehren.

2.) § 2 Wald

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede mit Waldgehdlzen bestockte
Grundflache. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist
der flachenhafte Bewuchs mit Waldgeholzen, unabhéngig von RegelmaRigkeit und Art
der Entstehung.

In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehotlzen mit einer
Mindestflachengréf3e von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern, und einer
mittleren Héhe von mindestens 1,5 Metern oder zusatzlich einem Alter von 6 Jahren im
Falle von Waldsukzessionen und mit einer Uberschirmung von mindestens 50% bei
jungen Besténden oder eine Bestockung von 50% des Vollbestandes (nach den tblichen
Ertragstafeln) bei &lteren Bestanden. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder
verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen,
Waldwiesen, WaldbléRen, Lichtungen, Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als
Vorwald dienender Bewuchs.

Nicht als Wald i.S.d.G. gelten in der Feldflur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere
Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder Hecken bestockt sind und
mit Waldgeholzen bestockte Grundflachen, die die MindestgréRe von 0,2 ha nicht
erreichen.

3.) § 10 Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und MaRBnahmen von
Tragern offentlicher Vorhaben

Die Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen und MaRnahmen, die eine
Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen
Waldflachen betreffen koénnen, die Funktionen des Waldes nach §1 Absatz 2
angemessen zu bericksichtigen. Sie durfen Wald nur in Anspruch nehmen, soweit die
Planungen und MaRnahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kénnen und
Erhaltung des Waldes im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt, z.B. bei
wesentlicher  Beeintrachtigung von Wald mit besonderen Schutz- oder
Erholungsfunktionen.

Des Weiteren sind die Forstbehorden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und
MaRnahmen zu unterrichten und anzuhéren, soweit nicht nach § 45 Absatz 2 des
Bundeswaldgesetzes und sonstigen Rechtsvorschriften eine andere Form der
Beteiligung vorgeschrieben ist. Die Trager offentlicher Vorhaben haben ihre
Entscheidungen im Einvernehmen mit den zustandigen Forstbehorden zu treffen, soweit
Bundesrecht dem nicht entgegensteht.
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4.) § 15 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten
Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérden gerodet und in eine andere
Nutzungsart Uberfuihrt werden (Umwandlung). Der Antragsteller ist zum Ausgleich der
nachteiligen Folgen der Umwandlung verpflichtet.
5.) § 20 Abstand baulicher Anlagen zum Wald 6.1
Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung . . .
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Die Die Legende des E!achenputzung:splanes V\!If'd arlgepaSSt und. der Wald als
oberste Forstbehsrde hat dazu die Waldabstandsverordnung (WAbstVO) erlassen, nach Festsetzung aufgefthrt. Die Begriindung wird geandert und die Darstellung
welcher der Waldabstand von der Auenkante der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze des Waldbestandes nun unter 4. 8 Sonstige Darste"ungen[ Wald erlautert.
gemessen wird. Die Waldgrenze wird durch die Traufkante gebildet.
6.) § 24 Erstaufforstung und § 25 Genehmigung von Erstaufforstung
Erstaufforstung ist die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geltenden
Grundflachen. Das Land, die Gemeinden und andere juristische Personen des
offentlichen Rechts sollen geeignete Flachen erwerben und aufforsten, wenn es dem
Landschaftscharakter férderlich, zur Abrundung oder Bildung grofRerer Waldflachen
zweckmaRig und fur die Verbesserung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen- und 62
Besitzstruktur vorteilhaft ist oder zur 6kologischen Stabilisierung der Landschaft beitragt. . . .
Erstaufforstungen bedirfen der Genehmigung der Forstbehdrde. Die Darstellung des aktuellen Waldbestandes im Bereich SO Musterhaus und
Wohnbauflache W 16 werden in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
1. | i . . . .
B OISLEARES Das Luftbild in der Begrindung mit der Darstellung der geplanten
6.1 Im Teil A des Flachennutzungsplanes sind Waldflachen lediglich unter ,Nachrichtliche Wohnbauflache W 16 wird ausgetauscht gegen ein Luftbild mit Kataster und
. Ubernahme* aufgefuhrt. Auch in der Begriindung (S.43) wird erwahnt, dass es sich um den Waldgrenzen Die Wohnbauflache ist an der Waldabstandsgrenze
eine nachrichtliche Ubernahme handelt. Waldflachen sind als Festsetzung im . . . .
T angepas_st. Im Mal3stab des Fldchennutzungsplanes sind keine Anpassungen
6.2 Im Bereich des sonstigen Sondergebiets ,Musterhaus* (S. 32 d. Begriindung) befindet erforderlich.

sich zum Teil Wald, welcher in die Planzeichnung aufzunehmen ist (sieche Anhang 1).

Die Wohnbaufldche 16 soll neu ausgewiesen werden und wird It. Begrindung durch ein
westlich gelegenes Biotop begrenzt (S. 26 — 27). Bei diesem Biotop handelt es sich um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (siehe Anhang 2). Auch wenn sich die
Waldflache auRerhalb der geplanten Anderung befindet, so hat sie doch eine Wirkung
auf die geplante Wohnbauflache, da gemaR § 20 LWaldG M-V zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein
Abstand von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten ist. Es ware daher sinnvoll die
Waldflache in die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Roggentin mit aufzunehmen. Die Darstellung der Wohnbauflache 16 in der
Begriindung (S.27) erfolgte ohne Flurstiicke und MaRstab. Anhand der Abbildung in der
Begriindung und Aufgrund des groRen MaRstabs in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes konnte nicht geprift werden, ob der Waldabstand von 30 m
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durch das dargestellte Wohngebiet eingehalten wird. Sollte dies nicht der Fall sein, muss
die Grenze des Wohngebiets entsprechend angepasst werden.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

n l

17 A
Dr. Bernhard von Finckenstein
Forstamtsleiter
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Aang 1: Waldﬂﬁhe im Bereich SO MH
Mastab 1: 1000 B
9 ]
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Landesforst Forstamt Guistrow

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

7.1

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

ign iPartG-mbB J

-
I LS“ j -
Forstamt Gistrow - Gleviner Burght - 18273 Gustrow ] Forstamt Gilistrow

Bearbeitet von:  Herrn Langer

_f EKTN,
ign Melzer & Voigtlander | i 3. JAN. 2022 ‘é'
LioydstraBe 3 | | Telefon: 03843 8301-116

firi = . e Fax: 03994 235-420
17192 Waren (Mu”tz) [ | | 6’J E-Mail: thomas.langer@Ifoa-mv.de

Aktenzeichen:  20.7444.382-15/21
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gustrow, 21. Dezember 2021

Stellungnahme zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde
Roggentin

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.12.2021 habe ich die Unterlagen zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin erhalten.

Im Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Gustrow wurde der Wald als auch der 30 m
Waldabstandsbereich lagerichtig dargestellt. Insofern gehe ich davon aus, dass der Wald
und die sich durch seine Existenz ergebenen baulichen Einschrankungen bei den
zukunftigen auf den Flachennutzungsplan aufbauenden Planungen beriicksichtigt
werden.

Der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin stimme ich
hiermit fur meinen Zustandigkeitsbereich zu.

Hinweis: Die Flachen des FNP 6stlich der Bundesautobahn A 19 befinden sich im
Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Billenhagen. Ich gehe davon aus, dass Sie dieses
bereits ebenso am Verfahren beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auft]
/)

R/aﬁ NeuR
Forstamtsleiter

71
Das Forstamt Billenhagen wurde beteiligt und die Hinweise berlcksichtigt.
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IHK zu Rostock

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

ihkwahl
: m zu Rostock 2021

IHK zu Rostock | Postfach 10 52 40 | 18010 Rostock INNOVATION, UMWELT, VERKEHR,
MARITIME WIRTSCHAFT

Ansprechpartner Sebastian Krollmann

T. 0381 338 140

ign Melzer & Voigtlander F. 0381 338 109

Ingenieure PartG-mbB

LloydstraBe 3 krollmann@rostock.ihk.de
17192 Waren (Mdritz) www.rostock.ihk24.de

Datum 26.11.2021
Ihr Zeichen 2019-613 vo/th

per E-Mail: info@ign-waren.de; voss@ign-waren.de

Amt Carbék, Gemeinde Roggentin, 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans - Stellungnahme zum erneuten Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau VoB,

vielen Dank fiir die Beteiligung der IHK zu Rostock im Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Roggentin und fiir die Zu-
sendung der analogen Planungsunterlagen zum erneuten Entwurf der FNP-Anderung. Gern
nutzen wir als Trager 6ffentlicher Belange die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
gemanR § 4 Abs. 2 BauGB.

|. Zusammenfassung des Planungsinhalts

In Roggentin soll der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan unter Anwendung
des zweistufigen Regelverfahrens gemaf Baugesetzbuch zum zweiten Mal geandert werden
(Aufstellungsbeschluss vom 06.11.2017).

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst einzelne Teilflachen des Gemeindegebietes
in den Ortsteilen Roggentin und Kosterbeck.

Planungsziele dieser 2. FNP-Anderung sind erstens die Uberpriifung der Aktualitat der Dar-
stellungen, zweitens die Berichtigung von Darstellungen nach Satzungsbeschluss verschiede-
ner Bebauungsplane der letzten Jahre, drittens die Berticksichtigung einer Gebietsanderung
zwischen den Gemeinden Roggentin und Broderstorf im Raum Neu Roggentin sowie viertens
die Ausweisung neuer Wohnbau- und Gewerbeflachen. Es sollen insgesamt 23 Anderungen
im FNP umgesetzt werden. Mit dieser FNP-Anderung sollen hauptsachlich Potentialflachen vor
allem fur das Wohnen fir einen mittelfristigen Entwicklungszeitraum bauplanungsrechtlich ver-
ankert werden. Begriindet wird das Vorhaben damit, dass ein erheblicher Nachfragedruck bei
den Wohnbauflachen besteht.
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IHK zu Rostock

8.1

Nach der allgemeinen bzw. besonderen Art der baulichen Nutzung sind von den Anderungen
Wohnbauflachen (W) geméaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, gemischte Bauflachen (M) gemaR § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (im Plan als ,Mischgebiete" bezeichnet), Sondergebiete (SO) geméal § 1
Abs. 2 Nr. 12 BauNVO i. V. m. § 11 BauNVO, Gewerbegebiete (GE) gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 10
BauNVO i. V. m. § 8 BauNVO sowie Industriegebiete (GI) gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO

i. V. m. § 9 BauNVO betroffen.

Neben den Bauflachen und -gebieten umfassen die Anderungen u. a. noch Flachen fir den
Gemeinbedarf, Grunflachen, Flachen fir die Landwirtschaft sowie Verkehrsflachen (neue Um-
gehungsstrale fir Roggentin und neue ErschlieBungsstralen in den Gl 2 — 4 werden aufge-
nommen).

Das allgemeine MaB der baulichen Nutzung wird im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.
Die FlachengroRe aller vorgesehenen Anderungen zusammen betrégt tiber 88 ha.

11. Entscheidung

Die IHK zu Rostock kann derzeit den vorgesehenen Anderungen am Flachennutzungsplan
von Roggentin nur teilweise zustimmen. Wir bitten um Beriicksichtigung der nachfolgenden Er-
lauterungen.

Die Grinde unserer Entscheidung werden in der Begriindung unter Ill. naher dargelegt.

1. Begriindung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsétzlich fur die Belange der regionalen Wirtschaft
im Kammerbezirk, fir den Fortbestand bereits bestehender gewerblicher und industriel-
ler Nutzungen sowie flr geeignete Neuansiedlungen ein.

Nach Priifung durch die IHK zu Rostock hat sich ergeben, dass im Gemeindegebiet
von Roggentin 232 Unternehmen anséssig sind, die der IHK zugehérig sind. Das zeigt,
dass die Gemeinde fiir die Ansiedlung von Unternehmen geeignet und attraktiv ist.
Durch die Ausweisung von zahlreichen Gewerbe- und Industriegebieten, aber auch ge-
mischten Bauflachen hat die Gemeinde in der Vergangenheit sehr wirtschaftsaffin ge-
handelt. Der Bestand an angesiedelten Unternehmen und an geschaffenen Arbeitspléat-
zen muss nun gesichert werden. Zusatzlich sind Expansionswiinsche zu beriicksichti-
gen und Neuansiedlungen auf Freiflachen anzustreben. Die IHK zu Rostock begriRit,
dass die Gemeinde Roggentin diese Ziele ebenfalls umsetzen mdchte (Seite 6 der Be-
grandung). Als Problem kdnnte sich dabei die heranriickende Wohnbebauung erwei-
sen, wie die Gemeinde bereits selbst festgestellt hat (Seite 21 der Begriindung). Daher
lehnt die IHK zu Rostock eine weitere Anpassung, also Verringerung der Larmkontin-
gente in den GE und Gl ab. Es erfolgte bereits eine flachendeckende Larmkontingen-
tierung. Die Folgen einer erneuten Reduzierung wurden bereits in der Begriindung
skizziert.

Die Situation in den einzelnen Anderungsbereichen wird im Folgenden ausfiihrlicher
beleuchtet. Bei einigen Gebieten werden auch gewerbliche Belange beriihrt.

2. IHK-Unternehmensstandorte befinden sich in den Gewerbe- und Industriegebieten, ge-
mischten Bauflachen und Sondergebieten, aber auch in den Wohnbauflachen.

8.1

Der Flachennutzungsplan stellt zundchst die Entwicklungsabsicht der
Gemeinde dar. Auswirkungen auf die Larmkontingentierung erfolgen erst auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hier sind die Immissionsbelange
erneut zu Uberprifen und zu bewerten.

32



BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG
2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE ROGGENTIN

]|
architekten
gn—l_ 1ge 'Ili': I.I":"

L)

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG

8. | IHK zu Rostock
Gewerbe- und Industriegebiete

8 2 Das Gewerbegebiet (GE) 3 (alt) soll kiinftig entfallen und in eine gemischte Bauflache 82

. i“:szfg“”égegj:::m;’t“:e’:n";:: ZZFZ';‘:::SEH";'STZ;;::::Cﬁfl‘: ;I”;Z’:;Z*;T;z‘:” Im M 3 sind folgende Unternehmen ansassig IBRo Versandservice, Leko
zulassig sind und keinen GE-Status benétigen. Andernfalls kann die IHK zu Rostock Meta"teChnlk GmbH’ EURO PART Tr.adlng GmbH Handler fur ErsatZtelle NFZ
diese Anderung nicht befliworten. _ _ und Werkzeuge. Der Gemeinde liegt ein Schallgutachten vor, das die

83 Als Ersatz soll ein neues GE 3 westiich der BA 19 entstehen und im FNP ausgevie- Immissionen der Unternehmen und deren Auswirkungen auf die Flache M 3

. sen werden. Mit 24,5 ha weist es eine Grol3e auf, die auch fir eine gréf3ere Ansiedlung . . . . . . . . .
geeignet ware. Bisher handelt es sich um Fliche fur die Landwirtschatt. Die IHK zu untersucht. Die Immissionswerte liegen im nordlichen Bereich tags bei
Rostock begrifit grundsétzlich, dass die Gemeinde Roggentin Flachenvorsorge auch 55-60dB(A) und im sudlichen Bereich bei 45-45 dB(A). Fur den nachtlichen
hinsichtlich des Gewerbes betreibt. Die Nachirage nach Gewerbefldchen in der Region Beurteilungszeitraum liegen die Immissionswerte im Norden bei 35-45 und im
Rostock ist grundsatzlich weiterhin hoch. Insofern sehen wir die Ausweisung positiv. v e . . . . . ;N
Einziges Manko ist hierbei die verkehrliche ErschlieBung und Anbindung von GE 3. SUd“Chen BerelCh unter 35 dB(A) D|e Imm|SS|OnSF|Chtwerte der TA'Larm bZW.
Eine Zufahrt von Norden wiirde iiber die Gemarkung Rostocks verlaufen. Der Knoten der DIN 18005-1 fur ein Mischgebiet werden eingehalten. Die Betriebe werden
Tessiner StraBe/Timmermannsstrat/BAB 19 wird derzeit ausgebaut. Das Gewerbege- H H H'H H H = H H H
biet wurde dabei vsl. nicht beriicksichtigt. Insofern ist hier ein leistungsfahiger An- In Ihrem derzeltlgen B_eStand nI_Cht bee_lntraChtlgt' Elne ,En!:WICklung der
schluss zur BundesstralRe 110 bisher nicht gegeben. Eine ErschlieRungsstrale fehlt Betrlebe Oder NeUﬁnSledlung, dle ZU einer erhOhten |mmlSSl0nSbe|aStung
ebenso in der Planzeichnung. Wir regen eine friihzeitige interkommunale Abstimmung fuhrt, ist jedoch nicht Planungsziel der Gemeinde.
an, sobald das GE entwickelt werden soll. Eine andere verkehrliche Erschlieung
dréngt sich vordergriindig nicht auf. Ggf. ware ein Briickenbauwerk tiber die BAB 19 zu 8 3
priifen. Solange diese Sachverhalte nicht geklart sind, erscheint eine schnelle Erschlie-

Bung und Nutzung unwahrscheinlich. ) - Die Hinweise zur Entwicklung des Gewerbegebietes G 3 werden zur Kenntnis

E‘a-Ch Einschéatzung durch- dl(ji‘. IHK zu Rostock drfte (.i.ennoch der mittelfristige Bedarf genommen . M It der Fléchennutzungsplanénderung méchte dle Gemeinde
ei Gewerbe- und Industrieflachen gedeckt werden kénnen. .. - r ) . i

perspektivisch Gewerbeflachen ausweisen. Die Sicherung der inneren und

Mmf:achhen e ) achen auleren Erschliefung des Gebietes erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

Fur eine gewerbliche Entwicklung kommen auch gemischte Bauflachen (M) in Betracht. : . . - e . . . : .

Aus dem FNP kénnen dann sowohl Mischgebiete (M) als auch Dorfgebiete (D) und Dabei wird eine friihzeitige interkommunale Abstimmung bertcksichtigt.

andere Baugebiete entwickelt werden. In Mischgebieten etwa soll zur Halfte Gewerbe

entwickelt werden. 8 4

In Roggentin gibt es bisher mehrere gemischte Bauflachen. M 1 soll im Siidteil zur . . = . . .

84 Wohnbauflache W 19 umgewandelt werden. M 1 (Nord) bleibt unveréndert. Im Bereich Im W 19 Slnq aktue” kelr_]e Unternehmen ansassllg' Hler befand SICh eher_nals
M 1 (Siid) sind vier IHK-Unternehmen ansissig. Bevor die IHK hier zustimmen kann, ist ein Fachbetrieb fur LaCkIerung und PUIVerbeSCh|Chtung, der JedOCh an einen
2u aren, b e Standore auchin WA zulssig wdren ba. ob anderveige - anderen Standort umgezogen ist. Nachfragen fur das Grundstick erfolgten
schrankungen fiir die Unternehmen durch die Umwandlung drohen. . . A .
M 2 soll ebenfalls zugunsten einer Wohnbauflache (W 18) entfallen. Hierbei sind aller- nurim BerGIICh des WOhnunngaus, SOdaS.S d|e Gemeinde den B"ebauungspulan
dings keine Unternehmen betroffen. Wohnhauser sind bereits vorhanden. Nr. 8 bereits angehOben hat. Das Gebiet ist durch Wohnhauser gepragt,
M 3 (alt) soll als gewerbliche Bauflache ebenso eliminiert werden. Hier ist die Umwand- Weitere Unterneh men Sind niCht betroﬁen_

85 lung in W 17 vorgesehen. Zu bedenken ist dabei aber, dass im Kastanienweg 1 fuinf

IHK-Unternehmen angesiedelt sind. Deren zukiinftige Betriebstatigkeit sollte erst si-
chergestellt sein, bevor hier eine Umwandlung erfolgt.

Insgesamt entfallen mit der 2. Anderung einige M-Flachen als ,Pufferzonen* zwischen
Wohnen und Gewerbe. Als neue gemischte Bauflache soll M 3 (neu) fungieren. Diese
Flache ersetzt das Gewerbegebiet GE 3 (siehe dazu unter Gewerbegebiete). Insge-
samt soll sich die Bilanz bei den gemischten Bauflachen kaum andern.

8.5

Im W17 sind folgende Unternehmen gemeldet, die IBRo Funk und Marketing
GmbH, IBRo Funk GmbH, IBRo Service GmbH und IBRo Versandsevice
GmbH. Das Unternehmen wird durch die Umwandlung des Mischgebietes in
Wohnbauflache nicht beeintrachtigt und ist in einem Wohngebiet zulassig.
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IHK zu Rostock

Sonstige Sondergebiete

Die sonstigen Sondergebiete (SO) Freizeit (FZ), Hotel (HOT) und Einkaufszentrum
(EK) werden geandert. Das sonstige Sondergebiet Musterhausanlage (MH) kommt neu
hinzu. Das SO FZ entfallt, weil sich kein Bedarf bzw. keine Nachfrage ergeben hat. Die
IHK zu Rostock nimmt die Anderung in Griinfliche zur Kenntnis. Unternehmen sind auf
diesem unbebauten Grundstiick nicht betroffen. Das SO HOT entfallt ebenfalls. Eine
Begriindung wird nicht genannt. Da das Gelénde auch noch unbebaut ist, hat sich wohl
kein Investor gefunden. Das SO soll in eine Flache fir den Gemeinbedarf (neuer Feu-
erwehrstandort) gedndert werden. Die IHK zu Rostock nimmt die Anderung zur Kennt-
nis (keine Unternehmen betroffen). Das SO EK wird zugunsten von Flache fir den Ge-
meinbedarf etwas verkleinert. Hierbei handelt es sich um eine Berichtigung des FNP
aufgrund der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1. Die IHK zu Rostock nimmt die Anderung
zur Kenntnis. Das SO MH wird neu dargestellt. Durch eine Gebietsanpassung zwischen
den Gemeinden Broderstorf und Roggentin erfolgte eine Flurstticksneuzuordnung. Das
Musterhausgebiet gehort seitdem zu Roggentin. Es bestehen keine Bedenken gegen
die Darstellung dieser Bestandsflache.

Wohnbauflachen

In den W-Flachen sind vor allem Kleingewerbetreibende bzw. nicht stérende Gewerbe-
betriebe im Bestand anséssig. Neu hinzukommen sollen die Wohnbauflachen W 17, 18
und 19. Unsere Bedenken zu W 17 und 19 haben wir bereits bei den gemischten Bau-
flachen klargestellt. Als ganz neue Wohnbaufléchen sollen W 15 und 16 fungieren. Die-
sen Flachen stimmen wir zu, da sie gewerbe- und zumindest W 16 auch autobahnfern
liegen. Bei den anderen W-Flachen sollten die gewerblichen Bestandsnutzungen unbe-
dingt hinsichtlich des Heranrtickens der Wohnbebauung berticksichtigt werden. Ebenso
sollte den Bauwilligen die nachbarschaftliche Situation vor der Grundstiicksverauf3e-
rung erlautert werden (immissionsschutzrechtliche Bedingungen). Dass wir eine weitere
Larmkontingentierung ablehnen, haben wir bereits unter 1. deutlich gemacht. Dass die
Autobahn 19 sowie die Eisenbahninfrastruktur grundlegende Pfeiler der verkehrlichen
Anbindung von Rostock und seinem Umland sind, ist unzweifelhaft. Fir den Transport
von Waren und den Pendlerverkehr sind diese Infrastrukturen unverzichtbar. Ge-
schwindigkeitsreduzierungen lehnt die IHK zu Rostock daher ab.

Die IHK zu Rostock setzt sich fur einen optimalen Wirtschafts-, Liefer- und Pendlerver-
kehr ein. Zur Entlastung von Roggentin kénnte die angedachte ,Umgehungsstrale”
beitragen, die Kdsterbeck mit der Kreuzung nérdlich vom Globus-Markt verbindet und
gleichzeitig das neue W 15 erschlief3t. Hierzu bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bei Ruckfragen stehen wir hnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalentwicklung
im Auftrag
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9.

Deutscher Funkturm

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Franziska Vo

Von: Klaus.Heinemann@dfmg.de

Gesendet: Dienstag, 2. November 2021 15:44

An: Franziska VoB

Betreff: Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock, 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin

Anlagen: WG: Gemeinde Roggentin 2. Anderung FNP, Stellungnahme Deutsche
Funkturm

Sehr geehrte Frau VoR,
vielen Dank, dass Sie uns erneut beteiligen.

Diesbeziiglich verweise ich noch einmal auf unsere Belange, auf die ich mit der beigefiigten mail von 15.05.2019
hingewiesen habe.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Klaus Heinemann
Deutsche Funkturm

Regionalvertretung Berlin

Klaus Heinemann, Dipl.-Ing.

Manager Planung

Buchberger StralRe 4-12, Haus 2, 10365 Berlin
+49 30 835386442 (Tel.)

+49 30 499882-109 (Fax)

+49 160 944 21 482 (mobil)

E-Mail: Klaus.Heinemann@dfmg.de
www.dfmg.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.dfma.de/pflichtangaben
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9. | Deutscher Funkturm

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Franziska Vo3

Von: Klaus.Heinemann@dfmg.de

Gesendet: Mittwoch, 15. Mai 2019 13:41

An: beate.freese@amtcarbaek.de

Betreff: WG: Gemeinde Roggentin 2. Anderung FNP, Stellungnahme Deutsche
Funkturm

Anlagen: 2019.05.15 Rifu Uber Roggentin.JPG

Sehr geehrte Frau Burmeister,

vielen Dank, dass Sie uns die Moglichkeit einrdumen zum o.g. Verfahren Stellung zu nehmen.

Im Gebiet des Bebauungsplanes besitzt die Deutsche Funkturm keine Mobilfunkmaste.

Es verlauft jedoch Uber das betreffende Gebiet eine Punkt zu Punkt Richtfunkstrecke, die unsere Stationen
Broderstorf und Kavelstorf verbinden (siehe Anlage).

Hier sind entsprechende Hohenbeschrankungen und Schutzabstdande einzuhalten.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass bezuglich einer zukiinftige Verdichtung des Mobilfunknetzes in diesem
Gebiet Antennentrager notwendig werden.

Daher bitten wir fur diesen Fall Ausnahmen von der Hohenbegrenzung und Mobilfunkstationen zuzulassen!

Mit freundlichen GriRen

i.A. Klaus Heinemann
Deutsche Funkturm

9.1

Regionalvertretung Berlin

Klaus Heinemann, Dipl.-Ing.

Manager Planung

Buchberger StraRe 4-12, Haus 2, 10365 Berlin
+49 30 835386442 (Tel.)

+49 30 499882-109 (Fax)

+49 160 944 21 482 (mobil)

E-Mail: Klaus.Heinemann@dfmg.de
www.dfmg.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.dfmg.de/pflichtangaben

9.1

Die Richtfunkstrecken werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und
Hoéhenbeschrankungen sind in  der konkreten Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.
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10. | Stadtwerke Rostock

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Q

STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfach 151133 - 18063 ROSTOCK

ign Registrier-Nr.: ~ 21_2805

architekten + ingenieure

Lloydstrasse 3 Telefon: 0381 805-1999

17192 Waren (Muritz) E-Mail: netzauskunft@swrag.de
the Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum

Frau VoB, 26.10.2021 TNG 805-1999 18.11.2021

Ihr Vorhaben: 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Roggentin

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhre Anfrage. Sie erhalten Auskunft tiber folgende Leitungsbesténde:
e Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
Bitte beachten Sie unsere Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen® und die zusétzlichen Auflagen.

Die beigefuigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tiberreichen
oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-
ge betrifft.

In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Stadtbeleuchtung des Tiefbauamtes Rostock

Verkehrsanlagen des Tiefbauamtes Rostock

Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

e o 0o 0o o o

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstréger schlieRen wir nicht aus.

Freundliche GriiRe

Al oty ) A 2a liq

Suzanng Brandner Susanne Rattey
Leiterin Abteilung Netzdienstleistungen Leiterin Sachbereich Geo-Service
Anlaaen
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e Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

e Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

e Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Gegen den vorgelegten Flachennutzungsplan besteht seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostock AG kein Einwand.

e Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

e Stadtbeleuchtung des Tiefbauamtes Rostock

e Verkehrsanlagen des Tiefbauamtes Rostock

* Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

o Kraftwerksanlagen der Stadtwerke Rostock AG

e Allgemeine Verwaltung der Stadtwerke Rostock AG

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
10. | Stadtwerke Rostock
Anlage zur Reg.-Nr. 21_2805
10.1 Zusatzlich zur Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen® gelten folgende Auflagen
: der einzelnen Sparten:
10.1

Die Anweisungen ,Schutz von Versorgungsanlagen“ und Auflagen zum
Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG werden zur Kenntnis genommen und sind
bei konkreten Bauvorhaben und der Bauleitplanung zu berucksichtigen.
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1.

GASCADE

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

—
GASCADE Gastransport GmbH, Kdlnische StraRe 108-112, 34119 Kassel -
ign Melzer & Voigtlander E E
Ingenieure PartG-mbB
Frau Vol E H
Lloydstral3e 3
17192 Waren (Muritz)
per E-Mail an: voss@ign-waren.de
René Czech Tel. +49 561 934-1077 GNL-Cze / 2021.05568 Kassel, 04.11.2021

Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.:

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin
- Ihr Zeichen 2019-613 vo mit Schreiben vom 26.10.2021 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.01737.21
Vorgangsnummer: 2021.05568

Sehr geehrte Frau VoR3,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintréachtigung unserer Anlagen teilen wir
lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlie3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukiinftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriiRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

7 (e

Czech

11.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Andere Leitungsbetreiber
wurden beteiligt.
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12.

GDMcom

12.1

PE-Nr. 10598/21 - 06.12.2021 - Seite 1 von 58

GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

ign Melzer & Voigtlénder Ansprechpartner  Martin Pohlmann
Franziska VoB Telefon 038203-912514
LloydstraBe 3 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

17192 Waren (Mu"tz) Unser Zeichen Reg.-Nr.: 12526/01

PE-Nr.: 10598/21

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 06.12.2021

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutz lanes der G inde Roggentin;
hier: erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tradger 6ffentlicher Belange zum 2.
Entwurf (Stand: 27.07.2021)

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail  26.10.2021 GDMCOM  2019-613 vo
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-Sachsen
mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend
als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden Energieanlagen auf die
VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen,
so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen
sind!

12.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Andere Leitungsbetreiber
wurden beteiligt.
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12.

GDMcom

PE-Nr. 10598/21 - 06.12.2021 - Seite 2 von 58

Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

|
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 54.064808, 12.222904

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gdiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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12.

GDMcom

PE-Nr. 10598/21 - 06.12.2021 - Seite 3 von 58

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 2. Anderung und Berichtigung des Flicher pl der G inde Roggentin
hier: erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum 2. Entwurf (Stand: 27.07.2021)

Reg.-Nr.: 12526/01
PE-Nr.: 10598/21

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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GDMcom

12.2

PE-Nr. 10598/21 - 06.12.2021 - Seite 4 von 58

Seite 1 von 4
im Auftrag der
GDMcom c@«ONTRAS
Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH
Stellungnahme zum Verfahren
zum Betreff: 2. Anderung und Berichtigung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin;

hier: erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum 2.

Entwurf (Stand: 27.07.2021)

Reg.-Nr.: 12526/01
PE-Nr: 10598/21

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten.

Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers sowie
Anlagen der GasLINE. Die Aussage zu Anlagen der GasLINE erfolgt deshalb seitens der ONTRAS, weil die
ONTRAS im Rahmen eines mit der GasLINE abgeschlossenen Dienstleistungsvertrages insoweit zur
Beantwortung von Anfragen verpflichtet ist. Der Geltungsbereich der Schutzanweisung erstreckt sich auch auf
solche Anlagen, fiir die die ONTRAS Dienstleistungen erbringt.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen (ggf. abweichende Schutzstreifenbreiten
sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digitalen Daten zu entnehmen):

Schutz-
Anlagen- streifen- .
Anlagentyp kennzeichen |PN breite | Zusténdig
(inm)
Ferngasleitung (FGL) 87 400/500 6,00/8,00
Ferngasleitung (FGL) 93 400 6,00
Ferngasleitung (FGL) stillgelegt 93 300 3,00 1)
Ferngasleitung (FGL) 93.06 150/300 4,00
Ferngasleitung (FGL) 94 400 6,00
(nur auf NKP) ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngasleitung (FGL) 94.17 300400 |6,00 | Instandnaltungsbereich
(nur auf NKP)
Korrosionsschutzanlage (KSA) stillgelegt 094.17/03
-mit Kabel
-mit Tiefbettanode
Netzknotenpunkt (NKP): eingefriedetes Stationsgelande mit | NKP Roggentin
Stationsgeb&ude, Molchschleusen, Armaturengruppe/n (S) -
mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A)
BF 8530-05 2x PE-DN40 |1,00
EF 6134-05 PE-DN40 1,00
EF 6134-10 2 |PE-DN40 (1,00
Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit einliegenden LWL- g
Kabeln der GasLINE (im Schutzstreifen einer FGL) EF 6134-15 2) |PE-DN40 1,00 GDMcom GmbH | )
EF 6134-20 PE-DN40 1,00 Service KGT Nord | Ketzin
EF 6135-05 PE-DN40 1,00
EF 6270-05 PE-DN40 1,00
Steuerkabel (Stk) EF 6134-20 PE-DN50 1,00
Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl
mit Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e
Magliche sonstige Einbauten und Zubehor (MR) mit Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstéarkte FGL-Umhiillung (GFK),
Wassertopf (WT); Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und
Ausblaser (A), Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e

12.2

Die Leitungsbestande sind bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt. Durch die Flachennutzungsplananderung sich keine Auswirkungen
auf den Leitungsbestandes zu erwarten. Die Hinweise der ONTRAS
Gastransport GmbH und der GDMcom GmbH werden zur Kenntnis genommen
und sind bei konkreten Vorhaben im Leitungsbereich zu bertcksichtigen.
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PE-Nr. 10598/21 - 06.12.2021 - Seite 5 von 58 Seite 2 von 4

im Auftrag der

GDMcom *c@«aONTRAS

(SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter
(KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgarnituren, Banderder,
Gleichrichterschrank

1) 1,5 m beidseitiger technischer Mindestabstand
2) teilweise aus dem Schutzstreifen ausschwenkend

Im angefragten Bereich befinden sich folgende Grundstiicke des oben genannten Anlagenbetreibers:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Roggentin 132360 1 140/3
Roggentin 132360 1 141/3

Die derzeitige ungeféhre Lage der o. g. Anlage/n entnehmen Sie bitte anliegenden Planunterlagen.

Bitte beachten Sie, dass uns Bestandsunterlagen zu sti/lgelegten Anlagen nicht vorliegen. Bei stillgelegten
123 Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von den Regelungen und Vorschriften der bei-
gefiigten Schutzanweisung maéglich.

Bitte beachten Sie ferner, dass die Ferngasleitungen FGL 94 und FGL 94.17 auBerhalb des Netzknotenpunktes
Roggentin an die Stadtwerke Rostock AG verkauft worden ist und dass das ONTRAS-Bestandsplanwerk der
FGL 94.17 diesbeziglich noch nicht vollsténdig revidiert worden ist.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustiandigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche
Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten
durchzufiihren.

Bendtigen Sie die genaue Lage in der Ortlichkeit, vereinbaren Sie bitte unter Angabe der PE-Nr. einen Termin
mit dem nachfolgend benannten Betreiber/ Dienstleister:

Zustandig Kontakt
ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich ONTRAS Gastransport GmbH
Bad Doberan Netzbereich Nord

Thoralf Buhr / Patrick Neumann
Am Walkmiiller Holz 2
18209 Bad Doberan
Telefon: +49341271116436 / +49341271116419
Mobil: +491702266421 / +491723431898
Fax: +49341271116434
Mail: Thoralf.buhr@ontras.com
Patrick.Neumann@ontras.com
GDMcom GmbH | Service KGT Nord | Ketzin GDMcom GmbH
Service KGT Nord
Frank Déring
Knoblaucher Chaussee 4
14669 Ketzin
Telefon: +493323398560
Mobil: +491723431679
Fax: +493323398562
Mail: Frank.Doering@gdmcom.de

12.3

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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GDMcom *c@«aONTRAS

Threm Anschreiben (2019-613 vo) vom 26.10.2021 entnehmen wir die Aufforderung, unsere Belange und
Hinweise zum Verfahren bis zum 26.01.2021 (!) darzulegen. Sofern hier der 26.11.2021 gemeint ist, bitten
wir unsere verspatete Antwort zu entschuldigen.

Zum geplanten 2. Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Roggentin bestehen grundsatzlich keine Einwande. Zu beachten sind folgende Auflagen und Hinweise:

1.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende Interessenberiihrungen:

e innerhalb der rédumlichen Grenzen des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes befinden
sich die o. g. Anlage/n der o. g. Anlagenbetreiber

e insbesondere die aktive ONTRAS-Ferngasleitung FGL 93 sowie die GasLINE Kabelschutzrohr-
anlagen EF 6134-10 und EF 6134-15 befinden sich in der Nahe der angefragten Anderungs-
rungsbereiche bzw. innerhalb der als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private Hausgarten"
und ,Parkanlagen" ausgewiesenen Bereiche

Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrdchtigen/gefahrden
konnen.

Die o. g. Ferngasleitungen sind als Hauptversorgungsleitungen in Ihren Unterlagen eingetragen. Wir
gehen von einer lagerichtigen Ubernahme der bereitgestellten Daten aus.

In der Begriindung zum 2. Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Fldchennutzungsplanes sind
die 0. g. Anlagen zu benennen.

Anhand der uns zur Stellungnahme eingereichten Planunterlagen ergeben sich im Bereich der Anlagen
keine Nutzungs@nderungen. Wir bestdtigen den Entwurf.

Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.

Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tibergeben.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen der GASLINE fiir eine Auskunft zusténdig
ist. Im angefragten Bereich muss ggf. mit weiteren Anlagen/ Planungen der GASLINE bzw. anderer
Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur
Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbh & Co. KG
tiber BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

12.4

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird ergdnzt und der Unterpunkt Vorhandene
Ferngasleitungen unter Punkt 6.2 Hinweise hinzugefugt. Die
Ferngasleitungen und ihr Schutzstreifen werden benannt und der Hinweis zu
den Einschrankungen im Bereich des Schutzstreifens aufgenommen.
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GDMcom

PE-Nr. 10598/21 - 06.12.2021 - Seite 7 von 58

~— GDMcom

Anlagen/ mitgeltende Unterlagen:
Leitungsschutzanweisung

Anlagen/ Plane:

Ubersichtskarte A1 M1 :8.000
Grundriss FGL 087
Grundriss FGL 093
Grundriss FGL 093.06
Grundriss FGL 094
Grundriss GASLINE - FGL 217-1
Grundriss STK 5056
Verteiler:

Frau Franziska VoB

Herr Salomon

Herr Szadkowski

Herr Lunow

Herr Buhr

Herr Neumann

Herr Déring

Seite 4 von 4

im Auftrag der

*@«ONTRAS

89 -92
01-06

19-28

ign Melzer & Voigtlander

ONTRAS Gastransport GmbH
ONTRAS Gastransport GmbH
ONTRAS Gastransport GmbH

ONTRAS Gastransport GmbH
ONTRAS Gastransport GmbH
GDMcom GmbH
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

13.1

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

] I E E N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard

ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB
Lloydstrae 3

17192 Waren (Miritz)

Az.:2019-613 vo

0449-2021 (bitte immer angeben), PTI 23, PPB 7, Marie Hundt

+49 30 8353 78255; Marie.Hundt@telekom.de

27.10.2021

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

In den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei der
Aufstellung der Bebauungsplane in allen Strafien geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir bitten Sie, uns nach Bekanntmachung des Planes eine Ausfertigung mit Erlauterungsbericht zu
Uibersenden.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten

13.1

Die Begrundung wird erganzt und der Unterpunkt Telekommunikationslinien
unter Punkt 6.2 Hinweise hinzugefugt. Die genannten Hinweise werden in die
Begriindung aufgeneommen.
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13. | Deutsche Telekom Technik GmbH

oatum  27.10.2021
empriNGer  ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB, Lloydstrae 3, 17192 Waren

SEITE 2

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

(Mdritz)

Fr Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfligung. Diese Planunterlage sind nur fiir interne Zwecke zu benutzen

und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grien

i.A. Anlagen
1 Ubersichtsplan
1 Kabelschutzanweisung
Marie Hundt 1 Infoflyer fiir Tiefoaufirmen
1 Merkblatt Baumstandorte
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E.DIS Netz GmbH

Die Stellungnahme wird nicht berucksichtigt.

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Am Hanseufer 2, 17109 Demmin

Amt Carbak

Der Amtsvorsteher

Bau-, Entwicklungs- und Liegenschaftsamt
Moorweg 5

18184 Broderstorf

Stellungnahme zur 2. Anderung des Fléct I i Roggentin)

Planungsstand: Entwurf vom Juli 2021
Gemeinde: Roggentin Landkreis: Rostock
Vorhaben: FNP-Plan/ 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bezieht die E.DIS Netz GmbH am 25.11.2021 fristgerecht Stellung zu dem zurzeit
(25.10.2021 - 26.11.2021) ausliegenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Roggentin
(Stand Juli 2021, Entwurf 2. Anderung):

Die E.DIS Netz GmbH bittet um die Integration einer Fliache (siche Anlage 1), auf der
moglicherweise ein 110-kV-Umspannwerk durch uns realisiert werden kénnte. Nachfol-
gend wird das geplante Vorhaben naher skizziert.

Es handelt sich hierbei um folgende Flache:

Gemarkung: Roggentin

Flur: 1

Flurstiick: 141/4

Lage: ostlich des geplanten Wohngebietes W15, westlich des geplanten Wohngebietes
W16, nordwestlich der bestehenden Molchstation der Ontras Gastransport GmbH

In der Anlage 2 zu dieser Stellungnahme ist eine Fldche (schwarz) in die bestehende Plan-
zeichnung zum Fldchennutzungsplan (Stand Juli 2021) zur Orientierung grob eingezeichnet|

E.DIS Netz GmbH
Am Hanseufer 2
17109 Demmin

www.e-disnetz.de

Ihr Ansprechpartner
Anna-Lena Reichardt
Planung / Bau Spezialnetze

T 0399828222875
M 0152:22 53 4479

Anna-Lena.Reichardt@e-dis.de
Unser Zeichen: NDPP

Datum
25. November 2021

Bankverbindung
Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207
0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

1D

Es wiirde eine Fldche von 10.000m? fiir die Realisierung des Umsp
tigt werden. Der finale Standort wird sich in diesem Gebiet befinden.

k-Projektes bend-

DE6277700000175587

Sitz: Fii

Wie bereits am 15. November 2021 im Ausschuss fiir Ordnung, Umwelt, Or
und Verkehr unter dem Tagesordnungspunkt 7, Errichtung eines 110-kV-Umspannwerkes
der E.DIS, durch uns vorgestellt wurde, ist die E.DIS Netz GmbH intensiv auf der Suche
nach einem geeigneten Standort fiir die Realisierung eines 110-kV-Umspannwerkes in
der Region rund um Kessin.

Die voranschreitende Analyse aller infrage kommenden Standortvarianten hat ergeben,
dass die oben genannte Flache in der Gemarkung Roggentin aus vielerlei Sicht fiir die
Errichtung am geeignetsten erscheint. Aus diesem Grund bitten wir um die Integration
einer Flache in den FNP-Plan mit dem Zweck zur moglichen Errichtung von Versorgungs-
anlagen (in diesem Fall ein 110-kV-Umspannwerk) an dem beschriebenen Standort.

Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

USt-IdNr. DE285351013

Geschaftsfilhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

12

Wie bereits mit Schreiben vom 30.11.2021 mitgeteilt wurde, lehnt die
Gemeinde Roggentin den Bau eines 110-kV-Umspannwerkes an den
vorgeschlagen Standorten (Varianten 2a und 2b) ab. Grunde zu dieser
Entscheidung sind zum einen die Lage des Bauvorhabens der Variante 2a im
Landschaftsschutzgebiet, Ziel der Landschaftsschutzgebiete ist der Schutz
von Landschaften sowohl unter naturwissenschaftlich-6kologischen als auch
kulturell-sozialen Gesichtspunkten. Ganz besonders liegt der Gemeinde die
Erhaltung der Flache zur Erholung der ortsansassigen Bevdlkerung und die
Erhaltung landschaftlich genutzter Flachen am Herzen. Auch der hiesige
Landwirt spricht sich gegen das geplante Vorhaben aus.

Zum anderen liegen beide Vorhabenstandorte in unmittelbarer Nahe zum
Wohngebiet ,Kosterbeck® und zu einem geplanten Wohnbaugebiet. Dies
wirde zu einer Beeintrachtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse fuhren. )

Eine Ausweisung der Flache in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird aus den o.g. Grunden nicht erfolgen.
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E.DIS Netz GmbH

Dieses Vorhaben gilt nach §35 Abs. 1 BauGB als privilegiertes Bauvorhaben im Auf3enbe-
reich.

Die Dringlichkeit eines neuen 110-kV-Umspannwerkes ergibt sich aus der Grundlage des
erstellten netztechnischen Auftrages, welcher folgendes ergab:

+Aus dem 110 kV-UW Riekdahl werden sowohl die Stadt Rostock als auch das siidéstliche
E.DIS-Umland versorgt. [..] Im NVP Bentwisch erfolgt derzeit ein Ersatzneubau zum UW der
h beinhaltet. Der steit fe Zuwachs von Bezugs- & EEG-Anlagen
im Netzgebiet des UW Riekdahl erfordert eine Neubewertung der aktuellen MS-
Versorgungsstruktur und somit ist der Neubau eines UW Kessin im MS-EEG- und Last-
schwerpunkt zwingend notwendig. Da so eine (n-1)-sichere Versorgung des dffentlichen
MS-Netzes und die Aufnahme der EEG-Leistung gewdhrleistet werden kann.”

auch eine MS-Sc

Des Weiteren héngt die Standortwahl von vielen unterschiedlichen Faktoren ab.

Zum einen diirfen aus umwelttechnischer Sicht keine entgegenstehenden Belange vor-
herrschen, zum anderen muss sowohl die Anbindung an das vorhandene Freileitungs-
netz moglich sein und die allgemeine ErschlieBung (Straenanbindung mit Erfiillung
der Voraussetzungen an einen Schwertransport) muss gesichert sein.

An dem gewahlten Standort in der Gemarkung Roggentin sind alle Faktoren positiv zu
bewerten. Besonders ist, dass die Anbindung an das vorhandene 110-kV-Freileitungsnetz
der E.DIS Netz GmbH ohne das Stellen eines weiteren Mastes erfolgen kann. Somit sind
die Umwelteinwirkungen gegentiiber anderen Anbindungsvarianten deutlich minimiert.
Die Stralenanbindung waére ebenfalls gewéhrleistet und der Standort gilt zurzeit nach
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 04. Oktober 2021 - bezogen auf
eine Bauvoranfrage fiir den Standort - als ,favorisiert - moglich, ggf. mit Vorbehalt”.

Resultierend beantragen wir die Ausweisung einer oben beschriebenen Flache in den
bestehenden Flachennutzungsplan (Stand Juli 2021) in den gekennzeichneten Bereichen
(Anlage 1und Anlage 2).

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen selbstverstéandlich zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

E.DIS Netz GmbH

Sonja Meyer Anna-Lena Reichardt

Datum
25. November 2021

2/2
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14.2

Der Leitungsbestand und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
sind in der konkreten Bauleitplanung nochmals zu Uberprifen und zu

bertcksichtigen.
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Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG @telefonica.com>

Gesendet: Freitag, 12. November 2021 12:03

An: Franziska VoR <voss@ign-waren.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 2. And. Und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 26.10.2021
IHR ZEICHEN: 2. And. Und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Frau VoR,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundsatzen auch weiterhin die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um
erhebliche Stérungen

bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
- durch das Plangebiet fihren vier Richtfunkverbindungen hindurch

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf
unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta und Rot haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und
Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den
zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens
+/-30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten
werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den
zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhthenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten
uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen
kann.

15.1

Die Hinweise der Telefonica Germany GmbH wurden bereits im Entwurf des
Flachennutzungsplanes berucksichtigt. Die Richtfunkstrecke ist in der
Planzeichnung der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes
nachrichtlich Gbernommen und die Hinweise zu den Beschrankungen in den
Schutzbereichen sind in der Begrindung unter Punkt 6.2 Hinweise/
Richtfunkverbindung aufgefuhrt. Die Hinweise sind in der konkreten
Bauleitplaung oder bei Vorhaben im Bereich der Trasse zu berlcksichtigen.
Festsetzungen dazu koénnen nur auf der Ebene des Bebauungsplanes
getroffen werden.
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Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Behordenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nurnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,

oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Stidwestpark 38, 90449 Nirnberg

2 Aff. Und Berichitigung des FNP der Gemelnde Fooggefitin

e = P ———
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50Hertz Transmission

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

16.1

‘@()—h;ﬁz

50Hertz Transmission GmbH — HeidestraBe 2 - 10557 Berlin

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG.mbB
LloydstraBe 3

17192 Waren (Mritz)

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Roggentin

Sehr geehrte Frau VoR3,
lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.
Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

e Planzeichnung der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Roggentin, Amt Carbék; Landkreis Rostock (Beteiligung),

e Begriindung zur 2. FNP-Anderung nach § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634), ein-
schlielich aller rechtkraftiger Anderungen (Beteiligung).

Im Planungsgebiet befinden sich unsere

e 380-kV-Leitung Bentwisch - Glistrow 543/544 von Mast-Nr. 25 — 34,
e 220-kV-Leitung Bentwisch - Gistrow 275/276 von Mast-Nr. 14 — 24,

Der Leitungsverlauf ist in den eingereichten Unterlagen enthalten.

Allgemein zur Hochspannunagsfreileitung:

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten und im Plan zu kennzeichnen.

Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von
ca. 35 m (380-kV) bzw. 30 m (220-kV) beidseitig der Trassenachse.

Fir den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbiichern eine beschrénkte person-
liche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. II, Lasten und Beschrankungen) eingetra-
gen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit diirfen u. a. keine baulichen oder sonsti-
gen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgema-
Ben Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahr-
den. Auerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestrae 2
10557 Berlin

Datum
17.01.2022

Unser Zeichen
2005-000797-03-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030-5150-2144

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
2019-613 vo

Ihre Nachricht vom
26.10.2021

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfiihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

16.1

Die Hinweise sind in der Begrindung unter Punkt 6.2 Hinweise/ Vorhandene
Hochspannungsleitungen  und  geplanter = Netzausbau  bereits
aufgenommen. Die Freileitungen werden gemal Planzeichenverordnung ohne
Freileitungsbereich  im  Flachennutzungsplan  dargestellt. In  den
Bebauungsplanen sind die Freileitungsstreifen in die Plansatzung darzustellen
und die Nutzungsbeschrankungen festzusetzen oder als Hinweis
aufzunehmen.
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50Hertz Transmission

16.2

Einer Errichtung von Geb&uden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundsétzlich
nicht zugestimmt.

Speziell zum Flachennutzungsplan:

Wir bedanken uns fiir die teilweise Berlicksichtigung unserer Hinweise aus unserem
Schreiben vom 17.01.2019 zum damaligen Beteiligungsverfahren fiir die 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin, indem der
bisher unbebaute Freileitungsbereich nun weiterhin als Griinflache nach BauGB aus-
gewiesen wird. Wir halten ferner an unseren Anmerkungen beziglich Grinflachen
fest, die sich im Freileitungsbereich der o. g. Freileitungen befinden: Die 50Hertz
Transmission GmbH ist als Ubertragungsnetzbetreiber gemaR § 11 - 14 EnWG n.F.
i.V.m. der DIN EN 50341 (DIN VDE 0210) verpflichtet, zur Wahrung der technischen
Sicherheit der Leitungen TrassenpflegemafRnahmen durchzufiihren. Werden Bepflan-
zungsmafRnahmen auf den bestehenden sowie auf den neu ausgewiesenen Grinfla-
chen geplant, so mussen diese vor Beginn der Umsetzung (also bereits in der Pla-
nungsphase) mit 50Hertz Transmission GmbH abgestimmt (Einhaltung von End-
wuchshohen) werden.

Neben den Einschréankungen durch die genannten Bestandsleitungen ist Folgendes
zu beachten:

Die 50Hertz Transmission GmbH plant im Zuge der Energiewende zur Erflllung der
gesetzlichen Verpflichtung einer sicheren Energieversorgung die Umsetzung des
Vorhabens ,Netzverstérkung Region Rostock®, das im BBPIG als Vorhaben 52 ge-
fuhrt ist. Gegenstand des Vorhabens ist die Errichtung einer neuen 380-kV-
Freileitung im Ersatz zur bestehenden 220-kV-Freileitung Suchraum Sa-
nitz/Dettmannsdorf-Bentwisch-Gustrow. Mit Erlass des Bundesbedarfsplans wird fir
die darin enthaltenen Vorhaben die energiewirtschaftliche Notwendigkeit und der
vordringliche Bedarf festgestellt. Die Feststellungen sind fiir die Ubertragungsnetzbe-
treiber verbindlich, § 12e Abs. 4 EnWG. Gem. NEP 2030 (2019) soll die neue 380-kV-
Leitung mdéglichst im bestehenden 220-kV-Trassenraum errichtet werden, wobei sich
Abweichungen bei der nachgelagerten Planung ergeben kénnen. Im Rahmen der
nachgelagerten Planungen wurde eine Raumwiderstandsanalyse durchgefiihrt, die
zwei Varianten im Planungsraum des FNP ergeben hat: Eine im Trassenkorridor der
220-kV-Bestandsleitung und eine weitere Variante westlich der Autobahn A19.

Bei Verbleib im Korridor der 220-kV-Bestandsleitung wiirden zur Umsetzung des
Vorhabens an den bestehenden Hochspannungsleitungen Umbauten mit Masterho-
hungen und Veranderungen der Leitungsschutzstreifen vorgenommen, die zu breite-
ren Schutzstreifen fihren. Daher mussen wir Festlegungen im FNP widersprechen,
die einem Schutzstreifen von 50 m links und rechts der 220-kV-Bestandsleitung zu-
widerlaufen. Zu den widersprechenden Festlegungen gehéren von den im FNP in
dem Schutzstreifen liegenden Festlegungen insbesondere die Errichtung von Gebéau-
den. (z.B. Ausweisung der Flache GE4 als Gewerbegebiet).

Datum
17.01.2022

SEITE/UMFANG
2/4

16.2

Die Ausbauabsichten werden zur Kenntnis genommen.
Die Nutzungsbeschrankungen und Hinweise sind auf der Ebene der
Bauleitplanung festzusetzen. Im  Flachennutzungsplan wurden die
Leitungsbestande dargestellt und die Hinweise in die Begrundung
aufgenommen. Es erfolgt keine neue  Gebietsausweisung im
Freileitungsbereich. Bei der Ausweisung des GE 4 handelt es sich um eine
Berichtigung der Darstellung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3
*Bornkoppelweg*. Die Stellungnahme der 50Hertz GmbH wurden im
Bauleitplanverfahren bericksichtigt.

58



BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG
2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE ROGGENTIN

|

g N+ Feevecee

L)

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

16.

50Hertz Transmission

16.3

Der zweite im Planungsgebiet des FNP untersuchte Trassenkorridor liegt westlich der
Autobahn A19. Zwei potenzielle Trassenverlaufe drangen sich im Ergebnis der
Raumwiderstandsanalyse und der technischen Priifung auf, die beide das geplante
Gewerbegebiet GE 3 zwischen der Bahnlinie Rostock — Berlin und der Autobahn A19
von Nord nach Sid queren (siehe nachfolgende Abbildung). Die potenziellen Trassen
verlaufen hierbei zum einen parallel mdglichst dicht entlang der Eisenbahnstrecke
und zum anderen ebenfalls parallel zur Autobahn. Wir bitten daher, aufgrund der
derzeitigen Unbestimmtheit dieser Trassenverlaufe, einen Vorbehalt fur einen zukdinf-
tigen Freileitungsbereich westlich parallel zur Autobahn und 6stlich parallel zur Ei-
senbahnstrecke in den gegenstéandlichen FNP fur das Gewerbegebiet GE 3 mit auf
zu nehmen.

Roggentin

>~.&_

rnative Trassenverlaufe def geplanten 380-kV-Leitung Bw-Giis
(275/276) (rot gestrichelt) — Auszug aus Planzeichnung FNP

Gerne (ibergeben wir Ihnen die méglichen Trassenkorridore unserer geplanten
380-kV-Freileitungen im Bereich der Gemeinde Roggentin als Geodatensatz.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaRBnahmen, die im Freileitungsbereich
der 0. g. Hochspannungsfreileitungen, geplant oder durchgefiihrt werden sol-
len, sind zur gesonderten Priifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmissi-
on GmbH, Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Giistrow
(E-Mail: leitungsauskunft-rznord @50hertz.com)

Datum
17.01.2022

SEITE/UMFANG
3/4

16.3

Der potentielle Trassenkorridor westlich der Autobahn A 19 wird nicht als
Vorbehaltsbereich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Es gab bereits
ein Abstimmungsgesprach mit 50 Hertz bei dem sich die Gemeinde, dazu
geaulert hat, dass sie diesen Bereich als wertvolle Entwicklungsflache fir ein
Gewerbegebiet sichern will. Die Vorbehaltsflache flr den Trassenkorridor
wilrde mit diesem Entwicklungsziel und der Gebietsausweisung des GE 3 in
Widerspruch stehen.
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Datum
Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begriindung des Flachennutzungsplanes  17.01.2022

aufzunehmen. SEITE/UMFANG

4/4
Wir bitten um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Freundliche GruRRe

50Hertz Transmission GmbH

e Lrchitbnn! iA TY‘M/S

Kretschmer Froeb
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Warnow-Wasser- und Abwasserverband/ Nordwasser

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

171

17.2

Wasser- und Bodenverband
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Warnow-Wasser- und Abwasserverband wm’

I.Hopp-Stratte 1 18069 Rostock Verwaltungshelfer: Nordwasser GmbH

ign Melzer & Voigtlander m Nord
Ingenieure PartG-mbH orawasser
Lloydstrale 3 Kundenservice s
_—— Post: Carl-Hopp-Str. 1, 18069 Rostock
17192 Waren (Miritz) Besuch:  Kropeliner Str. 32, 18055 Rostock
24.01.2022 613 Telefon:  +49 381 81715-0
E-Mail. info@nordwasser.de
Internet:  www.nordwasser.de

Ansprechpartner Fachabteilung
Abteilung Planung/Bau

Frau Karin Plato

+49 381 81715-514
karin.plato@nordwasser.de

Rostock, 18.01.2022

Vorhaben: 2. Anderung des Flich tzL lans der G inde Roggentin,
hier: TOB-Beteiligung, Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus unserer Sicht bestehen gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Einwéande.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

. Die Ver- und Entsorgung des GE 3 zwischen Autobahn und Bahngleisen ist technisch
maglich, aber sehr aufwendig.

2. W 15 muss noch komplett erschlossen werden. Wie und unter welchen Voraussetzungen
der Anschluss an das bestehende Netz (Trinkwasser und Schmutzwasser) in der
DorfstraBe erfolgen kann, muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung betrachtet werden.

. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers von W 16 in das vorhandene
System wird nicht moglich sein.

. Die bisherige Nutzungsart , Trinkwasser Hochbehalter* bleibt bestehen. Es handelt sich
dabei um eine Vorhalteflache fir die konzeptionelle Weiterentwicklung der
Trinkwasserversorgung.

w

IS

Fur eventuelle Riickfragen steht Ihnen o. g. Ansprechpartnerin gerne zur Verfiigung.
Mit freuylichen GriaRen

- (P

L~
i. A. Uwe Wetzel i. A. Antje Koepke

171

Die ErschlieRung sowie Ver- und Entsorgung der neuen Baugebiete GE 3, W
15 und W 16 wird im Zuge der Bauleitplanung untersucht und geregelt. Die

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

17.2

Der Trinkwasserhochbehalter bleibt bestehen.
Begrindung werden angepasst.

Die Planzeichnung und
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18.

Hansestadt Rostock

Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

DER OBERBURGERMEISTER

Postanschrift - Hanse- und Universitétsstadt Rostock - 18050 Rostock

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
LloydstraRe 3

17192 Waren (Miiritz)

07.02.2022 613 Hanse- und Unive‘rsitatssladt
ROSTOCK

Sachbearbeitende Stelle:

Amt fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
Neuer Markt 3

18055 Rostock

Auskunfterteitt:  Herr Fischer
E-Mail: christoph.fischer@rostock.de
. Zimmer: 228

Telefon/Telefax
0381381-6131 /-6901

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unsere Zeichen
26.10.2021 61.1/61.15.10/55/ cf
2019-613 vo

Datum
2. Februar 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Roggentin
2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans, erneuter Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.10.2021 iibergaben Sie uns den erneuten Entwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin mit der Bitte um Stellung-
nahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beurteilung im Rahmen der interkommunalen Abstim-
mung im SUR.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans (erneuter Entwurf, Stand: 27.07.2021).
— Planzeichnung im MaRBstab 1:10.000 (erneuter Entwurf, Stand: 27.07.2021).

Planungsziel:

Mit der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin wer-
den u.a. die Entwicklung neuer Wohnbauflachen (170 WE), die Ausweisungen eines Gewerbe-
standortes westlich der Autobahn 19 sowie einer Fldche fiir den Gemeinbedarf verfolgt.

Stellungnahme:

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird in ihren Belangen beeintrdchtigt und sieht ihre
Interessen nicht gewahrt. Die mit der Planung einhergehenden Entwicklungsabsichten zielen
eindeutig auf den libergemeindlichen Zuzug ab und beeintrachtigen damit die Belange der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock als Oberzentrum und als Siedlungs- und Wirtschafts-
schwerpunkt fiir zukiinftige Entwicklungen (LEP M-V Ps.Z 3.2 (3) + Ps. 3.2 (6), RREP Ps. Z 4.1 (2)
iv.m. Ps. G 4.1(1)).

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Weichen, um weitere
Entwicklungspotentiale fir Wohnraum im Gemeindegebiet auszuweisen. Diese
Entwicklungsperspektiven gehen tber den Zeitraum des SUR-ER bis 2025 hinaus.
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bildet die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde Roggentin gemalR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ab und
beschrénkt sich auf die vorhersehbaren Bedirfnisse der Gemeinde mit einem
Prognose- und Planungshorizont flr die nachsten 10 bis 15 Jahre. Fur die
Wohnbauflachen wird eine Priorisierung vorgenommen entsprechend einer Kkurz-,
mittel- und langfristigen Bedarfsdeckung fur eine periodisch auf die Nachfrage
abgestimmten abschnittsweisen Realisierung. Die Begrindung wird unter Punkt 4.4
Bilanz und Priorisierung der Wohnraumentwicklung um eine zeitliche Einstufung zur
Aktivierung der Wohnbaupotentiale ergéanzt.

Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens vom Juni
2018 im Kapitel Wohnentwicklung kann die Gemeinde Roggentin im Zeitraum 01/2017
bis 12/2025 sowohl im Entwicklungskontingent ,Grundbedarf und als auch im
Kontingent ,Privilegierung“ Wohnungsbauflachen fir insgesamt 87 WE entwickeln.

Mit der Nachverdichtung und der Gebietsausweisung von W 17, M 19, M18, und M 3
entsteht ein Potential von 82 Wohneinheiten die kurzfristig zur Bedarfsdeckung im
Rahmen des Wohnbaukontingentes von 87 WE zur Verfigung stehen.

Die Aktivierung von Wohnbauflachenpotentiale durch die Ausweisung neuer
Wohngebiete mit weiteren 88 Wohneinheiten geht Uber die ausgewiesenen
Wohnbaukontingente hinaus, erstreckt sich zeitlich jedoch Uber den Planungshorizont
des aktuellen SUR-ER. Die Aktivierung der Wohnbauflache W 16 bei K&sterbeck ist zur
mittelfristigen Bedarfsdeckung eingestuft, wahrend die Wohnbauflache W 15 den
langfristigen Bedarf an Wohnbauflachenpotentialen decken soll.
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Begriindung:

GemaR Beschluss 185/2019 der Verbandsversammlung vom 17.12.2019 wurde das Kapitel 3.1.2,
Stadt-Umland-Raum’ des Raumentwicklungsprogramms Region Rostock (RREP) fortgeschrie-
ben. Das nach RREP Ps. 4.1 (2), Wohnbauflachenentwicklung auBerhalb Zentraler Orte, pauschal
festgelegte MaR der Eigenentwicklung ist hiernach, auf Grund der siedlungsstrukturellen Dy-
namik, fiir die Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes nicht mehr anzuwenden. Fiir die Gemein-
de Roggentin wird als Orientierungswert ein Wohnbaukontingent von ca. 87 Wohneinheiten im
Rahmen des Eigenbedarfs angesetzt.

Planungen iiber den kommunalen Eigenbedarf hinaus sind nur dann zuldssig, wenn dies in ei-
nem abgestimmten Stadt-Umland-Konzept vorgesehen wird. Eine solche interkommunale Ver-
einbarung zwischen den Umlandgemeinden und der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock liegt
nicht vor. Damit iibersteigt die durch die Gemeinde Roggentin beabsichtigte Wohnbauentwick-
lung von 170 Wohneinheiten den Rahmen des festgelegten Wohnbaukontingents von 87
Wohneinheiten deutlich.

Insofern weist die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ausdriicklich darauf hin, die Planung
auf den Eigenbedarf der Gemeinde Roggentin abzustellen und gleichzeitig den Nachweis hier-
liber zu erbringen. Andernfalls geht die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock davon aus, das
die vorliegende Planung gezielt auf den iiberértlichen Zuzug abzielt, was nicht dem kommuna-
len Eigenbedarf gemaR o.g. RREP Ps. 4.1(2) entspricht. Vorsorglich weise ich deshalb darauf hin,
dass ich mir weitere Schritte zur Wahrung der Interessen meiner Stadt vorbehalte, sollte die
Gemeinde Roggentin an der beabsichtigten Wohnbauentwicklung festhalten.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen zielt nicht auf die Wohnbedarfsdeckung der Kernstadt
Rostock ab, sondern auf den kommunalen Eigenbedarf und der Entwicklung und Stabilisierung
als bedeutender Gewerbestandort, sodass allein durch die Mitarbeiter der ansassigen
Unternehmen ein Wohnbedarf entsteht.

Durch die Flachennutzungsplanadnderung werden die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
nicht verletzt. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung kommt zu folgendem Ergebnis:
Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere mit der
Fortschreibung des RREP in den nachsten Jahren fur den Stadt-Umland-Raum veranderte und
neue Ziele der Raumordnung zur perspektivischen Deckung des Wohnraumbedarfs aufgestellt
werden, die eine Anpassung der Bauleitplanung ab Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern
kénnten. Insbesondere wenn es der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock gelingt,
Baugrundstticke fur Einfamilienhduser und vor allem bezahlbare Wohnungen fir erwerbstatige
Familien mit zwei und mehr Kindern bereitzustellen, kénnte der Fortzug dieser Zielgruppen in die
Umlandkommunen und dartber hinaus reduziert werden. Insofern ist mit der Aktivierung der jetzt
geplanten Flachen maf3- und verantwortungsvoll umzugehen. Aus raumordnerischer Sicht sollte
deshalb eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach kurz-, mittel- und langfristiger
Bedarfsdeckung fir eine periodisch auf die Nachfrage abgestimmte abschnittsweise
Realisierung erfolgen.

Nach Abwagung aller landes- und regionalplanerischen Belange ist festzustellen, dass im
vorliegenden Fall bezuglich einer Vereinbarkeit mit den Vorgaben des Entwicklungsrahmens
bestehende raumordnerische Bedenken zur Vorbereitung weiterer Wohnbauflachen vermittels
einer 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin
weitgehend zurtickgestellt werden kénnen.

Die landesplanerische Zustimmung zur tatsachlichen Realisierung der in Aussicht genommenen
Wohnbauflachenpotentiale des Flachennutzungsplanes wird in der verbindlichen Bauleitplanung
in Abhangigkeit eines zuklnftigen Siedlungsflaichenkonzept fir den Stadt-Umland-Raum im
Zeitraum nach 2025 nochmals betrachtet.

Die 2. Anderung hat eine Priorisierung der Wohnbauflachen vorgenommen. In der
nachfolgenden Bauleitplanung sind die aktuellen Siedlungsflachenkonzepte zu berticksichtigen
und die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung erneut zu prifen.
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18.

Hansestadt Rostock

Aus Sicht der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock steht einer Erweiterung des GE4 nichts ent-
gegen. Kritisch wird die Ausweisung des GE3 gesehen. Ich weise darauf daraufhin, dass eine
Anbindung von Norden in das geplante GE3 westlich der A19 nicht iiber den Knotenpunkt Tessi-
ner StraBe erfolgen kann, da der Verkehr, der mit den geplanten Gewerbeflachen einhergeht
nicht aufgenommen werden kann.

Der aktuelle Ausbau des Knotens Tessiner Strale/Timmermannstraat lasst keine ausreichen-
den Abbiegerelationen von Osten kommend nach Siiden zu. Vergangene Priifungen ergaben,
dass ein Ausbau hier nicht maglich ist, da in unmittelbarere Nahe der Verkehrsknotenpunkt
Autobahnanschluss liegt. Des Weiteren wurden im Vorhaben bezogenen Bebauungsplan ,An-
siedlung Mercedes” Bedingungen festgesetzt (Lirmschutz und Verkehr), die mit einer Anbin-
dung des Gewerbegebietes iiber die heutige Zufahrt Mercedes nicht mehr erfiillbar waren. Da-

yhe'r ine verkehrliche ErschlieBung dieses Gebiets nur iiber die L39 mdglich.

Claus Ruhe Madsen

Die Hinweise zur ErschlieRung der Gewerbeflachen GE 3 werden zur Kenntnis genommen. Im
Flachennutzungsplan erfolgt keine weitere Prifung der ErschlieRung des Gebietes. Im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens werden Erschliefungsvarianten gepriift, die Hinweise werden
berlicksichtigt und friihzeitig mit den betroffenen Nachbargemeinden und zustandigen Behérden
eine Abstimmung getroffen.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der 2. Anderung und Berichtigung
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin wurde am
12.12.2005 von der Gemeindevertretung abschlieBend beschlossen. Die Genehmi-
gung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des Ministeriums
fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 08.03.2006
Az.: VIl 230a — 512.111-51064 (1.A) erteilt. Die Erteilung der Genehmigung der 1. An-
derung des Flachennutzungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.03.2006 durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist mit Ablauf des 20.03.2006 wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde in der Fassung seiner 1. Anderung soll erneut
geandert werden. Die Gemeinde zeigt in den vergangenen Jahren eine stabile Ent-
wicklung und verfligt Uber eine konstante Nachfrage nach Bauflachen. Entsprechend
sind auch immer wieder vereinzelte Vorhaben umgesetzt worden, die teilweise im
Rahmen der Zulassigkeit von dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan abweichen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begriindung
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Fur derartige Vorhaben ist es sinnvoll eine Berichtigung des Flachennutzungsplans
vorzunehmen.

Die Nachfrage im Hinblick auf Grundstiicke fur den Wohnungsbau ist in der Gemeinde
Roggentin unveréndert hoch. Die in den 1990er Jahren entstandenen Wohngebiete
»,Roggentin Nord-Ost“ und ,Késterbeck” (Bebauungsplane Nr. 4 und 5) sind vollstandig
vollgelaufen. Derzeit stehen in der Gemeinde keine Grundstiicke fir den Wohnungs-
bau zur Verfigung. Der aus der Gemeinde Roggentin selbst bestehende Bedarf an
Wohnungen fiir die Mitarbeiter der im Gemeindegebiet ansassigen Unternehmen sowie
auch die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt im angrenzenden Oberzentrum
Hansestadt Rostock fuhren zu einem dringenden Handlungsbedarf. Dies spiegelt sich
u. a. auch in der im Juni 2018 beschlossenen Fortschreibung des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel Wohnentwicklung fir den Zeitraum 01/2017
bis 12/2025 wider. Hier wird der Gemeinde Roggentin ein Entwicklungskontingent
,2Grundbedarf von 44 Wohneinheiten (WE) und ein Entwicklungskontingent ,Privilegie-
rung“ von 43 Wohneinheiten zugebilligt. Insgesamt ergibt sich somit eine Gesamtzahl
der neu zuldssigen Wohneinheiten von 87 WE. Der Flachennutzungsplan soll jedoch
den Wohnbedarf fur die néachsten 10 bis 15 Jahre. Entsprechend ist beabsichtigt weite-
re Wohnbauflachen auszuweisen, die zu einer Abrundung des Gemeindegebietes fih-
ren und den Bedarf der ndchsten Jahre befriedigen kdnnen. Dies bedeutet eine Wohn-

raumausweisung uber die Entwicklungskontingente hinaus.

Einhergehend mit der gewachsenen Einwohnerzahl hat die Gemeinde Roggentin in
den zurtckliegenden Jahren in die erforderliche Infrastruktur investiert. Hier sind insbe-
sondere der entstandene Gesundheits-Campus und das entstandene Arztehaus zu

nennen. Die Gemeinde beabsichtigt weitere Investitionen.

Darlber hinaus gibt es eine hohe Nachfrage von Gewerbetreibenden sich anzusiedeln
oder zu erweitern. Insbesondere Gewerbetreibende aus dem Gemeindegebiet und
dem Umland selbst sollen im Sinne einer nachhaltigen Wertschépfung am Standort
gehalten werden. Die Neuansiedlung einzelner Unternehmen ist im Sinne einer stabi-
len wirtschaftlichen Entwicklung ebenfalls im Interesse der Gemeinde. Da jedoch ent-
sprechende Flachen kaum noch vorhanden sind, beziehungsweise die Nutzung der
vorhandenen Flachen nicht fir jedes Unternehmen sinnhaft ist, da mogliche nachbar-
schaftliche Konfliktsituationen entstehen konnen, ist die moderate Ausweisung von
gewerblich nutzbaren Bauflachen erforderlich. Dies soll im Zuge einer Neuausweisung

von Gewerbeflachen erfolgen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begrindung
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Ziel ist somit die grundsatzliche Uberpriifung der Aktualitit der Darstellungen, die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Gewerbeflaichen sowie die Ubernahme der
Berichtigung der Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von Bebau-
ungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben haben.

Fur die Belange des Umweltschutzes sind insbesondere zur Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes eine Umweltprifung durchzufiihren und die erhebli-

chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren zur 2. Anderung und Berichtigung
2.1 Rechtsgrundlagen
Grundlagen der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. I, S. 4147)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

2.2 Ziele der Raumordnung

Die fur die gemeindliche Entwicklung zu bertcksichtigenden Ziele der Raumordnung
werden im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
aus dem Jahr 2016 und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Meck-
lenburg/Rostock aus dem Jahr 2011 (RREP MMR) verbindlich vorgegeben.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begrindung
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Abb.: Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V

Die Gemeinde Roggentin liegt gemafd LEP M-V im Nahbereich der Kernstadt Rostock.
Sie liegt weiterhin innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll gemaR 4.6 des LEP M-V der Sicherung der
Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu be-
riicksichtigen. Naturbetonte Raume und die Kulturlandschaften des Landes sollen fir
die Erholung der Bevélkerung des Landes und seiner Gaste zuganglich sein und erhal-
ten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nachhaltig weiterentwi-
ckelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des Schutzzwecks der Allgemeinheit
zuganglich gemacht und fir die naturkundliche Information genutzt werden. Im Binnen-
land sollen vorhandene Potenziale flr den Tourismus ausgebaut und neue Tourismus-

formen, insbesondere in l&ndlichen Raumen, entwickelt werden.

Der nordwestliche Teil des Gemeindegebiets liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
Leitungen. In den Vorbehaltsgebieten Leitungen soll gemaf Kapitel 5.2 des LEP M-V
dem Netzausbau Lubmin — Ludershagen — Bentwisch — Gustrow ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu beriicksichtigen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begriindung
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Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und
Landschaftspflege. In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist ge-
mal Kapitel 6.1(6) ,Umwelt und Naturschutz“ des LEP M-V dem Naturschutz und der
Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen ein-
zurdumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen
und Nutzungen in diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und Landschaftspfle-

ge beeintrachtigen, sind diese auszuschliel3en.

In den NATURA 2000-Gebieten sind in Abstimmung der Naturschutzbehérden mit den
Kommunen, Fachverbénden und Anliegern in Managementplanungen sowie in freiwilli-

gen Vereinbarungen einvernehmlich festgelegte MaRnahmen umzusetzen.

Abb.: Auszug aus der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock aus dem
Jahr 2011 stellt die Gemeinde Roggentin ebenfalls im Nahbereich des Oberzentrums
Rostock innerhalb des Stadt-Umland-Raums dar.

Die Gemeinde liegt an der Siedlungsachse Rostock — Tessin. Im Verlauf der Sied-
lungsachsen soll die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Schienenstrecken und
Hauptverkehrsstral3en ausgerichtet werden. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begriindung
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Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des

Schienenverkehrs angeordnet werden (G4.1.(4)).

Teile des Gemeindegebietes liegen laut RREP MMR innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
fur die Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und
der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und Vorhaben sol-
len die lokalen Standortverhéltnisse und konkreten agrarstrukturellen Belange beson-
ders berucksichtigt werden (G 3.1.4(1)).

Weiterhin weist das RREP MMR Teile des Gemeindegebiets als Tourismusentwick-
lungsraum aus. In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die vorhandenen Poten-
ziale nachfragegerecht ausgebaut werden. Weitere Beherbergungseinrichtungen sollen
in Anbindung an Siedlungen und an vorhandene oder zu schaffende touristische Infra-
strukturangebote entwickelt werden. Zur Erschlie3ung der Landschaft soll der Ausbau
des touristischen Wegenetzes beitragen (G 3.1.(4)).

Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Ergdnzend sind die Inhalte der Ersten Fortschreibung des Stand-Umland-
Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnentwicklung (Leitlinien) aus dem Jahr
2018 zu beachten. Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-
Entwicklungsrahmens bleiben die Leitlinien 2, 4 und 5 unverandert erhalten. Die Leitli-

nie 1 wird wie folgt neu gefasst:

,1. Vorrangige Sicherung der Wohnflachenentwicklung in der Kernstadt und an ausge-
wahlten Standorten im Stadt-Umland-Raum bei gleichzeitiger Sicherung der gemeindli-

chen Eigenentwicklung in allen Teilraumen des Stadt-Umland-Raumes.

1.1 Die Sicherung der gemeindlichen Wohnbauentwicklung erfolgt Uber die Festset-
zung eines Entwicklungskontingents ,Grundbedarf* fur alle Umland-Gemeinden des
SUR Rostock in Hohe von 1,8 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr im Zeit-
raum 01/2017 bis 12/2025. Gemeindebezogen wird das realisierbare Kontingent fur
den Zeitraum von 9 Jahren ausgehend von den Einwohnerzahlen von 12/2015 ermit-
telt. In der Summe kdnnen ca. 700 Wohneinheiten entwickelt werden. Der Bedarf ist im

Rahmen der konkreten Planverfahren zu begrinden.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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1.2 Geeignete Standorte (Siedlungsschwerpunkte) fur eine tber den Grundbedarf hin-
ausgehende Wohnbauentwicklung sind die Ortslagen Bentwisch, Broderstorf, Dum-
merstorf, Kavelstorf, Kritzmow, Lambrechtshagen, Sievershagen, Roggentin und Ro-
vershagen. In diesen Ortslagen kann ein Entwicklungskontingent ,Privilegierung® reali-
siert werden, welches in der Summe fir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 auf ca. 400
Wohneinheiten festgelegt wird. Das Kontingent wird im Verhaltnis der Einwohnerzahlen

der Gemeinden von 12/2015 auf die Ortslagen verteilt.

1.3 Kommunale Planungsabsichten werden jeweils im Einzelfall bewertet und bei Be-
darf mit der betroffenen Kommune, der Hansestadt Rostock sowie dem Landkreis
Rostock abgestimmt und bewertet. In begriindeten Fallen kénnen die in den Leitlinien
1.1 und 1.2 sowie in Tabelle 2 dargestellten Richtwerten lberschritten werden. Die zu-
gelassenen Uberschreitungen sollten sich in der Summe fur den Zeitraum 2017 bis

2025 an einer Zahl von 200 Wohneinheiten orientieren.

1.4 Im Rahmen eines Monitorings werden die zukunftigen Entwicklungen in den Berei-
chen Wohnungsbau, Bevolkerung und Infrastrukturausstattung durch das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Region Rostock beobachtet und ausgewertet. Auf
dieser Grundlage erfolgt eine Evaluierung der prognostizierten Entwicklungen. Soweit
erforderlich, werden durch das Amt fir Raumordnung Vorschlage fir eine zwischen-
zeitliche Fortschreibung der hier aufgefiihrten Leitlinien erarbeitet und zur Diskussion

und Beschlussfassung gestellt.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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1.5 Bebauungsplane fur Wohnbauprojekte in den Umlandgemeinden sollen aus Fla-
chennutzungsplanen entwickelt werden die i.d.R. nicht alter als 15 Jahre sind. Nach
Abschluss einer Planung sind rechtskréftige und bekanntgemachte Bauleitplane dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung zur Kenntnis zu geben, sodass eine ab-
schlielende Eintragung im Raumordnungskataster und eine Berucksichtigung im
Rahmen der Raumbeobachtung erfolgen kénnen. Es ist ausreichend, wenn die Unter-
lagen (Karten und Erlauterungen) als Dateien auf elektronischem Wege zur Verfiigung
gestellt werden.*

(Quelle: Erste Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im
Kapitel 11.A.1 Wohnentwicklung (Leitlinien), fur den Zeitraum 01/2017-12/2025)

Es gilt geman Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen Rostock weiterhin:

»2. Vorrangige Umsetzung von planungsrechtlich gesicherten Bauleitplanungen und
ggf. Einleitung von Schritten zur Planédnderung oder zur zeitlichen und raumlichen
Schwerpunktsetzung gemal der Nachfrage. Dazu ist es auch notwendig, die Wohn-
bauflachenentwicklung vorrangig auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu

konzentrieren.

3. Vorrangige Nutzung der Innenbereichsflachen durch Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete bei Nutzung der vorhandenen Infrastruktur zur Siche-
rung einer nachhaltigen, wirtschaftlich tragfahigen und umweltgerechten Siedlungs-
struktur. Darlber hinaus sind im Rahmen von Verfahren zur Aufstellung oder Fort-
schreibung von Flachennutzungsplanen fir neue Wohnbaugebiete die in den Gemein-
deteilen vorhandenen Baulandreserven in potenziellen Baullcken Uberschlagig zu er-
mitteln und deren Verflgbarkeit und Nutzbarkeit im Begriindungsteil einzuschatzen.
Als potentielle Baullicken gelten alle Baugrundstiicke

« im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

* im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,

* im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sowie

* innerhalb von im Flachennutzungsplan rechtsgliltig dargestellten, aber bislang nicht
durch Bebauungsplan rechtskraftig umgesetzten Reserveflachen

sowie Baullicken

* die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 und 2

BauGB liegen.

Die Kommunen des Stadt-Umland-Raumes Rostock sollen durch Eigeninitiative zur
Mobilisierung und Marktverfigbarkeit der betreffenden Wohnbaugrundstiicke beitra-

gen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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4. Ausrichtung neuer Planvorhaben auf die Siedlungsachsen gemal? RREP MM/R und
Standorte mit gut erschlossener Infrastruktur z. B. im Bereich von Nahverkehrshalte-
punkten.

5. Sicherung siedlungsgliedernder Freiraume durch Schaffung verbindender Freiraum-

strukturen.

6. Im Rahmen von Verfahren zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen sowie von
Bebauungsplanen fur die Wohnbauprojekte in den Umlandgemeinden, die keine Nach-
bargemeinde zur Hansestadt Rostock sind, ist die Kernstadt zu beteiligen. Das Abwa-

gungsergebnis ist anschlieRend mitzuteilen.”

Entwicklungsontingant Entwickungskontmgent Gacamianzshl
Al Eirwohnes "Grundbedarf” Gamenda mit “Privilegierung” dar ukssgan
&m SUR (/2071212025 geesgneter 01/201 7-12120125 WE
Gameinda Eirwabmar 2015 (%] {oca-Angaben ) Drislaga (circe-Angaban) forza-Angaben )

Admannshegen-Bargeshagan 2851 8,63 47 Heain (i 47
Bentwisch 2 396 557 38 Ja 3 i
Brodersiorf 3796 EX:1] 62 Ja B 122
Dummerstorf (Grundzentrum) T.36 17,1 119 Ja 115 234
ElmenhorstiLichlenhagan 4039 93 6 Hemn [} 66
Klein Kussewiz 747 1,74 13 Hein a 13
KRz T 3639 8,48 59 Ja 58 117
Lamirachishagan 2729 6,35 45 Ja 43 BB
Manchhagan 1.210 28 20 Heain ] 20
Hianihagen 2020 4,7l 33 Hain {0 33
Papendorf 2550 528 41 Heain i 41
Pakhow 38 2,18 16 Hein a 16
Poppanard 69 1,63 12 Hoin 0 12
Roggantin 2 680 623 44 Ja 43 B7
[Fiovershagen 263 6,12 43 Ja 42 B85
Stabelow 1.407 327 23 Nein i} 23
Ziasendar] 1.374 3,20 23 Hein a 23
|summa sun 43.002 100,00 705 399 1104 |

Abb: Einwohnerbezogene Verteilung der Entwicklungskontingente ,Grundbedarf* und ,Privilegierung” auf die
Umlandgemeinden des SUR

Der Landkreis Rostock hat eine eigene Bevdlkerungsprognose fiir den Zeitraum bis
2030 erstellt Wimes - Stadt- und Regionalentwicklung aus Rostock, Stand: Januar
2017). In der Bevdlkerungsprognose 2030 fir das Amt Carbék wird dabei folgende An-
nahme getroffen:

.Fur die Bevdlkerungsvorausberechnung nach dem regional-realistischen Szenario fur
das Amt Carbdk wurde bis zum Ende des Prognosezeitraumes ein positiver Wande-
rungssaldo unterstellt. Als Zuzugsmotive wirken die sehr hohen Erwerbsquoten, sehr
niedrige Arbeitslosenquoten, eine hohe Kaufkraft der Bevélkerung, die gute Sozial-
struktur der Haushalte sowie die gute Lage zum Naturraum und die Nahe zur Hanse-
stadt Rostock, die Uber ein hohes Arbeitsplatzaufkommen verfugt. Unterstellt wurde,

dass die Zahl der Geburten im Amt Carbak noch bis zum Jahr 2024 leicht ansteigt und

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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dann aber bis zum Jahr 2030 wieder auf das Niveau des Basisjahres absinkt. Bei den
Sterbefallen wird von einem stetigen Anstieg ausgegangen. Im gesamten Prognose-
zeitraum werden trotzdem Positivsalden der natirlichen Bevolkerungsentwicklung vo-
rausgesagt. Bei den Wanderungen wird insgesamt bis 2030 sowohl bei den Zuziigen
als auch bei den Fortziigen von einem leichten Anstieg ausgegangen, wobei sich die
Werte im Prognosezeitraum anndhern. Es wurden aber durchweg Wanderungsgewin-

ne prognostiziert.”

Als Prognoseergebnis kommt die Studie zu der Aussage, dass nach dem regional-
realistischen Szenario die Einwohnerentwicklung aufgrund von positiven Wanderungs-
salden und positiver Salden der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung stetig ansteigen
wird. Insgesamt wurde ein Einwohnergewinn von 5,3 % bis 2030 prognostiziert, das

sind ca. 450 Einwohner.

Die Gemeinde Roggentin sieht sich auch durch die Ergebnisse der Bevilkerungsprog-
nose 2030 fur den Landkreis Rostock darin bestatigt, in ihrem Gemeindegebiet eine
mafdvolle Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen zu prifen und mit der vorliegen-

den Anderung des Flachennutzungsplans vorzubereiten.

2.3 Bisheriger Verfahrensablauf
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2017 den Beschluss zur Einlei-
tung des Planverfahrens fir die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungs-

plans gefasst (Aufstellungsbeschluss).

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist in der Zeit vom 07.01.2019 bis zum 18.01.2019 durchgefihrt worden. Der
Offentlichkeit wurde dabei Gelegenheit zur Erérterung und AuBRerung gegeben. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Ab-
druck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék, amtliches Bekanntmachungsblatt der Ge-

meinde Roggentin, am 14.12.2018 erfolgt.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 11.12.2018 gemanR § 4 Abs. 1 BauGB anhand des Vorentwurfs
um Stellungnahme gebeten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefor-

dert werden.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Die Planungsabsichten wurden anhand des Vorentwurfs iiber den Landrat des Land-
kreises Rostock dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock an-
gezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme vom 16.01.2019 liegt vor. Darin erklart
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, dass der Vorentwurf
der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans nach Abwéagung aller
landes- und regionalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung

vereinbar ist.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wur-
den; die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise

verlangt werden kann.

Nach Verdichtung der Planung im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung wurde der Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans am 11.03.2019 von der Gemeindevertretung beschlossen und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt. Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom
23.04.2019 bis zum 24.05.2019 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt
bleiben kénnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Roggentin, am 12.04.2019 ortsiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung wurden Angaben
dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. Die nach
§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten (Behtrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden) wurden von der Auslegung benachrichtigt. Der Inhalt der ortstibli-
chen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich in das In-

ternet eingestellt.
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Mit Schreiben vom 09.04.2019 sind die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, nach § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung und Berichti-
gung des Flachennutzungsplans aufgefordert worden.

Nach Priifung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wird der
Entwurf nochmals angepasst und geandert. Der 2. Entwurf der 2. Anderung und Be-
richtigung des Flachennutzungsplans am 06.09.2021 von der Gemeindevertretung be-
schlossen und zur erneuten offentlichen Auslegung bestimmt. Die 2. Anderung und Be-
richtigung des Flachennutzungsplans sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
in der Zeit vom 25.10.2021 bis zum 26.11.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszei-

ten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Roggentin, am 15.10.2021 ortsiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung wurden Angaben
dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind. Die nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten (Behtrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange,
Nachbargemeinden) wurden von der Auslegung benachrichtigt. Der Inhalt der ortstibli-
chen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich in das In-
ternet eingestellt.

Mit Schreiben vom 26.10.2021 sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, nach § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf der 2. Anderung und Be-

richtigung des Flachennutzungsplans aufgefordert worden.

Nach Prufung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung soll die 2.
Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans abschlieRend beschlossen

werden.

Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wird dann dem Landrat
des Landkreises Rostock zur Genehmigung vorgelegt. Den gegebenenfalls getroffenen

Nebenbestimmungen ist mit einem Beitrittsbeschluss nachzukommen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan einschlie3lich des Umweltberichts und
der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Roggentin, ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und auf die Rechtsfolgen. Die
2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wird mit Ablauf des Tages
der Bekanntmachung der Genehmigung wirksam.

Der wirksamen 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans ist gemaR
8§ 6a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufigen tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung in der 2 Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans beriicksich-
tigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den geprif-

ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Mit dem Beschluss liber eine Anderung oder Ergdnzung des Flachennutzungsplans
kann die Gemeinde auch bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung,

die er durch die Anderung oder Erganzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

Die wirksame 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans mit der Be-
grindung und der zusammenfassenden Erklarung soll ergdnzend auch in das Internet
eingestellt werden (8 6a Abs. 2 BauGB).

3. Darstellung der Anderungen und Berichtigungen

Fur die Darstellung der Anderungen, auch die Ubernahme der bereits vollzogenen Ge-
bietsdnderung zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin, sind die Vorga-
ben des Erlasses des Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern - An-
derungserlass- vom 10. April 2001 maRgeblich. Daher erfolgt die zeichnerische Dar-
stellung der Anderungen (Gegenstande des vorliegenden Verfahrens und der Uber-
nahmen) durch farbige Planzeichen in entsprechender Anwendung der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) auf ei-
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ner farblich blasseren Fassung des Flachennutzungsplans in der Fassung seiner 1.

Anderung.

Dadurch sind die einzelnen Gegenstande der Anderungen eindeutig erkennbar. Die
weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen weitgehend dem aktu-
ellen Stand und bedurfen keiner Anderung oder Anpassung an zwischenzeitliche Ver-

anderungen.

4, Gegenstande der 2. Anderung und Berichtigung

4.1  Wohnbauentwicklung

4.1.1 Grundlagen und Rahmenbedingungen bei der Flachenneuausweisung

Die Gemeinde Roggentin hat zu Beginn des Verfahrens der 2. Anderung und Berichti-
gung ihres Flachennutzungsplans verschiedene Standorte im Gemeindegebiet auf ihre
Eignung fur den Wohnungsbau geprift. Grundsatzliches Ziel ist die Entwicklung zu-
satzlicher Wohnbauflachen im Umfang des durch die Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel Wohnentwicklung bis 2025 zuge-
standenen Kontingentes von 87 Wohneinheiten.

Vor allen Dingen der Ortsteil Roggentin unterliegt dabei in starkem Mal3 den Einflissen
der Gerduschbelastung durch den Verkehrslarm auf der westlich liegenden Autobahn

A 19 und der nordlich des Ortes verlaufenden Bundesstrale B 110. Die durch das Amt
Carbék veranlasste 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans 2017/2018 (SVU Dres-
den, Planungsbiro Dr. Ditmar Hunger, Stand: 13.09.2018) stellt fur die Ortslage Rog-
gentin einen Konfliktbereich fest. Im betroffenen Streckenabschnitt der Autobahn A 19
ist ein Fahrzeugaufkommen von 27.500 Kfz/24 h zu verzeichnen. Die zulassige
Hochstgeschwindigkeit betragt hier 130 km/h. Die Wohnbebauung liegt im Durchschnitt
in einer Entfernung von ca. 100 m Abstand zur Autobahn. Die Hauptkonfliktursachen
werden in fehlenden Schallschutzanlagen und der damit einhergehenden freien Schall-
ausbreitung, einer flachenhaften Verlarmung sowie der durchgehenden Belastung, feh-
lenden Ruhepausen und der hohen Lastigkeit, insbesondere in den Nachtstunden ge-

sehen.

Im Ergebnis der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans wird deutlich, dass die héchs-
ten Betroffenheiten durch den StraRenverkehrsléarm Uberall dort zu verzeichnen sind,
wo gleichzeitig hohe Verkehrsaufkommen und ein geringer Bebauungsabstand existie-

ren.
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In der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans wird weiterhin ausgefiihrt:

,Grundsatzlich ist zuallererst festzustellen, dass aufgrund der hohen Verkehrsbelegun-
gen sowie des hohen Geschwindigkeitsniveaus ein hoher Grundlarmpegel mit einer
weitreichenden Flachenwirkung durch den Autobahnverkehr emittiert wird. Selbst in
vergleichsweise grof3er Entfernung ist die Autobahn als Hintergrundgerausch (Entfer-
nungsrauschen) wahrnehmbar. Aus der Dauerhaftigkeit des Gerausches ergibt sich die
besondere Lastigkeit. So ist davon auszugehen, dass der Autobahnlarm bei gleichem

Larmpegel doppelt so lastig empfunden wird, wie Stadtstral3enlarm.

Verscharft wird das Problem dadurch, dass auch nachts signifikante Verkehrsbelegun-
gen im Zuge der Autobahnen zu verzeichnen sind, so dass auch in diesen Zeiten, in
denen der Ruheanspruch der Bevolkerung am grof3ten ist, dauerhafte Larmbelastigun-
gen existieren. Diese nahezu pausenlose Gerauschbelastung der Anwohner, einher-
gehend mit der Notwendigkeit die Lebensgewohnheiten den passiven Schallschutz-
maflnahmen unterzuordnen, ist hauptverantwortlich fir die hohe L&stigkeit des Auto-

bahnlarms.

Neben dem permanenten Hintergrundlarm ergeben sich durch unvorhersehbare Impul-
se bzw. Larmspitzen, die aus dem gleichférmigen Dauerlarm hervorstechen, zusatzli-
che Belastigungen. Ursache bilden dabei zum einen die unterschiedlichen Frequenzen

der einzelnen Fahrzeugtypen (Lkw - tief, Pkw - mittel, Motorrad - hoch) bzw. unter-
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schiedlicher Fahrzeuge und zum anderen die von hohen Geschwindigkeiten einzelner

Fahrzeuge herrihrenden Spitzenpegel.

Die aktuell zur Bewertung der Larmsituation verwendeten Mittelungspegel decken die-
se Effekte und damit die tatséchliche Larmbetroffenheit nicht ausreichend ab. Eine
Umsetzung von Larmminderungsmalnahmen im Zuge von Autobahnen in siedlungs-
nahen Bereichen ist daher aus gutachterlicher Sicht auch bei geringeren Larmpegein,
als den in den Richtlinien fur stralenverkehrsrechtliche Mal3hahmen zum Schutz der

Bevolkerung vor Larm (Larmschutzrichtlinien StV) angegebenen, angemessen.*
(Quelle: 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fiir das Amt Carbak, Stand: 13.09.2018)

Die Gutachter empfehlen neben der Prifung anderer Schallschutzmal3nahmen, im

Sinne der Verkehrsvermeidung auch larmarme Wohnstandorte zu férdern. Um insbe-

sondere in den Abend- und Nachtstunden ein hohes Ruheniveau zu gewahrleisten,
sollte durch stadtebauliche und verkehrsplanerische Malinahmen (ErschlieBung von
auB3en, flachendeckende Verkehrsberuhigungsmafnahmen etc.) sichergestellt werden,
dass innerhalb der Wohngebiete ausschlie3lich eine Nutzung durch den Anliegerver-

kehr erfolgt.

Neben der Erarbeitung von MalRnahmen fir wesentliche Konfliktbereiche sind entspre-
chend der EU-Umgebungslarmrichtlinie bzw. des BImSchG auch ruhige Gebiete vor
einer Zunahme von Larm zu schitzen. Definiert werden die ruhigen Gebiete dabei als
von der zustandigen Behdrde festgelegtes Gebiet, fur welches ein festgelegter Larmin-
dex fur alle Larmarten nicht Uberschritten wird bzw. welches im landlichen Raum kei-
nem Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm ausgesetzt ist. Jedoch wurden
weder in der EU-Umgebungslarmrichtlinie noch auf Bundes- oder Landesebene
Grenzwerte fir die Bestimmung ruhiger Gebiete festgelegt. Die Gutachter sehen in den
Grinbereichen in der Ortslage Koésterbeck ein derartiges ruhiges Gebiet und empfeh-
len, in nachfolgenden Kartierungsstufen die Abgrenzung dieser Gebiete erneut zu

Uberprifen und ggf. zu optimieren.
(Quelle: 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fur das Amt Carbék, Stand: 13.09.2018)

Tatsachlich wirksame Larmminderung in den bestehenden Konfliktbereichen sind nur
durch MaRnahmen an der Larmquelle moglich (z. B. Geschwindigkeitsreduzierung, ak-
tiver Schallschutz). Hier liegt die Entscheidungskompetenz jedoch nicht bei der Ge-
meinde Roggentin. Seitens des StralRenbaulasttragers wurde diesbezlglich bisher kein

Entgegenkommen signalisiert.
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Zur Verhinderung einer zusatzlichen Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbaufla-

chen in Roggentin durch gewerbliche Geréduschbelastungen erfolgte in den zurticklie-

genden Jahren eine flachendeckende Larmkontingentierung aller Gewerbe- und In-
dustriegebiete im Gemeindegebiet (nachtragliche Festsetzung in den Bebauungspla-
nen 1 bis 3). Weitere an die Gewerbe- und Industriegebiete heranriickende Wohnbe-
bauung ware nur durch die Anpassung und Verringerung der Larmkontingente in den
Gewerbe- und Industriegebieten in Roggentin mdglich. Bei bestehenden Gewerbebe-
trieben konnte eine nachtragliche Einschrdnkung zu Schadenersatzanspriichen und
Rechtstreitigkeiten fihren. In Teilbereichen der noch unbebauten Grundstiicke ist eine
weitere Reduzierung der Larmkontingente zudem nicht mehr mdoglich, da sonst der

Gebietscharakter eines Gewerbe- bzw. Industriegebiets u. U. nicht mehr gegeben ist.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V aus dem Jahr 2016 gibt als Ziel der
Raumordnung verbindlich vor, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der

Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf (LEP M-V 4.5(2)).
Davon ausgenommen sind die Ortslagen (alle Flachen, die nach § 30 oder § 34
BauGB beurteilt werden, d.h. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im In-
nenbereich liegen) und bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen. Bei
der Prifung der Neuausweisung von Bauflachen ist daher auch die Wertzahl der be-

troffenen Flachen zu ermitteln.

4.1.2 Wohnbauflachen im Ortsteil Roggentin

w17

Mit der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wurde
die Aktualitat der Darstellung der Flachen sudlich des Birkenwegs zwischen der Wohn-
bauflache W 11 und der gemischten Bauflache M 3 Uberprift. Der betroffene Bereich
ist im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung seiner 1. Anderung als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® dargestellt. Da die Grundstiicke jedoch
eindeutig der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach § 34 BauGB (Innenbereich)
zuzuordnen sind, ist hier in den zurtickliegenden Jahren eine Bebauung mit 7 Einfami-
lienhduser genehmigt und realisiert worden. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
wird nun den in der Realitdt entstandenen Gegebenheiten angepasst (Erweiterung der
Wohnbauflache W 17).
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Abb.: Luftbild (Quelle: GAIA M-V, 2020) mit der Abgrenzung des neuen W17

Im Zentrum der Ortslage Roggentin stellt der FlAchennutzungsplan in der Fassung sei-
ner 1. Anderung auf friiher gewerblich genutzten Grundstticken eine gemischte Baufla-
che M 3 dar. Die Gemeinde beabsichtigt hier seit Jahren die Beseitigung des stadte-
baulichen Missstandes. Im Laufe der Jahre zeigten sich keine gewerblichen Nutzungs-
absichten. In der Gemeinde bestehen Gewerbegrundstiicke, die weniger Konfliktpoten-
tial mit der angrenzenden Wohnbebauung beinhalten und eine bessere Erschlieung
aufweisen. Angesichts des stark nachgefragten Wohnraumangebotes, soll das Gebiet
als Wohnstandort W17 entwickelt und erweitert werden. Zur Gewahrleistung einer
stadtebaulich geordneten Nachnutzung wird die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich. Dabei sind angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotope durch einen Griinzug
zu verbinden und die Gehdlzflachen als Puffer zu erhalten. Es entsteht ein Entwick-
lungspotential von ca. 27 Wohneinheiten. Mit der Realisierung dieser Bebauung wird
dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme zusétzlicher, noch unver-
siegelter Flachen im AulRenbereich entsprochen. Wie bereits erwéhnt erfolgt die Besei-
tigung eines stadtebaulichen Missstandes und die langst Uberfallige Aufwertung des
Ortskerns Roggentin. Dieser Standort bietet sich durch seine Lage und die angestrebte
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Nachverdichtung insbesondere fur eine Reihenhaus- und Mehrfamilienhausbebauung
an. Die Entwicklung von potenziell 27 Wohneinheiten leitet sich aus der Annahme im
SUR-ER von 15-20 WE/ha ab und entspricht damit den Entwicklungszielen der Ge-
meinde. Die ca. 3,1 ha grol3e Mischgebietsflache wird in eine Wohngebietsflache um-
gewandelt. Auf der Flache kdnnen im Mittel 54 Wohneinheiten entstehen, wobei um die
Halfte bereits laut rechtskraftigem Flachennutzungsplan umgesetzt werden hatte kon-

nen.

Sudlich der Mischgebietsflache, westlich der Dorfstral3e ist im Flachennutzungsplan ei-
ne Grinflache der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Diese Flache bietet
sich zur Nachverdichtung im Innenbereich der Gemeinde an. Die neue Wohnbauflache
wird dem Wohnstandort W 17 zugeordnet. Sie liegt westlich der DorfstraBe und nord-
Ostlich des Biotops und erganzt dabei die bestehende stralRenbegleitende Bebauung
an der Dorfstralle und an das nordlich gelegene Mischgebiet. Die Flachengrofe er-
moglicht die Entwicklung von ca. 9 Wohneinheiten, wobei zwei Eigeheimstandorte be-
reits entwickelt sind und im Zuge der Berichtigung als Wohnbauflachen dargestellt und
dem W17 zugeordnet werden. Zukunftig kdbnnen somit innerhalb des Gemeindegebie-
tes Roggentin im Bereich der ehemaligen Grinflache 7 weitere Wohneinheiten entwi-
ckelt werden.

Damit ergeben sich fur die Wohnbauflache W17 insgesamt 34 Wohneinheiten. Die
Gemeinde sieht hier in der Priorisierung der Aktivierung der Wohnbauflachenpotentiale
die Mdglichkeit einer kurzfristigen Bedarfsdeckung.

W18 und W 19

Die Mischgebietsflache M 2 liegt im Bebauungsplan Nr. 1 sidlich des Einkaufscenters
Globus. Die Mischgebietsflache M 1 liegt im Bebauungsplan Nr. 8 siiddstlich des Ein-
kaufcenters Globus und der Dorfstraf3e. Die beiden Mischgebiete grenzen aneinander
und werden durch die Dorfstral3e voneinander getrennt. Wahrend sich im Suden, Os-
ten und Westen allgemeine Wohngebiete anschlieRen, liegen im Norden Gewerbebe-
triebe, sowie das Sondergebiet Einkaufszentrum. Das Mischgebiet entspricht somit ei-
ner Pufferzone zwischen imitierenden Betrieben und dem Wohnen. In den vergange-
nen Jahren war die Nachfrage nach Wohngrundstiicken enorm stark und nach Klein-
gewerbe sehr gering bis nicht vorhanden. So siedelte sich lediglich eine Autowerkstatt
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 (Mischgebiet 1) an. Das Unternehmen méchte
in das Gewerbegebiet Bornkoppelweg umziehen, da dort die Standortbedingungen dort
bessere Entwicklungsperspektiven bieten. Fur das Mischgebiet 2 liegt keine gewerbli-

che Nutzung vor. 4 Parzellen stehen der Bebauung noch frei. Doch auch hier gibt es
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keine Interessenten fir eine gewerbliche Nutzung. Der Gebietscharakter dieser beiden
Gebiete ist somit bereits in ein Allgemeines Wohnen gekippt. Dieser Umstand soll in
Bauleitplanverfahren geheilt werden. Damit bieten sich der Gemeinde Mdglichkeiten
weitere Wohnbauflachen, innerhalb der bebauten Ortslage zu entwickeln. Im Bauleit-
planverfahren sind weiterhin die Immissionsschutzbelange in dieser Gemengelage zu
untersuchen und MalRnahmen zu ergreifen, denn es kann davon ausgegangen werden,
dass die festgesetzte Immissionskontingentierung nicht fur die Ausweisung von Allge-

meinen Wohngebieten ausgelegt ist.

Abb.: Luftbild mit Flachenmarkierung W18 und W19 (Quelle: GAIA M-V, 2020)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Bereich des neuen

Wohngebietes W 18 4 weitere Wohneinheiten vorbereitet.

Der Bereich des neuen Wohngebietes W19 ist bereits vollstandig entwickelt. Die An-
derung des Flachennutzungsplanes ermdéglicht jedoch die Umnutzung des Gewerbe-
standortes als Wohnstandort. Hier liegen bereits konkrete Absichten des Grundstiicks-
eigentiimers vor, den betroffenen Bereich als Reihenhausstandort zu entwickeln. So
konnen auf der betroffenen Flache 8 Wohneinheiten entstehen. Dies entspricht der
Ausweisung von 20 WE/ha (geméall SUR-ER). Durch die Gebietsanpassung kénnen
kurzfristig Wohnbauflachenpotentiale aktiviert werden.

W15
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Die Wohnbauflache W15 schlief3t im Siden der Ortslage Roggentin am Bahnibergang
Richtung Kdsterbeck an. Um die Verkehrsbelastung innerhalb des Wohnstandortes
Roggentin zu reduzieren, soll eine Ortsumfiuhrung im Westen der Gemeinde/ dstlich
der Autobahn entlangfiihren. Damit wird die Dorfstral3e vom Durchgangsverkehr Rich-
tung Kosterbeck entlastet und das neue Wohngebiet W 15 verkehrstechnisch ange-
bunden.

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie sind dem
AulRRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Um Baurecht fur die gewlinschte Ent-
wicklung zu schaffen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Letztlich
kdénnten so ca. 70 Wohneinheiten entstehen. Die Flache M15 ist eine Wohnbauflache,
die per Flachennutzungsplanung langfristig fir das Wohnen reserviert werden soll;

aufgrund der in der Begriindung dargestellten hohen ErschlieBungskosten ist eine

kurzfristige Aktivierung nicht zu erwarten.

Abb.: Luftbild (Quelle: GAIA M-V, 2020) mit der Abgrenzung des neuen W15

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans) sind
die moglichen Auswirkungen durch die Gerausche auf der Autobahn A 19 im Westen
und der Bahnlinie im Osten zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind Malinahmen zu
treffen, um evtl. Uberschreitungen der Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
zu mindern (aktiver oder passiver Schallschutz).
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Die Wohnbauflache W 15 ist nach Angaben des Warnow-Wasser- und Abwasserver-
bandes mit Anlagen zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
grundsétzlich erschlossen. Die Dimensionierung der vorhandenen Trinkwasserleitung
ist nach Angaben der Nordwasser GmbH zu klein, um die neu geplante Wohnbaufla-
che W 15 ausreichend zu erschliel3en. Hier muss im Rahmen der Realisierung der
Planung eine Anpassung erfolgen. Das Schmutzwasser kann Uber das vorhandene
Netz abgefiihrt werden. Offentliche Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
bestehen nicht. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser ist vor Ort zu versickern. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch
ein hydrologisches Gutachten die Mdglichkeiten zum Umgang mit dem anfallenden

Niederschlagswasser aufzuzeigen.

4.1.3 Wohnbauflachen im Ortsteil Kosterbeck
Anders als im Ortsteil Roggentin unterliegen die Flachen in Kosterbeck keiner maf3geb-
lichen Larmbelastung durch die BundesstraRe B 110 und die Autobahn A 19.

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung neuer Bauflachen werden in Kosterbeck
im Wesentlichen durch den Natur- und Landschaftsschutz gepragt. Alle Flachen sid-
lich der Strale Am Wald liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 102
,Wolfsberger Seewiesen®; ausgenommen sind die vorhandenen Bauflachen, die inner-
halb des bestehenden Innenbereiches und der Innenbereichssatzung fir Kosterbeck
liegen. Im sudlichen Nahbereich der vorhandenen Ortslage liegen au3erdem das FFH-
Gebiet DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen“ und das Naturschutzgebiet 226
,Kosterbeck®. Eine Entwicklung neuer Bauflachen nach Siden uber die Grenzen der

bestehenden Innenbereichssatzung hinaus scheidet damit aus.

Die Entwicklung des Ortsteils in westliche Richtung ist aufgrund der dort vorhandenen
Hochspannungsleitungen ebenfalls nicht méglich, in éstlicher Richtung verlauft in der
Nahe der vorhandenen Ortslage die Trasse einer vorgesehenen Trinkwasserleitung
DN 1200, die nicht Gberbaut werden kann. Nérdlich der vorhandenen Ortslage Koster-
beck liegen Gewerbe- und Industriegebiete (Bebauungsplan Nr. 3). Hier ist zur Wah-
rung gesunder Wohnverhaltnisse ein ausreichender Abstand zwischen gewerbli-
cher/industrieller Nutzung und Wohnen zu gewahrleisten. Damit ist auch eine Auswei-

sung neuer Wohnbauflachen in nérdlicher Richtung nicht sinnvoll.

Letztlich verbleibt eine Flache zwischen der Stralie Am Wald im Siden und der Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 5 im Norden, in Erweiterung der
Wohnbauflache W 5 (neue Wohnbauflache W 16). An diesem Standort sind keine
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Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz zu erwarten und es bestehen giinstige

Voraussetzungen zur Erschliel3ung.

Im sudlichen Abschnitt der Lindenallee sind Anlagen des Warnow-Wasser- und Ab-
wasserverbandes zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung vorhanden. Dort ist
die innere ErschlieBung des Wohnbaustandortes anzubinden. Die Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in das vorhandene System kann voraussichtlich nur
Uber eine Ruckhaltung in der Flache W 16 erfolgen. Detaillierte Regelungen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der dazugehdérigen ErschlieBungspla-

nung zu treffen.

Sl

Abb.: Luftbild mit Flachenmarkierung W16 (Quelle: GAIA M-V, 2020)

Mit der Entwicklung der Wohnbauflache W 16 erfolgt eine Inanspruchnahme derzeit
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Ackerwertzahl betragt hier 41. Damit ist die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Mit der Realisierung des Wohn-
gebietes kénnen ca. 18 neue Wohneinheiten entstehen. Der Siedlungsabschluss er-
folgt durch die naturrGumliche Grenze des westlich gelegenen Biotops/Waldes, damit
sind die Erweiterungsmaoglichkeiten des Ortsteils Kosterbeck vollends ausgeschopft.

Bereits der wirksame Flachennutzungsplan Roggentin in der Fassung seiner 1. Ande-
rung stellt stidlich der StralRe am Wald in Kdsterbeck die Wohnbauflache W 8 dar (kei-
ne Anderung oder Berichtigung). Eine Erweiterung dieser Wohnbauflache ist aufgrund
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der bereits benannten Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz nicht moglich.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen® grenzt unmittelbar an und er-
laubt keine Bebauung fir Wohnzwecke. Die Wohnbauflache liegt vollstandig innerhalb
der vorhandenen Innenbereichssatzung fiir Kosterbeck.

Um den friher gewerblich genutzten Teilbereich der Innenbereichssatzung stadtebau-
lich zu ordnen und sinnvoll nachnutzen zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde mit Hilfe
eines privaten Vorhabentrégers einen Bebauungsplan aufzustellen. So kénnen inner-
halb vorhandener Wohnbauflachen ca. 15 Wohneinheiten entstehen. Hierbei handelt
es sich um eine Bestandsentwicklung, da die Flache W 8 seit mehr als 20 Jahren im

wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt ist und Uber die Innenbe-

reichssatzung Baurecht besteht.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Roggentin in der Fassung seiner 1. Anderung

4.1.4 Entwicklung innerhalb vorhandener Ortslagen gemaR § 34 BauGB
Innerhalb der vorhandenen Ortslagen ergibt sich durch Baulliicken ein Nachverdich-
tungspotenzial von maximal 12 Wohneinheiten, davon sind ca. 5 WE im Ortsteil Kos-
terbeck maglich. Der Lickenschluss und die mdgliche Bebauung nach 834 BauGB
sind einzelne freie und begriinte Grundstiicksflachen innerhalb bereits bebauter und
entwickelter Wohngebiete, die auch im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausge-
wiesene Wohnflachen darstellen. Diese Wohneinheiten werden zur Anrechnung der
Kontingente gemafll SUR-ER fir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 nicht bertcksich-
tigt.
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4.3 Mischgebiete

Das Gewerbegebiet GE 3 wird in ein Mischgebiet M3 umgewandelt. Die Freiflachen
grenzen sowohl an Gewerbegebiete sowie an das Sondergebiet Globus Markt
Rostock-Roggentin. Im Siiden grenzt ein Mischgebiet an den Anderungsbereich, in de-
nen sich Eigenheimstandorte sowie eine Seniorenresidenz entwickelt haben. Die Ge-
meinde beabsichtigt durch die Ausweisung eines Mischgebietes eine Uberganszone

zischen der bestehender Wohnnutzung und der Gewerbestandorte zu schaffen.

64/10

Abb.: Luftbild mit Flachenmarkierung M3 (Quelle: GAIA M-V, 2021)

Durch die Anderung des Gewerbegebietes in ein Mischgebiet kann die Gemeinde po-
tenziell 36 weitere Wohneinheiten im Gemeindegebiet entwickeln unter der Annahme
das die Halfte der Flache fir Wohnnutzungen entwickelt werden kann, bei einer Fla-
chengréRe von insgesamt 3,6ha und 20 WE/ha (gemal? SUR-ER).

4.4 Bilanz und Priorisierung der Wohnraumentwicklung

Durch die bisher erlauterten Anderungen des Flachennutzungsplanes wurden Wohn-
standorte innerhalb der Ortslagen entwickelt. Dass die Mischgebiete zu Wohnstandor-
ten entwickelt werden bzw. sich in der Vergangenheit als Wohnstandort etabliert ha-
ben, verdeutlicht die Nachfrage nach Wohneigentum sowie die Bedeutung der Wohn-
raumentwicklung in der Gemeinde. Aufgrund der hohen Geréauschbelastung durch den
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Verkehr der Autobahn A 19, der BundesstralRe B 110 und der in unmittelbarer Nahe

liegenden Gewerbe- und Industriegebiete scheiden weite Teile der Ortslage fir die

Entwicklung neuer Wohnbauflachen aus.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mochte die Gemeinde zukunftsorien-

tiert neue Wohnbauflachen ausweisen.

In der Gemeinde sollen zwei neue Baugebiete als Wohnstandorte entwickelt werden,

einer in der Ortslage Roggentin W16 und einer in Késterbeck W15.

Zusammenfassende Darstellung der zusatzlichen Wohnungsbaukontingente auf der Grundlage

der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans und ihrer Priorisierung

Gebietsbeschreibung Wohnbau- Priorisierung zur
kontingente | Aktivierung der Wohnbau-
flachenpotentiale
W 15 | Entwicklung eines neuen Wohngebie- 70 WE | Langfristige
tes sudlich der Dorfstral3e in Roggen- Bedarfsdeckung
tin — Wohnbauflache W 15
W 16 | Entwicklung eines neuen Wohnge- 18 WE | Mittelfristige
biets nordlich der Stral’e Am Wald Bedarfsdeckung
und westlich der Lindenallee in Kos-
terbeck — Wohnbauflache W 16
Potential Neuausweisung 88 WE
W 17 | Erweiterung und Umwandlung Misch- 34 WE | Kurzfristige
gebiet M 3 in Wohnbauflache M 17 Bedarfsdeckung
M 19 | Umwandlung Mischgebiet M 1 in 8 WE | Kurzfristige
Wohnbauflache M 19 Bedarfsdeckung
M 18 | Umwandlung Mischgebiet M 2 in 4 WE | Kurzfristige
Wohnbauflache M 18 Bedarfsdeckung
M3 Umwandlung Gewerbegebiet GE 3 in 36 WE | Kurzfristige
Mischgebiet M 3 Bedarfsdeckung
Potential durch Gebietsumwand- 82 WE
lung
Gesamtkontingente 170 WE
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Fur die Ermittlung der Anzahl der Wohneinheiten wurden ca. 10 WE je ha Wohnbaufla-
che in Ansatz gebracht. Dies entspricht einer Grundstiicksgrofie fir Einfamilienh&user
von ca. 1.000 m?, wie er im landlichen Raum in der Gemeinde Roggentin tblich ist, und
berlcksichtigt den erforderlichen Anteil fir die ErschlieRungsanlagen.

Fur einige Bereiche ist eine hohere Baudichte zu erwarten, zB. W 19 und nérdlicher
Bereich W17. Hier wurden fir die Ermittlung der Wohneinheiten ca. 15-20 WE/ ha in

Ansatz gebracht. Dies entspricht einer Reihenhaus- oder Mehrfamilienhausbebauung.

Im Rahmen der Ersten Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens im
Kapitel Wohnentwicklung (Leitlinien) aus dem Jahr 2018 fur die Gemeinde Roggentin
wurde ein Kontingent von 87 Wohneinheiten ermittelt. Die prognostizierten Entwick-
lungskontingente wurden fir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 festgeschrieben. Die
bestehenden Baugebiete werden durch aktuell laufende Bauleitplanverfahren Uber-
plant. Damit wird die Bebauung der Bereiche W 8, W17, W18 und W19 durch Wohn-
gebaude vorbereitet und in naher Zukunft realisiert. Durch die Anderung der Mischge-
bietsflachen in Wohnbauflachen sowie der Gewerbeflache in ein Mischgebiet entsteht
ein Potential von 82 Wohneinheiten.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Weichen, um weitere Entwick-
lungspotentiale fir Wohnraum im Gemeindegebiet auszuweisen. Diese Entwicklungs-
perspektiven gehen Uber den Zeitraum des SUR ER bis 2025 hinaus.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bildet die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde Roggentin gemaf § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ab und be-
schrankt sich auf die vorhersehbaren Bedurfnisse der Gemeinde mit einem Prognose-
und Planungsharizont fur die nachsten 10 bis 15 Jahre. Fur die Wohnbauflachen wird
eine Priorisierung vorgenommen entsprechend einer kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfsdeckung fiir eine periodisch auf die Nachfrage abgestimmten abschnittsweisen

Realisierung.

Die Aktivierung von Wohnbauflachenpotentiale durch die Ausweisung neuer Wohnge-
biete mit weiteren 88 Wohneinheiten geht tber die ausgewiesenen Wohnbaukontin-
gente hinaus, erstreckt sich zeitlich jedoch Uber den Planungshorizont des aktuellen
SUR-ER. Die Aktivierung der Wohnbauflache W 16 bei Kdsterbeck ist zur mittelfristi-
gen Bedarfsdeckung eingestuft, wahrend die Wohnbauflache W 15 den langfristigen
Bedarf an Wohnbauflachenpotentialen decken soll. Die landesplanerische Zustimmung
zur tatséchlichen Realisierung der in Aussicht genommenen Wohnbauflachenpotentia-

le des Flachennutzungsplanes wird in der verbindlichen Bauleitplanung in Abh&ngigkeit

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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eines zukunftigen Siedlungsflachenkonzept fir den Stadt-Umland-Raum im Zeitraum
nach 2025 nochmals betrachtet.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den bestehenden Entwicklungs-
maglichkeiten, die sich aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ableiten lassen,
kann die Gemeinde angemessen auf den prognostizierten Bevoélkerungszuwachs in

der Gemeinde reagieren.

4.5 Sonstige Sondergebiete

4.2.1 Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik*

Das ursprunglich geplante Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen® westlich der
A 19 ist nicht langer Bestandteil der 2. Anderung, die Gemeinde sieht von der Auswei-
sung einer Flache fiur Photovoltaikanlagen ab, die Flache soll als Gewerbestandort

entwickelt werden.

4.2.2 Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit*

Das Sondergebiet ,Freizeit® wird in eine Grunflache umgewandelt. Es besteht in der
Gemeinde kein Bedarf und keine Nachfrage nach Bauflachen fiir Freizeitanlagen. Die
Grunflachen kénnen als Ausgleichsflachen und MafRnahmenflachen fir Natur und Um-

welt genutzt werden.

4.2.3 Sonstiges Sondergebiet ,Musterhaussiedlung®

Am nordwestlichen Rand des Gemeindegebietes zwischen der Bundesstrale B 110,
der Gemeindestralle nach Roggentin und der Autobahn wird eine Flache seit vielen
Jahren durch einen Hersteller von Fertighausern als Musterhausstandort genutzt. Der
bisherige Flachennutzungsplan hatte diese Flache nicht dargestellt, da sie erst auf-
grund der Gebietsanpassung zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin mit

Ablauf des 31. Dezember 2006 der Gemeinde Roggentin zugeordnet wurde.

Der Flachennutzungsplan greift die vorhandene Nutzung auf und stellt die betroffene

Flache als Sondergebiet ,Musterhaus® dar.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Abb.: Auszug aus dem Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

4.6 Flachen fir den Gemeinbedarf
Das Sondergebiet Hotel westlich von Globus, wird in eine Flache fir Gemeinbedarf
umgewandelt. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Gebiet einen neuen Standort fir
die Feuerwehr der Gemeinde zu errichten. Dafur soll der Bebauungsplan Nr. 1 seine 9.
Anderung erfahren. Ein Aufstellungsbeschluss ist in Vorbereitung.

Abb.: Luftbild mit Flachenmarkierung Gemeinbedarfsflache (Quelle: GAIA M-V, 2020)

4.7 Gewerbegebiete

Das Gewerbegebiet GE4 wird nach Osten minimal erweitert, demnach reduziert sich
die Grunflache unwesentlich. Die Anderung ist Bestandteil der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 *Gewerbegebiet Bornkoppelweg* und basiert auf den Erweite-
rungsabsichten des Grundstiickseigentiimers. In diesem Zusammenhang wird auch die
neue ErschlieBungsstralRe dargestellt.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Im Westen der Autobahn A 19 befindet sich eine Ackerflache, die urspringlich fiir Pho-
tovoltaik vorgesehene Flache soll in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden. Damit
mochte die Gemeinde in den ndchsten Jahren ihre Bedeutung als Wirtschaftsstandort

weiter starken.

Abb.: Luftbild mit Flachenmarkierung GE 3 (Quelle: GAIA M-V, 2021)

4.8 sonstige Darstellungen
Der Schiel3platz der Gemeinde wird aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entfernt und in landwirtschaftliche Flache zuriickgefuhrt.

Wald

Bestandteil der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aktualisierung des
Waldbestandes im Gemeindegebiet. Waldflachen werden im Bereich der westlichen
Gemeindegebietsgrenze/ Bahnstrecke Rostock-Berlin sowie im Bereich des Sonder-
gebietes Musterhaus und westlich der Wohnbauflache W 16 Kdsterbeck dargestellt.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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4.9 Berichtigungen aufgrund von Anderungen von Bebauungsplanen im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
fur das Gebiet zwischen Roggentin und Neu Roggentin
(rechtswirksam mit Ablauf des 19.09.2015)

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das Gebiet zwischen Roggentin und
Neu Roggentin erfolgte eine Umwandlung nicht mehr bendtigter Grunflachen in FI&-
chen fur den Gemeinbedarf und weiterer Gewerbe- und Mischgebietsflachen zur An-
siedlung eines Arztehauses und moglicher erganzender Funktionen als gesundheitli-

chen Zwecken dienende Einrichtungen.

In stidliche Richtung wurden Flachen fur den Gemeinbedarf fiir kulturelle und soziale
Zwecke dienende Einrichtungen festgesetzt (Dorfgemeinschaftshaus mit den entspre-
chenden Funktionen fiir die kulturelle und soziale Betreuung und Betatigung der Birger

und Vereine)

Die Darstellung der Mischgebietsflache wird jedoch nicht berichtigt, da die Gemeinde
beabsichtigt das Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln. Der Auf-

stellungsbeschluss fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird vorbereitet.

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3

fur das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg” zwischen der B 110, dem
Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg
(rechtswirksam mit Ablauf des 20.05.2009)

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fur das Gewerbe- und Industriegebiet
“Bornkoppelweg® zwischen der B 110, dem Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse
Rostock-Tessin und dem Pastower Weg erfolgte eine Aufhebung der nicht mehr not-
wendigen und begriindbaren Festsetzungen zu den gliedernden Grinflachen und de-
ren “Verschiebung“ auf andere, dafir sinnvoller erscheinende Flachen. Baulich nicht
mehr nutzbare Flachen sind aus den Festsetzungen als Gewerbegebiet entlassen und
Grunflachen neu festgesetzt worden. Weiterhin erfolgte eine leichte Verschiebung der

PlanstralRe G in inrem westlichen Verlauf nach Siden.

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3

fur das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg“ zwischen der B 110, dem
Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg
(rechtswirksam mit Ablauf des 19.09.2015)

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fur das Gewerbe- und Industriegebiet
“Bornkoppelweg“ zwischen der B 110, dem Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse
Rostock-Tessin und dem Pastower Weg erfolgte eine Umwandlung bisheriger Gewer-
begebietsflachen in naturbelassene offentliche Grunflachen zulasten der Baugebiete 3
und 7 (liegen unterhalb der bestehenden 380-kV-Freileitung und ihres Schutzstreifens,
eine direkte bauliche Nutzung dieser Flachen ist ausgeschlossen). Aul3erdem erfolgte
die Festsetzung einer neuen Straf3enverkehrsflache mit entsprechender Wendeanlage
im GE 3.

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fur das Gewerbe- und Industriegebiet
“Bornkoppelweg” zwischen der B 110, dem Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse
Rostock-Tessin und dem Pastower Weg erfolgte eine Umwandlung von Maflinahmen-
flache im Bereich der bestehenden 380-kV-Freileitung und ihres Schutzstreifens in
Gewerbegebiet. Weiterhin erhélt das Plangebiet eine zusatzliche o6ffentliche Erschlie-
Bung. (rechtswirksam mit Ablauf des 16.04.2021)

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4

fur das Dorfgebiet Roggentin Nord-Ost, zwischen der Reichsbahnstrecke Rostock-
Tessin, der Ortslage Roggentin und dem Gewerbegebiet Pastower Weg
(rechtswirksam mit Ablauf des 20.01.2010)

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begrindung



Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock 38

£
&
H:

* » L
Wi e

5
ki

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fiir das Dorfgebiet Roggentin Nord-Ost,
zwischen der Reichsbahnstrecke Rostock-Tessin, der Ortslage Roggentin und dem
Gewerbegebiet Pastower Weg erfolgte die Festsetzung privater Grinflachen mit der
Zweckbestimmung -Hausgarten- zu Lasten der bisherigen 6ffentlichen Griinfliche mit

der Zweckbestimmung -Parkanlage- im dstlichen Teil des Bebauungsplangebiets.

Weiterhin wurde die Festsetzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung -
Badeplatz- aufgehoben und die Flache als offentliche Grinflache mit der Zweckbe-

stimmung -Parkanlage- festgesetzt.

Es erfolgte zudem eine Reduzierung der urspriinglich festgesetzten Flachen fur Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
die Gestattung der Errichtung kleinerer baulicher Anlagen auf den festgesetzten priva-

ten Grunflachen der Zweckbestimmung -Hausgarten-.
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5. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

5.1 Gebietsdnderung zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin
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Weiterer Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans ist die Ubernahme der im Raum Neu Roggentin vollzogenen Gebietsan-

derung zwischen den Gemeinden Roggentin und Broderstorf.

Mit Ablauf des 31. Dezember 2006 wurden eine ganze Reihe von Flurstiicken der Ge-
meinde Broderstorf in die Gemeinde Roggentin eingemeindet und parallel dazu etliche
Flurstiicke der Gemeinde Roggentin in die Gemeinde Broderstorf eingemeindet.

Die Bekanntmachung vom 3. Januar 2007 — Il 300 — 177.51 - des Innenministerium
Mecklenburg-Vorpommerns wurde im Amtsblatt fir Mecklenburg-Vorpommern 2007 S.
38 veroffentlicht. Diese Gebietsanderung wurde aufgrund funktioneller Verschiebungen

bei der Nutzung der jeweiligen Flachen durch die Gemeinden vorgenommen.

Im Ergebnis der Gebietséanderung tritt eine Erweiterung der Flachen der Gemeinde
Roggentin um etwa 1,6 ha im Raum Neu Roggentin ein. Der neue Grenzverlauf zur
Gemeinde Broderstorf und die Anderungen in Bezug auf die Grenze zur Hansestadt

Rostock werden in die Anderung aufgenommen und entsprechend beriicksichtigt.

5.2 Schutzgebiete
Die nachfolgend aufgefiihrten Schutzgebiete waren im wirksamen Flachennutzungs-

plan in der Fassung seiner 1. Anderung bereits enthalten. Da der gesamte Plan auf ei-

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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ner digitalen Plangrundlage neu gezeichnet wurde, sind auch die Grenzen der Schutz-
gebiete auf der Grundlage der Angaben aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG neu

ubernommen worden.

Landschaftsschutzgebiet
Weite Teile des sidlichen Gemeindegebietes liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Wolfberger Seewiesen“ (L 102). Die Grenzen des Landschafts-

schutzgebietes wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen.
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Abb.: Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen®; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG

(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Naturschutzgebiet

Sudlich der Ortslage Kosterbeck, zwischen Unterkdsterbeck und Fresendorf liegt das
Naturschutzgebiet ,,Kosterbeck* (Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kdster-
beck® vom 13. Juni 1995 (GVOBI. M-V 1995, S. 313).
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Abb.: Naturschutzgebiet ~ ,Kdsterbeck®; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Natura 2000 Gebiete

Weite Teile des sudlichen Gemeindegebietes liegen innerhalb des Flora-Fauna-
Habitat-Gebiets ,,Warnowtal mit kleinen Zuflissen“ (DE 2138-302). Das Schutzge-
biet ist Teil des zusammenhangenden europaischen &ékologischen Netzes ,Natura
2000" im Sinne des Artikels 3 der Richtlinie 92/43/EWG.

Alle Veranderungen und Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Natura 2000 — Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3-
geblichen Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzulassig. Die fir Naturschutz und
Landschaftspflege zustandige Behorde kann unter den Voraussetzungen des § 34 Ab-
satz 3 bis 5 BNatSchG Ausnahmen von dem Verbot des Satzes 1 sowie von Verboten
im Sinne des § 32 Absatz 3 BNatSchG zulassen. Die Grenzen des FFH-Gebietes wur-

den nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
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Abb.: FFH-Gebiet ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen®; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG

(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt, auch innerhalb der Ortslagen, sind
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vorhanden. Die derzeit bekannten
gesetzlich geschitzten Biotope werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen, soweit sie im Maf3stab des Flachennutzungsplans darstellbar sind. Als
Grundlage dient das Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes

fir Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich auch neue gesetzlich geschiitzte Biotope
herausbilden kénnen, die noch nicht im Verzeichnis der oberen Naturschutzbehorde

und im Kartenportal aufgefuhrt sind.

Maflinahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigung die-
ser Biotope fuhren kénnen, sind unzulassig. Die untere Naturschutzbehérde kann auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
oder Geotope ausgeglichen werden kénnen oder die MalRBhahme aus Uberwiegenden

Grunden des Gemeinwohls notwendig ist.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Abb.: gesetzlich geschitzte Biotope; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG (https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/script/)

Im Bereich des W 17 liegen 3 Gewasserbiotope. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
die vorhandenen Geholzflachen als Puffer zu sichern sowie ein verbindender Griinzug

zwischen den Biotopen zu entwicklen.

Trinkwasserschutzgebiete

Die Gemeinde Roggentin liegt teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il und llI
Warnow fir die Wasserfassung Rostock. Die Grenzen sind nachrichtlich in der Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplanes dbernommen. In die Trinkwasserschutzzonen
sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaf der Schutzzonenverordnung
vom 27.03.1980 (Beschluss Nr. 54-15/80 des Bezirkes Rostock) zu berlicksichtigen.

5.3 Denkmalschutz

Die eingetragenen Boden- und Baudenkmale sind nachrichtlich in der Panzeichnung
des Flachennutzungsplanes tbernommen. Im NSG Kdosterbeck liegt das Bodendenk-
mal Schlossberg sowie ein benachbartes Hugelgrab. Weiterhin ist das Haus 6 als
Wohnhaus in Unterkésterbeck “Im Grund® als Baudenkmal erfasst.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens folgende Bo-
dendenkmale bekannt:

Siedlung jingere Bronzezeit Roggentin, Siedlung Altsteinzeit Roggentin, Siedlung

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Bronzezeit Roggentin, Hortfund Spatmittelalter Roggentin, Siedlung Neolithikum Rog-
gentin, Urgeschichtliche Fundstelle Kosterbeck, Urgeschichtliche Fundstelle Kdster-
beck, diverse Fundstellen im siidlichen Waldgebiet

Bei Bauarbeiten kdnnen auflerdem jederzeit zusatzliche archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zu-
standige untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. Flachenbilanz und Hinweise zur Realisierung der Planung

6.1 Flachenbilanz

Insgesamt stellen sich die Anderungen flachenmaRig wie folgt dar:

Neue GrofRe der
Nutzungsart Flachen |Bisherige Nutzungsart

in m2 (ca.

Angaben)
Wohnbauflache W 15 70.670 | Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache W 16 16.960 | Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache W 17 26.000 Grunflache ,Parkanlage®
Wohnbauflache W 17 29.800 | Mischgebiet M 3
Wohnbauflache W 18 11.440 Mischgebiet M 2
Wohnbauflache W 19 25.090 | MischgebietM 1
Mischgebiet M 3 60.810 | Gewerbegebiet GE 3
Flache fur Gemeinbedarf 7.200 Sondergebiet ,Einkaufszentrum®
Flache fur Gemeinbedarf 16.610 Sondergebiet ,Hotel*
Gewerbegebiet GE 4 2.250 | Naturbelassene Grunflache
Gewerbegebiet GE 3 244,760 | Flachen fur die Landwirtschaft
Industriegebiet Gl 2 6.150 | Naturbelassene Grunflache
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Industriegebiet Gl 4 4.990 | Naturbelassene Grunflache
Verkehrsflache 8.090 |Industriegebiet
Sondergebiet Musterhaus 16.210 | Gemeindegebiet Broderstorf — bisher
SOwmH nicht im Flachennutzungsplan
Roggentin enthalten
Naturbelassene Grunflache 24.820 | Gewerbegebiet GE 5
Naturbelassene Grinflache 9.820 | Gewerbegebiet GE 6
Naturbelassene Grinflache 550 |Industriegebiet GI 3
Naturbelassene Grunflache 109.500 | Sondergebiet Freizeit
Naturbelassene Grinflache 58.120 | Flachen fur die Landwirtschaft
Waldflache 7.160 | Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fur die Landwirtschaft 94.000 | Grinflache ,Schie3platz*
Flachen fur die Landwirtschaft 29.790 | Trinkwasser Hochbehélter
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Unter Beriicksichtigung der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung ergibt sich die

folgende Flachenibersicht:

Bestand 2006

Planung 2018

Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sonstige Sondergebiete
Gemeinbedarfsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen
Verkehrsflachen

Flachen fur Bahnanlagen

Grunflachen (SchieRplatz, Gehélzbe-

stéande, Hausgarten, Schutzgriin, Parkanla-

ge, naturnahe Griinflachen)

Wald
Wasserflachen

Landwirtschaft

76,95
15,73
67,93
24,49

22,21

2,97
14,54
5,37

54,25

50,23
4,44

620,80

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

94,95
15,18
89,16
24,27
10,50
2,38
0
15,35
5,37

61,19

50.95
4,44

615,44

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

ha

+23,39%

-3,5%

+31,26%

-0,9%

-47,28%

+5,5%

+21,82%

+2,9%

-1,03%

Die Flachen fur die Landwirtschaft sind teilweise Alibiflachen fur andere, nicht darzu-

stellende Flachenkategorien, wie z.B. die baulich genutzten Flachen im AuRRenbereich.

Unberlcksichtigt bleiben die Flachenabweichungen durch die Gebietsanpassung.

6.2 Hinweise

Altlasten und Bodenschutz

Die in Aussicht genommene Wohnbauflache W 15 liegt in einem Bereich, der derzeit

landwirtschatftlich genutzt wird und in dem die Ackerwertzahlen im Bereich 45 bis 54

liegen. Fur den Grof3teil des Gebietes wird die durch das Landesraumentwicklungspro-

gramm M-V als Ziel der Raumordnung vorgegebene Grenze der Wertzahl fur die Um-

nutzung landwirtschaftlicher Flachen (maximal 50) unterschritten. Die Gemeinde plant

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -

Begrindung



Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock a7

im Westen Roggentins 6stlich der Autobahn eine Umgehungsstral3e nach Kdsterbeck.
Damit soll der Siedlungskern vom Verkehr entlastet werden, insbesondere weil die
StralRenbreiten nicht fir hohere Verkehrsmengen ausgelegt sind und die Wohnruhe im
Ortskern mehr Qualitat erfahrt. Damit wird die landwirtschaftliche Flache westlich der
Gemeinde durchschnitten. Der gesamte Bereich soll neu geplant werden und als Orts-
abrundung dienen. Das Sondergebiet entfallt zugunsten von Grinflachen/ Mal3nah-

menflachen.

Das Grundstiick des ehemaligen LPG-Technikstitzpunktes im Bereich der Wohnbau-
flache W 8, der 1960 errichtet wurde und bis heute gewerblich genutzt wird, besteht
aus einer Tankstelle, einem Werkstattgebaude mit Montagegrube und einer Lagerhalle.
Aufgrund dieser gewerblichen Vornutzung wird der Standort mit der Kennziffer 72-51-
64-05 im Altlastenkataster des Landkreises erfasst. Untersuchungen des Grundstiicks
erfolgten in den Jahren 1992 und 2010. Kontaminationen des Bodens wurden bei der
Untersuchung aus dem Jahr 1992 nachgewiesen. Bei der Realisierung des Woh-
nungsbaustandortes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch eine Ge-
fahrdungsabschétzung eines bei der Untersuchung von Altlastverdachtsflachen sach-
kundigen Ingenieurbiiros nachzuweisen, dass die geplante Nutzung als Wohngrund-
stuck nicht im Widerspruch zu den von der Gesamtanlage ggf. ausgehenden Belastun-
gen steht.

Die gemischte Bauflache M 3 in Roggentin unterlag in der Vergangenheit einer ge-
werblichen Nutzung. Sie wurde mit der Kennziffer 72-087-001 und der Bezeichnung
KfL-Technikstitzpunkt mit Tankstelle Roggentin in das Altlastenkataster des Landkrei-
ses aufgenommen. Eine orientierende Bewertung des Grundstiicks wurde vorgenom-
men. Den Ergebnissen zufolge befindet sich auf dem Grundstlick mindestens eine Teil-
flache mit Bodenkontaminationen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als ,Flache,

deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Mit der Realisierung der im Rahmen der 2. Anderung und Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans in Aussicht genommenen Baugebiete konnen erhebliche Eingriffe in die
Bodenfunktionen verbunden sein. Die gemaR § 2 BBodSchG natlrlichen Funktionen
des Bodens und Nutzungsfunktionen kénnen verloren gehen oder erheblich einge-
schrankt werden. Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) in der Abwagung zu bertcksichtigen. Es gilt der Grund-
satz, Eingriffe in den Boden méglichst zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch

bodenfunktionsbezogene Kompensationsmaflinahmen auszugleichen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Sollte bei den Baumal3inahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Haus-
mdll, gewerbliche Abféalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle
vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentimer einer ordnungsgemalfen Ent-
sorgung zuzufuihren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt
werden. Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber
ein Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstan-

dige oder Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten i. S. d. BBodSchG festge-
stellt, sind die Grundstiickseigentimer auf Grundlage von 82 Gesetz Uber den
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg- Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz
- LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der Landkreis und
kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen. Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, un-
notige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-

dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Soweit im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmate-
rial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.
Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V - Geologischer

Dienst meldepflichtig

Anforderungen an die Gestaltung der ErschlieBungsstral’e — Millentsorgung

Die Anforderungen der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) und die
Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) sind
einzuhalten. Bei allen Stral3en gilt, dass diese mit den Ublichen Abfallsammelfahrzeu-

gen (mind. Zweiachsfahrzeuge) zu jeder Zeit befahrbar sein missen. Erschlielungs-
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straf3en sind in jedem Fall mit einer ausreichenden grof3en Wendeanlage fur Zweiachs-
fahrzeuge zu versehen (RASt 06). Besonders ist auf die Stral3enbreite und Kurvenra-
dius zu achten. Das standige Ruckwartsfahren eines Abfallsammelfahrzeuges ist

grundsatzlich unzulassig.

Sollte im Zuge der MalRnahme der Verkehr beeintrachtigt sein, so sind die Abfallbehal-
ter der betroffenen Anwohner/Gewerbe am Leerungstag vom Bautrager oder dessen
Beauftragten rechtzeitig bis 06.00 Uhr zur Leerung an der nachsten befahrbaren 6ffent-

lichen Straf3e bereitzustellen und nach Leerung unverzuglich wieder zurtickzustellen.

Belange der Landwirtschaft

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaft-
licher Technik und die Funktionstichtigkeit vorhandener Drénagesysteme sind si-
cherzustellen. Fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind nach Moglichkeit land-
wirtschaftlich nicht nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzu-
sehen. Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frihzeitig zu be-
teiligen und Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbar-
keit ihrer Eigentums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der
Malnahme ggf. erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen

werden kénnen.

Vorhandene nach dem BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen

1. Die RoWerk18 GmbH betreibt ca. 460 m ndrdlich vom Planungsgebiet eine An-
lage zur Behandlung von Altautos und ein Zwischenlager fur Abfalle aus der Ol-
spurbeseitigung.

2. Die Safety-Kleen Deutschland GmbH betreibt nérdlich im Planungsgebiet ein
Zwischenlager fir gefahrliche Abfalle mit einer maximalen Lagerkapazitat von
29,5 Tonnen.

3. Nordostlich im Planungsgebiet betreibt die DEUTAG Ost - Zweigniederlassung
der Basalt-Actien-Gesellschaft eine Asphaltmischanlage mit einer maximalen
stindlichen Produktionsleistung von 160 Tonnen und einer Lagerkapazitat fur
Ausbauasphalt von 25.000 Tonnen.

4. Die Schiel3sportanlage Fresendorf betreibt sidlich im Planungsgebiet einen
Schiel3platz.

5. Die Globus Handelshof St. Wendel GmbH Co. KG Betriebsstatte Rostock-
Roggentin, betreibt westlich im Planungsgebiet eine Raucheranlage mit einer

maximalen taglichen Raucherleistung von einer Tonne.
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Bergwerkseigentum
Im sudostlichen Gemeindegebiet befindet sich das Bergwerkseigentum (BWE)
,Fresendorf* der BVVG Bodenverwertungs- und —verwaltungs GmbH. Das Bergwerks-

eigentum.

Hinweise zu baulichen MallBhahmen im Bereich vorhandener Autobahnen und
Fernstral3en

Das Landesamt fur StrafRenbau und Verkehr M-V, Abteilung 3 Autobahn nimmt zu den
Inhalten der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wie folgt Stel-
lung: Grundsatzlich gilt die Bundesautobahn Nr. 19 (BAB 19) als besonders bedeutsam
fur die Infrastruktur Deutschlands und insbesondere von MV, was auch durch die
hdchste Entwurfsklasse (EKA 1A) festgestellt wird. Die Bedeutung ergibt sich auch
aufgrund der hohen Verbindungsfunktion, hier insbesondere in Bezug auf die Anbin-
dung des Rostocker Hafengelandes.

Konkrete Ausbauabsichten an der BAB 19 in diesem Abschnitt sind nicht bekannt. Es
wird der Ausbau des Knotenbereiches zwischen Rampe von der BAB 19 mit der B 110
auf dem Rostocker Stadtgebiet, also westlich der BAB 19 vorbereitet (Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock).

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen in verkehrlicher und stra-
Benbaulicher Hinsicht dann keine Bedenken, wenn bei den weiteren Planungsschritten

nachfolgendes bertcksichtigt wird:

Auf das gemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) bis zu einer Entfernung
von 40 Metern bestehende Anbauverbot (gemessen von aul3eren Rand der befestigten

Fahrbahn) wird hingewiesen.

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern langs der Bundesautobahn bedirfen bauliche
Anlagen der Zustimmung der obersten Landesstral3enbauverwaltung (Anbaubeschran-
kungszone; § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG). Zu den unter das Anbauverbot und -beschrankung
fallende Anlagen zéhlen z. B. auch Werbeanlagen, Zaune, Versorgungsleitungen und
deren Zubehor, Zuwegungen, Blendschutz, Baustelleneinrichtungen (wie Stellflachen,

Wege, Lagerflachen) und Wartungswege.

Die Anbauverbote und -beschrankungen gelten auch an den Auf- und Abfahrten der

Bundesautobahn (Verbindungsarme). Zu Briickenbauwerken und deren Rampen (Ver-
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bindungsarme) ist daher ebenfalls ein Abstand von mindestens 40m einzuhalten. Ost-
lich und westlich der Autobahn befinden sich fernmeldetechnische Anlagen dieser. Ei-
ne Errichtung von Anlagen im Anbauverbot (40 m-Zone) und somit die Zulassung einer
Abweichung von Anbauverbot ist nicht mdglich. Die Ausfiihrungen sind auch fur evtl.
Leitungsverlegungen, Wegeanlagen sowie bei Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung Boden, Natur und Landschaft in diesem Bereich zu be-
rtcksichtigen.

Zu- und Abfahrten zu den Bundesautobahnen und den als Kraftfahrstral3en ausgewie-
senen BundesstraRen dirfen nicht angelegt und vorhandene Betriebsumfahrten der
Bundesautobahn nicht als Zu- und Abfahrten genutzt werden. (88 8 und 9 FStrG sowie
§ 18 StVO).

Anlagen der AufRenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB 19 sind
unzulassig (8 9 FStrG und § 33 StVO).

Die 40m Anbauverbotszone wurde in den Flachennutzungsplan Gbernommen und sind

in der konkreten Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Bei neu ausgewiesenen Flachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
der Realisierung die Notwendigkeit bzw. die Festlegung von Immissionsschutzmaf3-
nahmen zu prufen. Der Verkehr und die zu erwartende Verkehrsmenge auf der BAB 19
sind zu beriicksichtige. Gegen den Baulasttrager der BAB 19 bestehen keine Anspri-
che auf Vornahme entsprechender Schutzmafinahmen. Leistungsmindernde Forde-
rungen in Bezug auf larmmindernde Mal3nahmen, wie z.B. weitere Geschwindigkeits-

reduzierungen etc. werden seitens des Stral3enbaulasttragers abgelehnt.

Wird die spatere Errichtung eines Larmschutzwalles seitens der Gemeinde geplant, so
gelten hier ebenfalls die notwendigen Abstandsregelungen zur BAB 19 und beddirfen

einer Ab- und Zustimmung der zustandigen Baulasttrager der Verkehrswege.

§ 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstuick nicht fest verbundene Einrichtungen durfen nicht an-

gelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Vorhandene Hochspannungsleitungen und geplanter Netzausbau
Im Gemeindegebiet befinden sich die

380-kV-Leitung Bentwisch - Gustrow 543/544 von Mast-Nr. 25 — 34 und
220-kV-Leitung Bentwisch - Gustrow 275/276 von Mast-Nr. 15 — 24
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In der Rechtstragerschaft der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Leitungsverlauf ist im Flachennutzungsplan dargestellt und in den rechtswirksa-

men Bebauungsplanen der Gemeinde Roggentin berlicksichtigt.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten und im Plan zu kennzeichnen. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet
sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 30 m bei 220-kV- und ca. 35 m bei 380-kV-
Leitungen beidseitig der Trassenachse. Fur den Freileitungsschutzstreifen ist in den
Grundblchern eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. II,
Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit dir-
fen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet
werden, die den ordnungsgemafen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreilei-
tung beeintrachtigen oder gefahrden. Aufl’erdem sind je nach Nutzungsart besondere
Auflagen einzuhalten. Einer Errichtung von Geb&uden und der Nutzung von Grundstu-
cken, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,

wird grundsatzlich nicht zugestimmt.

Bezuglich der Ausweisung von Griunflachen, die sich im Freileitungsbereich der o. g.
Freileitungen befinden, ist folgendes zu beachten: 50Hertz als Ubertragungsnetzbe-
treiber ist gemal § 11 - 14 EnWG n.F. i.V.m. der DIN EN 50341 (DIN VDE 0210) ver-
pflichtet, zur Wahrung der technischen Sicherheit der Leitungen, Trassenpflegemalf3-
nahmen durchzufiihren. Werden Bepflanzungsmaflinahmen auf den bestehenden so-
wie auf den neu ausgewiesenen Griinflachen geplant, so missen diese vor Beginn der
Umsetzung (also bereits in der Planungsphase) mit 50Hertz abgestimmt (Einhaltung

von Endwuchshdhen) werden.

In der genannten Netzregion plant 50Hertz Transmission zur Aufnahme und Abtrans-
port von Einspeisungen aus Erneuerbaren Energien (EE), insbesondere aus Wind-
energieanlagen onshore und offshore, die horizontale Ubertragungskapazitat des
Ubertragungsnetzes zu erhthen. Konkret handelt es sich dabei zunachst um die Netz-
verstarkung Gustrow - Bentwisch, Gemeinden Sanitz/Dettmannsdorf. Zur Erh6hung
der Ubertragungskapazitat plant 50Hertz Transmission die Spannungsebene von der-
zeit 220 kV auf 380 kV zu erhéhen und deshalb die 220-kV-Leitung neu zu errichten.

Der Bedarf fur die Netzverstarkung wurde im Rahmen des Netzentwicklungsplans

Strom (NEP) 2030, Version 2017 nachgewiesen und durch die Bundesnetzagentur
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(BNetzA) als Projekt 215, den MafRnahmen 454 und 521 als NetzausbaumalRnahmen
fur das Zieljahr 2030 am 22. Dezember 2017 bestétigt. Mit dieser Bestatigung werden
nun durch 50Hertz die Planungen fur die Durchfiihrung der Genehmigungsverfahren
begonnen. Nur ein ausreichender Abstand zu den Bestandsleitungen und den
Schaltanlagen ermdglicht es, die horizontale Ubertragungskapazitat zu erhohen
und damit die gesetzlichen Anforderungen zur Aufnahme von EE-Einspeisungen
zu erfullen.

Alle Bauvorhaben und PflanzmalRBhahmen, die im Freileitungsbereich der o. g. Hoch-
spannungsfreileitung, geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur Prifung und
Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Nord, Rostocker

Chaussee 18, 18273 Gustrow einzureichen.

Vorhandene Ferngasleitungen

Im Gemeindegebiet befinden sich die Ferngasleitungen

FGL 87 (Schutzstreifen 6/8m), FGL 93 (Schutzstreifen 6m), FGL 94 (Schutzstreifen
6m) der ONTRAS Gastransport GmbH. Die Leitungen sind im Flachennutzungsplan
dargestellt. Im Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine
baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand der Anlage/n vorriibergehend oder dauerhaft beeintréchtigen/ gefahrden

kdénnen.

Lage im grenznahen Raum
Das Gemeindegebiet befindet sich nach Auskunft das Hauptzollamtes Stralsund im

grenznahen Raum.

Kampfmittelbelastungsauskunft

AulBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. Gemal3 § 52 LBauO ist der
Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbe-
sondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie3en. Dazu kann
auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche Kampfmit-

telbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebthrenpflichtig beim Mu-

nitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
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Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Gemeindegebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen ge-
odatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der
Festpunkte ist im Flachennutzungsplan dargestellt. In der Ortlichkeit sind die Festpunk-
te durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefest-
punkte ("TP") haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterir-
dische Festpunkte, Uber die bei Bedarf gesonderte Informationen beim Landesamt fur
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs-

und Katasterwesen einzuholen sind.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes uber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache
von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zukinftig fir satellitengestlitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu koénnen,
sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige Maflinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet wer-
den konnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.

4 Wochen vor Beginn der BaumaRRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwi-
derhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswid-
rigkeit und kann mit einer Geldbul3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Die zustandi-

ge Behdrde behalt sich vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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Telekommunikationslinien

Im Gemeindegebiet befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StralRen geeigne-
te und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien ist zu

gewahrleisten.

Richtfunkverbindung
Durch das Gemeindegebiet fluhren Richtfunkverbindungen hindurch, die sich in der

Rechtstragerschaft der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG befinden.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Te-
lefonica Germany GmbH & Co. OHG. Man kann sich diese Telekommunikationslinie
als einen horizontal tber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 30-60m (einschliellich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéangig von ver-

schiedenen Parametern).

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréane dirfen nicht in die Richtfunkt-
rasse ragen. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhodhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigt wird. Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten werden. Innerhalb der Schutzbereiche (ho-
rizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, da-

mit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begrindung



Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock 56

2. And. Und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggeéfitin
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Die Richtfunkverbindungen verlaufen lber bestehende Baugebiete in den Bebauungs-

planen 2 und 3 der Gemeinde Roggentin.

Der Gemeinde liegen konkrete Angaben zu Bauhdhenbeschrankungen fiir die Bauge-
biete vor. Nach Angaben des Betreibers Telefonica 02 betragen die Bauhthenbe-
schrankungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbegebiet
Roggentin ,Pastower Weg“ zwischen 41 und 81 m uber Grund und im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 3 fir das Gewerbe- und Industriegebiet ,Bornkoppelweg® zwi-
schen 38 m und 78 m Uber Grund. Fir die Gewerbe- und Industriegebiete im Bebau-
ungsplan Nr. 2 ist im Durchschnitt eine maximale Hohe der Geb&aude von 16 festge-
setzt. Damit sind keine Konflikte zwischen der Nutzung in den Baugebieten und der
Richtfunkverbindung erkennbar.

Eisenbahnstrecke Nr. 6929 Dalwitzhof — Sanitz

e Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu
den Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der
Bahn. Sie sind einzuhalten.

e Der Grundstickeigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des
Grundstuicks keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisen-
bahnbetrieb auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort,
gefahrdet oder behindert wird.

e Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

e Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass der Uber-
hang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und
Straucher mussen durch ihre artbedingte Wuchshéhe soweit vom Gleis entfernt

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet wird.

Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen z&hlen, sind
zu dulden.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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7 Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB
7.1 Einleitung

Nach 8§ 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Grundlage bilden 8 2 Abs. 4, § 2a und die Anlage 1 des BauGB. Dar-
Uber hinaus ist eine derartige Umweltprifung gemaf? § 35 UVPG im Zusammenhang
mit Nr. 1.8 der Anlage 5 UVPG erforderlich. Die 2. Anderung und Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Roggentin unterliegt dieser Prufpflicht. Zweck des
Berichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umwelt-
schutzes und der erheblichen Umweltauswirkungen. Die Bewertung im Rahmen des
Umweltberichts hat ausschlieRlich umweltintern anhand verfligbarer Bewertungsmalf3-

stébe im Sinne der Umweltvorsorge zu erfolgen.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten, unselbstandigen Teil der Begrindung zur
2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) dar, dessen wesentli-
che Inhaltspunkte in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB vorgegeben
sind. Aus dem unmittelbaren Zusammenhang zur Vorbereitung der planerischen Ab-
wagungsentscheidung ergibt sich die Notwendigkeit zur Untersuchung und Darstellung
der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB fur die Abwagung insbesondere zu beriick-

sichtigenden Umweltbelange.

In dem Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Untersuchungsumfang und -tiefe sind auf erhebliche, ab-

wagungsrelevante Umweltauswirkungen begrenzt.

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung

und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Die Inhalte und Ziele der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Roggentin wurden in den Kapiteln 1 und 4 der Begriindung zur 2. Anderung

und Berichtigung des Flachennutzungsplans ausfiihrlich dargestellt.

Fur die Bewertung der voraussichtlich erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
des FNP sind die vom Bestand abweichenden Planflaichen von besonderer Bedeutung.
Vom Bestand abweichende Flachenausweisungen des FNP, von denen voraussichtlich
negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen, sind im Wesentlichen:
- Potenzialflachen, die eine Bebauung von Flachen am Siedlungsrand (W16,
W15) und

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
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- Innenverdichtungsflachen, die eine Bebauung von Flachen innerhalb von Sied-
lungen und so dem Ziel der Innenentwicklung vor AufRenentwicklung gerecht
werden (W17, M3)

- sowie die Ausweisung eines neuen grof3flachigen Gewerbegebietes (GE3).

Die auf den Planflachen vorgesehenen Festsetzungen des FNP werden im Folgenden
eingehender auf ihre Auswirkungen auf die Umwelt untersucht. Hierzu werden die Fla-
chen mit Nutzungsanderung zusammenfassend als ,vom Bestand abweichende Plan-

flachen® oder kurz ,Planflachen” bezeichnet.

Abweichend vom Bestand (1. Anderung FNP) weist die 2. Anderung und Berichtigung
FNP der Gemeinde Roggentin folgende Potenzialflachen aus:
- Erforderliche Berichtigungen des F-Plans durch zwischenzeitlich erfolgte Ande-
rungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
o 6. Anderung B-Plan Nr. 1
o 3. Anderung B-Plan Nr. 3
o 6. Anderung B-Plan Nr. 3
o 7.Anderung B-Plan Nr. 3
o 2. Anderung B-Plan Nr. 4
- Gebietsanpassung zwischen den Gemeinden Roggentin und Broderstorf (SO
MH).

Diese Berichtigungen des Flachennutzungsplans sowie die Gebietsanpassungen wer-
den im folgenden Umweltbericht nicht weiter diskutiert, da es sich um die Darstellung
der tatsachlichen Nutzung handelt. Erhebliche Auswirkungen auf die relevanten

Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-

legten Ziele des Umweltschutzes

7.1.2.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In Tabelle 1, Spalte 2, sind relevante Fachgesetze aufgefiihrt, in denen fur die nachfol-
gend betrachteten Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert werden, die

im Rahmen der Umweltprifung Berlcksichtigung finden.

Tabelle 1: Zielaussagen der Fachgesetz und Fachvorgaben
Schutz- Quelle Grundsatze
gut
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung
(BauGB) der natirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fur den all-
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Schutz- Quelle Grundsatze
gut
gemeinen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stad-
tebaulicher Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5).

Bundesnaturschutz- | Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch als Erlebnis-

gesetz (BNatSchG) und Erholungsraum fir eine naturnahe, landschaftsgebundene Erho-
lung des Menschen zu sichern. Fir eine, insbesondere naturvertragli-
che, Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung ist
Vorsorge zu treffen. (8§ 1).

Bundes- Schutz fur Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

Immissionsschutz- Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen

gesetz (BImSchG) Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schédlicher Umwelt-

einschlieBlich Ver- einwirkungen (8§ 1).

ordnungen

Technische Anlei- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-

tung (TA) L&rm welteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren Vorsorge (Nr. 1).

Technische Anlei- Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und

tung (TA) Luft der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die
Umwelt insgesamt zu erreichen (Nr. 1).

DIN 18005 Zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind
ausreichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, muss durch
andere MaRRnahmen fir angemessenen Schallschutz gesorgt werden.

Tiere und | BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Grundlagen fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MalRgabe so zu schiitzen, dass
- die biologische Vielfalt
- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (8 1).

Naturschutzausfuh- | Aus der Verantwortung fur kiinftige Generationen sind Natur und Land-

rungsgesetz schaft im besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage

(NatSchAG M-V)

des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu erhalten und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass unter Beriicksichtigung des Wirkungsgefliges der verschie-
denen Umweltfaktoren und ihrer Bedeutung fiir einen intakten Natur-
haushalt

1. Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und Tierwelt ein-
schlief3lich ihrer Lebensraume,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -

Begrindung




Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock

61

Schutz-
gut

Quelle

Grundsatze

Naturguter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

nachhaltig gesichert sind.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu beriicksich-
tigen (8 1 Abs. 6).

TA Luft

S.0.

Boden

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Boden-
veranderungen, die Sanierung der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdoglich vermieden werden (§ 1).

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Die Gewasser sind durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut

zu schiitzen (8 1).

Wassergesetz
M-V (LWaG)

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewéasser als Bestandteil des Na-
turhaushaltes und als Lebensgrundlage fur den Menschen, Tiere und
Pflanzen zu schitzen und zu pflegen. lhre biologische Eigenart und
Vielfalt sowie ihre wasserwirtschaftliche Funktionsfahigkeit ist zu erhal-
ten, die Gewasserglte zu verbessern und bei Beeintrachtigungen wie-

derherzustellen.

TA Luft

S.0.

Luft

BImSchG ein-
schlief3lich Verord-

nungen

S.0.

TA Luft

S.0.

BauGB

Berucksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a) und Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitat (§ 1
Abs. 6 Nr. 7h)
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Schutz-
gut

Quelle

Grundsatze

BNatSchG

geringhalten schadlicher Umwelteinwirkungen durch Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Klima

NatSchAG M-V

S.0.

BauGB

Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fiir den allge-
meinen Klimaschutz (§ 1 Abs. 5) und Beriicksichtigung der Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

BNatSchG

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas

Land-
schaft

BNatSchG

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhal-
ten oder zu entwickeln. Beeintréachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswerts der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zwecke der Erho-
lung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu
schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich
zu erhalten oder zugénglich zu machen. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Flachen fur die Erholung bereitzustellen.

NatSchAG M-V

Kultur-
und

sonstige

Denkmalschutzge-
setz M-V
(DSchG M-V)

Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen,
zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nut-
zung ist hinzuwirken (8§ 1).

Sachgi-
ter

BauGB

Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturguter und
sonstige Sachgter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

BNatSchG

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders
charakteristischer Eigenart sind zu erhalten. Dies gilt auch fur die Um-
gebung geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-

denkmaler

7.1.2.2 Zielaussagen der Fachplane

Als Fachplane werden das

- Landesraumentwicklungsprogramm (Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V, 2016)

- Regionales

Raumentwicklungsprogramm  Mittleres

Mecklenburg/Rostock

(Planungsverband Region Rostock, 2011)

- Gutachtliches

Landschaftsprogramm

Mecklenburg-Vorpommern

(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003)

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock 1. Fort-

schreibung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-

Vorpommern, 2007) beriicksichtigt.
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7.1.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Roggentin ist eine direkte Umlandgemeinde der Kernstadt Rostock. Im
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016) (Ministerium fur Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung M-V, 2016) sind die direkten Umlandgemeindegemeinden ei-
ner Kernstadt durch raumliche Verflechtungen zwischen der Kernstadt und der Um-
landgemeinde gekennzeichnet, was sich durch eine gemeinsame Grenze mit der
Kernstadt, starke rdumliche Verflechtungen und dem suburbanen Charakter der Orts-
lagen ausdriickt. Es besteht ein besonderes Kooperations- und Abstimmungsgebot (2Z)

sowie ein Stadt-Umland-Konzept.

Die Gemeinde Roggentin ist im LEP entsprechend der raumordnerischen Festlegun-
gen als Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus ausgewiesen (Punkt 4.6). In den Vorbe-
haltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fiir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben, auch der des
Tourismus selbst, besonders zu berticksichtigen.

Der stidostliche Teil des Gemeindegebietes (NSG Kosterbeck) ist als Vorrangflache fur
den Naturschutz und der Landschaftspflege ausgewiesen. In den Vorranggebieten Na-
turschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vor-
rang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsansprichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, Maflinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in
diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beeintrachtigen,

sind diese auszuschlieRen.

Ebenso sind Teile der Gemeinde Roggentin als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft

und als Vorbehaltsgebiet fiir Leitungen (ober- und/oder unterirdisch) ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3-

nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berlcksichtigen.

In den Vorbehaltsgebieten Leitungen soll dem Netzausbau [...] Lubmin — Lidershagen
— Bentwisch — Gustrow [...] ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei
der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MafRRnahmen, Vorhaben,

Funktionen und Nutzungen zu berucksichtigen.
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7.1.2.4 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) (Planungsverband Region
Rostock, 2011) beruht auf dem Raumordnungsgesetz (ROG), dem Landesplanungs-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) und dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V). Es dient der Konkretisierung der Ziele und
Grundsatze des LEP M-V auf regionaler Ebene und stellt somit eine Verbindung zwi-
schen der Raumordnung auf Landesebene und der kommunalen Bauleitplanung dar.

Die Gemeinde Roggentin liegt im Stadt-Umland Raum Rostock (Z 3.2.1) und stellt ei-
nen Siedlungsachsenschwerpunkt dar. Der Stadt-Umland-Raum Rostock ist Kern der
Regiopolregion Rostock mit dem Oberzentrum Rostock (Z 3.2.1(5)) und repréasentiert
das wirtschaftliche Zentrum des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Er halt qualifizierte
Arbeitsplatze fur den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Rostock und darlber
hinaus vor und tragt entscheidend zur Verbesserung der Wirtschaftskraft des Landes
Mecklenburg-Vorpommern bei. Der Stadt-Umland Raum ist daher in seiner Entwick-
lung so zu fordern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirtschaftsstandort weiter
ausbauen kann und somit in seiner nationalen und internationalen Wettbewerbsféhig-

keit gestarkt wird.

Mit der Festsetzung von Siedlungsachsen (G 4.1.(4)) soll die Siedlungsentwicklung auf
die bestehenden Schienenstecken und Hauptverkehrsstrallen ausgerichtet werden.
Teile des Gemeindegebietes (Ortslage Roggentin) liegen auf der Siedlungsachse
Rostock-Tessin. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sollen die-
se vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des Schienenverkehrs ange-
ordnet werden. Die Siedlungsachsenfrei- und Siedlungsachsenzwischenrdume sollen
als siedlungsgliedernde Freiraume gesichert werden. Siedlungszasuren, Freiraume die
von einer Bebauung freizuhalten sind, werden im Gemeindegebiet von Roggentin nicht

ausgewiesen.

Der slidostliche Teil des Gemeindegebietes unterscheidet sich vom nordwestlichen
Teil vor allem durch die naturrdumliche Ausstattung bzw. durch die Siedlungsdichte. So
sind im Bereich der Rostocker Schweiz und der Kdsterbeck ein Vorranggebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege (Z 5.1(1)), Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege (G 5.2) und Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung (G 5.1 (8))
ausgewiesen. Weiterhin sind die Gemeindeflache auf3erhalb der Ortslagen als Vorbe-
haltsflache Landwirtschaft (G 3.1.4 (1)) sowie als Tourismusentwicklungsraum (G
3.1.3(1); 3.1.3(4)) ausgewiesen.
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Das Gemeindegebiet wird durch Hochspannungsleitungen gequert. Im Bereich der
westlichen Gemeindegrenze verlaufen in Nord-Sid-Richtung die grof3rdumigen Stra-
Ren- und Schienennetze der Bundesautobahn A 19 und der Eisenbahn welche den
Seehafen Rostock erschlief3en.

Teile des Gemeindegebietes liegen innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

7.1.2.5 Gutachtliches Landschaftsprogramm und gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003) stellt die Landschaftsplanung
auf Landesebene als Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.
Es bildet die Grundlage fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und

Landschaft sowie zur Vorsorge fir die Erholung in der Landschatft.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Erste Fortschreibung) (GLRP) (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, 2007) werden die Uberdrtlichen Erfordernisse und Mal3-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
qguantifiziert. Dies erfolgt durch die Darstellung von Qualitatszielen fir die einzelnen
Grol3landschaften bzw. deren Teile innerhalb der Planungsregion. Aus diesen Quali-
tatszielen werden die fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und
Landschaft erforderlichen MaRnahmen abgeleitet. Bei den ausgefihrten Mal3nahmen
handelt es sich um Maflnahmentypen, die innerhalb von Landschaftsplanen, Griinord-
nungsplanen sowie Pflege- und Entwicklungsplanen fur Schutzgebiete und spezielle

Naturschutzplanungen und -projekte konkretisiert werden mussen.

Das Gemeindegebiet Roggentin ist naturrdumlich als auch landschaftlich zweigeteilt.
Der nordwestliche Bereich ist vor allem durch die Ortslagen von Késterbeck und Rog-
gentin gepragt. Hingegen der Bereich im Sidosten weniger besiedelt ist und auch
durch seine naturraumliche Ausstattung eine hdhere Bedeutung fur die Natur und
Landschaft besitzt. Hier sind Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft ausgewiesen. Teilbereiche an der Kdsterbeck sind
im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
als Bereiche mit herausragender oder besonderer Bedeutung fur die landschaftsge-
bundene Erholung unter Beachtung der Vorrangfunktion des Naturhaushaltschutzes

gekennzeichnet.
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Die raumbedeutsamen Inhalte des GLPR sind nach Abwé&gung mit anderen Belangen
in des RREP als raumlich-koordinierende Gesamtplanung zu tibernehmen. Mit der
Ausweisung von
- Bereichen mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung okologischer Funk-
tionen (Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege)
- Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen
(Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege)
- Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Entwicklung 6kologischer Funktion

(Kompensations- und Entwicklungsgebiete)

im suddostlichen Bereich der Gemeinde Roggentin (Rostocker Schweiz, Kdsterbeck,
Wolfsberger Seewiesen) werden die Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die

Raumordnung festgesetzt.

Landschaften, der Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die Sicherung der Erholungs-
funktion der Landschaft sollen erschlossen und entwickelt werden, dass die ruhige,
landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der besonderen Eigenart, Vielfalt und
Schonheit der Landschaften gleichermaf3en werden. Touristische GroRRvorhaben sind

in diesen Raumen im Regelfall auszuschlieRen.

In der Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur- und
Landschatt ist das Gemeindegebiet Roggentin
hinsichtlich der
- Schutzwirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch, bzw. im Bereich Kdsterbeck
mit sehr hoch
- Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers mit gering bis mittel,
bzw. im Bereich Kosterbeck mit hoch bis sehr hoch
- Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes mit gering bis mittel, bzw. im Bereich
Kdsterbeck mit hoch bis sehr hoch
- Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume: mit gering bis mittel, bzw. im Be-

reich Késterbeck mit hoch bis sehr hoch.

7.1.2.6 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Fur die Gemeinde Roggentin wurde bisher kein Landschaftsplan erstellt. Die Notwen-
digkeit fur die Erstellung von Planen des Wasser-und Abfallrechts ist fir die Gemeinde
Roggentin nicht gegeben. Fir das Amt Carbak, zu dem auch die Gemeinde Roggentin
gehort wurde im Jahr 2013 erstmalig ein Larmaktionsplan erstellt. In 2017/ 2018 wurde

eine Uberpriifung bzw. eine Fortschreibung dieses Larmaktionsplanes notwendig. Der
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Abschlussbericht der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fiir das Amt Carbak ist

durch die Beschlussfassung in Kraft getreten.

Die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigenden Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete werden in Kap. 7.2.2.2 dargestellt. Soweit ein solches Gebiet in
seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen er-
heblich beeintrachtigt werden kann, sind gemafl 8 1a Abs. 4 BauGB die Vorschriften
des Bundeshaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derarti-
gen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzu-

wenden.

7.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und der Umwelt-
merkmale der voraussichtlich erheblich durch die Planung beeinflussten
Gebiete

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der
einzelnen Schutzgiter im Plangebiet Gbersichtsartig beschrieben und fir die vom Re-
albestand abweichenden Planflachen konkretisiert. Die Beschreibung erfolgt anhand
des Ist-Zustands, der Vorbelastungen und der Empfindlichkeit der Schutzgiter und
nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der im
Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen. In der Bewertung der Schutzguter wer-
den die mit den Planungen verbundenen Umweltauswirkungen deutlich herausgestellt,
um daraus anschlieBend MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen abzuleiten.

7.2.1  Schutzgut Mensch
7.2.1.1]st-Zustand

Eine intakte Umwelt ist auch die Lebensgrundlage fir den Menschen. Durch die Be-
nennung des Schutzgutes Mensch mit dem Zusatz ,insbesondere der menschlichen
Gesundheit in § 2 UVPG wird deutlich, dass es bei der Betrachtung des Schutzgutes
in Abgrenzung zu anderen Schutzgutern im Wesentlichen um das Wohlbefinden des
Menschen und ein die Gesundheit forderndes Wohnumfeld geht. Zur Beurteilung des
Schutzgutes Mensch sind daher die Ausstattung des Plangebiets im Hinblick auf ein at-
traktives und gesundes Wohnumfeld, die Erholungseignung von siedlungsnahen Fla-
chen sowie erholungsrelevante Infrastruktur und mdgliche Beeintrachtigungen dieser
Qualitéaten durch beispielsweise Larm und sonstige Immissionen oder fehlende Zu-

ganglichkeit/Durchgangigkeit von Erholungsflachen zu betrachten. Im Folgenden wird
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daher auf die Aspekte Gesundheit und Wohnqualitdt sowie Freizeit und Erholung ein-

gegangen.

Die Gemeinde Roggentin (Landkreis Rostock) besteht aus den Ortsteilen Roggentin,
Fresendorf und Kosterbeck und nimmt eine Flache von 9,58 km2 ein. Innerhalb des
Gemeindegebietes leben 2.707 Einwohner; Stand 31.12.2015 (Amt Carbak, 2018).

Die Gemeinde Roggentin liegt an der Siedlungsachse Rostock-Tessin und zeichnet
sich durch eine glnstige Verkehrsanbindung durch die direkte Nahe zur Bundesautob-

ahn BAB 19, der Bundesstral3e 110 und den offentlichen Personennahverkehr aus.

Als offentliche und privatrechtliche Ausstattung (Infrastruktureinrichtungen) sind u.a. zu
nennen die Freiwillige Feuerwehr, das Gesundheitszentrum und der Gesundheits- und
Bildungscampus. Weiterhin sind verschiedene Einzelhandler im Gewerbegebiet ansas-
sig. Die Gemeinde Roggentin ist durch verschiedene Busanbindungen und durch die
Regionalbahn an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Grundver-
sorgung ist in der Gemeinde gegeben.

Gesundheit und Wohnqualitét

Larmbelastung

Larm ist in den Stadten und Gemeinden eines der gréf3ten Umwelt- bzw. Gesundheits-
probleme. Bei dauerhaft zu hohen Schallimmissionsbelastungen sind gesundheits-
schadliche Wirkungen wissenschaftlich nachgewiesen. Der StraRenverkehrslarm bildet
die wichtigste Larmquelle im kommunalen Bereich und ist gleichzeitig Synonym fiir an-
dere negative Wirkungen des Verkehrs, wie z. B. Abgas, Staub und Erschitterungsbe-
lastungen, Verkehrsunsicherheit, Trennwirkung, Unwirtlichkeit stadtischer Raume usw.
Fur das Amt Carbak, zu dem auch die Gemeinde Roggentin gehért wurde im Jahr
2013 erstmalig ein Larmaktionsplan erstellt. In 2017/ 2018 wurde eine Uberpriifung
bzw. eine Fortschreibung dieses Larmaktionsplanes notwendig. Der Abschlussbericht
der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fir das Amt Carbak ist durch die Be-
schlussfassung in Kraft getreten. Betrachtungsgegenstand des Larmaktionsplanes im

Gemeindegebiet Roggentin sind u.a. die B 110 sowie die Bundesautobahn BAB 19.

Das Hauptziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist ,schadliche Auswirkungen, ein-
schlieBlich Beléastigungen, durch Umgebungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen
oder sie zu mindern.“ Hierzu sind die Belastungen der Bevolkerung durch Umgebungs-
larm anhand von Larmkarten zu ermitteln sowie anschlieRend geeignete MaRhahmen

zur Gerauschminderung in Aktionsplanen zu erarbeiten. Ziel ist eine europaweite Be-
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standsaufnahme der Umgebungslarmsituation, die Erarbeitung von MalRnahmen zur
Gerauschminderung und der Schutz ruhiger Gebiete. Mit der Larmaktionsplanung wird
neben der Reduzierung gesundheitsschadlicher Auswirkungen durch Larm auch ins-
gesamt eine Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat fir das Amt Carbak ange-
strebt. (SVU Dresden Planungsbiiro Dr. Ditmar Hunger, Dresden, 2018)

Neben der Hauptlarmquelle StralRenverkehr tragen der Schienenverkehr sowie verein-
zelte Industrie- und Gewerbegebiete zur Larmbelastung bei. Ebenso kénnen Freizeit-
aktivitaten und Freizeitanlagen wie Sportanlagen oder Badeplatze zur Larmbeeintrach-

tigung im Wohnumfeld oder bei ruhebezogener Erholungsnutzung fihren.
Weitere Ausfihrungen und Informationen aus dem Larmaktionsplan (SVU Dresden
Planungsbiro Dr. Ditmar Hunger, Dresden, 2018) sind im Kapitel 4.1.1 in der Begriun-

dung zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans enthalten.

Luftschadstoffbelastung

Insgesamt ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Planungsraumes als gering
einzustufen. Lokale Immissionsbelastungen werden vor allem durch den Kraftfahr-
zeugverkehr verursacht und kdnnen in unmittelbarer N&he zu den Bundestralen B 110
und zur BAB 19 zu hohen, fir den Menschen langfristig gesundheitsschadlichen
Schadstoffkonzentrationen fuhren.

Freizeit und Erholung

Im Sitden der Gemeinde Roggentin liegt das Naturschutzgebiet Kosterbeck welches

der Naherholung dient.

7.2.1.2 Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch sind die Belastungen durch
den Verkehrslarm zu nennen. Wie oben dargelegt, sind hiervon vor allem Wohnbaufla-
chen an den Hauptverkehrsziigen betroffen. Darlber hinaus beeintrachtigt der Ver-
kehrslarm auch die Erholungsqualitat entlang der Autobahn, Bundesstraf3e und Eisen-

bahntrasse.

Mit der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rog-

gentin ist kein Ausbau des Verkehrsnetzes verbunden.
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Durch die geplanten Inhalte der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde
Roggentin gehen keine Flache verloren, die fur die Erholung des Menschen genutzt

wurden, so dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion kommt.

7.2.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt; Schutzgebiete
7.2.2.11st-Zustand

Biotopausstattung

Die gegenwartige Biotopausstattung des Plangebietes weist nur noch in Teilbereichen
die potentiell natiirliche Vegetation auf. Ein Grof3teil der Vegetationsstrukturen ist durch
menschlichen Einfluss erheblich verandert. So ist das nordwestliche Gemeindegebiet
(Roggentin) durch die zahlreichen Gewerbeansiedlungen, Verkehrs- und Leitungstras-
sen sowie die Wohnbebauung (Roggentin, Kdsterbeck) deutlich anthropogen gepragt.
Die Flachen auRRerhalb der Siedlungsstrukturen sind grofR3flachig Ackerschlage, die in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt werden und nur durch einzelne Hecken oder Feldge-
hdlze durchzogen sind, gepragt.

Sudlich der Ortslage Kosterbeck liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger See-
wiesen®. Dieses LSG Uberdeckt flachenmalig das gesamte siudliche Gemeindegebiet
einschliel3lich der Ortslagen Fresendorf und Unterkosterbeck. Dieser Bereich ist reich
gegliedert. Die Wald- und Grinlandflachen werden durch kleinere Landschaftselemen-
te wie Hecken oder Einzelgehdlzen oder auch die Seitentéler der Kosterbeck struktu-
riert. Diese stark reliefierte Mor&nenlandschaft der Rostocker Schweiz mit einem Bach-
system und angrenzenden Magerrasen, Quellmooren und Feuchtwiesen gilt es zu er-
halten und zu schiitzen. Durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet, welches
teilweise auch dem Schutzgebietssystem Natura 2000 sowie eines Naturschutzgebie-

tes entspricht, wird dem Schutzanspruch Folge geleistet.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die im Gemeindegebiet vorkom-
menden geschitzten Biotoptypen nach 8§ 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V

(Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2018).

Tabelle 2: Geschitzte Biotope (8§20 NatSchAG M-V) im Gemeindegebiet

Biotope (gesetzlich geschitzt) Beschreibung

Solle, naturnahe Simpfe, Seggen- und binsenreiche Nafl3wiesen,

Feuchtbioto
P Roéhrrichtbestande, Riede
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Stehende Kleingewasser, naturnahe und unverbaute Bach- und

Gewasserbiotop FluBabschnitte

Trockenbiot Trocken- und Magerrasen, naturnahe Gebiische und Walder tro-
rockenbioto
P ckenwarmer Standorte

] Naturnahe Feldgehélze, Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,
Gehdlzbiotop

naturnahe Feldhecke, naturnahe Simpfe

Gemal § 20 NatSchAG M-V (zu § 20c BNatSchG) sind Mal3nahmen, die zu einer Zer-
storung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen

erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Biotops fihren kénnen, unzulas-

sig.

Durch die hier betroffenen Flachen (Anderung und Berichtigung FNP) werden keine
gesetzlich geschutzten Biotope direkt tUberplant. Allerdings liegen Gewéasserbiotope im
Wohngebiet W17 bzw grenzen direkt an die Wohnbauflachen an, wie die gesetzlich
geschiitzten Biotope (DBR06550 stehendes Kleingewasser; DBR06549 temporares

Kleingewésser; DBR06551 stehendes Kleingewasser).

Pflanzen und Tiere

Neben den besonders geschitzten Biotoptypen gibt es einzelne Pflanzen- und Tierar-
ten, die nach nationalen und/oder internationalem Recht einen besonderen Schutz ge-
nielRen. Planungsrelevante Daten zu den geschitzten Pflanzen- und Tierarten liegen
der Zeit nicht vor.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans) wird
ggf. eine Biotopkartierung mit der Erfassung der geschutzten Arten erfolgen, um eine

magliche Beeintrachtigung ausschliel3en zu kénnen.

Im Bereich der Gemeinde Roggentin sind laut dem Kartenportal Umwelt M-V
(Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2018)

keine gesetzlich geschiitzten Geotope ausgewiesen.

7.2.2.2 Schutzgebiete

Natura-2000 Gebiete Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete), EU-
Vogelschutzgebiete (EU-VSG)
Zusammen mit den FFH-Gebieten bilden die EU-VSG das Schutzgebietssystem ,Natu-

ra 2000° Es ist als zusammenhangendes 6kologisches Netz konzipiert, das die Erhal-
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tung der Lebensraumtypen und Arten in ihrem gesamten natirlichen Verbreitungsge-

biet sichert.

Im Bereich der Gemeinde Roggentin befindet sich EU-VSG. Das nachstgelegene EU-
VSG ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz“ (DE 2137-401) befindet sich

ca. 800 m von der sidwestlichen Gemeindegrenze entfernt.

Im sudlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Warnowtal
mit kleinen Zuflissen® (DE 2138-302). Der Abstand zwischen dem FFH-Gebiet und der
in Kosterbeck potenziellen Wohnbauentwicklung sidlich der StralBe Am Wald betragt
ca. 120 m sowie zwischen der potentiellen Wohnbauentwicklung nérdlich der Strafl3e

Am und westlich der Lindenallee ca. 320 m.

Der Abstand des FFH-Gebietes zur Ortslage Roggentin betragt ca. 580 m.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans) wird,
wenn notig, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgen, um eine mogliche Beeintrachti-

gung des Schutzgebietes ausschlieRen zu kénnen.

Naturschutzgebiete (NSG)

Rechtsgrundlage fiir die Ausweisung von Naturschutzgebieten ist § 23 BNatSchG. In
NSG sind nach MaRRgabe der Rechtsverordnung aller Handlungen verboten, die das
Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zerstdren, beschéadi-
gen, verandern oder nachhaltig stéren kdnnen. Die Rechtsverordnung kann auch
Handlungen auf3erhalb des Naturschutzgebietes untersagen, die in das Gebiet hinein-

wirken.

Im Bereich der Kosterbeck und der Rostocker Schweiz, im stdlichen Bereich des Ge-

meindegebietes, liegt das NSG ,Kosterbeck®.

Der Abstand zwischen dem NSG und der in Kgsterbeck potentiellen Wohnbauentwick-
lung sudlich der StraRe Am Wald betragt ca. 430 m sowie zwischen der potentiellen
Wohnbauentwicklung ndrdlich der Stralle Am und westlich der Lindenallee ca. 630 m.

Der Abstand zu den anderen Anderungsflachen und dem NSG betragt mehr als 1.000

m.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)
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Rechtsgrundlage fir die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten ist § 26
BNatSchG. In LSG sind unter besondere Beachtung des 8 5 Abs. 1 BNatSchG und
nach MalRRgabe der Rechtsverordnung alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebietes verandern, den Naturhaushalt schadigen oder sonst dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen.

Das LSG ,Wolfsberger Seewiesen“ umfasst weite Teile des Gemeindegebietes. So ist
die Flache sudlich der Ortslage Koésterbeck bis zur Gemeindegrenze Dummerstorf und
Broderstorf Bestandteil des LSG.

Zu einer teilweisen Inanspruchnahme von LSG-Flachen durch die potenzielle Wohn-
bauentwicklung kommt es sudlich der Stralle Am Wald. Die potenzielle Wohnbauent-
wicklung nérdlich der StraRe Am Wald und westlich der Lindenallee liegt am nérdlichen
Rand des LSG und ist nur durch die StraRe Am Wald getrennt.

Der Abstand des LSG zur Ortslage Roggentin betragt ca. 500 m.

Der Bachlauf der Kosterbeck, welcher im o0.g. LSG gefasst ist, ist als Flachennatur-
denkmal nach § 4 oder 6 NatSchAG M-V erfasst.

Naturparke, Nationalparke, Biospharenreservate und geschutzte Landschaftsbestand-
teile liegen nicht im Bereich der Gemeinde Roggentin und grenzen an dieses auch

nicht an.

7.2.3 Vorbelastung

Eutrophierung
Bei Kleingewdassern, die inmitten der Feldflur oder im Siedlungsbereich liegen, flhren

fehlende Pufferstreifen zu diffusen Nahrstoffeintragen aus der Landwirtschaft bzw. der

umgebenden Gartennutzung.

Intensive landwirtschaftliche Nutzung

Intensiv genutzte Acker besitzen gesamtokologisch nur geringen Wert, aus floristischer
Sicht sind sie in der Regel stark verarmt. Insbesondere grof3e Ackerschlage ohne Ver-
bundelemente wie Hecken oder Ruderalstreifen bilden Ausbreitungsbarrieren fir viele
Tier- und Pflanzenarten. Durch diffuse Zufuhr von Dingemitteln sind kleine Biotop-
strukturen innerhalb dieser Flachen wie Magerrasen, Kleingewasser, und nahrstoffar-
me Moorstandorte bedroht. Der Nahrstoffeintrag veranderte die Artenzusammenset-

zung, erhoht die Biomasseproduktion und beschleunigt die Sukzession.

Autobahn/Schienen/Freileitungen
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Die vorhandene Autobahn A 19 sowie das Schienennetz und die Freileitungen zer-
schneiden das Gemeindegebiet und stellen fir dieses Schutzgut eine starke Vorbelas-
tung dar.

7.2.3  Schutzgut Boden / Flache

Das Schutzgut Boden bestimmt aufgrund seines nattrlichen Ertragspotenzials und sei-
nes Puffer- und Filtervermégens gegenlber Schadstoffen neben anderen Schutzgitern
(Wasser, Klima) malRgeblich das Leistungsvermégen des Naturhaushalts. Der Boden
steht in enger Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm
zusammen eine essenzielle Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere. Als
schutzwirdige Béden gelten Boden, deren natlrliche Funktionen erhalten sind oder die
Archivfunktion fur natur- und kulturhistorische Ereignisse haben. Die Beeintrachtigung

dieser Funktionen sollte nach § 1 BBodSchG vermieden werden.

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer nacht-
haltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches
wird folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltpri-
fung berucksichtigt.

7.2.3.1Ist-Zustand

Bodenfunktionsbereiche

Bodenfunktionsbereiche stellen Béden mit annahrend gleichen Eigenschaften dar.
Maf3gebend fir die Zusammenfassung sind die Merkmale Bodenart (Substart), Hydro-
morphie und anthropogene Uberpragung. Insgesamt wurden im Rahmen der ,Landes-
weiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V* (Ministerium fir
Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, 1995) 22 Bo-

denfunktionsbereiche erfasst.

Im Gemeindegebiet Roggentin sind 5 Bodenfunktionsbereiche ausgewiesen. Der grof3-
te Bereich des Gemeindegebietes (nordwestlicher Bereich, Ortslagen Roggentin, Kos-
terbeck) ist durch den Bodenfunktionsbereich 07: Lehme/ Tieflehme grundwasserbe-
stimmt/ staunal’ gekennzeichnet. Im Bereich des Bachlaufes der Kdsterbeck und der
Seitenflisse sind die Bodenfunktionsbereiche 09: Niedermoor sandunterlagert sowie
der Bodenfunktionsbereich 11: anmoorige Standorte ausgewiesen. Der Bereich der

Rostocker Schweiz und der Wolfsberger Seewiesen ist durch sickerwasserbestimmte
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Sande (Bodenfunktionsbereich 01) sowie sickerwasserbestimmte Lehme (Bodenfunk-

tionsbereich 05) bestimmt.

Lehm- und Schluffbéden (Bodenfunktionsbereich 05, 07)

Bdden mit mittleren Tongehalt besitzen bei nicht zu dichter Lagerung sowohl eine aus-
reichende Durchliftung als auch ein hohes Speichervermdgen fur nutzbares Wasser.
Da auch ihre Nahstoffreserven mittel bis hoch sind, gehéren sie zu den ertragsreichs-

ten Bdden. Die Ackerzahl betragt fiir diese Bodenfunktionsbereiche < 50.

Moorbéden, anmoorige Béden (Bodenfunktionsbereich 09, 11)

Moore weisen ein hohes Porenvolumen auf. Wegen ihrer Wassersattigung sind sie
Luftmangelstandorte. Hochmoore sind im intakten Zustand nahrstoffarm und weisen
recht niedrigen pH-Wert auf. Bei Niedermooren hangt der Nahrstoffgehalt und pH-Wert
(4,0 — 7,5) von dem des Grund- und Gewasserwassers ab. Letztlich ist der Mineralbe-
stand der umgebenden Landschaft entscheidend. So ist ein Niedermoor in einer Sand-
landschaft oligotroph oder mesotrop, aber auf jungem Geschiebemergel eutroph.

Sandbdéden (Bodenfunktionsbereich 01)

Ein hoher Anteil grober Poren bewirkt gute Durchliftung, aber auch ein geringes Spei-
chervermdgen fir nutzbares Wasser. Eine hohe Wasserdurchlassigkeit verhindert im
humiden Klima zwar einen Wasserstau, fordert aber die Nahrstoffauswaschung. Nahr-
stoffreserven und das Nahrstoffbindungsvermdgen sind gering. Vor allem dieses und
das geringe Wasserhaltevermégen sind die wesentlichen Ursachen fir die geringe Er-
tragsfahigkeit der Sandbdden. Diese grund- bzw. sickerwasserferne Bdoden stellen ei-

nen guten Baugrund dar, haben aber nur eine Ackerzahl von 22 — 27.

Bdden des Siedlungsbereichs

Innerhalb der Siedlungsflachen sind die urspriinglichen Béden mehr oder weniger stark
versiegelt, verdichtet und in ihrer natirlichen Horizontierung verandert. Grol3e Anteile
sind mit Gebauden Uberbaut und als Verkehrs- oder sonstige Nutzflache befestigt.
Auch unversiegelte Boden sind oftmals verdichtet und teilweise mit Schadstoffen be-
lastet. Die offenen Boden werden vor allem géartnerisch genutzt. Gartenbdden entste-
hen durch langjahrige, intensive Gartenkultur mit Dingung, intensiver Bearbeitung und
tiefem Umgraben sowie zusatzlicher Wasserversorgung, wodurch die biologische Akti-
vitat stark angeregt wurde und die Bodentiere den Humushorizont allméhlich vertiefen

konnten.

2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin -
Begrindung



Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock 76

7.2.3.2Vorbelastung

Versiegelung, Verdichtung und Uberformung

Die Bodenuberformung und -versiegelung hat ihre Ursache vor allem in der Siedlungs-
tatigkeit des Menschen, der fir Wohnen, Gewerbe und Verkehr Flachen in Anspruch
nimmt. Nicht nur im Siedlungsbereich kommt es durch die verschiedenen Flachennut-
zungen zur Verdichtung von Boden; Bodenverdichtung ist auch ein Problem in der
Landwirtschaft, wenn auf den grof3en Agrarflachen vielfach schwere landwirtschaftliche

Maschinen zum Einsatz kommen.

Bodenbelastung

Auf Boden, die mit Schadstoffen belastet sind, kdnnen je nach Nutzung sowie Art und
Umfang des Schadstoffeintrags Gefahren flr Menschen, Tiere und Pflanzen und Was-
ser bestehen. Bestimmte Nutzungen sind ggf. erst nach Durchfiihrung kostenintensiver
Sanierungsmaflnahmen moglich. Grundwasserbelastungen gehen in erster Linie von
Bodenverunreinigungen aus, die durch die Sickerwasser in das Grundwasser eingetra-

gen werden.

Das Grundstick eines ehemaligen LPG-Technikstiitzpunktes im Bereich der Wohnbau-
flache W 8, ist aufgrund der gewerblichen Vornutzung im Altlastenkataster des Land-
kreises mit der Kennziffer 72-51-64-05 erfasst.

Die gemischte Bauflache M 3 in Roggentin unterlag in der Vergangenheit einer ge-
werblichen Nutzung. Dieser Standort ist unter der Kennziffer 72-087-001 (KfL-
Technikstltzpunkt mit Tankstelle Roggentin) im Altlastenkataster erfasst. Diese Flache
ist im Flachennutzungsplan als ,Flache, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind“ gekennzeichnet.

Sollte bei Baumalinahmen weiterer verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Ab-
falle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemalien
Entsorgung zuzufiuihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung ge-

nutzt werden.
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7.2.4  Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflachengewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und gehdren auch zur Lebensgrundlage des Menschen.
Sie sind als Reservoir fir das Trinkwasser lebensnotwendig. Im Rahmen des Gewas-
serschutzes ist es Ziel der Bauleitplanung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die
Regenwasserversickerung zu foérdern, fir einen geregelten Abfluss von Oberflachen-
gewadassern im Sinne des Hochwasserschutzes und des Wasserrtickhaltes zu sorgen

und den Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu verhindern.

7.2.4.1 |st-Zustand

FlieRgewasser
Das Gemeindegebiet ist durch mehrere Bach- und Grabensysteme durchzogen. Die

Kdsterbeck, ein Nebenfluss der Warnow stellt teilweise die sidliche Gemeindegrenze
dar. Mehrere kleinere Béche fuhren zur Kdsterbeck und dienen der Entwasserung des
Gebietes. Aufgrund von u.a. landwirtschaftlichen Aktivitdten, Gewdasserausbau oder
auch Veranderung/ Verlust von Uferflachen wurde die Kosterbeck einem méaRig 6kolo-
gischen Zustand im Rahmen der WRRL zugeordnet.

Die im nordlichen Bereich der Gemeinde verlaufenden Graben und Bache entwéassern
in die Carbak.

Stillgewéasser
Im Gemeindegebiet kommen keine grof3eren Seen vor, sondern kleine Standgewasser

welche teilweise als gesetzlich geschitztes Biotop erfasst sind.

Trinkwasserschutzgebiet

Im Gemeindegebiet ist ein Wasserschutzgebiet (WSG), ,Warnow-Rostock® Zone Il und

lll, ausgewiesen. Die Grenzen des WSG sind im FNP dargestellt.

Grundwasser

Grundwasser ist ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes und im Besonderen fur
die Trinkwassergewinnung von grof3er Bedeutung. Beeintrachtigungen fur das Grund-
wasser ergeben sich vor allem durch Verschmutzung bzw. dadurch, dass das Grund-
wasser sich nicht in dem Umfang wie es entnommen wird bzw. abfliel3t auch erneuern

kann.

Grundwasserneubildung
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Im Kartenportal (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 2018) ist die Grundwasserneubildung im nordwestlichen Bereich der
Gemeinde Roggentin mit > 50 — 100 mm/a und im Bereich der Rostocker Schweiz mit
> 200 — 250 mm/a angegeben.

Grundwasserflurabstand/ Grundwassergefahrdung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Schadstoffeintragen korreliert in ho-
hem MalRe mit dem Grundwasserflurabstand. Je niedriger der Flurabstand ist, desto
geringméachtiger ist die den Grundwasserleiter Uberlagernde und schiitzende Substrat-
schicht, in der Schadstoffe zurlickgehalten und abgepuffert werden kénnen. Weitere
Faktoren sind die Bindigkeit und die Sorptionsfahigkeit des Substrats. Die im Pla-
nungsgebiet anstehenden Sandbdden sind sehr durchlassig, so dass Sickerwasser
und darin eventuell vorhandene Schadstoffe rasch ins Grundwasser gelangen kdnnen.
Lediglich bei groRen Flurabstanden (> 10 m) ist das Grundwasser gegentber eindrin-
genden Schadstoffen etwas besser geschiitzt.

Der Grundwasserflurabstand betragt in weiten Teilen des Gemeindegebietes mehr als
10 m bzw. zwischen 5 - 10 m. Demnach ist das Grundwasser relativ gut geschutzt, im
Kartenportal (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 2018) ist eine Geschutztheit zwischen hoch und mittel ausgewiesen.

7.2.4.2Vorbelastung

Die Flie3- und Stillgewasser sind vor allem aufgrund landwirtschaftlicher Aktivitaten
(Nahrstoffeintrag) vorbelastet. Wobei die durch verbesserte Bewirtschaftungsverfahren
und Extensivierungen die flachenhafte Belastung durch den Nahrstoffeintrag zurtick-
gegangen ist. Gefahrdungen und Belastungen bestehen jedoch weiterhin, da zum ei-
nen die Uber Jahrzehnte im Boden angesammelten Schadstoffe nach und nach ins
Grundwasser gelangen und zum anderen auf intensiv genutzten Ackern auch weiterhin
durch Pestizideinsatz und Dungung Stoffe in den Boden und das Wasser eingetragen
werden. Diese intensiven Formen der landwirtschaftlichen Nutzung fiihren auch zu Be-
lastungen von Oberflachengewassern (z.B. Graben und Feldsoélle), insbesondere wenn

kein Pufferstreifen zwischen Gewaéssern und intensiver Ackernutzung vorhanden ist.

7.2.5 Schutzgut Luft und Klima
7.2.5.1]st-Zustand

Das Klima wird durch haufige Wechsel von maritimen und kontinentalen Einflissen

gepragt, wobei die maritimen Luftmassen Uberwiegen. Das Gemeindegebiet wird dem
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Klimagebiet Westmecklenburger Kiiste und Westriigen zugeordnet. Durch die Nahe
zur Ostsee weist das Klima gegentber dem Binnenland einen etwas ausgeglicheneren

Gang der Lufttemperatur, eine hohe Luftfeuchte und eine starke Luftbewegung auf.

Die Niederschlagsmenge der meteorologischen Station Grofd Liusewitz (ca. 5 km dst-
lich) betrug Uber die Jahre 1951 bis 1980 gemittelt 618 mm. Der niederschlagsreichste
Monat ist der Juli und der niederschlagarmste der Februar. Die mittlere Temperatur der
Jahre 1951 — 1980 wird fur Grof3 Lisewitz mit 7,7 °c angegeben.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind der atlantischen Pragung entsprechend dem
Westsektor zuzuordnen (ca. 40 — 50 %). Die gro3te Haufigkeit erreichen die Winde aus

stidwestlichen Richtungen.

Wesentlich fur das Meso- und Mikroklima eines kleineren Gebiets ist die Auspragung
der natirlichen und baulich gestalteten Umwelt.

Aus dem Relief, der Verteilung von aquatischen und terrestrischen Arealen, dem Be-
wuchs und der Bebauung ergeben sich in der Regel lokalklimatische Differenzierun-
gen, fur die in der Regel keine umfassenden Messdaten vorliegen. Auf die bodennahen
Luftschichten bt insbesondere die Topografie des Gelandes einen erheblichen Ein-
fluss aus und modifiziert durch ihr Relief das Windfeld nach Richtung und Geschwin-
digkeit. AuRerdem bilden sich wegen der unterschiedlichen Erwarmung und Abkihlung
der Erdoberflache lokale, thermische Windsystems. Besonders bedeutsam sind Kalt-
luftabflisse, die bei Strahlungswetterlagen (Hochdruckwetter) als Folge nachtlicher
Strahlungsabkiihlung auftreten und bei relativ geringer Machtigkeit einem Talverlauf

abwarts folgen.

Allgemein sind das:
Kaltluft-Entstehungsgebiete, in denen in windschwachen Strahlungsnachten auf offe-
nen Flachen (insbesondere Brachen und mit Vegetation geringer Hohe besetzte Fla-

chen) eine Abkihlung der bodennahen Luftschicht bis 2 m Hohe erfolgt.
Kaltluft-Abflussgebiete sind geneigte Taler und Rinnen (Kaltluftschneisen).
Kommt es beim Kaltluftabfluss zu Staueffekten entstehen Kaltluftsammlungen (,Kalt-

luftseen®), die sich durch erhohte Frost-, Glatteis- und Nebelgefahr auszeichnen. Wal-

der und dicht bebaute Ortslagen bilden Flachen mit erhdhter Wéarmespeicherung.
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Waldgebieten kommt besondere Bedeutung bei der Frischlufterneuerung und -filterung

ZU.

Das Klima kleinraumiger Bereiche kann nach verschiedenen Differenzierungsfaktoren
und Klimaeffekten sowie in der Wirkung auf den Menschen analysiert werden und da-
mit in verschiedene Klimatope unterteilt werden. Die Klimatope im Bereich der 2. Ande-
rung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin zeichnen sich durch folgende

Merkmale aus:

Freilandklimatop

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen werden als Freilandklimatop ange-
sprochen. Auf diesen Flachen findet eine starke nachtliche Abkihlung statt. Dartber
hinaus sind sie durch einen deutlich ausgepragten Jahres- und Tagesgang der Luft-

temperatur und eine allgemein geringe Abschwachung des Windes gekennzeichnet.

Die im nordwestlichen Bereich der Gemeinde liegenden Gewerbe- und sonstigen be-
bauten Flachen sind als Gewerbe-Klimatop anzusprechen. Hier sind die Klimaelemen-
te bereits stark veréndert und es sind lokalklimatische Vorbelastungen vorhanden.

7.2.5.2Vorbelastung

Die Luft weist fast tberall in Mecklenburg-Vorpommern eine sehr geringe Vorbelastung
durch Luftschadstoffe auf. Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(LUNG M-V) fuhrt im Rahmen des Luftmessnetzes kontinuierliche Immissionsmessun-
gen an 15 Messstationen durch. Das Messnetz ist so ausgelegt, dass fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern eine flichendeckende Immissionsiiberwachung gewahrleis-
tet ist. Die Standorte wurden so ausgewahlt, dass diese jeweils flir ein groBeres Areal
reprasentativ sind. Aktuelle Ergebnisse der Immissionsmessungen der Vorbelastung
liegen vom LUNG im Jahresbericht zur Luftglite 2016 (Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2017) vor. Die Immissionskon-
zentrationen der Komponenten Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol liegen
deutlich unterhalb der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz

und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2017).

Die zum Planungsraum nachstgelegene und reprasentative Messstelle befindet sich in
Rostock-Stuthof. Der Standort ist ebenso wie die Gemeinde Roggentin landlich ge-
pragt, mit dem in westlicher Richtung gelegenen stadtischen Bereich von Rostock und

Umgebung im Hintergrund. Es werden die in der TA Luft benannten Immissionswerte
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zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation und Oko-

systemen sicher eingehalten.

7.2.6  Schutzgut Landschaft
7.2.6.1 Ist-Zustand

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung liegen die Planflachen in der Land-
schaftseinheit Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz, die der Landschaftszo-
ne Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte zugeordnet ist (Landesamt fir

Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2018).

Fur Mecklenburg-Vorpommern wurden im Rahmen der Aufnahme der Landschafts-
bildelemente Landschaftsbildraume ausgegliedert. Dabei wurden landschaftliche Situa-
tionen zusammengefasst, die das gleiche Erscheinungsbild besitzen (Raume gleicher
Erlebbarkeit). Nach einer Analyse, der fur die Bewertung der Landschaftsrdume rele-
vanten Kategorien Vielfalt, Naturn&he/ Kulturgrad, Eigenart und Schénheit als Zusam-
menspiel der vorgenannten, erfolgte die Bewertung des Landschaftsbildpotentials
(Umweltministerium M-V, 1994).

Dabei nimmt der Landschaftsbildraum ,Flachen Ostlich Rostocks® den flachenmalfiig
groRten Bereich ein. Der sudliche Gemeindebereich (sudlich von Kdosterbeck,
Rostocker Schweiz) ist dem Landschaftsbildraum ,Kdsterbecktal® zugeordnet. Der
sudostlichste Bereich der Gemeinde Roggentin ist dem Landschaftsbildraum ,Késter-

beckniederung“ zugeordnet.

Die ,Flachen 6stlich Rostock® stellen sehr groRe, extrem ausgeraumte Ackerflachen
dar, die kaum strukturiert und durch zahlreiche Gewerbeansiedlungen, Industrieanla-
gen, Verkehrs- und Leitungstrassen beeintrachtigt sind. Der Gesamteindruck ist ein
technisch stark Uberformter Raum mit eigenen Mirkoraumen, die asthetische Reste

aufweisen. Insgesamt wird dieser Landschaftsbildraum mit gering bewertet.

Das ,Kosterbecktal® und auch die ,Kosterbeckniederung® hingegen ist ein land-
schaftsasthetisch sehr wertvoller Raum welcher durch das stark bewegte Gelande der
Rostocker Schweiz, den Seitentalern der Kosterbeck und den abwechselnden Wald-

und Grunlandflachen gepragt ist (hohe-sehr hohe Bewertung).
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7.2.6.2Vorbelastung

Fremdkorper, die das Landschaftsbild erheblich stéren sind die diversen Gewerbean-
lagen und die riesigen Hochspannungsleitungen die das Gemeindegebiet kreuzen.

7.2.7  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Rechtliche Grundlage ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V). In 8 2 sind die zu schitzenden Kulturgiter naher be-

stimmt.

Bekannte Bodendenkmale sind im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
nach der 1. Anderung bereits enthalten. Im NSG Kosterbeck liegt z.B. das Boden-
denkmal Schlossberg sowie ein benachbartes Hulgelgrab. Weiterhin ist das Haus 6 als
Wohnhaus in Unterkdsterbeck “Im Grund® als Baudenkmal erfasst. Diese Denkmale

sind im Flachennutzungsplan ebenfalls bereits enthalten.

Im Rahmen der Behordenbeteiligungen werden die Hinweise des Landesamtes fur Kul-
tur und Denkmalpflege bertcksichtigt. Grundsatzlich gilt fir Bodendenkmale, dass die
bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V
greifen. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreis Rostock
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu

erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiih-

rung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

7.3.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der

Planung

Im Rahmen der Prognose werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen (positive wie negative), insbesondere auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrten fur die Abwagung relevanten Umweltbelange (Schutzgiiter) ermittelt und be-
schrieben. Fiur die Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen

wurde folgende Prufliste berticksichtigt:
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Tabelle 3: Prufliste zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-

fuhrung der Planung

Zu berticksichtigende
Umweltbelange geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB

Prifkriterien

Larm, Licht, Geriiche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe,

Mensch und Gesundheit, B ) o
Flachen- / Realnutzung, Darstellungen von Planen des Immissions-

Bevdlkerung insgesamt
schutzrechts

Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/ gefahrdete Tier-
und Pflanzenarten / -gesellschaften, Darstellungen von Landschafts-
Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete planen und Griinordnungspléanen, Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des

BNatSchG

Bodentypen, Bodenfunktionen, schiitzenswerte Béden, gefahrdete
Boden/ Flache Bdden, Versiegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme
durch Innenentwicklung, Altlasten und Altablagerungen

Oberflachengewasser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uber-
Wasser schwemmungsgebiete, Wassergewinnung, Entwésserung / Abwas-
ser, Darstellungen von Planen des Wasserrechts, WRRL

Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Luftqualitat,

Luft
Gerlche, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts

Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsrdume), besondere Klimafunk-
Klima tionen wie Frischluftschneisen, Belliftungsbahnen usw., Emissionssi-
tuation klimaschédlicher Stoffe (Allg. Klimaschutz)

Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsrdume, Bio-
Landschaft toptypen, Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Landschafts-
elemente, Sichtverbindungen, Darstellungen von Landschaftspléanen

besondere Lebensraumverbiinde/ "Biotopverbund", landschafts- / re-
gionaltypische Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften
(Phytoztnose), Zoozbdnosen, lokal typische / seltene Arten, RL-Arten,

nicht heimische / (Adventiv-) Organismen

Biologische Vielfalt

) Denkmale, sonstige schiitzenswerte Objekte, Flachen- / Realnutzung,
Kultur- und sonstige ) ) ) .
Erschutterungen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberpla-

Sachglter ) )
nung, Stadt- und Ortsbild, Sichtachsen

7.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzqgut Mensch/ Bevolkerung

Relevante Emissionen und Immissionen von Luftschadstoffen und Gerltichen sind im

Zusammenhang mit der Ausweisung der Planflachen nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen werden ggf. Schalltechnische Untersu-
chungen bzw. Geruchsimmissionsprognosen fur die in der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans als Planflachen dargestellten Bereichen durchgefihrt.

Grundsatzlich geht die TA Larm (TA Larm, 1998) davon aus, dass mit der Einhaltung
der ausdrlcklich benannten Immissions(richt)werte ein ausreichender Nachweis ge-
fuhrt ist, dass von den Emissionsquellen keine schadlichen Umweltauswirkungen aus-

gehen.

7.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt;

Schutzgebiete

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung ermdglichten Bauvorhaben zu einer Beeintréachtigung besonders
bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten fihren kdnnen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sind die européisch geschutzten Arten (FFH-Arten) besonders zu berick-
sichtigen, da die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG fur
diese Arten nicht der Abwagung unterliegen. Im Falle einer Beeintrachtigung dieser Ar-
ten durch ein im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitetes Vorhaben sind Vermei-
dungs- und gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen)
zwingend vorzusehen, anderenfalls ist eine Ausnahme von den Verbotstatbestanden
gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung kénnen
diese Aspekte nicht (abschlieRend) beriicksichtigt werden. Insbesondere ist eine kon-
krete Erhebung des Arteninventars des Plangebietes erst auf Bebauungsplanebene
vorgesehen. Eine Uberpriifung der Bestandssituation und die Beriicksichtigung der Be-
lange der besonders oder streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten missen auf der

Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Die Planflache W15 liegt im AufRenbereich des Ortsteiles Roggentin und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Durch die Ausweisung dieser Planflache als
Wohnbauflache wird es aufgrund der Inanspruchnahme unversiegelter Flachen zu ei-
nem Verlust von Biotopen (Acker) kommen. Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch
die Ausweisung der Planflache nicht betroffen. Ein potenzieller Verlust von Lebensstat-
ten im Zuge der Baufeldberaumung kann nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkom-

men geschiutzter Offenlandbrutvogelarten kann nicht ausgeschlossen werden.
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Die Planflache W16 liegt im studwestlichen Aul3enbereich des Ortsteil Kdsterbeck und
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Durch die Ausweisung dieser
Planflache als Wohnbauflache wird es aufgrund der Inanspruchnahme unversiegelter
Flachen zu einem Verlust von Biotopen (Acker) kommen. Gesetzlich geschiitzte Bioto-
pe sind durch die Ausweisung der Planflache nicht betroffen. Ein potenzieller Verlust
von Lebensstatten im Zuge der Baufeldberaumung kann nicht ausgeschlossen werden.

Auch hier sind insbesondere die Offenlandarten der Brutvogel prifrelevant.

Die Planflache W17 liegt vornehmlich innerhalb des Siedlungsbereiches und ist im
Wesentlichen eindeutig der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach § 34 BauGB
zuzuordnen. Im Norden ist in den zurlickliegenden Jahren eine Bebauung mit Einfami-
lienhausern genehmigt und realisiert worden. Die Darstellung wird nun den in der Rea-
litat entstandenen Gegebenheiten angepasst.

Der Bereich W17 ist von bestehender Bebauung, sowie einen zum Teil alten Geholz-
bestand und einer gartnerischen Nutzung gepragt. Angrenzende kleinen Gewasserbio-
tope stellen potenzielle Habitate fir Amphibien dar. Prifrelevant sind auch die Vogelar-
ten, von denen insbesondere Gebisch- und Hohlenbritern aber auch Geb&udebruter
zu erwarten sind. Im Bereich des brachliegenden ehemaligen Technikstltzpunktes ist

das Vorkommen von Reptilien und Fledermause nicht auszuschliel3en.

Die Gewerbeflache GE 3 liegt zwischen der Bahnlinie Rostock — Berlin und der Auto-
bahn A19. Derzeit wird diese Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist durch
die unmittelbare Nahe der Autobahn und Bahnstrecke deutlich vorbelastet, dennoch
kann ein Verlust und/oder Beeintrachtigung von Arten und Lebensraumen nicht ausge-
schlossen werden. Auch hier sind insbesondere die Offenlandarten der Brutvogel priif-

relevant. Auch hier sind insbesondere die Offenlandarten der Brutvdgel priifrelevant.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die artenschutzrechtliche Belan-
ge dieses Schutzgutes im Rahmen einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sowie
ggf. die mogliche Beeintrachtigung auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete be-

trachtet.

Fur die Planflache SO MH im nordwestlichen Rand des Gemeindegebietes sind keine
Beeintrachtigung auf dieses Schutzgut zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen kdnnen
ebenfalls ausgeschlossen werden, da es sich um eine bestehende Bebauung und Nut-

zung handelt.
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Fur die Planbereiche W18, W19 und M3 ergeben sich keine artenschutzrechtlichen An-
forderungen, hier findet nur eine Gebietsumwandlung statt und die Arte der Nutzung
der Planbereiche an die gemeindliche Entwicklung anzupassen.

Die Berichtigung des FNP im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete (B-Plane Nr.
1, 3, 4) hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut. Die Anderungen der genannten
B-Plane erfolgten aufgrund nicht mehr notwendiger und begriindbarer Festsetzungen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Griinordnerische Aspekte wurden der
Anderungen der Bebauungsplane, wenn nétig beriicksichtigt, so dass an dieser Stelle

erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden kdénnen.

7.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzqut Boden / Flache

Siedlungserweiterungsflachen im FNP nehmen in der Regel unversiegelte Standorte in
Anspruch. Dabei sind vorwiegend Flachen mit Ruderalwiesen/Staudenfluren oder
sonstigen Brachflachen betroffen. Insgesamt sollte der Entwicklung von Innenbereichs-
lagen in Bezug auf einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden deutlich der
Vorrang gegeben werden. Bei der Beurteilung der Eignung einer Planflache gelten da-
her folgende Mal3stabe:

- Innenliegende Flachen werden mit einer sehr guten Eignung bewertet

- Ortsrandlagen werden mit einer guten Eignung bewertet

- GroRere Siedlungserweiterungen im Anschluss an die Ortslage erhalten eine

bedingte Eignung.

Dem Vorrang der Innenentwicklung wird mit der Darstellung des W17 entsprochen.
Hier werden die Potentiale der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von In-
nenbereichsflichen ausgenutzt. Der Boden ist durch die anthropogene Nutzung vorbe-

lastet und der Flachenverbrauch als gering einzuschatzen.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen W15 und W16 fihrt zu potenzieller Beeintréchti-
gung des Bodens. Der Boden wird bisher landwirtschaftlich genutzt wird. Durch die
Uberbauung mit Gebauden und StraRBen sowie die Nutzung der Flache als Wohn- und
Gartenland werden sich die Bodeneigenschaften insbesondere durch die Versiegelung
stark verandern. Der Flachenverbrauch erscheint zunachst enorm, doch mit der 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes mdchte die Gemeinde die Entwicklung abbilden,
die sich in den nachsten Jahrzehnten abspielen kdnnte. Dabei greift sie auf Freiflachen
zurlick, die sich an die Ortslage anschliel3en und geht in der Dimension, soweit, dass
die an die maximal mdglichen Grenzen heranfuhrt. Somit wird die gesamte Ortslage

definiert und zukUnftigen Nutzungen zugesprochen. Weitere Flachen fir die Entwick-
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lung von Wohnen im Ortsteil Roggentin stehen der Gemeinde nicht zur Verfigung. In

diesem Zusammenhang ist auch die geplante Ortsumgehung zu nennen.

Die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes GE3 im FNP fihrt zu starken Beein-
trachtigungen der Bodeneigenschaften durch groR3flachige Versiegelung. Der Boden-
wasserhalt wird dementsprechend beeinflusst. Die Flachenbeeintrachtigung wird sich
um die 40m Anbauverbotszone an der Autobahn und dem 30m Waldabstand in der
konkreten Bauleitplanung noch reduzieren. Der Flachenverbrauch ist als hoch einzu-
schatzen, jedoch bildet die Gemeinde hier ihr verfigbares Potential an Gewerbe und

Industriestandorten ab.

Die anderen Inhalte der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Rog-
gentin stellen Berichtungen/ Gebietsdnderung dar, welche bereits den Ist-Zustand ent-
sprechen und nur im Flachennutzungsplan erfasst werden missen. Eine Gegenlber-
stellung der flachenmaRigen Anderungen ist in Kapitel 6 zur Begriindung des FNP er-
sichtlich.

Das Sonstige Sondergebiet Freizeit entfallt aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes und als Grunflache ausgewiesen, damit wird eine grol3e Flache dauerhaft
zum Grunerhalt gesichert. Die Uberfiihrung aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung in eine MaRRnahmenflache extensiver Nutzung oder Ahnlichem kommt den

Bodeneigenschaften zugute.
Grundsatzlich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Eingriff in Natur
und Landschaft im Rahmen der Griinordnungsplanung berticksichtigt und der notwen-

dige Ausgleich bilanziert.

7.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen der Oberflachengewésser sind durch die Inhalte der 2.
Anderung und Berichtigung des FNP nicht zu erwarten, da diese weder tiberformt noch

in sonstiger Weise eine verdnderte Nutzung vorgesehen wird.

Grundsatzlich bedarf die Errichtung baulicher Anlagen im 10 m (Gewasser |. Ordnung)
bzw. 5 m (Gewasser Il. Ordnung) breiten Uferschutzstreifen gem. § 36 WHG bzw. § 82
LWaG MV der wasserrechtlichen Genehmigung der zustéandigen Wasserbehérde. Bau-
liche Anlagen an Gewassern |. Ordnung bzw. Standgewassern mit mehr als 1 ha Gro-

3e sind gem. 8§ 61 BNatSchG bis zu einem Abstand von 50 m verboten.
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Die Planflachen des FNP liegen nicht in unmittelbarer N&he zu den Grében bzw. zu

Oberflachengewassern. Daher ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Durch die Versieglung von unbebauten Flachen (u.a. Ausweisung der Wohnbauflachen
W15 und W16 sowie des Gewerbegebietes GE3) werden der Bodenwasserhaushalt
und die Grundwasserneubildung negativ beeinflusst. Ggf. ist mit einem erhdhten Ober-

flachenabfluss durch die Versiegelung zu rechnen.
Grundsatzlich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Eingriff in Natur
und Landschaft im Rahmen der Griinordnungsplanung berticksichtigt und ein der not-

wendige Ausgleich bilanziert.

7.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Der Bereich der Wohnbauflachen W15, W16 sowie des Gewerbegebiets GE3 werden
der Zeit landwirtschaftlich genutzt und stellen einen relativ natirlichen und wenig be-
eintrachtigten Klimabereich dar. Eine Uberbauung bzw. Nutzungsanderung von klima-
wirksamen Flachen kann das Lokalklima im Gemeindegebiet beeinflussen. Insbeson-
dere das Gewerbe-Klimatop wird sich auf die Flachen zwischen Bahnstrecke und Au-
tobahn erweitern. Ostlich der Autobahn wird eine groBe zusammenhangende Grunfla-
che einen Ausgleich schaffen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Ortslagen Kdsterbeck und Roggentin
fuhrt zu kleinrAumigen Versieglungen. Gréere Flachenversiegelungen durch Wege
oder bauliche Anlagen sind mit der Nutzungsanderung nicht verbunden. Das Gebiet
wird weiterhin durch eine offene Struktur gekennzeichnet sein. Die vorhandenen klima-
relevanten Vegetationsflachen (u.a. Gehdlze, Rasen, Ruderalvegetation) bleiben wei-
testgehend erhalten. Die Anderungsbereiche sind verhaltnismaRig kleinflachig, so dass
die tatsachliche klimaodkologische Bedeutung als gering bzw. nachrangig zu bewerten
ist. Die Bereiche der Planflachen haben keine Bedeutung flir Austausch- und Belf-

tungsverhaltnisse durch Frischluftbahnen.

Bei den Planflachen der Bebauungsplane Nr. 1, 3 und 4 wird sich der Uberbauungs-
charakter nicht wesentlich dndern. Diese sind bereits grof3raumig versiegelt und als

Gewerbe-Klimatop anzusprechen.

Die Funktion der Flache zur Frisch- und Kaltluftproduktion verringert sich daher nur in
unwesentlichem Mafe. Insgesamt wird mit der vorgesehenen Nutzung keine relevante

Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima verbunden sein.
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Durch die Art der Festlegungen der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Ge-
meinde Roggentin sind keine Auswirkungen durch Luftschadstoffe anzunehmen. Durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen und der Gewerbeflache GE 3 sowie der Berich-
tung/ Gebietsdnderung entstehen keine zusatzlichen Emissionen/ Emissionsquellen.
Rauchemissionen, die von den Festbrennstofffeuerungsanlagen der Gewerbe- und
Wohnstandorte ausgehen kdnnen, unterliegen den gesetzlichen Regelungen wie z.B.
der 1. BImSchV, welche das Ziel verfolgt, den Anforderungen an den verbesserten

Stand der Technik der Emissionsminderung Rechnung zu tragen.

Aufgrund der o.g. Sachverhalte ist davon auszugehen, dass die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat im Sinne des § 50 BImSchG, unter Berlicksichtigung der Not-
wendigkeit der Ziele der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans,

Rechnung getragen wird.

7.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild und Charakter der Landschaft konnen durch zusétzliche Flachennut-
zungen bzw. neu zu errichtende Baukorper (Ausweisung Wohnbau- und Gewerbefla-
chen) nachhaltig verandert werden. Beschrénkungen ergeben sich durch Art und Mal3
der baulichen Nutzung.

Die Planflachen W15 und W16 stellen Erweiterungen vorhandenen Wohnbauflachen
dar und runden die Ortsteile Roggentin bzw. Kdsterbeck ab. Das Landschaftsbild und
auch der Charakter der Landschaft wird sich durch die Ausweisung der Planflachen
nicht andern, da sich die Eigenart der geplanten Bebauung an die bestehende Bebau-
ung anpassen wird. Insbesondere durch die Ausweisung der Grinflachen zwischen
Ortslage Roggentin und der Autobahn soll eine Eingliederung des Ortes ins Land-
schaftsbild ermdglicht werden. Die Wohnbauflache W15 soll die Ortslage Roggentin
nach Siuden erweitern und abschliel3en.

Im Bereich der Gewerbeflache GE 3 wird sich das Landschaftsbild deutlich verandern,
allerdings ist an dieser Stelle noch einmal zu erwéhnen, dass die Flache zwischen Au-
tobahn und Bahnstrecke landschaftlich keine hohe Bedeutung besitzt und das Schutz-

gut Landschaft an dieser Stelle somit bereits stark negativ beeintrachtigt ist.

Die Berichtigung des FNP im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete (B-Plane Nr.
1, 3, 4) hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da dieser Bereich bereits sehr

stark anthropogen Uberpragt ist. Die vorhandenen Hochspannungsleitungen verlaufen
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direkt Uber das Gewerbegebiet und bestimmen damit maf3geblich negativ das Land-
schaftsbild.

7.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind der Zeit nicht erkennbar, da keine Denkmale

bekannt sind.

7.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung

Gemal3 der Anlage zum BauGB Nr.2 Buchstabe b ist dem Umweltbericht auch eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung, der so genannten Nullvariante, beizufligen. Die Auswirkungen bei Nichtdurchfih-
rung sind im Wesentlichen schon bei der Bestandsaufnahme der Schutzgiter betrach-
tet worden. Bei einer Nichtdurchfihrung der Planungsabsicht wirde der momentane
Zustand erhalten bleiben.

Mit der Umsetzung der Planungsabsichten soll vor allem aber dem Bedarf an Wohn-
bauflachen und Gewerbeflachen nachgekommen werden. Dabei werden auch zuséatzli-
che Flachen versiegelt aber auch dem Grundsatz der Innenentwicklung nachgegan-
gen, der vor Inanspruchnahme zusatzlicher, noch nicht versiegelter Flachen im Au-
Renbereich gilt. Gleichzeitig werden stadtebauliche Missstande behoben und der Orts-
kern Roggentin aufgewertet.

7.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
vom Bestand abweichenden Planflachen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,

Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzepti-
on zu unterlassen bzw. zu minimieren. Im Rahmen der Bearbeitung des FNP kdnnen
die genauen Auswirkungen der Planungen nicht abschlieRend beurteilt werden. Detail-
lierte Untersuchungen der jeweiligen Flachen und genauere Darstellungen der geplan-

ten Vorhaben sind auf Mal3stab des Bebauungsplanes durchzufuhren.
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Im Folgenden werden zunéchst schutzgutbezogen maogliche Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalRnahmen beschrieben, die zu einer Verringerung der Beeintrachtigung

durch die Planung fuhren kénnen.

In den folgenden Kapiteln werden die einzelnen Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen, die zur Verringerung der durch den FNP vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft Anwendung gefunden haben, schutzgutbezogen dargestellt. Dartber hin-
aus werden Hinweise gegeben, wie auf nachgeordneter Planungsebene Beeintrachti-
gungen der Umwelt weiter vermieden werden kdénnen. Auf Flachen mit glltigen B-
Planen und sonstigen rechtswirksamen Planungen sind Vermeidungs- und Minde-

rungsmafinahmen bereits vorgesehen.

Schutzgut Wasser und Boden

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen:

- Beschranken bzw. Dimensionierung von Siedlungserweiterungen reduzieren,
stattdessen Schwerpunkt Innenentwicklung

- Versiegelung minimieren (z. B. durch die Reduktion von Nebenanlagen, was-
serdurchlassige Belage)

- Berucksichtigung flachensparender Erschlie3ungskonzepte

- SchutzmalRnahmen fiir Wasser und Boden wéahrend der Bauphasen gemaf
BBodSchG und WHG

- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort

- Versiegelung der Uferbereiche von Oberflachengewéassern vermeiden, Einhal-

ten des 50 m Abstandes im Auf3enbereich

Unvermeidbare Belastungen:

Eine Uberbauung und eine damit einhergehende gewisse Versiegelung von Boden
sind auf Wohnbau-, gemischten und gewerblichen Bauflachen sowie auf den Sonder-
flachen unvermeidbar. Durch eine anzustrebende nicht zu hohe Baudichte bei den
Wohnbauflachen wird die Leistungsfahigkeit des Bodens zur Versickerung und Grund-

wasseranreicherung teilweise erhalten.

Die Bebauungsdichte sollte sich dabei an dem real zu erwartenden Bedarf an Wohn-
raum orientieren. Grundsatzlich sollte darauf geachtet werden, dass so viel Nieder-
schlagswasser wie moglich auf den Grundstiicken versickert wird. Die gilt ebenfalls fir

die Gewerbegebiete.
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Schutzgut Klima und Luft

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen:

- groi¥flachige Versiegelungen minimieren

- Sicherstellung einer Durchgrinung von grof3flachigen Gewerbe- und Sied-
lungsgebieten

- Luftaustauschbahnen offenhalten

- Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Waldbestéanden (Frischluftentste-
hung)

- Bauliche Verdichtungen nur in Bereichen, die gut mit dem OPNV sowie einem

Rad- und FulRwegenetz erschlossen sind

Unvermeidbare Belastungen:

Unvermeidbar sind grof3flachige zusammenhangende Versiegelungen im Rahmen der
Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten sowie durch die Realisierung des
Ziels der Innenentwicklung und der damit zusammenhangenden Bebauung unversie-
gelter Flachen in den Ortskernen. Hierdurch entstehen weitere klimatische Wirkrdume
(erhbhte Temperaturen, Verringerung der Luftfeuchte). Umso wichtiger sind der Erhalt
bzw. die Schaffung von Strukturen fur den klimatischen Ausgleich, z.B. durch eine aus-
reichende Durchgriinung von Bauflachen sowie den Erhalt der Durchliftung von Wirk-
raumen durch eine entsprechende Gebaudeausrichtung. Aufgrund der geringen Sied-
lungsdichte, der geringen klimatischen Belastung im Planungsraum und dem Vorhan-
densein von grof3flachigen Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten sind die Beein-

trachtigungen der Planflachen auf das Schutzgut Klima gering.

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen:

- Erhalt wertvoller Vegetations-, Baumbestande auf den Bauflachen; Eingriffe in
Altbaumbestand vermeiden

- Erhalt und Entwicklung von Vorrangraumen Biotop- und Artenschutz

- Vorbeugende MaRRhahmen zum Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG

- Erhalt der Durchgangigkeit von Biotopverbindungen

- Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Waldbestande

- Einhaltung ausreichender Distanz zu wertvollen geschitzten Biotopkomplexen
und geschlossenen Waldern

- Erhalt naturnaher Uferbereiche in der Landschaft

- Vermeidung von Eingriffen in oder in Nahbereichen von FFH-Gebieten
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Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Boéden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men sind aufgrund des Entwicklungsziels ,bauliche Nutzung der Flachen“ unvermeid-
bar. Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Arten und Biotope kdnnen vor al-
lem im Bereich der geschitzten Biotope und dem Biotopverbundsystem im Sinne der

biologischen Vielfalt entstehen.

Schutzqut Landschaft

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen:

- Erhalt prdgender Vegetationsstrukturen wie z.B. Baumgruppen oder bedeuten-
der Landschaftsbestandteile wie Waldchen, Alleen, Baumreihen, Kleingewasser

- Gestalterische Einbindung der Baustrukturen in das Orts- und Landschaftsbild

- Umgebungscharakter in Bezug auf Ortshild z. B. historische Ensembles, Bau-
denkmale, historische Dorfkerne oder ahnliches beachten

- Wahrung der regionaltypischen dorflichen Strukturen bei der Ausweisung von
Siedlungsflachen

- Freihalten von Sichtachsen

Unvermeidbare Belastungen:
Eine Beeintrachtigung der Ortskerne, in der Regel einhergehend mit einem Verlust
ortshildpragender Freirdume wie z.B. Gartenland oder Brachen, ist bei der angestreb-

ten Innenentwicklung unvermeidbar.

7.5 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Nach erneuter intensiver Prifung, auch weiterer Standortvarianten zur Sicherung des
notwendigen Flachenpotenzials fir die weitere Wohnbauflachen- sowie Gewerbefla-
chenentwicklung durch die Gremien der Gemeinde Roggentin wurden diese neuen
Bauflachen/ Standorte in den Ortsteilen Roggentin und Koésterbeck als Vorzugslésung
festgestellt. Die Ortslage Roggentin ist im Stdosten durch die Bahnstrecke Rostock-
Tessin begrenzt, eine Erweiterung Uber diese Grenze hinaus ist nicht méglich. Eine
Wohnflachenentwicklung in Richtung Westen ist ebenso nicht mdglich, da durch die
Bundesautobahn hohe Larmbelastungen bestehen. Anderweitige Planungsmdglichkei-
ten wurden in Kapitel 4 der Begriindung diskutiert. Potentiale flr eine weitere gewerb-
bliche Flachenausweisung bestehen ausschlief3lich in der Gemeinde Roggentin, im Be-
reich der A 19.
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7.6 Zusétzliche Angaben

7.6.1 Methodik der Umweltprifung, verwendete technische Verfahren und

Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts ist durch die Anlage zu § 2 Abs. 4
und 88 2a und 4c BauGB vorgegeben. Die Erstellung des Umweltberichts basiert auf
der Auswertung vorhandener Daten.
Floristische und faunistische Untersuchungen sowie das Schalltechnische Gutachten
fur die Auswirkungen der Larmimmissionen liegen zum der zeitigen Planungsstand
nicht vor.
Die Bewertung erfolgte aufgrund folgender Grundlagen:
- Bundesnaturschutzgesetz
- Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die dazu erlassene Verwaltungsvor-
schrift TA Larm
- Bundesbodenschutzgesetz
- Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
- EU-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen
- BauGB
7.6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung der 2. Anderung und Berichtigung

des Flachennutzungsplans (Monitoring)

Gemal § 4c des Baugesetzbuches (BauGB) uberwacht die Gemeinde Roggentin die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Grundlage bilden die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB vorgesehenen Uberwa-
chungsmafinahmen und die Informationen der Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 auf die
im Folgenden naher eingegangen wird. Die v. g. Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungs-

plans auf die Umwelt wird als Monitoring bezeichnet.

Mit dem Monitoring, soll sichergestellt werden, dass erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen wahrend der Durchfiihrung der 2. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin rechtzeitig erkannt werden. Unter

,ourchfuhrung® wird in erster Linie die Umsetzung und Konkretisierung von den Festle-
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gungen in der vorbereitenden Bauleitplanung durch die verbindliche Bauleitplanung

bzw. konkreter Vorhaben verstanden.

Von Bedeutung ist aber auch die Informationsgewinnung tber die erheblichen unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen, die sich aus der Realisierung von aus der Bau-

leitplanung vorbereiteten Vorhaben ergeben kdnnen.

Das Monitoring dient sowohl der Dokumentation plankonformer Flachennutzungen,
d.h. Nutzungen, die sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans orientieren,
als auch der Dokumentation und Uberwachung von Abweichungen. Die Ergebnisse
bilden somit auch eine wesentliche Grundlage fir die Evaluierung konkret betroffener
planerischer Festlegungen sowie des Gesamtplans, da Erkenntnisse fir ggf. notwendi-

ge Anderungsbedarfe ermittelt werden kénnen.

In der gesetzlichen Verpflichtung fur das Monitoring steht die Gemeinde Roggentin.
Vorhabenbezogen ist eine Ubertragung auf den Vorhabentrager moglich.

Uberwacht werden erhebliche Umweltauswirkungen (negative wie u. U. auch positive).
Die Erheblichkeit einer Umweltauswirkung zeigt sich regelmafig erst nach Durchfuh-
rung der Planung und ist als MaR3stab fur die Eingrenzung der Pflicht zum Monitoring

ungeeignet.

Mit Bezug zum § 4 Abs. 3 BauGB wird Uberwacht, wenn nach Abschluss des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bauleitplans die Behérden die Gemeinde unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplans erheb-
liche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Wie o. g. ist mit Verweis auf § 4 Abs. 3 BauGB die entscheidende Informationsquelle
die Fachbehorde. Aber auch Informationen von u. a. Umweltfachverbanden, Land-
schaftspflegevereine, dem ehrenamtlichen Naturschutz und der sonstigen Offentlich-

keit kdnnen als Hinweis dienen.

Unterschieden werden kann zwischen der Uberwachung vorhabenbezogener und vor-
habeniibergreifender Umweltauswirkungen. Die vorhabenbezogene Uberwachung
dient der Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen im Rah-
men der konkreten verbindlichen Bauleitplanung. Inhalte des vorhabenbezogenen Mo-
nitorings sind:

- Uberpriifung, ob ein Vorhaben so umgesetzt wird, wie es im Flachennutzungs-

plan vorgesehen wird,
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- Uberpriifung, ob die im Umweltbericht zur 2. Anderung und Berichtigung zum
Flachennutzungsplan prognostizierten erheblichen Konflikte in der verbindlichen
Bauleitplanung bericksichtigt werden und ob die Prognoseergebnisse von de-
nen im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan bzw. seiner Anderung abwei-
chen,

- Uberprifung, ob die bereits in der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan
bzw. seiner Anderung vorgeschlagenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmalRhahmen planerisch umgesetzt bzw. welche weiteren Malf3-
nahmen vorgeschlagen werden,

- Informationsaustausch zwischen der Gemeinde Roggentin und den zustandi-
gen Behdrden Uber Monitoringergebnisse aus nachfolgenden Verfahren, soweit
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt werden, die infol-

ge der Vorhabenrealisierung auftreten.

Informationsaustausch zwischen der Gemeinde Roggentin und den (bergeordneten
Planungsebenen (Regionalen Planungsverband Region Rostock) Uber Monitoringer-
gebnisse aus nachfolgenden Verfahren, soweit unvorhergesehene erhebliche Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden, die infolge der Vorhabenrealisierung auftreten.

Die vorhabeniibergreifende Uberwachung von Umweltauswirkungen dient dem Monito-
ring von kumulativen Umweltauswirkungen. Diese treten auf, wenn mehrere Flachen-
nutzungen zu ahnlichen, sich Uberlagernden Umweltauswirkungen fithren, wodurch
sich die Belastung einzelner oder mehrere Schutzgiiter erheblich erh6hen kann. Um
kumulative Umweltauswirkungen hervorzurufen, ist es dabei nicht zwingend erforder-
lich, dass Festlegungen raumlich dicht beieinanderliegen. In diesem Umweltbericht
werden die sich voraussichtlich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans er-
gebenden Umweltauswirkungen ermittelt. Die hierbei betrachteten Schutzgiiter eignen
sich grundsatzlich, um kumulative Wirkungen in der vorbereitenden Bauleitplanung zu
erfassen und zu Uberwachen. Bei der Beurteilung konkreter Mal3nahmen, Vorhaben
und Planungen sind weiterhin die jeweiligen konkreten kumulativen Auswirkungen zu
ermitteln und im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen. Dies ist grundsatzlich eine
Aufgabe in der verbindlichen Bauleitplanung, bedarf aber auch des Monitorings zum

Flachennutzungsplan bzw. seiner Anderung.

Zu den wichtigsten Daten- und Informationsgrundlagen fir das vorhabenbezogene
aber auch fir das vorhabentubergreifende Monitoring gehoren:
- die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, vor allem die RREP Programms-

atze Z 4.1 (3), Innen- vor Aul3enentwicklung, G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung,
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G 4.1 (4), Siedlungsachsen im Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans,

- konkrete Planunterlagen zu den Einzelvorhaben (soweit schon vorhanden),

- umweltfachliche Basisdaten, wie sie bei den zustdndigen Naturschutzbehdrden
und hier insbesondere beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

M-V gefuihrt werden (inkl. das Landesinformationssystem LINFOS).

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin
beinhaltet
- die Neudarstellung bzw. Erweiterung von Wohnbauflachen in den Ortsteilen
Roggentin und Kosterbeck sowie
- die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes westlich der Bundesautobahn,
- Erforderliche Berichtigungen des F-Plans durch zwischenzeitlich erfolgte Ande-
rungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
- Planung einer Ortsumgehung westlich Roggentins
- Umwandlung Sonstiges Sondergebiet Freizeit in Griinflache
- Entfall des Schiel3platzes
- Aufnahme Gemeinbedarfsflachen

Ziel der 2. Anderung und Berichtigung des FNP ist die grundsatzliche Uberpriifung der
Aktualitat der Darstellungen, die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Gewerbefla-
chen sowie die Ubernahme der Berichtigung der Darstellungen, die sich aus verschie-
denen Anderungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB ergeben haben.

Nach & 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a, und die Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 88
2a und 4c BauGB. Darliber hinaus ist eine derartige Umweltprifung gemal 8§ 35
UVPG im Zusammenhang mit Nr. 1.8 der Anlage 5 erforderlich. Die 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin unterliegt dieser
Prufpflicht.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst und un-
tersucht welche Auswirkungen ggf. auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt, Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete, den Boden, das

Wasser, die Luft, das Klima sowie Kultur- und Sachgtter zu erwarten sind.
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Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft und ggf. dem Schutzgut
Mensch konnen sich vor allem im Bereich der Wohnbauflachen und der Gewerbefla-
chen ergeben. Durch Versiegelungen gehen wesentliche Bodenfunktionen verloren,
der Grundwasserhaushalt wird beeinflusst.

Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind insbesondere auf den noch
nicht versiegelten Flachen, auRerhalb der geschlossenen Bebauung untersuchungsre-
levant. Es gehen grofliere Ackerfluren verloren, dennoch entsteht zwischen dem neuen
Gewerbegebiet an der A 19 und der Ortslage Roggentin ein grof3zugiger Grinbereich,
der fur artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen herangezogen wer-

den kann.

Landschaftshild und Charakter der Landschaft konnen durch zusatzliche Flachennut-
zungen bzw. neu zu errichtende Baukorper insbesondere im Bereich der geplanten
Neuausweisungen von Baugebieten nachhaltig verandert werden. Beschrénkungen

ergeben sich durch Art und Maf3 der baulichen Nutzung.

Die Bilanzierung des Eingriffs in die 0.g. Schutzguter erfolgt dementsprechend in der
verbindlichen Bauleitplanung.

Bei entsprechender Planung und Durchfihrung notwendiger Kompensationsmaf3nah-
men sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf die genannten und beschrie-
benen Schutzgiiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Landschaft, Luft, Klima so-

wie sonstige Kultur- und Sachguiter) nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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