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Far die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf fanden
am 08.06., 15.06. und 22.06.2022 Einwohnerversammlungen fur alle Ortsteile
der Gemeinde statt. Es gab viele Hinweise, welche sich grundlegend mit den
Stellungnahmen der Raumordnung sowie des Landkreises deckten. Eine
Mitschrift der Versammlungen sowie die Stellungnahmen sind in der Anlage zur
Vorlage enthalten.

Im Uberblick (Forderungen Einwohner):

- Verkleinerung bzw. Verlegung der Wohnbauflachen Neu Broderstorf
W4/W6

- SO PVA Ikendorf wird abgelehnt (auch von UNB)

- Ausweisung Nacherholungsort Buschkoppel in Steinfeld

- Ausweisung weiterer Wanderwege in Steinfeld (siehe Skizze Anlage)
- Ausweisung aller Vorhaltegebiete (Trinkwasser etc.)

- Ausweisung Wald nordlich von Fienstorf wird abgelehnt - Alternativ
sudostlich von Fienstorf moglich (ehemalige Kiesgrube)

- Festsetzung von Wald- und ggf. PVA-Flachen entlang der Autobahn in
Neuendorf

- Streichung der Ausgleichsflache (Dreieck) in Neu Roggentin - alternativ
moglich auf vorhandener Wiese Hohe Neuendorf

Im Uberblick (Raumordnung/ Landkreis):

- Wohnbauflachen W20  wird abgelehnt  (Innenentwicklung  vor
AuBenentwicklung)

- Erweiterung W16 Neuendorf kritisch



- Erweiterung Neu Broderstorf W4/W6 kritisch

- Erweiterung W9 lkendorf kritisch

- Erweiterung W10 wird abgelehnt (Weilsstorch)
- SO PVA lkendorf wird abgelehnt

Die Gemeinde wird nun um Priorisierung hinsichtlich der eingebrachten Hinweise
gebeten, insbesondere ob eine Umsetzung der Hinweise der Burger erfolgen soll.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:
Keine

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschliet in ihrer Sitzung am

02.11.2022 die Umsetzung folgender Hinweise aus den durchgefihrten
Einwohnerversammlungen in die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Broderstorf:

Finanzielle Auswirkungen
Im TH 2 stehen auf dem Produktkonto 51100.5625500 finanzielle Mittel fur die

Umsetzung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf
zur Verfugung. Das Verfahren wird aller Voraussicht nach Ende 2023 beendet
sein. Entsprechende finanzielle Mittel wurden in der Haushaltsplanung fur 2023
bertcksichtigt.
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1 Mitschriften Einwohnerversammlungen 08.06, 15.06., 22.06.22
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Einwohnerversammlung Broderstorf 08.06.2022

Herr Giese - Neu Broderstorf

Entwicklung W4/W6 widerspricht dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung,
Gemeinde soll fiir den Eigenbedarf entwickeln und nicht neue Wohngebiete schaffen,

wie stellt sich die Entwicklung der Infrastruktur fir diese neuen Wohngebiete dar (Kita, Schule,
Einkaufsmdglichkeiten) - kann die Gemeinde dies leisten?

Planerischer Fokus sollte auf Nahversorger, Kita und Schule liegen, sollten uns als Gemeinde
planerisch auf den Eigenbedarf konzentrieren und nicht auf Wachstum.

Herr Kampf - Teschendorf
Wie genau ist die Zielstellung der Gemeinde, kann nicht ein konkreter Bedarf gemessen und
entsprechende Flachen geplant werden?

e Berechnungsmodelle der Raumordnung

e Entwicklung der Gemeinde in den nachsten 20 Jahren

e Frage der Wohnformen mussen hinterfragt werden (bspw. sozialer Wohnungsbau),
intensive Gesprache mit HRO und Raumordnung nétig - Wohnentwicklung
entsprechend des Ortsbildes (Bsp. Keine Mehrfamilienhduser in Siedlung mit EFH
gewulnscht)

e Bericksichtigung des Stadt-Umland-Raumes

e extrem hohe Nachfrage aus Ballungszentrum Rostock

Einwohner - Ikendorf (Hundsbarg)
Wie schaut es aus mit Fragen der ErschlieBung, Loéschwasser etc. fir die neu ausgewiesenen
Wohnbauflachen.

e auf Ebene des FNP werden Details der ErschlieBung etc. nicht geklart
e nachrangige Planung (B-Plan) klart diese Detailfragen und trifft entsprechende
Regelungen

Einwohnerin - Ikendorf

Welche Planung/Entwicklung kommt denn definitiv?

Kdénnen Flachen in W4/W6 nicht weiter an die Stralen verlegt werden - Stral’e nach Pastow
und Stralde nach Fienstorf

o keine Empfehlung entlang der Stral’e, da die Ortslage abgeschlossen ist
e Raumordnung fordert klar abgrenzbare Ortsteile

Sind Ausgleichsflachen geplant?

e es wurden sich dariber Gedanken gemacht und auch Flachen bereits ausgewiesen

e zu Bedenken ist, dass die Betrachtung und Ausweisung auch von Privatflachen erfolgt,
daher ist final nicht zu sagen, was tatsachlich umsetzbar ist (betrifft auch Wohnflachen)

e Ausgleichsflachen im Einzelnen werden dann in der weiteren Bauleitplanung in Form
eines Bebauungsplans geregelt - kann nicht abschliefend im FNP geregelt werden

Einwohner
Warum Uberhaupt die Planung, es sollten doch vorrangig an die aktuelle Bevolkerung und
deren Infrastruktur denken (die Schule und die Kitas platzen aus allen Nahten).



Einwohnerin - Ikendorf (Mitglied im Verbund Wolfsberger Seenwiesen®)
Welche Chance haben wir, das die ausgewiesenen Flachenerweiterungen in Ikendorf und
auch die Photovoltaikflache nicht kommen?

e Flachen wurden in der Arbeitsgruppe vorgeschlagen
o UNB schlief’t diese Flache aber aus

Weitere Flachen in Ikendorf werden von den Ikendorfern abgelehnt.

Allgemeine Unruhe bzgl. W6 und W4: Grundstliicke am Ackerland wurden damals teuer von
der Gemeinde verkauft mit der Zusicherung ,da kommt nichts® - fiihlen sich betrogen.
Allgemeine Unruhe auch bzgl. der Bekanntmachung im Amtsblatt, wird so nicht als
ausreichend empfunden und die Auffindbarkeit auf der Homepage ist aulRerst schwierig



Einwohnerversammlung Broderstorf 15.06.2022

Herr Nagel, Fienstorf
Fienstorf und Steinfeld nicht in Prasentation enthalten

e Hintergrund, dass keine Stellungnahmen/Bedenken seitens der TOB und Offentlichkeit
geaulert wurden

Fienstorf mit emissions- und immissionstrachtige Anlagen vorhanden, dachte Fienstorf ware
Mischgebiet, wie ist Fienstorf nun ausgewiesen?

e ausgewiesen als Wohnbauflache, Wohngebiete u. 4. werden dann im weiteren
Bauleitplanverfahren (B-Plan etc.) geregelt

Ausgewiesene Waldflache ist Vorhaltegebiet zur Trinkwassersicherung. Gebiet ,Buschkoppel®
wurde zum Naherholungsort erklart (RREP), Buschkoppel wurde jedoch zu einem grof3en Teil
abgeholzt; wirde aber Berlicksichtigung als Naherholungsgebiet statt als Waldgebiet
begriiRen. Wie verhalt sich die Ausweisung der Industrie und industrielle Landwirtschaft?
Vorschlag noch einen Wanderweg in Steinfeld festzusetzen, von Steinfeld nach Oftenhaven
direkt durch die Buschkoppel (Skizze anliegend).

Herr Grunow

Im gesamten Gebiet sollen 122 neue WE entstehen, sind hier Gemeinde- oder auch
Privatflachen betroffen?

Was ist mit 122 WE gemeint? (EFH, MFH?), Gemeinde sollte sich hierzu positionieren

im FNP erfolgt Planung unabhangig davon, wer Flurstlickseigentimer ist

Gemeinde hat Recht und Gebot auch Privatflachen zu tberplanen

FNP hat nur Absichtscharakter und begrindet kein Baurecht

bzgl. WE Entwicklung kann keine gezielte Aussage getroffen werden, in der
Vergangenheit hat Entwicklung Uber EFH stattgefunden, Sinn macht jedoch auch MFH,
obwohl das nicht die ortsvertraglichste Variante ist, ist fir jeden Ort individuell zu
hinterfragen, kann aber FNP nicht regeln, hier nur Flachenentwicklung vordergriindig

Alle Vorhaltegebiete (Trinkwasser etc.) sollten im FNP unbedingt berticksichtigt werden.
Gewerbegebiet Neu Pastow (sudlich der B110), hier gibt es ein negatives
Schallschutzgutachten, welches anscheinend keine Berticksichtigung im FNP gefunden hat

e auch hier wieder nur Mdglichkeit der gewerbliche Entwicklung dargestellt,
Schallschutzfragen werden dann in weiterer Nachfolgeplanung geregelt

Brandschutz soll ebenfalls im FNP mit berticksichtigt werden.

e Brandschutz wird nicht Gber FNP geregelt, Ausnahme Flache Broderstorf (Poststralle)
Standort fur FFW

Fragen der Infrastruktur sind nicht geklart, ist da eine Absichtserklarung in Aussicht? Nicht in
Begrindung wiederzufinden-

e zum Entwurf wird die Begrindung deutlich qualifizierter sein; durch den FNP kommt
nicht automatisch eine Mehrbelastung hinsichtlich Infrastruktur zu Stande;
abschlielende Klarung auch hier erfolgt in Nachfolgeplanung (B-Plan)



Einwohnerin Fienstorf

Planungsabsicht die Waldflache ist widersinnig, da wertvolle Landwirtschaftsflachen
genommen werden, widerspricht und Zielen der Raumordnung, sind insgesamt dagegen und
eigene Flachen sind betroffen (wirden Flachen dafir nicht verkaufen); Flache soll
rausgenommen werden.

Ausgleichsflachen sollten dort erfolgen (gem. BauGB), wo der Eingriff stattfindet, das
Landwirtschaftsflachen genommen werden ist im BauGB nicht vorgesehen.

e in MV ,Hinweise zur Eingriffsregelung®, danach i.d.R 1zu1 oder 1zu2 Ausgleich zu
schaffen

e planerisch sinnvoll Mallnahmeflachen zu bindeln

e die Waldausweisung in Fienstorf ergibt auf der ausgewiesenen Flache Sinn, aber in
der weiteren Prifung wird dies dann hinterfragt; wenn kein Konsens auch mit
Privateigentimern zu finden ist, dann wirde diese Flache ggf. rausfallen, diese
Entscheidung trifft Gemeinde

Flachenalternative fur Ausweisung Wald bspw. stidostlich von Fienstorf mdglich (ehemalige
Kiesgrube).

Frau Neumann, Fienstorf
Finde die Idee mit dem Wald an dieser Stelle sehr gut. Waldausweisung auch fir Klimaschutz
forderlich.

Frau Elgeti
Flachenbereitstellung fur Umsetzung, nicht nur der WaldmalRnahme, wirde nur Uber ein

Bodenordnungsverfahren moglich sein, sodass nur Flachen von Eigentimern getauscht
werden wurden, die interessiert sind. Eine Enteignung wird nicht stattfinden.

Vorzige der Aufforstung sollten nicht aus den Augen verloren werden (bspw. auch in Ikendorf),
Aufforstung mindert Staub- und Larmimmission und bedeutet auch mehr Lebensraum fir
heimische Wildtiere.

Herr Neumann, Steinfeld
In Steinfeld ist durch héhrensagen bekannt geworden, dass PVA kommen soll.

e aktuell ist es AuRenbereichsflache, soll im FNP festgesetzt werden als
Mischgebietsflache und nicht als Sondergebiet PVA
e PVA kommt nicht, nicht bekannt im Amt und in Gemeinde

Welchen Hintergrund halt Mischgebietsflache?
e soll stadtebaulichen Missstand in Steinfeld von einem Privaten heilen; hier wird weitere

Planung (B-Plan) folgen, in welchem dann weitere Prifungen hinsichtlich
ErschlieBung, Schallschutz etc. erfolgen wird



Vorschlage Verlauf Wanderweg Steinfeld (Buschkoppel):
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Voréchlag Ausschuss Ordnung/Umwelt Broderstorf v. 03.06.2022
Vorschlag Herr Nagel Einwohnerversammlung v. 15.06.2022



Einwohnerversammlung Broderstorf 22.06.2022

Familie Meyer, Neuendorf
Es wird vorgeschlagen entlang der Autobahn Wald- und PVA-Flachen festzusetzen.

Herr Kasten, Neu Roggentin:

meine privaten, derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen, in Neu Roggentin sollen nunmehr
als Ausgleichsflache festgesetzt werden. Dem widerspreche ich als Eigentimer. Alternativ
kann die Ausgleichsflache auf der vorhandenen Wiese in Hohe Neuendorf festgesetzt werden
(Frau VoR hat die Flache auf dem in Papieform vorliegendem Plan markiert). Ich ware bereit
die dort mir gehérenden Flachen an die Gemeinde zu verkaufen.
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Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf, Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- 4. Anderung des FNP mit Planzeichnung M 1:10.000 und Textteil (Vorentwurf,
Stand: 11.02.2022)
- Begrundung zur Anderung des FNP (Vorentwurf, Stand: 11.02.2022)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der o. g.
F-Plananderung:

1. Planungsinhalte

Ziel der F-Plananderung ist neben der grundsatzlichen Uberpriifung der Aktualitat der
Darstellungen sowie einer Ubernahme der Berichtigung von Darstellungen, die sich
aus verschiedenen Anderungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ergeben haben, vor allem die Ausweisung neuer Wohnbau-, und
Gewerbe- sowie Sondergebietsflachen.

1. Wohnbauflachenentwicklung

Ausweisung weiterer Wohnbauflachen fur die nachsten 10 bis 15 Jahre als Reaktion
auf den prognostizierten Bevdlkerungszuwachs in der Gemeinde Uber die Broderstorf
gemal der Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Ka-
pitel Wohnentwicklung fur den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 zustehenden Entwick-
lungskontingente hinaus.

E-Rechnung:
Leitweg ID: 13-L82210001000-21
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Gesamtpotenzial: 333 WE, davon in

o Oftenhaven
- Entwicklungspotential von 7 WE in der neuen Wohnbauflache W 20
o Pastow
- Erweiterung der Wohnbauflachen noérdlich der Schulstralde (W 3,
0,27 ha, 1 WE)
o Neuendorf
- sudostliche Erweiterung der Ortslage (W 16, 1,67 ha, 20 WE)
o Broderstorf
- Die Bebauung nordlich der B 110 und westlich der Poststral3e soll zu
einem Wohngebiet W 22 zusammengefasst und weiterentwickelt wer-
den. Ein Teilbereich dieser Flache ist bereits bebaut (5,44 ha, Potenzial
fur 16 WE).
- Nordlich der Flache soll 6stlich der Poststralle das Wohngebiet W 23
ausgewiesen werden (3,58 ha, ca. 40 WE).
o Neu Broderstorf
- Ausweisung grol¥flachiger Wohnbauflachen mit einem Gesamtpotential
von 229 WE (W 4, 5,89 ha, 80 WE; W 6, 11,04 ha, 149 WE).
o lkendorf
- Im Westen der Stral3e ,Am Hundsbarg® soll die Bebauung bis zur
Bahntrasse fortgefuhrt werden (W 9, 1,12 ha, 10 WE).
- Die Grunflache sudlich der Stral’e am Dorfteich soll als Wohnbauflache
zur Verfugung stehen (W 10, 1,12 ha, 10 WE)

2. Sondergebiete

o Photovoltaik
- Im Sidosten von Ikendorf soll auf einer Konversionsflache ein Sonder-
gebiet fur Photovoltaik ausgewiesen werden.
o Einzelhandel
- In Broderstorf, westlich der Poststrale, bestehen Entwicklungsabsich-
ten fur die Ansiedelung eines Einzelhandelsmarktes zur Verbesserung
der ortsnahen Versorgungsstruktur.

3. Flachen fur den Gemeinbedarf
o Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-

gen®
- Sudlich des Ortsteils Pastow soll zwischen dem Sportplatz des SV Pas-
tow und dem Gewerbegebiet GE 7eine offentliche Freiflache (Festplatz
0. 8.) ausgewiesen werden.
o Schule/Sportplatz
- Im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 18
»ochule an der Carbak"” soll neben einer Anpassung der Darstellung die
Grunflache der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ ebenfalls der bestehen-
den Gemeinbedarfsflache zugeordnet werden.
o Feuerwehr
- Die Feuerwehr in Broderstorf soll westlich der Poststral3e einen neuen
Standort bekommen.



4. Gewerbeflachenentwicklung

o Erweiterung der Gewerbeflache G 5 bis zur Stral’e ,Am Bornkoppelweg“/Ge-
werbeflache G 7 sudlich der B110 (G 8, 7,67 ha)

5. nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Die 4. Anderung des FNP der Gemeinde ersetzt vollumfanglich dessen 3. Anderung,
alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan. Der vorliegende Flachennut-
zungsplan in seiner 4. Anderung umfasst auch das Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Steinfeld mit deren Ortsteilen Fienstorf, Oftenhdven, Rothbeck und Steinfeld. Fir die
Ortsteile soll erstmals ein Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broder-
storf wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Broderstorf ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz
Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dem
Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonderen Koopera-
tions- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes' (LEP-
Programmsatze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Die Gemeinde liegt im Verlauf der Siedlungsachse Rostock — Tessin (RREP-Pro-
grammsatz G 4.1 (4)).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung wei-
sen die Gemeinde Broderstorf als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend
LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus
entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismus-
entwicklungsraum) aus. Die LEP-Gesamtkarte stellt zudem auf dem Gemeindegebiet
ein Vorbehaltsgebiet Leitungen entsprechend LEP-Programmsatz 5.3 (8) und ein
Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung entsprechend Programmsatz 7.2 (2) dar.

Zwischen Neu Pastow und Broderstorf ist eine Siedlungszasur festgelegt (RREP-
Programmsatz Z 4.1 (6)). Zwischen Broderstorf und Albertsdorf befindet sich entspre-
chend REP-Fortschreibung des Kapitels 6.5 — Energie einschliel3lich Windenergie
(RP RR-LVO M-V vom 15. Marz 2021) ein Vorranggebiet fir Windenergieanlagen
(Programmsatz Z 6.5 (1), 2/4 Broderstorf), sudlich von Broderstorf liegt ein Vorbe-
haltsgebiet zur Rohstoffsicherung (Broderstorf 1, Rohstoff Sand) gemal RREP-Pro-
grammsatz G 5.6 (2).

Gemal Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-Umland-Ent-
wicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung fur den Zeitraum
01/2017-12/2025 zahlt die Ortslage Broderstorf zu den Siedlungsschwerpunkten fur
eine Uber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.

Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel 11.A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwick-
lungsrahmens ist Broderstorf gleichzeitig eine Schwerpunktgemeinde zur Flachenbe-
darfsdeckung fur Uberértliche Gewerbeansiedlungen im Stadt-Umland-Raum.

" hier: SUR-Entwicklungsrahmen, Arbeitskreis ,Stadt-Umland-Raum-Rostock”, November 2011, mit
Erster Fortschreibung vom Juni 2018 — Kapitel Wohnentwicklung (Leitlinien)



Als Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung ne-
ben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmsatze zu beachten bzw.
zu bertcksichtigen.

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)). Gemal Landesraumentwicklungsprogramm, Pro-
grammsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbaufla-
chenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer Uberortlichen Bundelungsfunktion
und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz
4.1 (2), zu konzentrieren.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstu-
fung ist entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Programm-
satz Z 4.1 (2)) nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zulassig, wobei der
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzuraumen ist (RREP-Programmsatz Z 4.1 (3)). Gemal} LEP-Programmsatz
4.1 (5) mussen kunftige Planungsstrategien konsequent auf Innenentwicklungspoten-
ziale ausgerichtet werden. Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr be-
stehende Reserven in der Bauleitplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechender
Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortsla-
gen zu erfolgen.

Von der Eigenbedarfsregelung kann in den Stadt-Umland-Raumen in geeigneten Ge-
meinden unter der Voraussetzung eines interkommunal abgestimmten Wohnungs-
bauentwicklungskonzeptes des jeweiligen SUR abgewichen werden (LEP-Pro-
grammsatz Z 4.2 (3)).

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiedlung der Landschaft, die
bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungs-
splittern zu vermeiden.

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Bdden, darf die land-
wirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden.

3. Ergebnis der Priifung
zu 1. Wohnbauflachenentwicklung

Mit ihrem Vorentwurf der 4. Anderung des FNP nimmt die Gemeinde Broderstorf eine
deutlich héhere Anzahl Wohneinheiten auf entsprechenden Wohnbauflachen in Aus-
sicht, als ihr entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens
vom Juni 2018 im Kapitel Wohnentwicklung zugestanden wird.

Demgemal} kann die Gemeinde Broderstorf im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 sowohl
im Entwicklungskontingent ,Grundbedarf und als auch im Kontingent ,Privilegierung*
Wohnungsbauflachen fiir insgesamt 122 WE entwickeln. Die mit der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplanes angestrebte Bauflachenentwicklung (insge-
samt voraussichtlich 333 WE) Uberschreitet somit die kurzfristig noch zulassige, vor-
rangig auf den Gemeindehauptort zu fokussierende Neubautatigkeit deutlich.

Nach Abwagung aller landes- und regionalplanerischen Belange ist festzustellen,
dass im vorliegenden Fall bezuglich einer Vereinbarkeit mit den Vorgaben des Ent-
wicklungsrahmens bestehende raumordnerische Bedenken zur Vorbereitung weiterer
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Wohnbauflachen vermittels einer 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Broderstorf zumindest teilweise zurtuckgestellt werden kdnnen. Daflr spricht
vor allem, die vorausschauende Aufgabe eines Flachennutzungsplans, in dem ge-
maf § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer
Gemeinde darzustellen ist. Er beschrankt sich dabei auf die vorhersehbaren Bedurf-
nisse einer Gemeinde, wobei sich der Prognose- und Planungshorizont in der Regel
auf 10 bis 15 Jahre belduft.

Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere mit
der Fortschreibung des RREP in den nachsten Jahren flr den Stadt-Umland-Raum
veranderte und neue Ziele der Raumordnung zur perspektivischen Deckung des
Wohnraumbedarfs aufgestellt werden, die eine Anpassung der Bauleitplanung ab
Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern konnten. Insbesondere wenn es der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock gelingt, Baugrundstlcke fur Einfamilienhauser und vor
allem bezahlbare Wohnungen fur erwerbstatige Familien mit zwei und mehr Kindern
bereitzustellen, kdnnte der Fortzug dieser Zielgruppen in die Umlandkommunen und
daruber hinaus reduziert werden. Insofern ist mit der Aktivierung der jetzt geplanten
Flachen maf3- und verantwortungsvoll umzugehen. Aus raumordnerischer Sicht sollte
deshalb eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach kurz-, mittel- und langfristiger
Bedarfsdeckung fur eine periodisch auf die Nachfrage abgestimmte abschnittsweise
Realisierung erfolgen.

Zudem ist davon auszugehen, dass die Gemeinde Broderstorf vor allem aufgrund ih-
rer Infrastrukturausstattung und Bedeutung als Gewerbestandort (2019 zweith6chste
SV-Beschaftigtenquote im SUR mit 68,3 % gemessen an den Einwohnern von 15 bis
65 Jahren?) auch weiterhin ein bedeutsamer Wohnstandort im SUR bleiben wird. Ich
mdchte dennoch anmerken, dass die Gemeinden gemaf § 1 Abs. 3 BauGB Bauleit-
plane aufzustellen haben, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist“. Es ist somit nicht vordergrindig Aufgabe der Ge-
meinde Broderstorf, zur Wohnraumbedarfsdeckung der Kernstadt Rostock beizutra-
gen. Sie sollte sich vielmehr vorranging auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
fur ihren kommunalen Eigenbedarf konzentrieren.

Bei mehreren geplanten Wohnbauflachen bestehen deshalb erhebliche raumordneri-
sche Bedenken hinsichtlich Grof3e und/oder Lage.

Erweiterung Oftenhéven

Die Uberfiihrung der einzelnen bebauten Bereiche in eine zusammenhangende Sied-
lungsstruktur im bisher geplanten Umfang wird vor allem vor dem Hintergrund des
LEP-Programmsatzes Z 4.1 (6), Zersiedelung der Landschaft, im Zusammenhang mit
den LEP-/RREP-Programmsatzen Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung/Z 4.1 (3),
Innen- vor AuRenentwicklung, als kritisch angesehen.

Bei der Bebauung im Bereich Oftenh&ven handelt es sich zumindest teilweise um
Einzelgehofte mit dazwischenliegenden Freiflachen im Auf3enbereich, also eindeutig
um Siedlungssplitter, im Gegensatz zu sogenannten Splittersiedlungen, sodass hier
nicht in der Gesamtheit von ,Wohnbebauung von einigem Gewicht® (§ 35 Abs. 6
Satz 1 BauGB) auszugehen ist.

2 Evaluierung der Entwicklung der Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) im Vergleich
zur Hanse- und Universitatsstadt Rostock; Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung im Auftrag
PV RR, September 2020



Insofern ist hier, wenn Uberhaupt, dann nur eine Entwicklung im Rahmen des o6rtli-
chen Eigenbedarfs® moglich, der mit 7 Wohneinheiten deutlich Gberschritten wird.

Erweiterung Neuendorf

Vollwertigen Ortsteilen mit einem hinreichenden stadtebaulichen Gewicht, wie Neu-
endorf, wird raumordnerisch eine auf den 6rtlichen Eigenbedarf beschrankte Wohn-
bauflachenentwicklung zugestanden. Der hier geplante Flachenumfang ist entschie-
den zu grof und daher auf ein dem Eigenbedarf des Ortes entsprechendes Mal} zu
reduzieren. Dies insbesondere auch, weil in den Ortsteilen Broderstorf und Neu Bro-
derstorf, die inzwischen schon aufgrund ihrer unmittelbaren raumlichen Nahe und
vergleichbaren Grof3e als gemeinsamer Gemeindehauptort angesehen werden kon-
nen, zuklnftig groRflachig neue Wohnbaupotenziale zur Verfugung stehen sollen, die
allerdings teilweise auch noch erheblich Uberdimensioniert sind.

Erweiterung Neu Broderstorf

Die Ausdehnung der Erweiterungsflachen W 4 und W 6 weit in den bislang unbesie-
delten Freiraum hinein ist sehr kritisch zu hinterfragen. Die bisherige Siedlungsflache
des Ortsteils soll augenscheinlich nahezu verdoppelt werden. Dies widerspricht dem
der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung zugrundeliegenden
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit den Flachen und dem damit verbundenen
Ziel der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme.

Die Gemeinde muss insgesamt im Sinne des eingangs genannten LEP-Programm-
satzes Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung®, zur Begriindung aller in Aussicht
genommenen Wohnbauflachenentwicklung im bisher unbeplanten Auf3enbereich zu-
nachst ggf. vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, wie Brachlandflachen, leer-
stehende Bausubstanz oder Nachverdichtungsflachen, ermitteln und bewerten.

In einem zweiten Schritt sollte der zukinftige Wohnraumbedarf (differenziert nach
Segmenten) nachvollziehbar begrindet ermittelt werden. Dazu bedarf es einer vertie-
fenden Auseinandersetzung mit der bisherigen und angestrebten Entwicklung der
Zahl der Einwohner und Wohneinheiten sowie in diesem Zusammenhang auch mit
Folgeerscheinungen wie der Entwicklung der Haushaltsstrukturen (Haushaltsgréfien,
steigende Wohnflachenanspruche). Die Berucksichtigung vorliegender Bevolke-
rungsprognosen (z. B. Stadt-Umland-Raum Rostock 2030) ist dabei dringend ange-
raten, dies insbesondere auch vor dem Hintergrund der zu erwartenden Zunahme
des Anteils der alteren Bevolkerung mit entsprechendem Pflege- und Betreuungsauf-
wand.

3 ,Der Eigenbedarf ... resultiert aus der nattirlichen Bevélkerungsentwicklung, steigenden Wohnfla-
chenanspriichen, Verdnderungen der Haushaltsgré8e, Verbesserungen von Wohn- und Arbeitsver-
héltnissen, Umnutzung bestehender Grundstlicks- und Gebéaudeflachen sowie staddtebaulichen Neu-
ordnungs- und SanierungsmalBnahmen. Zusétzliche Bedarfe, die liber den Ersatz- und Neubedarf der
ortsanséssigen Bevdlkerung hinaus entstehen, wie beispielsweise aus Wanderungsgewinnen, zédhlen
nicht zum Eigenbedarf.” (Begrindungsteil des RREP-Programmsatzes Z 4.1 (2), Wohnbauflachenent-
wicklung aufderhalb Zentraler Orte)

4 .,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.”



Erweiterung lkendorf

Die in Aussicht genommene Wohnbauflache W 9 widerspricht dem LEP-Programm-

satz Z 4.1 (6), wonach neben einer Zersiedlung der Landschaft und der Verfestigung
von Siedlungssplittern auch die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur zu ver-
meiden ist.

Die landesplanerische Zustimmung zur tatsachlichen Realisierung der jetzt in
Aussicht genommenen Wohnbauflachenpotenziale des FNP in der verbindli-
chen Bauleitplanung wird in jedem Fall von einem zukunftigen Siedlungsfla-
chenkonzept fiur den Stadt-Umland-Raum im Zeitraum nach 2025 abhangig
sein.

zu 2. Sondergebiete
Photovoltaik

Gemal LEP-Programmsatz 5.3 (9) sollen fur den weiteren Ausbau erneuerbarer
Energien an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden. Freifla-
chenphotovoltaikanlagen sollen verteilnetznah geplant sowie effizient, flachenspa-
rend und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgultig stillgelegten Deponien
oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden. Die Ge-
meinde Broderstorf hat dafur einen Standort sudlich von Ikendorf an der Stralle am
Dorfteich als potenzielle Entwicklungsflache identifiziert. Inwieweit es sich dabei tat-
sachlich um eine Konversionsflache handelt, ist im weiteren Planverfahren zu verifi-
Zieren.

Einzelhandel

Entsprechend LEP-Programmsatz 4.3.2 (6) kdnnen unter der Voraussetzung eines
interkommunal abgestimmten Einzelhandelskonzeptes fur den jeweiligen Stadt-Um-
land-Raum ausnahmsweise Einzelhandelsgro3projekte in Umlandgemeinden der
Stadt-Umland-Raume angesiedelt werden.

Die Gemeinde Broderstorf besal} bereits gemal ,Einzelhandelsentwicklungskonzept
fur den Stadt-Umland-Raum Rostock® vom Mai 2010 (BBE RETAIL EXPERTS im
Auftrag des RPV MM/R) ,die Chance zur Entwicklung eines wohnortnahen Versor-
gungsangebotes“und wurde dementsprechend als Entwicklungsstandort, insbeson-
dere flr die Ansiedlung eines Discountmarktes in Ergadnzung des Angebotes in Rog-
gentin (Globus-Center), eingestuft.

Mit einem Einzelhandelsmarkt in Broderstorf, westlich der Poststral’e, mdchte die
Gemeinde nun eine Verbesserung der ortsnahen Versorgungsstruktur erreichen. Der
gewahlte Standort wurde bereits im Vorfeld seitens der Obersten Landesplanungsbe-
horde als geeignet eingestuft. Voraussetzung fur dessen tatsachliche Entwicklung ist
jedoch ein Nachweis, dass er wirklich im Sinne der Reglungsinhalte des LEP-Fach-
kapitels 4.3.2 Einzelhandelsgro3projekte Nahversorgungsfunktionen ubernimmt
(Standortcheck: Einwohner im nahen Einzugsbereich, davon Kunden, die den Markt
fuBlaufig erreichen, Anbindung des Standortes mit dem Fahrrad oder per OPNV
etc.).

zu 3. Flachen fiur den Gemeinbedarf

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 3.1 (2), gesellschaftliche Teilhabe und Daseins-
vorsorge, ,ist eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevilkerung mit Einrichtungen
und Angeboten der Daseinsvorsorge zu gewéhrleisten...”.



Insbesondere Feuerwehren erflllen als essentielle kommunale Daseinsvorsorgeein-
richtungen eine wichtige Pflichtaufgabe. Die bauleitplanerische Vorbereitung des
Neubaus einer Feuerwehr an einem neuen Standort westlich der Poststral’e wird
deshalb als Beitrag zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge in der Gemeinde Broder-
storf aus regionalplanerischer Sicht ausdricklich beflrwortet.

zu 4. Gewerbeflachenentwicklung

Die zukunftige, bisher landwirtschaftlich genutzte Gewerbeflache G 8 sidlich von
Pastow und der Bundesstralle B 110 stellt durch die bestehende Larmbelastung und
die umgebenden Nutzungsstrukturen eine sehr gute Entwicklungsflache fir Gewer-
beunternehmen in der Gemeinde Broderstorf dar und ist zudem verkehrstechnisch
sehr gut erschlossen.

Entsprechend Leitlinie 1 im Kapitel 1l.A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwick-
lungsrahmens ist der Stadt-Umland-Raum Rostock als wirtschaftliches Zentrum des
Landes weiter auszugestalten.

Aufgrund der Nahe zur Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Rostock und der Lage
an der Siedlungsachse Rostock — Tessin sowie seiner verkehrsgunstigen Anbindung
an das Uberregionale Stra’ennetz ist davon auszugehen, dass die Erweiterung des
vorhandenen Gewerbestandorts einen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung des
Stadt-Umland-Raumes und somit der gesamten Region leisten wird.

Erganzender Hinweis

Im Erlauterungsbericht wird bereits auf die Fortschreibung des RREP vom Juni 2020
Bezug genommen, mit der die Vorranggebiete fur Windenergieanlagen in der Region
Rostock neu festgelegt worden sind. Diese Fortschreibung ist seit dem Marz 2021
rechtsverbindlich. Somit ist die Gemeinde verpflichtet, mit der Anderung ihres Fla-
chennutzungsplanes die zeichnerische Darstellung der Sondergebiete fur Windener-
gieanlagen an das fortgeschriebene RREP anzupassen.

Der FNP der Gemeinde Broderstorf ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_182/91 erfasst.

gez.

Dr. JanRen nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
bauleitplanung@lkros.de

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Der Oberburgermeister

Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
stadtplanung@rostock.de
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Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Giistrow

*Ign Melzer & Voigtlander

Ingenieure PartG-mbB
LloydstraRRe 3
17192 Waren (Miiritz)

4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Broderstorf

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-

gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch den Landkreis Rostock als Triager éffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand: 11.02.2022) abgegeben:

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf ersetzt
vollumfénglich die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes, alle vorherigen Ande-
rungen sowie den Ursprungsplan. Der vorliegende Flichennutzungsplan in seiner 4.
Anderung umfasst ebenfalls das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Steinfeld. Zum
01.01.2013 erfolgte eine Fusion mit der damaligen Gemeinde Steinfeld und deren
Ortsteilen Fienstorf, Oftenhdven, Rothbeck und Steinfeld. Fiir die Ortsteile soll
erstmals ein Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

Ziel der Flachennutzungsplaninderung ist neben der grundsétzlichen Uberpriifung
der Aktualitdt der Darstellungen sowie einer Ubernahme der Berichtigung von Dar-
stellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von Bebauungsplinen im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben haben; vor allem die Auswei-
sung neuer Wohnbau-, und Gewerbe- sowie Sondergebietsflachen.

1. Regionalplanung
Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Vorentwurf folgendes anzumerken:

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, gréRere Entwicklun-
gen auf dem gesamten Gemeindegebiet im Bereich Wohnen, Gewer-
be/Einzelhandel und Gemeinbedarf vorzubereiten. Grundlage einer solchen Ent-
wicklung sollte zundchst eine Betrachtung der bisherigen gemeindlichen Entwick-
lung, der Bedarfe und einer Ableitung daraus fiir die konkreten Planziele sein. Dazu
gehort eine Analyse der Bevolkerungsentwicklung und aktuellen Bevélkerungsprog-
nose bis 2037 unter Beriicksichtigung der verschiedenen Altersgruppen. Ebenso
sollten Auswertungen zur Wohnbestandsentwicklung und zum kiinftigen Wohnbe-
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darf erfolgen. Daraus sollte dann nachvollziehbar der Bedarf fiir die néchsten 10-15 Jahre abgeleitet und begriindet
werden. Auch die Auswirkungen der geplanten Wohnentwicklung auf die soziale Infrastruktur muss mit betrachtet
werden.

Die vorliegende F-Plan-Anderung zielt auf einen Planungshorizont fiir die nachsten 10-15 Jahre ab und geht somit tiber
die derzeitigen Festlegungen des SUR-ER (Fortschreibung Wohnentwicklung), die fiir die Gemeinde ein Kontingent von
122 WE bis 2025 vorsehen, hinaus. Die nun geplante Wohnentwicklung mit ca. 333 WE erscheint jedoch eher willkiir-
lich und muss wie vorab erliutert nachvollziehbar hergeleitet und begriindet werden. Dazu sind auch die Regelungen
im LEP (2016) und im RREP (2011) u.a. zur ressourcenschonenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung zu beach-
ten.

Fur die geplanten Wohnbauflichen sollte eine Priorisierung fiir den kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf in Abhan-
gigkeit vom tatsichlichen Bedarf erfolgen, die in der Planzeichnung dargestellt werden kann. Die Umsetzung von
Wohnbauflachen sollte dabei aufgrund der infrastrukturellen Ausstattung vorrangig im Gemeindehauptort erfolgen.

Zu folgenden Wohnbauflichen bestehen Bedenken:

*  Erweiterung Oftenhdven: Eine Verfestigung der vorhandenen einzelnen Siedlungssplitter ist zu vermeiden
(Kap. 4.1 (Z6) LEP). .

*  Erweiterung Neuendorf: Die Erweiterung der Wohnbaufliche W 16 wird kritisch gesehen. Fiir die Eigenbe-
darfsentwicklung des Ortsteils sind auch ohne diese Erweiterung ausreichende Méglichkeiten vorhanden.

®  Erweiterung Neu Broderstorf: Die Fldchenausweisung sollte sich an der vorhandenen Siedlungsstruktur orien-
tieren. Der Umfang mit ca. 229 WE ist kritisch zu hinterfragen (siehe auch Anmerkungen oben).

* Erweiterung lkendorf: Die geplante bandartige Entwicklung entlang der StraRe (W 9) wird kritisch gesehen.
Auch hier ist Kap. 4.1 (Z6) LEP zu beachten.

Die Erweiterung der Gewerbefliche siidlich der B 110 ist vor dem Hintergrund der guten verkehrlichen Anbindung und
der direkten N&he zum Industrie- und Gewerbegebiet Roggentin sinnvoll und nachvollziehbar.

2. Verfahrensvermerke

Es wird vorsorglich auf folgende Verpflichtung hingewiesen: ,In § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der
Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung auch in das Internet einzustellen ist. Zudem wird vorgesehen, dass die nach §
3 Absatz 2 Satz 1 BauGB éffentlich auszulegenden Unterlagen zusétzlich im Internet zu veréffentlichen sind (Artikel 6
Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UVP-Richtlinie; vgl. auch Erwagungsgrund 18). Der Verpflichtung zur Einstellung in das
Internet ist geniigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offent-
lichkeit auffindbar und abrufbar sind. '

Dariiber hinaus sind sie iiber ein zentrales Internetportal des Landes zuginglich zu machen. Die Verpflichtung zur
Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich aus Artikel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG
umgesetzt.” (Quelle: EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und von der Biirgermeisterin zu un-
terschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstel-
lungsverfahrens. Sie kénnen unter Umstinden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweis-
kraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie daher eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf ent-
sprechen.

3. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachimter des Landkreises Rostock beteiligt.
Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

e Bauamt (Amt 63)
o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 10.03.2022

LANDKREIS-ROSTOCK.DE



®  Amt fiir StraRenbau und Verkehr (Amt 65) ’

o 652 Sachgebiet StraRenverkehr vom 13.04.2022
e Umweltamt (Amt 66) ’
‘ o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 13.04.2022
o 664 Untere Bodenschutzbehérde vom 15.03.2022
o 665 Untere Immissionsschutzbehérde vom 29.03.2022
sind Bestandteile dieser Stellungnahme. E‘:

Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/Ah '(A'du

Christian Fink
Amtsleiter

Anlage: Stellungnahmen der Fachimter des Landkreises Rostock

LANDKREIS-ROSTOCK.DE



Untere Denkmalschutzbehdrde Az.: 01662-22-63304
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr du Mont

10.03.2022

Amt fiir Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Strale 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gemaB §§ 1 (3) und 7 (6) Denkmalschutzgesetz
M-v

Vorhaben: 019-015h-FP00104-E220211 4. Anderung FP Broderstorf
Hier: Denkmalschutz
Bauort: Pastow,
Lage: Gemarkung Broderstorf, Flur 1, Flurstiick 4/22, Gemarkung Ikendorf, Flur 1, Flurstiick 205; 348,

Gemarkung Neu Broderstorf, Flur 1, Flurstiick 111; 154/2, Gemarkung Neuendorf (acar), Flur 1,
Flurstiick 5/6; 31/2, Gemarkung Pastow, Flur 1, Flurstick 13/26

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht berihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&R § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
. Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit. die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow (Herr du Mont, Tel.:
03843/755-63304; E-Mail: (Patrick.dumont@lkros.de) zur Verfligung.

du Mont
Sachgebiet Untere Denkmalschutzbehérde
SB Denkmalpflege



Landkreis Rostock 08. Marz 2022
Amt fir Kreisentwicklung 019-015h-FP00104-E220211

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock

Kreisordnungsamt :
- Amt fur Kreisentwicklung — Frau Ehrlich

Bauamt

Amt fur StraRenbau und —verkehr

Umweltamt — alle SG

im Hause

Beteiligung als Tréger offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes der
Gemeinde Broderstorf

Bemerkung: Vorentwurf: 11. Februar 2022

Stadt/Gemeinde: Broderstorf

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen

Frist um Stellungnahme fir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung

nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen Ihre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 12. April 2022

Im Auftrag

Anlagen ‘
Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab

2020 im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und

Bauleitplanung ’ » . R e
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] Anregungen (siehe beigefiigte Stellung];/aohme) A / OZ\ :
Datum: 13 0% WL Unterschrift: | /& 2.,y
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Landkreis Rostock Glstrow, 13.04.2022
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-255
Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahm_g zur Reg-Nr.: 019-015h-FP00104-E220211
Vorhaben: 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes
Vorhabenstréger: Gemeinde Broderstorf ,

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird zum 0.g. Vorentwurf wie folgt Stellung genommen:

1. Erweiterung Oftenhaven
a. Bei der Erweiterung der Ortslage Oftenhaven ist der Artenschutz zu beachten. Insbesondere
werden Grunflachen als essentielle Nahrungsflachen fir den Weifistorch mit Ausgleich zu
begleiten sein.
b. Der teilweise Verlust des Schutzstatus des Gehélzbiotopes DBR07471 durch die
heranriickende Bebauung sowie die funktionale Beeintrachtigung des Biotopes werden auf
der Ebene der Umsetzung der Wohnbebauung zu Iésen sein.

2. Mischgebietsflache nordéstlich von Steinfeld
a. Innerhalb bzw. angrenzend der Flache W15 liegt eine Ausgleichsflache, die dem B-Plan
Nr.1 der ehem. Gemeinde Steinfeld zugeordnet ist. Soweit die Darstellungen des F-Plan es
zulassen, wird um nachrichtliche Ubernehme gebeten.
b. Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden die funktionalen Beeintrachtigungen der
angrenzenden Biotope sowie der AusgleichsmaRnahme zu beachten, ggf. auszugleichen,
sein. :

3. Grunflachen

a. Es wird empfohlen, der nérdlichen Grinflache bei Steinfeld sowie der Grunflache bei
Rothbeck eine Zweckbestimmung zu zuordnen.

b. Grundsétzlich werden die Bemihungen der Gemeinde, Ausgleichs- und Griinflachen
vorzusehen begruft. Insbesondere in geballten Wohnlagen kénnen hier Z&suren erreicht
werden, die auch zur Verbesserung der Wohnumfeldklimas beitragen.

In Bezug auf die Grinflache sudlich von Steinfeld wird zu prifen sein, ob die Flache eine
Aufwertung im naturschutzrechtlichen Sinne (siehe hierzu Hinweise zur Eingriffsregelung
2018) zulasst.

4. Schutzflache sudlich Fienstorf

Es wird auf das Geotop (DBR14033, Fienstorfer Os) und dessen Schutz gemal § 20 Abs.1
NatSchAG M-V hingewiesen. Um die Darstellung und nachrichtliche Ubernahme wird
gebeten.

5. Erweiterung Ikendorf

a. Im Rahmen der Erweiterung W9 wird der Alleenschutz zur ErschlieBung der Grundstiicke zu
I6sen sein. Soweit die ErschlieRung tber die Gemeindestrale fur jedes Grundstuick erfolgen
soll, wird sich die Allee auflésen bzw. im Erscheinungsbild andern. Beides wird mit
Naturschutzgenehmigungen, Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande und
Kompensation zu begleiten sein.

b. Der Flache W10 wird abgelehnt. Es handelt sich um eine Grinlandflache, welche als
essentielle Nahrungsflache fur den Weistorch zu betrachten ist. Weiterhin liegen innerhalb
der Flache zwei AusgleichsmaRnahmen an Standgewassern, wobei eine MalRnahme ein
geschitztes Biotop umfasst. Daruber hinaus liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet
(LSG). Aus diesem Grunde wurden die AusgleichsmaRnahmen an dieser Stelle festgelegt
und zugelassen. Eine Ausnahme oder Herausnahme der Flache aus dem LSG wird nicht in
Aussicht gestellt. :



c. Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der Schutzgebeitsgrenze LSG sich anders
darstellt, als sie Ubernommen wurde.

6. Sondergebiet Photovoltaik
Das Sondergebiet Photovoltaik wird abgelehnt. Die Sondergebietsflache ist deckungsgleich
mit der Ausgleichsflache fur die Deponie. Dariber hinaus liegt die Flache vollstandig im LSG
sowie frei zu jeglichen Siedlungsanschluss. Weiterhin liegt die Flache auf einer Anhohe,
sodass die Fernwirkung auf die freiliegende Umgebung prégend ware. Der angesprochenen
Prufung der Raumvertréglichkeit (S.19) bzgl. dieser Flache kann nicht gefolgt werden.

7. Gewerbeflache G7
a. Die ErschlieBung der Gewerbeflache durch den Alleenbestand der B110 wird abgelehnt.

b. Das innerhalb der Flache gelegene Biotop wird vollstandig auszugleichen sein.

8. Grunflache in Pastow :
Diese Festsetzung widerspricht der Festsetzung des B-Planes, insbesondere mit der

Zweckbestimmung als Ausgleichsflache.

9. Es wird davon ausgegangen, dass ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Betrachtung
auf der Ebene des Entwurfsplanung eingehen.

Mit freundlichen GruRen

gez. Duwe



Landkreis Rostock Gustrow, 15.03.2022
Umweltamt ‘ Unser Az: 66.0-51.10.10-5-255

Untere Bodenschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 019-015h-FP00104-E220211 , .
Vorhaben: 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes / Vorentwurf
Vorhabenstriger: Gemeinde Broderstorf

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum 0.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
6ffentlicher Belange unsere Stellungnahme fiir den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von
Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepruft.

. Die Gemeinde hat sich nicht ausreichend mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.
Die Darstellung der Altlastverdachtsfl&chen in der Planzeichnung ist unvollsténdig.

Die Gemeinde Broderstorf plant die Umnutzung und damit die Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten
Béden in erheblichem Umfang firr Wohn- und Gewerbeflachen. Eine erforderliche Alternativenprifung bzw.
Wohnbaufl&chenbilanzierung konnte den vorgelegten Planunterlagen nicht entnommen werden. Es ist zu
prufen, ob die Nachfrage in der geplanten Anzahl und damit die Notwendigkeit. zur Uberplanung und
Nutzungsénderung / Versiegelung von Béden besteht.

Ebenfalls fehlt in diesem Vorverfahren der Umweltbericht mit der Darstellung der bodenschutzfachlichen

Grundlagen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf hinsichtlich der Anderungsbereiche folgende
Anregungen: E

1. Im Bereich der Wohnbaufliche W3 in Pastow befinden sich wertvolle Béden (BWZ 52). Diese Boden
gehoren zu den wertvollen Boden im Land und sind als solche vor Versiegelung, Bebauung etc. zu
schitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten. ‘

2. Die Wohnbaufliche W16 in Neuendorf soll auf einer Flache mit hoher Schutzwirdigkeit etabliert werden.
Die Gemeinde sollte die beabsichtigte Nutzung dort tiberdenken.

3. Gleiches gilt fur den Bereich der Wohnbauflziche W6 in Neu Broderstorf. Auch dort sind Flzchen mit hoher
Schutzwurdigkieit fir eine Wohnnutzung tberplant. Die Gemeinde sollte auf die Nutzung dieser Flache
verzichten. :

4.  Die Wohnbaufliche W 4 in Neu Broderstorf befindet sich auf wertvollen Boden (teilweise BWZ 52), die vor
Versiegelung, Bebauung etc. zu schiitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten sind.

5. Auch die Flache des GE 7 in Pastow betrifft eine Fliche mit hoher Schutzwiirdigkeit der anstehenden
Béden. Die Notwendigkeit der Nutzung der Flache sollte von der Gemeinde tiberpriift werden.

Die allgemeinen Hinweise sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.

gez. Hadler



Landkreis Rostock Gustrow, 29.03.2022
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-255

Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahm__e zur Reg-Nr.: 019-015h-FP00104-E220211
Vorhaben: 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes
Vorhabenstriger: Gemeinde Broderstorf

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Mit freundlichen GriuiRen

gez. Natermann



4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf K
Amt Carbak, Landkreis Rostock ——

M1:10.000

Planzeichnung

-

\/
GroB Kussewitz

Auf Grund des § 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannimachung vom 03. November 2017 (BGBI | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. Sep 2021 (BGBI. | S. 4147), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom xx.xxxx folgende 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Broderstorf erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017

Die 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf ersetzt vollumfanglich die 3. Anderung
des alle vorherigen \gen sowie den
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Monika Elgeti

Von: Peter Jantzen <jantzen-peter@t-online.de>
Gesendet: Dienstag, 25. Oktober 2022 15:48

An: Monika Elgeti

Betreff: FNP Weitere Flachen fur PV

Hallo Monika,

an der nachsten GV am 2.11. kann ich wahrscheinlich nicht teilnehmen, habe nochmal Zahn-OP Termin.
Ich stelle folgenden Antrag:

Werte Gemeindevertreter,

Viele Griinlandfléichen im Gemeindegebiet sind schlecht genutzt. Es fehlt an Alternativen zur Verwertung des

Aufwuchses.

Deswegen beantrage ich die Ausweisung von bis zu 30 ha Griinland fiir die Nutzung mit PV Anlagen im FNP éstlich
der Ortslage Broderstorf nérdlich und siidlich der Bahntrasse sowie im Teschendorfer Moor.

Peter Jantzen

MfG
Peter
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