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Sitzungstermine

Ausschuss flur Bauwesen und

Territorialentwicklung Broderstorf 24.10.2022 0

(Vorberatung)

Gemeindevertretung Broderstorf

(Entscheidung) 02.11.2022 0

Sachverhalt

Das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 14 fir das Wohngebiet
Broderstorf SUd (ehemalige LPG-Anlage) ist zwischenzeitlich soweit gediehen, als
dass nunmehr ein Vorabzug (Entwurf) vorliegt. Zum Plan fanden einige
Gesprache mit dem Investor, der Gemeinde, dem Stadtplaner sowie dem Planer
Tiefbau statt. Die Ergebnisse der Gesprache wurden in dem vorliegendem
Entwurf umgesetzt.

Problematisch war die Bereitstellung von genugend Parkplatzen im neuen
Wohngebiet. Aufgrund der avisierten Strallenbreite und dem Wunsch der
Gemeinde nach einem einseitigen Gehweg war die Unterbringung von
straBenbegleitenden Parkplatzen entlang der Planstrallen leider nicht ohne
Weiteres bzw. nur mit erheblichen Einschrankungen madglich. Daher wurde
nunmehr ein Parkreihe mit 8 Parkplatzen entlang der Kdsterbecker StraRe (im
Trassenverlauf der StraBle der Gemeinde) vorgesehen. Ob die dargestellte
Bepflanzung mit StraBenbegleitbdaumen mdglich ist, wird derzeit geprift (ggf.
Leitungsverlaufe etc.).

Der StraBenverlauf der Planstralle A wurde in Richtung Tannenbaumplantage
verlangert, hier ist Begegnungsverkehr vorgesehen. Die Planstrale B hingegen
ist schmaler und als Einbahnstrale vorgesehen. Der Gehweg ist entlang des
aulleren Rings der PlanstralRen geplant.

Der Kinderspielplatz des Wohngebiets wurde nunmehr in der sudodstlichen Ecke,
am Rande des Wohngebiets angeordnet. Im Gesprach war ebenfalls die
Anordnung in der norddstlichen Ecke, sudlich der Bahnschienen. Die sich
ergebenen Freiflachen durch die Verschiebung des Strallenverlaufs der
PlanstraBe A als auch durch die Verlegung des Kinderspielplatzes sind nunmehr
vorgesehen als 6ffentliche Parkflachen.

Im ndrdlichen Wohngebiet WA 1 sind Mehrfamilienhdauser mit 4 Vollgeschossen
zulassig, wobei das 4. Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zugelassen ist. Dies
entspricht der Beschlussfassung der Gemeinde vom 05.05.2021 (3 Vollgeschosse
+ 1 Staffelgeschoss = 4 Vollgeschosse).



Aufgrund des ,Platzmangels” im Plangebiet zur Anpflanzung von Baumen im
offentlichen Raum wurde in den textlichen Festsetzungen des B-Plans unter
Punkt 7 festgesetzt, dass auf den privaten Grundsticken Baume anzupflanzen
sind (Anpflanzgebot).

Die Gemeinde wird um Prifung und Zustimmung zum Vorabzug gebeten.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:
Keine.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschliet in ihrer Sitzung am

02.11.2022 dem Vorabzug (Entwurf) zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Broderstorf
fur das Wohngebiet Broderstorf-Sud in der vorliegenden Form und Ausgestaltung
zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen
Die Gemeinde Broderstorf beteiligt sich am Bauleitplanverfahren mit einem

Eigenanteil in HOhe von 10.000,00 € (TH 2, 51100.5625500). Die Kosten im
Ubrigen tragt der Investor.

Anlage/n

2 Flachenbilanz (6ffentlich)
3 22-10-21 Broderstorf B-Plan Nr.14. Entwurf (6ffentlich)
4 2022-10-21 Broderstorf B14 Begrundung-Entwurf (6ffentlich)
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