Gemeinde Broderstorf

Beschlussvorlage
BV/BAU/144/2022
offentlich

Wohnungsbau Broderstorf - Neubau Haus Il
(Ersatzneubau)
Festlegung der Planungsziele und Vergabe der
Leistungsphasen 1 und 2 zur Erstellung eines

Bebauungskonzepts

Organisationseinheit: Datum

BEL/SG Bauamt 12.10.2022

Bearbeitung:

Marie Farclas

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Bauwesen und )

Territorialentwicklung Broderstorf 24.10.2022 0]

(Vorberatung)

Gemeindevertretung Broderstorf 02.11.2022 5

(Entscheidung)

Sachverhalt

Die in der Gemeindevertretersitzung am 05.10.2022 einberufene Arbeitsgruppe
zur Zusammentragung der Grundvorstellungen fir den Ersatzneubau im
Schwarzen Weg in Broderstorf kam am 11.10.2022 im Amt zusammen und hat
folgende Parameter festgelegt, welche zur Diskussion und Abstimmung gestellt
werden:

GroRe/ Bauweise:

- Kubatur hinsichtlich Gré8e und umbauter Raum wie Bestandsgebaude
4 Vollgeschosse - keine Unterkellerung
2 Aufgange mit
0 einem zentralen Aufzug oder
o zwei Aufzugen
- Anbau an Haus 1 ohne Durchgang

Wohnungen:

- wohngeldfahige Wohnungen
gerne 22 Wohneinheiten, wie folgt:
o 12 WE 2-Raum-Wohnungen & 50 m?
0o 6 WE 3-Raum-Wohnungen & 75 m?
0 4 WE 4-Raum-Wohnungen @ 90 m?
- alle Abstellraume fur die WE sollen im EG angelegt werden
- in den Wohnungen soll eine kleine , Abstellnische” auf ,intelligente” Weise
vorgesehen werden (bspw. im Bereich eines ,toten Flures” o. a.)
- alle Wohnungen sollen einen Balkon bzw. eine Terrasse erhalten (Sud-
bzw. Ostbalkone), zur Diskussion stehen folgende Varianten:
o Balkonschale in Rohbau (wie Haus I)
o Vorgesetzter Balkon (Balkonstanderwerk)



- die Balkontur soll als einfliglige Tdr mit 3 Scharnieren ohne Dreh-
/Kippfunktion und so klein wie modglich geplant werden // daneben ist ein
Balkonfenster auf Brustungshohe vorzusehen, entweder als Doppelfenster
oder in einfacher Ausfuhrung // Fensterrahmen sollen so breit wie madglich
geplant werden

Warmeversorgung

- Vorrustung einer moglichen spateren Photovoltaikanlage auf dem Dach
des MFH mit entsprechenden Speicherraum, entweder im EG oder im 4.
0G

- Luftwarmepumpe, wie Haus | (zur Diskussion gestellt: maogliche
Strombeziehung (vertragliche Regelung) Uber Biogasanlage des ortlichen
Landwirts zur Betreibung der Luftwarmepumpen beider Hauser)

Ausstattung:

- geschlossene Kuchen (keine Wohnkuchen), ggf. ausreichend groR fur
Essecke oder Sitzgelegenheit

- Fliesen und Bodenbelagsdesign, wie Haus |

- nur Duschen in 2- und 3-Raum-Wohnungen

- Duschen und Badewanne in 4-Raum-Wohnungen

Sofern die Gemeindevertretung obige Parameter bestatigt, kann ein
Planungsbiro mit den Leistungsphasen 1 wund 2 im Rahmen des
vergaberechtlichen 20/80-Kontingents beauftragt werden, um zum einen eine
Entwurfsplanung (Bebauungskonzept) sowie eine erste Kostenschatzung, auch
fur die weitere europaweite Ausschreibung der Planungsleistungen der
Leistungsphasen 3-9, zu erhalten.

Die Gemeinde wird gebeten zu entscheiden, welches Planungsburo fuar die
Leistungsphasen 1 und 2 angefragt werden soll. Sinnvoll ware es, das
Planungsburo des Hauses | anzufragen, um zumindest fur die Entwurfsplanung
ein optisch einheitliches Ensemble der Hauser zu erhalten.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:
Keine

Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag 1:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschliel3t in ihrer Sitzung am

02.11.2022 die Planungsziele fur den Ersatzneubau (MFH Haus Il) wie folgt
festzulegen:

GroBe/ Bauweise:

Kubatur hinsichtlich GrélSe und umbauter Raum wie Bestandsgebaude
4 Vollgeschosse - keine Unterkellerung
- 2 Aufgange mit
0 einem zentralen Aufzug oder
o zwei Aufziigen bitte entscheiden und streichen!
- Anbau an Haus 1 ohne Durchgang

Wohnungen:

- wohngeldfadhige Wohnungen

- gerne 22 Wohneinheiten, wie folgt:
o 12 WE 2-Raum-Wohnungen & 50 m?
o 6 WE 3-Raum-Wohnungen é 75 m?
o 4 WE 4-Raum-Wohnungen & 90 m?



- alle Abstellraume fir die WE sollen im EG angelegt werden

- in den Wohnungen soll eine kleine ,Abstellnische” auf ,intelligente” Weise
vorgesehen werden (bspw. im Bereich eines , toten Flures” o. &.)

- alle Wohnungen sollen einen Balkon bzw. eine Terrasse erhalten (Sud- bzw.
Ostbalkone), zur Diskussion stehen folgende Varianten:

0 Balkonschale in Rohbau (wie Haus /)
o Vorgesetzter Balkon (Balkonstanderwerk) bitte entscheiden und
streichen!

- die Balkontir soll als einfliglige Tir mit 3 Scharnieren ohne Dreh-/Kippfunktion
und so klein wie mdglich geplant werden // daneben ist ein Balkonfenster auf
Briistungshohe vorzusehen, entweder als Doppelfenster oder in einfacher
Ausfihrung // Fensterrahmen sollen so breit wie méglich geplant werden

Warmeversorgung

- Vorrdstung einer moglichen spateren Photovoltaikanliage auf dem Dach des MFH
mit entsprechenden Speicherraum, entweder im EG oder im 4. OG

- Luftwarmepumpe, wie Haus | (zur Diskussion gestellt: mégliche Strombeziehung
(vertragliche Regelung) lber Biogasanlage des ortlichen Landwirts zur Betreibung
der Luftwarmepumpen beider Hauser)

Ausstattung:

- geschlossene Kichen (keine Wohnkichen), ggf. ausreichend grol8 fir Essecke oder
Sitzgelegenheit

- Fliesen und Bodenbelagsdesign, wie Haus |

- nur Duschen in 2- und 3-Raum-Wohnungen

- Duschen und Badewanne in 4-Raum-Wohnungen

Beschlussvorschlag 2:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschliet in ihrer Sitzung am
02.11.2022 die Planungsleistungen der Leistungsphasen 1 und 2 im
vergaberechtlichen 20/80-Kontingent zu beauftragen. Es sollen folgende
Planungsburos angefragt werden:

Planungsbiiro ja nein
aib Bauplanung Nord GmbH aus
Rostock

ISH Ingenieure aus Bad Doberan
IGN Architekten und Ingenieure
aus Waren an der Muritz

Buttler Architekten aus Rostock
Thomas ] antsch Architekturbtro
aus Rostock

Buckatz Architektur aus

P oppendorf

Vergaberechtlich mussen 3 Planungsburos Uber eine Verhandlungsvergabe ohne
Teilnahwettbewerb zur Angebotsabgabe aufgefordert werden.

Nach Abschluss des Vergabeverfahrens ist dem wirtschaftlich glunstigsten Bieter
der Zuschlag zu erteilen. Die Burgermeisterin und ihr 1. Stellvertreter werden
ermachtigt, den Auftrag zu unterzeichnen.

Finanzielle Auswirkungen
Finanzielle Mittel fur die Planungsleistungen sind im TH 2 auf dem Produktkonto



11401.0960000/7852200 in ausreichender Hohe vorgesehen.

Anlage/n

1 Anlage | (6ffentlich)
2 20221102 _Buckatz_Architektur Referenzmappe_ VS (offentlich)



Anlage |

aib Bauplanung Nord GmbH aus Rostock
Projekt: Mehrfamilienhaus Broderstorf

ISH Ingenieure aus Bad Doberan
Projekt: Neubau Vereinsgebaude SV Pastow
https://ish-baddoberan.de/referenzen/

IGN Architekten + Ingenieure aus Waren an der Miiritz

Projekte: Neubau eines Mehrfamilienhauses im Rostengarten in Waren, diverse Sanierungen
von Mehrfamilienhauser in Waren

https://www.ign-waren.de/projektliste/

Buttler Architekten aus Rostock

Projekte: Wohnquartier Laage (LPH 1-4), Wohnquartier Kirschanweg in Rostock (LPH 1-3),
Betreutes Wohnen mit 42 Wohneinheiten in Rostock (LPH 1-7), Mehrfamilienhaus mit 4
Wohneinheiten in Rostock (LPH 1-5), Feuerwehr & Gemeindezentrum in Poppendorf (LPH 1-
9)

https://www.buttler-architekten.com/projekte/

Thomas Jantsch aus Rostock

Projekte: Weiltes Kreuz Rostock (Neubau 4 Wohngebauden mit 64 Wohneinheiten), Quartier
Rostock Mooskuhle (Neubau 5 Wohngebauden mit 80 Wohneinheiten)
https://jaentsch.me/?gallery page=1&gallery category=39

Buckatz Architektur aus Poppendorf
Referenz: Mehrfamilienhaus in Bentwisch
https://buckatz.de/projekte/

Alle Planungsbiros haben telefonisch Interesse an der Teilnahme zur Angebotsabgabe fir die
Leistungsphasen 1 und 2 signalisiert.






Lebenslauf

Schulbildung:

03.09.1981 - 20.06.1983 Besuch der 'Deutschen Schule” in Tiaret/ Algerien

01.09.1983-01.07.1988 Besuch der 44. POS "Alexej Leonow" in Rostock

01.09.1988 Besuch der KIS "Fritz Lesch” in Frankfurt/Oder, Sportart: Judo

28.06.1991 Erwerb des Realschulabschlusses mit dem Gesamtprédikat * sehr gut”

23.06.1993 Erwerb des Abiturs an der "Sportbetonten Gesamtschule mit gymnasialer
Oberstufe Frankfurt/Oder" mit der Note 1,9

Wehrdienst:

durch Anspruch auf die "dritie Sohne - Regelung" keine Einberufung zum Wehrdienst
Berufsausbildung:

20.10.1993 - 26.08.1995 Ausbildung bei der "PRIA Bildungsgesellschaft' zum Maurer
Vorzeitiges Erlangen des Gesellenbriefes mit dem Gesamtpradikat "gut’

Dipl.-Ing Architekt Christian Buckatz

Hobbys: hochwertige Technik
Computer Vogtshagen 43
Architekiur
Motorrad fahren 18184 Poppendorf

Kraftausdauertraining
Geboren: 30.10.1974 in Rostock

Telefon: 038202/459535
Handy: 0170,/2472435

Mail: buckatz@gmx.net




Studium

Universitat:

Architekturentwiirfe

Fachpriifungen

Testatleistungen

Bauhaus-Universitét Weimar 1996 -2002

Entwerfen und Architekturtheorie
Entwerfen und Industriebau
Entwerfen und Tragwerkkonstruktion
Informatik in Architektur

Informatik in Architektur

Architekturgeschichte lll
Denkmalpflege |

CAAD - Grundlagen
CAAD - Spezialkenninisse
Perspektive und Grafik
Baumanagement (AVA)
Bauwirtschaft
Brandschutz und Entwurf
Innenraumgestaltung
Landschaftsarchitektur
Stadtsoziologie

Architekiurgeschichte |l
Baumanagement |
Bauwerkssanierung
CAAD - Praxis
Darstellungsmethodik Il
Englisch

Industriebau - Vorlesung
Offentliches Baurecht
Siedlungsgeschichte
Stadtsoziologie - Vorlesung
Stadttechnik

Unremehmensmonogemem
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Studienschwerpunkie:

Informatik in der Architekiur  Entwicklung von Modulhgusem und Bebauung einer Wohnsiedlung unter
strengen Bedingungen

Entwurf und Umsetzung einer Homepage fir einen Lehrstuhl, Erarbeitung der
inhalilichen und  strukturellen Voraussetzungen

Industriebau Planung eines Medienzentrums, Neu- und Umnutzung der bestehenden Strukturen,
Erweiterung des Komplexes in einem ehemaligen Hafengebiet in Rotterdamm

Planung einer Lickenbebauung mit einer Mischnutzung von Wohnen, Biros
und Geschéften im Stadizentrum

Tragwerksplanung Entwicklung eines Labors unter den Bedingungen des Weliraumes,
insbesondere der Ausnuizung der Schwerelosigkeit und der dritten Dimension




Qualifikationen

Qualifikationen:

Computer ausgezeichnete Kenntnisse iber Hardware und Software
3 Jahre Tutor am Lehrstuhl Informatik in der Architektur
Administration und Pflege der Systeme und des Nefzwerkes
umfangreiche Erfahrung im Printbereich mit Druckern und Plottern

Software Nemetschek Allplan mit Service Plus Vertrag (Spezialist)
MS Office (sehr gute Kenntnisse)
ArchiCAD, komplett 3D, gute Kentnisse
AutoCAD (gute Kenntnisse)
Nemetschek Nevaris Ausschreibung (gute Kenninisse)
ZUB Epass Helena (EnEV Nachweise) (sehr gute Kenntnisse)
ZUB Argos (Wérmebrickennachweise] (sehr gute Kenntnisse)
Cinema 4D (gute Kenntnisse)

Spezialisierung Bauteilorientiertes Zeichnen und Konstruieren mit Nemetschek Allplan
Betatester Nemetschek Allplan
3D Modellierung und Animation mit Cinema 4D
Visualisierung
Layout und Présentation
Zertifizierter Passivhausplaner PHPP
Nachweis EnEV fir VWohngebdude und Nichiwohngebéude mit ZUB Epass Helena
Nachweis von Wérmebriicken mit ZUB Argos
Brandschutz — gute Kenntnisse

Praxis durch Ausbildung und Arbeit als Maurer gute Kenntnisse im Bereich der
Ausfilhrung und bei der Detailplanung
14 Jahre Berufserfahrung iberwiegend in den Leistungsphasen 1-5
Industriebau und Wohnungsbau, Energetische Nachweise fir Wohn- und Nichiwohngebéude
Bundesbau- und Landesbaverfahrung, geplante Summe ca. 65 Mio €
Entwicklung und Pflege des CAD-Standards im Biiro
Anfertigung von Bauantréigen und Ausfihrungsplanung

Sprache Englisch (gute Kenntnisse, wéhrend des Studiums gepfleg)




Jobs und Praktika

20.10.1993-26.08.1995 Ausbildung zum Maurer
1995 - 1996 Verschiedene Anstellungen als Maurer
31.08.1998-02.10.1998 Biroprakiikum bei “Maringer und Partner” in Rostock

AufmaB und Bestandsplanerstellung von Altbauma3nahmen mit Fléchenermittlungen nach DIN 277 und Il. BVO
Mitarbeit bei der Bauantragstellung

Ausfihrungs- und Werkplanung eines Einfamilienhauses

Erstellung von Abgeschlossenheitsbescheinigungen nach WEG

Prifung von Leistungsverzeichnissen und Angebotsauswertung

02.08.1999 - 29.09.1999 Prakiikum bei "AP Architekten Partner" in Rostock
Objektiiberwachung eines Bauvorhabens mit 108 WE in Niedrigenergiebauweise mit Solarkollekioren
Fihren des Bautagebuches, Erfassen des Bautenzustandes, Aufmafe
Méngelaufnahme und Erstellung der Mangelriigen sowie die Termin-
Uberwachung der abgearbeiteten Méngel
Absprachen und Arbeitskoordinierung mit den Handwerksfirmen
Koordinierung der téglichen Bereinigung der Baustelle

14.08.2000 - 15.09.2000 Biroprakiikum bei "teamCoo" in Rostock
Erstellung von Ansichten fiir Stadtvillen
Erstellung von Perspekiven und Renderings fir eine Wohnanlage in GraalMritz

1999 - 2001 Tutor an der Professur "Informatik in der Architektur” in VWeimar
Unterstiitzung bei der lokalen Systemadministration von Windows NT/2000 Rechnern
Installation von Software und Hardware
Backup und Restore von Daten
Produkirecherchen Hard- und Software
Studentenbetrevung bei Druck/Plot
Ansprechpartner zu CAAD-spezifischen Anwendungen
Erledigung bereichsorganisatorischer Aufgaben

2003 - 27.06.2013 hkc GmbH Rostock
Bundesbau, Landesbau, Wohnungsbau, Sanierungen

2013- Griindung des Buros Buckatz Architektur




Neubau Lfz Halle C22

Umbau Geb. 9-11 und 23

Sanierung Wohnanlage Mihlendamm 8a
Neubau STFG

Avionik Werkstaft

Sanierung und Umbau Haus 2 Landespolizei
Sanierung und Umbau Haus 3 Landespolizei
Neubau Biirogebdude Mihlendamm 8b
Neubau EFH in Rostock

Neubau AGTP-Gebdude

Anbau Kita Sozialer Dienst v. Oerzen
Umbau Polizeihubschrauberstaffel MV
Umbau Kindertagesstdtte VWiendorf

Neubau EFH in Malchow

Neubau Stahlhalle Ostseestrahl

Um- und Neubau Biirogebdude BoschstraPe
Neubau Tower

Neubau Petrihof WG Warnow

P °

rojektauswahl

NATO- Flugplatz Nérvenich [PO1-05 25,00 Mio €
Herrenwaldkaserne Stadtallendorf LlPO1-03 11,00 Mio €
Rostock LlPO1-05 02,20 Mio €
Flugplatz Rostock - Laage lPO1-04 07,50 Mio €
Flugplatz Rostock - Laage [PO1-05 03,50 Mio €
Waldeck LlPO1 -05 05,00 Mio €
Waldeck LlPO1-05 04,50 Mio €
Rostock [PO1-05 01,00 Mio €
Rostock LPO1-05 00,50 Mio €
Flugplatz Rostock - Laage [PO1-05 03,50 Mio €
Rostock lPO1-05 00,90 Mio €
Flugplatz Rostock - Laage lPO1-05 01,50 Mio €
Wiendorf lPO1-05 00,40 Mio €
Malchow LlPO1-05 00,22 Mio €
Stralsund LlPO1-05 01,00 Mio €
Hamburg lPO1-05 04,80 Mio €
NATO-Flugplatz Wittmund LPO1-04 11,00 Mio €
Rostock P04 -05 25,50 Mio €




Arbeitsproben




Neubau Petrihof WG Warnow




Neubau Petrihof WG Warnow

Ansicht Nord - Beim Holzlager
M 1:50




Neubau Petrihof WG Warnow
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Neubau Petrihof WG Warnow




Neubau Petrihof WG Warnow




Neubau Petrihof WG Warnow




Neubau Petrihof WG Warnow
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Lfz Halle C22
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Waldeck Haus 2 und 3
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Wohnhaus Rostock
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Wohnhaus Rostock
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Wohnhaus in Malchow
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Wohnhaus in Malchow
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Wohnhaus in Malchow
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Stadtallendorf




Stadtallendorf
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Avionik Werkstatt Laage
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Tower Wittmund

Grundiriss ist unscharf da VS.
Wird in Papiermappe vorgelegt.
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Tower Wittmund
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Wohnanlage Mihlendamm
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@ BUCKAIZ
.1 ARCHITEKTUR

PLANUNG | ENERGIE | DESIGN




Projekte Biro Buckatz Architektur

Neubau Weisses Kreuz (fir AB Jantsch] Rostock IPO1-05 05,00 Mio €
Neubau EFH Minch Schwaon IPO1 -05 00,75 Mio €
Neubau EFH Hildebrandt Rostock (PO1-05 00,45 Mio €
Neubau Doppelhaus Rostock (PO1-05 00,75 Mio €
Neubau Orthopédiezentrum Wismar (fir AB Keipke) Wismar 1P 05-06 04,50 Mio €
Neubau Stinnes Logistic [firr AB Keioke] Rostock (P05 - 06 01,20 Mio €
Umbau Hanse Outleft Rostock (P 05-08 01,50 Mio €
Neubau Mehrfamilienhaus Bentwisch (P 05-08 01,05 Mio €

Neubau einer Produktionshalle mit Birotrakt Stéibelow LlPO1-05 01,35 Mio €
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Rostock — Weisses Kreuz

LP 1 -5 fur AB Jantsch
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Rostock — Weisses Kreuz

LP 1 -5 fir AB Jantsch
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Rostock — Weisses Kreuz

LP 1 - 5 fir AB Jantsch
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eubau Orthopddiezentrum Wismar

LP 5 - 6 fur AB Keipke
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Neubau Orthopéadiezentrum Wismar

LP 5 - 6 fir AB Keipke
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Gelledemmung EPS 035 DAA dh 20-
Grundddmmung EPS035 DAA dh, 100

18.0cm, 25% Geltle
om

Dampfspeme bituminds 0,5 cm
. Vororshen
Betondacke 250
#1111 10 H111 ° o .
= — —
8 = N,
‘ ‘ -
4 . \ ‘ | \
1 | ! 4
2] g o] B g || Ey
T, E s | I ‘
| g |
! &l
5 ‘ ‘ s "
‘
I 1 -
|
I E == ! 3
. ! oo | Loy ) =
¥ | e o = e sy e 3
\ b |
|
! !
‘ -
e ‘ [ "
276 | | (i ‘
b ey
i -] "ﬂ“‘ mumuﬂ
2. DR uzs - . Sl g ‘ 2
| 16272 = <
E 1 R :
we | § Ny EG :
; : \ e nes
0,19 =]
_AL

ESTREY

1

Kinker 1.5 ¢m
Fuge 1.0¢m

DAmmung WAB 035 MW 140 cm
Betonwand 240 cm
Darplspene bitumings 0.5 cm
DAmmung WAB 035 MW 140 cm
Abdichtung, 24agig, bintumings

Iy
rrd

il
i
o

8,01

Kinker 11,5 cm
Fuge 1,0em

Démmung WAB 035 MW 140 cm

Belonwand 240cm
Kalkzementputz 1.5 em

335

330°

2.0G

3.30°
358

1.0G

356

EG




Neubau Orthopéadiezentrum Wismar

LP 5 - 6 fir AB Keipke




Neubau Orthopéadiezentrum Wismar

LP 5 - 6 fir AB Keipke




Mehrfamilienhaus Bentwisch

LP5-8




Mehrfamilienhaus Bentwisch
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Rostock - Hanse Outletts
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Rostock - Hanse Outlets




Rostock - Hanse Outlets

"W“Hll[{;l g
| mdw ;




Rostock - Hanse Outlets




Rostock - Hanse Outlets




Neubau Stinnes Logistik Rostock

LP 5 - 6 fir AB Keipke




eubau Stinnes Logistik Rostoc

LP 5 - 6 fur AB Keipke
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Neubau Stinnes Logist

LP 5 - 6 fir AB Keipke
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Neubau Stinnes Logistik Rostock

LP 5 - 6 fur AB Keipke
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Neubau Stinnes Logistik Rostock

LP 5 - 6 fir AB Keipke




Neubau einer Werkhalle mit Burotrakt
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Neubau einer Werkhalle mit Burotrakt
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Neubau einer Werkhalle mit Burotrakt

ANSICHT NORD

ndex Tndering Verankassa- Datum
BUCKATZ
ARCHITEKTUR
" Souner
Buckatz Architcksur AP Angewandte innovative Produkte GmbH
Christian Buckatz

Thomas Wegner
Salower SiaBe 29¢
18198 Stéibelow

Vogtshagen 43
18184 Poppendorf

Geim ] Lnissch:

dcbie: +45 1721506095 [
F ok inlosbuc ot e
Genehmigungsolanung
e
ANSICHTEN
NORD / WEST
Voghhagen, 06042017 Fachbereihy ppeyqy Moo M1 ;100 [PeneE
SoE= S Byckalz oom 420821
ANSICHT WEST - = A A2
<t wegner /

1 E) Allan 2017




Neubau einer Werkhalle mit Burotrakt

ANSICHT SUD
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Buckatz Architekrur AP Angewandte innovative Produkte GmbH
Chr'stian Buckotz Thomas Wegner
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wsibushardo Genehmigungsolanung
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st/ ost
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Doppelhaus Rostock




Doppelhaus Rostock
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