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Gemeindevertretung Broderstorf (Entscheidung) 05.07.2023 o)
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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 02.11.2022 beschlossen, dass die
Leistungsphasen 1 und 2 in einer Verhandlungsvergabe auszuschreiben sind. Nach erfolgter
Ausschreibung hat das Ingenieurbiiro aib-Bauplanung Nord GmbH aus Rostock den Auftrag
zur Erstellung eines Konzeptes und Kostenschatzung erhalten.

Die Ergebnisse aus den Leistungsphasen 1 und 2 (Bebauungskonzept und Kosten-
schéatzung) liegen dem Amt nunmehr vor und werden der Gemeinde vorgestellt.

Die Gemeindevertretung soll beraten und entscheiden, ob das Projekt umgesetzt werden
soll.

Fur den weiteren Projektverlauf missten die Leistungsphasen 3 - 9 gem. HOAI ausge-
schrieben und beauftragt werden. Aufgrund der ermittelten Kostenschéatzung liegen die
Planungskosten deutlich Uber den aktuellen Schwellenwert von 215.000,00 EUR netto, so
dass die Planungsleistungen nach der Verordnung Uber die Vergabe o6ffentlicher Auftrage
(VgV) EU-weit auszuschreiben sind.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:

keine

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlief3t in ihrer Sitzung am
05.07.2023 den Neubau des Mehrfamilienhaus Haus II.

Die Planungsleistungen (Leistungsphasen 3 - 9) zum Neubau Mehrfamilienhaus Haus Il sind
EU-weit auszuschreiben. Der Zuschlag ist dem wirtschaftlich giinstigsten Angebot zu
erteilen.

Die Burgermeistern und ihre Stellvertreter werden erméchtigt, den Ingenieurvertrag zu

unterzeichnen.
Bemerkung: Auf Grund des § 24 Kommunalverfassung M-V haben folgende Mitglieder weder an der Beratung noch an der
Abstimmung mitgewirkt:

Die Ausfuihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.



Auf die Vorlage, welche allen Gremiumsmitgliedern zugegangen ist, wird verwiesen. Sie ist Bestandteil der Niederschrift und
der Urschrift als Anlage beigeftigt.»

Finanzielle Auswirkungen

Fir den Neubau des Mehrfamilienhauses Haus Il sind finanzielle Mittel entsprechend der
Kostenschatzung des Ingenieurbiiros in Hohe von 4.722.612,00 EUR fir das HH 2024 zu
planen. Im HH 2023 stehen auf der Investitionsnummer 11401.22001 finanzielle Mittel in
Hohe von ca. 1.023.218,00 EUR (Reste aus 2022 i.H.v. 551.185,00 EUR, 472.033,00 EUR
aus 2023). Die restlichen Mittel in Hohe von 3.600.000,00 EUR sind in 2024 zu planen.

Anlage/n

2022070 Konzept technische Geb&udeausrustung (6ffentlich)
2022070-AV-EG (offentlich)

2022070-AV-10G (¢ffentlich)

2022070-AV-30G (6ffentlich)

FA-ES-L1-P-A (6ffentlich)

2023-05-08-Begriindung laut Protokoll 2 (6ffentlich)
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Konzept zur technischen Gebaudeausristung
...in 18184 Broderstorf
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Objekt:
Wohnungsbau Broderstorf Haus Il
Schwarzer Weg

18184 Broderstorf

Auftraggeber:

Gemeinde Broderstorf
Uber Amt Carbak
Moorweg 5
18184 Broderstorf

Vorplanung:
aib Bauplanung Nord GmbH
Rosa — Luxemburg — Stral3e 14
18055 Rostock
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Konzept zur technischen Gebaudeausristung
...in 18184 Broderstorf

Allgemeine Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um einen Neubau eines Mehrfamilienhauses im Schwarzen Weg
in 18184 Broderstorf. Das Gebaude besteht aus 4 Vollgeschossen mit 18 Wohneinheiten
unterschiedlicher Grof3e, verteilt auf 2 Hauseingénge. Eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen.
Im Erdgeschoss des rechten Treppenhauses befindet sich der Haus-Anschlussraum an der
Nordseite des Gebaudes.

Aufgabenstellung

Konzepterstellung fir die technische Gebédudeausriistung und die Materialauswahl der Ver- und

Entsorgungsleitungen ist nach Wirtschaftlichkeit zu wahlen.

Abwasseranlagen / Wasseranlagen / Gasanlagen

Fir die Ver- und Entsorgungsleitungen werden Installationsschachte in den Badern und Kiichen
vorgesehen. Die Entsorgungsleitung werden Uber Grundleitungen, unterhalb der Bodenplatte ins
offentliche Kanalnetz eingespeist und erhalten eine Strangentliftung tber Dach. Im Geb&ude wird
schallddammendes Material verwendet. Der Gas- und Trinkwasseranschluss erfolgt im HA-Raum
und wird Uber Metallverbundrohr im Ful3bodenaufbau und an der Decke im Kellerbereich zu den
Steige Punkten geflihrt. Alle Bader erhalten weil3e Sanitéarkeramik und erhalten eine Dusche,
ausgewahlte Bader bekommen eine Badewanne. In den Kichen wird ein Trink- und
Warmwasseranschluss, sowie ein Schmutzwasseranschluss fir den Einbau der Kichen
bereitgestellt.

Warmeerzeuqung / Warmwasserbereitung / Warmenetz /
Waéarmeverteilung

Fir die Warme- und Warmwassererzeugung wird eine Gasheizung und eine Luft-Wasser-
Warmepumpen geplant. Die Gasanlage wird im HA-Raum installiert und erhélt eine kombinierte
Luft-Abgasfiihrung tber Dach. Als Standort der Luft-Wasser-Warmepumpe kommt die Nordseite
in Betracht, aufgrund der umliegenden Bebauung sind SchallschutzmalRnahmen zu betrachten.
Um den Anteil regenerativer Energien zu erreichen, kann zusatzlich eine Photovoltaik-Anlage auf
dem Dach installiert werden. Aufgrund der aktuell noch unklaren Gesetzeslage ist eine Priifung
und Entscheidung hinsichtlich der Warmeerzeugung in der Entwurfsplanung notwendig. Die
Versorgung der Wohnungen mit Wéarme wird ausschlieBlich Uber eine FulRbodenheizung

realisiert, erganzt durch Handtuchheizkérpern in den Badern. Offentliche Bereiche erhalten
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Konzept zur technischen Gebaudeausristung
...in 18184 Broderstorf

stationare Heizkorper. Die Fu3bodenheizungsverteiler befinden sich innerhalb der Wohnung, dort

erfolgt die Warmemengenmessung.

Raumlufttechnische Anlagen

Die Bader erhalten eine mechanische Abluftanlage mittels Einrohrliftungssystem und werden
tiber Dach entliiftet. Uber eine Grundlaststeuerung mit hygrostatischer Erganzung wird eine gute
Raumluftqualitat erreicht. Fir den Mindestluftwechsel ist eine automatische Zwangsbeliftung
Uber in der Fensterlaibung eingebaute Zuluft Elemente vorgesehen. Eine Abluftanlage in den

Kichen ist nicht geplant.

aib-Bauplanung Nord GmbH
Greifswald, 10.05.2023
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1. Bauabschnitt- nicht Bestandteil der Genehmigungsplanung

BGF EG 505,4m?

BGF GESAMT 2.105,0m?
4

Wohnungszusammenstellung

ERDGESCHOSS

WO0.1 3-Raum Wohnung WF 82,07m?
W0.2 2-Raum Wohnung WF 49,96m?
W0.3 2-Raum Wohnung WF 49,86m?

OBERGESCHOSS 1

W1.1 3-Raum Wohnung WF 82,66m?
W1.2 3-Raum Wohnung WF 60,27m?
W1.3 2-Raum Wohnung WF 47,78m?
W1.4 2-Raum Wohnung WF 49,91m?
W1.5 4-Raum Wohnung WF 88,05m?

OBERGESCHOSS 2

W2.1 3-Raum Wohnung WF 82,66m?
W2.2 3-Raum Wohnung WF 60,27m?
W2.3 2-Raum Wohnung WF 47,78m?
W2.4 2-Raum Wohnung WF 49,91m?
W2.5 4-Raum Wohnung WF 88,05m?

OBERGESCHOSS 3

W3.1 3-Raum Wohnung WF 82,66m?
W3.2 2-Raum Wohnung WF 50,39m?
W3.3 2-Raum Wohnung WF 47,78m?
W3.4 2-Raum Wohnung WF 49,91m?

+ s + s + = + W3.5 4-Raum Wohnung WF 88,05m?
[ T T i insgesamt 18 Wohneinheiten:
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1. Bauabschnitt- nicht Bestandteil der Genehmigungsplanung
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1. Bauabschnitt- nicht Bestandteil der Genehmigungsplanung
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Legende:

Rasenflache
Milstellfiache Haus 2 37 "
23240, 1120 Liter Restmll Schotterfléche
=24\ & o, 120 Lt 6o 2
2x1100 Liter Papier Gehdlzflache

2x1100 Liter Wertstoff
(Siehe Ermittiung Bedarf

Abfallbenalter) Parkstellflache, Rasenfugenpflaster

Leitungsart Unbekapqs

PVC150_Q_ PVC200

Parkstellflache (barrierefrei), Rechteckpflaster
04152
S48

Gehweg, Pflasterflache

Uberhangstreifen, Pflasterflache
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Begrindung Planungskonzept

Anzahl Wohneinheiten/ Konstruktion Balkone/ Lage und Konstruktion Aufzige
Projektnummer: 2022070

Bauvorhaben: Wohnungsbau Broderstorf, Haus Il

1. Anzahl der Wohneinheiten

Es sind insgesamt hochstens 18 Wohneinheiten auf dem Grundstiick umzusetzen, da der Neubau auf eine
maximale Lange von ca. 44m beschrankt ist. Durch die gewlinschten WohnungsgréRen und die
Umsetzung der geforderten Abstellrdume, die Anordnung von Technikraumen und des Fahrradraumes sind
die Flachen auf dem Flurstlick maximal ausgenutzt. Die zusatzliche Barrierefreiheit mit den
entsprechenden Verkehrsflachen und die Ausfiihrung der Aufziige erméglicht diese maximal optimierte
Anzahl der Wohneinheiten. Die Bader erhalten alle eine natirliche Belichtung und Belliftung durch die
Anordnung von Fenstern. Es ist keine Unterkellerung gewlinscht. Zwei Ausgange hofseitig sind je
vertikaler ErschlieBung anzuordnen.

2. Konstruktion der Balkone

Die Balkone werden als Stahlbeton- Fertigteile warmebriickenfrei konstruktiv mit dem Gebaude durch
Schock-Isokorbe verbunden. Diese Konstruktion ist nach den heutigen Regeln der Technik tblich und
preisgleich zu vorgestellten Metallkonstruktionen, die vorwiegend in der Sanierung zum Einsatz kommen,
um nicht in das tragende System des Bestandsgebaudes einzugreifen. Vorgestellte Systeme sind
aufwendiger in der Montage und haben einen erhéhten Wartungsaufwand.

3. Lage und Konstruktion der Aufzlige
Die Aufzlige sollten aus energetischen Griinden in den Neubaukérper einbezogen werden. Das erwirkt
einen geringeren Warmeverlust Uber die Oberflache der AuRenwande. Weiterhin sind die Aufzige in der

Nahe der Treppen angeordnet werden, um die Barrierefreiheit zu garantieren und die notwendigen
Verkehrswege kurz zu halten.

Erarbeitet: aib -Bauplanung Nord GmbH
Rostock, 08.05.2023

Ramona Haisch
Architektin
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Kosteniiberschlag

Qi

Bauvorhaben: 2022070 Wohnungsbau Broderstorf Haus Il
Schwarzer Weg 17-18, 18184 Broderstorf

BAUPLANUNG

ARCHAITIRTEY ¢ INGENMIEURE

Auftraggeber: Gemeinde Broderstorf
Uber Amt Carbak
Moorweg 5
18184 Broderstorf
1.158 m? Neubau  Wohnflache
7.024 m®*Neubau BRI
Flachen, Rauminhalte 2.105 m? Neubau BGF
1.747 m? Neubau  NUF
Kostengruppen Nettokosten MwSt Bruttokosten
EUR EUR EUR
100 Grundsttick 0,00 0,00 0,00
200 Herrichten u. ErschlieBen 16.806,72 3.193,28 20.000,00
300 Bauwerk-Baukonstruktionen 2.292.504,20 435.575,80 2.728.080,00
400 Bauwerk-techn. Anlagen 615.142,86 116.877,14 732.020,00
300 + 400 Summe Bauwerkskosten 2.907.647,06 552.452,94 3.460.100,00
500 Aufenaniagen 331.512,61 62.987,39  394.500,00
600 Ausstattung u. Kunstwerke
700 Baunebenkosten (ohne 710, 760) 712.615,13  135.396,87  848.012,00
100 bis 700 Gesamtkosten (ohne 710, 760) 3.968.581,51  754.030,49 4.722.612,00
Bemerkungen: Kostenschatzung BKI Stand |.Quartal 2023 mit Mittelwert u. Vergleichsobjekte aib

m? BGF mit 1.620 € fur KG 300+400

KG 500 nach Kenntnis der Ortlichkeit geschatzt
KG 700 Pauschal mit 22 Prozent (Honorare und Gutachten)

Bitte beachten: Es ist mit einer jahrlichen Preissteigerung von ca. 5-10% zu rechnen.

Rostock, 25.05.2023

Ramona Haisch
Architektin






Mehrfamilienhauser,
mit 6 bis 19 WE,
mittlerer Standard

Kosten:
Stand 1.Quartal 2_023
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% Mwst.

o KKW

» min

> von

| Mittelwert
< bis

< max

Kost

[11] 560€/m3

von 465€/m3
bis 665€/m3

Objektbeispiele

6100-1355

1.620€/m2
von 1.320€/m?

bis 1.920€/m?

Kosten der 48 Vergleichsobjekte

BRI

BGF

NUF
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1700
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‘3501 1400 1450 500
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>
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400 nach DIN 276)
Kostengruppen 300+

iir die Kosten des Bauwerks (

enkennwerte fiir die

Kostengruppen der 1.Ebene
400 Grundsttick

00 Vorbereitende MaBnahmen
Bauwerk — Baukonstruktionen
7 30 Bauwerk — Technische Anlagen
Bauwerk 300+400
8 AuBenanlagen und Freifldchen

2.465€/m2 [ NE] 3.060€/ 40 Ausstattung und Kunstwerke
1.935€/m2 von 2.540€INE 0 Baunebenkosten
o 2.980€/m? bis 3.890€NE ) Finanzierung
oz NE: Wohnflache .

gruppen der 2.Ebene
jgrube / Erdbau
iindung, Unterbau
AuBenwande / vertikal auBen
Innenwande / vertikal innen
Jecken / horizontal
er
trukturanlagen
ukonstruktive Einbauten
inst. MaBnahmen fiir Baukonst.
- Baukonstruktionen
asser-, Wasser-, Gasanlagen
rsorgungsanlagen
anlfitechnische Anlagen
rische Anlagen
munikationstechnische Anlagen
agen
2./ verfahrenstech. An.
und Anlagenautomation

&
St R
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m2BGF
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3
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56

1.284
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1.621

248
23
346
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401
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36
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24
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i
42

<1

(ostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2.Ebene DIN 276
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