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Sachverhalt
Die Gemeinde Broderstorf hat in ihrer Sitzung am 01.12.2021 den Vorentwurf der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.04.2022 bis zum 27.05.2022 durch Auslage des Vorentwurfs.

Die von der Planung berihrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
parallel nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2022 beteiligt worden.

Die im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen sowie weiterer gemeindlicher Zielsetzungen filhren zu folgenden
wesentlichen Anderungen gegenilber dem offentlich ausgelegten Vorentwurf der 4.
Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans:

e Erstellung Innenbereichspotentialanalyse und Wohnraumbedarfsermittiung Anlage 2
e Uberarbeitung der Wohnbauflachenausweisungen, insbesondere Verzicht auf
Neuausweisungen in lkendorf und Reduzierung der Wohnbauflachen in Neu
Broderstorf

Uberarbeitung und Neuausweisung der Sonderbauflachen fiir Erneuerbare Energien
Verzicht auf Ausweisung Gemeinbedarfsflache fur kulturelle Zwecke in Pastow
Ruckfihrung der Wohnbauflache in gemischte Bauflache Broderstorf

Uberarbeitung der MaBnahmenflachen, Griinflachen und Aufforstungen

Aktuelle nachrichtliche Ubernahme Waldflachen, Altlasten und Bodendenkméler,
Geotope etc.

Anpassung/Neuaufnahme Sonderbauflachen in Neuendorf/Neu Roggentin

e Aktualisierung Bergrecht Kiestagebau



e Ubernahme Leitungsbestande und Richtfunktrassen

Die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen werden mit der vorliegenden
Beschlussvorlage geprift.

In der vorliegenden Form soll der Entwurf der 4. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin zur 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB, zur Beteiligung der beriihrten Behodrden, der Trager o6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Nachbargemeinden gemafd § 2 Abs. 2
BauGB bestimmt werden.

AKTUELL 01.09.2023:

Der Bauausschuss der Gemeinde Broderstorf hat am 28.08.2023 zu diesem
Tagesordnungspunkt getagt und gibt folgende Empfehlung:

Auszug Niederschrift:

Herr Harms stellt einen Antrag, dass die gemeinnitzige Flache beim SV Pastow im
Flachennutzungsplan enthalten sein soll.

Gesetzliche Anzahl der Vertreter: 7 Davon Anwesend: 6
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
5 0 1

Bebauung Reihenh&user in Ikendorf (Vorstellung Herr Dr. Kampf)
Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter: 7 Davon Anwesend: 6
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
1 4 1

Photovoltaik-Anlage Hohenfelde/lkendorf:
Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter: 7 Davon Anwesend: 6
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
2 3 1

Windkraftanlage (Vorstellung European Energy)
Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Vertreter: 7 Davon Anwesend: 6
Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
6 0 0

Weiterhin wurde dem Bauamt eine weitere Stellungnahme zum Entwurf des
Flachennutzungsplan gesandt:

Sehr geehrte Frau Moller,

hiermit mochte ich Einspruch gegen den, in Planung befindlichen, Flachennutzungsplan
Gemeinde Broderstorf einlegen. Ich bin Eigentimer folgender Grundstticke:



Flur 1 Flurstiick 309/1; 309/2; 256; 253 und 254

Derzeit sind die Flachen in der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung von September 2016
als Dorfmischgebiet ausgewiesen, was damals fir mich ein ausschlaggebender Punkt bei
der Kaufentscheidung war. Im planungsbefindlichen Flachennutzungsplan sind diese
Flachen nun als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bitte halten Sie mich diesbezlglich auf dem Laufenden.

Mit freundlichen GriiRen

Frau Vo3 vom Planungsbtiro gab folgende Auskunft zum Einspruch:
Hallo Frau Mdller,

die Flachen erfahren durch den FNP keine Anderung. Es war vorher auch Gewerbe und die
Klarstellungssatzung weist keine Baugebiete aus, sondern definiert den Innenbereich. Die
zuldssige Art der baulichen Nutzung leitet sich gemaR § 34 BauGB aus dem Charakter des
Siedlungszusammenhangs ab. Aus dem FNP ergeben sich fiir den Eigentimer von daher
keine Anderungen. Vielleicht sollte der Eigentiimer konkret seine Entwicklungsabsichten der
Gemeinde gegentiber schildern, die sie gegebenenfalls bericksichtigen kann, aber durch die
4. Anderung entsteht fiir ihn kein neuer Zustand.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung
Mit freundlichen Grii3en

Weiterhin soll beraten werden, ob die Wohnbauflache im Orteil Pastow begradigt werden
soll, um dort eine Wohnhausbebauung im Flachennutzungsplan festzulegen.

Auswirkungen auf das Liegenschaftsamt:

keine

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung nimmt die eingegangenen Stellungnahmen der Blrger/Innen
sowie der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Kenntnis.
Die Anregungen wurden gepruft und entsprechend den dargestellten Ergebnissen im
anliegenden Abwagungsvorschlag gebilligt.

2. Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 06.09.2023 den Entwurf der 4.
Anderung und Berichtung des Flachennutzungsplanes in der vorliegenden Form. Die
Begrindung einschlie3lich Umweltbericht wird gebilligt.



3. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

4. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB und
die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB parallel zu beteiligen.

5. Dieser Beschluss und die Mitteilung Uber die Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2

BauGB, ist ortsiiblich bekannt zu machen.
Bemerkung: Auf Grund des § 24 Kommunalverfassung M-V haben folgende Mitglieder weder an der Beratung noch an der
Abstimmung mitgewirkt:

Die Ausfiihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.
Auf die Vorlage, welche allen Gremiumsmitgliedern zugegangen ist, wird verwiesen. Sie ist Bestandteil der Niederschrift und
der Urschrift als Anlage beigefligt.»

Finanzielle Auswirkungen
Fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen entsprechend geplante Mittel im TH
2 auf dem Produktkonto 51100.5625500 noch ca. 182.000,00 Euro zur Verfiigung.

Anlage/n

1 FNP Broderstorf (6ffentlich)

2 Begrindung (6ffentlich)

3 Anlage 1 Umweltbericht (6ffentlich)

4 Anlage 2 Innenbereichspotenzialanalyse und Wohnraumbedarfsermittlung
(6ffentlich)

Abwéagungstabelle Offentlichkeit (6ffentlich)

Abwagungstabelle 1 Trager offentlicher Belange compressed (6ffentlich)
Prasentation (6ffentlich)

~N O Ol



4. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf

Amt Carbak, Landkreis Rostock

Auf Grund des § 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt geandert durch Artiel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom xx.xx xxxx folgende 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf

erfassen
Es gil die BauNVO 2017.

Die 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf ersetzt vallumfanglich die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, alle vorherigen Anderungen

sowie den Ursprungsplan
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1. Lage

Die Gemeinde Broderstorf liegt siidostlich der Hansestadt Rostock und umfasst die Ortsteile Bro-
derstorf, Fienstorf, Ikendorf, Neu Broderstorf, Neu Pastow, Neu Roggentin, Neuendorf, Often-

haven, Pastow, Rothbeck, Steinfeld und Teschendorf. Das Gemeindegebiet umfasst 34,06 kmz2.

Broderstorf ist dem Grof3landschaftsraum Warnow-Recknitz-Gebiet zugeordnet und liegt in der

Landschaftszone 3 Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte.

el /7 N

Abb. 1: Ubersichtskarte
2. Planungsanlass

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf ersetzt vollumféanglich die

3. Anderung des Flachennutzungsplanes, alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan.

Der vorliegende Flachennutzungsplan in seiner 4. Anderung umfasst ebenfalls das Gebiet der ehe-
maligen Gemeinde Steinfeld. Zum 01.01.2013 erfolgte eine Fusion mit der damaligen Gemeinde
Steinfeld und deren Ortsteilen Fienstorf, Oftenhdven, Rothbeck und Steinfeld. Fiir die Ortsteile soll

erstmals ein Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde in der Fassung seiner 3. Anderung soll erneut gedndert
werden. Die Gemeinde zeigte in den vergangenen Jahren eine stabile Entwicklung und verfligt tiber

eine konstante Nachfrage nach Bauflachen. Entsprechend sind auch immer wieder vereinzelte Vor-

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Begriindung Entwurf
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haben umgesetzt worden, die teilweise im Rahmen der Zulassigkeit von dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan abweichen. Fir derartige Vorhaben ist es sinnvoll eine Berichtigung des Fla-

chennutzungsplans vorzunehmen.

Die Nachfrage im Hinblick auf Grundstticke fir den Wohnungsbau ist in der Gemeinde Broderstorf
unverandert hoch. Die Wohngebiete der einzelnen Ortsteile sind vollstandig vollgelaufen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 in Ikendorf nutzt die Gemeinde aktuell die letzten Fla-
chenreserven zur Wohnbauentwicklung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Weitere
Entwicklungsflachen stehen der Gemeinde fir den Wohnungsbau nicht zur Verfigung. Der aus der
Gemeinde Broderstorf selbst bestehende Bedarf an Wohnungen fiir die Mitarbeiter der im Gemein-
degebiet ansassigen Unternehmen sowie die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt filhren
zu einem dringenden Handlungsbedarf. Dies spiegelt sich u. a. auch in der im Juni 2018 beschlos-
senen Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel Wohnentwick-
lung fur den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 wider. Hier wird der Gemeinde Broderstorf ein Entwick-
lungskontingent ,Grundbedarf‘ von 62 Wohneinheiten (WE) und ein Entwicklungskontingent ,Privi-
legierung“ von 60 Wohneinheiten zugebilligt. Insgesamt ergibt sich somit eine Gesamtzahl der neu
zulassigen Wohneinheiten von 122 WE. Der Flachennutzungsplan soll jedoch den Wohnbedarf fir
die nachsten 10 bis 15 Jahre abdecken. Entsprechend ist beabsichtigt weitere Wohnbauflachen
auszuweisen, die zu einer Abrundung des Gemeindegebietes fliihren und den Bedarf der nachsten
Jahre befriedigen konnen. Dies bedeutet eine Wohnraumausweisung tber die Entwicklungskontin-
gente hinaus. In der Anlage 2 Innenbereichspotentialanalyse und Wohnraumbedarfsermitt-
lung sind konkretere Ausfuhrungen zur Bedeutung und Herleitung neuer Wohnraumflachen ent-

halten.

Einhergehend mit der gewachsenen Einwohnerzahl beabsichtigt die Gemeinde Broderstorf in die
erforderliche Infrastruktur zu investieren. Geplant ist die Erweiterung der Schule an der Carbék und
mit der Ausweisung von Mischgebietsflachen in Broderstorf soll sich die Nahversorgung im Ort

weiter verbessern.

Obwohl in Neu Roggentin noch Flachenreserven fur Gewerbetreibende bestehen, méchte die Ge-
meinde eine weitere Gewerbeflache sudlich von Pastow und der B 110 ausweisen. Dieses Gebiet
knupft an das Gewerbe- und Industriegebiet Bornkoppelweg der Gemeinde Roggentin an. Insbe-
sondere Gewerbetreibende aus dem Gemeindegebiet und dem Umland selbst sollen im Sinne einer
nachhaltigen Wertschdpfung am Standort gehalten werden. Die Neuansiedlung einzelner Unter-
nehmen ist im Sinne einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung ebenfalls im Interesse der Ge-

meinde.

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Begriindung Entwurf
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Ziel ist somit die grundsatzliche Uberprifung der Aktualitat der Darstellungen, die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen und Gewerbeflachen sowie die Ubernahme der Be-
richtigung der Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von Bebauungsplanen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben haben.

Fir die Belange des Umweltschutzes sind insbesondere zur Sicherung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes eine Umweltprifung durchzuftihren und die erheblichen Umweltauswirkungen zu er-

mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

3. Gesetzliche Grundlagen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.1. Rechtsgrundlagen

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27.
Mai 2016)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V vom 22. August 2011)

e Fortschreibung RREP MMR- Kapitel Energie einschlief3lich Windenergie (Endfassung Juni
2020)

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock von 2011, Fassung inkl. 1. Fortschrei-

bung SUR-Entwicklungsrahmen — Kapitel Wohnentwicklung 2018

3.2. Flachennutzungsplanung/ Verfahrenshistorie

Die Gemeinde Broderstorf begann sehr friih (1990) mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans.
Nach abschlieRender Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung am 05.07.1995 erfolgte

durch das Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern am
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22.11.1995 die Genehmigung des Flachennutzungsplans. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung der
Erteilung der Genehmigung im Mitteilungsblatt des Amtes Carb&k wurde der Flachennutzungsplan
am 21.12.1995 wirksam.

Zur standortkonkreten Ausformung der Eignungsgebiete nach dem RROP MM/R, 1. Teilfortschrei-
bung und Aufnahme von sonstigen Sondergebieten Windenergieanlagen sowie zur Beseitigung
eines allgemeinen Aktualitatsdefizits wurde von 1999 bis 2002 eine 1. Anderung des Flachennut-

zungsplans durchgefihrt, die die Darstellungen fir das gesamte Gemeindegebiet umfasste.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist nach Genehmigung und Bekanntmachung mit
Ablauf des 22.03.2002 wirksam geworden.

Im ostlichen Teilbereich des damaligen Eignungsgebiets wurde nur eine kleine -unzweifelhaft fir
Windenergieanlagen nutzbare- Flache in die Darstellungen aufgenommen. Die bekannten Rand-
bedingungen erlaubten zum damaligen Zeitpunkt keine weitergehende gesicherte Darstellung. Da-
bei ist festzuhalten, dass die Kenntnisdichte bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplans nicht
ausreichend war, um eine gré3ere Flache fur eine Nutzung als sonstiges Sondergebiet Windener-

gieanlagen darzustellen.

Mit einer 2. Anderung des Flachennutzungsplans auf der Grundlage des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 |
S. 137), geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), wurde
im Ostlichen Teilbereich des damaligen Eignungsgebiets die bislang kleine, fiir die Nutzung durch

Windenergieanlagen geeignete Flache, erheblich ausgedehnt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock in der Fassung der 1.
Teilfortschreibung vom 08.03.1999 enthalt die allgemeine Zielstellung die in der Region vorhande-

nen, natirlichen Potentiale zur Energieerzeugung auszubauen.

Der Anteil umweltschonender Energiegewinnungsformen, z.B. durch Nutzung von Wind- und So-
larenergie, nachwachsenden Rohstoffen, Geothermie, Deponiegas sowie Biogas, ist deutlich zu
erhdhen. Diese allgemeine Zielstellung entsteht aus der starken Umweltbelastung durch Gewin-

nung und Nutzung fossiler Energietrager.

Die Nutzung regenerativer Energietrager ist bei entsprechender Standortwahl und optimierter Nut-
zung der Standorte mit geringeren Konflikten mit Natur und Umwelt verbunden. Klimarelevante

Emissionen fallen bei der Erzeugung von Elektroenergie aus Windkraft z.B. nicht an.

Dieser Zielstellung folgend und unter Berticksichtigung des Erlasses des Ministeriums fur Bau, Lan-

desentwicklung und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom 2. November 1998, der eine optimierte
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Nutzung der verfligbaren Eignungsgebiete vorsah, wurde gleichzeitig mit der Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplans (Bebauungsplan Nr. 13-2) die parallele 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans durchgefinhrt.

Aufgrund der bei der Aufstellung des Bebauungsplans 13-2 vorgenommenen Untersuchungen an-
hand einer genauen Vermessung ergab sich unter standortkonkreter Ausformung des ausgewiese-
nen Eignungsraums die Mdglichkeit bis zu drei Windenergieanlagen in diesem Bereich zu errichten.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 02.04.2003 abschlieRend beschlossen und
mit Bescheid des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 09.07.2003 Az.:
VIII 230 b - 512.111-51015/2.A. genehmigt.

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung wurde die 2. Anderung des

Flachennutzungsplans mit Ablauf des 20.08.2003 wirksam.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock in der Fassung der 1.
Teilfortschreibung vom 08.03.1999 wurde durch das beschlossene Regionale Raumentwicklungs-

programm Mittleres Mecklenburg/ Rostock weiterentwickelt.

Der Entwurf zum zweiten Beteiligungsverfahren vom Mai 2009 des Regionalen Planungsver-
bands Mittleres Mecklenburg/ Rostock konkretisierte die Ziele und Grundsatze des Landesraum-
entwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern vom Mai 2005 auf regionaler Ebene und bil-
det damit das Bindeglied zwischen der Raumordnung auf Landesebene und der kommunalen

Bauleitplanung.

Seit dem Inkrafttreten des ersten Regionalen Raumordnungsprogramms fiir die Planungsregion
Mittleres Mecklenburg/Rostock im Jahr 1994 haben erhebliche Veranderungen stattgefunden, die
als neue Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung der Planungsregion maf3gebend sind und bei

der Aufstellung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms berticksichtigt werden.

Bereits im Vorentwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogramms vom Dezember 2007 wur-
den Teile des Gemeindegebiets unter Weiterentwicklung der Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms Mittleres Mecklenburg/ Rostock als Eignungsgebiet flr Windenergie-
anlagen Nr. 2/4 Broderstorf auf Teilen der Gebiete der Gemeinden Broderstorf, Steinfeld, Bent-

wisch und Klein Kussewitz mit einer Grof3e von etwa 65 ha dargestellt.

Unter leichter Konkretisierung wurden die Darstellungen mit dem Entwurf zum 2. Beteiligungsver-

fahren vom Mai 2009 aufrechterhalten.

In diesem Sinne erfolgte am 25.11.2010 der Beschluss des Regionalen Raumentwicklungspro-

grammes.
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Damit ist auch unter Beriicksichtigung der Abwagungsdokumentation von einer maf3geblichen
Verdichtung der Planung auszugehen.

Die 3. Anderung ist seit dem 16.10.2011 rechtkréftig.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR der Landesverordnung tiber das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V),
festgestellt am 22. August 2011 (GVOBI M-V vom 16. September 2011, S. 938), im Zuge der An-
passung der Planung an die Ziele der Raumordnung, das sonstige Sondergebiet Windenergiean-
lagen dargestellt. Der Ortsteil Neu Roggentin wird anstelle von Wohnbauflache als gemischte Bau-
flache dargestellt. Der stdliche Teil des Ortsteils Neuendorf wird anstelle einer Wohnbauflache
wieder als gemischte Bauflache dargestellt. GroRRe Teile des bisherigen Sondergebiets Beherber-
gung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 (an der Autobahn) werden aufgegeben und nun dem
Bedarf folgend als Gewerbegebiet dargestellt. Zwischen dem sonstigen Sondergebiet fur gro3fla-
chigen Einzelhandel und der Ortslage Neu Roggentin wird dem dortigen Ansiedlungsdruck folgend,

eine Restflache neu als Gewerbegebiet dargestellt.

Folgende Inhalte stellen Berichtigungen, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und An-

passungen an verbindliche Bauleitplane sowie Bestandssicherungen dar:

Sudlich der B 110, im Bereich des Bornkoppelwegs, wird bestandssichernd eine gewerblich ge-
nutzte Flache als Gewerbegebiet neu dargestellt. Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 hinsichtlich der Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte werden berichti-
gend in die 3. Anderung des Flachennutzungsplans integriert. Entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 12 wird die Ausdehnung der Friedhofserweiterung reduziert. Im Bereich
des Sportplatzes Pastow wird eine Mal3nahmenflache neu in die Darstellungen aufgenommen. Im

Ortsteil Neuendorf wird ein gesetzlich geschitztes Biotop in die Darstellungen aufgenommen.

Neu bekannt gewordene Bodendenkmale sowie Lage- und Hohenfestpunkte der amtlichen geoda-
tischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern werden nachrichtlich tbernom-
men bzw. gekennzeichnet. Eine mégliche Trassenvariante der geplanten Erdgas-Hochdruckleitung
des Konsortiums “Baltic Gas Interconnector (BGI)“ wird im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.
Weiterer Gegenstand der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ubernahme
der im Raum Neu Roggentin vollzogenen Gebietsanderung zwischen den Gemeinden Broderstorf

und Roggentin.

3.3. Ziele der Raumordnung

3.3.1.Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016)
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Broderstorf ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz Z 3.3.3 (1)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dem Stadt-Umland-Raum Rostock
zugeordnet und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot auf Grundlage
eines Stadt-Umland-Konzeptesl (LEP- Programmsatze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3))

Das Plangebiet ist im Landesraumentwicklungsprogramm dem Stadt-Umland-Raum und dem Vor-

behaltsgebiet Tourismus zugewiesen. Weiterhin befinden sich zwei Vorbehaltsgebiete zur Trink-

wassersicherung im Geltungsbereich und ein Vorbehaltsgebiet fir Leitungen erstreckt sich hin-
durch.

E 2 " ) i, .
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Abb. 2: Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V, bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Inge-
nieure PartG-mbB

3.3.2.Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R) sind
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Der Planbereich erfillt die Kriterien zur Einstufung als Stadt-Umland-Raum in Bezug auf das
Oberzentrum Rostock. Gemaf Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung fur den Zeitraum
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01/2017-12/2025 zahlt die Ortslage Broderstorf zu den Siedlungsschwerpunkten fir eine Uber
den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.

Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel 11.A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwicklungsrahmens
ist Broderstorf gleichzeitig eine Schwerpunktgemeinde zur Flachenbedarfsdeckung fir tberdrtli-
che Gewerbeansiedlungen im Stadt-Umland-Raum.

In westostlicher Richtung verlauft die Siedlungsachse Rostock-Tessin (RREP-Programmsatz G
4.1 (4)), welche jedoch von der Siedlungszéasur zwischen Neu Pastow und Broderstorf zerschnit-
ten wird (RREP- Programmsatz Z 4.1 (6)).

Das Gebiet ist durch ein grof3raumiges, ein regionales und ein bedeutsames flachenerschliel3en-
des StralRennetz erschlossen.

Weiterhin gibt es eine Ferngasleitung sowie eine Ol-/Produktenleitung.

Teile des Planungsgebiets sind als Trinkwasserschutzgebiet festgesetzt, eine Erweiterung ist
geplant.

Zwischen Broderstorf und Albertsdorf befindet sich entsprechend REP-Fortschreibung des Kapi-
tels 6.5 — Energie einschlie3lich Windenergie (RP RR-LVO M-V vom 15. Marz 2021) ein Vor-
ranggebiet fir Windenergieanlagen (Programmsatz Z 6.5 (1), 2/4 Broderstorf), studlich von Bro-
derstorf liegt ein Vorbehaltsgebiet zur Rohstoffsicherung (Broderstorf 1, Rohstoff Sand) geman
RREP-Programmsatz G 5.6 (2).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen die Ge-
meinde Broderstorf als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/RREP-Programm-
satz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/RREP-Programm-
satz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismusentwicklungsraum) aus. Die LEP-Gesamtkarte stellt
zudem auf dem Gemeindegebiet ein Vorbehaltsgebiet Leitungen entsprechend LEP-Programm-
satz 5.3 (8) und ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung entsprechend Programmsatz 7.2 (2)

dar.
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%%,

Abb. 3: Auszug aus der Karte des Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock, bearbeitet
ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

3.3.3.Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen Rostock

,Die Sicherung der gemeindlichen Wohnbauentwicklung erfolgt tiber die Festsetzung eines Ent-
wicklungskontingents ,Grundbedarf” fur alle Umland-Gemeinden des SUR Rostock in Hohe von
1,8 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025. (Lesefassung
der Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A.1 Wohnent-
wicklung fir den Zeitraum 01/2017-12/2025)

Daraus ergibt sich fir die Gemeinde Broderstorf ein Kontingent ,Grundbedarf‘ in Héhe von 62
Wohneinheiten. Ein Entwicklungskontingent ,Privilegierung® liegt zusatzlich vor, somit folgt ein
weiteres Kontingent von 60 Wohneinheiten. Folglich ergibt sich eine Gesamtzahl von 122 zul&s-

sigen WE.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans, in dem gemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde darzustellen ist, beschrankt sich dabei auf

einen Prognose- und Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren.

Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere mit der Fortschrei-
bung des RREP in den nachsten Jahren fir den Stadt-Umland-Raum veranderte und neue Ziele
der Raumordnung zur perspektivischen Deckung des Wohnraumbedarfs aufgestellt werden, die

eine Anpassung der Bauleitplanung ab Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern kénnten.
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Die landesplanerische Zustimmung zur tatsdchlichen Realisierung der jetzt in Aussicht genomme-
nen Wohnbauflachenpotenziale des FNP in der verbindlichen Bauleitplanung wird in jedem Fall von
einem zukunftigen Siedlungsflachenkonzept fur den Stadt-Umland-Raum im Zeitraum nach 2025
abhangig sein.

4. Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans

4.1. Neudarstellung ehemaliges Gemeindegebiet Steinfeld

Zum 01.01.2013 erfolgte eine Fusion mit der damaligen Gemeinde Steinfeld und deren Ortsteilen
Fienstorf, Oftenhaven, Rothbeck und Steinfeld. Fiir das Gemeindegebiet erfolgt erstmals eine
Darstellung der sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-

dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde.

GroB Kussewitz

Abb. 4: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich des ehemaligen Gemeindege-
bietes Steinfeld

4.1.1.Wohnbauflachen

Dem Flachennutzungsplan liegt eine Anlage 2 zu Grunde, die sich explizit mit der Ausweisung
neuer Wohnbauflachen auseinandersetzt. Diese Anlage Innenbereichspotentialanalyse und
Wohnraumbedarfsermittlung zeigt auf, welche Wohnflachenkapazitaten im Gemeindegebiet be-
stehen und in welchen Zusammenhang die Neuausweisungen von Wohnraumflachen mit der
baulichen und demografischen Entwicklung der Gemeinde stehen.

Im Folgenden werden die neuen Wohnbauflachen durch die 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes dargestellt und ein potenzielles Wohnraumkontingent abgeleitet:

Die Ortsteile Steinfeld und Neu Steinfeld und Rothbeck werden entsprechend der bestehenden

Siedlungsstruktur als Wohnbauflachen dargestellt. Die Ortsteile sind als entwickelt anzusehen.
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Die Gemeinde beabsichtigt keine weitere Ausweisung von Wohnbauflachen in den Ortsteilen
Steinfeld, Neu Steinfeld, und Rothbeck. Folgende Bebauungsplane und Satzungen wurden be-
reits baulich umgesetzt.

Fur den Ortsteil Steinfeld gibt es eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Steinfeld, rechtskraftig seit dem 21.12.2012.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Steinfeld ist seit dem 21.05.2000

rechtskraftig und umfasst das Wohngebiet Steinfeld beidseitig der Stral3e nach Oftenhaven.

Erweiterung Fienstorf
Der Ortsteil Fienstorf besitzt seit dem 16.11.2005 einen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2. Im
Suden liegt eine unbebaute Griunflache, au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes, sowie aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage gemaf § 34 BauGB.

A5 [ )

Dennoch wird diese schmale 18 m
breite Flache im Flachennutzungs- =
plan als Wohnbauflache dargestellt.
Eine erganzende Bebauung mit ei-
nem Wohnhaus entspricht dem Ort-
scharakter. Die Flache eignet sich
grundsétzlich als einzige Potenzial-
flache im Sinne des Eigenbedarfs in

Fienstorf.
Abb. 5: Fienstorf: Wohnbauflache W 14 — 1 WE

Erweiterung Oftenhaven

Die Ortslage ist somit gemaf? § 35 BauGB zu bewerten.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes stellte die Gemeinde Ihr Planungsziel zur Nutzung
der Freiflachenpotenziale als Wohnbauflachen und zum Zusammenschluss der Héfe in eine zu-
sammenhangende Ortslage dar.

Da diese Entwicklung und Dimension den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung widerspre-

chen, wurde die Ausweisung von Wohnbauflachen in Oftenhaven im Entwurf neu gefasst.

Es ist ausdriickliches Ziel der Gemeinde Broderstorf den stadtebaulichen Missstand zu beseiti-
gen und das halbabgebrochene ruindse Gebaude zu beseitigen. Haufig erklaren sich die Grund-

stiicksbesitzer dessen nur bereit, sofern eine Neubebauung des Grundstiicks in Aussicht gestellt

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Begriindung Entwurf



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbak, Landkreis Rostock

15

wird. Im Flachennutzungsplan soll dieser Bereich
explizit als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Weiterhin soll vorbereitend fiir eine Auf3enbe-
reichssatzung durch die Ausweisung weiterer 3
Baugrundstiicke ein deutlich abgegrenzter Sied-

lungszusammenhang geschaffen werden.

4.1.2.Mischgebietsflachen

Norddstlich von Steinfeld wird eine Mischgebiets-
flache dargestellt, da sowohl Wohnnutzungen als
auch gewerbliche Nutzungen in diesem Bereich
bestehen. Die Grenze wird nicht entlang der Be-
bauung, sondern entlang der Grundstiicksgrenze
und der vorhandenen Nutzungsstrukturen gezo-
gen, um den Betrieben bauliche Erweiterungs-
maoglichkeiten zu bieten. Im Bereich des nérdli-
chen Teilbereiches des Mischgebietes soll die

Klarstellungssatzung Steinfeld gedndert werden. Abb.7: Steinfeld: Erweiterung gemischte Bauflache M 7

4.1.3.Grunflachen

Im Sitden des Ortsteils Steinfeld flie3t die Carbék. Die angrenzenden Freiflachen werden als
Grunflache dargestellt. Im Norden der Ortschaft wird eine weitere Grinflache ausgewiesen. Die
bestehenden Wiesenflachen mit Geholzbestanden in den Randbereichen und am Graben sollen
dauerhaft als Grunflache gesichert werden.

Sudlich von Fienstorf wird gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ebenfalls eine
Grunflache festgesetzt.

Im AuRenbereich von Rothbeck wird eine Grinflache festgesetzt. Eine weitere bauliche Entwick-
lung ist in diesem Bereich nicht gewinscht.

4.2. Anderungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
Folgende Inhalte sind Bestandteil der 4. Anderung des Flachennutzungsplans gegeniiber dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
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Abb. 8: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes

4.2.1. Wohnbauflachenentwicklung

Anpassung Pastow

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Hinter dem Lindenweg* der Gemeinde Bro-
derstorf, rechtskréftig seit dem 20.08.2021 wurde eine geringfugige Anpassung bzw. Abrundung
der Wohnbauflachen im Siden Pastows durchgefuihrt (Flurstiicke 71/44 und 71/45 der Flur 1
Gemarkung Pastow).

Die zentrale Grinflache in Pastow wird stralRenbegleitend, dstlich der StralRe am Beistensoll, in
Wohnbauflache geédndert. Hier sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 6 der Ge-

meinde Broderstorf Eigenheime entstanden.

Erweiterung Pastow

Im Ortsteil Pastow soll am Ortseingang aus Richtung Neu Broderstorf kommend, ndrdlich der
SchulstraBe eine Erweiterungsflache des W 3 dargestellt werden. Die Flurstiicke werden den
Wohnbauflachen zugeordnet. Siedlungsabschluss bilden die vorhandenen Gehdlzstrukturen.
Betroffen von der Erweiterung der Wohnbauflachen sind die Flurstiicke 13/26, 13/30 und 13/31;
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Flur 1 der Gemarkung Pastow. Die Flache umfasst
rd. 2.700 m2. Aufgrund des Gehdlzbestandes wird
fur diese Flache ein Erweiterungspotential fur eine

Wohneinheit angenommen.

Abb. 9: Pastow: Wohnbauflache W 3 -1 WE

Anpassung Neuendorf

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Mischgebiet Neuendorf ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als die Mischbauflache M 6 ausgewiesen. Dieses Gebiet hat sich jedoch
entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Wohngebiet entwickelt und soll nunmehr
als Wohnbauflache W 17 dargestellt werden. Hier wird eine Anpassung der Darstellung an be-
stehende Nutzungsstrukturen vorgenommen. Es sind keine weiteren Entwicklungsflachen in die-

sem Bereich vorhanden.

Erweiterung Neuendorf

Im Stdosten von Neuendorf soll eine Erweiterung
der Wohnbauflachen W 16 erfolgen. Hier sieht die
Gemeinde Entwicklungspotential zur Schaffung
von neuem Wohnraum. Die Flache umfasst 1,67
ha und bietet Potential fur die Entwicklung von 20
WE.

Abb. 10: Neuendorf: Wohnbauflache W 16 — 20 WE
Anpassung Broderstorf

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7/8 fur das Wohngebiet auf der Flache zwischen Broder-
storf und Neu Broderstorf findet eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Flurstiicks 240, der Flur 1 Broderstorf statt. Hier ist mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes
(rechtskréaftig seit dem 17.11.2017) ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden. Das Grund-
stuck ist bereits bebaut und wird nun im Flachennutzungsplan dem W 8 zugeordnet.

Erweiterung Broderstorf
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes weist die Gemeinde neue Entwicklungsflachen

aus, insbesondere im Westen der Poststrale (W 23 und M 2), sind ca. 45 Wohneinheiten auf
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den Erganzungsflachen mdoglich. Im Sudosten zwischen Bundestral3e und Bahntrasse liegen
kleine Grundstiicke, teilweise mit Wohnbebauung und Gartennutzung. Sie sind im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der 6stliche Bereich sudlich der Ge-
werbeflache wird mit der Flachennutzungsplananderung ebenfalls als Wohnbauflache darge-
stellt. Der Bereich liegt auR3erhalb der Innenbereichssatzung, eine Bebauung geméal §34 BauGB
ist nicht zulassig. Aufgrund der Larmimmissionen ist auch eine weitere Entwicklung als Wohn-
bauflache unwahrscheinlich, trotzdem sollen die Flachen in ihrer Art der Bodennutzung dem an-
grenzenden Wohnbauflachen zugeordnet werden, da sie zumindest als Garten und sonstige

Nutzflachen zur Verfiigung stehen. Wohnbaukapazitaten werden hier nicht gesehen.

a

Abb. 11: Broderstorf: Wohnbauflache W 23 und M 2 — 45 WE

Erweiterung Neu Broderstorf

Im Nordosten von Neu Broderstorf lasst sich aufgrund der Ortscharakteristik eine Bebauung in
2. Reihe ableiten. Die Grundstlicke weisen eine grof3e Tiefe auf. Mit der vorliegenden Flachen-
nutzungsplandnderung wird eine Erweiterung der Wohnbauflachen nach Norden erfolgen, um 2
weitere WE perspektivisch zu ermdglichen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll das westliche Wohngebiet in Neu Broder-
storf seine Erweiterung erfahren (Erweiterung W 4). Mit potenziellen 80 Wohneinheiten weist die
Gemeinde somit in ihrem Siedlungsschwerpunkt Brodertorf/ Neu Broderstorf die grof3te Wohn-

bauflache aus.
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A MRS : e b At
Abb. 12: Neu Broderstorf: Wohnbauflache W 5 — 2 WE Entwicklungspotenzial durch FNP
Wohnbauflache W 4 — 80 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

Ikendorf

VVon einer weiteren Wohnbauflachenausweisung in Ikendorf, wird im weiteren Verfahren aufgrund
zahlreicher Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung abge-
sehen.

4.2.2. Gemischte Bauflachen

Anpassung Neu Pastow

Neu Pastow liegt 6stlich von Pastow direkt an der B 110 an der Rostocker Stral3e. Hier befinden
sich Wohnstandorte sowie mehrere Gewerbebetriebe. Fur den Bereich wurde eine Aul3enbe-
reichssatzung ,Neu Pastow* aufgestellt. Die Satzung ist seit dem 21.03.2008 rechtskraftig.
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Die Gemeinde beabsichtigt die Darstel-
lung einer Mischgebietsflache M 6 fur
diesen fur die Ortslage aufzunehmen.

Im Nordosten wird ein Teilbereich land-
wirtschaftlicher Flache in den Flachen- ‘
nutzungsplan aufgenommen, da die Ge-
meinde die Erweiterungsabsichten des
Gewerbebetriebes beriicksichtigen und

planungsrechtlich vorbereiten mdchte.

Abb. 13: Neu Pastow: Gemischte Baufliche M 6 — Erweiterung
Gewerbe

4.2.3. Sonderbauflachen

Grof¥flachiger Einzelhandel

Anpassung Sondergebiet Neu Roggentin/Neuendorf
Fur das Flurstiick 200/12 der Flur 1, Gemar- |« '8

kung Neuendorf liegen der Gemeinde kon-

krete Planungsabsichten fir einen Out-
doorfachhandel mit einem Ausstellungs- und
Logistikgebaude mit grof3flachigem Verkauf
vor. Das Gebiet umfasst den Bereich der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Son-

der- und Gewerbegebiet Neuendorf zwi- il e 54 -
schen der Autobahn A19, Neuendorf, Neu-  Abb. 14: Neu Roggentin/Neuendorf: GroRflachiger Einzel-
endorfer StraRe und Neu Roggentin“. Die  handel

Baugenehmigung wurde bereits erteilt mit der Bedingung den Bebauungsplan anzupassen.

Mit Beschlussfassung vom 03.05.2023 der Gemeindevertretung Broderstorf Giber die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde das rechtskraftige Ge-
werbegebiet in ein Sondergebiet Grol3flachiger Einzelhandel gemald § 11 BauNVO umzuwan-
deln. Der Vorhabentrager hat in diesem Gewerbegebiet bereits einen Grillstore und mdchte das
Angebot um Gartenmobel, Outdoorkiichen und Loungemdobel erweitern. Das Fachgeschéft er-
ganzt somit das Angebot im Gewerbegebiet Neu Roggentin/Neuendorf.

Der Flachennutzungsplan nimmt diese Anderung auf und stellt die Flache als Sonderbauflache
fur GrofR¥flachigen Einzelhandel dar.

Das Sortiment ist als nicht zentrenrelevant eingestuft.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten kdnnen auf-

grund ihres hohen Flachenbedarfs z. T. nicht in die gewachsenen Zentren integriert werden. Sie
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dirfen sich daher auch an eigens ausgewiesenen Fachmarktstandorten bzw. Fachmarktagglo-
merationen ansiedeln, Grundsatz 3.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock 2018.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur den Stadt-Umland-Raum Rostock,
01.06.2023; Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH hat sich folgende Entwicklungs-
aufgabe fUr den Einzelhandel im SUR Rostock herausgestellt: Erganzungsstandorte fur flachen-
intensive Formate (z. B. grof3formatige Moébelhauser, Baumarkte, Fachmarkte, die autokun-
denorientierte Standorte benétigen) als Ergénzung und Unterstiitzung fir die Hansestadt

Rostock. Der geplante Outdoorfachhandel fir Gartenmébel entspricht diesem Entwicklungsziel.

Grof3flachiger Einzelhandel Broderstorf

Entsprechend LEP-Programmsatz 4.3.2 (6) kénnen unter der Voraussetzung eines interkommunal
abgestimmten Einzelhandelskonzeptes fir den jeweiligen Stadt-Um-Land-Raum ausnahmsweise
EinzelhandelsgroRprojekte in Umlandgemeinden der Stadt-Umland-Raume angesiedelt werden.
Die Gemeinde Broderstorf besal} bereits gemaf ,Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-
Umland-Raum Rostock® vom Mai 2010 (BBE RETAIL EXPERTS im Auftrag des RPV MM/R) ,die
Chance zur Entwicklung eines wohnortnahen Versorgungsangebotes® und wurde dementspre-
chend als Entwicklungsstandort, insbesondere fir die Ansiedlung eines Discountmarktes in Ergan-
zung des Angebotes in Roggentin (Globus-Center), eingestuft. Auch die Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes fur den Stadt-Umland-Raum Rostock, 01.06.2023; Gesellschaft fur Markt-
und Absatzforschung mbH sieht es als wichtige Aufgabe die Nahversorgung in den Mitgliedsge-
meinden des SUR Rostock zu sichern, indem tragfahige Grundversorgungsstandorte nahe bei den
Verbrauchern entwickelt werden.

In Broderstorf, westlich der Poststral3e bestehen Entwicklungsabsichten fir die Ansiedelung eines
Einzelhandelsmarktes/Discounters, damit kann ein zentral gelegenes auch ful3laufig erreichbares
Angebot mit Gltern des taglichen Bedarfs in der Gemeinde Broderstorf geschaffen werden. Mit
dieser MaRBnahme soll eine Verbesserung der ortsnahen Versorgungsstruktur in Broderstorf er-
reicht werden. Der gewahlte Standort wurde bereits im Vorfeld seitens der Obersten Landespla-
nungsbehérde als geeignet eingestuft. Gemaf LEP 4.3.2 ist das Zielerfordernis der stadtebaulichen
Integration des Einzelhandels die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,
dem Erhalt und der Weiterentwicklung der gewachsenen Ortsstruktur, der sparsamen Flachenin-
anspruchnahme sowie der Vermeidung motorisierten Individualverkehrs und leistet somit einen Bei-
trag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Die Voraussetzungen sind an dem Standort in Broder-
storf gegeben. Der Standort liegt verkehrstechnisch ginstig, direkt an der Poststral3e, die in gerin-
ger Entfernung ca. 280 m an die Bundesstrafl3e ankntipft. Im Radius von 1 km deckt der Einzelhan-

del die direkte Versorgung von Broderstorf, Neu Broderstorf und Ikendorf mit insgesamt 1.540 Ein-
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wohnern ab. Die Poststral3e und die Ortschaften sind mit Gehwegen ausgestattet, an der Bundes-
straBe gibt es ebenfalls einen Radweg. Broderstorf hat eine Bahnhaltestelle und ist an den OPNV
sehr gut angeschlossen. Uber die Lage in direkter Nahe zur Bundesstrale sind die Erreichbarkeit
und Frequentierung sehr gut. Nicht nur die Gemeinde Broderstorf profitiert durch die Verbesserung
der Versorgungsstruktur, sondern auch die Gemeinde Thulendorf.

Sondergebiete erneuerbare Energien

Das Land Mecklenburg-Vorpommern mochte den Ausbau der erneuerbaren Energien voranbrin-
gen. Nach dem Strategiepapier ,Energieland 2020“ (Regionale Innovationsstrategie 2020 fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern) ist der Ausbau der erneuerbaren Energien ein politischer
Schwerpunkt der Landesregierung. Konventionelle Energietrager sollen kontinuierlich durch al-
ternative Energien ersetzt werden. GemaR LEP-Programmsatz 5.3 (9) sollen fiir den weiteren
Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden.
Die Gemeinde Broderstorf mochte die Energiewende aktiv mitgestalten und weist Standorte fiir

erneuerbare Energien im Gemeindegebiet aus:

a) Sondergebiet Photovoltaik — SO PV

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen verteilnetznah geplant sowie effizient, flachensparend und
insbesondere auf Konversionsstandorten, endgtiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnit-
ten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

Die Gemeinde hat den Standort stidlich von Ikendorf im Bereich der Kiesabbauflache als potenzielle
Entwicklungsflache fir PV identifiziert und ausgewiesen. Der Kiestagebau wird in diesem Bereich
aufgegeben und in Richtung Suden verlagert. Die Loschung des Bergrechts ist zum Teil bereits
vollzogen. Photovoltaikanlagen auf Konversionsflachen werden im Sinne der Ziele der Raumord-

nung privilegiert bewertet.

Mit der Novellierung des Erneuerbaren- Energien- Gesetzes (01.01.2023 in Kraft getreten) wurde
der Korridor an Autobahnen und Schienenwegen von bisher 200 m auf 500 m erweitert. Die Ge-
meinde Broderstorf sieht entlang der Autobahn eine Potentialflache fir PV, wobei sich diese Flache
auf maximal 200 m beschrankt, sowie im Bereich der B 110 und der Bahntrasse im Osten von Bro-
derstorf, mit einer maximalen Tiefe von 500 m. Die Korridore entlang der Verkehrstrassen sind vor-
belastet und eignen sich fiir Photovoltaikfreiflachenanlagen. Mit der Anderung des EEG liegen die
Erneuerbaren im Uberragenden 6ffentlichen Interesse. Durch diesen Grundsatz soll der Vorrang
des Ausbaus der erneuerbaren Energien in Schutzgiterabwagungen sichergestellt und der Aus-
bau somit erleichtert und beschleunigt werden. So ist die Lage im Landschaftsschutzgebiet der
PV- Flachen bei Broderstorf kein generelles Ausschlusskriterium und bedarf einer Einzelfallpri-

fung (siehe Umweltbereicht).
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b) Sondergebiet Windenergieanlagen — SO WEA
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan weist die Gemeinde bereits Flachen fir Windenergiean-
lagen aus. Fir eine Teilflache siddstlich des Umspannwerkes Bentwisch lauft aktuell ein Repower-
nig. Unter Berticksichtigung der neuen zwei Anlagenstandorte wird die Grenzziehung des Sonder-
gebietes neu gefasst. Auch die Abstandsflachen zu den bestehenden Hochspannungsleitungen
und dem Umspannwerk werden erweitert. Die Gemeinde weist insgesamt rd. 52 ha Sondergebiets-
flachen fur Windenergie aus. Weitere 11,6 ha sind als Vorrangflache fur Windenergie geman Fort-
schreibung des RREP Region Rostock (seit dem Marz 2021 rechtsverbindlich) aufgenommen. Da-

mit weist die Gemeinde 1,86 % ihrer Flache fir Windenergie aus.

Mit dem Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG), 01.02.2023 in Kraft getreten, sollen den Lan-
dern verbindliche Flachenziele (sogenannte Flachenbeitragswerte) vorgegeben werden. Das Ge-
samtziel von zwei Prozent der Bundesflache soll durch einen Verteilungsschliissel sachgerecht und
transparent zwischen den Landern verteilt und dabei die vorhandenen Flachenpotenziale fur den
Ausbau der Windenergie an Land in den Landern berlicksichtigt werden. Der Flachenbeitragswert,
der bis zum 31. Dezember 2032 fir Mecklenburg-Vorpommern zu erreichen ist, liegt bei 2,1. Eine
abschlielRende Regelung, der den Flachenbeitragswert auf die einzelne Kommune lbertragt, liegt
derzeit nicht vor. Mit ihren 1,4 % Flachenanteil fir Windenergieanlagen im Gemeindegebiet leistet

Broderstorf einen Anteil an der Erfillung des Gesamtziels zum Ausbau der Windenergieanlagen.

4.2.4. Flachen fur den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan Nr. 18 *Schule an der Carbak* befindet sich in Aufstellung. Hier soll eine
Anpassung der Darstellung erfolgen und die Griinflache der Zweckbestimmung Sportplatz eben-
falls der Gemeinbedarfsflache zugeordnet werden.

Die Feuerwehr in Broderstorf soll einen neuen Standort westlich der Poststrale bekommen. Eine

Gemeinbedarfsflache wird ausgewiesen.

4.2.5. Gewerbeentwicklung

Sudlich der B110 noérdlich der Gemeinde Roggentin méchte die Gemeinde die Gewerbeflache G
5 bis zur StralRe Am Bornkoppelweg/ Gewerbeflache G 7 erweitern (Flurstiick 109 der Flur 1
Gemarkung Pastow). Sie umfasst 7,67 ha. Bereits angrenzend sind mehrere Gewerbeunterneh-
men gelegen. Insbesondere im sidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Rog-
gentin ist ein Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen. Die Flache stellt durch die bestehende
Larmbelastung und die umgebenden Nutzungsstrukturen eine sehr gute Entwicklungsflache fur
Gewerbeunternehmen in der Gemeinde Broderstorf dar, zudem ist sie verkehrstechnisch sehr

gut angeschlossen. Aufgrund der Nahe zur Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Rostock und
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der Lage an der Siedlungsachse Rostock — Tessin sowie seiner verkehrsginstigen Anbindung
an das Uberregionale StraRennetz ist davon auszugehen, dass die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbestandorts einen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung des Stadt-Umland-Raumes und
somit der gesamten Region leisten wird. Bisher wird sie landwirtschaftlich genutzt. Die Erschlie-

Bung des Gebietes muss von der Stral3e Bornkoppelweg aus erfolgen.

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der Gewerbeflache G 5

4.2.6. Griunflachen

Anpassung

Die Grinflache in Pastow unterhalb der Freileitungen wird von Naturbelassener Griinflache in
Grunflache der Zweckbestimmung Parkanlage gedndert und damit der aktuellen Nutzung ange-
passt. Unterhalb der Freileitungen westlich der Wohnbebauung Pastows wird ein Grinstreifen
erganzt, diese Malinahmenflache wurde im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Broderstorf festgesetzt und umgesetzt.

Neuausweisung

Westlich von Neuendorf wird eine Grinflache aufgenommen, der Zweckbestimmung naturbelas-
sene Grunflache. Hier kénnen ggf. KompensationsmafRnahmen umgesetzt werden.

Zwischen den Ortsteilen Neu Broderstorf und Broderstorf sichert eine Grunflache den Grunver-
bund der westlichen und dstlichen Freiflachen der Ortslagen und ist Teil einer in Ost-West-Rich-
tung nordlich der B110 verlaufenden freiraumplanerischen Zasur, welche den Gesamteindruck
des Stadt-Umland-Raums als landlich gepragten Raum mit voneinander abgrenzbaren und somit
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individuell erkennbaren Orts- und Dorflagen bestérkt und so dem Eindruck einer moglichen Zer-
siedelung entgegenwirkt.

4.2.7. Waldflachen
Die Waldflachen wurden nachrichtlich von der Landesforst MV digital ibernommen.
Die Gemeinde Broderstorf weist drei Aufforstungsflachen aus:

- einen 60 m breiten Waldstreifen zwischen Neuendorf und der Autobahn bzw. dem Son-
dergebiet Photovoltaik im Umfang von 2,28 ha
Dieser Waldstreifen dient der Abgrenzung und Minderung visueller Storeinflisse der Au-
tobahn und Photovoltaik-Freiflachenanlage auf die Ortslage

- Eine weitere Aufforstungsflache befindet sich stdlich von Ikendorf und 6stlich des Kie-
sabbaugebietes. Hier soll die vorhandene Waldflache nach Norden erweitert werden. Ins-
gesamt 12,04 ha. Ein Teilbereich 6stlich des Kiestagebaus ist bereits eine genehmigte
Erstaufforstungsflache.

- Nordlich des Waldgebietes Buschkoppel wird eine weitere Aufforstungsflache (15,79 ha)
ausgewiesen. Sie soll einen Biotopverbund zwischen der Buschkoppel und dem Steinfel-
der Holz/ Billenhager Forst herstellen.

Mit den Aufforstungsflachen mochte die Gemeinde Flachen fur Kompensationsmaflinahmen mit
der Zielsetzung Wald ausweisen und einen Beitrag zum Natur- und Klimaschutz leisten.

Die Waldflache Buschkoppel stellt ein Naherholungsgebiet dar und wird im Flachennutzungsplan
als Erholungswald gekennzeichnet. Viele Wanderwege zeugen von der intensiven Nutzung. Mit
der Kennzeichnung mdchte die Gemeinde den Schutzwert des Waldes in seiner Erholungsfunk-
tion betonen und starken.

Erstaufforstung ist die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geltenden Grundflachen.
Das Land, die Gemeinden und andere juristische Personen des 6ffentlichen Rechts sollen ge-
eignete Flachen erwerben und aufforsten, wenn es dem Landschaftscharakter férderlich, zur Ab-
rundung oder Bildung groRRerer Waldflachen zweckmaRig und fir die Verbesserung der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen- und Besitzstruktur vorteilhaft ist oder zur 6kologischen Stabilisie-
rung der Landschaft beitrdgt. Erstaufforstungen bedirfen der Genehmigung der Forstbehdrde.
(8 24 Erstaufforstung und § 25 Genehmigung von Erstaufforstung LWaldG M-V)

5. Kontingentierung und Priorisierung der Wohnbauentwicklung
Kontingentierung

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die Gemeinde zukunftsorientiert neue

Wohnbauflachen ausweisen. Das Wohnraumkontingent ist in den Kapiteln 1.4, 1.5.1 und 1.5.2 dar-

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Begriindung Entwurf



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbak, Landkreis Rostock 26

gestellt und in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Fur die Ermittlung der Anzahl der Wohnein-
heiten wurden ca. 10 WE je ha Wohnbauflache in Ansatz gebracht. Dies entspricht einer Grund-
stucksgroRRe fur Einfamilienh&user von ca. durchschnittlich 1.000 m? und bertcksichtigt den erfor-
derlichen Anteil fur die Erschliefungsanlagen, sowie Flachen fir potenzielle Ausgleichsmaf3nah-
men, Griunflachen und Spielplatze. Dieser Richtwert ist fir die Herleitung von Wohneinheiten im
landlichen Raum charakteristisch. Natlrlich kann im Bebauungsplanverfahren mit einem Reihen-
haus und Mehrfamilienhausbebauung ein h6heres Wohnraumkontingent erzielt werden. (ca. 15-20
WE/ ha). In den letzten Jahren haben sich jedoch Einfamilienhduser durchgesetzt, ein anderer Ent-

wicklungstrend ist méglich, kann aber im Flachennutzungsplan nicht abgebildet werden.

Zusammenfassende Darstellung der zusétzlichen Wohnungsbaukontingente auf der Grundlage der 4. Ande-

rung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Ortsteil Neuausweisung Wohnbauflache im FNP
(Vorbereitendes Baurecht)

Steinfeld -
Neu Steinfeld -
Fienstorf 1WE
Oftenhéven 4 WE
Rothbeck und W18 -
Neu Broderstorf 82 WE
Broderstorf 45 WE
Ikendorf -
Teschendorf -
Pastow 1WE
Neuendorf 20 WE
Insgesamt Gemeindegebiet 153 WE

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Weichen, um weitere Entwicklungspotentiale
fur Wohnraum im Gemeindegebiet auszuweisen. Diese Entwicklungsperspektiven gehen tber den
Zeitraum des SUR ER bis 2025 hinaus. Die Ausweisung neuer Baugebiete bildet die Entwicklungs-
perspektiven der Gemeinde fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre ab. Mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes kann die Gemeinde angemessen auf den prognostizierten Bevolkerungszuwachs in

der Gemeinde reagieren.
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Priorisierung

Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere mit der Fortschrei-
bung des RREP in den n&chsten Jahren fur den Stadt-Umland-Raum veranderte und neue Ziele
der Raumordnung zur perspektivischen Deckung des Wohnraumbedarfs aufgestellt werden, die
eine Anpassung der Bauleitplanung ab Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern kénnten. Insbeson-
dere wenn es der Hanse- und Universitatsstadt Rostock gelingt, Baugrundstiicke fur Einfamilien-
hauser und vor allem bezahlbare Wohnungen fir erwerbstéatige Familien mit zwei und mehr Kin-
dern bereitzustellen, kénnte der Fortzug dieser Zielgruppen in die Umlandkommunen und dar-
Uber hinaus reduziert werden. Insofern ist mit der Aktivierung der jetzt geplanten Flachen malf3-
und verantwortungsvoll umzugehen. Aus raumordnerischer Sicht sollte deshalb eine Priorisie-
rung der Wohnbauflachen nach kurz-, mittel- und langfristiger Bedarfsdeckung fir eine periodisch

auf die Nachfrage abgestimmte abschnittsweise Realisierung erfolgen.

Um ein langfristig klimaangepasstes Wohnen im suburbanen Raum zu ermdéglichen ist eine fu3lau-
fige Nahe zu einem SPNV-Haltepunkt unerlasslich, weshalb die Potenzialflichen mit den meisten
WE im Amt Carbék jene vier Ortsteile Neu-Broderstorf, Broderstorf, Neuendorf und Ikendorf sind,
die in einem vom SPNV aus gedachten Siedlungszusammenhang liegen. Diese Standorte sollen
bevorzugt entwickelt werden, da hier die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung rund um den SPNV-
Zugangspunkt Broderstorf integriert gedacht werden kénnen (transit oriented development). Im Un-
terschied zu anderen Ortsteilen gibt es das hervorragende Potenzial fur die Ortsteile Broderstorf/
Ikendorf, Alternativen zum motorisierten Individualverkehr im suburbanen Raum auf kommunaler
Ebene zu entwickeln, da wesentliche Teile des Siedlungszusammenhangs dieser Ortsteile fu3laufig
vom Bahnhof Broderstorf erreichbar sind. Um die Bahnhofsnahe vollstandig nutzbar zu machen, ist
ein Siedlungszusammenhang bis zum Bahnhof unerlasslich, um ,Angstrdume* wie z.B. bei Dunkel-

heit zu Uberwindende Auflenbereiche (,Felder bei Nacht) zu vermeiden.

Die Gemeinde priorisiert somit die Entwicklung der Wohnbauflachen W 4 und W 23 in den Orten
Broderstorf und Neu Broderstorf, wobei die Entwicklung auch in Stufen gedacht werden kann, so
wird die Entwicklung sich in 1. Linie immer im Siedlungsanschluss in direkter Ortsabrundung stu-

fenweise in den tieferen Aul3enbereich vollziehen.

Die kleineren Wohnbauflachen- Ausweisungen ermdglichen vielmehr bestehende Entwicklungs-
maglichkeiten im geringen Umfang zu nutzen und den Privateigentiimern aufzuzeigen, Flachenre-
serven zu nutzen und auch kleine Wohnbauflachen zu generieren, um die Deckung des gemeind-

lichen Wohnraumbedarfs zu unterstitzen.
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6. Flachenbilanz

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird die zukinftige Entwicklung der Gemeinde
Broderstorf abgebildet, das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Steinfeld ist neu aufgenommen.
Die folgende Flachenbilanz bildet die jeweilige Nutzungsart und Flachendarstellung fir das Ge-
samtgemeindegebiet nach der 4. Anderung ab.

Flachenbilanz (ca. Angaben)

Wohnbauflachen 1545 ha 451 %
Gemischte Bauflachen 29,8 ha 0,87 %
Gewerbliche Bauflachen 73,4 ha 2,14 %
Sonderbauflachen 10.6 ha 0,31 %
Gemeinbedarfsflache 7.3 ha 0,21 %
Versorgungsflachen 6,9 ha 0,20 %
Verkehrsflachen 70,7 ha 2,06 %
Bahnanlagen 9,8 ha 0,29%
Forstflachen 483,0 ha 14,11 %
Griunflache 57,8 ha 1,69 %
Landwirtschaftliche Flache 2.520,2 ha 73,61 %
FNP- Gemeindegebiet 3424,0 ha 100,00 %

7. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

7.1. Gebietsanpassung

Der Bereich der enemaligen Gemeinde Steinfeld wird nun mit der vorliegenden 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf erstmals in einem Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Grundlage der Darstellungen ist eine topografische Karte und darunter liegende Luftbil-
der aus dem Geoportal M-V. Auch der rechtswirksame Bereich des bestehenden Flachennut-

zungsplanes wird aktualisiert auf einer neuen topografischen Karte dargestellt.

7.2. Vorranggebiet fir Windenergie
Die Gemeinde Broderstorf hat bereits zwei Sondergebiete fiir Windenergie ausgewiesen. Ostlich
dieser Flachen im Bereich der ehemaligen Gemeinde Steinfeld, wird ein Vorranggebiet fir Wind-

energie nachrichtlich aus der Fortschreibung des RREP — Kapitel 6.5 — Energie einschliellich
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Windenergie vom Juni 2020 tbernommen. Im Vorranggebiet Windenergieanlagen befinden sich
15 Windkraftanlagen.

7.3. Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Im Gemeindegebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Festpunkte ist im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungs-
marken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch im Umgebungsbe-
reich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Gber die bei Bedarf gesonderte Informationen
beim Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Ver-

messungs- und Katasterwesen einzuholen sind.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezem-
ber 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt wer-
den. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden ver-
bundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fur satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Baumen oder hohen Strduchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
MalRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige Mal3nah-
men treffen will, durch die geodatische Festpunkte geféahrdet werden kénnen, hat dies unverziglich
dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen. Falls Festpunkte be-
reits jetzt durch Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumal3-
nahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmun-
gen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Die zustandige Behodrde behalt sich vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

7.4. Bergwerkseigentum

Fur den Bereich 6stlich der Ortschaft Ikendorf, liegt die grundeigene Gewinnungsberechtigung Bro-
derstorf 1 vor. Fur diese Gewinnungsberechtigung existiert zurzeit ein zugelassener Hauptbetriebs-
plan bis 31.08.2022 und ein fakultativer Rahmenbetriebsplan bis 31.12.2026, welcher bis auf den

sudlich angrenzenden Wald reicht. Inhaber und Betreiber des Tagebaues Broderstorf 1 ist die Groth
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& Co. Bauunternehmung GmbH, Am Hechtgraben 1 in 18147 Rostock. Der Kiestagebau ist im
Flachennutzungsplan als Flachen fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB gekennzeichnet.

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich stidlich der Ortschaft Ikendorf die unbefristete Berg-
bauberechtigung ,Bergwerkseigentum (BWE) Fresendorf‘ fir Formationen und Gesteine, die zur
unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind (Berechtsams-Nr. lll-A-h-265/90-1939). In-
haberin des BWE ist die BWG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Schénhauser Alle 120
in 10437 Berlin. Das ,Bergwerkseigentum Fresendorf* ist in der Planzeichnung als Umgrenzungen
der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt

sind gekennzeichnet.

7.5. Eisenbahnstrecke Nr. 6929 Dalwitzhof — Sanitz

e Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den Eisen-
bahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie sind einzu-
halten.

o Der Grundstiickeigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grundstiicks
keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der Eisen-
bahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.

e Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

e Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Baume und Straucher missen durch
ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

¢ Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zahlen, sind zu dulden.

e Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstre-
cken mit Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur entsprechende kosten-
pflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

¢ Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn wei-

terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

7.6. Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz und § 14 Luftverkehrsgesetz. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine
Einwénde, solange bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 30

m uber Grund - nicht Gberschreiten. Sollte diese HOhe bei einer spateren Bebauung tberschritten
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werden, sind die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung an das
Bundesamt fir Inftastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten.
Zudem befindet sich das Plangebiet in einem Jettiefflugkorridor.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, sind hinzunehmen.

Die B110 und A19 gehort zum MilitarstraBengrundnetz. Anderungen der Tragfahigkeit der Bau-
korper der B110 und A19 sind nur in Abstimmung mit dem Bundesamt fir Inftastruktur, Umwelt-

schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zulassig.

7.7. Lageim grenznahen Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage 1

C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV). Im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG besteht ein
Betretungsrecht, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss.
Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und Einfriedungen Durchlasse oder Ubergéange einrichten, das

Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

7.8. Belange der Landwirtschaft

Dem sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden ist in Regionen mit tberdurchschnittlich gut
fur die landwirtschaftliche Produktion geeigneten Flachen besondere Bedeutung beizumessen. Die
Gemeinde Broderstorf verfligt Uber ertragsreiche Boden. Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-
Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen die Gemeinde Broderstorf als Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) aus.

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Bdden, darf die land- wirtschaftliche
Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Im
Planverfahren ist sicherzustellen, dass Landwirtschaftsflachen nur in absolut notwendigem Umfang

der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.
Weiterhin sind folgende Grundsatze der Raumordnung zu bericksichtigen:

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R, Pro-
grammsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer Gberortli-
chen Bundelungsfunktion und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Pro-
grammsatz4.1 (2), zu konzentrieren. GemalR Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018
des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung fur den Zeit-
raum 01/2017-12/2025 z&hlt die Ortslage Broderstorf zu den Siedlungsschwerpunkten fiir eine tiber

den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.
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Bestehende bzw. nicht mehr bestehende Reserven sind in der Anlage zum Flachennutzungsplan
,Innenbereichspotentialanalyse und Wohnflachenbedarfsermittiung“ untersucht worden. Bei Fehlen
entsprechender Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lagen zu erfolgen, insbesondere an die Siedlungsschwerpunkte wie Broderstorf/Neu Broderstorf,
vgl. 5. Priorisierung der Wohnbauflachenermittlung.

In Abwagung der Grundsétze und Ziele der Raumordnung mit der Uberpriifung der gemeindlichen
Flachenpotentiale ist es Planungsziel der Gemeinde die neuen entlang der Poststrafl3e in Anbin-
dung und Abrundung der westlichen Ortsrandlage Broderstorf/ Neu Broderstorf zu konzentrieren,

auch wenn hier die Bodenwertzahlen im Bereich 48 und in geringen Umfang bei 52 liegen.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Tech-
nik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drainagesysteme sind sicherzustellen. Fiur Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nach Mdglichkeit landwirtschaftlich nicht nutzbare oder land-
wirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen. Von den Planungen betroffene Landwirt-
schaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und Uber zu erwartende Einschrankungen der land-
wirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Reali-
sierung der MaRnahme ggf. erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen

werden konnen.

7.9. Belange der Forstwirtschaft

§ 15 LWaldG M-V - Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehdrden gerodet und in eine andere Nut-
zungsart Uberfuihrt werden (Umwandlung). Der Antragsteller ist zum Ausgleich der nachteiligen
Folgen der Umwandlung verpflichtet.

Eine Waldumwandlung ist im derzeitigen Planstand nicht vorgesehen.

§ 20 LWaldG M-VAbstand baulicher Anlagen zum Wald

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Die oberste Forstbe-
horde hat dazu die Waldabstandsverordnung (WADbstVO) erlassen, nach welcher der Waldab-
stand von der Aulenkante der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu messen ist. Die Wald-
grenze wird durch die Traufkante gebildet. Der Waldabstand von 30 m ist bei konkreten Planver-

fahren zu bericksichtigen und ggf. in die jeweiligen Bebauungspléane aufzunehmen.

§ 24 Erstaufforstung und 8 25 Genehmigung von Erstaufforstung LWaldG M-V
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Erstaufforstung ist die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geltenden Grundflachen.
Das Land, die Gemeinden und andere juristische Personen des dffentlichen Rechts sollen ge-
eignete Flachen erwerben und aufforsten, wenn es dem Landschaftscharakter férderlich, zur Ab-
rundung oder Bildung groRRerer Waldflachen zweckmafig und fiir die Verbesserung der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen- und Besitzstruktur vorteilhaft ist oder zur 6kologischen Stabilisie-
rung der Landschaft beitragt.

Fur Erstaufforstungen gibt es die Mdglichkeit Fordermittel zu beantragen (gern. Richtlinie zur
Forderung forstwirtschaftlicher MaBhahmen im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe Verbesse-
rung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes) oder sie als Waldkompensationspool gemaf §
15 Abs. 11 LWaldG M-V fir forstrechtlich erforderlichen Ersatz von noch anstehenden Waldum-
wandlungen anerkennen zu lassen. Beides muss im Voraus beim zustandigen Forstamt bean-
tragt werden. Eine vorhergehende Beratung wird empfohlen.

Erstaufforstungen bedirfen der Genehmigung der Forstbehdérde.

Die Gemeinde Broderstorf hat 3 Bereiche fur Aufforstungsmaflnahmen identifiziert und im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesen. Die Hinweise sind bei den jeweiligen Antragsverfahren zu be-

racksichtigen.

7.10. Belange des Denkmalschutzes
Rechtliche Grundlage ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In § 2

sind die zu schitzenden Kulturglter naher bestimmt.

Bekannte Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Bereich des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes nachrichtlich Gbernommen, Abfrage Landkreis Rostock, SB Denkmalpflege, Dezem-
ber 2022.

Wenn bei Erdarbeiten archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.11. Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Bekannte Altlastenverdachtsstandorte sind nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen, Ab-
frage Landkreis Rostock, SG Wasser und Boden, Dezember 2022.

Bei Nutzungsénderung ist der Standort nach Schadstoffen zu untersuchen und gegebenenfalls
nach Abstimmung mit den zustandigen Aufsichtsbehoérden durch den Eigentiimer des betroffenen

Grundstlicks zu sanieren.
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Sofern im Zuge der BaugrunderschlielBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfih-
renden Firmen gegentber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig. (88 8- 10 u.
13 GeolDG vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1387)).

Soweit im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 BBodSchV
sind zu beachten.

Mit der Realisierung der im Rahmen der 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans
in Aussicht genommenen Baugebiete kdnnen erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen verbun-
den sein. Die gemal § 2 BBodSchG natirlichen Funktionen des Bodens und Nutzungsfunktionen
kénnen verloren gehen oder erheblich eingeschrankt werden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die
Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Abwéagung zu berlcksichti-
gen. Es gilt der Grundsatz, Eingriffe in den Boden mdglichst zu vermeiden und unvermeidbare Ein-
griffe durch bodenfunktionsbezogene Kompensationsmalinahmen auszugleichen.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerb-
liche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw.
vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemallen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfalle dir-
fen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Werden schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten i. S. d. BBodSchG festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer auf Grundlage
von 8§ 2 Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbo-
denschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Land-
kreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauf-
tragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,

Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

7.12. Kampfmittelbelastungen

AulRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind. GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflich-
ten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber

eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben
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Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache er-
halten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

7.13. Belange des Immissionsschutzes

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans die allgemein bekannten groben Abstandsforderungen bericksichtigt. Bei der Ausweisung
neuer Baugebiete werden die Vertraglichkeit von Wohnnutzung und Gewerbestandorten berick-

sichtigt. Zu den Siedlungsbereichen werden ausreichende Abstande eingehalten.

Die Belange des Immissionsschutzes, hier insbesondere des Larmschutzes und der Schutz vor
negativen Auswirkungen des Schattenwurfs oder von Blendwirkungen, sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung oder im Vorhaben durch Fachgutachten zu untersuchen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen wird auf
die Verpflichtung hingewiesen, aktive und passive LarmschutzmafBhahmen zu prifen und festzu-
setzen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig-

nete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Vorhandene nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen im Gemeindegebiet Bro-

derstorf

e Hagemann GmbH: Brech- und Siebanlage (8.11,2.4V) mit Zwischenlager fir nicht gefahrli-
che Abfalle (8.12.2V); 500 t/d Durchsatzleistung, 12.000 t/a Jahresdurchsatz, 5.000 t Ge-
samtlagerkapazitat

e ABG Broderstorf KG: Biogasanlage (8.6.3.2V) mit BHKW-Biogas (1.2.2.2V) und Biogasla-
ger (9.1.1.2V), damit Betriebsbereich unterer Klasse gemafl Storfall- Verordnung; 2,3
Mio.Nm3/a Rohgas- Erzeugung, 34,17 t/d Durchsatzleistung, 29 t Biogaslagerkapazitat,
6,16 MW Feuerungswarmeleistung (FWL)

o RoWerk18 GmbH: Altfahrzeugverwertungsanlage (8.9.2V) mit zeitweiliger Lagerung von
gefahrlichen Abféallen (Altautos) (8.12.1.2V) sowie zeitweiliger Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten (Autowracks) (8.12.3.2V) und ein Zwischenlager fur Abfélle aus der Ol-
spurbeseitigung (8.12.1.1EG); 1.500 Autowracks/a, 49 t Gesamtlagerkapazitat, 990 t Ge-

samtlagerkapazitat und 134 t Gesamtlagerkapazitéat

e 50Hertz Transmission GmbH: Umspannwerk Bentwisch II; 380 kV Oberspannung
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o PRIMAGAS Energie GmbH: Flissiggasanlage (9.1.1.2V); 11,6 t Fassungsvermdgen
7.14. Gewasser Il. Ordnung

Auf dem Gebiet der Gemeinde Broderstorf befinden sich zahlreiche Gewéasser der Il. Ordnung. Die
Gewasser sind offene Graben oder unterirdische Rohrleitungen.

offene Gewasser
verrohrte Gewésser
Durchlass
Kontrollschacht

-] Kontrollschacht verdeckt

Wasser- und Bodenverband
"Untere Warnow - Kiiste™

Alt Bartelsdorfer Str. 18 A - 18146 Rostock

Abb. 16: WBV, 04.04.2020 Ubersichtskarte zur Stellungnahme

FUr den Wasser- und Bodenverband sind fir erforderliche UnterhaltungsmafRnahmen ausreichend

Abstande zu den Gewassern Il. Ordnung vorzusehen.

In der Regel ist ein Abstand von 7 Metern seitlich zu den offenen und verrohrten Gewassern einzu-
halten. Kreuzungen des Gewassers von Versorgungsleitungen u.a. sollten 1 Meter unter der Ge-
wassersohle bzw. unter der Rohrleitung im Schutzrohr erfolgen. Bauliche Anlagen tber Gelande-

Oberkante sollten einen Mindestabstand von 7 Metern einhalten.

7.15. Ferngasleitung

Durch das Gemeindegebiet Broderstorf verlauft die Ferngasleitung FGL 93 der ONTRAS Gastrans-
port GmbH.

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen er-
richtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der An-
lage/n vorubergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.
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7.16. Richtfunkstrecken

Durch die Gemeinde Broderstorf verlaufen verschiedene Richtfunkstrecken. Sie sind im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Gber
der Landschaft verlaufenden Zylinder (einschlief3lich der Schutzbereiche) vorstellen (abh&éngig von
verschiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht
in die Richtfunktrasse ragen.

Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) ergeben sich entsprechende Bauhthenbe-
schrankungen, die in hachgeordneten Bebauungsplanen festzusetzen sind oder bei konreten Pla-
nungen zu bericksichtigen sind.

Fur die Richtfunklinien der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG ist ein horizontaler Schutzkorri-
dor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand

zur Mittellinie von mindestens +/-15m einzuhalten.

7.17. Umspannwerk Bentwisch

50Hertz betreibt am Standort das 380-kV-Umspannwerk Bentwisch und ist innerhalb der Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans Eigentiimer der Flurstiicke 88/2, 88/3,
89/1, 90/1 und 86/2 in der Flur 1 der Gemarkung Neuendorf.

Auf dem Flurstick 86/2 (Strale “Neu Harmstorf*) befindet sich die Zufahrts- und Trafotransport-
strafl3e zum 380-kV-Umspannwerk. Sie istim Flachennnutzungsplan als ,StraRenverkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung dargestellt®. Beidseits entlang dieser ZufahrtstraRe verlauft jeweils
eine im Eigentum von 50Hertz befindliche Medientrasse des Umspannwerkes Bentwisch. 50Hertz
nutzt die Stralde ,Klein Bartelstorfer Weg“ und ,Neu Harmstorf* als Trafotransportstrecke zum UW
Bentwisch. Der Schwerlastverkehr muss uneingeschrankt moglich sein. Der Stral3enquerschnitt
und die Belastungsklasse missen unverandert beibehalten werden. Stral3enbegleitende Bepflan-

zungen sind im Vorfeld mit 50Hertz abzustimmen.

7.18. Hochspannungsleitungen
Im Gemeindegebiet Broderstorf befinden sich die Hochspannungsleitungen des Leitungsbetreibers
50Hert Transmission GmbH:

o 220-kV-Leitung Lidershagen - Bentwisch 317/318

o 220-kV-Leitung Bentwisch - Gustrow 275/276

e 380-kV-Leitung Bentwisch - GUstrow 543/544

e 380-kV-Leitung Rostock - Bentwisch 545/546
Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten.
Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von 35/30 m (380
kV / 220 kV) beidseitig der Trassenachse. Fur den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbu-

chern eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. Il, Lasten und Beschran-
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kungen) eingetragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit durfen u. a. keine baulichen oder sons-
tigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemafen Bestand
und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder geféahrden. Auf3erdem sind je nach
Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

Einer Errichtung von Geb&uden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht nur voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundsatzlich nicht zugestimmt.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmalRnahmen, die im Freileitungsbereich der 0. g. Hochspan-
nungsfreileitungen, Medientrassen, Umspannwerk, Zufahrtsstral3e, Trafotransportstrecke sowie im
Bereich unserer KompensationsmalRnahmen geplant oder durchgeftihrt werden sollen, sind zur ge-
sonderten Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Nord,
Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow (E-Mail: leitungsauskunft-rznord@50hertz.com) einzu-

reichen.

110-kV-Freileitung Bentwisch-Schutow (HT-0008)

Im Gemeindegebiet Broderstorf befinden sich die Hochspannungsleitungen des Leitungsbetreibers
E.DIS Netz GmbH 110-kV-Freileitung Bentwisch-Schutow (HT-0008) .

110-kV-Freileitungen besitzen gemaf DIN EN 50341 einen Schutzbereich, der das seitlich ausge-
schwungene Leiterseil + 3,0 m Sicherheitsabstand (Mindestmal3) bertcksichtigt. Fiur die Stan-
dardausfuhrung der 110-kV- Leitung betragt dieser Schutzbereich 46 m (beiderseits der Trassen-
achse 23 m). In diesem Schutzstreifen sind zur Gewdahrleistung einer sicheren Betriebsfihrung und
des Personen- und Anlagenschutzes folgende Bedingungen einzuhalten: Der Schutzbereich von
46 m ist bei 110-kV-Freileitungen im Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Bebauungen im
Schutzbereich von 110 kV-Freileitungen diirfen nur unter Einhaltung der erforderlichen Sicherheits-
abstande geméanr DIN EN 50341 und nach schriftlicher Zustimmung durch die E.DIS Netz GmbH
(E.DIS) ausgefiihrt werden. Hierzu sind gegebenenfalls rechtzeitig vor Baubeginn, also in der Pla-
nungsphase, priffahige Planungsunterlagen bei der Abteilung Bau/Betrieb HS Nord (NV-HN-B) -
Herrn Leske, T. +49 3998 / 2822-2123 einzureichen.

- Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fir Wartungs- und Instandhaltungs-
arbeiten jederzeit zu gewahrleisten.

- Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze dirfen eine Endwuchshdéhe von maximal 3,0 m
nicht Uberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der E.DIS abzustimmen. Aul3erhalb des
Schutzbereiches sind Bdume so zu pflanzen dass sie auch nach Erreichen ihrer Endwuchs-
hohe im Falle eines Umstiirzens nicht in die Leitung fallen kénnen. Um die Maststandorte
ist ein Bereich von 15 m, bezogen auf die jeweilige sichtbare Fundamentauf3enkante, von
einer Bepflanzung freizuhalten.

- Bei geplanten StraBen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,

die der Fahrbahn zugewandt sind, mindestens 15 m zu betragen. Bei Bundesautobahnen,
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Bundesfernstral3en und Landesstrafl3en gelten die Vorgaben nach 89 des Bundesfernstra-
Rengesetztes. MalRnahmen des Anfahrschutzes missen im Einzelfall gesondert abge-
stimmt werden.

- Bei der Kreuzung mit Straf3en und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist gemaf3 DIN EN
50341 zwischen Fahrbahnoberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei grof3tmoglichem
Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten.

- Bei Planungen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mindestabstand vom
halben Rotordurchmesser zuzuglich 50 m eingehalten werden. Sollen Windenergieanlagen
in einem horizontalen Abstand von weniger als dem 3-fachen Rotordurchmesser zwischen
Turmachse und néchsten ruhendem Leiterseil (bei Standardausfilhrung der 110-kV-Freilei-
tungen ca. 10 m von der Trassenachse entfernt) errichtet werden, so sind die Beeinflussung
der Freileitung durch die Nachlaufstromung der Windenergieanlage zu prifen und im Falle
einer Beeinflussung Schwingungsschutzmalnahmen an der Freileitung umzusetzen. WEA-
Zufahrtwege im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung sind mit der E.DIS abzustimmen.

- Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die E.DIS zu informieren. Mit ihr sind die notwen-
digen SicherheitsmalRnahmen abzustimmen.

- Beigeplanten Unterbauungen (z. B. Stral3en, Parkplatze usw.) sind zur Gewahrleistung der
erforderlichen Sicherheit eventuell zusatzliche MalRnahmen, z. B. der Ersatz von gegebe-
nenfalls vorhandenen Einfachaufhangungen der Leiterseile durch Doppelaufhdngungen, er-
forderlich. Die hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller / Vorhabentrager
zu tragen.

- Bei geplanten Schachtarbeiten in der Nahe der 110-kV-Freileitungsmaste ist ein Mindest-
abstand von 15 m zur zugewandten sichtbaren Fundamentauf3enkante einzuhalten, damit
keine Erdungsanlagen beschadigt werden.

- Fur oberirdische Gasdruckregelanlagen und &hnlichem ist ein erweiterter Schutzbereich von
90 m (beiderseits der Trassenachse 45 m) einzuhalten.

- Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung dirfen keine Aufschittungen / Abgrabungen oder

Materiallagerungen ohne Abstimmung mit der E.DIS vorgenommen werden.
380-kV-Leitung Gustrow — Bentwisch — Suchraum Netzverstarkung Region Rostock

Die 50Hertz Transmission GmbH plant im Zuge der Energiewende zur Erflillung der gesetzlichen
Verpflichtung einer sicheren Energieversorgung die Umsetzung des Vorhabens ,Netzverstarkung
Region Rostock®, das im BBPIG als Vorhaben 52 gefiuhrt ist. Gegenstand des Vorhabens ist die
Errichtung einer neuen 380-kV-Freileitung im Ersatz zur bestehenden 220-kV-Freileitung Gustrow
— Bentwisch — Suchraum Gemeinden Sanitz / Gnewitz / Dettmannsdorf / Stadt Marlow. Mit Er-

lass des Bundesbedarfsplans wird fir die darin enthaltenen Vorhaben die energiewirtschaftliche
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Notwendigkeit und der vordringliche Bedarf festgestellt. Die Feststellungen sind fiir die Ubertra-
gungsnetzbetreiber verbindlich, § 12e Abs. 4 EnWG. Gem. NEP 2035 (2021) soll die neue 380-
kV-Leitung moglichst im bestehenden 220-kV-Trassenraum errichtet werden. Eine Realisierung
des Vorhabens ist in 2028/29 geplant.

Die Erweiterung Wohnbauflache W 16 Neuendorf liegt im raumgeordneten Korridor des Nationa-
len Testfeldes. Der Korridor der 50Hertz Transmission ist im Bauleitplanverfahren zu bericksichti-

gen.

i’ e DY AN A 4 Zhe SRSk B e

Abb. 17 Ausschnitt FNP mit Planung Trassenkorridore der 50Hertz

7.19. 700-MW-Gleichstromkabel Gistrow — Hurva (Hansa Power Bridge)

Im Bundesbedarfsplangesetz vom 23. Juli 2013, zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 4 des Ge-
setzes vom 2. Juni 2021 ist die Hansa PowerBridge als Vorhaben 69 ,HOchstspannungsleitung
Gustrow — Schweden (Hansa PowerBridge); Gleichstrom® enthalten. Die Antragsunterlagen fir das
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Planfeststellungsverfahren der Landkabeltrasse Hansa PowerBridge wurden beim Wirtschaftsmi-
nisterium M-V eingereicht und befanden sich im Juli und August 2021 in der 6ffentlichen Auslegung.
Bei der HPB handelt es sich um eine geplante Héchstspannungskabelanlage zwischen Schweden
und Deutschland, die zum Teil im Bereich der FNP Anderungen westlich der Siedlungsraume Stein-
feld und Neu Steinfeld verlauft. Die Trasse fuhrt im Weiteren in Richtung Stden, vorbei an der
Ostseite von Broderstorf nahe Hohenfelde bis Teschendorf, welches sich dstlich der Trasse befin-
det, und verlasst dort wieder das verzeichnete Gebiet der FNP Anderung. Die geplante Trasse ist
im Flachennutzungsplan dargestellt und bezeichnet.

Im Zuge der Bauaktivitaten entlang der Kabeltrasse werden Arbeitsflachen sowie Baustellenzufahr-
ten benotigt, welche sich auBerhalb der vorhanden und der durch die Anderung verzeichneten
Siedlungsflachen befinden. Weiter sind, entsprechend gefiihrter schalltechnischer Untersuchung
(Prognosebetrachtung), keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemai AVV Baularm an
Standorten vorhandener Bebauung zu erwarten. Die gewahlte Trassenfilhrung entspricht, in Hin-
blick auf die derzeit vorhandene Bebauung, den Anforderungen nach 26. BImSchV, welche aus
dem Betrieb der Leitungen zu erwarten sind. Die genannten Grenzwerte werden eingehalten. Die
Realisierung der Landkabeltrasse Hansa PowerBridge ist ab 2023 geplant.

Ein zweites 700-MW-Gleichstromkabel Gistrow — Hurva (Hansa PowerBridge 2) ist ein DC-Inter-
konnektor zwischen dem Netzverknipfungspunkt Gustrow und Siidschweden. Diese Leitung ist in
der MaRnahme M461a im Netzentwicklungsplan enthalten und es handelt sich dabei um die zweite
Ausbaustufe der Hansa PowerBridge. Das Projekt P221 ist als Nr. 267 Teil des européisches Ten
Years Network Development Plan 2020 gefuhrt. Die Leitungstrassen im Flachennutzungsplan sind

identisch.

7.20. Sonstige

Weitere nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen sind die Darstellungen von Schutz-
gebieten des Naturschutzrechts, sowie Wasserschutzgebiete, digitale Ubernahme der Flachen-
daten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie LUNG MV.
Kompensationsflachen aus dem Kompensationsverzeichnis MV wurden als MaRhahmenflachen

ubernommen.

8.  Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanung

8.1. Erschliel3ung

Die Gemeinde Broderstorf liegt an der Siedlungsachse Rostock-Tessin und zeichnet sich durch
eine gunstige Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr aus, stindlich verkehrende Re-
gionalexpresslinie zwischen Tessin und Wismar. Diese bietet sowohl eine schnelle und direkte Ver-
bindung in das benachbarte Oberzentrum Rostock als auch die Verknipfungsmaéglichkeiten zum
Regional- und Fernverkehr. Die kleinteilige Erschlieung zwischen den Ortsteilen sowie in das Um-

land und nach Rostock wird durch verschiedene Regionalbuslinien gewéhrleistet.
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Im Verlauf der B 110 ist ein durchgehendes Radverkehrsangebot vorhanden. Ein in beide Richtun-
gen benutzungspflichtiger gemeinsamer Geh- und Radweg verlauft ausgehend von der Autobahn-
anschlussstelle ,Rostock Sud” parallel zur Bundesstral3e durch das gesamte Amtsgebiet bis nach
Sanitz.

Im Larmaktionsplan des Amtes Carbak, 1. Fortschreibung 2017/18 ist festzustellen, dass eine star-
kere Verlagerung von Binnenverkehren vom Kfz-Verkehr zu Gunsten des Radverkehrs moglich ist.
Dies gilt vor allem auch fUr den grenziiberschreitenden Verkehr ins benachbarte Rostock. Durch
eine Verbesserung der Rahmenbedingungen fir den FuR- und Radverkehr sowie den OPNV sind
eine Substitution von Kfz-Fahrten und den damit verbundenen Sekundéreffekten im Sinne der
Larmminderung erreichbar. Die Gemeinde Broderstorf setzt mit der Ausweisung eines Rad- und
Wanderwegenetzes innerhalb der Gemeinde den Rahmen fir die kfz-freie und sichere Erschlie-

Bung des Gemeindegebietes.

Anforderungen an die Gestaltung der Erschlieungsstrafe — Mullentsorgung

Die Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) und die Richtlinie fur
die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) sind einzuhalten. Bei allen
Stral3en gilt, dass diese mit den Ublichen Abfallsammelfahrzeugen (mind. Zweiachsfahrzeuge) zu
jeder Zeit befahrbar sein missen. ErschlieBungsstraf3en sind in jedem Fall mit einer ausreichen-
den grol3en Wendeanlage fir Zweiachsfahrzeuge zu versehen (RASt 06). Besonders ist auf die
StralRenbreite und Kurvenradius zu achten. Das standige Rickwartsfahren eines Abfallsammel-
fahrzeuges ist grundsatzlich unzulassig.

Sollte im Zuge der MalBnahme der Verkehr beeintréchtigt sein, so sind die Abfallbehalter der be-
troffenen Anwohner/Gewerbe am Leerungstag vom Bautrdger oder dessen Beauftragten rechtzei-
tig bis 06.00 Uhr zur Leerung an der nachsten befahrbaren 6ffentlichen Stral3e bereitzustellen und

nach Leerung unverziglich wieder zurickzustellen.

8.2. Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die geplanten Flachen befinden sich in den Versorgungsgebieten des Wasserwerks Rostock, Ho-
henfelde und Fienstorf sowie in den Druckerhéhungsgebieten der Stationen Roggentin und lken-
dorf. Die folgenden Hinweise dienen zur groben Einordnung. Einzelne Trassenverlaufe, Dimensio-
nen oder bereitzustellende Wassermengen sind in entsprechenden Detailplanungen fir die dul3ere
und innere Erschliel3ung zu erarbeiten. In nachgeordneten Bauleitplanverfahren ist die Versorgung

der jeweiligen Gebiete sowie der Brandschutz sicherzustellen.

Ofternhaven - W20
Das Gebiet wird aus dem Wasserwerk Fienstorf versorgt. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen

Versorgungsleitungen. Es kann Léschwasser mit 24 m3/h tiber zwei Stunden ausgewiesen werden.
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Pastow - W3
Das Gebiet wird aus dem Wasserwerk Rostock tiber die Druckstation Roggentin versorgt. Der An-
schluss erfolgt an die vorhandenen Versorgungsleitungen. Es steht kein Léschwasser zur Verfi-

gung.

Neuendorf - W16

Das Gebiet wird aus dem Wasserwerk Rostock Uber die Druckstation Roggentin versorgt. Es ist
eine innere ErschlieBung erforderlich. Ein Ringschluss zur HauptstraRe/ An den Kastanien wird
empfohlen. Am sidlichen Ortseingang kann Léschwasser mit 48 m3/h Uber zwei Stunden ausge-

wiesen werden.

Broderstorf — M2

Fur dieses Gebiet ist die Leitungsfihrung so zu gestalten, dass zukinftig eine Versorgung aus
Rostock Uber die Druckstation Roggentin mdglich wird und die Grundwasserwerke entlastet. Hierzu
ist ein Ringschluss von der B110 zur Poststral3e in mindestens DN150 erforderlich. Zusatzlich sind
ggf. einzelne Knotenpunkte aulRerhalb des eigentlichen Bebauungsplanes anzupassen. Entlang
der B110 kann Loschwasser mit 48 m3/h im weiteren Gebiet mit 24 m3/h tber zwei Stunden be-

reitgestellt werden.

Broderstorf - W23

Das Gebiet kann Uber das Wasserwerk Hohenfelde oder das Wasserwerk Fienstorf versorgt wer-
den. Zukinftig ist auch eine Versorgung aus Rostock Uber die Druckstation Roggentin denkbar. Die
Knotenpunkte sind so auszupragen, dass die Wahlméglichkeit bestehen bleibt. Entlang der Post-

stral3e kann Léschwasser mit 48 m3/h tber zwei Stunden ausgewiesen werden.

Gewerbeentwicklung - G5

Die Flachen sudlich der B110 bis Stra3e ,Am Bornkoppelweg“ werden aus dem Wasserwerk
Rostock Uber die Druckstation Roggentin versorgt. Es wird empfohlen die vorhandene Trinkwas-
serleitung DN150 AZ (nérdlich der B110) vom Knoten Pastow im Zuge der Erschlie3ung in DN 200

in das Gebiet zu legen. Es kann Loschwasser mit 48 m3/h Uiber zwei Stunden bereitgestellt werden.

8.3. Abwasserentsorgung
Weitestgehend ist ein dffentliches Schmutzwassernetz vorhanden. Mit der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen ist die Entsorgung zu prifen und anzupassen. Neu errichtete Abwasserpumpwerke

sind auf den Bestand abzustimmen.
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8.4. Umgang mit Niederschlagswasser

Das vorhandene 6ffentliche Netz des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ist ausgelastet
und zum Teil bereits Uberlastet. Auch die Einleitung in die Vorflut gestaltet sich zunehmend proble-
matisch. Somit ist es zwingend notwendig, dass die Niederschlagswasserableitung aus dem Plan-
gebiet zu begrenzen ist. Im Zuge der jeweiligen Bebauungspléane ist der Umgang mit Nieder-
schlagswasser zu beurteilen, ggf. sind je nach Umfang der MaRnahme und 6rtliche Gegebenheiten
Entwasserungskonzepte zu erarbeiten. Uberschiissige Mengen sind zuriickzuhalten bzw. zeitver-
z6gert an die bestehenden Systeme abzugeben. Die Begriinung von Dachern und Fassaden, Re-

genwasserversickerung, Regenwassernutzung, offene Wasserflachen sind zu favorisieren.

8.5. Mobilfunkversorgung

Mit der Erweiterung der Flachennutzungen fir Wohnen und Gewerbe steigt in beiden Fallen auto-
matisch der Bedarf an Mobilfunk. Je nach Art und Umfang der Erweiterung von zu bebauenden
Flachen ist parallel die Sicherstellung der Mobilfunkversorgung mit dem Mobilfunkbetreibern zu
prifen und ggf. durch Bereitstellung von Flachen/Bauwerke einzuplanen.

Aktuell ist die Funkversorgung in Teilen der Planflache funktechnisch unzureichend flr zukinftige
Mobilfunkstandards und Nutzungsumféange ausgestattet, insbesondere der nérdliche Teil des Ge-
meindegebietes von Neu Broderstorf bis Steinfeld.

Durch die Erweiterung der Flachennutzung erhoht sich die Zahl der dort verweilenden Menschen
und damit die Zahl der Endgerate (Mobilfunkkapazitaten) und die Qualitdt der Datenraten (hohe
Datenraten via 5G etc.). Das bestehende Netz kdnnte so unter diesen Umstadnden zusammenbre-
chen.

Die Anderungen des Baugesetzbuches aus 2021 und der Baunutzungsverordnung aus 2021 zu-
gunsten der gesicherten Mobilfunkversorgung sind bei zuklnftigen Planungen zu beriicksichtigen.
Daraus ergibt sich, dass in Abhangigkeit der Erweiterung der Flachennutzung die Mobilfunkversor-

gung lokal, direkt am Ort erweitert werden muss.

8.6. Telekommunikation
Bei der Aufstellung der jeweiligen Bebauungsplane sind in allen Stral3en geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Der Bestand und

der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

9. Klimaschutz/ Klimaanpassung

Die grof3flachigen Erweiterungen der Siedlungsflache der Gemeinde Broderstorf bedeuten Beein-
trachtigungen der Freilandklimatope mit Auswirkungen auf das lokale Kleinklima. Nahere Ausfih-
rungen sind im Umweltbericht enthalten. Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind vorhaben-
bezogene Untersuchungen moglich, sowie die Festsetzung von MalRnahmen im Sinne des Klima-

schutzes.
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Die Gemeinde beabsichtigt durch die Ausweisung neuer Grinflachen und Waldflachen einen Aus-
gleich zu schaffen mit positiven Effekten fur das Kleinklima.

Der Bereich der Anderungen des Flachennutzungsplans ist im Weiteren fiir das regionale Klima
nicht von Bedeutung.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes Photovoltaik und Windenergieanlagen leistet die Ge-
meinde einen Beitrag zum Ausbau regenerativer Energien, Treibhausgase kdnnen reduziert wer-

den.

10. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete

Im Gemeindegebiet Broderstorf liegen keine Naturschutzgebiete.

Nationalparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

Landschaftsschutzgebiete
Im Gemeindegebiet liegen zwei Landschaftsschutzgebiete. Die 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes hat die Grenzen des Schutzgebietes nachrichtlich vom LUNG M-V, Stand Dezember 2022
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LSG 100 Billenhager Forst
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Das Landschaftsschutzgebiet liegt 6stlich von Steinfeld und umfasst den Ortsteil Rothbeck und das
Waldgebiet Steinfelder Holz. Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwar-
ten, da der Flachennutzungsplan keine Vorhaben vorbereitet, die Auswirkungen auf die Schutzziele
des Gebietes haben. Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Steinfeld handelt es sich vornehmlich
um Bestandsdarstellungen.

LSG 102 Wolfsberger Seewiesen

Das Landschaftsschutzgebiet Wolfsberger Seewiesen erstreckt sich ostlich von Broderstorf und
Ikendorf, stidlich der Kosterbecker Strale.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 *Schule an der Carbak* wurde ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung nach 8§ 4 Abs. 3 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
~Wolfsberger Seewiesen“ vom 16. Juni 1994 fur die Gemeinde Broderstorf, Flurstiick 302 der Flur
1, Gemarkung Teschendorf gestellt. Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen, gemischte Baufla-
chen und gewerbliche Bauflachen liegen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Eine Betrof-
fenheit mit negativen Auswirkungen auf die Schutzziele ist nicht ersichtlich. Durch die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch Flachen fir erneuerbare Energien ausgewiesen, diese
liegen im Landschaftsschutzgebiet Wolfsberger Seewiesen. Die Gemeinde sieht keine negativen
Beeintrachtigungen der Schutztitel des Landschaftsschutzgebietes durch die Ausweisung von Pho-
tovoltaikfreiflachenanlagen, da sich die Gebietsausweisung der Sonderbauflachen auf vorbelastete
Standorte konzentriert, Flachen direkt an der B 110 und der Bahnstrecke, sowie auf einer Flache
des Kiestagebaus. Diese Flachen sind durch die baulichen Anlagen und Nutzungen durch den Ver-
kehr sowie Larm und Staub vorbelastet, die Trassenfiihrung hat bereits eine zerschneidende Wir-
kung auf das Landschaftsbild und die Tierwelt erwirkt. Das Abbaugebiet ist durch Immissionen und

dem Abbaubetrieb vorbelastet. Nahere Ausfiihrungen sind im Umweltbericht enthalten.

Mit der Novellierung des Erneuerbare- Energien- Gesetz, 01.01.2023 in Kraft getreten, liegen die
Erneuerbaren im tberragenden o6ffentlichen Interesse. Durch diesen Grundsatz soll der Vorrang
des Ausbaus der erneuerbaren Energien in séamtlichen Schutzgiterabwdgungen sichergestellt
und der Ausbau somit erleichtert und beschleunigt werden. Der Randstreifen entlang von Schie-
nenwegen von bisher 200 m wurde auf 500 m erweitert. Die Gemeinde mdchte mit der Flachen-
ausweisung fur PV ihren Flachenbeitrag leisten zur Sicherung der Stromerzeugung aus erneuer-
baren Energien. Die Ausnahmegenehmigung ist in den jeweiligen konkreten Verfahren, (Bebau-
ungsplan oder Bauantrag) zu beantragen. Weiterhin rAumt der Gesetzgeber fir Vorhaben von
Ubergeordnetem offentlichem Interesse die Mdglichkeit einer Befreiung (867 BNatschG) von den
Festsetzungen eines Landschaftsschutzgebietes ein. Gemal § 2 EEG liegt dieser Tatbestand fir
Photovoltaikanlagen vor. Entsprechend ist nach derzeitiger Gesetzeslage davon auszugehen,

dass die dargestellten Flachen sich auch entwickeln lassen.
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Biosphé&renreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

Naturparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

Naturdenkmale

Im Gemeindegebiet befinden sich 4 Naturdenkmaler, diese sind in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen (LUNG M-V, Stand Dezember 2022). Auswirkungen durch die Flachennutzungs-
plandnderung sind nicht zu erwarten, da im Umkreis der Naturdenkmadler keine Eingriffe geplant

sind.

fnd dbr 46 Feuchtwiese Ikendorf
Das Naturdenkmal liegt stiddstlich von Broderstorf und éstlich von Ikendorf.

fnd dbr 43 Moor bei Rothbeck
Das Naturdenkmal befindet sich dstlich von Steinfeld und stdlich von Rothbeck.

fnd dbr 42 Os Neufienstorf
Das Naturdenkmal liegt nur teilweise im Gemeindegebiet Broderstorf und erstreckt sich siiddstlich

von Fienstorf und westlich von Neu Steinfeld.

fnd dbr 75 Erlenbruch Bussewitz

Das Naturdenkmal liegt nérdlich von Steinfeld im Steinfelder Host.

Europaisches Netzwerk Natura 2000

Im Gemeindegebiet Broderstorf liegen keine Vogelschutzgebiete und FFH-Schutzgebiete.

Gesetzlich geschutzte Biotope und Geotope
Die gesetzlich geschiitzten Biotope im Bereich des Gemeindegebietes Broderstorf wurden geman
dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz

und Geologie in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen, Stand Dezember 2022.

Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt, auch innerhalb der Ortslagen, sind gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

(NatSchAG M-V) vorhanden. Die derzeit bekannten gesetzlich geschiitzten Biotope werden
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nachrichtlich gemafl? dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen, Stand Dezem-
ber 2022.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich auch neue gesetzlich geschitzte Biotope herausbilden
konnen, die noch nicht im Verzeichnis der oberen Naturschutzbehtrde und im Kartenportal
aufgefihrt sind.

Malnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren kénnen,
sind unzulassig. Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulas-
sen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kdnnen oder

die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Auf der Untersuchungsebene des Flachennutzungsplanes sind keine wesentlichen Auswirkungen
durch die Plananderung erkennbar. Es werden keine gesetzlich geschitzten Biotope Uberplant
bzw. befinden diese sich in ausreichender Entfernung zu den geplanten Baugebieten oder sind
durch ihre Siedlungsnéhe bereits vorbelastet. Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind die
Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope néher zu prifen. Weitere Ausfiihrungen sind im
Umweltbericht enthalten.

Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Gemeindegebiet Broderstorf vorhanden.

Kiusten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen
Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegt auRerhalb der Kiisten- und Gewasserschutz-

streifen.

Trinkwasserschutz

Im Sitdosten der Gemeinde Broderstorf liegt das Trinkwasserschutzgebiet Warnow Rostock der
Zone Il (MV_WSG_1938_08) Zone 3o und der Zone 20. Die Grenzen sind in der Planzeichnung
nachrichtlich iibernommen. Die Inhalte und Richtlinien der Verordnung sind bei konkreten Planvor-

haben zu bericksichtigen.
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Abb.19 Wasserschutzgebiete im Gemeindegebiet Broderstorf

Schutz der Alleen, des Waldes und gesetzlich geschiitzter Baume

Laut Naturschutzausfihrungsgesetz M-V vom 23. Februar 2011 sind Alleen und einseitige Baum-
reihen an 6ffentlichen Verkehrsflachen gesetzlich geschutzt. In der verbindlichen Bauleitplanung,
insbesondere der Festsetzung von Zufahrten und Baugrenzen, aber auch bei der ErschlieRungs-
planung von Rad- und Wanderwegen und Straf3en sind die Baumstandorte mit ihren geschiitzten

Trauf- und Wurzelbereichen zu berlcksichtigen.

Geschutzte Arten
Neben den besonders geschiitzten Biotoptypen gibt es einzelne Pflanzen- und Tierarten, die nach
nationalem und/ oder internationalem Recht einen besonderen Schutz genie3en. Planungsrele-

vante Daten zu den geschiitzten Pflanzen- und Tierarten liegen derzeit nicht vor.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans) wird ggf. eine Bio-
topkartierung mit der Erfassung der geschutzten Arten erfolgen, um eine mégliche Beeintrachtigung
ausschlieBen zu kénnen. Néahere Ausfuhrungen der zu erwartenden Betroffenheiten sind im Um-

weltbericht aufgefuhrt

Broderstorf,

Monika Elgeti
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1. Einleitung

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a und die Anlage 1 des BauGB. Dariiber
hinaus ist eine derartige Umweltpriifung gemaf § 35 UVPG im Zusammenhang mit Nr. 1.8 der
Anlage 5 UVPG erforderlich. Die 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Broderstorf, unterliegt dieser Prifpflicht. Zweck des Berichts ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes und der erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Bewertung im Rahmen des Umweltberichts hat ausschlieBlich
umweltintern anhand verflgbarer Bewertungsmafistdbe im Sinne der Umweltvorsorge zu

erfolgen.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten, unselbstandigen Teil der Begriindung zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) dar, dessen wesentliche Inhaltspunkte in der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB vorgegeben sind. Aus dem unmittelbaren
Zusammenhang zur Vorbereitung der planerischen Abwagungsentscheidung ergibt sich die
Notwendigkeit zur Untersuchung und Darstellung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
fur die Abwagung insbesondere zu beriicksichtigenden Umweltbelange.

In dem Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf die
Umwelt aufgenommen. Untersuchungsumfang und -tiefe sind auf erhebliche,

abwagungsrelevante Umweltauswirkungen begrenzt.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans

Die Inhalte und Ziele der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf

wurden im Kapitel 4 der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans ausfiihrlich

dargestellt.

Fur die Bewertung der voraussichtlich erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen des FNP
sind die vom Bestand abweichenden Flachenausweisungen von Bedeutung. Weniger relevant
sind Flachen, die bereits einer baulichen Nutzung unterliegen, die geéndert oder angepasst
werden soll oder Flachen, die durch rechtskraftige Satzungen fiir eine Bebauung
planungsrechtlich vorbereitet sind oder es sich lediglich um eine geringflgige
Flachenerweiterung um die 1.000 — 2.000m? in vorbelasteten Bereichen handelt.

Im Umweltbericht werden somit jene Planflachen geprift, von denen Umweltauswirkungen zu

erwarten sind. Diese sind im Folgenden zusammengefasst:

Durch den Gemeindezusammenschluss mit der ehemaligen Gemeinde Steinfeld wird fir

dieses Gebiet erstmals ein Flachennutzungsplan aufgestellt. Vom Bestand und
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rechtswirksamen Satzungen abweichende wesentliche Flachenausweisungen sind hier zum
einen die Wohnbauflachen in Oftenhaven und die Erweiterung der gemischten Bauflache in
Steinfeld.

Abb. 1: Oftenhaven: Wohnbauflache W 20 Abb. 2: Steinfeld: Erweiterung gemischte Bauflache M7

Vom  Bestand und rechtswirksamen  Satzungen  abweichende  wesentliche

Flachenausweisungen im Bereich des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Broderstorf

sind folgende Inhalte:

Abb. 3: Pastow: Wohnbauflache W 3

Abb. 4: Neuendorf: Wohnbauflache W 16
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Abb. 5: Broderstorf: Wohnbauflache W 23,
Gemeinbedarfsflache und Sonderbauflache Einzelhandel

Abb. 7: Neu Pastow: Gemischte Bauflache M 6 Abb. 8: Pastow: Gewerbeflache G 8

Abb. 9 Sonderbauflachen Photovoltaik

Ostlich der A 19

Broderstorf an der - ’
Bahntrasse und B 110 Ikendorf Nordlich des Kieswerks
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3. Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

3.1. Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In  Tab. 1, Spalte 2, sind relevante Fachgesetze aufgefihrt, in denen fiir die nachfolgend

betrachteten Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsétze formuliert werden, die im Rahmen

der Umweltpriifung Beriicksichtigung finden.

Tab. 1: Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben
Schutzgut Quelle Grundsatze
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der
(BauGB) natirlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stadtebaulicher Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5).
Bundesnaturschut | Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch als Erlebnis- und
zgesetz Erholungsraum fiir eine naturnahe, landschaftsgebundene Erholung des
(BNatSchG) Menschen zu sichern. Fur eine, insbesondere naturvertragliche, Naherholung,
Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung ist Vorsorge zu treffen. (8§ 1).
Bundes- Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Immissionsschutz | Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgter vor schadlichen
gesetz (BImSchG) | Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher
einschlie3lich Umwelteinwirkungen (8 1).
Verordnungen
Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Anleitung (TA) Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge (Nr. 1).
Larm
Technische Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Anleitung (TA) Luft | Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
erreichen (Nr. 1).
DIN 18005 Zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind
ausreichende Absténde einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, muss durch andere
MafRnahmen fir angemessenen Schallschutz gesorgt werden.
Tiere und BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen
Pflanzen fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaRgabe so zu schitzen, dass
- die biologische Vielfalt
- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturgter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
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Schutzgut

Quelle

Grundséatze

Landschaft auf Dauer gesichert sind (8§ 1).

Naturschutzausfiih
rungsgesetz
(NatSchAG M-V)

Aus der Verantwortung fir kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung fir seine Erholung so zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass unter Beriicksichtigung des
Wirkungsgeftiges der verschiedenen Umweltfaktoren und ihrer Bedeutung fir
einen intakten Naturhaushalt

1. Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und Tierwelt einschlieRlich ihrer
Lebensraume,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

nachhaltig gesichert sind.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und

die biologische Vielfalt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6).

TA Luft

S.0.

Boden

Bundes-
Bodenschutzgeset
z (BBodSchG)

Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Bodenveranderungen, die
Sanierung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (8§ 1).

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie

Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Wasser

Wasserhaushaltsg
esetz (WHG)

Die Gewasser sind durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1).

Wassergesetz
M-V (LWaG)

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage fur den Menschen, Tiere und
Pflanzen zu schitzen und zu pflegen. lhre biologische Eigenart und Vielfalt
sowie ihre wasserwirtschaftliche Funktionsfahigkeit ist zu erhalten, die

Gewassergute zu verbessern und bei Beeintrachtigungen wiederherzustellen.

TA Luft

S.0.

Luft

BImSchG
einschlief3lich

Verordnungen

S.0.
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Schutzgut Quelle Grundséatze
TA Luft s.0.
BauGB Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr.
7h)
BNatSchG Geringhalten schadlicher Umwelteinwirkungen durch Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
Klima NatSchAG M-V s.0.
BauGB Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz (§ 1 Abs. 5) und Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7a)
BNatSchG Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas
Landschaft | BNatSchG Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden. Zum Zwecke der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zugéanglich zu erhalten oder zuganglich zu machen. Vor allem im
siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fir die Erholung
bereitzustellen.
NatSchAG M-V s.0.
Kultur- und | Denkmalschutzge | Denkmaéler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen, zu
sonstige setz M-V pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung ist
Sachguter (DSchG M-V) hinzuwirken (§ 1).
BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7d)
BNatSchG Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders
charakteristischer Eigenart sind zu erhalten. Dies gilt auch fiir die Umgebung
geschtzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler

3.2. Zielaussagen der Fachpléane

Als Fachplane werden das

- Landesraumentwicklungsprogramm (Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V, 2016)
- Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

(Planungsverband Region Rostock, 2011)

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern, 2003)

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock 1. Fortschreibung
(Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2007)

beriicksichtigt.
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- Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
- Sonstige Ziele des Umweltschutzes mit Rastgebiete und Artvorkommen/ Modelldichte

Vogelzug und dem Larmaktionsplan des Amtes Carbék

4. Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Broderstorf ist eine direkte Umlandgemeinde der Kernstadt Rostock. Im
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016) (Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V, 2016) sind die direkten Umlandgemeindegemeinden einer Kernstadt
durch raumliche Verflechtungen zwischen der Kernstadt und der Umlandgemeinde
gekennzeichnet, was sich durch eine gemeinsame Grenze mit der Kernstadt, starke rdumliche
Verflechtungen und dem suburbanen Charakter der Ortslagen ausdrickt. Es besteht ein
besonderes Kooperations- und Abstimmungsgebot (Z) sowie ein Stadt-Umland-Konzept.

Das Plangebiet ist im Landesraumentwicklungsprogramm dem Stadt-Umland-Raum und dem
Vorbehaltsgebiet Tourismus zugewiesen. Weiterhin befinden sich zwei Vorbehaltsgebiete zur
Trinkwassersicherung im Geltungsbereich und ein Vorbehaltsgebiet fiur Leitungen erstreckt
sich hindurch.

4.1. Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) (Planungsverband Region Rostock,
2011) beruht auf dem Raumordnungsgesetz (ROG), dem Landesplanungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) und dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V). Es dient der Konkretisierung der Ziele und Grundséatze
des LEP M-V auf regionaler Ebene und stellt somit eine Verbindung zwischen der

Raumordnung auf Landesebene und der kommunalen Bauleitplanung dar.

Die Gemeinde Broderstorf liegt im Stadt-Umland Raum Rostock (Z 3.2.1). Der Stadt-Umland-
Raum Rostock ist Kern der Regiopolregion Rostock mit dem Oberzentrum Rostock (Z 3.2.1(5))
und reprasentiert das wirtschaftliche Zentrum des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Er halt
qualifizierte Arbeitsplatze fir den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Rostock und
dartber hinaus vor und tragt entscheidend zur Verbesserung der Wirtschaftskraft des Landes
Mecklenburg-Vorpommern bei. Der Stadt-Umland Raum ist daher in seiner Entwicklung so zu
fordern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirtschaftsstandort weiter ausbauen kann
und somit in seiner nationalen und internationalen Wettbewerbsféahigkeit gestarkt wird.
GemalR Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung fuir den Zeitraum 01/2017-
12/2025 zahlt die Ortslage Broderstorf zu den Siedlungsschwerpunkten fir eine Gber den
Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.
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In  westostlicher Richtung verlauft die Siedlungsachse Rostock-Tessin (RREP-
Programmsatz G 4.1 (4)), welche jedoch von der Siedlungszéasur zwischen Neu Pastow und
Broderstorf zerschnitten wird (RREP- Programmsatz Z 4.1 (6)).

Das Gebiet ist durch ein groRrdumiges, ein regionales und ein bedeutsames
flachenerschlieRendes Strafennetz erschlossen.

Weiterhin gibt es eine Ferngasleitung sowie eine Ol-/Produktenleitung.

Teile des Planungsgebiets sind als Trinkwasserschutzgebiet festgesetzt, eine Erweiterung
ist geplant.

Zwischen Broderstorf und Albertsdorf befindet sich entsprechend REP-Fortschreibung des
Kapitels 6.5 — Energie einschlief3lich Windenergie (RP RR-LVO M-V vom 15. Méarz 2021)
ein Vorranggebiet fur Windenergieanlagen (Programmsatz Z 6.5 (1), 2/4 Broderstorf),
sudlich von Broderstorf liegt ein Vorbehaltsgebiet zur Rohstoffsicherung (Broderstorf 1,
Rohstoff Sand) gemalR RREP-Programmsatz G 5.6 (2).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen die
Gemeinde Broderstorf als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend LEP-/RREP-
Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-
/IRREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismusentwicklungsraum) aus. Die
LEP-Gesamtkarte stellt zudem auf dem Gemeindegebiet ein Vorbehaltsgebiet Leitungen
entsprechend LEP-Programmsatz 5.3 (8) und ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

entsprechend Programmsatz 7.2 (2) dar.

4.2. Gutachtliches Landschaftsprogramm und gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern, 2003) stellt die Landschaftsplanung auf Landesebene als
Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es bildet die Grundlage fiir
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Vorsorge fir

die Erholung in der Landschaft.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (Erste
Fortschreibung) (GLRP) (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 2007) werden die uUberodrtlichen Erfordernisse und MalBnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege quantifiziert. Dies
erfolgt durch die Darstellung von Qualitétszielen fir die einzelnen Grof3landschaften bzw.
deren Teile innerhalb der Planungsregion. Aus diesen Qualitatszielen werden die fiir den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlichen Mal3hahmen
abgeleitet. Bei den ausgefiihrten MaRBnahmen handelt es sich um MalRnahmentypen, die

innerhalb  von  Landschaftsplanen,  Grinordnungsplanen  sowie  Pflege- und
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Entwicklungsplanen fiir Schutzgebiete und spezielle Naturschutzplanungen und -projekte
konkretisiert werden missen.

Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur mit einer hohen
Funktionsbewertung sind die Flachen / Boech iy e ==

ostlich von Steinfeld und sidlich von
Broderstorf/lkendorf und Teschendorf.

Durch den Ortsteil Steinfeld und sudlich der .
Ortslage Fienstorf verlauft die Carbak durch
das Gemeindegebiet. Das Flie3gewasser
ist im Bereich der Gemeinde Broderstorf als

| ‘ﬁdggent.@q’ = : =4 / s
bedeutendes FlieRgewasser mit einer vom 71/ = e :

nattrlichen Referenzzustand stark

Abb.10 Karte IV Raumentwicklung/ Anforderung an die
Raumordnung GLRP; besondere Bedeutung zur

Strukturgite verbessert sich im Bereich  Sicherung der Freiraumstruktur

sudlich der Buschkoppel und innerhalb der Ortslage Steinfeld.

abweichenden Strukturgiite eingestuft. Die

Als Schwerpunktbereiche zur Strukturanreicherung der Landschaft im Sinne von 8§ 21 Abs. 6
BNatSchG 2010 werden landwirtschaftlich genutzte Offenlandbereiche mit deutlich
unterdurchschnittlicher Ausstattung an Landschaftselementen und Randstrukturen dargestellt.
Das Gemeindegebiet Broderstorf weist iberwiegend dieser Flachen aus. Lediglich der dstliche
Bereich von Broderstorf und Neu Broderstorf ist ausgespart, sowie das Gebiet um Fienstorf
und Oftenh&ven, und die Gemeinde Steinfeld mit ihren Nordlich und westlich angrenzenden
Flachen.

Im Bereich der Gemeinde Broderstorf sind vier Moorflachen geméafl Moorschutzkonzept 1999
ausgewiesen. Die eine Flache erstreckt sich von Fienstorf in Richtung Bentwisch entlang der
Carbak. Das zweite Moor befindet sich ostlich von Broderstorf und Neu Broderstorf und
umfasst den Bereich des Waldes. Das dritte Moor liegt im Bereich des Flachennaturdenkmals
Erlenbruch bei Bussewitz im Steinfelder Holz und die vierte Moorflache am Rande des
sudostlichen Gemeindegebietes nordlich der Késterbeck. Bei den Moorflachen handelt es sich
um stark grundwasserbeeinflusste Standorte. Die Moorflachen sind in ihrem Zustand als stark
entwasserte degradierte Moore klassifiziert, wobei das Gebiet 6stlich von Broderstorf ebenso
naturnahe Feuchtlebensraume mit geringen Nutzungseinfliissen aufweist und Waldbereiche
mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen.
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Fi dume des Bi lands (ohne Feuchtwiilder) (B)

s o mit geringen (ohne F ilder)

B.2 Stark wasserbecinflusste Griinlinder mit typischen Pflanzengemeinschaften des feuchten,
Bl cenuion Dovcrgrniands

B.3 Ehemalige Feuchtgriinlinder mit hohem Wicderb fiir dic typischen

Artengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauergriinlands

Offene Trockenstandorte (T)

@ T Trocken- und mit typischen L

F==e
Thilendorfleridorf Wiilder (W)
4 o

Bl v Nowmahe Wilder

B W2 Wilder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen

b D i Broderstort/

) - A
i BrodeFstorf :
e &

. y 3

B W3 Wilder mit deutlichen strukturellen Defiziten
Moore (M)*

M.1 Schwach bis miBig entwiisserte natunahe Moore

» M2 MaBig entwiisserte Moore mit extensivem Feuchtgriinland

M.3 Stark entwiisserte, degradierte Moore

Abb. 11 Karte | Analyse Arten und Lebensraume GLRP; Lebensraumklassen mit Legende

Der Billenhager Forst/ Steinfelder Holz weist Flachen der Einstufung als naturnahe Walder und
als Walder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen auf. Die Buschkoppel ist als naturnaher
Wald klassifiziert und der Wald sudlich von Ikendorf als Wald mit durchschnittlichen
strukturmerkmalen. Sudlich und 6stlich von Ikendorf gibt es weitere einzelne kleine naturnahe
Feuchtlebensrdume mit geringen Nutzungseinfliissen, ebenso die Feuchtbiotope in Neuendorf
und 6stlich von Pastow.

Der mit Graben durchzogene Grinlandbereich der Kdsterbeck sowie das Steinfelder Holz/
Billenh&ger Forst stellen Biotopverbundsysteme im weiteren Sinne dar. Insbesondere der
Billenhager Forst stellt zudem ein Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3
BNatSchG dar. (Karte Il Biotopverbundplanung GLRP)

Bentwisch LKussewi

Das Steinfelder Holz und die Flache
Ostlich von Broderstorf nehmen dabei
eine herausragende Bedeutung fir die
Sicherung der 6kologischen Funktionen
ein (sieche Abb. 12 dunkelgriine

Flachenausweisung). Die Flachen

i,

7. Broderstor

entlang der Carbak, die Buschkoppel und

o

der Biotopbereich im Suden nahe der

Kosterbeck sind Bereiche mit besonderer |5 s <\

Bedeutung fur die Sicherung  Abb. 12 Karte IV Raumentwicklung/ Anforderung an die

. . . . Raumordnung GLRP;  herausragende besondere
Okologischer  Funktionen  (hellgriine  gedeutung fir die Sicherung ckologischer Funktionen

Flachen)

Als MaRRnahmenplan gibt der GLRP folgende Handlungsempfehlungen:
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- Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwésserter, degradierter
Moore vor

- Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner
FlieRgewéasserabschnitte

- Ungestorte Naturentwicklung naturnaher FlieRgewasserabschnitte

- Schutz vor stofflichen Belastungen

- Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark wasserbeeinflusster
Grunlandflachen

- Ungestodrte Naturentwicklung naturnaher Walder ohne Nutzung

- Uberwiegend naturnahe Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit, deren

Bewirtschaftung besonderen Schutzbestimmungen unterliegt

4.3. Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale

Naturrdumliche Gliederung

Broderstorf liegt in der Landschaftseinheit Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz,
welche zur GroBlandschaft Warnow- Recknitz- Gebiet innerhalb der Landschaftszone
Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte gehort.

In der Bewertung der Landschaftshildraume wird der sidostliche Bereich des
Gemeindegebietes (Landschaftsbildraum Kodsterbeckniederung) sowie der Bereich nérdlich

von Steinfeld (Landschaftsbildraum Billenhager Forst) hoch bis sehr hoch bewertet.

An der StraBe Fienstorf Richtung Pastow befindet sich ein Aussichtspunkt fur das
Landschaftserlebnis, gemaR Landesweite Analyse der Landschaftspotentiale /
Landschaftsbildpotential (Punkte).

i y 7 = = e
K 47 / L5 - M Legende
) i LFR 2001 KERNBER. LANDSCHAFTL. FRE
RAUME - Bewertung Funktinen
Bl Stufe 4 - sehr hoch: 14 - 22 Punkte
B stufe 3 - hoch: § - 13 Punkte
; : I 70 stufe 2 - mittel: 6 - 8 Punkte
Nevendor! £ ot I || Stufe 1 - gering: 1 - 5 Punkte

Sl pasio

n Schwarts

Abb. 13 Karte Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale; Kernbereiche landschaftlicher

Freirdume; Bewertung Funktionen
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Die Karte zu der Funktionsbewertung der Kernbereiche landschaftlicher Freirdume zeigt, dass
die Bereiche Autobahn/ Bundestrae/ Windenergiegebiet und die Siedlungsbereiche keiner
Funktionsbewertung zugeordnet sind. Die Gebiete an der Bundesstrale angrenzend an
Pastow und Broderstorf sowie lkendorf sind der Stufe 1 zugeordnet und mit einer geringen
Bedeutung. Der Bereich Ostlich von Broderstorf sowie zwischen Fienstorf und Steinfeld liegt
im Mittelfeld der Bewertung. Hochwertige Funktionsbereiche sind den Flachen norddstlich von

Steinfeld (Billenh&ger Forst) und sudlich der Gemeinde (Kdsterbeckniederung) beigemessen.

4.4. Larmaktionsplan
Der Abschlussbericht der Fortschreibung des Larmaktionsplans fur das Amt Carbak ist durch

die Beschlussfassung am 16.07.2018 in Kraft getreten.

Der Larmaktionsplan identifiziert fir den Gemeindebereich Broderstorf folgende
Konfliktbereiche:

1. Durch die BAB 19 und der freien Schallausbreitung ohne aktive LarmschutzmaB3nahmen
kommt es zur starken Immissionsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung Neu
Roggentin und Neuendorf.

2. Die Bundesstrafl’e 110 mit ihrem potenziell erhdhten Geschwindigkeit Niveau stellt eine
Trenn- und Barrierewirkung der bebauten Bereiche der Ortsteile dar. Insbesondere der
hohe Querungsbedarf in Broderstorf (Schulweg) stellt einen Konflikt dar.

Wienchredart

| SR 0
S %
~

Schallpegel [dB{A)]
450 - 550
»550 - 60.0

N 600

Abb. 14 Karte der Pegelklassen nachts aus dem Larmaktionsplan Amt Carbak
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Weiterhin identifiziert der Larmaktionsplan ruhige Gebiete. Aus den generellen Zielstellungen
der EU-Umgebungslarmrichtlinie lIasst sich ableiten, dass die Gewéhrleistung des Ruhe- und
Erholungsbedurfnisses (Riickzugsgebiete) sowie der sozialen Kontaktpflege der
Bevdlkerung bei der Definition der ruhigen Gebiete im Vordergrund stehen sollte. Der
Schwerpunkt wird entsprechend auf innerértliche Parkanlagen sowie 6ffentlich zugangliche
Griinanlagen und Waldgebiete gelegt. Die identifizierten ruhigen Gebiete im Gemeindegebiet
Broderstorf sind folgende Waldgebiete:

- Waldflache sudlich von Ikendorf
- Waldflache Buschkoppel zwischen Fienstorf und Steinfeld
- Steinfelder Holz nérdlich von Rothbeck

Die ruhigen Gebiete sind vor einer La&rmzunahme zu schitzen, weiter auszubauen und die

Erlebbarkeit zu steigern.

o hserar

Abb. 15 Karte potenziell ruhige Gebiete im Bereich des Amtes Carbak aus dem Larmaktionsplan Amt Carbak

Empfehlungen des Larmaktionsplanes, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes
beriicksichtigt werden kdnnen sind:
- Forderung larmarmer Wohnstandorte
- Erhalt und Schaffung von ruhigen Gebieten

- Aktive LarmschutzmafRnahmen entlang der Autobahn
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- Forderung eines Rad- und Fuf3verkehrs durch Netzausbau

- Begriinung durch Alleen und Baumreihen entlang Bundesstral3e

- Siedlungsentwicklung im Sinne kurzer Wege und Foérderung wohnraumnaher
Versorgungsangebote

Folgende MaRnahmenempfehlungen kdnnen jedoch ihrer Art nach nicht im
Flachennutzungsplan geregelt werden, da ein bodenrechtlicher Bezug fehlt:

- Geschwindigkeitsbegrenzungen und andere verkehrsregelnde Maf3nahmen

- Fahrbahnoberflachen und andere stral3enbautechnische und gestalterische

Malnahmen

- Reduzierung des Konfliktpotentials fur innerértliche Radwege

- Reduzierung des Konfliktpotentials durch Querungshilfen, Barrierefreiheit

- Passive SchallschutzmafR3nahmen

- Forderung der Elektromobilitat

- Carsharing

- Erhalt und Weiterentwicklung des OPNV

4.5. Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Fir die Gemeinde Broderstorf wurde bisher kein Landschaftsplan erstellt.

5. Bestandsaufnahme: Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der einzelnen
Schutzguter im Plangebiet Ubersichtsartig beschrieben und fir die vom Realbestand
abweichenden Planflachen konkretisiert. Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustands,
der Vorbelastungen und der Empfindlichkeit der Schutzgiiter und nimmt Bezug auf die zu
erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfilhrung der im Flachennutzungsplan
vorbereiteten Planungen. In der Bewertung der Schutzguter werden die mit den Planungen
verbundenen Umweltauswirkungen deutlich herausgestellt, um daraus anschlieRend
MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen abzuleiten.
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5.1. Faunaund Flora

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Abs. 1 des Landesnaturschutzgesetzes
(NatSchAG M-V)

Das NatSchAG M-V § 20 Abs. 1 benennt geschiitzte Biotope, deren Verénderung, Zerstérung
oder nachhaltige Beeintrachtigung verboten ist. Nach § 20 Abs. 4 NatSchAG M-V erfolgt die
Eintragung der gesetzlich geschiitzten Biotope in das ,Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten
Biotope Diese sind nachrichtlich in die

und Geotope". Planzeichnung des

Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Von den neuen Flachenausweisungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans, sind
folgende gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen und in der Tabelle 2 aufgefiihrt. Nicht
beriicksichtigt werden Flachenausweisungen, die der Bestandssicherung dienen oder lediglich
eine Anderung der allgemeinen baulichen Nutzung vollzogen wurde.

Tab. 2: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Abs. 1 (NatSchAG M-V) betroffen

Nr. Biotopname Gesetzesbegriff Lage GroRe
temporéres Kleingewasser; Innerhalb GE 5
DBR06614 Solle 88 m?2
Soll Pastow
Innerhalb W 20
DBRO07471 Hecke Naturnahe Feldhecken 3788 m?
Oftenhaven

Die nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind in Tabelle 3 dargestellt.

Tab. 3: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Abs. 1 (NatSchAG M-V) der unmittelbaren
Umgebung

Nr. Biotopname Gesetzesbegriff Lage Grolle

temporéres Kleingewasser; N

DBROS505 | Geholz; Weide; verbuscht; | Solle Ca. 60 m stdl. W 16 1893 m?

Neuendorf

Soll
temporéres Kleingewasser; .

DBROS506 | Geholz; Weide; verbuscht; | Solle €a.50m Ostl W 16 | 196 e

Neuendorf

Soll
permanentes
Kleingewasser; Gehdlz; . ca. 90 m ostl. zu W )

DBRO05508 Weide; verbuscht; Soll; Solle 16 Neuendorf 383 m
eutroph
temporéres Kleingewasser; Naturnahe >30 m zwischen W 4

DBR07371 Flutrasen; verbuscht; Feldhecken Neu Broderstorf und 97 m?2
Weide; Soll W 23 Broderstorf
temporéres Kleingewasser; >100 m Zwischen W

DBR07370 Flutfasen. ol 9 | solle 4 Neu Broderstorf 66 m?

' und W 23 Broderstorf

permanentes Stehende -

DBR07396 Kleingewasser; Gehdlz; Kleingewasser, \(ljva:lx(l)er S:’ngrsstrg; 1560 m2
Ahorn; Weide; Pappel einschl. der Uferveg.
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Nr. Biotopname Gesetzesbegriff Lage GroRe
Gebusch/ Strauchgruppe; Naturnahe Ca. 25 m ostlich M 7 )
DBROTS38 | \eige Feldgeholze Steinfeld 6238 m
’ Naturnahe Ca. 30 m ostlich M 7
. 2
DBR07532 Baumgruppe; Weide Feldgeholze Steinfeld 260 m
temporéres Kleingewasser; Stehende " 2
DBR07540 Grofrohricht; Phragmites- Kleingewasser, g;iig?dm nordl. M7 480m
Réhricht; verbuscht; Weide einschl. der Uferveg.
DBRO7953 seggenreiche Feuchtwiese S:er;cit;tdt;e.stande Sudlich Angrenzend 2.4297
SO Broderstorf o SO PV Broderstorf m2
Naturnahe Sumpfe
. Naturnahe Bruch-,
DBRO7960 FJE;?:;IZT(Z;B'\EUCh W des Sumpf- und Ostlich angrenzend 48.012
Auwalder; Torfstiche, SO PV Broderstorf m?2
Teschendorf )
einschl. der Uferveg.
temporéres Kleingewasser; Stehende Ca. 50 m Sudlich SO
DBR07948 p 9 ' Kleingewasser, ’ 5399 m?2
Gehdlz; trockengefallen ) PV Broderstorf
einschl. der Uferveg.

Gemal 8 20 NatSchAG M-V (zu § 20c BNatSchG) sind MalRhahmen, die zu einer Zerstorung,
Beschéadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Biotops filhren kdnnen, unzuléssig.

Die in Tab. 2 aufgefiihrten gesetzlich geschiitzten Biotope sind von der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes direkt betroffen. Ihr Erhalt ist im Bebauungsplan festzusetzen und
durch MafRnahmen eine Verschlechterung des Biotopzustandes zu verhindern. Eine
Beeintrachtigung der Biotope ist durch die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu ermitteln
und entsprechend auszugleichen.

Die in Tab. 3 aufgefiihrten nahegelegenen Biotope sind nicht direkt betroffen. Im
Bebauungsplan ist jedoch eine vertiefende Uberpriifung der unmittelbar zu erwartenden
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung vorzunehmen und eine indirekte Betroffenheit
der Biotope zu uiberpriifen, zB. durch Anderung des Wasserhaushalts, menschliche Prasenz
etc.

Im Bereich der Gemeinde Broderstorf sind gesetzlich geschutzten Geotope ausgewiesen.
Diese sind in der Planzeichnung dargestellt und nachrichtlich vom LUNG Gbernommen. Neue
Flachenausweisungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich jedoch
nicht im Bereich der ausgewiesenen Geotope.
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Tiere und Pflanzen

Rastgebiete und Artvorkommen/ Modelldichte Vogelzug

s \\\Q\ \\\\Q ~ B Legende
Y AN \i\ N ANNY /4 Rastgebiete LAND
5. Pulrn:mm‘f::h i \ ; i & / ‘\\ Stufe 4
. : \ Stufe 3
\  Sstufe 2
Stufe 1

RELATIVE DICHTE VOGELZUG Land
Zone A: hohe bis sehr hohe Dichte
[ zone 8: mittlere bis hohe Dichte

Abb. 16 Rastgebiete Land und Relative Dichte Vogelzug Land; Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion
der Landschaft fir rastende und Gberwinternde Watt- und Wasservogel (1.L.N. Greifswald 1998); Gutachten fur das

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Im Gemeindegebiet liegen regelmafBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von
Rastgebieten verschiedener Klassen der Stufe 2 mittel bis hohe Bewertung, vgl. Abb. 16 braun
schraffierte Bereiche. Die westliche Siedlungserweiterung von Broderstorf und Neu
Broderstorf grenzt an die Rastgebiete an.

Das Modell der Dichte des Vogelzuges beschreibt die horizontale Verteilung ziehender Végel
Uber Mecklenburg-Vorpommern. Die Grundannahmen, auf denen dieses Modell beruht und
die Ableitung der Dichtezonen aus den vorliegenden Daten, sind im ,Fachgutachten
Windenergienutzung und Naturschutz® (I.L.N. 1996) detailliert beschrieben. Aufgrund des
hohen Konfliktpotentials, das bezuglich der Windenergienutzung in der Zone A besteht, muss
diese Nutzungsart hier vermieden werden.

Die Gemeinde Broderstorf liegt im Stden und Westen in der Zone B mit einer mittleren bis
hohen Dichte des Vogelzugs, vgl. hellgraue Flache der Abb. 16. Diese Bereiche sind jedoch
nicht fur Windenergie vorgesehen.

Die Ausweisung neuer Baugebiete erfolgt im Siedlungszusammenhang auf bereits
anthropogen vorbelasteten intensiv genutzten Standorten. Aufgrund der Habitatstrukturen und
Storeinflisse sind keine Pflanzen- und Tierarten zu erwarten, die nach nationalem und/ oder
internationalem Recht einen besonderen Schutz genief3en.

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane ist eine artenschutzrechtliche Prifung fiir die
einzelnen Plangebiete vorzunehmen. Durch Kartierungen der Arten und Biotope und/oder

Potentialabschatzungen sind die Auswirkungen auf geschiitzte Tiere anhand der konkreten
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Planvorhaben zu uberpriifen und die Einhaltung der Verbotstatbestande § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Totungsverbot) sicher zu stellen.

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Tierarten in Bezug auf die Anderungsflachen
abgeschétzt, anhand der erkennbaren Biotopstrukturen. Eine detailliertere Untersuchung
erfolgt erst im nachgeordneten Bauleitplanverfahren. Bei einer genauen Untersuchung und
Gelandebegehung kann sich der Untersuchungsumfang auch anders darstellen. Folgende
Ubersicht stellt somit nur eine Abschatzung dar, welche Betroffenheiten im
Untersuchungsmalfstab eines Flachennutzungsplanes zu erwarten sind. Weiterhin werden die
PlangebietsgrofRe und Besonderheiten und Vorbelastungen aufgefiihrt, um die Betroffenheit

der Arten mit den zu erwartenden Auswirkungen ins Verhdltnis setzen zu kénnen.

Tab 4: Arten- und Biotopausstattung

Anderungsflache | Biotopausstattung | Abschéatzung Vorbelastung; FlachengroRe
Betroffenheit der )
) Besonderheiten gerundet
Tierarten
W 20 Oftenh&ven Wiesenflachen mit | Brutvogel; Siedlungsbereich sehr | 12.400 m?
Gehdlzaufwuchs Fledermause; geringe Dichte

(Einzelbdumen  und | Reptilien
Baumgruppen);
Gebauderuine/

Abbruch, verwildert

Erweiterung Rasen mit kleinem | Keine besondere | Intensive Nutzung und | 1.100 m2
Fienstorf W 14 Schuppen, Betrachtung Pflege Gartenland;
Umgrenzende erforderlich bei | Siedlungsrand

Heckenstruktur  (u.a. | Einhaltung

Schnitthecke) Bauzeitenregelung
auBerhalb der
Brutperiode
Erweiterung Intensiv genutzte | Keine besondere | Siedlungsrand, 9.900 m2
Steinfeld M 7 Rasenflache und | Betrachtung wirtschaftlich genutzt
Lagerflache, teilw. | erforderlich bei
verdichtet, teilw. mit | Erhalt der

Gehélzbestand lineare | Gehélzstrukturen;
Struktur andernfalls
wegbegleitend und | Brutvogel
ostlich Ubergehend in
die angrenzende
Grinflache; kleine

Nebenanlage

Erweiterung Pastow | Gartenanlage mit Siedlungsrand 3.800 m?
W3 Rasen und Laub- und
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Nadelgehélzen,
Wegen und
Nebenanlagen
Erweiterung landwirtschaftliche Brutvogelarten; Siedlungsrand, 19.600 m?
Neuendorf W 16 Flache; Fledermause, unterschiedliche
Nutzgartenflachen z.T. | Reptilien, Amphibien | Nutzungen und
intensiv genutzt, zum Nutzungsintensitaten,
z.T. extensiv genutzt angrenzende
mit Nebenanlagen, Gewasserbiotope
teilw. mit
Geholzstrukturen
Broderstorf W 23 | landwirtschaftliche Brutvdgel Offenland | Siedlungsrand 78.000 m2
und M2 sowie SO | Flachen
EH, Gemeinbedarf
Neu Broderstorf landwirtschaftliche Brutvogel Offenland | Siedlungsrand 53.800 m2
W 4 Flachen; Randbereich
mit junger Baumreihe
Erweiterung Neu | Gartenflachen mit | Brutvogel, Intensive Nutzung als | 2.700 m2
Broderstorf W 5 Hecken und | Fledermause Privatgarten
Gehdlzstrukturen;
Nebenanlagen und
Nutzgarten;
Randbereich mit
alterer Baumreihe
Erweiterung Neu | landwirtschaftliche Keine besondere | Siedlungsrand 2.300 m3
Pastow M 6 Flache Betrachtung
erforderlich bei
Einhaltung
Bauzeitenregelung
auBerhalb der
Brutperiode
SOPVA19 landwirtschaftliche Erhalt der | Autobahnkorridor 137.800 m?
Flache, Baumreihe;
Baumreihe/Feldgehélz | Brutvdgel Offenland;
SO PV Kiestagebau | Kieswerk Reptilien, Kiesabbaugebiet; 34.000 m2
Offenlandbriter Konversionsflache
SO PV B110 und | landwirtschaftliche Brutvogel Offenland | BundestralRe und | 300.000 m?
Bahntrasse Flachen, Bahntrasse; Zum Teil
Baumreihe/Feldgehdlz angrenzende
Forstflachen
Gewerbe  Pastow | landwirtschaftliche Brutvogel Offenland, | BundestraBe B 110, | 95.700 m?

Bornkoppelweg G 5

Flachen, kleines

Biotop

Erhalt Biotop

Gewerbegebiet

Bornkoppelweg
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Insgesamt ist die Biotopausstattung der betroffenen Planflachen vorbelastet. Die betroffenen
landwirtschaftlichen Flachen sind wenig strukturreich. Weitere betroffene Flachen sind
Mahwiesen und gartnerisch genutzten Griinflachen. Die Planflachen befinden sich im direkten
Siedlungsanschluss und werden teilweise bereits géartnerisch oder wirtschaftlich genutzt.
Diese erhalten durch ihre Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und B&umen ihre
charakteristische Biotopausstattung. In den Randbereichen befinden sich haufig groRere
Geholzstrukturen angrenzend kleine Waldflachen, Gehdlzbiotope oder Gewasser (Graben
und Soll), sodass sich im Zusammenhang aller Biotope eine gewisse Habitatausstattung mit

kleinen Trittsteinbiotopen ergibt.

Lebensrdume von Kleinsdugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und des
Européischen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb des
Untersuchungsraums. Fir Biber (Castor fiber) und Eurasische Fischotter (Lutra lutra) ergibt
sich wirkbedingt kein erhdhter Untersuchungsbedarf.

Fir Saugetiere mit grolem Flachenanspruch entsteht im Bereich der grof3flachigen
Photovoltaikanlagen eine gewisse Barrierewirkung, die bestandgemaR bereits durch die
Bahntrasse und BundestralRe besteht aber zusétzlich verstarkt wird.

Fir Fledermause (Microchiroptera) befinden sich innerhalb der Anderungsbereiche in
Abhangigkeit der Ausstattung eventuell Quartiere. Altholzbestande sind auf Hohlen und
Habitateignung zu Uberprifen. Durch die Bebauung der offenen Wiesen und Ackerflachen
gehen potenzielle Jagdhabitate verloren.

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Ruckzugsmdoglichkeiten angewiesen.
Feuchtbiotope werden nicht Uberplant, jedoch kann durch angrenzende kleine
Gewasserbiotope und Graben das Vorkommen von Amphibien in einigen Bereichen nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind ausreichend Pufferzonen zum Schutz der
wertvollen Habitate, wie Altbaume, Baumreihen, Gehdlzgruppen, Feldhecken, kleine Sélle etc.
zu berucksichtigen und diese nach Moglichkeit zu erhalten.

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Reptilien (Reptilia) wie die Zauneidechse
(Lacerta agilis) kénnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Offene Sonnenplatze,
Sandablagerungen, Steinschiittungen etc. sind im Bereich einzelner Griin- und Gartenflachen
potenzielle Habitate.

Eine Betroffenheit von Reptilien ist entsprechend in der konkreten Bauleitplanung naher zu
Uberprufen.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergibt sich indessen fur Brutvogel. Die Eingriffsrelevanz
bezieht sich vornehmlich auf die Artengruppe Brutvdgel der Offenlandbereiche im Bereich der
Wiesen, Ruderalflachen und Ackerschlage. Die Gehdlzbriter sind in Einzelbdumen,

Geholzgruppen, Hecken, Straucher zu erwarten. Berlcksichtigt man die Ausstattung des
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Planungsraumes so bleibt generell festzuhalten, dass dieser anthropogenen Belastungen
ausgesetzt ist.

Biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt ist nach dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (engl.
Convention on Biological Diversity — CBD) die Variabilitét unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren, zu verstehen. Dies umfasst
die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Die
Konvention befasst sich sowohl mit wild lebenden als auch mit domestizierten Arten und deren
innerartlicher Variabilitat. Bei der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts wurde auf
vorhandene Daten zuruickgegriffen, bei der ausgewahlte Arten und Lebensrdume betrachtet

wurden.

5.2. Boden und Flache

Das Schutzgut Boden bestimmt aufgrund seines natirlichen Ertragspotenzials und seines
Puffer- und Filtervermbgens gegeniiber Schadstoffen neben anderen Schutzgitern (Wasser,
Klima) mafRgeblich das Leistungsvermdgen des Naturhaushalts. Der Boden steht in enger
Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm zusammen eine
essenzielle Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere. Als schutzwiirdige Boden
gelten Boden, deren natirliche Funktionen erhalten sind oder die Archivfunktion fur natur- und
kulturhistorische Ereignisse haben. Die Beeintrachtigung dieser Funktionen sollte nach § 1
BBodSchG vermieden werden.

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten
und unzerschnittenen Freiflachen fur die ©kologische Dimension einer nachhaltigen
Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches wird folglich der

Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltprifung berticksichtigt.

Bodenfunktionsbereiche

Bodenfunktionsbereiche stellen Bodden mit annahrend gleichen Eigenschaften dar.
MafRgebend fur die Zusammenfassung sind die Merkmale Bodenart (Substrat), Hydromorphie
und anthropogene Uberpragung. Insgesamt wurden im Rahmen der ,Landesweiten Analyse
und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V* (Ministerium fir Landwirtschaft und
Naturschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, 1995) 22 Bodenfunktionsbereiche
erfasst.

In folgender Tabelle sind einige Kennzahlen zu den Anderungsbereichen zusammengefasst

Tab. 5: Bodenbewertung
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Anderungsflache

Bodenfunktions-

Griinlandzahl

Generalisierte

Flachengrofle
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bereiche Bodenart gerundet
W 20 Oftenh&ven Allgemeine Keine Abfrage | Geschiebelehm-Sand- 12.400 m?

Schutzwirdigkeit, mdoglich Mosaik

teilw. Erhohte

Schutzwirdigkeit
Erweiterung Erhohte 47 Geschiebelehm-Sand- 1.100m?2
Fienstorf W 14 Schutzwirdigkeit Mosaik
Erweiterung Geringe 47 Sand-Mosaik 9.900m?
Steinfeld M 7 Schutzwurdigkeit,

teilw. Erhohte

Schutzwirdigkeit
Erweiterung Pastow | Erhéhte 39 Geschiebelehm-Mosaik | 3.800m?
W3 Schutzwirdigkeit
Erweiterung Hohe 42 Geschiebelehm-Sand- 19.600m?
Neuendorf W 16 Schutzwurdigkeit; Teilw. 39 Mosaik

teilw. Erhohte

Schutzwirdigkeit
Broderstorf W 23 | Erhohte GroRtenteils 48 Geschiebelehm-Sand- | 78.000m2
und M2 sowie SO | Schutzwirdigkeit Untergeordnet 52 Mosaik
EH, Gemeinbedarf Gering 41

Gering 30

Neu Broderstorf Erhohte 48 Geschiebelehm-Sand- | 53.800m?
W4 Schutzwirdigkeit Teilw. 52 Mosaik
Erweiterung Neu | Erhéhte Keine Abfrage Geschiebelehm-Sand- 2.700m?
Broderstorf W 5 Schutzwurdigkeit maoglich Mosaik
Erweiterung Neu | Hohe 35-38 Geschiebelehm-Mosaik | 2.300m3
Pastow M 6 Schutzwirdigkeit
SO PV A19 Hohe 35-39 Geschiebelehm-Sand- 137.800m?

Schutzwirdigkeit; 25 teilw. 42 Mosaik

teilw. Erhéhte | Teilw. 48

Schutzwirdigkeit
SO PV Kiestagebau | Erhéhte GroRtenteils 28, Sand-Geschiebelehm- | 12.600m2 [Kommenﬁen [FVA]: aktualisieren

Schutzwirdigkeit teilw. 41 Mosaik

teilw. geringe | gering 20

Schutzwirdigkeit
SO PV B110 und | Erhohte 22/30 e Geschiebelehm- 300.000m?2
Bahntrasse Schutzwirdigkeit GroRtenteils 38-46 Sand-Mosaik

(Stufe 3), zum Teil | Teilw. 34-35 e Sand-Mosaik

hohe Schutzwiirdigkeit e Moor
Gewerbe  Pastow | Erhohte 38-45 Geschiebe-Lehm- 95.700m?
Bornkoppelweg G 5 | Schutzwirdigkeit Mosaik
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Im Gemeindegebiet Broderstorf sind 5 Bodenfunktionsbereiche ausgewiesen. Die
Funktionsbereiche weisen eine geringe bis hohe Schutzwirdigkeit aus, die hdchste
Schutzwirdigkeitsstufe ist nicht vorhanden. Die geringe Schutzwirdigkeit ist dabei im
Wesentlichen den bebauten Gebieten und Verkehrstrassen zugeordnet, die erhodhte
Schutzwirdigkeit den umliegenden, angrenzenden Flachen (v.a. landwirtschaftliche Nutzung).
Die vereinzelten Geholzflachen sowie einige Griinlandbereiche sind mit hoher
Schutzwiirdigkeit kategorisiert. Die Anderungsflache in Oftenhdven wird als allgemein
schutzwiirdig eingestuft.

Die Bauflachenentwicklung in Neu Pastow M 6 und in Neuendorf W 16 erstreckt sich teilweise
auf Flachen mit hoher Schutzwirdigkeit. In Neu Pastow handelt es sich um eine geringfugige
Erweiterung von rd. 2.300 m2? auf landwirtschaftlicher Flache und in Neuendorf ist eine
anthropogen stark Uberformte Flache betroffen, die Giberwiegend als Garten- und Rasenflache
genutzt wird sowie im sudlichen Bereich als Ackerflache. Die Sonderbauflache PV an der A
19 befindet sich tiberwiegend auf einer Flache mit hoher Schutzwiirdigkeit und umfasst tiber
mehrere  Hektar. Die Gemeinde hat jedoch ihre Flachenverfligbarkeiten fir
Photovoltaikanlagen gepriift und mdchte diese vorzugsweise an Verkehrstrassen ausweisen,
um Konflikte mit Schutzgebieten und schitzenswerten R&umen zu vermeiden. Im
Gemeindegebiet sind die Bodenzahlen im Durchschnitt und flichenmaRig gut, sodass es
zwangslaufig zu einem Konflikt mit hodherwertigem Boden kommt. Eine alternative
Flachenausweisung besteht in Summe aller Abwéagungsbelange jedoch nicht. Weiterhin
werden Photovoltaikfreiflachen- Anlagen regelmaRig zeitlich befristet. Nach erfolgtem
Rickbau wird der Boden mindestens in seinen urspriinglichen Zustand zuriickversetzt, sodass
dort anschlieRend wieder Landwirtschaft betrieben werden kann und sich keine bleibenden

Schéaden aus der Photovoltaikanlage manifestieren.
Oberflachengeologie im Gemeindegebiet:

e Geschiebelehm und -mergel der Grundmoréne

e Sand der Hochflache (glazifluviatil)

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Anlage 1 Umweltbericht



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbék, Landkreis Rostock 28

%
Abb. 17 Geologische Ubersichtskarte MV (Rohstoffgeologie, Bodengeologie, Praequartaer, Oberflaichengeologie)

Bereich Pastow, Neuendorf, Broderstorf, Neu Broderstorf, Steinfeld:

e Tieflehm-/ Sand- Gley/ Pseudogley-Gley (Amphigley); Grundmorénen mit starkem
Grundwasser- und méaRigem Stauwassereinfluss, eben bis flachwellig

Bereich lkendorf:

e Sand-/ Tieflehm-/ Lehm- Béanderparabraunerde (Bandersandbraunerde)/ Fahlerde/
Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley); Grundmoranen einschlieBlich
zerschnittener Talrandgebiete, z.T. mit maRigem Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss, eben bis kuppig

Bereich Teschendorf:

e Tieflehm- Fahlerde/ Parabraunerde; Grundmorénen, mit geringem Wassereinfluss,
eben bis kuppig

Bereich stidlich Teschendorf:

o Tieflehm-/ Sand- Gley/ Pseudogley- Gley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem
Grundwasser- und méaRigem Stauwassereinfluf3, eben bis flachwellig

Bdden des Siedlungsbereichs
Innerhalb der Siedlungsflachen sind die urspriinglichen Bdden mehr oder weniger stark
versiegelt, verdichtet und in ihrer natirlichen Horizontierung verandert. Grof3e Anteile sind mit
Gebauden Uiberbaut und als Verkehrs- oder sonstige Nutzflache befestigt. Auch unversiegelte
Boden sind oftmals verdichtet und teilweise mit Schadstoffen belastet. Die offenen Bdden
werden vor allem gértnerisch genutzt. Gartenbdden entstehen durch langjéhrige, intensive

Gartenkultur mit Dingung, intensiver Bearbeitung und tiefem Umgraben sowie zuséatzlicher
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Wasserversorgung, wodurch die biologische Aktivitat stark angeregt wurde und die Bodentiere
den Humushorizont allméahlich vertiefen konnten.

Versiegelung, Verdichtung und Uberformung

Die Bodenuberformung und -versiegelung hat ihre Ursache vor allem in der Siedlungstatigkeit
des Menschen, der fiir Wohnen, Gewerbe und Verkehr Flachen in Anspruch nimmt. Nicht nur
im Siedlungsbereich kommt es durch die verschiedenen Flachennutzungen zur Verdichtung
von Boden; Bodenverdichtung ist auch ein Problem in der Landwirtschaft, wenn auf den

groRRen Agrarflachen vielfach schwere landwirtschaftliche Maschinen zum Einsatz kommen.

Bodenbelastung

Auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléachen ist von einer Belastung durch
Dungungen (Nahrstoffeintrage) auszugehen.

Auf Bdden, die mit Schadstoffen belastet sind, kénnen je nach Nutzung sowie Art und Umfang

des Schadstoffeintrags Gefahren fur Menschen, Tiere und Pflanzen und Wasser bestehen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveréanderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollten bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgeméaflen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

5.3. Wasser

Grund- und Oberflachengewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und gehéren auch zur Lebensgrundlage des Menschen. Sie sind als
Reservoir fur das Trinkwasser lebensnotwendig. Im Rahmen des Gewasserschutzes ist es Ziel
der Bauleitplanung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die Regenwasserversickerung zu
fordern, fur einen geregelten Abfluss von Oberflachengewdssern im Sinne des
Hochwasserschutzes und des Wasserriickhaltes zu sorgen und den Eintrag

wassergefahrdender Stoffe zu verhindern.
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Trinkwasserschutzgebiet

Das Gemeindegebiet liegt im Wasserschutzgebiet Warnow Rostock der Zone Il
MV_WSG_1938_08.

Die Wasserschutzzone Il befindet sich in Stiden der Gemeinde.

Der Grundwasserabstrom zeigt in westliche Richtung (in Richtung der Warnow). Siidéstéich
von lkendorf verlauft der Grundwasserabstrom Richtung Kosterbeck. Die folgende Abbildung
zeigt die Situation.

==
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G =
e S e e
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Abb. 18 Trinkwasserschutzzonen und Grundwasserflie3richtung

Die zu beurteilenden Flachen liegen auf3erhalb der Wasserschutzzonen, ausgenommen die
Sonderbauflachen Photovoltaik im Bereich der B 110/ Bahntrasse 6stlich von Broderstorf und

dem Gebiet stdlich von Ikendorf am Kieswerk. Diese liegen innerhalb der Schutzzone II.

Grundwasserflurabstand/ Grundwassergeféahrdung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen korreliert in hohem
MaRBe mit dem Grundwasserflurabstand. Je niedriger der Flurabstand ist, desto
geringmachtiger ist die den Grundwasserleiter tiberlagernde und schitzende Substratschicht,
in der Schadstoffe zurlickgehalten und abgepuffert werden kénnen. Weitere Faktoren sind die
Bindigkeit und die Sorptionsféhigkeit des Substrats. Die auf den Untersuchungsflachen
anstehenden  Geschiebelehm-Sandmosaike, = Geschiebelehm-Mosaike und  Sand-
Geschiebelehm-Mosaike weisen ein gutes Puffervermdgen gegen Veradnderungen des
chemischen Milieus auf, sodass eine geringe Auswaschungsgefahr der Nahrstoffe und Eintrag
von Schadstoffen besteht.

Der Grundwasserflurabstand betragt in den ausgewiesenen neuen Bauflachen vornehmlich

mehr als 10 m in einigen Bereichen > 5 - 10 m, hier ist das Grundwasser gegeniber
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eindringenden Schadstoffen, aufgrund der hohen Deckschichten bindiger Bdden gut
geschitzt. Damit kénnen Grundwasserschadstoffe nur schwer in den Grundwasserleiter
migrieren, sie werden durch dichte, schwer wasserdurchlassige Bodenschichten an der
Ausbreitung gehindert. Diese Kenntnis ist wichtig, um das Erfordernis zur Untersuchung des
Wirkungspfades Boden - Grundwasser einschatzen zu kénnen.

Nur zwei kleine Untersuchungsflachen weisen eine ,geringe” Geschitztheit auf, hier sind nur
geringe Grundwasserflurabstande von < = 2m, bzw. <2 — 5 m zu erwarten. Damit kdnnen
Grundwasserschadstoffe direkt in den Grundwasserleiter migrieren, sie werden nicht durch
dichte, schwer wasserdurchlassige Bodenschichten an der Ausbreitung gehindert. Es handelt
sich um die Siedlungserweiterung Fienstorf W 14 und Neu Broderstorf W 5, wobei die Flachen
insgesamt lediglich um die 3.000m2? umfassen und in ihrem Umfang nur der Erweiterung
maximal eines Grundstiickes bedeuten (geringer Eingriff).

Fazit: Das Grundwasser steht auf den Untersuchungsflachen im Gemeindegebiet
Uberwiegend oberflachenfern an, der erste Grundwasserleiter ist wegen der Deckschicht aus

schwer wasserdurchlassigem Material relativ gut geschitzt.

Tab. 6: Grundwasserressourcen und Grundwasserneubildung

Anderungs- | Deck- Generalisierte Dargebotsklasse Grundwasser- Flache

flache schichten Bodenart neubildungsrate | gerundet

mit Direktabfluss

W 20 >5-10m Geschiebelehm- | 3858 m3/d 125.1 mm/a 12.400 m?
Oftenhaven Randbereich | Sand-Mosaik potentiell nutzbares
>10m Dargebot
mit hydraulischen

Einschrankungen

Erweiterung | <=2 Geschiebelehm- | 1650 m3/d 140.0 mm/a 1.100 m?
Fienstorf Sand-Mosaik genutztes Dargebot
W 14 offentliche

Trinkwasserversorgung

Erweiterung | 5-10 m Sand-Mosaik 1650 m3/d 271.1 mm/a 9.900 m?2
Steinfeld M 7 genutztes Dargebot
offentliche

Trinkwasserversorgung

Erweiterung | >10m Geschiebelehm- | 3858 m3/d 80.0 mm/a 3.800 m?
Pastow W 3 Mosaik potentiell nutzbares

Dargebot

mit hydraulischen

Einschrankungen

Erweiterung | >10m Geschiebelehm- | Keine Nutzung 125.0 mm/a 19.600 m?
Neuendorf Sand-Mosaik Oberflachennahe
W 16 Versalzung
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Broderstorf >10m Geschiebelehm- | 3858 m3/d 110.1 mm/a 78.000 m?
W 23 und Sand-Mosaik potentiell nutzbares
M2 sowie Dargebot
SO EH, mit hydraulischen
Gemein- Einschrankungen
bedarf
Neu >10m Geschiebelehm- | 3858 m3/d 110.1 mm/a 53.800 m?
Broderstorf Sand-Mosaik potentiell nutzbares
w4 Dargebot

mit hydraulischen
Einschrankungen
Erweiterung | >5-10m Geschiebelehm- | 3858 m3/d 110.1 mm/a 2.700 m?
Neu <25m Sand-Mosaik potentiell nutzbares
Broderstorf Dargebot
W5 mit hydraulischen
Einschrankungen
Erweiterung | >10m Geschiebelehm- | 3858 m3/d 80.0 mm/a 2.300 m3
Neu Pastow Mosaik potentiell nutzbares
M6 Dargebot
mit hydraulischen
Einschrankungen
SOPVA19 | Zum Grofteil | Geschiebelehm- | Keine Nutzung 125.1 mm/a 137.800 m2
5-10m Sand-Mosaik Oberflachennahe
Versalzung
SO PV >10m Sand- 3858 m3/d 252,9 mm/a 34.000 m2
Kiestagebau Geschiebelehm- | potentiell nutzbares
Mosaik Dargebot
mit hydraulischen
Einschrankungen
SO PVB110 | >10m e Geschiebe- 1000 m3/d 119,5 mm/a 300.000 m?
und lehm-Sand- genutztes Dargebot
Bahntrasse Mosaik offentliche 275,8 mm/a
e Sand-Mosaik | Trinkwasserversorgung | 46,5 mm/a
e Moor
Gewerbe >10m Geschiebe- Westbereich: Keine 80 mm/a 95.700 m?
Pastow Lehm-Mosaik Nutzung
Bornkoppel- Oberflachennahe
weg G 5 Versalzung
Ostbereich:
3858 m3/d
potentiell nutzbares
Dargebot
mit hydraulischen

Einschrankungen
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Grundwasser/ Grundwasserneubildung

Grundwasser ist ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes und im Besonderen fir die
Trinkwassergewinnung von grof3er Bedeutung. Die Grundwasserneubildung spielt eine
zentrale Rolle fir den Wasserhaushalt. Sie ist wesentliche Voraussetzung fir die Erhaltung
und Erneuerung der Grundwasservorrate und damit auch eine Grundvoraussetzung fir die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit des Schutzgutes Wasser. Die wesentlichen Einflussfaktoren fir
die Grundwasserneubildung sind die Niederschlagsmenge, die Verdunstungsmenge im
Jahresverlauf und der Anteil des oberflachlich oder oberflachennah abflieRenden Wassers.
Beeintrachtigungen fur das Grundwasser ergeben sich vor allem durch Verschmutzung bzw.
dadurch, dass das Grundwasser sich nicht in dem Umfang wie es entnommen wird bzw.

abfliel3t auch erneuern kann.

Die Grundwasserressourcen im Westen der Gemeinde (betroffene Untersuchungsflachen,
Gewerbegebiet GE 5, Wohnbauflache Neuendorf W 16 sowie Sonderbauflache PV an der A
19) werden als nicht nutzbares Dargebot eingestuft, aufgrund oberflachennaher Versalzung.
Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt mit Berlicksichtigung eines Direktabflusses im
Bereich 80 bis 125 mm/a.

Die Grundwasserressourcen der Untersuchungsflachen Erweiterung Fienstorf W 14 und
Erweiterung Steinfeld M 7 sowie Sonderbauflachen PV &stlich von Broderstorf werden als
Dargebot fiir die offentliche Trinkwasserversorgung genutzt. Das nutzbare Dargebot betragt
fur die kleinen Siedlungserweiterungen 1.650 m3/d und fir den Bereich der grof3flachigen
Photovoltaikfreiflachenanlage 1.000 m3/d. Die jahrliche Grundwasserneubildung mit
Beriicksichtigung eines Direktabflusses ist fur die einzelnen Gebiete in der Tabelle aufgefiihrt,
sie variieren von geringen Werten um die 80mm/a, tber durchschnittliche Werte bei 125 mm/a
bis zu Gebieten mit einer relativ hohen Grundwasserneubildung von 271 mm/a (Erweiterung
Steinfeld M 7). Die Grundwasserneubildung, der einzelnen Gebiete zeigt das potentielle
Versickerungsverhalten des Gebietes und damit seinen Einfluss auf die Neubildung von

Grundwasser aus Niederschlagswasser.
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ihrer verrohrten Bereiche und Grében.

Die Carbak verlauft durch das nérdliche Gemeindegebiet durch die Orte Rothbeck Steinfeld
und Fienstorf in Richtung Bentwisch. Die Kleine Kdsterbeck verlauft von Broderstorf 6stlich
Richtung Lisewitzer Holz und dann sddlich in  die Kosterbeck. Durch die
Untersuchungsgebiete selbst verlaufen keine FlieRgewasser. Die Untersuchungsgebiete
liegen im Verbandsgebiet ,Untere Warnow - Kiste* und in der Flussgebietseinheit
~Warnow/Peene*. In der nachfolgenden Tabelle ist das betroffene oberirdische Einzugsgebiet

der jeweiligen Anderungsflache aufgefiinrt.

Tab. 7: Oberirdisches Einzugsgebiet

Anderungsflache Oberirdisches Einzugsgebiet
W 20 Oftenhaven Preezer Bach

Erweiterung Fienstorf W 14 Carbak

Erweiterung Steinfeld M 7 Carbak

Erweiterung Pastow W 3 Graben aus Pastow
Erweiterung Neuendorf W 16 Graben aus Pastow
Broderstorf W 23 und M2 sowie SO EH, Graben aus Pastow
Gemeinbedarf

Neu Broderstorf Graben aus Pastow

W4
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Erweiterung Neu Broderstorf W 5 Graben aus Broderstorf (Kleine Késterbeck)
Erweiterung Neu Pastow M 6 Graben aus Pastow
SOPVAI19 o Nordlich Graben aus Pastow

e Sudlich Carbak

SO PV Kiestagebau Graben aus Pastow
SO PV B110 und Bahntrasse Graben aus Broderstorf (Kleine Késterbeck)
Gewerbe Pastow Bornkoppelweg G 5 Graben aus Pastow

Es wird auf Grund der eher schlechten Versickerungsbedingungen davon ausgegangen, dass
die Niederschlagsentwéasserung fiir grof3ere Baugebiete, insbesondere entlang der Poststralle
in Broderstorf bis zur Erweiterung Neu Broderstorf tiber die abwasserbeseitigungspflichtige
Korperschaft erfolgen wird.

Der von der Planung betroffene Grundwasserkorper ist der WP_WA_9_16.

Lediglich die Sonderbauflache Photovoltaik an der Bahntrasse und B 110 6&stlich von
Broderstorf betrifft den Wasserkoérper WP_KO_1_16.

Vorbelastung

Grundwasserkorper ist der WP_WA_9 16 und WP_KO_1_16

Vorbelastungen sind in der generalisierten Melioration des gesamten Gebiets festzustellen.
Signifikante Vorbelastungen auf das Wasser gehen laut Wasserkorpersteckbrief
Grundwasserkdrper hauptsachlich auf diffuse Quellen in der Landwirtschaft zurlick und fiir den
WP_WA_9 16 auch auf Wasserenthnahmen fir die O6ffentliche Wasserversorgung.
Auswirkungen der Belastungen sind Verschmutzungen durch Chemikalien (Nitrate und
Phosphate). Fur den WP_WA_9 16 zeichnet sich ein sinkender Wasserspiegel ab, da die

Entnahme die verfugbaren Grundwasserressourcen Uberschreitet.

Oberflachenwasserkérper

Die FlieRgewasser sind vor allem aufgrund landwirtschaftlicher Aktivitaten (Nahrstoffeintrag)
vorbelastet. Wobei die durch verbesserte Bewirtschaftungsverfahren und Extensivierungen
die flachenhafte Belastung durch den Nahrstoffeintrag zurtickgegangen ist. Gefahrdungen und
Belastungen bestehen jedoch weiterhin, da zum einen die Uber Jahrzehnte im Boden
angesammelten Schadstoffe nach und nach ins Grundwasser gelangen und zum anderen auf
intensiv genutzten Ackern auch weiterhin durch Pestizideinsatz und Dingung Stoffe in den
Boden und das Wasser eingetragen werden. Diese intensiven Formen der landwirtschaftlichen
Nutzung fiihren auch zu Belastungen von Oberflachengewéassern (z.B. Graben und Feldsolle),
insbesondere wenn kein Pufferstreifen zwischen Gewassern und intensiver Ackernutzung

vorhanden ist.
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Kleine Kdsterbeck

Gewassertyp: organisch gepréagte Bache der Kategorie Einstufung kiinstlich

Signifikante Belastungen:
o Diffuse Quellen - Landwirtschaft
o Diffuse Quellen - Atmosphéarische Deposition

e Physische Veranderung von Kanal/Bett/Ufer/Kuste

Auswirkungen:
e Verschmutzung mit Schadstoffen
e Veranderte Habitate auf Grund morphologischer Anderungen (umfasst
Durchgéangigkeit)

e Verschmutzung mit Nahrstoffen

Carbak
Gewassertyp: Sandgepragte Tieflandbache der Kategorie Einstufung erheblich veréandert

durch Wehre/ Damme/ Talsperren und landwirtschaftliche Bewasserung.

Signifikante Belastungen:
e Punktquellen - Kommunales Abwasser
e Punktquellen - Niederschlagswasserentlastungen
o Diffuse Quellen - Landwirtschaft
o Diffuse Quellen - Ableitungen ohne Anschluss an ein Kanalnetz
o Diffuse Quellen - Atmosphérische Deposition

e Physische Veranderung von Kanal/Bett/Ufer/Kuste

Auswirkungen:
e Verschmutzung mit Schadstoffen
e Veranderte Habitate auf Grund morphologischer Anderungen (umfasst
Durchgangigkeit)

e Verschmutzung mit Nahrstoffen

5.4. Klimaund Luft

Die effektive Klimaklassifikation nach Kdppen und Geige ist Cfb. Das Gemeindegebiet
Broderstorf ist dem Klimagebiet der mecklenburg-vorpommerschen Kuste und Westriigen
zuzuordnen. Dieses Klimagebiet zeichnet sich im Vergleich zum angrenzenden Binnenland
durch einen relativ ausgeglichenen Gang der Lufttemperatur, eine starke Luftbewegung, eine
hohe Luftfeuchte und haufige Bewolkung aus. Das Land- Seewindsystem, das fir einen
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groRBen Luftaustausch und die Wirksamkeit des Warmepuffers Ostsee sorgt, reicht ca. 10-
30 km landeinwarts.

In Broderstorf herrscht im Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 9,5 °C. Innerhalb eines
Jahres gibt es durchschnittlich 730 mm Niederschlag.

Das Klima wird durch haufige Wechsel von maritimen und kontinentalen Einflissen gepragt,

wobei die maritimen Luftmassen berwiegen.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind der atlantischen Pragung entsprechend dem
Westsektor zuzuordnen (ca. 40 — 50 %). Die groRte Haufigkeit erreichen die Winde aus
stdwestlichen Richtungen.

Das Meso- und Mikroklima eines kleineren Gebietes wird von der Auspragung der nattrlichen
und baulich gestalteten Umwelt bestimmt. Das Relief, die Vegetation, die Bebauung sowie die
aquatischen und terrestrischen Flachen beeinflussen das Lokalklima eines Gebiets. Die
stadtischen Baumassen der Umgebung (Wohnbebauung, Gewerbegebiet, Verkehrstrassen)
bewirken eine  Warmespeicherung der einfallenden  Strahlung und durch die
Oberflachenversiegelung und den damit verbundenen geringeren Grinflachenanteil ist die
Verdunstung reduziert, was eine Erhéhung der Temperatur bewirkt. Dennoch sind die
Planflachen der dorflichen Bebauung zugeordnet und entsprechend zu betrachten. Die Nahe
zur Ostsee hat zudem positive Effekte und gewabhrleistet eine Frischluftzufuhr, die wiederum
kuhlere Temperaturen im Sommer und mildere Winter bewirkt.

Aus dem Relief, der Verteilung von aquatischen und terrestrischen Arealen, dem Bewuchs und
der Bebauung ergeben sich in der Regel lokalklimatische Differenzierungen, fir die in der
Regel keine umfassenden Messdaten vorliegen. Auf die bodennahen Luftschichten bt
insbesondere die Topografie des Geléndes einen erheblichen Einfluss aus und modifiziert
durch ihr Relief das Windfeld nach Richtung und Geschwindigkeit. AuBerdem bilden sich
wegen der unterschiedlichen Erwarmung und Abktihlung der Erdoberflache lokale, thermische
Windsysteme. Besonders bedeutsam sind Kaltluftabflisse, die bei Strahlungswetterlagen
(Hochdruckwetter) als Folge nachtlicher Strahlungsabkihlung auftreten und bei relativ
geringer Méachtigkeit einem Talverlauf abwarts folgen.

Allgemein sind das:

Kaltluft-Entstehungsgebiete, in denen in windschwachen Strahlungsnachten auf offenen
Flachen (insbesondere Brachen und mit Vegetation geringer Hohe besetzte Flachen) eine
Abkiihlung der bodennahen Luftschicht bis 2 m Héhe erfolgt.

Kaltluft-Abflussgebiete sind geneigte Taler und Rinnen (Kaltluftschneisen).

Kommt es beim Kaltluftabfluss zu Staueffekten entstehen Kaltluftsammlungen (,Kaltluftseen®),
die sich durch erhéhte Frost-, Glatteis- und Nebelgefahr auszeichnen. Walder und dicht
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bebaute Ortslagen bilden Flachen mit erhdhter Warmespeicherung. Waldgebieten kommt
besondere Bedeutung bei der Frischlufterneuerung und -filterung zu.

Das Klima kleinrAumiger Bereiche kann nach verschiedenen Differenzierungsfaktoren und
Klimaeffekten sowie in der Wirkung auf den Menschen analysiert werden und damit in
verschiedene Klimatope unterteilt werden. Die Klimatope im Bereich der 4. Anderung des FNP

der Gemeinde Bentwisch zeichnen sich durch folgende Merkmale aus:

Freilandklimatop

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen werden als Freilandklimatop
angesprochen. Auf diesen Flachen findet eine starke néchtliche Abkuhlung statt. Dariiber
hinaus sind sie durch einen deutlich ausgepragten Jahres- und Tagesgang der Lufttemperatur

und eine allgemein geringe Abschwachung des Windes gekennzeichnet.

Vorbelastung

Vorbelastungen von Klima und Luft entstehen hauptséchlich durch die anthropogene Nutzung
der Landschaft, welche zum groRen Teilen nicht mehr mit der natiirlichen Vegetation bestockt
ist und es zu einer Verschiebung des Lokalklimas kommt. Vorbelastungen von Klima und Luft
ergeben sich durch den Aussto3 von Schadstoffen durch Verkehr. Das Auto beherrscht den
Personen- und den Guterverkehr in Deutschland. Diese Emissionen haben jedoch nicht nur
lokale und regionale Bedeutung. Die CO2-Emissionen aus dem Verkehr haben in den letzten
Jahrzehnten eine vollig neue, globale Dimension erhalten. Klimarelevante stoffliche
Emissionen durch das Gewerbegebiet Roggentin/Neu Roggentin kénnen ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden. Weitere Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Die Luft weist fast Gberall in Mecklenburg-Vorpommern eine sehr geringe Vorbelastung durch
Luftschadstoffe auf. Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V)
fuhrt im Rahmen des Luftmessnetzes Kkontinuierliche Immissionsmessungen an 15
Messstationen durch. Das Messnetz ist so ausgelegt, dass fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern eine flachendeckende Immissionsiiberwachung gewahrleistet ist. Die Standorte
wurden so ausgewdhlt, dass diese jeweils fir ein groReres Areal reprasentativ sind. Die
Immissionskonzentrationen der Komponenten Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid, Benzol und
Feinstaub liegen aktuell deutlich unterhalb der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte zum
Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation (Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern).

Die zum Planungsraum néchstgelegene und reprasentative Messstelle befindet sich in
Rostock-Stuthof. Der Standort ist ebenso wie die Gemeinde Broderstorf landlich gepragt, mit
dem in westlicher Richtung gelegenen stadtischen Bereich von Rostock und Umgebung im

Hintergrund. Es werden die in der TA Luft benannten Immissionswerte zum Schutz der
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menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation und Okosystemen sicher

eingehalten.

5.5. Landschaft

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung liegen die von der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans erfassten Flachen in der Landschaftseinheit Flach- und Higelland um
Warnow und Recknitz, die der Landschaftszone Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte
zugeordnet ist. (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
2018).

Die Untersuchungsflachen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zum GroRteil
aullerhalb der Kernbereiche landschaftlicher FreirAume, lediglich die neue Wohnbauflache W
4 Neu Broderstorf liegt innerhalb des Kernbereiches, mit der geringsten GréRe und
Funktionsbewertung. Wobei die Ausgrenzung des Siedlungsraumes Neu Broderstorf noch

nicht an den aktuellen Bebauungszustand angepasst wurde.

Auch die Sonderbauflache PV sidlich der Bahngleise liegt zum Teil im Kernbereich

landschaftlicher Freirdume mit der geringsten Funktionsbewertung.

Fir  Mecklenburg-Vorpommern  wurden im Rahmen der Aufnahme  der
Landschaftsbildelemente Landschaftshildraume ausgegliedert. Dabei wurden landschaftliche
Situationen zusammengefasst, die das gleiche Erscheinungsbild besitzen (Raume gleicher
Erlebbarkeit). Nach einer Analyse, der fir die Bewertung der Landschaftsraume relevanten
Kategorien Vielfalt, Naturndhe/ Kulturgrad, Eigenart und Schénheit als Zusammenspiel der
vorgenannten, erfolgte die Bewertung des Landschaftsbildpotentials (Umweltministerium M-V,
1994).

Der Landschaftsbildraum ,Flachen stlich Rostocks®, dem die zu beriicksichtigenden Flachen
der 4. Anderung des Flachennutzungsplans zuzuordnen sind, ist in der abschlieRenden

Bewertung der Schutzwiirdigkeit mit gering bis mittel bewertet worden.

Einzig die Sonderbauflache Photovoltaik Ostlich von Broderstorf im Bereich der B 110 und
Bahntrasse ist dem Landschaftsbildraum ,Kdsterbeckniederung” zugeordnet mit einer hohen

bis sehr hohen Bewertung der Schutzwirdigkeit.

Das Untersuchungsgebiet Sonderbauflache PV ist dem Landschaftsbildpotential Grunlander
und Rohrichte sowie Walder, Forsten und Feldgehdlze zugewiesen. Wenngleich 3 lineare
Strukturen das Landschaftsbildpotential beeintréachtigen Verlauf der Bundesstralle B 110, der
Bahngleise und die angrenzende Freileitung westlich von Hohenfelde.

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Anlage 1 Umweltbericht



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbék, Landkreis Rostock 40

LANDSCHAFTSBILDPOTENTIAL (Flachen)
| Ostsee
[ Gewasser
B walder, Forsten, Feldgehslze
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1 e S / N siedlungen

Abb. 20: Landschaftsbildpotential

Vorbelastung

Die ,Flachen 6stlich Rostock” stellen sehr grolRe, extrem ausgerdumte Ackerflachen dar, die
kaum strukturiert und durch zahlreiche Gewerbeansiedlungen, Industrieanlagen, Verkehrs-
und Leitungstrassen beeintrachtigt sind. Der Gesamteindruck ist ein technisch stark
Uberformter Raum mit eigenen Mikrordumen, die &sthetische Reste aufweisen. Insgesamt wird
dieser Landschaftsbildraum mit gering bis mittel bewertet. Durch die bestehende Bebauung
und die umliegenden Siedlungen sowie durch weitere Infrastrukturelemente ist bereits eine

Vorbelastung des Landschaftsbildes vorhanden.

5.6. Schutzgebiete
5.6.1.Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura-2000 Gebiete Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete), EU-Vogelschutzgebiete
(EU-VSG)

Zusammen mit den FFH-Gebieten bilden die EU-VSG das Schutzgebietssystem ,Natura
2000“. Es ist als zusammenhangendes o6kologisches Netz konzipiert, das die Erhaltung der
Lebensraumtypen und Arten in ihrem gesamten natiirlichen Verbreitungsgebiet sichert.

Im Bereich der Gemeinde Broderstorf befinden sich keine Schutzgebiete ,Natura 2000".
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5.6.2.Nationale Schutzkategorien
LSG_102 Wolfsberger Seewiesen
Die Anderungsflachen Sonderbauflachen Photovoltaik im Bereich des Kieswerkes und der B

110 und Bahntrasse 6stlich von Broderstorf liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

5.7. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit, Bevdlkerung

Eine intakte Umwelt ist auch die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Durch die Benennung
des Schutzgutes Mensch mit dem Zusatz ,insbesondere der menschlichen Gesundheit® in § 2
UVPG wird deutlich, dass es bei der Betrachtung des Schutzgutes in Abgrenzung zu anderen
Schutzgiitern im Wesentlichen um das Wohlbefinden des Menschen und ein die Gesundheit
forderndes Wohnumfeld geht. Zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch sind daher die
Ausstattung des Plangebiets im Hinblick auf ein attraktives und gesundes Wohnumfeld, die
Erholungseignung von siedlungsnahen Flachen sowie erholungsrelevante Infrastruktur und
mdogliche Beeintrachtigungen dieser Qualitdten durch beispielsweise Larm und sonstige
Immissionen oder fehlende Zuganglichkeit/Durchgéngigkeit von Erholungsflachen zu
betrachten. Im Folgenden wird daher auf die Aspekte Gesundheit und Wohnqualitat sowie
Freizeit und Erholung eingegangen.

Die Gemeinde Broderstorf (Landkreis Rostock) besteht aus den Ortsteilen

e Broderstorf e Neu e Rothbeck
« Fienstorf Pastow e Steinfeld
e |kendorf e Neu e Teschendorf
e lkendorf- Roggentin

Ausbau e Neuendorf
¢ Neu « Oftenhaven

Broderstorf ¢ Pastow

Im Jahr 2013 wurde die Gemeinde Steinfeld mit den Ortsteilen, Fientsorf, Oftenhaven,
Teschendorf und Rothbeck eingemeindet.

Die Gemeinde Broderstorf umfasst eine Flache von 34,24 km?. Detaillierte Ausfuhrungen zur
Einwohnerentwicklung befinden sich in Anlage 1 Innenbereichspotentialanalyse und
Wohnraumbedarfsermittlung.

Als offentliche und privatrechtliche Ausstattung (Infrastruktureinrichtungen) sind u.a. zu
nennen die Kita Kinderland in Broderstorf und die Freiwillige Feuerwehr, die Schule an der
Carbék. Es gibt in Broderstorf und Ikendorf Allgemeinmediziner und in Pastow und Broderstorf
eine Zahnarztpraxis. Weiterhin sind verschiedene Gewerbetreibende anséssig. Einkaufe zur
Gewabhrleitung der Grundversorgung kénnen aktuell noch im angrenzenden Roggentin getatigt
werden. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist jedoch auch ein Sondergebiet
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Einzelhandel in Broderstorf geplant, sodass die Grundversorgung eigens in der Gemeinde
gegeben ist.

Gesundheit und Wohnqualitat

Larm ist in den Staddten und Gemeinden eines der groRten Umwelt- bzw.
Gesundheitsprobleme. Bei dauerhaft zu hohen Schallimmissionsbelastungen sind
gesundheitsschadliche Wirkungen wissenschaftlich nachgewiesen. Der StraRenverkehrslarm
bildet die wichtigste Larmquelle im kommunalen Bereich und ist gleichzeitig Synonym fir
andere negative Wirkungen des Verkehrs, wie z. B. Abgas, Staub und
Erschitterungsbelastungen, Verkehrsunsicherheit, Trennwirkung, Unwirtlichkeit stadtischer

Raume usw.

Fir das Amt Carbdk wurde ein L&rmaktionsplan erstellt und fortgeschrieben. Der
Abschlussbericht der Fortschreibung des Larmaktionsplans fiir das Amt Carbak ist durch die
Beschlussfassung 2018 in Kraft getreten.

Betrachtungsgegenstand des Larmaktionsplanes im Gemeindegebiet Broderstorf sind u. a.
Bundesstrae B 110 sowie die Bundesautobahn BAB 19 und der Schienenweg. N&here
Ausfuhrungen zum Inhalt und Malnahmenplan sind im Kapitel 4.4 L&armaktionsplan
aufgefihrt.

Das Hauptziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist ,schadliche Auswirkungen, einschlie3lich
Belastigungen, durch Umgebungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu
mindern.“ Hierzu sind die Belastungen der Bevolkerung durch Umgebungslarm anhand von
Larmkarten zu ermitteln sowie anschlie3end geeignete MalBnahmen zur Gerauschminderung
in Aktionsplanen zu erarbeiten. Ziel ist eine europaweite Bestandsaufnahme der
Umgebungslarmsituation, die Erarbeitung von MalRnahmen zur Gerduschminderung und der
Schutz ruhiger Gebiete. Mit der L&rmaktionsplanung wird neben der Reduzierung
gesundheitsschadlicher Auswirkungen durch Larm auch insgesamt eine Verbesserung der

Wohn- und Lebensqualitat fir die Gemeinde Broderstorf angestrebt.

Vor allem die Hauptlarmquellen StraBen- und Schienenverkehr tragen zur Larmbelastung bei.
Ebenso kénnen Freizeitaktivitaten und Freizeitanlagen wie der Sportplatz oder vereinzelte
Gewerbetreibende zur Larmbeeintrachtigung im Wohnumfeld oder der ruhebezogenen

Erholungsnutzung fiihren.

Luftschadstoffbelastung
Insgesamt ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Planungsraumes als gering
einzustufen. Lokale Immissionsbelastungen werden vor allem durch den Schienen- und

Kraftfahrzeugverkehr verursacht und kénnen in unmittelbarer Néhe zu den Gleisen und der
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BundestraRe B 110 und der A 19 zu hohen, fur den Menschen langfristig
gesundheitsschadlichen Schadstoffkonzentrationen fiihren.

Freizeit und Erholung

Das Landschaftsschutzgebiet Billenhdger Forst und Wolfsberger Seewiesen befinden sich
zum Teil innerhalb des Gemeindegebietes. Richtung Ostsee liegen zudem die
Naturschutzgebiete Radelsee, Heiligensee und Hutelmoor, welche der Naherholung dienen.
Die Waldgebiete Steinfelder Holz, Buschkoppel und Waldflache stidlich von lkendorf stellen
Naherholungsflachen innerhalb des Gemeindegebietes dar.

In Pastow am Bornkoppelweg befindet sich der Sportplatz des SV Pastow e.V.

In Pastow, Neuendorf, Neu Broderstorf und Broderstorf, Steinfeld und Fienstorf gibt es
offentliche Grinflachen mit Spielplatzen.

Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch sind die Belastungen durch den
Verkehrslarm zu nennen. Hiervon sind vor allem Gewerbe-, Misch- und Wohnbauflachen an
den Ortsrandern betroffen. Darlber hinaus beeintrachtigt der Verkehrslarm auch die
Erholungsqualitat entlang der Eisenbahntrasse und der BundesstraRe B 110.

5.8. Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Rechtliche Grundlage ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V). In § 2 sind die zu schitzenden Kulturgiter naher bestimmt.

Bodendenkmale sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen. Im Bereich der
Untersuchungsflachen sind keine Bodendenkmale bekannt.

Grundsétzlich gilt fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreis Rostock unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.9. Wechselwirkungen

Grundsatzlich kénnen unter Wechselwirkungen alle diejenigen Wirkungsbeziehungen
verstanden werden, die bei einer isolierten Betrachtung nur eines Wirkfaktors auf nur ein
Umweltmedium nicht erfasst werden. Dabei lassen sich im Wesentlichen die folgenden

Kategorien von Wechselwirkungen unterscheiden:

¢ Kombinationswirkungen, d.h. synergistische Wirkungen verschiedener Wirkfaktoren

auf ein Schutzgut
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e Wirkungsketten, z.B. Anreicherung von Schadstoffen tber die Nahrungskette oder der
Schadstofftransport tiber mehrere Umweltmedien (Luft»Boden>» Grundwasser)

e vernetzte Wirkungsbeziehungen, d.h. die Belastung eines Umweltmediums
Uber mehrere Wirkungsketten

e Belastungsverlagerungen, d.h. die Verlagerung der Umweltbelastung von
einem Umweltmedium auf andere Umweltmedien

e Mehrfachbelastungen von Umweltmedien, z.B. durch mehrere verschiedene Vorhaben

Alle Schutzgiter wirken zusammen und stehen in Beziehungen zueinander. Dabei haben
einige Schutzglter spezielle Wechselbeziehungen. Der Boden steht in Beziehung zu allen
restlichen Schutzgitern. Die Bodenqualitdét hat groRen Einfluss auf die Filter- und
Pufferfunktion in Bezug auf das Grundwasser. Der Wasserhaushalt ist wiederum entscheidend
fur die Bodenentstehung und Zusammensetzung. Der Boden und die vorherrschenden
Wasserverhdltnisse sind Grundlage fir die Entwicklung der Vegetation und der davon
abhangigen Arten. Ein weiterer positiver Faktor fir das Landschaftsbild und die Erholung birgt
die biologische Vielfalt. Umso vielfaltiger diese ist, umso hoher ist die Naturndhe und damit die
ausgepragte Naturlichkeit, Vielfalt und Eigenart. Damit gehen ebenso giinstige Bedingungen
fuir die Tiere und Pflanzen einher. Klima und Luft beeinflussen stark die Vegetation. Kulturgiter
haben prégende Effekte auf das Landschaftsbild und somit auch auf die Ortscharakteristik und
Erholungsfunktion. Negative Einflisse birgt lediglich das Schutzgut Mensch, denn die
Erholung und somit auch Nutzung der Natur kann negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt haben. Der StraBenverkehr produziert L&rmimmissionen und hat
auch eine trennende Wirkung und Barrierefunktion. Die anthropogen tUberpragten Plangebiete
hat einen geringen Schutzwert bezogen auf die Schutztitel, die Storeinflisse sind hoch
(Barrierewirkung, Immissionen, Staub und Abgase), die Artenvielfalt und Biodiversitat gering,
die Landschaftsqualitat und der Erholungswert sind mafig. Durch MalRnahmen kénnen weitere
Beeintrachtigungen auf die Schutztitel vermieden werden, inshesondere eine
Strukturanreicherung der Umgebung wiirde sich positiv auf das Gemeindegebiet auswirken
sowie der Schutz und Ausbau wertvoller Naturréume.

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgte anhand von Teilsystemen mit einem
naturlichen Faktor im Mittelpunkt (biotische und abiotische Schutzgiter). Diese Teilsysteme
kénnen jedoch nicht isoliert voneinander betrachtet werden, da alle Umweltbereiche in einer
mehr oder weniger engen Wechselbeziehung miteinander stehen. Bei der Bewertung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wird deshalb im Folgenden bei Kenntnis von
potenziellen Sekundar- und Folgewirkungen in anderen mit diesem Teilsystem vernetzten

Umweltbereichen darauf hingewiesen.
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5.10. Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Immissionen

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans die allgemein bekannten groben Abstandsforderungen bericksichtigt.
Die neue Gewerbeflache wird im Bereich des Gewerbegebietes Roggentin/Neu Roggentin
Pastow am Bornkoppelweg sudlich der B 110 ausgewiesen. Negative Auswirkungen auf
schitzenswerte Wohnbebauung wird vermieden. Neue Wohnbauflachen werden in einem
ausreichend grofRen Abstand zu Gewerbegebieten der Autobahn und der Bahngleise
vorgenommen.

Im Detail sind Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch Fachgutachten zu untersuchen.

Abfalle
Der Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkreises Rostock

getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefuhrt.

Abwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das Netz des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes.

Altlasten / Bodenschutz
Fir die von der 4.Anderung des Flachennutzungsplans erfassten Flachen ist kein
Altlastenverdacht bekannt. Sollte bei BaumalRnahmen jedoch verunreinigter Boden oder
Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafen
Entsorgung zuzufiihren.

5.11. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Flachennutzungsplan werden keine Vorgaben zur sparsamen und effizienten Nutzung von

Energien getroffen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind Sonderbauflachen fiir

Windenergie ausgewiesen. Es befinden sich 10 Windréder im nérdlichen Gemeindegebiet.

5.12. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Die Gemeinde hat keinen Landschaftsplan. Wesentliche Aussagen zur Bedeutung der
okologischen Funktion sind im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres
Mecklenburg/Rostock (Erste Fortschreibung) (GLRP) enthalten, siehe Punkt 4.2.
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5.13. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden dirfen

Ziel ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat. Im Plangebiet und der n&heren

Umgebung liegen keine Gebiete, in denen durch Rechtsverordnung der européischen Union

Immissionsgrenzwerte eingehalten werden missen.

6. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung wéhrend der Bau- und
Betriebsphase

Im Rahmen der Prognose werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

(positive wie negative), insbesondere auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten, fur die

Abwéagung relevanten Umweltbelange (Schutzgiiter) ermittelt und beschrieben. Fir die

Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen wurde folgende Prifliste

berlcksichtigt:

Tab. 8: Prifliste zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung

Zu beriicksichtigende
Umweltbelange geméan
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB

Prifkriterien

. Larm, Licht, Gerliche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe,
Mensch und Gesundheit, . .
B ] Flachen- / Realnutzung, Darstellungen von Planen des
Bevdlkerung insgesamt o
Immissionsschutzrechts

Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/ geféhrdete Tier- und
Tiere, Pflanzen, Pflanzenarten/ -gesellschaften, Darstellungen von Landschaftsplanen
Schutzgebiete und Grunordnungspléanen, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Bodentypen, Bodenfunktionen, schiitzenswerte Béden, geféahrdete
Boden/ Flache Boden, Versiegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch
Innenentwicklung, Altlasten und Altablagerungen

Oberflachengewdsser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete,
Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wassergewinnung, Entwésserung/
Abwaésser, Darstellungen von Planen des Wasserrechts, WRRL

Luft Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Luftqualitat,
u
Geruche, Darstellungen von Pléanen des Immissionsschutzrechts
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Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere
Klima Klimafunktionen wie Frischluftschneisen, Bellftungsbahnen usw.,
Emissionssituation klimaschéadlicher Stoffe (Allg. Klimaschutz)

Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsrdume,
Biotoptypen, Freiraumnutzungen, prégende und gliedernde
Landschaft . .
Landschaftselemente, Sichtverbindungen, Darstellungen von

Landschaftsplanen

besondere Lebensraumverbiinde/ "Biotopverbund”, landschafts-/
. X . regionaltypische Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften
Biologische Vielfalt N R .
(Phytozdnose), Zoozdnosen, lokal typische/ seltene Arten, RL-Arten,

nicht heimische/ (Adventiv-) Organismen

. Denkmale, sonstige schutzenswerte Objekte, Flachen-/ Realnutzung,
Kultur- und sonstige . . ) .
Erschitterungen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch

Sachguter . X .
Uberplanung, Stadt- und Ortsbild, Sichtachsen

6.1. Floraund Fauna

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die durch
die Planung ermdglichten Bauvorhaben zu einer Beeintrachtigung besonders bzw. streng
geschitzter Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die
europaisch geschitzten Arten (FFH-Arten) besonders zu beriicksichtigen, da die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir diese Arten nicht der
Abwéagung unterliegen. Im Falle einer Beeintrachtigung dieser Arten durch ein im Rahmen der
Bauleitplanung vorbereitetes Vorhaben sind Vermeidungs- und gegebenenfalls vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinahmen) zwingend vorzusehen, anderenfalls ist eine

Ausnahme von den Verbotstatbestdnden gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung kénnen diese
Aspekte nicht (abschlieBend) berticksichtigt werden. Insbesondere ist eine konkrete Erhebung
des Arteninventars des Plangebietes erst auf Bebauungsplanebene vorgesehen. Eine
Uberpriifung der Bestandssituation und die Beriicksichtigung der Belange der besonders oder
streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten missen auf der Ebene des Bebauungsplanes

erfolgen.

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind im Rahmen der

Flachennutzungsplanénderung abschéatzbar:
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Baubedingt kommt es bei dem Neubau von Wohnhdusern und Gewerbebetrieben partiell zu
Bodenverdichtung und Bodenumlagerung. So kommt es zum Funktionsverlust der unmittelbar
Uberbauten Grundstiicksteile. Samtliche bauliche Veranderungen erfolgen allerdings in einem
anthropogen uberpréagten Raum.

Innerhalb der Eingriffsgebiete Gewerbeflache 5 Pastow und Wohnbauflache W 20 Oftenhaven
liegen nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich geschitzten Biotope. Betroffen ist ein kleines Soll
im Umfang von 88 m? auf der geplanten Gewerbeflache, sowie Heckenstrukturen an der
Gebietsgrenze der Eingriffsflachen in  Oftenhaven. Die Betroffenheit ist im
Bebauungsplanverfahren im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
untersuchen und ggf. Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. MaRnahmen zur Vermeidung
von Eingriffen festzusetzen. Sollten gesetzlich geschiitzte Biotope nicht erhalten werden ist
ein entsprechender Ausnahmeantrag zu stellen. Dieses Szenario ist jedoch nicht erkennbar,
da es sich um kleine Strukturen, teilweise im Randbereich handelt, die in ein stadtebauliches
Gesamtkonzept mit ausreichend groRen Pufferzonen integriert werden kdnnen.

Sollten Einzelbdume, die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind, aus zwingenden
stadtebaulichen, wirtschaftlichen, gefahrenabwehrenden Griinden gefallt werden missen, so
sind Fallantrage zZu stellen und der Verlust entsprechend dem
Baumschutzkompensationserlass MV zu kompensieren. Eine natiirliche Vegetation ist nicht
ausgebildet, denn der Vegetationsbestand ist auf Mahwiesen, Ackerflachen, Gartenflachen
und Rasen in dorflicher Randlage mit anthropogener Préagung und Vorbelastung beschréankt.
Die betroffenen Eingriffsflachen stellen daher keine hochwertigen Lebensrdume dar.
Hochwertige randliche Strukturen wie Alleen, Baumreihen, Sélle, Graben und Gehdlze sind
nach Moglichkeit zu erhalten und Pufferzonen vorzusehen. Der entstehende Eingriff ist geman
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung vollstdndig auszugleichen. Die Berechnung des
Kompensationsbedarfs erfolgt im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahren. Deshalb
wird der baubedingte Funktionsverlust als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen als gering
bewertet. Baubedingte  Totungen  kénnen  durch  eine  Bauzeitenregelung,
Vergramungsmaflnahmen oder eine dkologische Baubegleitung vermieden werden.

Barriere- und Fallenwirkungen kénnen vor allem in der Bauphase auftreten und durch
entsprechende VermeidungsmaRnahmen vermieden werden. Unter anlagebedingten
Beeintrachtigungen werden hier solche Beeintrachtigungen verstanden, die durch
Uberbauung zum Verlust von Habitatflichen und Lebensstitten oder durch das
Vorhandensein der baulichen Anlagen zur Aufgabe von Brutplatzen oder Revieren fiihren.
Diese Einschatzung kann erst durch die Ermittlung der betroffenen Arten in den jeweiligen
Gebieten im Rahmen einer Artenkartierung oder Potentialanalyse erfolgen. Anlagenbedingte

Funktionsverluste als Lebensraum sind dann durch ErsatzmaflRnahmen auszugleichen.
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Ein Kulissen- bzw. Silhouetteneffekt, auf Offenlandarten kann weithin sichtbare,
mehrgeschossige Wohnbebauung bewirken. Brutvogelarten kénnen in nahegelegene Flachen
mit vorliegender Habitateignung ausweichen, zudem ist durch die Vorbelastung von einer
bereits bestehenden Gewthnung auszugehen. Das Artenspektrum der Brutvdgel wird sich den
veranderten Bedingungen anpassen. Weniger ,zutrauliche® Arten konnen in randliche
Bereiche oder in angrenzende Flachen ausweichen. Zutraulicher Arten wie Rotkehlchen,
Amsel oder Spatz werden auch weiterhin in Menschennéahe ihre Brutreviere etablieren kénnen.
Die Scheuchwirkung wird mit einer geringen Erheblichkeit bewertet.

Betriebsbedingt sind Geréusche zu erwarten. Emissionen kdnnen durch die Wohnnutzung,
durch die Nutzung der Gewerbeflachen sowie durch Verkehr entstehen. Es ist davon
auszugehen, dass durch die oben genannte Vorbelastung bereits eine Gewodhnung
stattgefunden hat und es nicht zu einem Vermeidungsverhalten kommt. Es kommt nicht zu
einer Beeintrachtigung, die Uber das bestehende Maf3 hinausgeht.

Durch die Wohn- und Gewerbebebauung kommt es zu verschiedenen Lichtemissionen. Die
Lichtempfindlichkeit der Myotis-Arten und Plecotus-Arten ist bekannt. N&chtliches Kunstlicht
und grelle Baustellenbeleuchtung kénnen zu einem konkurrenzbedingten Ausschluss
lichtscheuer Arten fiihren. Eine weitere langfristige Auswirkung néchtlicher Beleuchtung ist,
dass innerhalb von Insektenpopulationen dramatische Bestandsriickgange festzustellen sind,
die indirekt Uber ein verringertes Nahrungsangebot auch die Fledermauspopulationen
betreffen. Um die zirkadianen Rhythmen potenziell vorkommender Flederméause nicht negativ
zu beeinflussen, sind sowohl bei der Baustellenbeleuchtung als auch bei der
betriebsbedingten Beleuchtung des -Plans Leuchtmittel mit geringer Anziehungswirkung auf
Insekten zu verwenden. Wenn néchtliches Kunstlicht aus Sicherheitsgriinden notwendig ist,
sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die notwendig sind. Die Beleuchtungsdauer ist auf
die Zeit, in der die Beleuchtung fur den Menschen notwendig ist, zu beschranken. Auch hier
kénnen erst im Bebauungsplan entsprechende Hinweise und Festsetzungen als
VermeidungsmaRnahmen erfolgen.

Mit der konkreten Ermittlung betroffener Arten und dem konkreten Planvorhaben kdnnen im
Bebauungsplan gezielt Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen getroffen werden, sodass die
Planung auf das Schutzgut Flora und Fauna nur Auswirkungen mit einer geringen
Erheblichkeit erzielt.

6.2. Boden/ Flache

Der Forderung des 8§ la des BauGB nach sparsamen und schonendem Umgang mit Grund
und Boden wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durch eine gezielte
Flachenausweisung entsprochen. Da die vorliegenden Innenbereichspotentiale nicht
ausreichend genutzt werden kénnen erfolgt die Flachenausweisung in Ortsrandlage, auf

anthropogen beeinflussten und damit vorbelasteten Bereichen im absolut notwendigen

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Anlage 1 Umweltbericht



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbék, Landkreis Rostock 50

Umfang fur eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde fir die n&chsten 15 Jahre. Die
Innenbereichspotentiale sowie der Nachweis des Wohnraumbedarfs erfolgten separat in einer
Anlage des vorliegenden Flachennutzungsplanes. Zwar konnten bestehende kleinere
Baulucken identifiziert werden, in einem nachgefragten Wohnstandort wie Broderstorf, ist dies
jedoch bereits ein Indiz auf fehlenden Flachenzugriff oder stérender Randeinflisse. Sodass
die Gemeinde auf eine Entwicklung im AuRenbereich ausweichen muss und dabei Flachen
identifiziert, die geringes Konfliktpotential mit Natur und Landschafft, Immissionen etc. bieten
und gut an das bestehende Netz der Infrastruktur und Grundversorgung des Gebietes
angeschlossen sind.

In Mecklenburg-Vorpommern betrégt die durchschnittliche Anzahl von Bodenpunkten ca. 38.
Die Gemeinde Broderstorf liegt ebenfalls im Bereich des Durchschnitts, bzw. dariber.
Insbesondere die Flachen westlich von Broderstorf und auch die Erweiterungsflache
Neuendorf weisen Uberdurchschnittliche Grinlandzahlen auf. Es bestehen jedoch keine
Alternativflachen im Siedlungszusammenhang, die insgesamt eine giinstigere Betroffenheit
des Schutzgutes Boden aufweisen.

Die Wohnbauflache W4 Neu Broderstorf westlich der Alten Dorfstral3e/ Poststral3e betrifft im
Umfang von rd. 8.800 m? die Bodenwertzahl 52. Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch
gering und nicht raumbedeutsam zudem handelt es sich um eine schmale Flache direkt an der
StraBe. Mit Aussparung dieser Flache kann keine Ortsabrundung erfolgen und fiir eine weitere
landwirtschaftliche Nutzung ist diese zu kleinteilig und lageungtinstig.

Die Bdden im Plangebiet sind regional verbreitete Geschiebe-Lehm-Sand-Mosaike und durch
die anthropogene Nutzung teilweise erheblich vorbelastet: Landwirtschaftliche Stoffeintréage
und Bodenbewirtschaftung (W 16 Neuendorf und Bauflachen Neu Broderstorf und Broderstorf
sowie Gewerbe Pastow), Versiegelung und Verdichtung (M7 Steinfeld), intensiver
Rasenflachen Gartennutzung (Erweiterung Neuendorf, Fienstorf, Oftenh&ven). Das naturliche
Bodengefiige wird bei jedem Vorhaben, das in die Bodenschicht eingreift, nachhaltig
veréandert.

Der Forderung des § la des BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund
und Boden wird auf der Ebene des Bebauungsplanes durch detaillierte Festsetzung von
Bauflachen und Baugrenzen sowie einer moglichst geringen GRZ nachzukommen sein. Im
Bereich der Vollversiegelung werden die Puffer- und Speicherfunktionen des betroffenen
Schutzgutes eingeschrankt und im Bereich der Teilversiegelung Uberwiegend erhalten.
Dadurch werden bereits tiberpragte Bodenfunktionen gestort und die Ertrags-, Lebensraum-
und Filterfunktion des Bodens gehen teilweise oder vollstandig verloren. Diese
Beeintrachtigungen kdnnen nicht ausgeglichen, aber funktional &hnlich ersetzt werden. Der
Verlust dieser Funktion bzw. Flache durch Versiegelung ist gemaf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auszugleichen.
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Die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes G5 im FNP fuhrt zu starkeren
Beeintrachtigungen der Bodeneigenschaften durch grof3flachige Versiegelung. Der
Bodenwasserhalt wird dementsprechend beeinflusst. Der Flachenverbrauch ist als relativ hoch
einzuschétzen, jedoch bildet die Gemeinde hier zusammen mit den angrenzenden
Bestandsflachen ihr verfligbares Potential an Gewerbe ab. Im Bebauungsplan ergibt sich fir
diese Flache ein hoheres Ausgleichserfordernis und ein erhdhter Untersuchungsbedarf.

Fir die Ausweisungen der grof3flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden
Ackerflachen von rd. 43,78 ha beansprucht. Eine weitere landwirtschaftliche Nutzung ist
jedoch nicht ausgeschlossen. Es besteht die Mdglichkeit fiur die Anlagen eine zeitliche
Befristung einzufiihren oder Agri-PV zu betreiben. Die Bodenwertzahlen schwanken stark und
liegen im Bereich 22-48. Eine genauere Beurteilung kann im Zuge der Bauleitplanverfahren
erfolgen. Die Gemeinde bericksichtigte bei der Flachenausweisung die Novellierung des EEG
2023, in der die Privilegierung von PV entlang von Autobahnen und Schienenwegen von 200
m auf 500 m erweitert wurde.

Insbesondere Sonderbauflachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen stellen einen grof3en
Flachenverbrauch dar und sind in der Regel mit einer héheren GRZ 0,5 - 0,8 belegt. Hier wird
jedoch auch die Uberdeckung der Modultische als Versiegelung mitgerechnet. Die
Tragerkonstruktionen fur die Solarmodule wird in den Boden gerammt und nur ein kleiner Teil
der Flache des Energieparks tatsachlich Giberbaut (z.B. fir Modultrager, Unterhaltungswege
in wassergebundener Ausfuhrung, ...), die natirlichen Bodenfunktionen werden dadurch nur
in geringem Umfang beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erfolgt
jedoch aufgrund der Uberschirmung durch die Modultische. Wesentliche Wirkfaktoren einer
Bodeniiberdeckung sind die Beschattung sowie die oberflachliche Austrocknung der Béden
durch die Reduzierung des Niederschlagswassers unter den Modulen. Im Winter sind diese
Flachen schneefrei und dem Frost starker ausgesetzt. Die Intensitat dieser Faktoren ist
abhé&ngig von der Hohe und der GréRe der Moduleinheiten. So ist durch einen angemessenen
Abstand der Module zum Boden von mindestens 80 cm ein ausreichender Streulichteinfall zur
Ausbildung einer durchgéngigen Vegetationsdecke zu gewahrleisten sowie ein angemessener
Abstand zwischen den Modulreihen selbst, diese Festlegungen sind in den
Bauantragsverfahren oder Bebauungsplanverfahren zu treffen. Mit Fertigstellung der PV-
Anlage wird eine geschlossene artenreiche Vegetationsdecke entwickelt, die zum einen der
hohen Winderosionsgefahr entgegenwirkt, zum anderen werden durch die extensive Nutzung
und dem damit verbundenen Verzicht auf Diinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz, die mit
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen Stoffeintrage vermieden.
Dies fiihrt zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen im gesamten Plangebiet.

Baubedingte Verunreinigungen des Bodens werden durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach
Stand der Technik vermieden.
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6.3. Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fir jedes organische Leben. Vom Wasserangebot sind
die Vegetation und auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das Kleinklima
vom lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fur den Menschen ist der naturliche
Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Beim Schutzgut Wasser ist daher
zwischen dem Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser

Fur die Erweiterungsflache Steinfeld M 7, SO PV-Kiestagebau und zum Teil SO PV
Bahntrasse Broderstorf betragt die mittlere Grundwasserneubildungsrate mit Beriicksichtigung
eines Direktabflusses mehr als 250 mm/a und liegt damit im Vergleich von ganz Mecklenburg-
Vorpommern im oberen Bereich. In den uUberwiegenden Eingriffsflachen liegt die mittlere
jahrliche Grundwasserneubildung weit darunter. Wahrenddessen liegt die mittlere
Grundwasserneubildungsrate mit Bertcksichtigung eines Direktabflusses fiir den Bereich
Gewerbe G5 und Erweiterung Neu Pastow M 6 im unteren Bereich bei 80 mm/a.

Das Niederschlagswasser wird, sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen auf dem
Grundstuck versickert. Hierdurch wird das Niederschlagswasser weiterhin dem nattrlichen
Wasserkreislauf zugefuhrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Im tGberwiegenden
Teil der Eingriffsflachen ist jedoch aufgrund des hohen Lehmanteils eine ungeniigende
Versickerungsfahigkeit zu erwarten.

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut resultieren aus der flachigen Versiegelung
und stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Durch die Versiegelung der
jeweiligen Plangebiete kann es zu einer Reduzierung des versickernden Regenwassers
kommen. Daraus ergibt sich lokal eine geringfigige Veranderung der
Grundwasserneubildungsrate. Diese Veranderungen werden jedoch mit entsprechenden
MafRnahmen nicht zu einer Veranderung der regionalen Grundwasserverhaltnisse fiihren. So
sind im Bebauungsplan und in der ErschlieBungsplanung die Méglichkeiten einer dezentralen
Regenwasser- Bewirtschaftung auszuschopfen (Regenwassernutzung fiir Bewasserung oder
Toilettenspllung; Versickerung, Verdunstung, Behandlung, Ruckhaltung, gedrosselte
Ableitung). Im Idealfall werden diese Einzelkomponenten entsprechend den &rtlichen
Bedingungen zu einem optimierten Gesamtsystem kombiniert. So kann es z.B. sinnvoll sein,
in Gebieten mit sandigen Bdden zu versickern, in Gebieten mit lehmig-tonigen Béden das
Regenwasser zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten und auf einen besonders hohen Anteil
der Verdunstung zu achten.

Fur die groReren Eingriffsflachen > 1 ha sind die Bodenverhédltnisse und die
Versickerungsfahigkeit im jeweiligen nachgeordneten Bauleitplanverfahren zu ermitteln, um

konkrete Aussagen zur Niederschlagsentwasserung zu treffen. In jedem Fall ist der
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Grundwasserkorper WP_WA_9_16 betroffen. Konkrete Einleitvorgaben, fir den Fall des
Einleiterfordernisses von uberschiussigen Niederschlagswassermengen, werden in den
jeweiligen Wasserrechtsverfahren, im Zusammenhang mit den B-Planverfahren von der
Unteren Wasserbehorde erhoben. Die Entsorgung des Niederschlagswassers sollte in
Absprache mit dem zusténdigen Zweckverband und dem WBYV geplant werden.

Bei Bericksichtigung wasserrechtlichen Vorgaben kdnnen Auswirkungen im erheblichen
Mafe auf den lokalen Landschaftswasserhaushalt ausgeschlossen werden.

Die Freisetzung von Schadstoffen in der Bauphase ist aufgrund des fortgeschrittenen Stands

der Technik der Baumaschinen sehr unwahrscheinlich.

Oberflachenwasser

Auswirkungen auf Oberflachenwasser sind durch die Darstellungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht zu erwarten. Es sind keine FlieRgewasser durch die
Planungsflachen betroffen. Fir die im Gemeindegebiet vorkommenden FlieRgewasser
insbesondere die Carbak und die Kleine Kdésterbeck sind folgende Bestimmungen des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommerns (LWaG M-V) einzuhalten.

e Uferbereiche sind geméaR des § 81 LWaG zu schiitzen. Das Aufbringen, Lagern und
Ablagern wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist unzulassig.

e Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind, sind im Uferbereich unzulassig.

e Anpflanzungen im 7 m Bereich sind nur in Absprache mit dem Wasser und
Bodenverband vorzunehmen.

e Eine Unterhaltungstrasse von beidseitig mindestens 7 m ab Bdschungsoberkante ist
zu  berlcksichtigen. Fir die verrohrten Gewasserabschnitte sind die
Unterhaltungsstreifen von je 10 m beidseitig vom Scheitel der Rohrleitung aus

freizuhalten.

6.4. Klimaund Luft

Der Bereich der Eingriffsflachen in Broderstorf, Neu Broderstorf zum Teil Neuendorf sowie des
Gewerbegebiets G5 Pastow werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und stellen einen relativ
natiirlichen und wenig beeintrachtigten Klimabereich dar. Eine Uberbauung bzw. durch den
Neubau von Wohnhdusern und Gewerbebetrieben wird eine Veradnderung der
mikroklimatischen Verhéltnisse, wie Temperatur- und Feuchteverteilung sowie der Wind- und
Strahlungsverhéltnisse des Nahbereichs hervorgerufen. Die Bausubstanz verfugt Uber
Warmespeichervermdgen und erzeugt eine Schattenwirkung. Diese Auswirkungen sind als
gering einzustufen, da keine vollflachige Versiegelung erfolgt und die Anderungsbereiche
verhéaltnismaRig kleinflachig sind, so dass die tatséachliche klimadkologische Bedeutung als
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gering bzw. nachrangig zu bewerten ist. Die Bereiche der Planflachen haben keine Bedeutung
fur Austausch- und Beliftungsverhaltnisse durch Frischluftbahnen. Damit einhergehende
Auswirkungen auf das Regional- und Lokalklima sind aufgrund der geringen raumlichen
Dimension der Flachennutzungsplanéanderung nicht zu erwarten.

Potenzielle Zusatzbelastungen der Luftqualitat, die durch den Neubau von Wohnhausern und
Gewerbebetrieben entstehen, filhren zu keiner signifikanten Anderungen der Vorbelastungen
in der Gemeinde Broderstorf. Rauchemissionen, die von den Festbrennstofffeuerungsanlagen
der Gewerbe- und Wohnstandorte ausgehen kodnnen, unterliegen den gesetzlichen
Regelungen wie z.B. der 1. BImSchV, welche das Ziel verfolgt, den Anforderungen an den
verbesserten Stand der Technik der Emissionsminderung Rechnung zu tragen. Aufgrund der
0.g. Sachverhalte ist davon auszugehen, dass die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét im
Sinne des § 50 BImSchG, unter Beriicksichtigung der Notwendigkeit der Ziele der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans, Rechnung getragen wird.

Im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane kann die Gemeinde durch die Festsetzung von
Anpflanzgeboten und MaRnahmenflachen das Mikroklima positiv beeinflussen. Es ist nur von

einer sehr geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

6.5. Landschaft

Das Landschaftsbild und Charakter der Landschaft konnen durch zusétzliche
Flachennutzungen bzw. neu zu errichtende Baukoérper (Ausweisung Wohnbau- und
Gewerbeflachen, Solaranlagen) nachhaltig verandert werden. Beschréankungen ergeben sich
durch Art und Maf3 der baulichen Nutzung.

Einige Planflachen, wie in Steinfeld M 7, Neu Pastow M 6, Pastow W 3, Fienstorf W 14, Neu
Broderstorf W 5 stellen geringfiigige Erweiterungen (< 1ha) des Ortes dar und runden das
Siedlungsbild ab. Das Landschaftsbild und auch der Charakter der Landschaft wird sich durch
die Ausweisung der Planflachen nicht andern, da sich die Eigenart der geplanten Bebauung
an die bestehende Bebauung anpassen wird und die Bereiche bereits im Bestand intensiv
genutzt werden (Garten und Rasenflachen) und eine deutliche Zuordnung zu den
angrenzenden Grundstiuicken vorherrscht.

Fir die Eingriffsflachen Broderstorf Neu Broderstorf entlang der Poststrale und der Alten
Dorfstral3e wird sich der Siedlungszusammenhang auf die westliche Stral3enseite projizieren,
und harmonisch in das Gesamtbild des Ortes einfiigen. Zur deutlichen Abgrenzung der beiden
Ortsteile sowie als Grunverbund ist eine Griinflache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf
im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die neue Gewerbeflache sudlich der B 110 in Pastow gliedert sich an das bestehende
Gewerbegebiet an. Der Erhalt der landschaftspragenden straBenbegleitenden Baumreihe wird

berlcksichtigt. Das Gebiet wird von der Stral3e Bornkoppelweg erschlossen.
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Die neuen Bauflachen in Neuendorf und Oftenhaven befinden sich im Siedlungsanschluss und
stellen eine homogene vertragliche Erweiterung der Ortsteile dar >1 ha und <2 ha. In
Neuendorf findet die Bebauung in 2 und 3 Reihe statt, auf bestehendem Gartenland sowie
zum Teil auf landwirtschaftlicher Flache. In Oftenhdven wird der 0stliche Bereich
stralRenbegleitend zusammengefasst, sodass der Ort einen deutlichen
Siedlungszusammenhang erfahrt und die Ruine im Eckbereich der Stralle durch
Neubebauung beseitigt werden kann und einen Mehrwert fir das Orts- und Landschaftsbild
generiert werden kann. Der Verlust der sudlich gelegenen Wiesenflachen stellt eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar, jedoch ist diese aufgrund der GroRe nicht
erheblich und im Zuge der konkreten Bauleitplanung auszugleichen.

Im Bereich der Photovoltaikfreiflachenanlagen wird das Landschaftsbild beeintrachtigt, wobei
die Flachenausweisung aufgrund dieser anlagenbedingten Auswirkungen extra auf
vorbelasteten Standorten erfolgt. Die Bereiche sind durch Verkehrs- und Leitungstrassen
vorbelastet. Die westliche Sonderbauflache ist durch die Trasse der Autobahn stark
vorbelastet. Um weitere Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, wurde bereits
im FNP eine Aufforstungsflache zwischen Neuendorf und der Sonderbauflache eingetragen.
Die Sonderbauflache am Kiestagewerk wurde auf einer Konversionsflache ausgewiesen,
aufgrund Ihrer geringen FlachengréRe und ihrer Lage sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Ostlich von Broderstorf wurde eine
groR¥flachige Freiflachenphotovoltaikanlage ausgewiesen, die deutlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild erwarten lasst. Sie liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Wolfsberger Seewiesen®, beidseitig der Bahntrasse und siidlich der B 110. Der Bereich ist
durch die Bindelung der Verkehrstrassen und die angrenzende Freileitung stark vorbelastet.
Durch die bestehenden angrenzenden Gehdlzstrukturen wird der Bereich eingefasst und die
Auswirkungen auf das Landschaftshild gemildert, durch weitere Hecken- und
Strauchpflanzung kann dieser Effekt unterstiitzt werden.

6.6. Wechselwirkungen

Bei zu erwartenden Schutzgutbeeintrachtigungen durch die Planung sind auch mdgliche
Veranderungen der Wechselwirkungen gegeben.

Die Intensitat der Eingriffe ist im Verhaltnis zur GréRRe der Plangebiete und des Zielzustandes
als maRig bis teilweise hoch einzustufen. Die Ausprédgung von Beschaffenheit und Funktion
der betroffenen Schutzgiter kann nur allgemein bewertet werden. Durch die Lage am
Ortsrand, bestehende Nutzungen, die Nahe zur Bahn und Verkehrsachsen sind schon mittlere
bis hohe Vorbelastungen vorhanden, sodass die Flachenausweisungen mit Ricksicht auf
vermeidbare Beeintrachtigungen vorgenommen wurden. Durch das Vorhaben sind vor allem
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna, Boden und Wasser zu erwarten.

Hier sind in den nachgeordneten Bebauungsplanverfahren vertiefende Untersuchungen
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erforderlich. Mit  Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen koénnen diese
Beeintrachtigungen jedoch soweit abgefangen und ausgeglichen werden, dass sie als nicht
erheblich eingestuft werden kdnnen.

6.7. Schutzgebiete
6.7.1.Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Européische Schutzgebiete sind aufgrund ihrer Entfernung durch das Vorhaben nicht

betroffen.

6.7.2.Nationale Schutzkategorien

LSG_102 Wolfsberger Seewiesen

Die Anderungsflachen Sonderbauflachen Photovoltaik im Bereich des Kieswerkes und der B
110 und Bahntrasse 6stlich von Broderstorf liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

+Wolfsberger Seewiesen”.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 4
Abs. 3 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen“ vom 16.
Juni 1994 zu stellen oder eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
vorzunehmen. Nach § 4 Abs. 1 und 2 der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ist die
Errichtung von baulichen Anlagen verboten. Die Photovoltaikanlagen unterliegen daher den
Vorschriften dieser Verordnung.

In diesem Fall stellt die Lage im Landschaftsschutzgebiet kein Ausschlusskriterium dar,
sondern bedarf einer Einzelfallprifung.
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Abb. 21. Lage der Sonderbauflachen PV im Landschaftsschutzgebiet Wolfsberger Seewiesen

Die Gemeinde Broderstorf sieht die Raumvertraglichkeit gegeben, da die Flachenausweisung
im Bereich des Kieswerkes auf einer Konversionsflache erfolgt und im Bereich der B 110 und

Bahntrasse im 500 m Korridor entlang von Schienenwegen, geméaR EEG 2023.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern mochte den Ausbau der erneuerbaren Energien
voranbringen. Nach dem Strategiepapier ,Energieland 2020“ (Regionale Innovationsstrategie
2020 fur das Land Mecklenburg-Vorpommern) ist der Ausbau der erneuerbaren Energien ein
politischer Schwerpunkt der Landesregierung. Konventionelle Energietrager sollen
kontinuierlich durch alternative Energien ersetzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige
Zukunftstechnologie und Mecklenburg-Vorpommern verfiigt tUber gute Bedingungen zur
Nutzung der Solarenergie. Entsprechend wird mit der Aufnahme in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf eine Realisierbarkeit der Anlage hingewirkt, da durch sie ein
erheblicher und kurzfristig realisierbarer Beitrag zu der strategischen Ausrichtung der

Energiepolitik des Landes geschaffen werden kann.

Aufgrund der Anderung des § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG, am 1.1.23 in Kraft
getreten) liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse. Die erneuerbaren Energien sollen als

vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht und
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damit der Ausbau erleichtert und beschleunigt werden. Der Korridor entlang von

Schienenwegen wurde in der Gesetzesanderung von 200 m auf moégliche 500 m erweitert.

Angesichts der auf EU- und Bundesebene bereits klar formulierten Priorisierung der
Gewinnung regenerativer Energien mit entsprechend kurzfristig zu erwartender Anpassung
einschlagiger Bundesgesetze bedarf es allerdings, trotz auf den ersten Blick scheinbar
entgegenstehender Aspekte, einer inhaltlichen Abwéagung in der Flache kumulierenden
(6ffentlichen) Belange.

Im Hinblick auf den Naturschutz ergibt sich hier ein Schwerpunkt in der Auseinandersetzung
mit dem Schutzzwecken und -zielen des Landschaftsschutzgebietes LSG_102 Wolfsberger
Seewiesen, da die Vorhaben innerhalb dessen Grenzen liegen.

Schutzzweck und Ziele des Landschaftsschutzgebietes

Die Photovoltaikfreiflachenanlagen stehen den in § 3 Abs. 2 genannten Schutzzwecken des

Landschaftsschutzgebietes nicht entgegen.

Tab. 9 Prufschema PV auf Schutzzwecke und Ziele LSG
Betroffenheit

Schutzzweck und Ziel
LSG- Verordnung

MaflRnahme

(Bebauungsplanebene)

Bewirtschaftung weitrdumiger

Grunlandbereiche

weitrdumige Grunlandschaft dar

Néahe zur Ortslage
Trassenbereich Bahn und B 110

etc.

e Erhaltung okologisch | Nicht bis gering betroffen e Extensive Nutzungen
besonders  wertvoller und | e Aufgrund massiver | e MalRnahmenkonzeption,
vielfaltiger, naturlicher, Vorbelastungen durch Biindelung Insbesondere  Eingriinung
naturnaher und historisch von Schienenverkehr und B 110 der Anlage
gewachsener sowie Freileitung
Landschaftsstrukturen e zur freien Landschaft ist das

Gebiet durch Waldflachen bereits
zum Teil gut abgegrenzt

e Erhaltung und | Nicht bis gering betroffen e Zeitliche Befristung,
ordnungsgemane e Plangebietsflaiche stellt keine e extensive Bewirtschaftung

e Besondere
Anlagenkonzeption
Bsp. Agri-PV

zum

e Erhaltung des fur die Region
typischen Landschaftshildes,
und

das durch natirliche

historische Einfllisse, vor allem

durch die Landwirtschaft,
gepragt wurde

e Sicherung der
Erholungsfunktion dieses

Raumes

Nicht bis gering betroffen

Aufgrund massiver
Vorbelastungen durch Biindelung
von Schienenverkehr und B 110
sowie Freileitung

zur freien Landschaft ist das
Gebiet durch Waldflachen bereits

zum Teil gut abgegrenzt

e Maflnahmenkonzeption,
Insbesondere  Eingriinung

der Anlage
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e naturkundliche (einschlieBlich | Keine Einschrankung
wissenschaftlichen) und
heimatgeschichtliche Bildung

e Schutz und nachhaltige | Keine Einschrankung (Modulabstéande, und maximale
Nutzungsfahigkeit der und minimale
Naturgiter und natirlicher Hohenbeschrankung;
Ressourcen wasserdurchlassige Wege,

MafRnahmenkonzept, GRZ)

e Umgebungsschutz des/ der | Keine Einschréankung
Naturschutzgebiete/s
innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes

sowie
e Sicherung des Lebensraumes | Nicht bis gering betroffen Artenschutzfachbeitrag mit
fur eine Reihe in ihrem | Aufgrund massiver Vorbelastungen | Kartierungen mit Betrachtung des
Bestand  gefahrdeter und | durch Biindelung von | Arteninventars innerhalb der PV-
geschtzter Arten und | Schienenverkehr und B 110 sowie | Kulisse mit
Lebensgemeinschaften. Freileitung, sind keine besonders | MaRnahmenkonzeption (Brachen
geschitzten Arten zu erwarten und Blihstreifen, Puffer und

Waldrandstreifen, Gehdlzhecken

und Saume).

Die Sonderbauflaiche PV am Kieswerk stellt ebenso eine geringe Betroffenheit der
Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes dar, weil es sich um eine Konversionsflache
handelt. Das Bergrecht dieser Flache entfallt, der Kiesabbau wird in diesem Bereich
aufgegeben und auf den Flachen sudlich fortgesetzt. Photovoltaikanlagen auf
Konversionsflachen sind geméal Raumordnungsprogramm privilegierte Vorhaben.

Im PrifmaRstab des Flachennutzungsplanes werden keine Auswirkungen der
Photovoltaikanlagen, die der Zielstellung des Landschaftsschutzgebietes entgegenstehen,
erkannt. PV-Anlagen kénnen auch durch die extensive Nutzung und den Verzicht auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel als Flachen- und Ressourcenschonende naturvertragliche
Flachennutzung betrachtet werden, in Abhangigkeit der konkreten Ausgestaltung der Anlage
(Moduldichte und GriinmafRnahmen), daher ist im Bebauungsplanverfahren bzw. Bauantrag
vorhabenbezogen eine Einzelfallpriifung mit fachlichen Grundlagen (Artenschutzfachbeitrag,

Blendgutachten, Landschaftshildanalysen) vorzunehmen.

Weiterhin rAumt der Gesetzgeber fur Vorhaben von tibergeordnetem &ffentlichem Interesse
die Mdglichkeit einer Befreiung (867 BNatschG) von den Festsetzungen eines
Landschaftsschutzgebietes ein. GemalR § 2 EEG liegt dieser Tatbestand fir
Photovoltaikanlagen vor. Entsprechend ist nach derzeitiger Gesetzeslage davon

auszugehen, dass die dargestellten Flachen sich auch entwickeln lassen.
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6.8. Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch
infolge der Flachennutzungsplandnderung ist nicht auszugehen. Erhebliche optische
Veranderungen des Landschaftsraumes entstehen im Rahmen des Vorhabens vorrangig in
vorbelasteten Bereichen. Die Flachen im Plangebiet werden eine hohe Bedeutung fiir die
Wohnfunktion aufweisen. Gewerbebetriebe kdnnen sich ansiedeln und die Wirtschaft stérken
und Arbeitsplatze schaffen. Die Sonderbauflache Einzelhandel, ermdglicht die
Grundversorgung des taglichen Bedarfs in der Gemeinde selbst, wobei die Erreichbarkeit zu
Ful3, zu Rad und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gegeben ist.

Baubedingt koénnen auf der Bauflaiche zeitlich begrenzte Larmemissionen und
Erschitterungen entstehen. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren ist ein Immissionsgutachten
anzufertigen, welches neben dem Verkehrslarm der Bahn auch die Immissionen der
Gewerbeunternehmen untersucht. Grundsétzlich geht die TA-Larm (TA Larm, 1998) davon
aus, dass mit der Einhaltung der ausdriicklich benannten Immissions(richt)werte ein
ausreichender Nachweis gefuhrt ist, dass von den Emissionsquellen keine schadlichen
Umweltauswirkungen ausgehen. Der Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den
schutzwiirdigen Baugebieten wird durch die Zonierung vom auf3enliegenden Gewerbeflachen
und Wohnbauflachen in ausreichender Entfernung bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplanes Rechnung getragen. Im Bebauungsplan kdnnen gegebenenfalls
erforderliche passive oder aktive SchallschutzmaBnahmen fiir die Einhaltung der

Immissionsrichtwerte sichern.

Das Schutzgut Mensch ist durch den Solarpark Uber die Wirkfaktoren Erholungsnutzung,
Gerausche, Licht oder auch magnetische oder elektrische Felder betroffen. Es sind
landwirtschaftlich genutzte Flachen an Verkehrstrassen gelegen betroffen, so dass es zu
keiner Beeintrachtigung der Erholungsfunktion kommt. Die Bereiche sind durch Emissionen,
insbesondere Geréduschimmissionen, stark vorbelastet.

Die Modulelemente des Solarparks erzeugen keinen stérenden Larm. Die Module werden in
ihnrer  Ausrichtung und mit dem Aufstellwinkel inklusive ggf. erforderlicher
BlendschutzmalRnahmen so hergestellt, dass eine eventuelle Blendwirkung gegen sensible
Bereiche ausgeschlossen werden kann. Ein Blendgutachten ist regelmaRig Bestandteil der
Bauantragsunterlagen oder der Entwurfsunterlagen erforderlicher Bebauungsplane.
Elektrische und magnetische Felder werden nur mit einer Reichweite von unter einem Meter
erzeugt. Es besteht somit keine Beeintrachtigung des Menschen und seiner Gesundheit.

Bis auf sehr geringe Gerausche aus Luftern der Wechselrichterstationen sind durch die PV-
Anlage keinerlei Gerédusche zu erwarten. Daher wird eine Verschlechterung der
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Gerauschimmissionssituation durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlagen auf das Schutzgut
Mensch nicht erwartet.

Erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht erkennbar.

6.9. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Kulturgiter und sonstige Sachgiter werden durch die Planflachen nicht beeintrachtigt.
Denkmale oder Bodendenkmale sind in den Plangebieten /Anderungsbereichen nicht bekannt.

6.10. Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber das vorhandene Netz des Warnow-Wasser-
und Abwasserverbandes, welches von der Nordwasser GmbH betrieben wird.

Der Siedlungsabfall des Gebietes wird entsprechend der Satzung des Landkreises Rostock
getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefiihrt.

Sollte bei den Baumafnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafen Entsorgung

zuzufuihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

6.11. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gebiete fiir erneuerbare Energien
ausgewiesen:

e Sonderbauflachen fur Windenergieanlagen

e Sonderbauflachen fiir Photovoltaikfreiflachenanlagen

e nachrichtlich Vorranggebiet fir Windenergie
Im Hinblick auf die aktuelle Dynamik, der angestrebten Energieunabhangigkeit sowie der
Bedeutung der Klimaschutzziele, einschlie3lich der Zielsetzung, dass erneuerbare Energien
den Hauptanteil der Energieversorgung tbernehmen sollen sowie umfassende Forderungen
nach Anpassung der Qualifizierung von geeigneten Photovoltaikflachen im Au3enbereich und
Windkraftanlagen, sollen im Flachennutzungsplan die Weichen gestellt werden fir die
Errichtung jener Anlagen fir erneuerbare Energien. Im Gemeindegebiet sind bereits
Sondergebiete fir Windenergie ausgewiesen. Diese werden entsprechend der aktuellen
Planungen und GesetzmaRigkeiten (Anpassung an Windvorranggebiete, Repowering-
Vorhaben) angepasst.
Durch die Ausweisung von Sonderbauflachen fiir erneuerbare Energien ergibt sich fir die
Gemeinde die Mdglichkeit Ihren Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieunabhangigkeit zu
leisten und gleichzeitig eine Vielzahl von weiteren positiven Effekten zu erzeugen. Neben der
Erzeugung von sauberer, CO; freier Energie, der Bodenaufwertung und Erhéhung der
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Biodiversitat, kann Broderstorf seine lokale Wertschopfung starken, zusatzliche Einnahmen
aus Gewerbesteuern generieren, einen Beitrag zur Energiesicherheit leisten und sich
selbstgesteuert und aktiv an der Energiewende beteiligen.

§ 9 Abs 1 Nr. 23 b BauGB ermdéglicht es den Gemeinden im Bebauungsplan Festsetzungen

fur die Nutzung von erneuerbaren Energien zu treffen.

6.12. Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. Notwendige AusgleichsmaRnahmen sollten nach
Mdoglichkeit vor Ort realisiert werden, Anhaltspunkte zur Wertschopfung liefert der
MafRnahmenplan und sie Zielsetzungen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans:
e Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwésserter, degradierter
Moore
e Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner
FlieRgewéasserabschnitte
e Ungestorte Naturentwicklung naturnaher FlieRgewasserabschnitte
e Schutz vor stofflichen Belastungen
e Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen ehemals stark wasserbeeinflusster
Grunlandflachen
e Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Walder ohne Nutzung
¢ Uberwiegend naturnahe Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit, deren

Bewirtschaftung besonderen Schutzbestimmungen unterliegt

6.13. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden dirfen

Broderstorf liegt nicht in einem Gebiet, in dem durch Rechtsverordnung der Européischen

Union Immissionsgrenzwerte festgelegt wurden.

7. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder Ausgleich der
Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase bzw. des Eingriffs in Natur-
und Landschaft (8 1a BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplane zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18

Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die vom Bestand

abweichenden Planflachen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und

zum Ausgleich zu entwickeln.
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Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren. Im Rahmen der Bearbeitung des FNP kénnen die genauen
Auswirkungen der Planungen nicht abschlieRend beurteilt werden. Detaillierte
Untersuchungen der jeweiligen Flachen und genauere Darstellungen der geplanten Vorhaben

sind auf Mal3stab des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Im Folgenden werden zunachst schutzgutbezogen mdgliche Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen beschrieben, die zu einer Verringerung der Beeintrachtigung durch

die Planung fuhren kénnen.

Daruber hinaus werden Hinweise gegeben, wie auf nachgeordneter Planungsebene

Beeintrachtigungen der Umwelt weiter vermieden werden kénnen.

Schutzgut Wasser und Boden

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

e Beschranken bzw. Dimensionierung von Siedlungserweiterungen reduzieren

e Versiegelung minimieren (z. B. GRZ, wasserdurchlassige Belége)

e Berucksichtigung flachensparender Erschlieungskonzepte

e SchutzmafBnahmen fir Wasser und Boden wahrend der Bauphasen gemaR
BBodSchG und WHG

e Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort

e Entwasserungskonzepte mit MalRnahmen der dezentralen Regenwasser-
Bewirtschaftung

e Pufferzonenzonen zu Séllen und gesetzlich geschiitzten Biotopen

e Fur PV-Flachen: Hohe der Modultische so wahlen, dass eine dauerhafte Begriinung
der Flache moglich ist

e Bodenkundliche Baubegleitung

Unvermeidbare Belastungen:

Eine Uberbauung und eine damit einhergehende gewisse Versiegelung von Béden sind auf
Eingriffsflachen unvermeidbar. Durch eine anzustrebende nicht zu hohe Baudichte wird die
Leistungsfahigkeit des Bodens zur Versickerung und Grundwasseranreicherung teilweise
erhalten.

Die Bebauungsdichte sollte sich dabei an dem real zu erwartenden Bedarf an Wohnraum
orientieren. Grundsatzlich sollte darauf geachtet werden, dass so viel Niederschlagswasser
wie moglich auf den Grundstiicken versickert wird oder ortsnah verdunstet. Die gilt ebenfalls

fur die Gewerbegebiete.
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Um den Schutz des Bodens, des Grund- und Oberflachenwassers zu gewahrleisten, muss
wahrend der Bauphase mit Schadstoffen (dazu gehéren auch zementhaltige und bituminése
Materialien, welche die Schutzgiter kontaminieren kénnen) sorgfaltig umgegangen werden.
Grundsatzlich missen beim Umgang mit bzw. der Lagerung von diesen Stoffen geeignete
Auffangvorrichtungen bereitgestellt werden. Ein Eintrag von entsprechenden Stoffen in Grund-
und Oberflachenwasser ist zwingend zu verhindern. Die Durchfiihrung der Mal3nahme erfolgt
wahrend sowie direkt nach Abschluss der Baumaflinahme.

Zum Schutz des Grundwassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen gemalR § 20 Abs. 1 LWaG M-V in Verbindung mit § 62 des WHG der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Rostock anzuzeigen.

Zum Schutz des Bodens gelten fur den Bau und den Betrieb der Wohnh&user
und Gewerbebetriebe nachfolgende Ausfuhrungen:

Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie auffalliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten
Flissigkeiten etc. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen
Bestimmungen einzuhalten. Der Grundstiickseigentimer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméalRen Entsorgung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212, das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 geéndert worden ist), verpflichtet und unterliegt
der Nachweispflicht nach § 49 Kr(wG.

Gleiches trifft auf die sich aus § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. I.S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) fiir den Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der
tatséchlichen Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fir den Fall der
Nichterfullung dieser Pflichten wéaren zu deren Durchsetzung MaRBnahmen gemaR 8§10
BBodSchG i.V.m. § 2 AbfBodSchZV vom zusténdigen StALU anzuordnen.

Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der 88 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. 1.S.1554), zuletzt geéndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474), sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) wird besonders gedrungen.

Schutzqgut Klima und Luft

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:
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* groBflachige Versiegelungen minimieren

e Sicherstellung einer Durchgrinung von  grof3flaichigen  Gewerbe-  und
Siedlungsgebieten durch Erhalt bestehender Grinstrukturen und Neuanpflanzungen

e Luftaustauschbahnen offenhalten

e Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Waldbestanden (Frischluftentstehung)

e Bauliche Verdichtungen nur in Bereichen, die gut mit dem OPNV sowie einem Rad-
und FuBwegenetz erschlossen sind

¢ Klimakonzepte und Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes im Bebauungsplan

Unvermeidbare Belastungen:

Unvermeidbar sind grof¥flachige zusammenhéngende Versiegelungen im Rahmen der
Ausweisung neuer Baugebiete. Hierdurch entstehen weitere klimatische Wirkrdume (erhdhte
Temperaturen, Verringerung der Luftfeuchte). Umso wichtiger sind der Erhalt bzw. die
Schaffung von Strukturen fiir den klimatischen Ausgleich, z.B. durch eine ausreichende
Durchgriinung von Bauflachen sowie den Erhalt der Durchliftung von Wirkrdumen durch eine
entsprechende Gebaudeausrichtung. Aufgrund der geringen Siedlungsdichte, der geringen
klimatischen Belastung im Planungsraum und dem Vorhandensein von grof3flachigen Kaltluft-
und Frischluftentstehungsgebieten sind die Beeintréachtigungen der Planflachen auf das
Schutzgut Klima gering.

Bei der Planung neuer Siedlungsquartiere ist der Klimaschutz bereits bei der Konzeption
mitzudenken. Dezentrale Regenentwasserung, autarke Energieversorgung, klimafreundliche
Baustoffe, Verkehrskonzepte (autofrei, Fahrradfreundlich, Car- und Bike-sharingangebote

etc.) sind nur einige Beispiele fur Umsetzung klimafreundlicher Baugebiete.

Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

e Unndtige Zerstdrung von Grunstrukturen wahrend der Bauphase

e Erhalt wertvoller Biotope, Vegetations-, Baumbestande auf den Bauflachen; Eingriffe
in Altbaumbestand vermeiden

e Erhalt und Entwicklung von Vorrangrdumen Biotop- und Artenschutz

e Vorbeugende MalRnahmen zum Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG

e Erhalt der Durchgéngigkeit von Biotopverbindungen

e Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Waldbestande

e Einhaltung ausreichender Distanz zu wertvollen geschitzten Biotopkomplexen und
geschlossenen Waldern

e Erhalt naturnaher Uferbereiche in der Landschaft

e Bauzeitenregelung fur Brutvdgel und Fledermause
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o Okologische Baubegleitung

e Festlegungen zur Reduzierung von Lichtimmissionen

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen sind
aufgrund des Entwicklungsziels ,bauliche Nutzung der Flachen“ unvermeidbar. Erhebliche
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Arten und Biotope kénnen vor allem auf den
groR¥flachigen Offenlandbereichen entstehen oder in Bereichen mit einer sehr hochwertigen
oder differenzierten Biotopausstattung. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und
Biotope kann vor allem durch im Bebauungsplan festzusetzende AusgleichsmaRnahmen

begegnet werden.

Schutzgut Landschaft

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

e Vermeidung von Bauflachenausweisung in der freien Landschaft, Anschluss an bereits
bestehende Strukturen, wie ErschlieBungsstral3en und vorbelastete Flachen

e Erhalt pragender Vegetationsstrukturen wie z.B. Baumgruppen oder bedeutender
Landschaftsbestandteile wie Wéaldchen, Alleen, Baumreihen, Kleingewéasser

e Gestalterische Einbindung der Baustrukturen in das Orts- und Landschaftsbild

e Umgebungscharakter in Bezug auf Ortsbild z. B. historische Ensembles,
Baudenkmale, historische Dorfkerne oder &hnliches beachten

e Beschrankung der Héhe baulicher Anlagen

e Wahrung der regionaltypischen dorflichen Strukturen bei der Ausweisung von
Siedlungsflachen

e Freihalten von Sichtachsen

Unvermeidbare Belastungen:

Eine Beeintrachtigung der Ortskerne, in der Regel einhergehend mit einem Verlust
ortsbildpragender Freirdume wie z.B. Gartenland, Wiesen oder Ackerflachen, ist bei der
angestrebten Siedlungsentwicklung unvermeidbar. Bei der  Auswahl von
KompensationsmaRnahmen ist auch die Wirksamkeit auf das Landschaftsbild zu
bericksichtigen.

Mensch und seine Gesundheit

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:
o Konfliktarme, nutzungsvertragliche Ausweisung und Zonierung von Baugebieten

e Erhalt und Schaffung von Erholungsrdumen
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e passive und aktive LarmschutzmalRnahmen
e Ausbau Fu3- und Radwegenetz
e MalRnahmen zum Schutz vor Blendwirkungen (PV)

e Bepflanzungen zur Abgrenzung

Unvermeidbare Belastungen:

Ein Verlust von Freiflachen und eine Zunahme der Bebauungsdichte, sowie des Verkehrs sind
unvermeidbare Beeintrachtigungen. Durch eine sichere Verkehrsgestaltung durch Fuf3- und
Radwege kann das Gefahrenpotential eingeschrankt werden und der PKW-Verkehr reduziert
werden. Belastende Emissionen und Immissionen kénnen durch entsprechende Maf3nahmen
minimiert werden und sind innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte tolerierbar. Eine
vorgelagerte Bepflanzung kann Blendwirkungen reduzieren und das Tollerationsvermdgen
starken.

Griinflachen und Waldfléchen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Broderstorf weist Griinflichen und neue Waldflachen im Flachennutzungsplan
aus. Diese Flachen kénnen als KompensationsmafRnahmen fur Eingriffe in der Gemeinde
dienen. Die Gemeinde setzte sich neben der baulichen Entwicklung auch mit der Entwicklung
und Forderung und dem Erhalt von Griinstrukturen auseinander. Dabei wurden folgende
Flachen identifiziert, die fir die Schutzguter einen Mehrwert bieten:

Tab. 10 Grinflachen und Aufforstungen

MaRnahmenflache GroRe Wirkung, beispielhaft Schutzguter
Naturbelassene 3,8 ha * Biotopaufwertung im | Fauna und Flora
Grunflache zwischen Zusammenhang mit der nordlich | Biotope, Landschaft,
Neuendorf und der A 19 verlaufenden Baumreihe Boden, Wasser

biologische Vielfalt durch
extensive Pflege

Reduktion Schadstoffeintrag
durch LW

Nahrungsflachen Vogel,

Fledermause etc.

Naturbelassene 0,86 ha « Biotopverbund Biotope, Landschatft,
Griinflache zwischen e Erhalt  Griinachse  zwischen | Landschaft
Broderstorf und  Neu Flachen westlich von Broderstorf

Broderstorf und Gebiet 6stlich von Broderstorf

Siedlungsabgrenzung

Aufforstungsflache 15,79 ha * Biotopverbund Flora & Fauna
nordlich der Buschkoppel

biologische Vielfalt, insbesondere | Biotope
bei Waldbildung durch Sukzession | Klima und Luft
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e Erganzung des Erholungswaldes | Mensch, Boden und
o Gliederung des Landschatftsbildes | Wasser, Landschaft
e Reduktion Schadstoffeintrag
durch LW
Aufforstungsflache Wald | 12,04 ha e Erganzung des bestehenden | Flora & Fauna
sudlich von Ikendorf Waldes, Starkung der | Biotope
Erholungsfunktion, Gliederung | Klima und Luft
des Landschaftshildes, Reduktion | Mensch, Boden  und
Schadstoffeintrag ~ durch LW, | Wasser, Landschaft
biologische Vielfalt, insbesondere
bei Waldbildung durch Sukzession
Aufforstung zwischen | 2,28 ha « Optische Abgrenzung der A 19 | Flora & Fauna
Neuendorf und der A 19 und der Sonderbauflache zur | Biotope
Wohnbebauung Neuendorf, Klima und Luft
o Reduktion von Stéreinfliissen bzw. | Mensch, Boden  und
Akzeptanzerhéhung Wasser, Landschaft
e Aufwertung des Landschaftsbildes
Naturbelassene 3,51ha e Sicherung des Flussbettes und | Flora & Fauna
Grunflachen Steinfeld der angrenzenden Wiesen der | Biotope,
Ufer der Carbék Carbak Mensch, Boden und
o Erhalt Landschaftsbild Wasser, Landschaft
« Biotopsicherung und Aufwertung
e Nahrungsflachen Vogel,
Fledermause etc.
Naturbelassene 2,14 ha e Biotopsicherung und | Flora & Fauna
Grinflache nordlich Verbesserung der | Biotope,
Steinfeld Griinstrukturen Mensch, Boden und
¢ Nahrungsflachen Végel, | Wasser, Landschaft

Flederm&use etc.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der MaRnahmen

Die Gemeinde ist dafiir zustandig, die Uberwachung der Auswirkungen bei der Durchfiihrung

des Vorhabens und die fachgerechte Umsetzung der

durchzufuhren. Dazu zahlen:

e artenschutzrechtliche Mainahmen

e Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

e sonstige Umsetzung der getroffenen planerischen Festsetzungen

beschriebenen Malinahmen

Ggf. sind diese MaRnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Dieser ist vor dem

Satzungsbeschluss abzuschliel3en.
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Sollten zudem im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens unvorhergesehene
Umweltauswirkungen auftreten, werden die entsprechenden MaRnahmen zur gegebenen Zeit

festgelegt.

9. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Voraussetzung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes entfallen, damit wirde der Gemeinde Broderstorf die
Planungsgrundlage fehlen fir die Aufstellung von Bebauungsplénen und Satzungen. Im
Ortsteil kdnnten keine weiteren Baugebiete ausgewiesen werden. Die Gemeinde konnte
keinen neuen Wohnraum generieren, keine Gewerbeflachen anbieten, der
Einzelhandelsmarkt zur Verbesserung der Grundversorgung ware nicht umsetzbar. Es fehlt
weiterhin die Plangrundlage fur das neue Feuerwehrgebdude und weitere mdgliche
Gemeinbedarfs-Einrichtungen. Letztendlich bedeutet ein Verzicht auf die Weiterentwicklung
fir die Gemeinde Stagnation. Eine Verbesserung der Infrastruktur und Wirtschaft ist nicht
méglich, es kann kein zusatzliches Wohnraumangebot fur Altere Leute oder Familien
geschaffen werden. Dabei ist eine ausgeglichene Bevdlkerungsstruktur bedeutend fir ein
intaktes Gemeindeleben. Um langfristig Arbeitsplatze zu sichern ist die Foérderung eines
angemessenen Wohnraumangebots unerlésslich. Mit der Durchfihrung der Planung
verbessern sich demnach die Entwicklungsperspektiven und die Attraktivitdt der Gemeinde

Broderstorf als wichtige Stadt-Umland-Gemeinde der Hansestadt Rostock.

10. Planungsalternativen

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Zielen gleichfalls mit einem verhéltnisméaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine
stadtebauliche Ordnung fir die nachsten Jahrzehnte in Broderstorf geschaffen werden.
Zudem sollen neben der Gemeinde auch private Grundstickseigentimer und Investoren
geordnetes Baurecht erhalten. Im Rahmen der Zielstellung sind somit keine anderweitigen

Planungsalternativen maglich.

Durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft die Gemeinde vorbereitende
Flachenausweisungen fir unterschiedliche Flachennutzungsarten. Diese wurden so gewahlt,
dass die Eingriffe auf méglichst vorbelasteten Flachen ohne erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzglter stattfinden und ein schonender und bewusster Umgang mit dem Schutzgut Boden
und Flache erfolgt. Auch verringert sich der ErschlieBungsaufwand, vor allem im Hinblick auf
die verkehrliche ErschlieBung und die daraus resultierende Flachenversiegelung gegeniiber
einer Planung an anderer Stelle. Weiterhin wird die infrastrukturelle Ausstattung im

Gemeindegebiet verbessert und die Wohnqualitat erhdht. Die gewahlten Bauflachen weisen

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Anlage 1 Umweltbericht



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbék, Landkreis Rostock 70

eine hohe Eignung fir die Erreichung der verfolgten stadtebaulichen Ziele auf; alternative
Planungsmaéglichkeiten bestehen nicht. Weitere Ausfihrungen zu den
Innenentwicklungspotentialen sind in der Anlage 2 Innenbereichspotentialanalyse und
Wohnraumbedarfsermittlung aufgefihrt.

11.  Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan
zuléassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind
Schwere Unfélle oder Katastrophen im Zusammenhang mit den Auswirkungen, die durch die

Flachennutzungsplanadnderung zu erwarten sind, sind derzeit nicht bekannt.

12. Zusatzliche Angaben/ Verwendete Unterlagen, technische Verfahren
Die Untersuchungsinhalte des vorliegenden Umweltberichts sind durch die Anlage zu § 2 Abs.
4 und 88 2a und 4c BauGB vorgegeben. Die Erstellung des Umweltberichts basiert auf der
Auswertung vorhandener Daten.
Floristische und faunistische Untersuchungen sowie Schalltechnische Gutachten fur die
Auswirkungen der Larmimmissionen liegen zum der zeitigen Planungsstand nicht vor.
Bei der Ermittlung, Bewertung und Prognose von Auswirkungen gegeniber abiotischen
Schutzgitern traten bei Kenntnis des momentanen Planvorhabens keine Schwierigkeiten auf.
Die Bewertung erfolgte aufgrund folgender Grundlagen:

e Bundesnaturschutzgesetz

e Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die dazu erlassene Verwaltungsvorschrift TA

Larm

e Bundesbodenschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

e EU-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere

und Pflanzen

e BauGB

e UVPG

e Geodaten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Zur Umweltprifung lagen die Ergebnisse der frihzeitigen Behodrdenbeteiligung
(Stellungnahmen) vor. Zu den wichtigsten Daten- und Informationsgrundlagen fiir das
vorhabenbezogene aber auch fir das vorhabeniibergreifende Monitoring gehoren:

e die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, vor allem die RREP Programmsétze Z
4.1 (3), Innen- vor AuRRenentwicklung, G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung, G 4.1 (4),

Siedlungsachsen im Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans,
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e umweltfachliche Basisdaten, wie sie bei den zustandigen Naturschutzbehorden und
hier inshesondere beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gefiihrt
werden (inkl. das Landesinformationssystem LINFOS)

e der Larmaktionsplan des Amtes Carbak

13. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
GemalR § 4c des Baugesetzbuches (BauGB) lberwacht die Gemeinde Broderstorf die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Grundlage bilden die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB vorgesehenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der
Fachbehdrden nach § 4 Abs. 3 auf die im Folgenden n&her eingegangen wird. Die v. g.
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans auf die Umwelt wird als Monitoring bezeichnet.
Mit dem Monitoring, soll sichergestellt werden, dass erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen wéhrend der Durchfiihrung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Broderstorf rechtzeitig erkannt werden. Unter ,Durchfiihrung” wird in erster Linie
die Umsetzung und Konkretisierung von den Festlegungen in der vorbereitenden
Bauleitplanung durch die verbindliche Bauleitplanung bzw. konkreter Vorhaben verstanden.
Von Bedeutung ist aber auch die Informationsgewinnung uUber die erheblichen
unvorhergesehenen Umweltauswirkungen, die sich aus der Realisierung von aus der
Bauleitplanung vorbereiteten Vorhaben ergeben kénnen.
Das Monitoring dient sowohl der Dokumentation plankonformer Flachennutzungen, d.h.
Nutzungen, die sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans orientieren, als auch der
Dokumentation und Uberwachung von Abweichungen. Die Ergebnisse bilden somit auch eine
wesentliche Grundlage fir die Evaluierung konkret betroffener planerischer Festlegungen
sowie des Gesamtplans, da Erkenntnisse fiir ggf. notwendige Anderungsbedarfe ermittelt
werden kénnen.
In der gesetzlichen Verpflichtung fir das Monitoring steht die Gemeinde Broderstorf.
Vorhabenbezogen ist eine Ubertragung auf den Vorhabentrager maglich.
Uberwacht werden erhebliche Umweltauswirkungen (negative wie u. U. auch positive). Die
Erheblichkeit einer Umweltauswirkung zeigt sich regelmaRig erst nach Durchfiihrung der
Planung und ist als MaRstab fiir die Eingrenzung der Pflicht zum Monitoring ungeeignet.
Mit Bezug zum § 4 Abs. 3 BauGB wird Uiberwacht, wenn nach Abschluss des Verfahrens zur

Aufstellung des Bauleitplans die Behdrden die Gemeinde unterrichten, sofern nach den ihnen
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vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Wie o. g. ist mit Verweis auf § 4 Abs. 3 BauGB die entscheidende Informationsquelle die
Fachbehorde. Aber  auch Informationen von u. a. Umweltfachverbanden,
Landschaftspflegevereine, dem ehrenamtlichen Naturschutz und der sonstigen Offentlichkeit
kénnen als Hinweis dienen.

Unterschieden werden kann zwischen der Uberwachung vorhabenbezogener und
vorhabeniibergreifender Umweltauswirkungen. Die vorhabenbezogene Uberwachung dient
der Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen im Rahmen der
konkreten verbindlichen Bauleitplanung. Inhalte des vorhabenbezogenen Monitorings sind:

o Uberpriifung, ob ein Vorhaben so umgesetzt wird, wie es im Flachennutzungsplan
vorgesehen wird,

e Uberpriifung, ob die im Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans
prognostizierten erheblichen Konflikte in der verbindlichen Bauleitplanung
beriicksichtigt werden und ob die Prognoseergebnisse, von denen im Umweltbericht
zum Flachennutzungsplan bzw. seiner Anderung abweichen,

o Uberpriifung, ob die bereits in der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan bzw.
seiner Anderung  vorgeschlagenen  Vermeidungs-, Verminderungs-  und
Kompensationsmaflinahmen planerisch umgesetzt bzw. welche weiteren MaRnahmen
vorgeschlagen werden,

e Informationsaustausch zwischen der Gemeinde Broderstorf und den zustandigen
Behorden Uber Monitoringergebnisse aus nachfolgenden Verfahren, soweit
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt werden, die infolge der
Vorhabenrealisierung auftreten.

Informationsaustausch zwischen der Gemeinde Broderstorf und den Ubergeordneten
Planungsebenen (Regionalen Planungsverband Region Rostock) tiber Monitoringergebnisse
aus nachfolgenden Verfahren, soweit unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
ermittelt werden, die infolge der Vorhabenrealisierung auftreten.

Die vorhabeniibergreifende Uberwachung von Umweltauswirkungen dient dem Monitoring von
kumulativen Umweltauswirkungen. Diese treten auf, wenn mehrere Flachennutzungen zu
ahnlichen, sich Uberlagernden Umweltauswirkungen fuhren, wodurch sich die Belastung
einzelner oder mehrere Schutzgiter erheblich erhéhen kann. Um kumulative
Umweltauswirkungen hervorzurufen, ist es dabei nicht zwingend erforderlich, dass
Festlegungen raumlich dicht beieinanderliegen. In diesem Umweltbericht werden die sich
voraussichtlich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ergebenden
Umweltauswirkungen ermittelt. Die hierbei betrachteten Schutzguter eignen sich
grundsatzlich, um kumulative Wirkungen in der vorbereitenden Bauleitplanung zu erfassen
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und zu uberwachen. Bei der Beurteilung konkreter MaRnahmen, Vorhaben und Planungen
sind weiterhin die jeweiligen konkreten kumulativen Auswirkungen zu ermitteln und im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Dies ist grundsatzlich eine Aufgabe in der
verbindlichen Bauleitplanung, bedarf aber auch des Monitorings zum Flachennutzungsplan
bzw. seiner Anderung.

14. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf beinhaltet:
e die Neudarstellung bzw. Erweiterung von Wohnbauflachen in den Ortslagen
Neuendorf, Pastow, Broderstorf, Neu Broderstorf, Fienstorf und Oftenhéven
e sowie zweier Mischgebiete in Neu Pastow und Steinfeld,
e die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes siidostlich der B 110 Pastow,
e die Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf fur die Feuerwehr in Broderstorf
e die Ausweisung von Sonderbauflachen fir Photovoltaik und GroRflachigen
Einzelhandel
e die Anpassung der Sonderbauflachen fur Windenergie
e Ausweisung von naturbelassenen Grunflachen sowie Aufforstungsflachen
e Berichtigungen von Anpassungen aus der gemeindlichen Bauleitplanung geman
§13 a BauGB
Ziel der 4. Anderung des FNP ist die grundsatzliche Uberprifung der Aktualitat der
Darstellungen, die Ausweisung neuer Misch-, Wohnbau- und Gewerbeflachen,
Gemeinbedarfsflachen und Sonderbaufléchen sowie einzelne Berichtigungen und Darstellung
von Flachen fir die Entwicklung von GriinmaRnahmen.
Dabei zielt die Flachenausweisung auf die Starkung und Stabilitit der gemeindlichen
Wirtschaft ab sowie der Einwohnerentwicklung, weiterhin soll die Infrastruktur insbesondere
die Grundversorgung (Einzelhandel) die Feuerwehr und weitere Institutionen und Angebote
fur den Gemeinbedarf geférdert werden. Die Gemeinde setzte sich weiterhin mit dem Thema
erneuerbare Energien auseinander, um einen Beitrag zur Energiewende zu leisten und
identifiziert Flachen, die vorrangig in der Gemeinde fiir PV und Windenergie zur Verfligung
gestellt werden kdnnen.

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufiihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a, und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und
4c BauGB. Darlber hinaus ist eine derartige Umweltprifung geméaR § 35 UVPG im
Zusammenhang mit Nr. 1.8 der Anlage 5 erforderlich. Die 4. Anderung des

Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf unterliegt dieser Priifpflicht.
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Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst und untersucht
welche Auswirkungen ggf. auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete, den Boden, das Wasser, die Luft, das
Klima sowie Kultur- und Sachgtiter zu erwarten sind.

Die Umweltpriifung gelangt zu dem Ergebnis, dass die geplanten Darstellungen Auswirkungen
in unterschiedlicher Erheblichkeit auf die untersuchten Schutzgiter aufweisen. Ein
Flachenverlust durch Versiegelung hat immer Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten/
Biotope, Boden und Wasser.

Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft und ggf. dem Schutzgut
Mensch kénnen sich vor allem im Bereich der Bauflachen in unterschiedlichem Maf3e ergeben.
Die Bodenfunktionen gehen in den Bereichen der Versiegelung verloren. Dies hat wiederum
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da auf den entsprechenden Fléachen kein Wasser
mehr gespeichert werden kann und stattdessen, durch einen héheren Oberflachenabfluss,
wasserfuhrende Elemente vermehrt belastet werden.

Fur Pflanzen und Tiere bedeutet die Versiegelung einen Verlust des Lebensraumes, der
ausgeglichen werden muss. Der Umfang des Ausgleichs ist abhangig davon, wie wertvoll die
bebaute Flache als Lebensraum ist und welche Ausweichméglichkeiten in der Umgebung
bestehen.

Das Landschaftsbild und Charakter der Landschaft konnen durch zuséatzliche
Flachennutzungen bzw. neu zu errichtende Baukorper und groR¥flachige Photovoltaikanlagen
nachhaltig verandert werden. Beschrankungen ergeben sich durch Art und Maf3 der baulichen

Nutzung. Auf das regionale Klima haben die Vorhaben keinen Einfluss.

Zusammenfassend kann jedoch festgehalten werden, dass die méglichen Auswirkungen zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fuhren. Durch
Vermeidungsmaflinahmen und AusgleichsmaRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen auf ein
Mindestmald verringert werden. Dies setzt jedoch erganzende Untersuchungen im Rahmen
der jeweiligen Bebauungsplanverfahren voraus. Gutachterliche Immissionsbetrachtungen und
Blendgutachten untersuchen die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und setzen mit
ihren Festsetzungsvorschlagen entscheidende MaRnahmen fest zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen. Artenschutzfachbeitrage und Umwelt-Vertraglichkeitsuntersuchungen,
sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung untersuchen die Eingriffe auf das Schutzgut
Biotope, Schutzgebiete und Flora und Fauna. Anhand von Kartierungen und konkreter
Planvorhaben konnen die Betroffenheit und die Auswirkungen explizit ermittelt werden.
Verbotstatbestdande kénnen durch  VermeidungsmalBnahmen vermieden werden.
Unvermeidbare Beeintréachtigungen kénnen durch entsprechende

KompensationsmafRnahmen und Ersatzhabitate ausgeglichen werden.
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Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Boden bewerten zu kdnnen sind bei
gréBeren  Eingriffen  bodenschutz- und  wasserschutzrechtliche  Betrachtungen
vorhabenbezogen durchzufiihren. Sind Beeintrachtigungen erkennbar, kénnen auch hier
durch geeignete MalRnahmen Eingriffe reduziert werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung
ist genau wie die dkologische Baubegleitung eine vorsorgende MaRnahme damit Bauablaufe
und die Umsetzung von Maflinahmen fachgerecht von statten gehen und Eingriffe minimiert
und Beeintrachtigungen im Wesentlichen verhindert werden.

Fiur das Schutzgut Landschaft sind im Bebauungsplan MalRhahmen zu ergreifen die dem
Landschaftsbild Rechnung tragen, Ortsbildgestaltung durch Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung und Beschrankung der Hohe, Festlegung der Bauweise und ggf. drtlicher
Bauvorschriften. Damit ist ein Einfigen in die Umgebung und Wahrung des Ortscharakters
trotz Neubebauung mdglich. Einer positiven Auenwirkung der Siedlungsstrukturen sowie der
Photovoltaikfreiflachenanlagen kann mit einem Begriinungskonzept begegnet werden.
Festsetzungen zur Gebietsbegriinung und/ oder AufRenrandgestaltung durch
Geholzstrukturen oder zusatzliche Waldflachen wirken sich positiv auf das Landschaftsbild
aus. Bei der Auswahl von KompensationsmafBnahmen ist auch der Mehrwert auf das

Landschaftsbild zu beriicksichtigen.

Bei entsprechender Planung und Durchfihrung der notwendigen Vermeidungsmafnahmen
und Kompensationsmafinahmen sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf die
genannten und beschriebenen Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Landschaft,
Luft, Klima sowie sonstige Kultur- und Sachgiter) nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Broderstorf, den

Monika Elgeti

Biirgermeisterin
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1. Einleitung

Im Zusammenhang mit der 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Broderstorf ist es erforderlich einen Uberblick zu geben, welche
Wohnflachenkapazitaten im Gemeindegebiet bestehen und in welchen Zusammenhang die
Neuausweisungen von Wohnraumflachen mit der baulichen und demografischen Entwicklung

der Gemeinde stehen.

2. Zielsetzung

Der Grundsatz der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung besteht im
sparsamen Umgang mit der Flache und dem damit verbundenen Ziel der Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme. Um diesen Grundsatz Rechnung zu tragen, ist eine

Auseinandersetzung mit den landes- und raumordnerischen Belangen erforderlich.
Grundsatze der Wohnbauflachenausweisung:

Gemal Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung fur den Zeitraum 01/2017-
12/2025 zahlt die Ortslage Broderstorf zu den Siedlungsschwerpunkten fir eine Uber den

Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Einstufung ist
entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Programmsatz Z 4.1 (2)) nur
im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zuldssig, wobei der Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen ist (RREP-Programmsatz
Z 4.1 (3)). Gemal LEP-Programmsatz

4.1 (5) mussen kinftige Planungsstrategien konsequent auf Innenentwicklungspotenziale
ausgerichtet werden. Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr bestehende
Reserven in der Bauleitplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechender Potenziale hat die

Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslagen zu erfolgen.

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R,
Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer
Uberdrtlichen Bindelungsfunktion und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

entsprechend LEP-Programmsatz 4.1 (2), zu konzentrieren.

3. Methodik
In einem ersten Schritt wird der bestehende und zukiinftige Wohnraumbedarf ermittelt und

begrindet. Dazu bedarf es einer vertiefenden Auseinandersetzung mit der bisherigen und
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angestrebten Entwicklung der Zahl der Einwohner und Wohneinheiten sowie in diesem
Zusammenhang auch mit Folgeerscheinungen wie der Entwicklung der Haushaltsstrukturen
(HaushaltsgroRen, steigende Wohnflachenanspriiche). Die Bevolkerungsprognosen (z. B.
Stadt-Umland-Raum Rostock 2030) finden dabei ihre Berlicksichtigung insbesondere vor dem
Hintergrund der zu erwartenden Zunahme des Anteils der é&lteren Bevolkerung mit

entsprechendem Pflege- und Betreuungsaufwand.

Mit der vorliegenden Anlage zum Flachennutzungsplan priift die Gemeinde Broderstorf
weiterhin die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, wie Brachlandflachen, leerstehende
Bausubstanz oder Nachverdichtungsflachen. Potenzialflachen werden in jeder Ortslage

separat ermittelt und bewertet.

Berlcksichtigt werden Freiflaichen, die innerhalb von Bebauungspldnen oder
Innenbereichssatzungen liegen und eine Bebauung planungsrechtlich zulassig ist, sowie
Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, die gemall § 34 BauGB
genehmigungsfahig sind, aber auch Potenzialffachen die durch Satzungen und
Bebauungsplane Baurecht erhalten koénnen, da sie bereits im rechtswirksamen

Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen dargestellt wurden.

Zur Ubersicht wurde fur jeden Ortsteil eine Karte erstellt auf Grundlage eines Luftbildes © 2022
Microsoft Corporation. Die Potenzialflachen werden blau kariert dargestellt und im Textteil
naher erlautert und mit einer angenommenen Wohneinheitskapazitat belegt.
Planungsrechtlich festgesetzte Grinflachen wurden grin schraffiert, sie werden nicht als
Potenzialflachen herangezogen. Rot schraffiert sind die Flachen, die durch die vorliegende
Flachennutzungsplanédnderung neu ausgewiesen werden sollen. Auch diese Flachen werden

bewertet und mit einem Wohneinheitskontingent belegt.

Die Gesamtverteilung der Siedlungspotentiale wird zudem im Hinblick auf Mobilitdt und
klimaangepassten Wohnen naher begrindet. Im Fazit wird ein Rickschluss zu den landes-
und raumordnerischen Grundséatzen gezogen und die Flachenpotenziale bewertet und ins

Verhéltnis gesetzt.

4. Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Broderstorf
Der Landkreis Rostock und das Amt fir Raumordnung und Landesplanung haben in Ihren
Stellungnahmen um eine ausfiihrliche Begriindung fir die geplanten Wohnraumflachen

gebeten.

Der Landkreis bittet zusatzlich um eine Darstellung der Bevolkerung und deren Entwicklung

bis 2037. AuRRerdem soll fur die kommenden 10-15 Jahre der Wohnbestand, sowie der
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zuklnftige Wohnbedarf ausgewertet werden. In der Analyse sind auf3erdem die Auswirkungen

auf die Infrastruktur zu beachten.

Das Amt fir Raumordnung erlautert in seiner Stellungnahme die Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung. Zudem wird erklart, dass die Gemeinde nur Wohnraum im kommunalen
Eigenbedarf planen darf und dass laut Fortsetzung des Stadt-Umlauf-Raum Konzeptes der

Gemeinde Broderstorf 122 Wohneinheiten zustehen.

Die Gemeinde Broderstorf hat gegenwaértig 3.861 Einwohner. Im Vergleich dazu leben 209.191
Menschen in Rostock und 45.756 Personen im restlichen Stadt-Umland-Raum Rostock.

Im Mikrozensus von 2019 ist erkennbar, dass die Eigentimerquote in Mecklenburg-
Vorpommern zwischen 1998 und 2018 angestiegen ist (von 32,2 % auf 41,1 %). Es liegt somit
eine Zunahme von 10% in 20 Jahren vor, dies ist nur in Sachsen-Anhalt auf einem ahnlichen

Niveau.

Die Zuziige nach Mecklenburg-Vorpommern nehmen seit 2017 stetig zu, vor allem auch in
den Umlandgemeinden von Rostock. Lag die Zahl der Zuziige 2017 noch bei 2.929, sind es

funf Jahre spéter schon 15.124 Personen, die in den Landkreis Rostock gezogen sind.

In der Bevdlkerungsprognose bis 2030 vom Stadt-Umland-Raum Konzept (S-U-R) wird von
einem wachsenden Wanderungssaldo mit abnehmender Tendenz ausgegangen. Ab 2030
liegt ein ausgeglichenes Wanderungssaldo vor, da Geburten und Sterbefélle dann ein
ausgewogenes Niveau halten. Bis 2030 wird dadurch mit einem Rickgang der

HaushaltsgréRe von 0,3 ausgegangen.

Dennoch gibt es laut S-U-R fur die Zukunft zwei mdgliche Szenarien. Einmal wird eine
Prognose mit Wanderung und einmal ohne Wanderung aufgestellt und bei beiden
Uberlegungen ist mit einem Anstieg bei der Wohnungsnachfrage zu rechnen. Im S-U-R ist vor
allem auch erkennbar, dass der hochste Wanderungssaldo bei den 30-50-jahrigen mit Kindern

liegt.

Zusatzlich kann man durch die 5.Bevdélkerungsanalyse vom Statistischen Amt Mecklenburg-
Vorpommern ein Bevolkerungswachstum in Mecklenburg-Vorpommern erkennen. Im Jahr
2019 lag der Wanderungssaldo bei 8.000, 2022 lag der Saldo schon bei 13.000, somit kam es

in den letzten 3 Jahren zu einem Zuwachs von 5.000.

Argumente fir die Zunahme liegen in der Attraktivitdt des Standortes, dem Zurlickzug von
Einheimischen, die fir Ihre Ausbildung/Studium und Berufsstart ihren Heimatort verlassen
haben, der Aufnahme von Geflichteten, sowie durch den Zuzug von ortsfremden Personen.

Die Etablierung von Homeoffice in vielen Betrieben, ermdglicht es vielen Mitarbeitern in die
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l&ndlichen Gebiete zu ziehen, ohne ihre Anstellung aufzugeben oder weite Pendelstrecken

zuriickzulegen.

Gerade in Rostock und den umliegenden Gemeinden ist seit vielen Jahren die Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum gestiegen. Es geht dabei sowohl um Grundstiicke fir Eigenheime

aber auch um Mietwohnungen und barrierefreien Wohnraum.

Seit 2017 ist erkennbar, dass die Lage auf dem Wohnungsmarkt in Rostock und Umland sehr
angespannt ist und es keine strukturellen Leerstande gibt. Es ist kein Raum fir die Versorgung
der Bevolkerung und der Rickkehrer vorhanden.

Die Hansestadt Rostock ist eine grof3e und beliebte Universitatsstadt im Norden Deutschlands.
Viele junge Menschen ziehen fir ihr Studium in die Stadt und ein grof3er Teil bleibt auch nach
dem Abschluss an der Universitat vor Ort. Sie griinden Familien und dadurch entsteht ein
neuer Bedarf an groReren Mietwohnungen, sowie auch nach stadthahen Baugrundstiicken.
Die sogenannte Stadtflucht resultiert aus den immer hdher steigenden Mieten im Verhaltnis zu
den gleichbleibenden L6hnen. Gleichzeitig wird bei den Generationen ab 1985 der Wunsch

nach mehr Ruhe und Ubersichtlichkeit groRer.

Gerade die geburtenstarken Jahrgange bis Anfang der 90er befinden sich jetzt in dem Alter,
in dem viele eine Familie griinden. Das Durchschnittsalter der Muitter bei der ersten Geburt lag
2019 bei 31,5 Jahren. Diese Frauen kommen aus den Kohorten 1990/ 1991.

Die neugegrundeten Familien sind fir den Standort Rostock und den dazugehorigen
Umlandgemeinden einer grof3er Mehrgewinn. Zum einen arbeiten die meisten vor Ort und zum
anderen beeinflussen sie die ortliche Wirtschaft und das stadtische, wie auch landliche Leben
positiv. Vor allem die vorhandene Kombination, aus Wohnen im ruhigen l&andlichen Raum und

arbeiten, wie auch Erleben der nahen Stadt wird bei vielen besonders hervorgehoben.

So geht aus dem Schreiben der Wohnungsbaunachfrage des Stadt-Umland-Raumes hervor,

das 2015 uber 60% der Pendler aus Broderstorf nach Rostock gependelt sind.

Die Gemeinde Broderstorf hat in den letzten Jahren zusammen mit der Gemeinde Kritzmow
den grofdten Bevolkerungszuwachs erlebt. Zuséatzlich haben die beiden Gemeinden
zusammen mit der Gemeinde Roggentin sich im Bereich neue Wohneinheiten am starksten
entwickelt. Wobei es sich bei dem Wohnraum meistens um Einfamilienhduser oder
Doppelhauser (EFH/DH) handelt. In Broderstorf stehen im Jahr 2017 mit 1987 die meisten
Einfamilienhduser im Rostocker Umland. Fur die Zukunft sagt die Prognose des S-U-R eine
Nachfrage von 70% nach Baugrund fiur Einfamilienhduser und Doppelhduser voraus. Die

restlichen 30% sind nachgefragter Geschosswohnungsbau.
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Generell muss festgehalten werden, dass die gesamte Bevolkerung immer alter wird, da
immer weniger Kinder geboren werden. Somit bedarf es in der Zukunft nicht nur Wohnraum
fur Familien, sondern auch barrierefreie bezahlbare Wohnungen fiur die Bevolkerung + 65

Jahre.

In der Fortschreibung des S-U-R im Jahr 2018 wird ein Entwicklungskontingent ,Grundbedarf*
von 700 moglichen Wohneinheiten (WE) festgelegt. Zusatzlich gibt es noch ein
Entwicklungskonzept ,Privilegierung®, darin werden einige Gemeinden hervorgehoben, in
denen noch mal zuséatzliche 400 WE entwickelt werden koénnen. Zu den privilegierten

Gemeinden gehort auch Broderstorf.

AuBerdem wurde zusatzlich festgelegt, dass die Zahlen auch Uberschritten werden dirfen.
Dies bedarf einer ausfuhrlichen Begrindung und muss im jeweiligen Einzelfall mit der
betroffenen Kommune, der Hansestadt Rostock sowie dem Landkreis Rostock abgestimmt
werden. Es soll sich dabei an maximal 200 WE im Zeitraum von 2017 bis 2025 orientiert

werden.

Fast alle vorhandenen Erhebungen, Analysen und Statistiken wurden vor der Corona-
Pandemie erhoben. Dadurch wird ein wichtiger und grof3er Umschwung in der Gesellschaft
aktuell nicht wissenschaftlich erfasst. Dennoch lasst sich festhalten, dass durch die Pandemie
und die einhergehende Quarantéane die Nachfrage nach landlichem Wohnraum gestiegen ist.
Vor allem Familien waren froh, wenn Sie ein Eigenheim zur Verfigung hatten oder begaben
sich auf die Suche danach. Ein groRer Vorteil durch die Pandemie ist bei vielen die Mdglichkeit

des Homeoffice, somit muss man nicht immer dort wohnen, wo die Arbeitsstatte ist.

Im Raumentwicklungsprogramm (Dezember 2019) der Region Rostock wird von einer
positiven Bevdlkerungsentwicklung ausgegangen. Sowohl Rostock wie auch die
Umlandgemeinden bekommen einen Zuwachs an Einwohnern. Dem gegenuber steht derzeit
weder kurz- noch mittelfristig ausreichendes Wohnpotenzial zur Verfiigung. Deshalb ist die 3%
Zuwachsbeschrankung aufgehoben und es soll ein neues Wohnbauentwicklungskonzept
definiert werden. Dabei geht es vor allem darum, dass der Bedarf jahrlich evaluiert wird, um

immer entsprechend der aktuellen Entwicklung planen zu kénnen.

Urspringlich wurde im S-U-R festgehalten, dass in Rostock bis 2015 insgesamt 2.900 und im
Umland 400 neue Wohneinheiten bendétigt werden. Tatséchlich wurden 2015 in Rostock 3.085
und im Umland 1.200 neue Wohnsegmente benétigt. Das sind in Rostock 2,4 Wohneinheiten
je 1000 Einwohner und im Umland sogar 6,1 Wohneinheiten. Beides liegt damit deutlich Giber

dem erwarteten Zuwachs von bis zu 1,5 Wohneinheiten pro 1000 Einwohner.
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Nach der Prognose vom Dezember 2018 aus der Fortschreibung des Stadt-Umland-Raum-
Konzeptes werden bis 2035 1800 bis 4000 neue Wohneinheiten in Rostock und Umland
bendtigt.

Wenn in den néchsten Jahren in Rostock neuer Wohnraum und neuer Baugrund fur
Einfamilienh&user entsteht, wie in der Stellungnahme vom Amt fur Raumordnung vermutet,
werden diese Wohneinheiten allerdings fur die wachsende Bevolkerung in Rostock bendtigt.
Laut der Fortschreibung des S-U-R wéchst die Bevolkerung von Rostock von 2015 mit 206.033
Einwohner auf 230.912 Einwohner im Jahr 2035. Damit benétigt die Stadt fur die eigene
wachsende Bevdlkerung allein schon 27.000 neue Wohnsegmente. In den umliegenden
Gemeinden ist eine &hnliche Entwicklung prognostiziert. Waren es im Jahr 2015 noch 43.376

Einwohner, werden es 2035 dann 46.600 Einwohner sein.

Durch die wachsende Bevolkerung und Nachfrage nach stadthnahen Grundstliicken, werden
die geplanten Wohneinheiten aus dem Flachennutzungsplan dringend benétigt. Schon im S-
U-R wird von einem gesamten Neubaubedarf bis 2030 von 2760 Grundstiicken ausgegangen.
Allerdings gab es im Februar 2017 insgesamt nur noch 26 freie und nicht verplante

Grundstucke. Es fehlen also bereits zu diesem Zeitpunkt schon 2680 neue Baugrundstiicke.

Somit wird sowohl aus der Stadt-Umland-Raum Wohnbaunachfrage von 2017 als auch durch
das Raumentwicklungskonzept und die Fortschreibung des S-U-R deutlich, dass der
vorhandene Wohnraum nicht fir die zukunftige Nachfrage ausreicht. Die Bevolkerung rund um
Rostock wird weiterwachsen und dadurch entsteht nicht nur eine gesteigerte Nachfrage nach
Wohnsegmenten, sondern es gibt dadurch neue Anforderungen an die Infrastruktur. Die betrifft
sowohl Bildungs- und Betreuungsstatten fur Kinder wie auch die Versorgung der Einwohner.
Die Gemeinde Broderstorf ist sich dieser Bedirfnisse bewusst und plant somit weitere

Entwicklungen in der Infrastruktur im Flachennutzungsplan ein.

Die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung ist verstandlich und muss auch beachtet
werden. Da aber der vorhandene Wohnraum bei knapp 1% liegt, missen die Gemeinden
darauf reagieren. Denn damit kann nicht mal die Versorgung der vor Ort lebenden Arbeiter
und Arbeiterinnen erfolgen. Es werden sowohl Wohneinheiten fir Einfamilien- und
Doppelhauser wie auch Geschosswohnhauser mit bezahlbarem und barrierefreiem
Wohnraum fiir Familien und Senioren benétigt. Denn es muss zum einen das Phanomen
Stadtflucht, welches seit 2014 immer mehr zunimmt, beachtet werden, wie auch die

Veranderung der Altersstruktur der Bevolkerung.
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5.  Analyse der Innenbereichspotenziale und Darstellung neuer Flachenausweisung

Ortsteil Fienstorf - Wohnbauflache W 14

Fienstorf ist bereits vollstandig entwickelt im Sinne eines klassischen Stral3endorfes, die
Bebauung gliedert sich beidseits der ErschlieBungsstral3en, teilweise mit langen und schmalen
GrundstiicksgréRen. Eine Bebauung in 2. Reihe entspricht nicht dem Ortscharakter und wird
deshalb auch nicht als Entwicklungspotenzial gesehen. Leerstadnde und Brachen gibt es in der

Ortslage Fienstorf nicht.

Fienstorf verfugt Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2. Das nordliche Einzelgehoft
stellt einen Siedlungssplitter da. Im Bebauungsplan ist der Bestand gesichert. Die Grinflache

dazwischen ist als Sportplatz festgesetzt und keine Potenzialflache fur eine Innenentwicklung.

Im Siden liegt eine unbebaute Grinflache, auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, sowie au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage gemaR § 34
BauGB. Dennoch wird diese schmale 18 m breite Flache im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Eine ergdnzende Bebauung mit einem Wohnhaus entspricht dem

Ortscharakter. Die Flache eignet sich grundsatzlich als einzige Potenzialflache im Sinne des

Eigenbedarfs in Fienstorf.

Ortsteil Fienstorf - Wohnbauflache W 14 — 1 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

Steinfeld —= Wohnbauflache W 15 und M 7
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Der Ortsteil Steinfeld verfigt Uber eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Steinfeld sowie Uber einen Bebauungsplan Nr. 1 fir das
Wohngebiet Steinfeld in seiner 1. Anderung. Der nérdliche Bereich der Ortslage zeigt ein
verdichtetes modernes Wohngebiet mit kleinen Grundstlicken, einer RingerschlieBung sowie
StichstraRen. Umgrenzend sind MaBRhahmenflachen festgesetzt. Das Gebiet ist voll entwickelt

und weist keine freien Baufelder auf.

Im Bereich der Innenbereichssatzung sind die Grundstiicke gréRer mit wahrnehmbaren
privaten Grunflachen und Nebengebauden. Teilweise hat sich hier Gewerbe angesiedelt. Die
einzigen groRReren Freiflachen sind im Bereich des Mischgebietes M 7 zu finden, diese
Freiflache bietet sich jedoch als gewerbliche Erweiterungsflache an. Der Siedlungssplitter im
Suden Steinfelds wird im FNP als Wohnbauflache dargestellt im Sinne der
Bestandssicherung/Ubernahme. Es erfolgt im FNP keine weitere Wohnbauflachenausweisung
im Ortsteil Steinfeld. Das Gebiet gilt als entwickelt. Durch die umgebenen Grunflachen und
teilweise integrierten MalRnahmenflachen ist das Erweiterungspotenzial des Ortsteils

beschréankt.

Ortsteil Steinfeld - Wohnbauflache W 15 und gemischte Bauflache M 7
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Neu Steinfeld — Wohnbauflache W 19

Neu Steinfeld ist ein dorflich gepragter kleiner Ortsteil. Es gibt keine strengen
stralRenbegleitenden Gebaudestrukturen. Die Grundsticke sind mit zahlreichen
Nebengebauden verdichtet, weisen jedoch teilweise auch gréRere private Grunflachen auf.
Teilweise gibt es Wohngeb&ude in zweiter Reihe. Potenziale im Bereich der Innenentwicklung
ergeben im Bereich der gréReren privaten Grunflachen, da diese jedoch privat sind und den
angrenzenden Grundsticken als Garten und Hof zugeordnet sind, stehen diese
Wohnentwicklungspotenziale der Gemeinde nicht zur Verfiigung. Die Karte zeigt eine zentrale

Grunflache die ein Entwicklungspotenzial gemafn 8§34 BauGB darstellt.

Neu Steinfeld — Wohnbauflache W 19 - 1 WE Entwicklungspotenzial gemaR § 34 BauGB

Die Ortslage weist somit hoch Entwicklungspotenziale im Sinne des § 34 BauGB auf, eine
weitere  Ausweisung von Wohnbauflachen im  Aufllenbereich ist durch den

Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Oftenhdven — Wohnbauflache W 20

Die Bebauung in Oftenhaven ist teilweise durch Griunflachen voneinander getrennt. Die
Ortslage ist somit gemaf § 35 BauGB zu bewerten und verfligt Uber keine Potenzialflachen
zur Innenbereichsentwicklung. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes stellte die
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Gemeinde Ihr Planungsziel zur Nutzung der Freiflachenpotenziale als Wohnbauflachen und
zum Zusammenschluss der Héfe in eine zusammenhdngende Ortslage dar. Da diese
Entwicklung und Dimension den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung widersprechen,
wurde die Ausweisung von Wohnbauflachen in Oftenhaven im Entwurf neu gefasst. Die
grolBeren Granflachen, im Westen der Ortslage bleiben erhalten. Der westliche
Siedlungssplitter weist keinen baulichen Zusammenhang mit den anderen Gehéften auf und
wird nicht durch Neuausweisung an die Bebauungsstrukturen angegliedert. Neben der
Bestandssicherung/ Ubernahme sollen jedoch auch weitere Wohnbauflachen im Umfang von
4 WE ausgewiesen werden. Es ist ausdrickliches Ziel der Gemeinde Broderstorf den
stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und das halbabgebrochene ruindse Gebaude zu
beseitigen. Haufig erklaren sich die Grundstiicksbesitzer dessen nur bereit, sofern eine
Neubebauung des Grundstucks in Aussicht gestellt wird. Im Flachennutzungsplan soll dieser
Bereich explizit als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Weiterhin soll vorbereitend fiir eine
AulBenbereichssatzung durch die Ausweisung weiterer 3 Baugrundstiicke ein deutlich

abgegrenzter Siedlungszusammenhang geschaffen werden.

Oftenhaven — Wohnbauflache W 20 - 4 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

Rothbeck — Wohnbauflache W 21 und Wohnbauflache W 18 zwischen Rothbeck und
Steinfeld

Die Wohnbauflachen W 21 und W 18 sind Wohnbebauungen im Sinne des 8§ 35 BauGB. Die
Wohnbauflache W 18 besteht aus einer stral3enbegleitenden Wohnbebauung.
Innenentwicklungspotenziale sind nicht vorhanden. Dies betrifft auch den Siedlungssplitter
Rothbeck, hier hat sich Wohnbebauung mit diversen Nebenanlagen um eine Wendeschleife
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angeordnet. Diese wird in ihrem Kern als Bestand gesichert/ibernommen. Berlcksichtigt
werden auch die angrenzenden Waldflachen, welche weitere Entwicklungspotentiale
einschranken. Das sudostlich abseits gelegene einzelne Gehéft soll jedoch nach
Nutzungsaufgabe zurlickgebaut werden, daher weist die Gemeinde das Grundstick als

naturbelassene Griinflache aus.

Entwicklungspotenziale sind im Bereich der Bebauung W 21 und W 18 nicht vorhanden und
auch durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes durch die Gemeinde Broderstorf nicht

beabsichtigt.

Neuendorf — Wohnbauflachen W 16 und W 17

Uber den siidwestlichen Bereich Neuendorfs liegt der Bebauungsplan Nr. 3 fiir das
Mischgebiet Neuendorf in der 2. Anderung. Die Art der Nutzung ist als Mischgebiet festgesetzt
und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Gemischte Bauflache M 6
ausgewiesen. Das Gebiet ist dicht bebaut mit Einfamilienhausern auf kleinen Grundsticken.
Durch StichstraRen erfolgt die Bebauung bis in die 2. und 3. Reihen, sodass ein dichtes
kompaktes Wohngebiet entstanden ist. Mit der gegenwartigen Anderung des
Flachennutzungsplanes wird das Gebiet der Wohnbauflache W 17 zugeschlagen, da die Art

der Nutzung einem Wohngebiet entspricht.

Im Zentrum von Neuendorf liegt ein Teich (gesetzlich geschitztes Biotop und eine grofe
Grunflache der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage. Die Grinflache ist im
Bebauungsplan zusétzlich als MaRnahmenflache festgesetzt. In diesem zentralen Bereich
bestehen somit keine Potenzialflachen fir eine weitere Bebauung. Im Bereich des
Bebauungsplanes gibt es noch 3 leere Baufelder. Die Innenpotenzialflache IP 1 ist bereits
bebaut. Die Flachen IP 2 und IP 3 sind Griinflachen teilweise mit Gehdlzbestanden, eine
Nachverdichtung ist hier denkbar, sodass in diesem Bereich 2 WE durch die Nutzung der
Innenentwicklung zur Verfligung stehen. Aus dem Luftbild lieBe sich fir IP 2 ein gréerer
Gebaudekorper mit mehr Wohneinheiten ableiten, analog der Bebauung an der Hauptstralle,
dies ist jedoch planungsrechtlich durch die festgesetzte Baugrenze im Bebauungsplan nicht
moglich. Im Westen liegt die Innenbereichspotenzialflache IP 4. Auch hier ware eine
Nachverdichtung mit 4 Wohneinheiten denkbar. Dieser Entwicklung steht der dichte
Baumbestand entgegen. An der StraRe steht eine gesetzlich geschitzte Baumreihe. Die
Bebauung des Gebietes erfordert eine Abwagung der Gemeinde fur die ErschlieBung von

Wohnbauflachen gegeniiber dem Baumschutz und Erhalt von Siedlungsgrtinflachen.
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Bei der Potenzialflache IP 5 handelt es sich um eine potenziell geeignete Flache der
Nachverdichtung und Innenentwicklung gemall & 13a. Die Flache ist bereits im
rechtswirksamen FNP als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Nordteil wird gegenwartig
gewerblich genutzt. Auch die stdlichen Flachen werden als private Grinflachen genutzt, eine
offentliche ErschlieBung fehlt. Sollten die Eigentimer der IP 5 Flachen gemeinsam eine
Wohnnutzung anstreben, ergibt sich hier ein groReres Baugebiet, dessen ErschlieBung im

Bebauungsplanverfahren tber die Stral3e An den Kastanien zu regeln ist.

Die Flache umfasst rd. 1,6 ha, der stidliche Baumbestand sollte als Bauflache unbericksichtigt

bleiben, sodass einschlie3lich der neuen ErschlieBungsstrale ca. 20 WE entstehen kénnen.

Sollte die Eigentiimer die bisherige Nutzung im IP 5 beibehalten, stehen in Neuendorf keine
weiteren Entwicklungsflachen im Innenbereich zur Verfiigung. Deshalb mdchte die Gemeinde
zusatzliche Wohnbauflachen im Sidosten des Ortsteils im Flachennutzungsplan ausweisen.
Die FlachengroRRe ist vergleichbar mit der IP 5 mit ca. 20 potenziellen Wohneinheiten. Ca.
7.200m2 der neu ausgewiesenen Wohnbauflache W 16 sind landwirtschaftlich genutzt. Der

Rest ist private Grunflache, teilweise durch die angrenzenden Grundstiicke als Hausgarten

genutzt und mit Gehélzen bestanden.
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Neuendorf - Wohnbauflache W 17 - 26 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale;
- Wohnbauflache W 16 — 20 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

Neu Roggentin - Gemischte Bauflachen M 4 und M 5

Die gemischten Bauflachen in Neu Roggentin weisen einen sehr hohen Anteil an
Wohnbebauung auf, obwohl die Larmimmissionen der B 110 und der BAB 19 die Wohnqualitét
deutlich mildern. Die gewerbliche Nutzung beschrénkt sich vor allem stralRenbegleitend im
Norden und Stiden der Bundesstraf3e. Durch die langgezogenen schmalen Grundstiicke ist im
Laufe der Jahre ein Mischgebiet gewachsen, dass aus vielen langen Stichstral3en besteht, die
das Gebiet von Stiden aus erschliel3en. Die Einfamilienh&user reihen sich in dichter Bebauung
an die Stichstralen. Mosaikartig sind die relativ quadratischen Flachen bebaut oder als
Grunflache genutzt. GréRere zusammenhangende Grinflachen liegen zwischen der sidlichen
Bebauung und der ndrdlichen Bebauung an der BundesstralRe. Sie wirken bandartig wie eine
grine Lunge des ansonsten dicht bebauten Gebietes. Im Rahmen der Potenzialanalyse
kénnen einige freie Baufelder identifiziert werden. Sie stellen unterschiedlich ausgepragte
Griunflachen dar, teilweise verbuscht teilweise als Hof- und Garten genutzt. Insgesamt lockern

sie das Baugebiet auf.

Neu Roggentin — Gemischte Bauflachen M 4 und M 5
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Die Gemeinde sieht die Nachverdichtung in diesem Bereich des Mischgebietes jedoch nicht
als zielfiihrend an: Die Erschlie3ung ist suboptimal, teilweise nicht gesichert bis zum Teil diffus,
die Larmimmissionen enorm und das Gleichgewicht zwischen gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung bereits zulasten einer weiteren Zulassigkeit zur Wohnbebauung ausgeschopft.

Der Erhalt der Gartenflachen erhéht die Qualitat des Mischgebietes.

Der Vollstandigkeit halber, werden die Potenzialflachen dargestellt. Sie werden jedoch nicht

fur die potenzielle Wohnraumentwicklung in Broderstorf herangezogen.

Pastow — Wohnbauflachen 2 und 3

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet ,Hinter dem Lindenweg"“ stehen der
Gemeinde noch 2 freie Baufelder als Wohnbaukapazitat zur Verfliigung. Andere im Luftbild
erscheinende Freiflachen sind im Bebauungsplan als Griinflachen festgesetzt. Das Gebiet
ist somit weitestgehend entwickelt.

Pastow - Wohnbauflache W 2 — 2 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Wohngebiet Pastow westlich der Ortslage
Pastow bestehen noch 2 freie Baugrundstucke (Innenpotenzialflache IP 3). Die Erschliel3ung
dieser Grundstiicke erfolgt Uber eine noch nicht hergestellte Stichstrale von der
SchmiedestralRe aus in Verlangerung der Straf3e Am Karpfenteich.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 flr den Wohnpark ,Am Haubenweg® ist vollstandig
bebaut.
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Im Bereich der Innenbereichssatzung Pastow konnen auf dem Luftbild zwar Freiflachen
identifiziert werden, die sich jedoch als Griunflachen mit teilweise starken Gehdlzaufwuchs,

Freileitungstrassen oder festgesetzte Grunflachen mit kleinen Feuchtbiotopen herausstellen.

Die Innenbereichspotenzialflachen 4-7 sind nur bedingt als Bauflachen geeignet. Fur IP 5 und
IP 6 ist die Erschliel3ung zu sichern bzw. nicht optimal. Die Flachen IP 6 und IP 5 stellen eine
Bebauung in 2. Reihe dar. Dies entspricht jedoch dem Ortscharakter, die Zulassigkeit ist
gemall 8§ 34 BauGB gegeben. IP 6 wird derzeit als Zuwegung zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache genutzt. Fir diese Bereiche werden 2 WE als verfligbare
Kapazitaten angesetzt. Im Bereich IP 4 sind Kapazitaten von 2 WE vorhanden. IP 7 ist mit ca.
16 m Grundstucksbreite sehr schmal fir eine Bebauung in offener Bauweise, zusétzlich ist

das Baufeld durch altere Baume eingeschrankt nutzbar. Die Flache IP 8 ist mittlerweile bebaut.

Pastow - Wohnbauflache W 2 — 2 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale

- Wohnbauflache W 3 — 4 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Wohnbauflache am Ortseingang
Pastow aus Neu Broderstorf kommend erweitert. Betroffen von der Erweiterung der
Wohnbauflachen sind die Flurstiicke 13/26, 13/30 und 13/31; Flur 1 der Gemarkung Pastow.
Die Flache umfasst rd. 2.700 m2. Aufgrund des Gehdélzbestandes wird fir diese Flache ein
Erweiterungspotenzial fir eine Wohneinheit angenommen.
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Pastow - Wohnbauflache W 3 — 1 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

Neu Pastow — Mischgebietsflache M 6

Neu Pastow liegt Ostlich von Pastow direkt an der B 110 an der Rostocker Stral3e. Hier
befinden sich Wohnstandorte sowie mehrere Gewerbebetriebe. Fir den Bereich wurde eine
AuBRenbereichssatzung ,Neu Pastow* aufgestellt, die Bebauungskapazitaten sind

ausgeschopft.

Teschendorf — Wohnbauflache W 12 und W 13

Der Ortsteil Teschendorf verfigt Uber keine Satzungen oder Bebauungspléane. Die

Zulassigkeiten fur eine weitere Bebauung richten sich somit nach § 34 BauGB.

Aufgrund der Ortscharakteristik ist in Teschendorf nur eine stralRenbegleitende Bebauung
zulassig. Im Luftbild sind 3 Freiflachen sichtbar, eine davon ist eine Grunflache, die IP 1 ist

mittlerweile bebaut. Somit stellt der Bereich IP 2 ein Entwicklungspotenzial von 1 WE da.
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Teschendorf - Wohnbauflache W 13 — 1 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale

lkendorf — Wohnbauflachen W9 bis W11 und Gemischte Bauflache M3

Ikendorf verfligt Uber eine Innenbereichssatzung, die Ortslage ist weitestgehend bebaut. Im
Norden des Ortsteils sudlich der Bahntrasse und dstlich der Kosterbeckerstral3e befindet sich
eine die Innenbereichspotenzialflache IP 1, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 planungsrechtlich fur eine Wohnbebauung vorbereitet wird. Geman Gestaltungskonzept
konnen hier ca. 40 WE entstehen. Die Art der Nutzung fur diesen Bereich ist bereits im

rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Ein weiteres Potenzial im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung gibt es auf der Flache IP
2. Eine Bebauung in 2. Reihe entspricht dem siidwestlichen Ortscharakter Ikendorfs, sodass
hier 3 WE entstehen kdnnen.

Im Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung wurden weitere Entwicklungsflachen
ausgewiesen. Im Ergebnis der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung wird jedoch von
einer weitere Flachenausweisung abgesehen. Auf der Wiese im Suden der Ortslage besteht
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aufgrund naturschutzrechtlicher Belange kein Entwicklungspotential, da die Flache innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes liegt und zwei KompensationsmalRnahmen zur Renaturierung
von Standgewassern realisiert wurden. Die Erweiterung im Nordosten entlang der Allee ware

mit den Grundzligen der Raumordnung nicht vereinbar und stelle eine bandartige Erweiterung

der Siedlungstruktur da.

Ikendorf - Wohnbauflache W 9 - 40 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale;
- Wohnbauflache W 10 — 3 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale

Broderstorf — Wohnbauflachen W 7, W 8 und W 23 sowie gemischte Bauflachen M 1 und
M2

Broderstorf verfugt Uber eine Innenbereichssatzung. Die Potenzialflachen IP 1 bis IP 5 stellen
dabei Flachenpotenziale fir eine Wohnraumentwicklung gemafi § 34 BauGB dar, wobei die
Lage an der BundesstralRe aufgrund der Larmimmissionen, flr eine gewerblichen Entwicklung

spricht.

Im stidlichen Bereich der Flache IP1 ist bereits eine bauliche Entwicklung aufgrund der Lage
innerhalb der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Broderstorf gegeben. Die
Larmimmissionen und die Zufahrtssituation von der Bundesstralle aus sind fir eine

Wohnbebauung nicht optimal.

Der nordliche Bereich ist nicht Bestandteil der Innenbereichssatzung, jedoch als gemischte

Bauflache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits ausgewiesen und

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Anlage 2 Innenbereichspotenzialanalyse und
Wohnraumbedarfsermittiung



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbak, Landkreis Rostock 21

planungsrechtlich fur eine Entwicklung vorbereitet. Insgesamt ist fur die Flache IP 1 im Stden
eine gewerbliche Entwicklung denkbar und im nérdlichen Bereich werden Potenziale fur eine
Wohnbauflachenentwicklung gesehen. Insgesamt wird damit der Charakter eines

Mischgebietes erhalten. Fur die Flache IP 1 werden 8 WE angenommen.

Auf der Flache IP 2 sind in Verlangerung der vorhandenen Wohnbebauung 7 WE mdoglich.

Im Bereich IP 4 ist Potenzial fir 1 WE und im Bereich IP 3 fir 2 WE gemaf § 34 BauGB.

K &

Broderstorf - Wohnbauflache W 6 und M 2 - 18 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale;
- Wohnbauflache W 23 und M 2 — 45 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

Mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 7/8 fur das Wohngebiet zwischen Broderstorf
und Neu Broderstorf entstanden Wohnbaugebiete, die vollstédndig bebaut sind. Auf der Flache
IP 5 wurden die alten Gebaude abgerissen und eine neue Bebauung im Sinne einer
gemischten Nutzung umgesetzt. Die Flache stellt kein weiteres Entwicklungspotenzial mehr

dar.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes weist die Gemeinde neue Entwicklungsflachen
aus, insbesondere im Westen der Poststral3e (W 23 und M 2), sind ca. 45 Wohneinheiten auf
den Erganzungsflachen maoglich. Im Sudosten zwischen Bundestraf3e und Bahntrasse liegen
kleine Grundstucke, teilweise mit Wohnbebauung und Gartennutzung. Sie sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Ostliche Bereich
sudlich der Gewerbeflache wird mit der Flachennutzungsplandnderung ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich liegt auRerhalb der Innenbereichssatzung, eine
Bebauung gemanR 834 BauGB ist nicht zulassig. Aufgrund der Larmimmissionen ist auch eine
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weitere Entwicklung als Wohnbauflache unwahrscheinlich, trotzdem sollen die Flachen in ihrer
Art der Bodennutzung dem angrenzenden Wohnbauflachen zugeordnet werden, da sie
zumindest als Garten und sonstige Nutzflachen zur Verfigung stehen. Wohnbaukapazitaten

werden hier nicht gesehen.

Neu Broderstorf — Wohnbauflachen W 4 bis W 6
Neu Broderstorf verfiigt tber eine Innenbereichssatzung und Bebauungspléane.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Wohngebiet ,Neu Broderstorf West* ist der
Ortsteil vollstdndig entwickelt. Einzelne Freiflachen, die auf dem Luftbild Potenzialflachen

vermuten lassen, sind als Grinflachen festgesetzt.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 Neu Broderstorf — Mitte ist eine straBenbegleitende

Bebauung mafigebend. Es sind alle Baufelder bebaut.

Mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 7/8 fur das Wohngebiet zwischen Broderstorf
und Neu Broderstorf entstand im Stidosten des Ortsteils ein Wohngebiet, welches vollstandig

entwickelt ist.

Im Bereich Neu Broderstorf gibt es somit innerhalb der Bebauungsplane keine weiteren
Flachenpotenziale. Im Osten der Ortslage, nérdlich der Alten Dorfstral3e ist der bebaute
Bereich planungsrechtlich nicht gesichert. Die Bebaubarkeit ist hier im Sinne der im
Zusammenhang bebauten Ortslage gemall & 34 BauGB zu beurteilen. Neben der
Stral3enseitigen Bebauung ist auch eine Bebauung in 2. Reihe noérdlich der Alten DorfstralRe
umgesetzt worden, sodass sich im Bereich IP 1 eine Potenzialflache fir 1 WE anbietet. Der
Bereich IP 2 stellt im Sinne des § 34 BauGB Wohnbaupotenzial fir 3 WE.

Die Flache IP 3 liegt im Aul3enbereich, jedoch im direkten Anschluss an die bebaute Ortslage
in  westlicher und suadlicher Richtung. Der Bereich ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt und beinhaltet die Kapazitat fur 1
WE. Da sich aufgrund der Ortscharakteristik eine Bebauung in 2. Reihe ableiten lasst und die
Grundsticke eine  groRe  Tiefe aufweisen, wird mit der vorliegenden
Flachennutzungsplané&nderung eine Erweiterung der Wohnbauflachen nach Norden erfolgen,

um 2 weitere WE perspektivisch zu ermdglichen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll das westliche Wohngebiet in Neu
Broderstorf seine Erweiterung erfahren (Erweiterung W 4). Mit potenziellen 80 Wohneinheiten
weist die Gemeinde somit in ihrem Siedlungsschwerpunkt Brodertorf/ Neu Broderstorf die

groRte Wohnbauflache aus.
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Neu Broderstorf - Wohnbauflache W 5 - 5 WE durch Innenbereichsentwicklungspotenziale;
- Wohnbauflache W 5 — 2 WE Entwicklungspotenzial durch FNP
- Wohnbauflache W 4 — 80 WE Entwicklungspotenzial durch FNP

6. Grundsatze der Siedlungsentwicklung Mobilitat und Klimaangepasstes Wohnen

Um ein langfristig klimaangepasstes Wohnen im suburbanen Raum zu ermoglichen ist eine
fuBlaufige Nahe zu einem SPNV-Haltepunkt unerlasslich, weshalb die Potenzialflachen mit
den meisten WE im Amt Carb&k jene vier Ortsteile Neu-Broderstorf, Broderstorf, Neuendorf
und lkendorf sind, die in einem vom SPNV aus gedachten Siedlungszusammenhang liegen.
Auch wenn die Regionalplanung diesen stadtebaulichen Blick einer bahnorientierten
Entwicklung (transit oriented development) nicht explizit vorsieht, so lasst sich die
Entwicklungsachse entlang der Bahnstrecke nach Tessin auf diese Art interpretieren. Dabei
sind insbesondere die bahnnahen Flachen wie IP 1 in Ikendorf und IP 2, 4 und 5 in Broderstorf
nicht nur in Bezug auf ihren historischen gemeindlichen Zusammenhang zu beurteilen,
sondern auch auf die Lage des bebauten Siedlungszusammenhangs im gesamten Amt

Carbék in Bezug auf die Lage der im Amtsgebiet befindlichen SPNV-Zugangsstellen.

Zuzug in Bahnhofsnahe (oder hochtaktigen Buslinien, mindestens 15'-20°-Takt) impliziert eine
grolRere Wahlfreiheit in der suburbanen Alltagsmobilitdt im Vergleich zu bahnhofsfernen
Standorten. Entwicklungspotenziale in Bahnhofsndhe zu bindeln, wie im Amt Carbak
vorgesehen, bedeutet also, einer zuziehenden Klientel besser zu ermdglichen, auf einen Teil
der in der Alltagsmobiliat Ublichen Autofahrten zu verzichten. Standorte mit Bahnhofsnéhe
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besitzen also ein ungleich hoheres qualitatives Entwicklungspotenzial und sind daher

bevorzugt gegeniiber peripheren Standorten auszuweisen.

Die Gesamtverteilung der Siedlungspotenziale folgt zur Hebung des
Transformationspotenzials im Mobilitatssektor hinsichtlich Klimaanpassungsstrategien

folgenden Prinzipien:

1) Standorte in Bahnhofsndhe bzw. mit dem Potenzial eines Siedlungszusammenhangs
zum SPNV-Haltepunkt werden bevorzugt fur Entwicklungspotenziale mit einer héheren
Anzahl an WE benannt, das betrifft:

- Broderstorf (63 WE)
- lkendorf (43 WE)

Diese Standorte sollen bevorzugt entwickelt werden, da hier die Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung rund um den SPNV-Zugangspunkt Broderstorf integriert gedacht werden
konnen (transit oriented development). Im Unterschied zu anderen Ortsteilen gibt es das
hervorragende Potenzial fir die Ortsteile Broderstorf/lkendorf, Alternativen zum motorisierten
Individualverkehr im suburbanen Raum auf kommunaler Ebene zu entwickeln, da wesentliche
Teile des Siedlungszusammenhangs dieser Ortsteile fuBlaufig vom Bahnhof Broderstorf
erreichbar sind. Um die Bahnhofsndhe vollstandig nutzbar zu machen, ist ein
Siedlungszusammenhang bis zum Bahnhof unerlasslich, um ,Angstraume® wie z.B. bei

Dunkelheit zu Gberwindende Aulenbereiche (,Felder bei Nacht®) zu vermeiden.

2) Weitere Standorte in ,zweiter Reihe® zur Entwicklungsachse an bereits entwickelten
Siedlungsstandorten
- Neuendorf (46 WE)
- Neu Broderstorf (87 WE)
- Pastow (9 WE)

Aus Sicht der Bahntrasse Rostock — Sanitz und des OPNV gibt es eine ,zweite Reihe* nérdlich
der Bahn, die als Siedlungsstandorte bereits so sehr etabliert sind, dass eine entsprechende
OPNV-ErschlieBung (Bus) in Zubringerfunktion zur Bahn ebenso méglich ist wie neuartige
Angebote einer ,letzten Meile* (Kleinfahrzeug-Sharing). Auch hier kann die Kommune
transformationsorientiert hinsichtlich Klimaanpassung agieren, wenn die vorhandenen
Siedlungszusammenhénge verdichtet oder arrondiert werden. Das betrifft neben den beiden
Ortsteilen mit Neubaupotenzialen Neuendorf und Neu-Broderstorf auch Pastow/Neu-Pastow

(das aber kaum Flachenreserven besitzt)

3) Eigenentwicklung peripher zur Bahn gelegener Ortsteile
- Fienstorf (1 WE)
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- Steinfeld/Neu-Steinfeld (1 WE)
- Oftenhaven (4 WE)
- Teschendorf (1 WE)

Die bahnferneren Ortsteile sollen als ,kleine” Dérfer gewahrt werden, daher beschranken sich
die Wohnbaupotenziale dort auf einzelne Grundstiicke und mit insgesamt 7 WE Uber alle (!)
bahnferneren Ortsteile fallt dieses Wohnbaupotenzial quantitativ nicht ins Gewicht. Ziel ist es,
die Eigenentwicklungspotenziale und die aus der suburbanen Lage zu Rostock sich
ergebenden Potenziale mdglichst nah entlang der Trasse rund um die vorhandenen SPNV-

Haltepunkte zu bindeln.

7. Fazit

Ortsteil Bestehendes Neuausweisung
Innenentwicklungspotenzial Wohnbauflache im FNP
Gemal § 34 BauG oder durch B- | (Vorbereitendes Baurecht)
Plane, § 13a etc.

Steinfeld entwickelt -

Neu Steinfeld 1WE -

Fienstorf - 1WE

Oftenhéven - 4 WE

Rothbeck und W18 - -

1WE 5WE

Neu Broderstorf 5WE 82 WE
Broderstorf 18 WE 45 WE
Ikendorf 43 WE 0WE
Teschendorf 1WE -
Pastow 8 WE 1WE
Neuendorf 26 WE 20 WE
101 WE 148 WE

Insgesamt Gemeindegebiet 102 WE 153 WE

Im Ergebnis der Innenbereichspotenzialanalyse lassen sich Flachen innerhalb des
Gemeindegebietes identifizieren, auf denen sich potenziell rund 101 Wohneinheiten
realisieren lassen. Berlicksichtigt wurden Freiflachen, die innerhalb von Bebauungsplanen
oder Innenbereichssatzungen liegen und eine Bebauung planungsrechtlich zul&ssig ist, sowie

Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, die gemalR § 34 BauGB
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genehmigungsfahig sind, aber auch Potenzialflichen die durch Satzungen und
Bebauungsplane Baurecht erhalten koénnen, da sie bereits im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen dargestellt wurden. Die
Summe der Potenzialflachen erscheint zunachst grof3, jedoch muss hier berticksichtigt
werden, dass diese Flachen nicht zu 100 % zur Deckung des Wohnraumbedarfs der
Gemeinde herangezogen werden konnen. Haufig sind kleinere Zwischenflachen und
Baulicken im privaten Besitz, zum Teil mehrerer Eigentimer, die eine Entwicklung der
Grundstiicke zu weiteren Wohnbauflachen nicht beabsichtigen. Das heil3t die Gemeinde hat
ein hypothetisch zur Verfiigung stehendes Flachenkontingent fur Wohnraum, auf das sie
jedoch keinen Zugriff hat. Gerade auf grof3eren Flachen, die bereits im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen oder gemischte Flachen ausgewiesen sind, auf denen jedoch in den
letzten Jahren keine Entwicklung stattfand, sowie Flachen, die gemal § 34 BauGB bebaubar
sind, zeigen die starke Differenz zwischen dem Eigentumsrecht und dem gemeindlichen

Planungswillen auf.

Hinzu kommt, nicht jede Grinflache zweifellos einer Bebauung zugefihrt werden sollte, nur
weil sie sich fur eine Bebauung eignen und Innenpotenziale zu nutzen sind. Gerade im Bereich
der Gemeinde Broderstorf ist eine dichte Bebauung mit sehr kleinen Grundstlicken prasent.
Grunflachen und eingestreute grof3ziigige Gartenbereiche und Geholzflachen férdern die
Qualitat des Ortes.

Ein weiterer Faktor ist die Vorbelastung einiger Standorte durch La&rmimmissionen durch die
Bundesautobahn A 19 und die Bundesstraf3e 110 oder ungunstige Erschlie3ungsverhaltnisse.

Einige Potenzialflachen sind aufgrund ihrer Lage schlicht unattraktiv fir eine Wohnbebauung.

Wohnungsleerstand und ungenutzte Bausubstanz konnten nicht identifiziert werden, in
Oftenhaven gibt es ein verfallenes Gebaude und im Bereich Rothbeck ein leerstehendes
Gebaude. Die Entwicklung vollzieht sich hauptséachlich in den zentralen Orten Broderstorf/ Neu

Broderstorf und im Bereich Neuendorf.

Unter Bericksichtigung der Belange Eigentumsverhaltnisse, Griunerhalt und
Vorbelastung der zur Verfiigung stehenden Potenzialflachen, ergibt sich ein wirksames

Innenentwicklungspotenzial von deutlich unter 102 Wohneinheiten.

Ein Indiz dafir, dass die identifizierten Innenentwicklungspotenziale nicht zur tatsachlichen

Nutzung zur Verfligung stehen, zeigt ein Blick auf die Bauleitplanung.

So bestehen innerhalb von Satzungen und Bebauungspléanen keine freien Bauplatze,
ausgewiesene Mischgebiete haben sich aufgrund der hohen Nachfrage zu Wohngebieten

entwickelt. Die Bevélkerungsanalyse, zeigt dass der Druck fur Wohnbauflachen konstant und

4. Anderung Flachennutzungsplan Broderstorf — Anlage 2 Innenbereichspotenzialanalyse und
Wohnraumbedarfsermittiung
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steigend ist, dass Annahmen in den vergangenen Jahren fir die Bedarfsermittlung weitaus
Ubertroffen wurden, auch dass eine festgelegte Kontingentierung nur ein Richtwert fur aktuelle
Planungen bilden kann, da sie die demografischen Auswirkungen durch plétzliche eintretende
Ereignisse wie Kriege, Pandemien und Energiekrisen etc. und ihre Auswirkungen nicht
bertcksichtigen kann. Letztendlich ist es Aufgabe der Gemeinde auf den stetigen wachsenden
Druck nach Wohnraum zu reagieren und durch Flachenausweisung im Flachennutzungsplan
den Rahmen zu setzen fur eine Siedlungsentwicklung im angemessenen nachhaltigen stabilen

Rahmen.

Erst auf Ebene des Bebauungsplanes zum gegebenen Zeitpunkt der Planung kann ein

Abgleich mit den aktuellen Wohnraumbedarfen erfolgen.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes weist die Gemeinde Broderstorf rund 153

Wohneinheiten aus.

Im Vorentwurf waren es noch 333 WE. Die Gemeinde hat somit die neuausgewiesenen
Wohngebiete nochmals mit den landesplanerischen Zielsetzungen abgeglichen und den
Bedarf Uberprift und theoretisch Potenzialflachen bertcksichtigt. Die Erweiterung des
Wohngebietes 0stlich von Neu Broderstorf entféallt und auch die Erweiterungen der

Wohnbauflachen in Ikendorf und teilweise in Oftenhaven.

Die landes- und regionalplanerischen Belange wurden bei der Flachenausweisung
berticksichtigt. Die Neuausweisungen erfolgen gemal den raumordnerischen Grundsatzen in
Anbindung an die Ortslagen ohne eine bandartige Erweiterung oder Verfestigung von
Splittersiedlungen. Die Ausweisung gro3erer Baugebiete, die zur Deckung der
Wohnbaunachfrage Uber die Eigenbedarfe hinaus gehen, konzentrieren sich auf die zentralen
Orte Broderstorf/ Neu Broderstorf als Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde.
Innenbereichspotenziale wurden gepruft, aufgrund rechtlicher und &uf3erer Parameter stehen
sie fur die gemeindliche Entwicklung nicht bzw. nur bedingt zur Verfigung, sodass die
Gemeinde durch neue Flachenausweisung eine Entwicklung fur Wohngebiete vorbereiten

Mmuss.
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Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken

Ifd. Nr. | Stellungnahme Datum Seite
1 Blrger 23.03.2022 |1

2 Blrger 13.05.2022 | 2

3 Burger 3-4 27.05.2022 | 34

4 Burger 5-6 27.05.2022 | 5-6

5 Birger 7-8 03.05.2022 | 7

6 Birger 9-15 14.05.2022 | 8

7 Birger 16 04.05.2022 | 9

8 Burger 17 24.05.2022 | 10

9 Birger 18-26 03.05.2022 | 11

10 Birger 27-28 12.05.2022 | 12

11 Birger 29 11.05.2022 | 13
12 Barger 30 24.05.2022 | 14-16
13 Burger 31-36 11.05.2022 | 17

14 Birger 37-38 29.03.2022 | 18-21
15 Birger 39-40 04.05.2022 | 22

16 Birger 41-43 19.05.2022 | 23

17 Birger 44 20.06.2023 | 24

20.07.2023
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1.

Burger 1

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Gesendet:Mittwach, 23. Marz 2022 11:00
An:Bauamt Amt Carbik <bauamt@amtcarbaek.de>
Betreff:Hinweise zur 4. Anderung des FNP der Gemeinde Broderstorf

Sehr geehrte Frau Farclas,

im Rahmen der Auslequngsfrist zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf méchte ich folgende Hinweise geben:

- Die Gemeinde hat innerstadtische/-dérfliche Flachen verdichtet und weist keinen neuen Baugebiete aus. Dies findet meine volle Unterstitzung.

= Ich bin mehrheitlicher Eigentimer der landwirtschaftlichen Flachen beidseitig der K20 (incl. der Waldflichen) vom Ortsteil Teschendorf bis zur B110 und
damit Betroffener bei der Planung des Rad- und Wanderweges von Teschendorf nach Thulendorf. Im Rahmen des Betriebslberganges meines
Landwirtschaftsbetriebes an meine Kinder sollen in Teschendorf auch noch in 30 Jahren Lebensmittel produziert werden. Eine Vasiegelung durch Wege sollte
méaglichst verhindert werden. Die K20 wird seit 25 Jahren lediglich wvon 8-10 PKW pro Tag genutzt, daher benutzen Radfahrer und FuBgénger bis anhin die
vollstdndige Strasse. Ich schlage daher vor, entweder im Strassenbankett eine wassergebundene Schicht fir Fahrradfahrer aufzubringen oder alternativ
einen asphaltierten Radstreifen in einer Breite von 1 Meter auf die bestehende Strasse aufzubringen. Dies kostet einen Bruchteil der Investitionssumme und
verhindert weitere Versiegelungen von Béden

Ich bitte diese Hinwelise bei der Beschlussfassung Uber die Satzungen zu beriicksichtigen.

Bitte teilen Sie mir noch mit, ob Sie diese Hinweise den entsprechenden Ansprechpartner fir dieses Bauleitplanverfahren weiterreichen konnten.

Mit freundlichen GriBen

1.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und kénnen bei einer konkreten
Ausbauentscheidung und Erschliefungsplanung berlicksichtigt werden. Im
Rahmen des Flachennutzungsplanes stellt die Gemeinde die Planungsabsicht
dar ein gut ausgebautes Radnetz zu entwickeln. Die Ausfihrung der Wege,
Materialien, Breiten, konkrete Lage etc. werden im Flachennutzungsplan nicht
thematisiert. Dies erfolgt erst in einer nachfolgenden Ausbauentscheidung und
ErschlieBungsplanung. Hier konnen die Hinweise ihre Berlcksichtigung finden.
Eingriffe in Natur und Landschaft werden ausgeglichen und betroffene Eigenti-
mer informiert.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

2.

Biirger 2

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

2.1

Gesendet:Freitag, 13. Mai 2022 17:24

An:poststelle <Poststelle@amtcarbaek.de>
Betreff:Vorentwurf FNP Broderstorf, Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur 4. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Broderstorf habe ich folgende Anregungen:

Fir das W4 in Neu Broderstorf ist eine Erweiterung vorgesehen. Ich habe bereits im letzten Jahr im Bauausschuss der Gemeinde diese Anderung angeregt.
MaRgeblicher Grund fiir meine damalige Anregung waren verkehrstechnische Missstande in dem vorhandenen Wohngebiet, da es dort ausschlieRlich
Sackgassen mit zum Teil unzureichenden oder génzlich fehlenden Wendemdglichkeiten gibt. Des Weiteren gibt es dort ein seit Jahren schwelendes
Parkplatzproblem, welches in diesem Zuge gelost werden kénnte.

Im jetzigen Vorentwurf ist der damalige Vorschlag nach um das Flurstiick 111 in siidliche Richtung erweitert worden. Wie in den Erléuterungen zum

FNP beschrieben (Seite 17) und in meiner Anlage 1 zu erkennen ist, hat eine Teilflache vom Flurstick 111 eine Bodenwertzahl von 52. Dies wird

wahrscheinlich ein Ausschlusskriterium fiir die gesamte Erweiterungsflache sein. Ich rege deshalb an, die Erweiterung auf das Flurstiick 112/91 zu beschrinken
(siehe Anlage 2). Die Bodenwertzahl dieser Flache betrigt 48 und liegt damit unter der Hochstgrenze van 50. Gut wire auch wenn die nérdliche Grenze so
gestaltet ist, das die RoRkastanienstraRe (nordlich, siehe blaver Pfeil Anlage2) verldngert werden kann um dann im Wohngebiet eine Verbindung zwischen
RoRkastanienstraBe nérdlicher und stdlicher Teil herzustellen und so eine Umfahrung zu erméglichen.

Mit freundlichen Grufien

IR

Nou Broderstorf | Rty -

2.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wohnstralten und Parkplat-
ze kénnen noch nicht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt
werden. Auf der Ebene des Bebauungsplanes kénnen diese Themenfestge-
setzt werden. Die FlachengrolRe des W4 wird im Entwurf noch einmal Gberar-
beitet.

Die Flache mit der Bodenwertzahl Gber 50 ist schmal und flachenmalig gering.
Sie stellt eine Lagegunst dar, da sie die bestehende Siedlungsteile in Neu Bro-
derstorf miteinander verbindet und direkt an die ErschlieBungsstralle angrenzt
und somit eine Ortabrundung stattfinden kann. Bei der Entwicklung von neuen
Bauflachen sollen insbesondere AulRenbereiche und Eingriffe und Ausdehnun-
gen in die freie Landschaft vermieden werden. Hier kbnnen nicht immer alle
Belange berilcksichtigt werden, sodass die Gemeinde hier eine Abwagungsent-
scheidung zulasten der Bodenwertzahl treffen kann.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

3.

Biirger 3-4

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

3.1

3.2

3.2

Von:Anne Clasen <anne-clasen@t-online.de>

Gesendet:Freitag, 27. Mai 2022 22:07

An:poststelle <Poststelle@amtearbaek de>
Betreff:Stellungnahme zur 4 Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Bezug auf die 4. Anderungdes Flichennutzy und der 1 Begriindung.

Auf der Seite 4 der Begrandungwird informiert, dass gemafder Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock der Gemeinde Broderstorf ein
Entwicklungskontigent von insgesamt 122 Wohneinheiten bis 2025 zugebilligt wird.

Jedoch plant die Gemeinde 1! 333 II! zusétzlicheWE mit der Begriindungden Bedarf fiirdie nachsten10-15  Jahre abzudecken?!

Die Grundlagen fiirdie Ausweisung eines deutlich erhihten Wohnbedarfs werden jedoch nicht erl3utert.

Es ist nicht deutlich, welche statistischen Daten diesem Wert zugrunde liegen, mithin fehit somit eine fundierte Begrindungfurdie Erhdhung.Bei einem bis 2040
prognostiziertem Bevdlkerungsverlustvon 80.000 Einwohnern (5. Bevélkerungsprognoseder Landesregierung M-V) erschlielit sich der erhdhteWohnbedarf nicht.

Zudem kénnenwir genligendProblematiken erlautern, die das Leben in unserer Gemeinde mit Kindern betrifft.

Es beginnt schonmit der zeitnahen Verfligbarkeit eines Krippenplatzes im Ort. Prognosenvon bis zu 2 JahrenWartezeit, und dasbetraf uns schon
vor nun mehr als 10 Jahren.Deutlich erkennbar, dasnicht genligendKrippen- und Kitaplatze in der Ortschaft flirweiter kleine Erdenbtirger
(zukiinftigen "Darfbewohner”) verfligbarist. Ebenfalls sind zu wenig Hortplatze in der Schule an der Carbak verfligbarund manwird als Eltern
gebeten, den Hortplatz mdglichstab der dritten Klasse wieder frei zu machen,damit die neuen Ersten einen Platz haben. Der eigentliche Bedarf passt
seit Jahrennicht zu den bendtigtenKapazitatenund  ist maflos Uberlastet.Ein Neubauzur Erweiterung der Schule wird somit also langfristig nicht
zur Losungdes Problems fiihren,wenn (berallneue WE  geschaffen werden, die von jungen Familien bewohnt werden.

Somit habenwir an der Schule emeut die Erschwemisse mit Platzmangel um allen Kindem gerechtzu werden, sie entsprechendaufzuteilen und wie
Darliberhinaus sind einige Bussemehr von Noten,die die Kinder heil und sicher zu den Schulen befordem. Die Bussesind akiuell schonlange
(Uberlastetund Sicherheit in den Bussenist im Grunde nicht gewahrleistet, da die Halfte der Schilermorgens im Bus stehenmuss.

Weiter ist der Begriindungauf Seite 9 zu entnehmen, dass das gesamte Gemeindegebiet als Vorbehaltsgebiet fiirLandwirtschaft zu
sichern ist. Die derzeit zum gréRtenTeill landwirtschaftlich genutzen Gebiete W22, W23, W4, W6 sollen kilinftigals Wohnbauflachen
genutzt werden. Das widerspricht der Sicherung als Vorbehaltsgebiet furLandwirtschaft.

3.1

Zum Entwurf, dem nachsten Verfahrensschritt der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird eine Innenbereichspotentialanalyse angefertigt. Hier wer-
den die Innenentwicklungspotentiale der Ortsteile untersucht, die Bevdlke-
rungsentwicklung und der Wohnraumbedarf analysiert. Ergebnis dieser
Untersuchung ist eine angepasste Flachenausweisung.

3.2

Die Kapazitaten und die Organisation des Schilerverkehrs kann nicht im Fla-
chennutzungsplan geregelt werden.

Ein Wachstum der Gemeinde fuhrt auch zu steigenden Anforderungen an die
infrastrukturelle und soziale Ausstattung. Der Flachennutzungsplan bildet die
angestrebte Entwicklung der Gemeinde ab, als Flachenausweisung mit einer
Zuordnung zur Art der Nutzung.

In den ausgewiesenen Wohnbauflachen kénnen planungsrechtlich auch Kin-
dertagesstatten entstehen. Die ausgewiesene Flache fir Gemeinbedarf kann
auch fur die Niederlassung weiterer sozialer Einrichtungen dienen.

3.2

Gemeinde Broderstorf ist vor allem aufgrund ihrer Infrastrukturausstattung und
Bedeutung als Gewerbestandort (2019 zweithéchste SV-Beschaftigtenquote im
SUR mit 68,3 % gemessen an den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren) ein be-
deutsamer Wohnstandort. Die Wohnbauflachenentwicklung ist ebenso Aufgabe
der Raumordnung. Aufgrund fehlender Innenentwicklungspotentiale missen
landwirtschaftliche Flachen beansprucht werden, der Nachweis erfolgt im Ent-
wurf. Die Vorbehaltsflache Landwirtschaft stellt dabei kein Ausschlusskriterium
dar.
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

3.

Biirger 3-4

3.4

3.5

3.6

3.7

Auf der Seite 19 kiindigensie flrBroderstorf ein Gebiet mit Einzelhandel an. Das ist natirlichsehr erfreulich, jedoch ist das geplante
Gebiet im Flachennutzungsplannicht zu erkennen.

Die geplante Erweiterung um 229 Wohneinheiten fiirNeu Broderstorf nimmt diesem Ortsteil den noch traumhaft dérflichenCharakter.
Die derzeitige Bebauung besteht seit mehr als zwolf Jahren und ist auch mit Blick auf angrenzende Ortsteile insgesamt stimmig. Die
beabsichtigte Ausweisung weiterer Wohnflachenfiihrt entgegen der Ausfiihrungenaus Seite 4 daher nicht zu einer Abrundung des
Gemeindegebiets, vielmehr wirkt unser Dorf dann wie ein reines Neubauviertel, eher schon wie eine Kleinstadt. Die fehlende
Ausweisung von Griinflaichenindiesem Gebiet verstarkt diesen Eindruck um ein vielfaches.

Die Sicherung der gesunden Wohnverhéltnisseder an die Gebiete W4 und W6 angrenzenden Wohngebiete ist angesicht der Grolkte
der geplanten Wohnbebauung in Zweifel zu stellen. Vor allem die nach § 1 Absatz 3 BauGB geforderte "nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung, die die sozialen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniberkinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt ..." ist ebenso wenig erkennbar wie der geforderte "Klimaschutz und die Klimaanpassung". Da die zu
erwartenden Larmemissionen, durch ErschlieBungsmafnahmen und Bautatigkeiten, Gbermehrere Jahre sowohl flrEinwohner als
auch den Wildtierbestand zu unzumutbaren Belastungen fiihrenkdnnen,sinkt somit auch die Lebensqualitdt um ein Vielfaches.

Nicht zuletzt hat das Amt zum Zeitpunkt der Erschliefung und des Grundstiicksverkaufder Bereiche Hahnenkamp und Lerchenfeld
(2007) auf Nachfrage darliberinformiert, dass das jetzt als W6 ausgewiesene Gebiet Trinkwasserschutzgebiet wéreund nicht bebaut
wirde.lm Nachhinein stellt sich diese Information als falsch heraus. Die Grundstiickein Randlage im Lerchenfeld wurden aufgrund
dieser Randlage zu einem héherengm-Preis verkauft. Im Nachhinein waredas nicht gerechtfertigt gewesen.

Wir bitten, unsere Stellungnahme bei der Beschlussfassung iiberdie Satzung zu beriicksichtigen.

Mit besten Grifien

3.4

Die Flache ist im FNP als Sondergebiet Einzelhandel in Broderstorf westlich
der Poststral’e orange dargestellt.

3.5

Die Wohnbauflachenentwicklung hat gemaf den Zielen der Raumordnung vor-
rangig im Gemeindehauptort zu erfolgen, aufgrund der infrastrukturellen Aus-
stattung ist dies auch sinnvoll. In der weiteren Entwurfsplanung wird die Ge-
meinde den Wohnraumbedarf weiter priifen und die FlAchenausweisung
Uberarbeiten.

3.6

Die innere ErschlieBung der Baugebiete sowie die Festsetzung von Griinfla-
chen oder anderen Klimaschutzmalinahmen sowie Immissions- und arten-
schutzrechtliche Prufungen erfolgen erst im nachgeordneten Bebauungsplan.
Der Flachennutzungsplan wist zunachst nur im groflen Malistab eine Flache
fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung aus.

3.7

Die mogliche Bebauung lasst aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher
Sicht keine objektive Wertminderung der bestehenden Immobilien erkennen.
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ABWAGUNG

4.

Biirger 5-6

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

4.1

4.2

4.3
4.4

Gesendet:Freitag, 27. Mai 2022 11:04
An:Bauamt Amt Carbdk <bauamt@amtcarbaek.de>
Betreff:Stellungnahme zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans und der dargestellten Begriindung.
Auf Seite 4 der Begrindung wird informiert, dass gemaB der Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostack der Gemeinde Broderstorf ein

Entwicklungskontigent von insgesamt 122 Wohneinheiten bis 2025 zugebilligt wird. Die Gemeinde plant jedach 333 zusétzliche Wohneineinheiten mit der
Begriindung den Bedarf fiir die nachsten 10-15 Jahre abzudecken. Die Grundlagen fir die Ausweisung eines deutlich erhéhten Wohnbedarfs werden jedoch

nicht erlautert. Es ist nicht deutlich, welche statistischen Daten diesem Wert zugrunde liegen, mithin fehlt somit eine fundierte Begrindung fiir die Erhihung.

Bei einem fiir Mecklenburg-Varpommern bis 2040 prognostiziertem Bevélkerungsverlust von 80.000 Einwohnern (5. Bevdlkerungsprognose der
Landesregierung M-V} erschlieft sich der erhihte Wohnbedarf nicht

Weiter ist der Begrindung auf Seite 9 zu entnehmen, dass das gesamte Gemeindegebiet als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft zu sichern ist. Die derzeit
zum graBten Teil landwirtschaftlich genutzen Gebiete W22, W23, W4, W6 sollen kiinftig als Wohnbauflachen genutzt werden. Das widerspricht der Sicherung
als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Auf Seite 19 wird fiir Broderstorf eine Sondergebiet Einzelhandel angekindigt. Das ist durchaus zu begrifen. Im Flachennutzungsplan ist das dafir geplante
Gebiet jedoch nicht abzulesen.

Die geplante Erweiterung um 229 Wohneinheiten fir Neu Broderstorf (Seite 17) nimmt diesem Ortsteil den dérflichen Charakter. Die derzeitige Bebauung
besteht seit mehr als zwdIf Jahren und ist auch mit Blick auf angrenzende Ortsteile insgesamt stimmig. Die beabsichtigte Ausweisung weiterer Wohnflachen
fuhrt entgegen der Ausflihrungen aus Seite 4 daher aus unserer Sicht nicht zu einer Abrundung des Gemeindegebiets. Aus dem Dorf wird eine Wohnsiedlung
Die fehlende Ausweisung von Griinflichen in diesem Gebiet verstérkt diesen Eindruck

4.1

Zum Entwurf, dem nachsten Verfahrensschritt der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird eine Innenbereichspotentialanalyse angefertigt. Hier wer-
den die Innenentwicklungspotentiale der Ortsteile untersucht, die Bevdlke-
rungsentwicklung und der Wohnraumbedarf analysiert. Ergebnis dieser
Untersuchung ist eine angepasste Flachenausweisung.

4.2

Gemeinde Broderstorf ist vor allem aufgrund ihrer Infrastrukturausstattung und
Bedeutung als Gewerbestandort (2019 zweithdchste SV-Beschaftigtenquote im
SUR mit 68,3 % gemessen an den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren) ein be-
deutsamer Wohnstandort. Die Wohnbauflachenentwicklung ist ebenso Aufgabe
der Raumordnung. Aufgrund fehlender Innenentwicklungspotentiale missen
landwirtschaftliche Flachen beansprucht werden, der Nachweis erfolgt im Ent-
wurf. Die Vorbehaltsflache Landwirtschaft stellt dabei kein Ausschlusskriterium
dar.

4.3

Die Flache ist im FNP als Sondergebiet Einzelhandel in Broderstorf westlich
der Poststral®e orange dargestellt.

|44 Vohnbauflachenentwicklung hat gemanl den Zielen der Raumordnung vor-
rangig im Gemeindehauptort zu erfolgen, aufgrund der infrastrukturellen Aus-
stattung ist dies auch sinnvoll. In der weiteren Entwurfsplanung wird die Ge-
meinde den Wohnraumbedarf weiter prifen und die Flachenausweisung
uberarbeiten und eine Priorisierung der Flachen fir den kurz-, mittel- und lang-
fristigen Bedarf vornehmen.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

4.

Biirger 5-6

4.5

4.6

4.7

4.8

Die derzeitige Infrastruktur im Gemeindegebiet und speziell in Broderstorf und im Ortsteil Neu Broderstorf lassen einen Erweiterung ebenfalls nicht zu. Die
Kindertagesstatte in Broderstorf, die 8rtlich zustdndige Grundschule und der dazugehdrige Hort haben ihre Kapazitdtsgrenzen ausgeschdpft. Es knnen
bereits heute nicht alle betreuungspflichtigen Kinder einen Hortplatz in Anspruch nehmen. Eine weitere Bebauung wird das Problem verstarken. Das geht zu
Lasten der Kinder und der Eltern. Gleiches gilt fir die drtlich zustandigen weiterflihrenden Schulen in Sanitz (Regionale Schule und Gymnasium). Auch hier
sind die Kapazitatsgrenzen erreicht. Der Schilerverkehr (Rebus) ist ebenfalls Uberlastet. Zum Teil werden Schiilerinnen und Schiler nicht im Bus
mitgenommen, weil diese Uberfillt sind. Die Probleme sind im Landkreis und bei Rebus bekannt, werden aber nicht behoben. Auch hier wird eine weitere
Bebauung mit einem zu erwartenden Zuzug von Kindern und Jugendlichen das Problem zu Lasten der Kinder verstérken.

Die Sicherung der gesunden Wohnverhaltnisse der an die Gebiete W4 und W6 angrenzenden Wohngebiete ist angesicht der GroBe der geplanten
Wohnbebauung in Zweifel zu ziehen. Vor allem die nach § 1 Absatz 3 BauGB geforderte "nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen ... und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ..." ist ebenso wenig erkennbar
wie der geforderte "Klimaschutz und die Klimaanpassung". Die zu erwartenden Larmemissionen durch ErschlieBung und Bau tber mehrere Jahre kénnen
sowohl fUr die Einwohner als auch fir den Wildtierbestand zu unzumutbaren Belastungen werden.

Nicht zuletzt hat das Amt zum Zeitpunkt der ErschlieBung und des Grundsticksverkauf der Bereiche Hahnenkamp und Lerchenfeld (2007) auf Nachfrage
dariiber informiert, dass das jetzt als W6 ausgewiesene Gebiet Trinkwasserschutzgebiet wére und nicht bebaut wiirde. Im Nachhinein stellt sich diese
Information als falsch heraus. Die Kaufentscheidung der K&ufer wurde also zum Teil auf der Grundlage einer falschen Information des Amtes getroffen. Die
Grundstiicke in Randlage im Lerchenfeld wurden aufgrund dieser Randlage zu einem hoheren qm-Preis verkauft. Im Nachhinein wére auch das nicht
gerechtfertigt gewesen.

Im Ergebnis lehnen wir die geplante Anderung des Flschennutzungsplans unter Verweis auf die oben vorgebrachten Einwande und vor allem mit Blick auf die
Erweiterungen W6 und W4 ab. Wie bitten um Berlcksichtigung unserer Stellungnahme und wir bitten die Gemeindevertretung, die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans in dieser Forn nicht zu beschliefen.

Viele Grife

4.5

Die Kapazitaten und die Organisation des Schulerverkehrs kann nicht im Fla-
chennutzungsplan geregelt werden. Ein Wachstum der Gemeinde fuhrt auch
zu steigenden Anforderungen an die infrastrukturelle und soziale Ausstattung.
Der Flachennutzungsplan bildet die angestrebte Entwicklung der Gemeinde ab,
als Flachenausweisung mit einer Zuordnung zur Art der Nutzung.

In den ausgewiesenen Wohnbauflachen konnen planungsrechtlich auch Kin-
dertagesstatten entstehen. Die ausgewiesene Flache fir Gemeinbedarf kann
auch fur die Niederlassung weiterer sozialer Einrichtungen dienen.

4.6

Die innere ErschlieBung der Baugebiete sowie die Festsetzung von Grinfla-
chen oder anderen Klimaschutzmalihahmen sowie immissions- und arten-
schutzrechtliche Prufungen erfolgen erst im nachgeordneten Bebauungsplan.
Der Flachennutzungsplan weist zunachst nur im grof3en Mafistab eine Flache
fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung aus.

4.7

Die mogliche Bebauung lasst aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher
Sicht keine objektive Wertminderung der bestehenden Immobilien erkennen.

4.8

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden in der weiteren Ent-
wurfsbearbeitung ggf. berlcksichtigt.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

5.

Biirger 7-8

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

51

Amt Carbik
Gemeinde Broderstorf
Moorweg 5

18184 Broderstorf

Ikendorf, 03.05.22

Betreff: Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Broderstorf gemil §3 Abs. 1 BauGB.

Insbesondere Erweiterung Ikendorf: Die Griinfliche stidlich der Strae ,Am Dorfteich, als
straenbegleitende Bebauung im Landschaftsschutzgebiet ,,Wolfsberger Seewiesen.

Wir méchten gegen diese Anderung des Flichennutzungsplans und Innenbereichssatzung
Widerspruch einlegen.

Eine Bebauung eines Landschaftsschutzgebietes ist ausgeschlossen. Hier befindet sich der
letzte unbebaute Biotop, mit seltenen Pflanzen und Tieren in unserem Dorf.

Einige Umweltschutzorganisation wurden bereits informiert, um unserem Anliegen
Nachdruck zu verleihen.

Ende der 90 iger Jahre wurde die Innenbereichssatzung genau aus diesem Grund so gedndert,
dass keine Bebauung erfolgen kann.

Wie widersinnig ist dann dieses Vorhaben?

Im Anschluss an diese Anderung wurden dann durch die Untere Naturschutzbehérde und
Gemeinde, Renaturierungsmafinamen durchgefiihrt. So wurden unter anderem die Teiche
ausgebaggert und Eichen gepflanzt.

Diese Mafinahmen sollen heute nichts mehr Wert sein?

Die Untere Naturschutzbehtrde wurde ebenfalls informiert.

Der GrofBteil der Einwohner von Ikendorf spricht sich gegen den Plan einer ,,Berichtigung des
Flichennutzungsplans aus.

Bitte ziehen Sie Thr Vorhaben zuriick.

Datum: 03.05.22

2.1

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sidlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berucksichtigt.
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6. |Biirger 9-15 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
[ .
I 6.1
| — Die Darstellung im Flachennutzungsplan zeigt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde. Eine Enteignung, einen Zwangsverkauf oder ein
mf\:::; SRR R Verbot der landwirtschaftlichen Nutzung steht damit nicht in Verbindung. Die Ei-
18184 Broderstorf gentumer der Flachen kénnen diese weiterhin verpachten und landwirtschaft-
lich nutzen, die Flachennutzungsplananderung steht dem nicht entgegen.
Stellungnahme zur 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Broderstarf Nichtdestotrotz hat sich die Gemeinde im weiteren Planverfahren mit Auffors-
tungsflachen auseinandergesetzt und wird die Ausweisung neuer Waldflachen
Meine Stellungnahme bezieht sich auf den Punkt 1.4. — Neudarstellung ehemaliges |m Entwurf nOChmE||S éndern.
Gemeindegebiet Steinfeld, darunter der Punkt Griinflachen:
»Nérdlich von Fienstorf wird eine MaRBnahmefliche und Waldfliche dargestellt. Die Flache
6_1 soll aufgeforstet werden und als zukiinftige Ausgleich RBnahme di L

Ich, Rita BaR, bin Eigentiimerin des von der Manahme betroffenen landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicks, Flurstiick 79. Ich habe das Ackerland an die ABG Broderstorf KG,
Jan—Hinrich Kih! verpachtet und es wird von ihm bewirtschaftet.

Die o. g. vorgesehene MaRnahme, Umwandlung von hochwertigem Ackerland in Wald
lehnen ich, meine Kinder und Schwiegerkinder ab. Einem Verkauf des Ackerlandes fir die
vorgesehene Nutzungsédnderung werden wir nicht zustimmen.

Wir beantragen hiermit, dass die vorgesehene MaRnahmeflache und Waldfldche aus dem
Flichennutzungsplan herausgenommen wird,

..................... fressbere s s
Ort, Datum

Fcuor[ A4, OS5, A012
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
7. | Biirger 16 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Amt Carbidk
Gemeinde Broderstorf 71
Moorweg 5
18184 Broderstorf

Ikendorf, 04.05.22
Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Broderstorf gemaR §3 Abs. 1 Bau GB.

Insbesondere Erweiterung Ikendorf: Die Griinfliche siidlich der StraBe Am Dorfteich als
straRenbegleitende Bebauung im Landschaftsschutzgebiet,, Wolfsberger Seewiesen®.

Wir mochten gegen diese Anderung des Flidchennutzungsplans und Innenbereichssatzung
Widerspruch einlegen.

Eine Bebauung eines Landschaftsschutzgebietes ist ausgeschlossen. Hier befindet sich das
letzte unbebaute Biotop mit seltenen Pflanzen und Tieren in unserem Dorf.

Einige Umweltschutzorganisation wurden bereits informiert, um unserem Anliegen
Nachdruck zu verleihen.

Ende der 90er Jahre wurde die Innenbereichssatzung genau aus diesem Grund so geéndert,
dass keine Bebauung erfolgen kann.

Wie widersinnig ist dann das derzeitige Vorhaben?

Im Anschluss an diese Anderung wurden dann durch die Untere Naturschutzbehtrde und
Gemeinde, RenaturierungsmaRnahmen durchgefiihrt. So wurden unter anderem die Teiche
ausgebaggert und Eichen gepflanzt.

Diese Mafnahmen sollen heute nichts mehr wert sein?

Die Untere Naturschutzbehérde wurde ebenfalls informiert.

Der GroRteil der Einwohner von Ikendorf spricht sich gegen den Plan einer ,Berichtigung des

Flichennutzungsplans® aus.
Bitte ziehen Sie Thr Vorhaben zuriick.

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sidlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berlcksichtigt.

10
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4. ANDERUNG UND BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES BRODERSTORF ign :
NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
8. | Biirger 17 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

8.1

4. Anderung FNP Broderstorf
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Niederschrift zur Einsichtnahme

Einwénde:

Der Umwandlung der im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellten Flache fur die
Landwirtschaft in eine Grinflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (siehe auch Begriindung, Nr. 1.5.6 Grinflaichen/ Neuausweisung) widerspreche
ich.

Die Flachen stehen in meinem Eigentum, sind aktuell verpachtet und werden
landwirtschaftlich genutzt.

Das soll auch weiterhin so bleiben.

Broderstorf, 24.05.2022

Unterschrift Frau Farclas, SB Bauamt

8.1

Von der Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in eine MalRnahmenfla-

che fiir Natur und Landschaft wird im weiteren Verfahren abgesehen. Der Hin-
weis wird berlcksichtigt. Die Gemeinde entscheidet sich fur eine Alternativfla-
che zwischen Neuendorf und der A19.

1
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Biirger 18-26

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

8.1

Amt Carbak
Gemeinde Broderstorf
Moorweg 5

18184 Broderstorf Ikendorf, 03.05.2022

Betreff: Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des
Flichennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf gemat §3 Abs. 1 BauGB.

Insbesondere Erweiterung Ikendorf: Die Griinflache siidlich der StraBie ,Am
Dorfteich, als straBenbegleitende Bebauung im Landschaftsschutzgebiet
Wolfsberger Seewiesen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir gegen die Anderung des Fléchennutzungsplans und die damit verbundene
Anderung der Innenbereichssatzung von Ikendorf Widerspruch ein.

Eine Bebauung im Landschaftsschutzgebietes ist unzuléssig.

Ein Landschaftsschutzgebiet definiert sich als ein rechtsverbindlich festgesetztes Gebiet.
In ihnen gilt ein besonderer Schutz von Landschaft und Natur nach dem§ 26 Absatz 1
BNatSchG, Bundesnaturschutzgesetz. Landschaftsschutzgebiete werden ausgewiesen zur
Wiederherstellung, Erhaltung, Entwicklung des Naturhaushaltes, zur Starkung der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit, der Regenerationsféhigkeit und schlieBlich aufgrund der
Erhaltung der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

Im Ortskern von Ikendorf befindet sich ein einmaliges Biotop, welches auf Grund seiner
Einmaligkeit 1994 als Teil des Landschaftsschutzgebietes ausgewiesen wurde.

In diesem Biotop sind unter anderem folgende Tierarten anzutreffen.

- Rotbauchunken
- Kammmolche

- Kreuzottern

- Graureiher

- Kraniche

- Brandgéanse

- Schreiadler

- Fledermause

Der Schutzstatus des Landschaftsschutzgebietes ist damit eindeutig gegeben, 1998 wurde
aus diesem Grund eine Renaturierung der Fldche durch die untere Naturschutzbehdrde
vorgenommen,

Aus all den vorgenannten Griinden ist eine Aufhebung des Schutzstatus rechtlich nicht zu
begriinden. Wir bitten daher von einer Anderung des Flachennutzungsplans und der
Anderung der Innenbereichsatzung von Ikendorf abzusehen.

Bitte bestatigen sie uns den Eingang des Schreibens.

Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen

91

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sudlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berticksichtigt.

12
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

10.

Biirger 27-28

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

10.1

]_ El
Amt Carbak
Gemeinde Broderstorf

Moorweg 5
18184 Broderstorf Ikendorf, 12,05.22

Betreff: Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des
Flichennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf gemaf § 3 Abs. 1 BauGB.

Insbesondere Erweiterung Ikendorf: Die Griinfliche siidlich der StraBe ,Am
Dorfteich, als straBenbegleitende Bebauung im Landschaftsschutzgebiet
Wolfsberger Seewiesen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und die damit
verbundene Anderung der Innenbereichssatzung von Ikendorf Widerspruch ein. Eine
Bebauung im Landschaftsschutzgebietes ist unzuldssig.

Ein Landschaftsschutzgebiet definiert sich als ein rechtsverbindlich festgesetztes Gebiet.
In ihnen gilt ein besonderer Schutz von Landschaft und Natur nach dem§ 26 Absatz 1
BNatSchG, Bundesnaturschutzgesetz. Landschaftsschutzgebiete werden ausgewiesen zur
Wiederherstellung, Erhaltung, Entwicklung des Naturhaushaltes, zur Stédrkung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit, der Regenerationsfahigkeit und schlieBlich aufgrund
der Erhaltung der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgGter.

Im Ortskern von Ikendorf befindet sich ein einmaliges Biotop, welches auf Grund seiner
Einmaligkeit 1994 als Teil des Landschaftsschutzgebietes ausgewiesen wurde. In diesem
Biotop sind unter anderem folgende Tierarten anzutreffen.

* Rotbauchunken = Graureiher

= Gelbbauchunken «  Kraniche

+  Kammmolche « Brandgénse
= Teichmolche + Schreiadler
+  Kreuzottern *  Fledermé&use
* Ringelnattern * Laubfrosche

Der Schutzstatus des Landschaftsschutzgebietes ist damit eindeutig gegeben. 1998
wurde aus diesem Grund eine Renaturierung der Flache durch die untere
Naturschutzbehérde vorgenommen.

Aus all den vorgenannten Griinden ist eine Aufhebung des Schutzstatus rechtlich nicht zu
begriinden. Wir bitten daher von einer Anderung des Flachennutzungsplans und der
Anderung der Innenbereichsatzung von ITkendorf abzusehen.

Bitte bestétigen sie uns den Eingang des Schreibens.

Vielen Dank im Voraus. _

10:1

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sidlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berucksichtigt.

13
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1.

Biirger 29

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Erganzung zum Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Broderstorf gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.:

Auch ich konnte im privaten und im studentischen Rahmen eine groRe Artendiversitat in den auf der
»Wohnbauflache W10" lokalisierten Biotopen beobachten. Auffallend waren die Exemplare von
Rotbauchunken (Bombina bombina) und Gelbbauchunken (Bombina variegata), deren
Artbestimmung aufgrund der Féarbung der Unterseite des Kérpers sehr simpel ist. Beide Spezies sind
auf der nationalen Roten Liste als ,stark gefahrdet” eingestuft. Im Kontext beschreibt das Arten, die
erheblich zuriickgegangen oder durch menschliche Einwirkungen erheblich bedroht sind. Wird die
aktuelle Gefahrdung der Art nicht abgewendet, riickt sie voraussichtlich in die Kategorie ,vom
Aussterben bedroht” (vgl. www.rote-liste-zentrum.de BfN). Ob zum jetzigen Zeitpunkt eine aktive
Population der Unken die Wiese und den Teich als Lebensstatte nutzt, sollte daher gepriift werden.
Des Weiteren konnte ich regelmaRig Laubfrésche (Hyla arborea) und Ringelnattern ( Natrix natrix
ssp.) beobachten, die ebenfalls als ,,gefahrdet” auf der nationalen Roten Liste kategorisiert sind.

Viele Lebewesen werden durch die Richtlinie 92/43/EWG (FFH Richtlinie), das
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) und die daraufhin erlassene Bundesartenschutzverordnung
(BartSchV) geschiitzt. Im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind die oben im Text genannten Arten
aufgelistet. Dadurch haben sie EU-weit den Schutzstatus ,Streng zu schiitzende Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse” erhalten. In Deutschland fallen auch nach der
Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (wenn nicht einzeln aufgefiihrt) alle européaischen Arten
von Reptilien (z. B. Natrix natrix ssp.) und alle europdischen Arten von Amphibien (z. B. Hyla arborea)
in die Kategorie der ,besonders geschiitzten” Tiere.

Im Bundesnaturschutzgesetz (Kap. 5 Abschn. 3, § 44, Abs. 1, Nr. 1-4) und auch in der Richtlinie
92/43/EWG (Art. 12, Abs. 1 (d)) sind konkrete ,Zugriffsverbote” definiert. So ist zum Beispiel jede
Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der gelisteten Arten (nach
Anhang V) verboten (vgl. Richtlinie 92/42/EWG). Falls Eingriffe im Habitat mit Auswirkung auf die
lokalen  Populationen  durchgefiihrt werden, sollten diese im Einklang mit den
Bundesnaturschutzgesetzen respektive den EU-Richtlinien und dem éffentlichen Interesse stehen.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind noch weitere (nach RL 92/43/EWG und BartSchV) zu schiitzende
Tiere, wie zum Beispiel die Weinbergschnecken (Helix pomatia) oder verschiedene Libellenarten
{Odonta), in dem Biotop auffindbar. Ein Eingriff hat selbstverstéandlich nicht nur fatale Auswirkungen
auf die genannten Lebewesen, sondern auch auf die restliche Flora und Fauna.

,Biologische Vielfalt ist das vielleicht wichtigste Gut unseres Planeten. lhr Erhalt ist eine der
essentiellen Fragen fiir unsere Zukunftsvorsorge. Denn Biodiversitit ist die Grundlage fir alles, was
uns am Leben erhalt. Sie liefert uns beispielsweise Nahrung sowie medizinische Wirkstoffe und dient
unserer Erholung. Zudem tréagt sie zur Klimaregulation und zur Versorgung mit sauberem (Trink-)
Wasser bei und bietet Schutz vor Uberflutungen ... (vgl. Biodiversitat: Forschung fiir die Artenvielfalt
www.bmbf.de). Deshalb bitte ich ebenfalls von einer Bebauung der ,Wohnbauflache W10“
abzusehen.

Mit freundlichen Grifien

il

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sudlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berticksichtigt.
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
12. |Biirger 30 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
12.1
Rothbeck stellt lediglich einen Siedlungssplitter dar, geman den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung ist eine Verfestigung von Siedlungssplittern un-
S . 4. B . & zulassig. Im Flachennutzungsplan ist die Bestandsbebauung durch Darstellung
S e ”"tg"a m‘: zur - "Ger“"_g:" . e;'c t'gr‘]:"g e‘; 6 als Wohnbaufléche gesichert. Darliber hinaus ist keine weitere Flachenauswei-
dchennutzun .. . . e .
ENMTZUNGSP a"esAEr :;19'2; R sung gewiinscht und auch nicht genehmigungsfahig. Durch Darstellung einer
S. au . . e iy . . . .
N Grinflache auf dem Grundstiick der Baracke positioniert sich die Gemeinde
eindeutig zu diesem stadtebaulichen Entwicklungziel. Die Flachenausweisung
e N e P TS RS fir neue Wohnflachen erfolgt im direkten Siedlungsanschluss der Ortsteile, de-
Unterpunkt Wohnbauflachen: ... ,Die Gemeinde plant keine weitere Ausweisung von . . . . .
Wohnbaufldchen in den Ortsteilen Steinfeld; Neu Steinfeld; Fienstorf und Rothbeck.” ren Bebauung eine delJtIIChe GeWIChtung Und emnen SIEdlungszusammenhang
Anmerkung: Auf den Flurstiicken 100/1 und 99/1 in der Flur 1 in Rothbeck steht eine anweISt
alte Baracke. Es wére sinnvoll und fiir die AuBenwirkung der Gemeinde
1 2 1 duRert sinnvoll die Flurstiicke 99/1; 100/1; 101/1 und 102/1 diese 1 2 2
. Flurstiicke in den Innenbereich von Rothbeck mit aufzunehmen, um dort :
Al P B e A D W Oftenhaven ist nur ein sehr kleiner Ortsteil der Gemeinde Broderstorf mit weni-
ohnbebauung in Rothbeck auch nicht richtig eingezeichnet, da auf dem . - N . . .
Flurstiick 45/4 Wohnbebauung vorhanden ist. Dadurch ist eine gen Einzelgehdften. Der Lickenschluss durch weitere Wohnbauflachen die
‘::;bl'(‘)gj;gg:;;ﬁc’:h;:::j::;;::j“e" Flissilckes 303 102 101/ den Siedlungszusammenhang sichern, wird seitens der Raumordnung abge-
it AR lehnt, da eine Verfestigung von Splittersiedlungen den Zielen und Grundsatzen
; — ; ; der Raumordnung widerspricht. Die Flachenausweisung wird deutlich reduziert,
1 2 2 Anmerkung 1: Durch eine fehlende verniinftige Verbindung zwischen der B 105 und der K . . . . ,
- B 110 zwischen Rostock Brinkmannsdorf und Sanitz schlingelt sich viel sodass sie der EnthCkIUﬂg des E|gen bedarf’'s gereCht wird. Eine Ol’tsumge-
Verkehr entweder Giber Neuendorf nach Bentwisch oder eben tber > . H H 1] .
Thulendorf- Steinfeld- Oftenhaven- Kussewitz nach Bentwisch und hung Zur L.arml"n“:]derung Steht im kelnen Vel‘haltl’:lls an KOSten und NUtzen
Umgebung,. und dem Eingriff in Natur und Landschaft. Dem Hinweis wird nicht gefolgt, aber
Gerade Oftenhaven ist hierbei ein Nadelohr und die StraRe der Gemeinde die Verkehrsprob|ematik zur Kenntnis genommen.
fuhrt direkt an einem Kulturdenkmal in Oftenhaven vorbei. Der
Flachennutzungsplan gibt der Gemeinde die Chance dieses NadelGhr in
Zukunft zu schlieRen, in dem man die Strafe aus der Ortslage heraus 23
verlegt, wie in Anlage 2 dargestellt. Die Gemeinde gewinnt ein weiteres
Aushangeschild durch ein intaktes Kulturdenkmal und die restlichen
Bewohner gewinnen durch eine Verkehrsberuhigung, da die StraRe nicht Siehe 1 2 2
mehr unmittelbar an deren Hauswand vorbei fithrt. Sinnvoll wire die )
Durchftihrung so einer MaRnahme, wenn die Verbindung ven Kussewitz
nach Steinfeld geplant ist und eine Forderung mit Aussicht auf Erfolg auch
realistisch betrachtet, beantragt werden kann.
Anmerkung 2: Wenn man zu dem SchluB kommt das Anmerkung 1 in der Ortslage nicht
1 23 zum Tragen kommt, dann ist zu diskutieren, ob es nicht sinnvoll wire

weitere Bebauung in Oftenhiven, wie in Anlage 3 dargestellt, zuzulassen.
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ohne Radweg fiir ertraglich. Bitte dies bei der weiteren Planung zu
bedenken. Falls Fahrradwege weiter geplant werden sollten, dann bitte
ich darum die Blrger in die Finanzierung der Fahrradwege finanziell mit
einzubeziehen! Vielleicht wird dann verniinftig und zum Wohle der
Gesellschaft abgewogen und entschieden. Manchmal scheinen Dinge
doch nicht so notwendig, wenn man es selber bezahlen muR.

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
12. | Biirger 30
Um eine Abrundung der Ortslage zu erreichen und dar(iber einen Beitrag 12 4
zur Verkehrsberuhigung zu erzielen. )
Griinflichen Seite 12 ,Nérdlich von Fienstorf...” Der Hinweis erd zur Kenntnis genommen_
Anmerkung: T T e Neben landwirtschaftlichen Flachen sind auch Waldflachen bedeutsam, sie
Flachennutzungsplan vorgeschlagen wertvolles frei liegendes Ackerland Slnd fl.lr del’l K|ImaSChUtZ, dle AI’tenVIe"alt, BIOdlverSItat, B|0t0pverbund, Land‘
124 S W St S AN e schaftsbild als Holzlieferant und Erholungsort auch fir den Menschen uner-
aufzuforsten. So eine Planung unterstreicht einmal mehr welche . . . . .
Bedeutung die Nahrungsmittelproduktion in Deutschland in der Mitte der setzlich. Je nach Bodenwertzahl erlangen Forstflachen auch eine unterschiedli-
s ot o che Ausstattung und Qualitat. So haben Aufforstungsflachen auf Béden mit
i i i i el it e A hoher Bodenwertzahl einen hoheren Kompensationswert. Es ist Planungsho-
s geringivestiirwin der Baderianbl ist urii sine sehr geoirge Ertmgrkmit heit der Gemeinde ihre Entwicklungsziele im gemeindlichen Fldchennutzungs-
hat. Wie zum Beispiel in der Gemarkung Ikendorf Flur 1 Flurstiick 368 . . . N
siehe Anlage 4. plan darzustellen. Es wird immer unterschiedliche Auffassungen und Konkur-
Alternativ sprechen Sie doch beispiclsweise die ortsansissigen Landwirte renzen in der Flachennutzung geben. Die Gemeinde wagt die verschiedenen
an, die der Gemeinde eventuell sinnvolle Alternativen anbieten kénnen. Belange ab. Die Gemeinde hat sich im weiteren Planverfahren mit Auffors-
Spreche mich entschieden und grundsitzlich gegen willenlose = . - - H =
sinnentleerte und widerspriichliche Planungen in jeglicher Hinsicht aus. ltungsflachen auselnaqdergesetZt Und erd dle Auswelsung neuer WaldﬂaChen
im Entwurf nochmals andern.
1.5.3 Sondergebiete
Sondergebiet Photovoltaik
Anmerkung: Wie steht die Gemeinde grundsétzlich zum Ausbau von 1 2 5
Photovoltaikflachen auf geringwertigen Acker- bzw. Grunlandflachen? Die :
1 2 5 Energiewende schreitet mit groRen Schritten voran und die Zeit ist reif bei . . . . I . .
& diesen Planungen auch den Standpunkt der Gemeinde festzulegen, ob Die Gemeinde setzt sich mit dem Thema Fre|ﬂaChenph0tOVO|ta|k auseinander
" und weist ein Gebiete flir erneuerbare Energien im weiteren Planverfahren aus.
as Erneuerbare Energien Gesetz absteckt, entstehen kénnen.
Fliich gsplan Stichwort Radweg 12.6
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Gemeinde halt an dem Aus-
Anmerkung: Im Flachennutzungsplan sind auf vielen Gemeindestralen der Bau von . . . . . iprg e . .
Radwegen geplant. Eine Gemeinde sollte sich sehr genau Gberlegen, ob bau eines Radwegenetzes fest. Die immissionsfreie Mobilitat rickt mehr in den
FMERER TN el U SIS e e Fokus und gewinnt an Bedeutung. Um den Bewohnern der Gemeinde und dem
miissen spiter unterhalten und erneuert werden. Aus diesem Grunde - . . . B} .
spreche ich mich gegen den Bau von Radwegen auf GemeindestraBen ortlichen Tourismus gerecht zu werden, ist die Ausweisung eines Radwegenet-
1 2-6 aus. Als aktiver Fahrradfahrer halte ich den aufkommenden Verkehr auch

zes ein wichtiges Planungsziel der Gemeinde. Erst wenn die Bedingungen ge-
schaffen sind, wird die Priorisierung des Rads gegeniber dem KFZ sich merk-
lich auRern. Sicherheit und Klimaschutz spielen ebenfalls eine grof3e Rolle.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

13.

Biirger 31-36

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

13.1

Amt Carbak
Gemeinde Broderstorf
Moorweg 5

18184 Broderstorf

Tkendorf,
Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Broderstorf gemaR §3 Abs. 1 Bau GB.

Insbesondere Erweiterung Ikendorf: Die Griinfliche siidlich der StralRe Am Dorfteich als
stralenbegleitende Bebauung im Landschaftsschutzgebiet,, Wolfsberger Seewiesen®,

Wir méchten gegen diese Anderung des Flichennuizungsplans und Innenbereichssatzung
Widerspruch einlegen.

Eine Bebauung eines Landschaftsschutzgebietes ist ausgeschlossen. Hier befindet sich das
letzte unbebaute Biotop mit seltenen Pflanzen und Tieren in unserem Dorf.

Einige Umweltschutzorganisation wurden bereits informiert, um unserem Anliegen
Nachdruck zu verleihen.

Ende der 90er Jahre wurde die Innenbereichssatzung genau aus diesem Grund so geandert,
dass keine Bebauung erfolgen kann.

Wie widersinnig ist dann das derzeitige Vorhaben?

Im Anschluss an diese Anderung wurden dann durch die Untere Naturschutzbehérde und
Gemeinde, RenamrierungsmaRnahmen durchgefiihrt. So wurden unter anderem die Teiche
ausgebaggert und Eichen gepflanzt.

Diese Malnahmen sollen heute nichts mehr wert sein?

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde ebenfalls informiert.

Der Grofteil der Einwohner ven Ikendorf spricht sich gegen den Plan einer ,Berichtigung des
Flichennutzungsplans® aus.

Bitte ziehen Sie Thr Vorhaben Zuriick.

13:1

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sidlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berlcksichtigt.
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
14. |Biirger 37-38 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

14.1
14.2
14.3

14.4

14.5

4. Anderung Flichennutzungsplan Gemeinde Broderstorf

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung — Auslegungszeitraum: 25.04.2022 - 27.05.2022

Niederschrift (iber Einsichthahme des Vorentwurfs

Hinweise und Anmerkungen:

1. Flache fur Versorgungsanlagen: - Ausweisung Biogasanlage vom ortlichen Bauern

2. Trassenvariante ,Baltic Gas Interconnector (BGI)" ist im Vorentwurf nicht
gekennzeichnet — bitte nachholen.

3. Das in der Begrindung benannte Vorbehaltsgebiet zur Trinkwassersicherung sowie
das Vorbehaltsgebiet fur Leitungen (vgl. S. 8 — Pkt. 1.3.3) ist im Planentwurf nicht
ausgewiesen!

4. Mischgebietsflache norddstlich von Steinfeld — bessere (detailliertere) Begriindung
gefordert (Begriindung S. 12!

5. Fiur die geplanten Wohngebiete W 23, W 22, W4 und W6 sollte die ErschlieRung und
allg. Infrastruktur gepriift werden. Einflieen sollten Ergebnisse aus dem Larm- und
Schallschutzgutachten von 2017/2018 fiir die Gemeinde Broderstorf.

14.1

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Versorgungsflache ist bereits eingetragen,
die Symbolik fur Gas wird erganzt.

14.2

Alle Leitungsbestande, die aufgrund von Stellungnahmen der betroffenen Lei-
tungsbetreiber nachrichtlich zu bernehmen sind, werden in den Entwurf er-
ganzt. Im weiteren Verfahren erfolgt eine weitere Abfrage, dessen Ergebnis be-
ricksichtigt wird.

14.3

Die Vorbehaltsgebiete flr Trinkwassersicherung und Leitungen sind aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV
2016). Sie sind im Planwerk des LEP dargestellt und stellten die libergeordnete
Planung der Raumordnung und Landesplanung im grofRen Malistab dar. Diese
sind im Flachennutzungsplan zu berlicksichtigen, jedoch nicht nachrichtlich zu
ubernehmen.

14.4
Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Begriindung erganzt.

14.5

Detaillierte Untersuchungen einzelner Baugebiete in Bezug auf Erschlieung
und Immissionen sind in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren durchzufiih-
ren.
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
14. | Biirger 39-40
146
18| 6 Wen Fischon - It in der Begrindung eine Einschrankung hinsichtich ich
: gewuhsiﬁt;”E_rwsetit';‘msg o Gobioterliore r':j;gﬁ;‘ ung hinsichtlich nicht Die Sondergebietsflachen fiir WEA werden im weiteren Verfahren reduziert und
14.7 7. Gem. Larmaktionsplan wurde das Gebiet ,Zur Buschkoppel* zum das Windeignunggebiet dargestellt gemal Raumordnungsprogramm. Ein Ver-
Naherholungsgebiet” erklért — bitte im Planentwurf entsprechend anpassen. bot flr die Erweiterung lasst sich im FNP nicht darstellen.
14.8 8. Es fehlt in der Planzeichnung der Rad- und Wanderweg von Fienstorf nach Steinfeld

(vgl. Anlage).

Broderstorf, 29.03.2022

gez. Farclas

14.7

Fur die Ausweisung von Flachen im Flachennutzungsplan gibt es einheitliche
Vorgaben, ein Naherhohlungsgebiet gehort nicht dazu. Die Waldflache wird als
Erholungswald gekennzeichnet, um die Erholungsfunktion herauszustellen.

14.8

Der Rad- und Wanderweg wird erganzt.
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ign | archiek

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

15.

Biirger 39-40

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

15.1
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15.1

Von der Erweiterung der Wohnbauflache sidlich in Ikendorf wird im weiteren
Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berlcksichtigt.
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
16. |Biirger 41-43 Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
)
Amt Carbg ]KJ
- Dor Amtsvorstehier -
Bou-, Enth[k!ﬂg;— und Liegenschoftsomt
. orweg 5
Tslefon: 103;2{?4 ?rﬁﬁgé}m'gﬂ: 71850
16.1
Amt Carbék
G inde Broderstorf N " gy . . ' '
Mzgn:’lgges rodersto Von der Erweiterung der Wohnbauflache sudlich in Ikendorf wird im weiteren
18184 Broderstorf Verfahren abgesehen. Der Hinweis wird berlcksichtigt.
Betreff: Widerspruch zur 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Broderstorf gemaB §3 Abs. 1 BauGB
16.2
1. Im Flachennutzungsplan sind im Ortsteil Ikendorf zusétzlich Wohnbauflachen . . . . . . .
ingesoacisn. gsp Die Vorbehaltsgebiete fir Trinkwassersicherung und Leitungen sind dem Lan-
Q|  Dicoos Geblet gehort zum Landschaftsschutzgebiet ,Wotisberger Seewiesen” (laut desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016) zu
als Anlage zur Verordnung tiber das LSG ,Wolisberger Seewiesen” vom 6. Juni entnehmen. Sie stellt die Ubergeordnete Planung der Raumordnung und Lan-
1994.) desplanung dar. Diese sind im Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen, je-
Im LSG ist es verboten ,bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zu doch ist eine nachrichtliche Ubernahme der Vorbehaltsgebiete im FNP nicht er-
errichten, ... auch solche, die keiner Baugenehmigung oder Bauanzeige bedtrfen.” forderlich
Eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde liegt nach Auskunft
an den BUND-Landesverband Schwerin nicht vor.
Das Urteil des OVG Greifswald vom 11. Mai 2022 bestatigt das Verbot und hat somit
Signalwirkung auf alle anderen Bauvorhaben in Landschaftssschutzgebieten.
Ich bitte Sie deshalb, dieses Vorhaben aus dem Vorentwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes zu streichen.
2. AuBerdem bitte ich Sie, die Vorbehaltsgebiete fiir Trinkwassersicherung und
16.2 Leitungen zu kennzeichnen.
Broderstorf am 19.05.2022
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
17. | Blrger 44 Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

171

Moorweg 5

\
Amt Carbik }
|
18184 Broderstorf }

Widespruch
Widmung einer Ackerfliche als Fliche fiir den Gemeinbedarf
in der 4. Anderung des FNP der Gemeinde Broderstorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich muBte mich eine Weile um meine Gesundheit kiimmern (OP, Reha, Physotherapie), so daB3 ich
den FNP etwas aus den Augen verlor.

In der o.g. 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine mir gehdrende
Ackerfliche (Gemarkung Pastow, Flur 1, Flurstiick 113/2; 1,36 ha)

umgewidmet in eine Fliiche fiir den Gemeinbedarf. U.a. hier soll dann zun#ichst einmal das jéhrliche
Sommerfest stattfinden. das bisher am Ende der Strafie ,Miihlenteich“auf der

Festwiese (Flst. 70/4 und Flst. 71/46: ca. 1,35 ha)

stattfand.
Am Ostlichen Ende des Sportplatzes befindet sich eine

ungenutzte Griinfliche (ca.1,5 ha)

Da auch die iibrigen Ortsteile der Gemeinde Broderstorf, die auch eine Festwiese haben, dieses Fest
ausfithren michten, besteht ein ziemliches Uberangebot an Orten fiir dieses Fest.

Ich méchte darum, daf die mir gehérende Ackerfliche weiterhin auch im FNP eine Ackerfliche
bleibt.

Mit freundlichem Grufi

A e

Ww. Sch_ullzl

{7l

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Gemeinbedarfsflache fiir kulturelle Zwe-
cke am Bornkoppelweg in Pastow entfallt und wird weiterhin als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt.
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1.

Amt fiir Raumordnung

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

Amt tur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock,
Dobaraner Stralle 114, 18057 Rostock

voss(@ign-waren.de

ign Melzer & Voigtlander :::?L::rwgu

Ingenieure PartG-mbB Vi SRS A

Lloydstrake 3 e 2

17192 Waren (Mritz) E-Mail: poststallea-

it my-regierung.de

Ihr Zelchen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahi Datum

2019-687 vo 03.03.2022 110-506.61-019/FNP/ 89463 25.04.2022
(Posteingang per 4. Anderung

E-Mail 04.03.2022)

Beteiligung der Landesplanung als Trager dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf, Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- 4. Anderung des FNP mit Planzeichnung M 1:10.000 und Textteil (Vorentwurf,
Stand: 11.02.2022)
- Begriindung zur Anderung des FNP (Vorentwurf, Stand: 11.02.2022)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der o. g.
F-Plananderung:

1. Planungsinhalte

Ziel der F-Planénderung ist neben der grundsatzlichen Uberpriifung der Aktualitat der
Darstellungen sowie einer Ubernahme der Berichtigung von Darstellungen, die sich
aus verschiedenen Anderungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ergeben haben, vor allem die Ausweisung neuer Wohnbau-, und
Gewerbe- sowie Sondergebietsflachen.

1. Wohnbauflachenentwicklung

Ausweisung weiterer Wohnbauflachen fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre als Reaktion
auf den prognostizierten Bevolkerungszuwachs in der Gemeinde iber die Broderstorf
gemal der Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Ka-
pitel Wohnentwicklung fiir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 zustehenden Entwick-
lungskontingente hinaus.
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Gesamtpotenzial: 333 WE, davon in

o Oftenhaven
- Entwicklungspotential von 7 WE in der neuen Wohnbauflache W 20
o Pastow
- Erweiterung der Wohnbauflachen nérdlich der Schulstralie (W 3,
0,27 ha, 1 WE)
o Neuendorf
- slddstliche Erweiterung der Ortslage (W 16, 1,67 ha, 20 WE)
o Broderstorf
- Die Bebauung nordlich der B 110 und westlich der Poststralte soll zu
einem Wohngebiet W 22 zusammengefasst und weiterentwickelt wer-
den. Ein Teilbereich dieser Flache ist bereits bebaut (5,44 ha, Potenzial
fiir 16 WE).
- Nordlich der Flache soll éstlich der Poststralle das Wohngebiet W 23
ausgewiesen werden (3,58 ha, ca. 40 WE).
o Neu Broderstorf
- Ausweisung grofflachiger Wohnbauflachen mit einem Gesamtpotential
von 229 WE (W 4, 5,89 ha, 80 WE; W 6, 11,04 ha, 149 WE).
o Ikendorf
- Im Westen der Stralle ,Am Hundsbarg® soll die Bebauung bis zur
Bahntrasse fortgefiihrt werden (W 9, 1,12 ha, 10 WE).
- Die Grinflache sudlich der Stralte am Dorfteich soll als Wohnbauflache
zur Verfligung stehen (W 10, 1,12 ha, 10 WE)

2. Sondergebiete

o Photovoltaik
- Im Sidosten von Ikendorf soll auf einer Konversionsflache ein Sonder-
gebiet flr Photovoltaik ausgewiesen werden.
o Einzelhandel
- In Broderstorf, westlich der Poststralie, bestehen Entwicklungsabsich-
ten fir die Ansiedelung eines Einzelhandelsmarktes zur Verbesserung
der ortsnahen Versorgungsstruktur.

3. Flachen fir den Gemeinbedarf

o Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen®
- Sidlich des Ortsteils Pastow soll zwischen dem Sportplatz des SV Pas-
tow und dem Gewerbegebiet GE 7eine offentliche Freifliche (Festplatz
0. d.) ausgewiesen werden.
o Schule/Sportplatz
- Im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 18
+Schule an der Carbak” soll neben einer Anpassung der Darstellung die
Grinflache der Zweckbestimmung ,Sportplatz* ebenfalls der bestehen-
den Gemeinbedarfsfliche zugeordnet werden.
o Feuerwehr
- Die Feuerwehr in Broderstorf soll westlich der Poststralle einen neuen
Standort bekommen.
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4, Gewerbeflachenentwicklung

o Erweiterung der Gewerbeflache G 5 bis zur Stralle ,Am Bornkoppelweg"/Ge-
werbefliche G 7 siidlich der B110 (G 8, 7,67 ha)

5. nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Die 4. Anderung des FNP der Gemeinde ersetzt vollumfénglich dessen 3. Anderung,
alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan. Der vorliegende Flachennut-
zungsplan in seiner 4. Anderung umfasst auch das Gebiet der ehemaligen Gemeinde
Steinfeld mit deren Ortsteilen Fienstorf, Oftenhdven, Rothbeck und Steinfeld. Fir die
Ortsteile soll erstmals ein Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf der 4, Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broder-
storf wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms Mittieres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Broderstorf ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz
Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem dem
Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonderen Koopera-
tions- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes' (LEP-
Programmsatze Z 3.3.3 (2)/ £ 3.3.3 (3)).

Die Gemeinde liegt im Verlauf der Siedlungsachse Rostock — Tessin (RREP-Pro-
grammsatz G 4.1 (4)).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung wei-
sen die Gemeinde Broderstorf als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend
LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1 4 (1) sowie Viorbehaltsgebiet Tourismus
entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP; Tourismus-
entwicklungsraum) aus. Die LEP-Gesamtkarte stellt zudem auf dem Gemeindegebiet
ein Vorbehaltsgebiet Leitungen entsprechend LEP-Programmsatz 5.3 (8) und ein
Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung entsprechend Programmsatz 7.2 (2) dar.

Zwischen Neu Pastow und Broderstorf ist eine Siedlungszasur festgelegt (RREP-
Programmsatz Z 4.1 (6)). Zwischen Broderstorf und Albertsdorf befindet sich entspre-
chend REP-Fortschreibung des Kapitels 6.5 — Energie einschlieflich Windenergie
(RP RR-LVO M-V vom 15. Marz 2021} ein Vorranggebiet fiir Windenergieanlagen
(Programmsatz Z 6.5 (1), 2/4 Broderstorf), siidlich von Broderstorf liegt ein Vorbe-
haltsgebiet zur Rohstoffsicherung (Broderstorf 1, Rohstoff Sand) gemal RREP-Pro-
grammsatz G 5.6 (2).

Geman Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-Umland-Ent-
wicklungsrahmens Rostock im Kapitel ILA1 Wohnentwicklung fiir den Zeitraum
01/2017-12/2025 zahlt die Ortslage Broderstorf zu den Siedlungsschwerpunkten fir
eine Uber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.

Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel ||.A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwick-
lungsrahmens ist Broderstorf gleichzeitig eine Schwerpunktgemeinde zur Flachenbe-
darfsdeckung fir Uberortliche Gewerbeansiedlungen im Stadt-Umland-Raum.

' hier: SUR-Entwicklungsrahmen, Arbeitskreis .Stadt-Umland-Raum-Roslock”, November 2011, mit
Erster Fortschreibung vom Juni 2018 - Kapitel Wohnentwickiung (Leitlinien)
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Als Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung ne-
ben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmsétze zu beachten bzw.
zu beriicksichtigen.

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkei gie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)). GeméaR Landesraumentwicklungsprogramm, Pro-
grammsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbaufla-
chenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer Uberdrtlichen Biindelungsfunktion
und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz
4.1 (2), zu konzentrieren.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentralortliche Einstu-
fung ist entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Programm-
satz Z 4.1 (2)) nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zulassig, wobei der
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzurdaumen ist (RREP-Programmsatz Z 4.1 (3}). Gemal LEP-Programmsatz
4.1 (5) missen kiinftige Planungsstrategien konsequent auf Innenentwicklungspoten-
ziale ausgerichtet werden. Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr be-
stehende Reserven in der Bauleitplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechender
Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortsla-
gen zu erfolgen.

Von der Eigenbedarfsregelung kann in den Stadt-Umland-Raumen in geeigneten Ge-
meinden unter der Voraussetzung eines interkommunal abgestimmten Wohnungs-
bauentwicklungskonzeptes des jeweiligen SUR abgewichen werden (LEP-Pro-
grammsatz Z 4.2 (3)).

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiediung der Landschafl, die
bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungs-
splittern zu vermeiden.

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Boden, darf die land-
wirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden.

3. Ergebnis der Priifung
zu 1. Wohnbauflachenentwicklung

Mit ihrem Vorentwurf der 4. Anderung des FNP nimmt die Gemeinde Broderstorf eine
deutlich hohere Anzahl Wohneinheiten auf entsprechenden Wohnbaufliachen in Aus-
sicht, als ihr entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens
vom Juni 2018 im Kapitel Wohnentwicklung zugestanden wird.

Demgemal kann die Gemeinde Broderstorf im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 sowohl
im Entwicklungskontingent ,Grundbedarf* und als auch im Kontingent ,Privilegierung™
Wohnungsbauflachen fiir insgesamt 122 WE entwickeln. Die mit der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplanes angestrebte Bauflachenentwicklung (insge-
samt voraussichtlich 333 WE) Gberschreitet somit die kurzfristig noch zulassige, vor-
rangig auf den Gemeindehauptort zu fokussierende Neubautatigkeit deutlich.

Nach Abwéagung aller landes- und regionalplanerischen Belange ist festzustellen,
dass im vorliegenden Fall beziglich einer Vereinbarkeit mit den Vorgaben des Ent-
wicklungsrahmens bestehende raumordnerische Bedenken zur Vorbereitung weiterer

4
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meinde Broderstorf zumindest teilweise zuriickgestellt werden konnen. Dafiir spricht
vor allem, die vorausschauende Aufgabe eines Flachennutzungsplans, in dem ge-
maRk § 5 Abs. 1 Salz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer
Gemeinde darzustellen ist. Er beschrankt sich dabei auf die vorhersehbaren Beddirf-
nisse einer Gemeinde, wobei sich der Prognose- und Planungshorizont in der Regel -

- Wohnbaufldchen vermittels einer 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-

auf 10 bis 15 Jahre belauft.

Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere mit
der Fortschreibung des RREP in den nachsten Jahren fir den Stadt-Umland-Raum . . . .
veranderte und neue Ziele der Raumordnung zur perspektivischen Deckung des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wohnraumbedarfs aufgestelit werden, die eine Anpassung der Bauleitplanung ab
Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern kénnten. Insbesondere wenn es der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock gelingt, Baugrundstiicke fur Einfamilienhauser und vor
allem bezahlbare Wohnungen fiir erwerbstatige Familien mit zwei und mehr Kindern
bereitzustellen, konnte der Fortzug dieser Zielgruppen in die Umlandkommunen und
dariber hinaus reduziert werden. Insofern ist mit der Aktivierung der jetzt geplanten
Flachen maf- und verantwortungsvoll umzugehen. Aus raumordnerischer Sicht sollte
deshalb eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach kurz-, mittel- und langfristiger
Bedarfsdeckung fiir eine periodisch auf die Nachfrage abgestimmte abschnittsweise
Realisierung erfolgen.

Zudem ist davon auszugehen, dass die Gemeinde Broderstorf vor allem aufgrund ih-
rer Infrastrukturausstattung und Bedeutung als Gewerbestandort (2019 zweithéchste
SV-Beschaftigtenguote im SUR mit 68,3 % gemessen an den Einwohnern von 15 bis
65 Jahren?) auch weiterhin ein bedeutsamer Wohnstandort im SUR bleiben wird. Ich
machte dennoch anmerken, dass die Gemeinden gemal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleit-
plane aufzustellen haben, ,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderfich ist". Es ist somit nicht vordergriindig Aufgabe der Ge-
meinde Broderstorf, zur Wohnraumbedarfsdeckung der Kernstadt Rostock beizutra-
gen. Sie sallte sich vielmehr vorranging auf die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
fur ihren kommunalen Eigenbedarf konzentrieren.

Bei mehreren geplanten Wohnbauflachen bestehen deshalb erhebliche raumordneri- -
sche Bedenken hinsichtlich Grélte undfoder Lage.
Erveiterung Oftentiven Die Wohnbauflachenausweisung in Oftenhaven wird Uberarbeitet.

Die Uberfiihrung der einzelnen bebauten Bereiche in eine zusammenhangende Sied-
lungsstruktur im bisher geplanten Umfang wird vor allem vor dem Hintergrund des
LEP-Programmsatzes Z 4.1 (6), Zersiedelung der Landschaft, im Zusammenhang mit

den LEP-/RREP-Programmsatzen Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung/Z 4.1 (3),

Innen- vor Aullenentwicklung, als kritisch angesehen.

Bei der Bebauung im Bereich Oftenhéven handelt es sich zumindest teilweise um
Einzelgehofte mit dazwischenliegenden Freiflachen im Auenbereich, also eindeutig
um Siedlungssplitter, im Gegensatz zu sogenannten Splittersiedlungen, sodass hier
nicht in der Gesamtheit von ,Wohnbebauung von einigem Gewicht” (§ 35 Abs. 6
Satz 1 BauGB) auszugehen ist.

? Evaluierung der Entwicklung der G inden im Stadt-Umland-R Ri (SUR) im Vergleich
zur Hanse- und Universitatsstadt Rostock: Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung im Aufirag
PV RR, September 2020
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Insafern ist hier, wenn dberhaupt, dann nur eine Entwicklung im Rahmen des ortli-
chen Eigenbedarfs® méaglich, der mit 7 Wohneinheiten deutlich (iberschritten wird.
e g 13
Vollwertigen Ortsteilen mit einem hinreichenden stadtebaulichen Gewicht, wie Neu-
endorf, wird raumordnerisch eine auf den ortlichen Eigenbedarf beschrankte Wohn-

bauflachenentwicklung zugestanden, Der hier geplante Flachenumfang ist entschie- Dem Hinweis wird gefolgt

e Es wurde eine Innenentwicklungspotentialanalyse erstellt sowie der Wohn-
derstorf, die inzwischen schon aufgrund ihrer unmittelbaren raumlichen Nahe und raumbedarf der Gemeinde eingehender untersucht. Im Ergebnis dieser Unter-
vergleichbaren Grofie als gemeinsamer Gemeindehauptort angesehen werden kin- ¥ & F o i

nen, zukiinflig groBflachig neue Wohnbaupotenziale zur Verfiigung stehen sollen, die suchung wurden die Wohnbauflachenpotentiale der Flachennutzungsplanande-
allerdings teilweise auch noch erheblich dberdimensioniert sind. rung zum Teil reduziert und an den Wohnraumbedarf angepasst und damit
e ——— fundierter begriindet. Die Analyse ist in einer separaten Anlage zum Flichen-
Die Ausdehnung der Erweiterungsflachen W 4 und W 6 weit in den bislang unbesie- 9 : ¥ P g

delten Freiraum hinein ist sehr kritisch zu hinterfragen. Die bisherige Siedlungsflache nutzungsplarl Zusammengefasst.

des Ortsteils soll augenscheinlich nahezu verdoppelt werden. Dies widerspricht dem
der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung zugrundeliegenden
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit den Flachen und dem damit verbundenen
Ziel der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme.

Die Gemeinde muss insgesamt im Sinne des eingangs genannten LEP-Programm-
salzes Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung®, zur Begriindung aller in Aussicht
genommenen Wohnbauflachenentwicklung im bisher unbeplanten Aulenbereich zu-
- nachst ggf. vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, wie Brachlandflachen, leer-
stehende Bausubstanz oder Nachverdichtungsflachen, ermitteln und bewerten,

In einem zweiten Schritt sollte der zukinftige Wohnraumbedarf (differenziert nach
Segmenten) nachvollziehbar begrindet ermittelt werden. Dazu bedarf es einer vertie-
fenden Auseinandersetzung mit der bisherigen und angestrebten Entwicklung der
Zah! der Einwohner und Wohneinheiten sowie in diesem Zusammenhang auch mit
Folgeerscheinungen wie der Entwicklung der Haushaltsstrukturen (Haushaltsgrofien,
steigende Wohnflichenanspriiche). Die Berlicksichtigung vorliegender Bevilke-
rungsprognosen (z. B. Stadt-Umland-Raum Rostock 2030) ist dabei dringend ange-
raten, dies insbesondere auch vor dem Hintergrund der zu erwartenden Zunahme
des Anteils der dlteren Bevolkerung mit entsprechendem Pflege- und Betreuungsauf-

wand.
’..Der;\ganbsdnr! . resultiert aus der nati Beviik icklung, stei Wohnfia-
, Ver gen der | oile, Vmssemngsnwnn W‘oﬂn und Arbeitsver-
nl.l'mfssen U g bastehender G ilcks- und Gebét tidtebaulichen Neu-
gs- und Sani nen. Zusétzliche Bedarf maberﬂen&sak und Neubedarf der
ortsansassigen Bemkemng hinaus hen, wie beispielsweise aus Wanderungsgewinnen, zahlen
nicht zum Eigenbedarf. * (Begrindungsteil des RREP-Programmsatzes Z 4.1 (2), Wohnbauflachenent-
wicklung aufierhalb Zentraler Orte)
4 _In den Gemesinden sind die i i i wie Moglichkeiten der Nachverdichtung
vcmsnglg zu nutzen. Sofem dies nachweislich nrcm' umao.!zbs.r ist, hat die Ausweisung neuer Sigd-
lung in Anbindung an die Ortslage zu igen.
6
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Enweiterung Ikendorf

Die in Aussicht genommene Wohnbaufliche W 9 widerspricht dem LEP-Programm-
satz Z 4.1 (6), wonach neben einer Zersiedlung der Landschaft und der Verfestigung
von Siedlungssplittern auch die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur zu ver-
meiden ist.

Die landesplanerische Zustimmung zur tatsdchlichen Realisierung der jetzt in
Aussicht genommenen Wohnbauflachenpotenziale des FNP in der verbindli-
chen Bauleitplanung wird in jedem Fall von einem zukiinftigen Siedlungsfia-
chenkonzept fiir den Stadt-Umland-Raum im Zeitraum nach 2025 abhéngig
sein.

zu 2. Sondergebiete
Photovoltaik

Gemal LEP-Programmsatz 5.3 (9) sollen fir den weiteren Ausbau erneuerbarer
Energien an geeigneten Standorten Vioraussetzungen geschaffen werden. Freifla-
chenphotovoltaikanlagen sollen verteilnetznah geplant sowie effizient, flichenspa-
rend und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgiltig stillgelegten Deponien
oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden. Die Ge-
meinde Broderstorf hat dafiir einen Standort siidlich von Ikendorf an der Stralte am
Dorfteich als potenzielle Entwicklungsflache identifiziert. Inwieweit es sich dabei tat-
sachlich um eine Konversionsflache handelt, ist im weiteren Planverfahren zu verifi-
Zieren.

Einzelhandel

Entsprechend LEP-Programmsatz 4.3.2 (6) konnen unter der Vorausselzung eines
interkommunal abgestimmten Einzelhandelskonzeptes fir den jeweiligen Stadt-Um-
land-Raum ausnahmsweise Einzelhandelsgrofprojekte in Umlandgemeinden der
Stadt-Umland-Raume angesiedelt werden.

Die Gemeinde Broderstorf besal} bereits gemal ,Einzelhandelsentwicklungskonzept
fiir den Stadt-Umland-Raum Rostock” vom Mai 2010 (BBE RETAIL EXPERTS im
Auftrag des RPV MM/R) .die Chance zur Entwicklung eines wohnortnahen Versor-
gungsangebotes” und wurde dementsprechend als Entwicklungsstandort, insbeson-
dere fur die Ansiedlung eines Discountmarktes in Erganzung des Angebotes in Rog-
gentin (Globus-Center), eingestuft.

Mit einem Einzelhandelsmarkt in Broderstorf, westlich der Poststralle, mochte die
Gemeinde nun eine Verbesserung der ortsnahen Versorgungsstruktur erreichen. Der
gewahite Standort wurde bereits im Vorfeld seitens der Obersten Landesplanungsbe-
horde als geeignet eingestuft. Voraussetzung fiir dessen tatsachliche Entwicklung ist
jedoch ein Nachweis, dass er wirklich im Sinne der Reglungsinhalte des LEP-Fach-
kapitels 4.3.2 Einzelhandelsgrofiprojekte Nahversorgungsfunktionen tbernimmt
(Standortcheck: Einwohner im nahen Einzugsbereich, davon Kunden, die den Markt
fufilaufig erreichen, Anbindung des Standortes mit dem Fahrrad oder per OPNV
etc.).

zu 3. Flachen fir den Gemeinbedarf

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 3.1 (2), gesellschaftliche Teilhabe und Daseins-
vorsorge, ./st eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Einrichtungen
und Angeboten der Daseinsvorsorge zu gewahrleisten...”.

Von einer Erweiterung um Wohnbauflachen in Ikendorf wird im Entwurf abge-
sehen.

Der Hinweis wird in die Begriindung unter Punkt 1.3.3 Stadt-Umland-Entwick-
lungsrahmen Rostock aufgenommen.

Die Ergebnisse des SUR-ER nach 2025 sind auf der Ebene der zukunftigen
Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Das Sondergebiet auf der Deponieflache ist aus naturschutzrechtlichen Griin-

den nicht mehr Bestandteil des Entwurfes. Die Gemeinde weist im Entwurf an-
dernorts Flachen flir Photovoltaik aus und setzt sich mit dem Thema erneuer-

bare Energien auseinander.

Im Entwurf werden Ausfiihrungen erganzt, die die Standortqualitaten begrtin-
den.
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Amt fiir Raumordnung

1.
L

Insbesondere Feuerwehren erfiillen als essentielle kommunale Daseinsvorsorgeein-
richtungen eine wichtige Pflichtaufgabe. Die bauleitplanerische Vorbereitung des
Neubaus einer Feuerwehr an einem neuen Standort westlich der Poststrafie wird
deshalb als Beitrag zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge in der Gemeinde Broder-
storf aus regionalplanerischer Sicht ausdriicklich beflirwortet.

zu 4. Gewerbeflachenentwicklung

Die zukiinftige, bisher landwirtschaftlich genutzte Gewerbeflache G 8 sidlich von
Pastow und der Bundesstrafie B 110 stellt durch die bestehende Larmbelastung und
die umgebenden Nutzungsstrukturen eine sehr gute Entwicklungsflache fir Gewer-
beunternehmen in der Gemeinde Broderstorf dar und ist zudem verkehrstechnisch
sehr gut erschlossen.

Entsprechend Leitlinie 1 im Kapitel 1. A2 Gewerbeentwicklung des SUR-Entwick-
lungsrahmens ist der Stadt-Umland-Raum Rostock als wirtschaftliches Zentrum des
Landes weiter auszugestalten.

Aufgrund der Nahe zur Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Rostock und der Lage
an der Siedlungsachse Rostock — Tessin sowie seiner verkehrsgiinstigen Anbindung
an das Uberregionale Strallennetz ist davon auszugehen, dass die Erweiterung des
vorhandenen Gewerbestandorts einen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung des
Stadt-Umland-Raumes und somit der gesamten Region leisten wird.

Erganzender Hinweis

Im Erlauterungsbericht wird bereits auf die Fortschreibung des RREP vom Juni 2020
Bezug genommen, mit der die Vorranggebiete fir Windenergieanlagen in der Region
Rostock neu festgelegt worden sind. Diese Fortschreibung ist seit dem Marz 2021
rechtsverbindlich. Somit ist die Gemeinde verpflichtet, mit der Anderung ihres Fla-
chennutzungsplanes die zeichnerische Darstellung der Sondergebiete fir Windener-
gieanlagen an das fortgeschriebene RREP anzupassen.

Der FNP der Gemeinde Broderstorf ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_182/91 erfasst.

gez.

Dr. JanBen nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter
Landkreis Rostock
Amt fiir Kreisentwicklung
bauleitplanung@Ikros.de

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Der Oberbirgermeister

Amt fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
stadtplanung@rostock.de

Die Zustimmung zum neuen Standort der Feuerwehr wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Zustimmen zur Gewerbeflache wird zur Kenntnis genommen.

Die Windeignungsgebiete werden nachrichtlich in den FNP ibernommen. Die
Sondergebiete flir Windenergie werden im Entwurf angepasst.
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. aritock Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

LANDERETS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 16264 Glsrow

Ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
Lioydstrafe 3

17192 Waren (Miiritz)

4, Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Broderstorf

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-

gung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offs her Belange wird folg Stellung-
nahme tum oben genannten Planentwurf (Stand: 11.02.2022) abgegeben;

Die & Anderung des Flichennutiungsplanes der Gemeinde Broderstorf ersetrt

vollumfanglich die 3. l.mhmn'dn Flachennut alle vorherigen Ande-
rungen sowie den Ur Der veorl Fldch gsplan in seiner 4, -
Anderung umfasst ebenfails das Gebiet der ehemaligen Gemneinde Steinfeld. Zum
01.01.2013 erfolgie eine Fusion mit der damaligen Gemeinde Steinfeld und deren d f | t
o Fienstorf, Oftenh Rothbeck und Steinfeld. Fir die Ortsteile soll Dem Hinweis wir ge o Q 3
e Flichans fi werden.
STy i e . Es wurde eine Innener.nwlckllungspotentlalanalyse erstellt sowie dqr Wohn-
wmwﬂmwwmmm"nwwmwnmw p— raumbedarf der Gemeinde eingehender untersucht. Im Ergebnis dieser Unter-
stellungen, die sich aus versch von B im be- A Wea 35 . . + . s
e Ve sach § 134 B o ergeben haben, vor allem die Auswel. 18073 G suchung wurden die Wohnbauflachenpotentiale der Flachennutzungsplanande-
sung neuer Waok . und B hen. F: . X

’ gt el rung zum Teil reduziert und an den Wohnraumbedarf angepasst und damit

y - U ndierter begriindet. Die Analyse ist in einer separaten Anlage zum Flachen
- i Tt o308 75 0020 nutzungsplan zusammengefasst.
Mit der verliegenden Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, groBere in-
ol w!. i :;ﬂ-mm LG:M:‘M“H i wml', mil mnmumm:mn
g sollte eine Betrachtung der bish e —rlf.ﬂ'rlfl:ﬁt i
IuwduMumummmmuumumPMMMmm mmm
- nose h:h;o:;.::: :uu:udnw-u au wsmub::n;n levnwm Ehe!;: : EH:EW:
sollten A gen Tur h g und zum kinft Wohnbe-
mwm
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2. | Landkreis Rostock

darf erfolgen. Daraus sollte dann nachvollziehbar der Bedarf fir die nichsten 10-15 Jahre abgeleitet und begrindet
- werden. Auch die Auswirkungen der geplanten Wohnentwicklung auf die soziale inf ktur muss mit
werden.

Die vorliegende F-Plan-Anderung zielt auf einen P gshorizont fir die nich 10-15 Jahre ab und geht somit dber
die derzeitigen Festlegungen des SUR-ER (Fo h icklung), die fur die Gemeinde ein Kontingent von
122 WE bis 2025 vorsehen, hinaus. Die nun lepllntu wdrwntwkhlnn; mit ca. 333 WE erscheint jedoch eher willkiir-

lich und muss wie vorab erk nact und beg! werden. Dazu sind auch die Regelungen

im LEP {2016) und im RREP (2011) u.a, zur ressourcenschonenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung zu beach-

o Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen und flieBen in die Entwurfsbear-

S e R R e beitung ein. Die Ergebnisse des SUR-ER nach 2025 kénnen jedoch erst auf
Wohnbauflachen sollte dabei aufgrund der infrastrukturellen Ausstattung vorrangig im Gemeindehauptor: erfolgen. der Ebene der zukiinftigen Bauleitplanung ihre Berlcksichtigung finden.

2 folgenden Wohnbaulachen besehen Becenker: Die Flachenausweisung wird auf Grundlage der Innenbereichspotentialanalyse

. e A und der Wohnraumbedarfsermittiung tiberarbeitet und in Teilen reduziert.

L N f: Die Erweil Iﬂ%h“MMWliwﬂmmWIbﬁmm
dmmmmm&wmmum { g ausr vorhanden.

. Er @ Neu Brods rf: Die Flach g solite sich an der orien-
tieren, Der Urnnn; mit ca. 229 WE ist kritisch 2u nmrfrum (siehe auch Anmerkungen oben).

*  Erweiterung lkendorf: Die geplante bandartige Entwickiung entlang der Strafle (W 9) wird kritisch gesehen.
Auch hier ist Kap. 4.1 (Z6) LEP 2u beachten.

Die Erweiterung der Gewerbefliche sudlich der B 110 ist vor dem Hintergrund der guten verkehrlichen Anbindung und -

der direkten Nihe zum Industrie- und Gewerbegabiet Roggentin sinnvoll und nachvoliziehbar.

2 Verfahrensvermerke Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Verfahrensvermerke wer-
e b b e g anpepsset

a m wir 55 .

3 Absata 2 Satz 1 BauGE ot stalich im Internet u versfientichen sind (Artikel & Die Auslegung und Bekanntmachung des Unterlagen ist auf der Homepage der

Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UW-lhchtlHe vgl auch Erw&mnwund 18), Der Verpflichtung zur Einstellung in das +

Internet ist genigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Ober das Internetportal der Gemeinde, fir die Offent- Gemeinde erfolgt.

lichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Dardber hinaus sind sie Ober ein tportal des Landes rugnglich zu machen. Die Verpflichtung zur
Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich aus Artikel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG
umgesetzt * (Quelle: EZBX/Krautzberger, 141, EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke 1u siegeln und von der Birgermeisterin zu un-
terschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonformen Durchfihrung des Planaufstel-

lungsverfahrens. Sie kbnnen unter bei der Geltendmachung der Verl won Vierfah und Formvor-
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegel h sie den Charakter und die Beweis-
kraft Sffentli Inhaltlich miissen sie daher eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf ent-
sprechen,

3. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die berihrten Fack des L Rostock b

Die in der Anlage beigefigten Fachstellungnahmen der Amter:

* Bauamt (Amt 63)
o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 10.03.2022

10
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

2.

Landkreis Rostock

«  Amt fir StraBenbau und Verkehr (Amt 65)
o 652 Sachgebiet Strallenverkehr vom 13.04.2022

= Umweltamt (Amt 66)

o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 13.04.2022
o 664 Untere Bodenschutzbehbrde vom 15.03.2022
o 665 Untere Immissionsschutzbehdrde vom 29.03.2022
sind By dteile dieser Stell
Die fibr die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsp: d 2u ber
Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
[ é}. ‘{Z‘a-
Christian Fink i
Amitsleiver

Anlage: Stellungnahmen der Fachamter des Landkreises Rostock

11
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2. | Landkreis Rostock

Unhul:lmlwnulumm-hﬁrdu Az.: 01662-22-63304
- des Landkreises Rostock Auskunft erteilt: Herr du Mont
10.03.2022
Amit fir
SG Reglonal- und Bauleitplanung
3
18209 Bad Doberan

mmm-mammmmmu1mumrmmmm

Vorhaben: wlm‘m”lmmﬂw
- e e S, e T Tk 11 TS, G oot . e 1 Der Hinweis wurde bereits in der Begriindung unter Denkmalschutz aufgenom-

Flurstiick 5/8; 312, Gemarkung Pastow, Flur 1, Flurstick 13/26
men.

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Worhaben nicht berdihr,
- mwmmmmuqvmm_mm
mummmmmmpmwmmﬁhnmm
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffillige entdeckt

Bodenverfarbungen
mmﬂ iatgmmsnnmmmu-vmsmeu- V) die zustindige untere
und der Fund und die Fundstelle bis zum

der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, dadunwmduFmduukmmn DInVupﬂﬂm.no
erlischl 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Fiir weitere Auskinfle zu den Belangen stehen jederzeit die untere

bodendenkmalpflegerischen
des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gistrow (Herr du Mont, Tel.:
03843/755-63304: E-Mall: (Patrick dumonifllkros.de) zur Verfigung.

du Mont
SB

12
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2. | Landkreis Rostock

Landkreis Rostock 08. Marz 2022
Amt fur Kreisentwicklung 019-015h-FP00104-E220211

Sachgebiet Reglonal- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Kreisordnungsamt

Amt fir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fiir StraBenbau und ~verkehr
Umweltamt — alle SG

im Hause

Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange nach § 4(1) BauGB
Plan- /Satzungsentwurf. 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes der
Gemeinde Broderstorf

Bemerkung: Vorentwurf: 11, Februar 2022
Stadt/Gemeinde: Broderstorf

Zum 0. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen
Frist um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre Aullerung
nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen Ihre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht berlicksichtigt werden.

Frist: 12. April 2022

Im Auftrag

Anlagen

Die Unteragen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab
2020 im Ordner mit dem 0.g. Aktenzeichen

Ggf. Riicklauf an das Amt fir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und

Bwloltplml-llln _‘j{‘/f-b»-a W M’ﬁ'\-— ilrijcuw(,-[ﬂbtéd‘}od
H’Mneﬂrmmw pnd pler e m:ﬂmg/ e al, jlotet, ¢

O Anregungen (smhebeigemghwuunfwm ‘f”"‘("'"“f"“’“af.

- Datum: 13 04 ouL Unterschrift: | fr,—mm.
ECLAL-04-08

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13
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Landkreis Rostock

29

Landkreis Rostock Gustrow, 13.04.2022
Umweitamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-255
Untere Naturschutzbehorde

Amt flr Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 019-015h-FP00104-E220211
Vorhaben: 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes
Vorhabenstriger: Gemeinde Broderstorf

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehdrde wird zum o.g. Vorentwurf wie folgt Stellung genommen

1. Erweiterung Oftenhaven
a Bei der Erweiterung der Ortslage Oftenhaven ist der Artenschutz zu beachten. Insbesondere
werden Grinfischen als essentielle Nahrungsfiachen fir den Weillstorch mit Ausgleich zu
begleiten sein.
b Der telweise Verlust des Schutzstatus des Gehbizbiotopes DBRO7471 durch die
heranrickende Bebauung sowie die funktionale Beeintrachtigung des Biotopes werden auf
der Ebene der Umsetzung der Wiohnbebauung zu i6sen sein

2. Mischgebietsfidche nordostiich von Steinfeld
a. Innerhalb bzw. angrenzend der Flache W15 liegt eine Ausgleichsflache, die dem B-Plan
Nr.1 der ehem. Gemeinde Steinfeld zugeordnet ist. Soweit die Darstellungen des F-Plan es
zulassen, wird um nachrichtiiche Obermehme gebeten
b. Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden die funktionalen Beeinirachtigungen der
angrenzenden Biotope sowie der Ausgleichsmalinahme zu beachten, ggf. auszugleichen,

sein.
3. Grunfiachen
a. Es wird empfuhlen der nordl-men Gronflache bei Steinfeld sowie der Grunflache bei
Rothbeck eine Zweckt ol

b Grundsatzlich werden die Bemunungen der Gemeinde, Ausgleichs- und Grinfiachen
vorzusehen begriflt. Insbesondere in geballten Wohnlagen kinnen hier Zasuren erreicht
werden, die auch zur Verbesserung der Wohnumfeldklimas beitragen
In Bezug auf die Grinflache sOdlich von Steinfeld wird zu prifen sein, ob die Flache eine
Aufwertung im naturschutzrechtlichen Sinne (siehe hierzu Hinweise zur Eingriffsregelung
2018) zulasst.

4. Schutzfiache sodlich Fienstorf

Es wird auf das Gmtop (DBR14033, Fienstorfer Os) und dessen 3chulz gemat § 20 Abs.1
NatSchAG M-V hingewi Um die Darstellung und iche Obernahme wird
gebeten

5. Erweiterung Ikendorf
a. Im Rahmen der Erweiterung WS wird der Alleenschutz zur Erschiieung der Grundsticke zu
lasen sein. Soweit die Erschilelung Gber die Gemeindestralie fir jedes Grundstiick erfoigen
soll, wird sich die Allea aufidsen bzw. im Erscheinungsbild andem. Beides wird mit
Naturschutzgenehmigungen, Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbénde und
Kompensation zu begleiten sein
b. Der Flache W10 wird abgelehnt. Es handeit sich um eine Gronlandfiache, weiche als
essantielle Nahrungmal:he far den We-!ls‘lorch zZu ber.ramlen Ist. Weiterhin liegen innerhalb
der Flache zwei # I hmen an Standg n, wobei eine Malnahme ein
geschitztes Biotop umrassl Daruber hinaus liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet
tLSG] Aus diesem Grunde wurden die Ausgleichsmalnahmen an dieser Stelle festgelegt
und zugel 1. Eine A ne oder Herausnahme der Flache aus dem LSG wird nicht in
Aussicht gestelit.

26

Im Rahmen der weiteren Entwurfsbearbeitung werden die Wohnbauflachen in
Oftenhaven reduziert. Im Umweltbericht werden die potentiellen Auswirkungen
zusammengefasst und Handlungsempfehlungen zur Vermeidung gegeben.
Dazu gehort auch, dass die Eingriffe in den Biotopschutz und den Artenschutz
erst auf Ebene des Bebauungsplanes oder im Rahmen einer Satzung erfasst
und abschlieBend bewertet werden konnen. Entsprechende MalRnahmen sind
somit erst in der konkreten Bauleitplanung maoglich.

27
Kompensationsflachen werden in der Planzeichnung erganzt und als Umgren-

zung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestelit.

28

Die Grunflachen erhalten die Zweckbestimmung naturbelassene Grunflachen.
Mit der Ausweisung von Griin- und MaRnahmenflachen identifiziert die Ge-
meinde Standorte, auf denen eine naturbelassene Griinlandnutzung gesichert
werden soll, oder AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden kénnen.

29

Der Hinweis wird berucksichtigt, die Geotope werden im FNP erganzt.

210

Die Bedenken werden berticksichtigt und die Erweiterungsflachen flr Wohnen
in Ikendorf entfallen.

14
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INR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
2. | Landkreis Rostock
2.1 dass die Darstellung der Schutzgebeitsgrenze LSG sich anders 21
= Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der utzgel renze sicl e 1 i 0 : . 2
® Garstol, als sie Obemommen wurde Die Grenzen der Schutzgebiete werden korrigiert, es erfolgt eine nachrichtliche
6. Sondergebiet Photovoltaik _ _ Ubernahme der digitalen Schutzgebietsgrenzen vom LUNG M-V.
E o) Das Sondergebiet Photovoltaik wird abgelehnt. Die Sondergebietsfiache ist deckungsgleich
2' 1‘2 mit der Ausgleichsfidche fir die Deponie. Dariber hinaus liegt die Flache vallstandig im LSG T
sowie frei zu jeglichen Siedlungsanschiuss. Weiterhin liegt die Flache auf einer Anhthe, 2.12
sodass die Femwirkung auf die freiliegende Umgebung pragend ware. Der angesprochenen . ) = . . - a5
Profung dor ReuswerbAgionil (5:19) byl tisser Pilcihe K i gefolot wanten Das Sondergebiet Photovoltaik entfallt, die Gemeinde weist andernorts Fla-
— R oS I A SRS chen fur Photovoltaik aus. Die Flache der Deponie wird als MaRnahmenflache
233 b. Das innerhalb der Flache gelegene Biotop wird vollstandig auszugleichen sein fur Natur und Umwelt dargestellt, da sie eine Ausgleichsflache ist.
2 14 . Gmnﬂacg:si:P::;mmng iderspricht der Festsetzung des B-Planes, insbesondere mit der 2.13
i Zweckbestimmung als Ausgleichsfiache.
B 9. Es wird davon ausgegangen, dass ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtiche Betrachiung Die Gewerbeflache GE5 und GE 7 werden von der Stralle Bornkoppelweg aus
e WA F des ERtianng g erschlossen. Der Alleenschutz bleibt bestehen. Entsprechende Festsetzungen

Mit freundlichen Grufien

gez. Duwe

dazu sind im Bebauungsplan zu treffen. Untersuchungen zum Biotopschutz
und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgen im Bebauungsplan.

214

Die westliche Griinflache am Rande der Ortslage ist als Sukzessionsflache mit
Gehdlzen im B-Plan festgesetzt sowie als MalRnahmenflache umgrenzt. Im
FNP ist sie als naturbelassene Grunflache dargestellt. Die nérdlich der B 110
gelegene Grinflache ist im B-Plan ebenfalls als Sukzessionsflache festgestezt.
Im FNP hat die Griunflache die Zweckbestimmung Parkanlage, die Darstellung
wird im Entwurf korrigiert und als naturbelassene Grunflache dargestellt.

245

Im Entwurf wird ein Umweltbericht erarbeitet, der auch die artenschutzrechtli-
chen Belange priift, in dem MaRe wie es ein Flachennutzungsplan zulasst.
Konkrete Artenschutzprufungen sind in den jeweiligen Bebauungsplanverfah-
ren abzuhandeln.
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Landkreis Rostock

Landkreis Rostock Gostrow, 15.03.2022
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-255
Untere Bodenschutzbehorde

AmtrorKruMng
SG Reg und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 019-015h-FP00104-E220211
Vorhaben: 4 und Berichtigung des F-Planes | Vorentwurf
Vorhabenstriger: Gemeinde

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentiicher Belange unsere ShiunﬁnIMaﬂrm Planungstrager ab. Der voriiegende Plan wurde auf

und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Worhandensein won
Altiasten auf den angegebenen Grundsticken geprift

Die Gemeinde hat sich nicht ausreichend mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt
Diie D Hlung der Altlastv lachen in der Pi hnung ist unvolistandig

Die G Br rf plant die U g und damit die Viersi flich genutzten
Béden in erheblichem Umfang fdr Wohn- und Gewerbeflachen memmmmmm
Wohnbauflachenbilanzierung konnte den vorgelegten Planunteriagen nicht entnommen werden. Es ist zu
profen, mumhwmmmwaummmwmm
Nutzungsanderung / Versiegelung von

mmmummuummnmmwmw

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf hinsichtiich der Anderungsbereiche foigend
Anregungen:
1. Im Bereich der Wohnbaufliche W3 in Pastow befinden sich wertvolle Boden (BWZ 52). Diese Boden

gehoren zu den wertvollen Bdden im Land und sind als solche vor Versiegelung, Bebauung etc. zu
schitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

2. Die Wohnbaufliche W16 in Neuendorf soll auf einer Fldche mit hoher Schutzwirdigkeit etabliert werden.
Die Gemainde sollte die beabsichtigte Nutzung dort (berdenken

. Mgmwmwwmmnmwmammmmum
fur eine W p Die Gemeinde solite auf die Mutzung dieser Flache

verzichten.

4. Die Wohnbaufiiche W 4 in Neu Broderstorf befindet sich auf wertvollen Boden (teilweise BWZ 52), die vor
Versiegelung, Bebauung efc. zu schitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten sind.

5. Auch die Fiache des GE 7 in Pastow betrifit eine Flache mit hoher Schutzwordigkeit der anstehenden

Boden. Die Notwendigkest der Nutzung der Fiache sollle von der Gemeinde Uberprift werden
Die aligemeinen Hinweise sind bereits B der Pl g
gez. Hadler

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung erfolgte eine aktuelle Abfrage der Altlas-
tenverdachtsflachen, diese sind nachrichtlich in den Plan ibernommen. Der
Umweltbericht wird im Rahmen des Entwurfes erarbeitet.

Weiterhin ist eine Innenentwicklungspotentialanalyse Anlage des Flachennut-
zungsplanes, in dem Flachenreserven identifiziert werden. Verflgbarkeiten ge-
pruft und der Wohnraumbedarf auf Grundlage der Bevolkerungsentwicklung
abgeleitet wird. Die Flachenausweisungen werden im Entwurf Uberarbeitet.

Im Umweltbericht erfolgt die Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Boden
und Flache.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Rostock

2.

Amt fur Kreisentwickiung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 019-015h-FP00104-E220211
Vorhaben: 4. Anderung und Berichtigung des F-Planes
Vorhabenstriger: Gemeinde Broderstorf

Gostrow, 29.03 2022
Unser Az: 66.0-51.10.10-5-255

Aus Sicht der Unteren Immissi bestehen keine Bedenki

gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine immissionsschutzrechtlichen Be-
denken bestehen.
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3. | StALU Mittleres Mecklenburg Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mitieres Meckienburg
An det Jigerbdk 3, 18069 Rostock

bearbedst von Claudia Rugbarth

ign Melzer & Voigtlander Telefon: 0385 588-57129

i -] E-Mail: claud! Darth
i e s
17192 Waren (Miiritz) s et

Rostock, 13.04.2022

4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf
Ihre E-Mail vom 04.03.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

2u den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Wasserwirtschaft

Die aus der Lage des Vorhabens heraus notwendige Priifung der Einhaltung der Vorgaben nach

§ 27 und § 47 WHG fur die nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtigen 3 1
Wasserkorper ist vorzunehmen. Der vorliegende F-Plan betrifft direkt die berichtspflichtigen A
SR TN T S ARDTIE SO O (UL B o e Im weiteren Entwurfsverfahren erfolgt im Rahmen des Umweltberichts eine
Kosterbeck (WAMU-1001) sowie indirekl Uber die TWSZ die Warnow (Wasserkdrper WAMU-

3 0100) (s. Anlage). Die Grundwasserkorper WP_WA_9_16 und W_KO_1_16 sind ebenfalls Auseinandersetzung mit dem Belangen des Wasserschutzes. Eine konkrete

= betroffen (s. Anlage). Die Wasserkorper und die TWSZ werden nicht dargestellt und die Belange v m y & " -

der WRRL nicht berﬁcksichtigt. Neben der Erweiterung der Wohngebiele (330 WE}. werden UberprUfung der Elnhaltung der WRRL erfOlgt ln den lewelhgen naChgeordne'-
Mischgebiete und Gewerbegebiete ausgewiesen. Wasserwirtschaftliche Auswirkungen der i i i i i i ¥ ~
- ooy e s sy o g ek i a3 ten Bauleitplanverfahren. Die Wasserschutzgebiete sind nachrichtlich Gber
der WRRL zu erganzen. Die Einhaltung der Vorgaben nach § 27 und § 47 WHG sind nommen.
zustandigkeitshalber mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock zu kldren.

. Im Planungsgebiet werden die gewasserkundlichen Landesmessstellen (Grundwasser) 3'2

ae 19390005 Pastow || WB sowie 19390016 Pastow UP betrieben. Die Messstellen befinden sich M i a & % . .

3.2 an folgenden Koordinaten (ETRS 89, Z.33): : Die Grundwassermessstellen werden nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
19390005 Pastow Il WB 33318263 (Rechiswert) 5996001 (Hochwert) nommen.
18390016 Pastow UP 33318262 (Rechtswert) 5995998 (Hochwert)

Die Messstellen sind inklusive eines Schutzradius von 2 m in den Planungen zu berlicksichtigen.

e y
Dinr Konkast mil dern SLALLL MM jst mil der Speicherung und Yerarbedung der won ihrmn ggf. milgeteitien persanichen Daten verbunden (Hechisgrundage:
A6 (1) e DEGVO IV m §4 (1) DEG M-V) Weiters utiar
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
3. | StALU Mittleres Mecklenburg
Bodenschutz

33

3.4

Sofern im Zuge der Baugrunderschliefbung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfilhrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V - Geoclogischer Dienst — meldepflichtig. (§§ 8-
10 u. 13 GeolDG vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1387)). Auf diese Meldepflicht ist hinzuweisen,

Soweit im Rahmen von Bat F Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treflen. Die
slandoritypischen Gegebenheilen sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der §§ 10bis
12 BBodSchV sind zu beachten.

Immissionssch

Seitens des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM)
bestehen zum Vorhaben keine immissionsschutz- bzw. abfalirechtiichen Bedenken.

Hinweisen méchte ich jedoch auf folgende Anlagen im Gebiet der Gemeinde Broderstorf, die der
Genehmigungsbediirftigkeit nach dem BImSchG unterliegen:

Betreiber | Anlage (Nr. der 4. BImSchV) | Kapazititen | Gemarkung | Flur | Flur-
| stiicke
Hagemann | Brech- und Siebanlage 500 t/d | Broderstorf | 1 255
GmbH (8.11.2.4V) mit Zwischenlager | Durchsatzleistung,
fir nicht gefahrliche Abfalle 12.000 ta
(8.12.2V) Jahresdurchsatz,
5.0001t
G gerkapazitat | )
ABG Biogasanlage (8.6.3.2V) mit 2.3 Mio.Nm*/a Rohgas- | Fienstorf 1 80
Broderstorf | BHKW-Biogas (1.2.2.2V) und | Erzeugung, 34,17 t/d
KG Biogaslager (9.1.1.2V) , damit | Durchsatzleistung, 29 t
Betriebsbereich unterer Biogaslagerkapazitat,
Klasse gemall Starfall- 6,16 MW
Verordnung Feuerungswarme-
leistung (FWL)
RoWerk18 | Altfahrzeugverwertungsanlage | 1.500 Autowracks/a, | Neuendorf | 1 195/2,
GmbH (8.9.2V) mit zeitweiliger 49 t Gesamtlager- 196/4-
Lagerung von gefahriichen kapazitat, 990 t 196/8,
Abfallen (Altautos) (8.12.1.2V) | Gesamtlagerkapazitat 19716,
sowie zeitweiliger Lagerung und 134 t 197/8,
von Eisen- oder Gesamtlagerkapazitat 20013
Nichteisenschrotten
{Autowracks) (8.12.3.2V) und
ein Zwischenlager fir Abfalle
aus der Olspurbeseitigung
(8.121.1EG)
50Hertz Umspannwerk Bentwisch Il 380 kV Oberspannung | Neuendorf | 1 86/2,
Trans- | und 86/3,
mission Harmstorf 88/2,
GmbH 89N,
90/1,
351
PRIMAGAS | Flissiggasanlage (9.1.1.2V) 11,6 t Fassungs- Steinfeld 1 3
Energie vermogen
GmbH

33

Die Hinweise zum Bodenschutz werden in die Begriindung aufgenommen Ka-
pitel 1.9.5. Bodenschutz/ Altlasten/ Kampfmittel.

34
Die Hinweise zum Immissionschutz werden zur Kenntnis genommen. Die nach
dem BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen im Gemeindegebiet Broder-

storf werden in die Begriindung aufgenommen, vgl. Kapitel 1.9.6 Immissio-
nen.
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
3. | StALU Mittleres Mecklenburg
Sidlich angrenzend in der Gemeinde Roggentin befinden sich folgende genehmigungsbedirftige
Anlagen:
| Betreiber Anlage (Nr. der | Kapazititen | Gemarkung | Flur | Flur- | Entfernun |
4. BimSchV) stiicke | g
Safety-Kieen | Zwischenlager fir | 29,51 |Roggentin |1 | 92/593 | 100m
Deutschland | gefahrliche Gesamtlager- 15
GmbH_ | Abfalle _| kapazitat 5 ¥ o
DEUTAG = | Asphaltmisch- 160 th Roggentin ;| 87111; | 270m
Zweignieder- | anlage Roggentin | Produktions- 87/13; | siidlich
lassung der | (2.15V) mit leistung, 25.000 t 86/11;
Basalt- Lag ) Lagerk B86/3;
Actien- Ausbauasphalt, 10 vd 85/9;
Gesellschaft | Asphaltgranulat Durchsatzleistung 85/3
und Frasgut
(8.12.2V) sowie
mobiler
Brecheranlage
(8.11.2.4v) .
Globus Raucheranlage 1ud Roggentin =~ | 1 35/10, |430m
Handels-hof | 7.5.2V) Réaucherleistung 345 sidlich
St. Wendel -
GmbH & Co. - -
KG 3.5
G5 | Woterhin befindet sich sowohi innerhalb als auch direkt angrenzend zum F-Plan-Gebiel, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde weist im Flachennut-
X gleichzeitig innerhalb der Gemeinde Broderstorf das Vorranggebiet fir Windenergieaniagen " e i . § . . "
Broderstorf mit 15 Windenergieaniagen. zungsplan Sonderbauflachen fur Windenergie sowie die Windvorrranggebiete
s | Flurneuordnu aus.
3.6 .
Das Bodenordnungsverfahren _Broderstorf™ ist abgeschlossen (Schlussfeststellung vem 3.3

25.1.2017).

Von Seiten der Gemeinde Broderstorf liegt gegeniiber der Teilnehmergemeinschaft (TG)
Broderstorf* keine Ubemahmeerklarung fiir die erfolgten Baumalinahmen gemaf Plan nach §
41 FlurbG vor. Die TG ,Broderstorf* wird nach Ablauf der Zweckbindungsfristen als
Kérperschaft des éffentlichen Rechts aufgeldst.

1.) M 44-20 Posistralle”
Im Rahmen der Bodenordnung kam es zum Ausbau der P fe" (M 44-20) Brc rf —
Neu Broderstorf mit Zweckbindung bis 16.11.2024. (siehe Flachennutzungsplan (W22, W23))
Uber die .Poststralle” erfolgt eine Erschlieiung von Wohngebieten in der Gemeinde
Broderstorf. Sie dient als Ortsverbindungsstrafe Broderstorf — Neu Broderstorf — Fienstorf ...

2.) Parkplatz .Schule an der Carbak"
Fir den Parkplatz bestenht eine Zweckbindung bis 2025.

Folgende weitere Mafinahmen unterliegen ebenfalls Zweckbindungen:

M35-3 Teichsanierung IkendorfiTeschendorf (ZweckB. 11/2022)
Dorfgemeinschafishaus Broderstorf (ZweckB. 11/2024)
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NR. [STELLUNGNAHME ABWAGUNG
3. | StALU Mittleres Mecklenburg
Vom SIALU MM als Flumeuordnungsbehérde bestehen keine Einwéinde gegen die 4.Anderung
im F-Plan der Gemeinde Broderstorf.
B | Locdwdachat 3.7

Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Belange der Landwirtschaft grundsatzlich keine
Bedenken, jedoch bitten wir um Berlicksichtigung folgender Bedenken und Hinweise:

- Dem sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden ist in Regionen mit
uberdurchschnittlich gut fir die landwirtschaftliche Produktion geeigneten Flachen
besondere Bedeutung beizumessen.

- Lt Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 dirfen landwirtschaftliche Flachen ab

der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Der Grundsatz der
sparsamen Flacheninanspruchnahme gewinnt, wegen der begrenzten Verfiigbarkeit
landwirtschaftlicher Flachen bei gleichzeitig stetigen wund allgemein hohen
Flachenveriusten fir verschiedenste andere Nutzungen, zunehmend an Bedeutung. Im
Planverfahren ist sicherzustellen, dass Landwirtschafisfliichen nur in absolut
notwendigem Umfang der landwirtschaftlichen Mutzung entzogen werden.
Wenn nicht bekannt ist, ob und in welchem Umfang im Gemeindegebiet Flachen
vorhanden sind, die anstelle von hochwertigen landwirtschaftlichen Fiachen verwendet
werden konnen, sollten im Rahmen der Umweltpriifung dafir potentiell geeignete Flachen
gezielt ermittelt werden.

= Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherz i

- Fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind nach Moglichkeit landwirtschaftlich nicht
nutzbare oder landwirtschaftlich rtvolle Fldchen vorzuseh

o

- Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und
Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftiichen Nutzbarkeit ihrer
Eigentums- oder Pachtflachen zu informieran, damit vor Realisierung der Mafnahme gagf.
erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Sonstige von unserer Behorde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
Silke Kriiger-Piehl

Anlagen
Karten Wasserkorper und TWSZ

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung Kapitel
1.9.2 Belange der Landwirtschaft aufgefiihrt und die Betroffenheit erlautert.
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StALU Mittleres Mecklenburg

4. Anderung und B des Flach g der Gemeinde Broderstorf
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

4. |Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3
LPEK M-V, Postiect, 1048 Schrmm
bearbaitel vor Frau Thiemann-Groll
ign Melzer & Voigtlander Telefon: 0385/ 2070-2800
Ingenieure PartG-mbB Teletax 0385/ 2070-2198
Lloydstr. 3 E-Mai abiallung3ipbk-my de
17192 Waren (Miritz) Akterzmichen | pric Ab3-TOB-1395-2022
Schwerin, 9, Marz 2022
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
WG: frilhzeitige Beteiligung zur 4. Anderung des Flict ingspl der G
Broderstorf
Ihre Anfrage vorn 04.03.2022; Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.
Bitte wenden Sie sich beziiglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
4 1 als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

Aufterhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pfiicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

4.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Landkreis wurde beteiligt.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

4.

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt (ber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Gralen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, glitig ohne Unterschrift)
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ign |

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
5. | Bergamt Stralsund Die Stellungnahme wird berticksichtigt.
Bergamt Stralsund Q—%:%
/
ign waren G;:m“ ra—— 14042022 687 Bea. FrauGunther
Lioydstrale 3 Fon:  03831/61210
17182 Waren (Maritz) Wi DGusniecBbs msegiening de 5.1
B Das ,Bergwerkseigentum Fresendorf® ist in der Planzeichnung als
. o Umgrenzungen der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den
gy~ Abbau von Mineralien bestimmt sind gekennzeichnet.
506/13072/146-2022
eyt W e v o o Der Kiestagebau ist im Flachennutzungsplan als Flachen fir Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Bodenschatzen gekennzeichnet.
STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Durch die Flachennutzungsplanéanderung sind keine Anderungen oder
Suhcomar i Lo i e Auswirkungen auf das Bergbaurecht zu erwarten. Die betroffenen Eigentimer
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme werden zum Entwurf beteiligt.
4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf Die Hinweise sind in die Begriindung unter Kapitel 1.6.5 Bergwerkseigentum
beriihrt bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange nach aufgenommen.
5 1 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund

Fir den Bereich der 0. g. MaBnahme, ostlich der Ortschaft Ikendorf, liegt die grundeigene
Gewinnungsberechtigung Broderstorf 1 vor. Fir diese Gewinnungsberechtigung existiert
zurzeit ein zugelassener Hauptbetriebsplan bis 31.08.2022 und ein fakultativer Rahmen-
betriebsplan bis 31.12.2026, welcher bis auf den stdlich angrenzenden Wald reicht. In-
haber und Betreiber des Tagebaues Broderstorf 1 ist die Groth & Co. Bauunternehmung
GmbH, Am Hechtgraben 1in 18147 Rostock. Das Bergbauunternehmen ist zwingend am
Verfahren zu beteiligen.

Auf Antrag kbnnen Betriebspléne erteilt, erganzt oder verlangert werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes befindet sich siidlich der Ortschaft Ikendorf die unbe-
fristete Bergbauberechtigung ,Bergwerkseigentum (BWE) ,Fresendorf” fiir Formationen
und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind (Berecht-
sams-Nr. lll-A-h-265/90-1939). Inhaberin des BWE ist die BVVG Bodenverwertungs- und
-verwaltungs GmbH, Schonhauser Alle 120 in 10437 Berlin. Fir eine endgiiltige Abstim-
mung wenden Sie sich bitte an den Inhaber dieser Bergbauberechtigung.
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5. | Bergamt Stralsund

52

Des Weiteren verlaufen im Bereich des Vorhabengebietes die in Betrieb befindlichen
Ferngasleitungen (FGL) 87, 93 und 94. Fiir weitere Planungen bzw. notwendige Abstim-
mungen im Bereich der Leitungen wenden Sie sich bitte an die ONTRAS Gastransport
GmbH, Maximilianallee 4 in 04129 Leipzig. Die Vorhabentragerin ONTRAS Gastransport
GmbH wird Ihnen Auskunft zur genauen Lage der Ferngasleitungen geben.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwénde oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

| [ {U'w',-;i K;ﬁih

Alexander Kattner

5.2

Die Ontras wurde beteiligt und die Leitungsverlaufe tibernommen.
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Forstamt Billenhagen

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Ign+

Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstall des affentlichen Rechis -
Der Vorstand

Forstami Biienhagen - Blertagen 3 - 18142 Blackerragen Forstamt Billenhagen
ign Melzer & Voigtlander Roardedei von  Frau Thsl
I 9 ieure PartG-mbB — et T#adon 038224 AATB-12
Lioydstrae 3 | Forstamt Billerhzgen | e P e e
17192 Waren (Miiritz) | l ol i

25 MAI 202 | (o bo Screfvomenr angebon)

| | Blankenhagen, den 25 05 2022
| Postausgang |

4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Broderstorf
-~ Ihr Schreiben vomn 03.03. 2022 zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemall
§ 4 Absatz 1 BauGB'
Entwurf der 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans mit
Begriindung
hier: Stellungnahme des Forstamtes Billenhagen — zuslandig It. § 35 in Verb. mit § 32
Landeswaldgesetz M-V*

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu 0.g. Beteiligungsverfahren baten Sie mich als Trager &ffentlicher Belange mit E-Mail
vom 04.03.2022 um Stellungnahme. Nach Prufung der zur Verfugung gesteliten
Unterlagen teile ich Innen auf Grundlage des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V)
fur den hoheithichen Bereich des Forstamtes Billenhagen folgendes mit,

I Rechtliche Grundlagen

Folgende Abschnitte des LWaldG M-V sind fur die Darstellung des
Flachennutzungsplanes und die in dessen Geltungsbereich geplanten Vorhaben
relevant:

1.) § 1 Ziele und Grundsatze

Der Wald pragt in Mecklenburg-Vorpommern die Landschaft und gehont zu den
Naturreichtumern des Landes. Er st unverzichtbare natlriche Lebensgrundlage der
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6. | Forstamt Billenhagen

- Menschen und Lebansraum fur Pflanzen und Tiere. Wegen seiner vielfaltigen Funktionen -
fur Mensch und Umwelt ist er zu erhaiten und zu mehren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise unter Kapitel

2152w 1.9.3. Belange der Forstwirtschaft aufgenommen.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte
Grundflacha. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist
der flachenhafte Bewuchs mit Waidgeholzen, unabhangig von Regeimalligkeit und Art
der Entstehung

In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waildgeholzen mil einer
Mindestfldchengrile von 2.000 m*, einer mittieren Brede von 25 Metem, und einer
mittieren Hohe von mindesiens 1.5 Metem oder zusatziich einem Alter von 6 Jahren im
Falle von Waldsukzessionen und mit einer Uberschirmung von mindesiens 50% bel
jungen Bestanden oder eine Beslockung von 50% des Volibestandes (nach den ublichen
Ertragstafein) bei altleren Bestanden Als Wald gelten auch kahigeschiagene oder
verichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeintedlungs- und Sicherungssireifen,
Waldwiesan, WaldbloBen, Lichtungan, Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als
Vorwald dienender Bewuchs

Nicht als Wald | S d.G. gelten in der Feldflur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere
Flachen, die mit einzeinen Baumgruppen, Baumreihen oder Hecken bestockt sind und
mit Waidgehoizen bestockie Grundfischen, die die Mindesigrofle von 0.2 ha nicht
erreichen

3.) § 10 Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und Mallnahmen von
Tragern offenthicher Vorhaben

Die Trager offenticher Vorhaben haben bei Planungen und Mafinahmen. die eine
Inanspruchnahme von Waldhiachen vorsehen oder die In ihren Auswirkungen
Waldfiachen betreffen konnen, de Funktionen des Waldes nach §1 Absatz 2
angemessen zu berucksichligen. Sie duren Wald nur in Anspruch nehmen, soweil die
Planungen und Mallnahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kbnnen und
Erhaltung des Waldes im Uberwiegenden offentliichen Inleresse hegt, zB. bel
wesentiicher Beeintrichtigung wvon Wald mit besonderen Schutz- oder
Erholungsfunktionen

Des Weiteren sind die Forstbehorden bereits bel der Vorbereitung der Planungen und
Mafinahmen zu untemchien und anzuhbren, soweit nichl nach § 45 Absatz 2 des
Bundaswaldgesatzes und sonstigen Rechisvorschrflen eine andere Form  der
Beteiligung vorgeschneben ist. Die Trager offenticher Vorhaben haben ihre
Entscheidungen im Einvernehmen mit den zustindigen Forstbehbrden zu treffen, soweit
Bundesrecht dem nicht entgegensieht.
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Forstamt Billenhagen

4.) § 15 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

Wald darf nur mit vorhenger Genehmigung der Forstbehorden gerodet und in eine andere
Nutzungsart Gberfihrt werden (Umwandlung). Der Antragsteller ist zum Ausgleich der
nachteiigen Foigen der Umwandiung verpflichtet

5.) § 20 Abstand baulicher Anlagen zum Waid

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand st bei der Emichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metem zum Wald einzuhalten (Waldabstand). Die
oberste Forstbehorde hat dazu die Waldabstandsverordnung (WAbstVO) erlassen, nach
weicher der Waldabstand von der Aullenkante der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze
zu messen ist. Die Waldgrenze wird durch die Traufkante gebildet

6.) § 24 Erstaufforstung und § 25 Genehmigung von Erstauflorstung

Erstaufforstung ist die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geitenden
Grundflachen. Das Land, die Gemeinden und andere junstische Personen des
offentlichen Rechts sollen geeignete Flachen erwerben und aufiorsten, wenn es dem
Landschaftscharakter forderlich, zur Abrundung oder Bildung groflerer Waldflachen
zweckmalig und fur die Verbesserung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen- und
Besitzstruktur vorteilhaft ist oder zur Gkologischen Stabilisierung der Landschaft beitragt
Erstaufforstungen bedurfen der Genehmigung der Forstbehorde

[ Planzeichnung

In der Planzeichnung zur 4. Anderung und Berichtigung des Fliachennutzungsplanes der
Gemeinde Broderstor! sind die Farben von Wald und Grunfiachen vertauscht

Mehrere Waldflachen sind in der Planzeichnung nicht als soiche eingetragen. Eine
Waldflache an der Gemarkungsgrenze zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf ist zu
grofl eingezeichnet. Dort sind nur einzeine Bereiche tatsachiich Wald. Die noch zu
ergdnzenden oder in der Form anzupassenden Waldflachen sind in Anhang 1 (gelb
umrandet) dargesteilt

Femer gibt es eine genehmigte Erstaufforstungsflache in der Gemarkung lkendor
welche als geplante Waldfiache mit aufgenommen werden solite (Anhang 2). Die durch
die Gemeinde angedachte Erstaufforstungsflache ist ebenfalls als zukunftige MaBnahme
zu kennzaeichnen, um sie von bestehenden Waldflachen zu unterscheiden

. Begrundung

In der Begriindung muss aufgrund der hinzugekommenen Waldflache der Waldanteil
angepasst werden

Eine Waldumwandlung ist nicht beabsichtigt.

Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand ist bei konkreten Planvorhaben
zu beriicksichtigen.

In der Begrindung werden die neu ausgewiesenen Erstaufforstungsflachen na-
her erlautert, vgl. Kapitel 1.5.7 Waldflachen.

Die Legende und Planzeichnung werden im Entwurf angepasst. Alle Waldfla-
chen und Aufforstungsflachen werden entsprechend den digitalen Daten der
Forstbehorde nachrichtlich Gbernommen.
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6. | Forstamt Billenhagen

Hinweise

Fur Erstaufforstungen gibt es die Moglichkeit Fordermittel zu beantragen (gem. Richtlinie

zur Forderung forstwirtschaftiicher Malnahmen im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe -
Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes) oder sie als
Waldkompensationspool gemall 15 Abs. 11 LWaldG M-V | forstrechtlich n - B " . . =
R B m;nm Waldumwendiungen m:"n Pt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise unter Kapitel
Beides muss im Voraus beim zustandigen Forstamt beantragt werden Eine 1.9.3. Belange der Forstwirtschaft aufgenommen.

vorhergehende Beratung wird empfohien

Die vorliegende Stellungnahme ergeht unbeschadet privater Rechte Dntter und steilt
keine Genehmigung fur Tatbestande nach LWaldG M-V dar. Vor Umsetzung
genehmigungspflichtiger Mallnahmen (Walkdumwandiung, Erstaufforstung) sind
entsprechende Antrage bei der Unteren Forstbehorde einzureichen

Mit freundlichem Grull
im Auftrag

Dr. Bernhard von|Finckenstein
Forstamtsleiter
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Forstamt Billenhagen

Anhang 1.4: im FNP zu erganzende Waldflachen

Anhang 1.5: im FNP zu erginzende Waldfidchen

Anhang 1.6 im FNP zu erganzende Waldflachen

Madlstab 1 5000 & ¥ ¢
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

6.

Forstamt Billenhagen

Anhang 1.7 im FNP zu erginzende Waldflschen

Anhang 2: genehmigte ErstauMorstungsfiiche Gmi Ikendorf

Anhang 18 im FNP 2u erganzende Waldllachen
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Beret:  Frilhzeitige Beteiligung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bro-

derstorf
Bezug: Ihr Schreiben vom 07.03.2022, Az. 2019-687 vo
Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 07.03.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager affentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahr fi itungen (Ei infr ) der Eisenbah des Bundes. Es prift
als Trager dffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren,
Das im Betreff bezeichnete B-Plangebiet liegt nahe der Eisenbahnstrecke Nr. 6929 (Dalwitzhof -
Sanitz). Infrastrukturbetreiberin fiir diese Strecke ist die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes.
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit berihrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
7. | Eisenbahn-Bundesamt Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
* Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
7. | Eisenbahn-Bundesamt
71 1) Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen auf das

Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt derzeit nicht anhangig. Aus planrecht-
licher Sicht bestehen keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise fiir spatere Baugenehmigungsverfahren:

1) Grundsétzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den Eisen-
bahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie sind einzuhal-
ten.

2) Grundstiickeigentimer haben daflr Sorge zu tragen, dass von der Nutzung ihres Grundstiicks
keine Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der Eisen-
bahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.

3) Beim Einsatz von Krinen und Hebegeraten im Gefahrenbereich der Eisenbahnbetriebsanlage
ist ein Uberstreichen der Gleisanlage aufierhalb von Sperrpausen auszuschliefien.

4) Oberflachen- und Abwésser dirfen nicht auf die Bat gen abgeleitet

5) Geholze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wahlen, dass der Ubemang nicht die
Sicherheil des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. B&ume und Strducher miissen durch
ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die
Sicherheil des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

6) Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zéhlen, sind zu dulden.

7) Aulerdem empfehle ich, die DB AG (koordinierende Stelle: DB Immobilien AG, Region Ost,
Caroline-Michaelis-Strafle 5-11, 10115 Berlin) in kiinftige Verfahren einzubinden und zu einer Stel-
lungnahme Gelegenheit zu geben.

Diese Stellungnah wird elek isch Ubermittelt und tragt deshalb keine Unterschrift.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Schwarz

£

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Eisenbahn-Bundesamt keine Be-
denken gegen die Planung hat. Die Deutsche Bahn wurde im Verfahren betei-
ligt.

Die Allgemeinen Hinweise werden in die Begriindung Kapitel 1.6.6 Ei-
senbahnstrecke Nr. 6929 Dalwitzhof — Sanitz aufgenommen.
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'NR-. STELI..UNGNAHME ABWAGUNG
8. |Bundeswehr Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
A4k
7T ®v
BUNDESWEHR

ign Melie;&mgna" dnder
Ingenieure PartG-mbB
Frau Vol
Lioydstralte 3
17192 Waren (Miiritz)
Nur per E-Mail voss@igr-waren.de
sl e o WO s DO - -
Anforderung einer Stellungnahme;

T 4 Anderung des Flachennutzur der Gemeindk f

me Beteiligung als Trager dffentlicher Belangegemdll § 4 Abs. 1 BauGB

s Jhr Schreibenvom 04.03.2022 - Ihr Zeichen;
Sehrgeehrte Damen und Herren,
durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden

_ Belangeder Bundeswehrbertihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.
8.1 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-und Rechtslagebestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belangekeine Einwande.
DasPlangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereichesflr militarische Flugplatze
gem. § 18alufiverkehrsgesetz und § 14 Lufiverkehrsgesetz..

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche

Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile- eine Hohe von 30 m tber Grund -
nicht diberschreiten.

Eswird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehendenEmissionenwie Fluglarm eltc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

8.1
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Bergundung erganzt,
vgl. 1.7.7. Bundeswehr.
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Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauunguberschritten werden, bitte ich in
jedem Einzelfall mir die Planungsunteriagen- vor Erteilung einer Baugenehmigung-
zur Prifung zuzuleiten.

Zudem befindet sich das Plangebiet gem meiner Unterlagen in einem
Jettiefllugkorridor.

Eswird darauf hingewiesen, dassBeschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehendenEmissionenwie Flugldrm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Die B110 und A19 gehort zum Militarstraengrundnetz. Solangam Baukorper und der
Tragfahigkeit der B110 und A19 keine Anderungen vorgenommen werden, wird dem
Vorhaben zugestimmt.

Evil. Antworten/Riickfragen sendenSiebitte unter Verwendung unseresZeichenskK-

1-0164-22-FNP ausschliefilich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Hagn

INR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
8. | Bundeswehr
4 b
e B »
BUNDESWEHR
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INR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
9. | Deutsche Bahn Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

DB AG

DB Immaobilien

Kur 1 Eigent g nt - Baurecht

Caroline-Michaelis-Strafle 5-11

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien » 10115 Berlin

Carcline-Michaalis-Strafle 5-11, 10115 Barlin www.deutschebahn.com

ign Melzer & Voigtiander PR, oot

Ingenieure PartG-mbB E-Mail: christian. zielzki@deutschebahn com
@des

DB.DBimm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

Lioydstraie 3 ] 3 z

17192 Waren (MI‘.‘II"IIZ} Organisationskirzel. CR.R 042 Zi

Aktenzeichen: TOB-MV-22-128261

24.03.2022

Ihre Mail vom: 11.03.2022

4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf
Stellungnahme der DB AG gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum oben genannten Verfahren.

9;. 1 * In Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind Grundstiicke der DB Netz AG mit
. einbezogen.

« Bei den Flachen der DB Netz AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen,
die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Eine
kommunale Uberplanung ist bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken
durch das EBA nicht zulassig.

+ Planfestgestelite Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich aufgenommen werden. Wir bitten Sie daher aller Flachen im Eigentum der DB

Netz AG, als Bahnanlagen im Flachennutzungsplan darzustellen, 9.1
+  Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen . . . i . .
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Flachen der DB Netz
benachbarter Bebauung fiihren kénnen. i s " ' . " .
_ _ . L AG im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Allgemeinen Hinweise werden in
+ Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen e i 2 & i
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstrégers hingewiesen, aktive und die Begriindung Kapitel 1.7.14 Belange des Immissionsschutzes aufgenom-
passive Larmschutzmalinahmen zu priifen und festzusetzen. men

+ Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmafinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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INR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
9. | Deutsche Bahn

2/2
9.2
+  Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
: Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur i H i i i i (] i
9.2 e e b A o e S Die Hln.WGISG werden zur Kenntnis geno[nmen und |n.d|e Begrindung Kapitel
Immobilien zu stellen. 1.7.5 Eisenbahnstrecke Nr. 6929 Dalwitzhof — Sanitz aufgenommen.

+  Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Malnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewéhren.

Wir behalten uns vor, zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan
entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und
Anregungen vorzubringen. Diese konnen auch grundsatziicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordem.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu ibersenden.

Fir Riickfragen bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian
Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen Griflen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
10. | Landgesellschaft M-V mbH Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

101
10.2

Sehr geehrie Frau Saidi,

ich nehme Bezug auf die im Batrefl ganannie Bakanntmachung im Amisblatt (03/2022) Ihres Hauses.,
Nach Durchsicht des veréffentlichienVorentwurfes bitten wir um Eriuterungzu mehreren Sachpunkien
Im nachioigenden Karenausschnill haben wir zwei, firuns fragebehafiete F it den B A brw. B

Zu FlacheA: Laut Legende werden dhese Flach Nach unserer Onskenninis  handelt es sich dort jedoch um reines
Ackeriand. Mmmrmmm&mmanMIm

Zu FlacheB: Aus unserer Sichl ist aus der Legende zur Karte nicht eindeutig ersichifich, welche Bedeutung der hier verwendeten Signatur-
Farbgebung zugewiesen ist. Daher bitten wir auch hier um Klarstellung.

Aullerdern mochteich Sie informieren, dass ich mit heutiger Post Kontakt mit dem Notanal Nagy aufgenommen habe, um einen maglichen
Ersatztermin flrdie Beurkundung der beiden vorbereiteten Kaufveririgezu erfragen
Uberdas Ergebnis werde ich Sk zeitnah inforrmieren.

T +48(381) 40513-33
M +45{173) 62 52 289

Anghreay, Guayrhgiigmy de

1
Biestower Damm 10a
18058 Roslock

10.1

Mit der Darstellung der Waldflache weist die Gemeinde eine zukinftige potenti-
elle Aufforstungsflache aus. Im weiteren Verfahren wird jedoch davon abgese-
hen.

Im Entwurf wird die Legende uberarbeitet und detailliert. Es wird zwischen

Waldflachen und kinftigen Aufforstungsflachen unterschieden und auch die
Griinflachen bekommen eine Zweckbestimmung.

Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Detailplanungen fiir die dullere und innere Erschlielung zu erarbeiten.

Die geplanten Flachen befinden sich in den Versorgungsgebieten des Wasserwerks

Rostock, Hohenfelde und Fienstorf sowie in den Druckerhdhungsgebieten der Stationen

Roggentin und Ikendorf.

Ofternhaven - W20

Das Gebiet wird aus dem Wasserwerk Fienstorf versorgt. Der Anschiuss erfolgt an die
rhand \ lei 1. Es kann Léschwasser mit 24 mh Gber zwei Stunden

ausgewiesen mrmr; N h
Pastow — W3

Das Gebiet wird aus dem Wasserwerk Rostock Uber die Druckstation Roggentin versorgt
Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen Versorgungsleitungen. Es steht kein Léschwasser
zur Verflgung.

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
11. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Warnow-Wasser- und Abwasserverband WWAV
Wasser- und Bodenverband
Korperschaft des offentlichen Rechts
¢ “ siee = b L * Veraaltungshelfer Norcwasser GmbH
ign Melzer & Voigtidnder 12052022 G687
ingenieure PartG-mb8 f\.~ Nordwasser
Lioydstrate 3 Kiindenservice
17192 Waren (Miritz) . s
Abtwilung
Frau Veronika Prwko
+49 381 831715-508
veronika pwko@nordwasser de
Rostock, 09.05.2022
Gemeinde Broderstorf
4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf
hier: Vorentwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur die Beteiligung im Rahmen der Trager tffentlicher Belange und
machten nachfolgende Hinweise zur Anderung des Flachennutzungsplanes geben. Im
Einzelnen:
Trinkwasserversorgung/ Loschwasserversorgung
- Die Hinweise konnen nur eine grobe Einordnung geben. Einzelne Trassenverlaufe,
11.1 | Dimensionen oder bereitzustellende Wassermengen sind in entsprechenden

i By

Die Hinweise zur Trinkwasser und Loschwasserversorgung werden in die Be-
grindung aufgenommen, vgl. 8.1 Trinkwasser- und Loschwasserversor-

gung.
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG

11. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband

‘q.ﬂy
Neuendorf - W16

Das Gebiet wird aus dem Wasserwerk Rostock (ber die Druckstation Roggentin versorgt.
Es ist eine innere Erschlieung erforderfich. Ein Ringschluss zur Hauptstralle/ An den
Kastanien wird empfohlen. Am sidlichen Ortseingang kann Léschwasser mit 48 m*h Gber
zwei Stunden ausgewiesen werden.

Broderstorf - W22

Flr disses Gabiet ist die Leitungsflhrung so zu gestalten, dass zukiinftig eine Viersorgung
aus Rostock {iber die Druckstation Roggentin moglich wird und die Grundwasserwerke
entlastet. Hierzu ist ein Ringschiuss von der B110 zur Poststralle in mindestens DN150
erforderlich. Zusatzlich sind ggf. einzelne Knotenpunkte aulerhalb des eigentlichen

Beb gspl anzup . Entlang der B110 kann Léschwasser mit 48 m*h im weiteren
Gebiet mit 24 m*h Gber zwei Stunden bereitgestellt werden.

Broderstorf — W23

Das Gebiet kann Uiber das Wasserwerk Hohenfelde oder das Wasserwerk Fienstorf versorgt
werden. Zukinftig ist auch eine Viersorgung aus Rostock Gber die Druckstation Roggentin
denkbar. Die Knotenpunkte sind so auszupragen, dass die Wahimoglichkeit bestehen bleibt.
Entlang der Poststralle kann Loschwasser mit 48 m¥h Ober zwei Stunden ausgewiesen
werden.

Neu Broderstorf — W4 und W&

Aus Sicht der Trinkwasserversorgung sind die Standorte als unginstig zu bezeichnen. Die
Grundwasserwerke Fienstorf und Hohenfelde sowie das bestehende Leitungsnetz kann
diese deutliche Erweiterung nicht chne Anpassung verkraften.

Mit Entlastungen durch andere Ortsteile kann das Wasserwerk Fienstorf die Versorgung
GUbernehmen. Eine Ausweitung der Versorgung aus dem Wasserwerk Rostock Uber die
Druckstation Roggentin fir die Ortslagen Broderstorf und Neu Broderstorf ist nicht
ausgeschlossen.

In beiden Fallen sind Erweiterungen in den vorhandenen Anlagen und den zufiihrenden
Metzen erforderlich. Ringschliisse zu bestehenden Leitungen werden empfohlen

Die Loschwasserversorgung kann aktuell nicht benannt werden,

Ikendorf - W9 und W10

Beide Gebiete werden aus dem Wasserwerk Hohenfelde mit Trinkwasser versorgt. Der
bestehende Ring ausgehend von der B110 wurde 1980 und 1990 erstellt. In beiden
Schenkeln sind die Durchmesser zu gering. Es ist mindestens ein Schenkel in griferer
Dimension zu erneuern, Eine Bereitstellung von Loschwasser besteht nicht.

Flachen fir Gemeindebedarf

Die Flachen nordlich des Sportplatzes SV Pastow werden an die Bestandsleitungen
angeschlossen und aus WW Rostock Uber die DS Roggentin versorgt. Es kann Loschwasser
mit 48 m¥h (ber zwei Stunden bereitgestelit werdan.

Gewerbeentwicklung
Die Flachen sudlich der B110 bis Stralle .,Am Bomkoppelweg" werden aus dem Wasserwerk
Rostock Uber die Druckstation Roggentin versorgt.
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
11. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband
WWAVY
Es wird empfohlen die vorhandene Trinkwasserleitung DN150 AZ (nérdlich der B110) vom \:
Knoten Pastow im Zuge der ErschlieBung in DN 200 in das Gebiet zu legen. Es kann
Loschwasser mit 48 m*h Uber zwei Stunden bereitgestellt werden. 11:2
11 2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Aus Sicht der Niederschlagswasserableitung bestehen gegen den Vorentwurf erhebliche
Bedenken. Das vorhandenen 6ffentlichen Netz des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes ist ausgelastet und zum Teil bereits Uberlastet. Auch die Einleitung in
die Vorflut gestaltet sich zunehmend problematisch. Somit ist es zwingend notwendig, dass
die Niederschlagswasserableitung aus dem Plangebiet zu begrenzen ist. Uberschissige
Mengen sind zuriickzuhalten bzw. zeitverzogert an die bestehenden Systeme abzugeben.
Dieses bedeutet, dass im Bebauungsplan Flachen vorzusehen sind, auf denen die
Rickhaltung und auch Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers bedenkenlos
maéglich sind. RegelmaRig zur Anwendung missen auch dezentrale MaRnahmen zum
Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers kommen, soweit dem keine
zwingenden Grunde entgegenstehen. Bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist
die Entwisserung der Baugebiete als Teil der ErschlieBung zu berlicksichtigen. Deshalb wird
dringend empfohlen, parallel mit dem Bebauungsplan auch ein Entwasserungskonzept zu
entwickeln. Die Begrinung von Dachern und Fassaden, Regenwasserversickerung,
Regenwassernutzung, offene Wasserflachen sind zu favorisieren.

Weitestgehend ist ein &ffentliches Schmutzwassernetz vorhanden. Mit der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die Entsorgung zu priifen und anzupassen. Neu errichtete
Abwasserpumpwerke sind auf den Bestand abzustimmen.

In der Ortslage Ikendorf besteht derzeit eine dezentrale Schmutzwasserentsorgung.
Aufgrund der Nahe zum bestehenden Kanalnetz, der positiven Einwohnerentwicklung sowie
der Lage in der Trinkwasserschutzzone |ll wird bis 2023 konzeptionell die Errichtung einer
zentralen Schmutzwasserentsorgung gepriift.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriGen

0 R

LA

i a_. Uwe Wetzel i. A. Antje Koepke

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufge-
nommen, vgl. Kapitel 8.2. Abwasserentsorgung und 8.3 Umgang mit Nie-
derschlagswasser
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12.

IHK zu Rostock

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

E zu Rostock

IHI 2 Rostock | Posttach 10 52 40 | 18010 Aoslock INNOVATION, UMWELT, VERKEHR,
MARITIME WIRTSCHAFT

P o

1 T. 0381 338 140
ign Melzer & Voigtiander
Ingenieure PanG-mbB Fiaraa e
Lloydstrafle 3 wrolimann@irostock ik de
17192 Waren (Miritz) www rostock ihk24 de

Datum 19,04 2022
Ihr Zeichen 2019-687 vo

per E-Mail: info@ign-waren.de; voss@ign-waren. de

Amt Carbdk, Gemeinde Broderstorf, 4. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans - Stellungnahme zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Voll,

vielen Dank fur die Beteiligung der IHK zu Rostock im Bauleitplanverfahren zur 4. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Broderstorf und fiir die
Ubermittiung der digitalen Planungsunterlagen zum Vorentwurf der FNP-Anderung. Gern nut-
zen wir als Trager offentlicher Belange die Moglichkeil zur Abgabe einer Stellungnahme ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB.

|. Zusammenfassung des Planungsinhalts

In Broderstorf soll der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan unter Anwendung
des zweistufigen Regelverfahrens gemal Baugesetzbuch zum vierten Mal geéndert werden.
Der Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung umfasst einzeine Teilfiichen des Gemeindegebie-
tes in fast allen Ortsteilen der Gemeinde.

Planungsziele dieser 4. FNP-Anderung sind erstens die Uberprifung der Aktualitdt der Dar-
stellungen, zweitens die Berichtigung von Darstellungen nach Satzungsbeschiuss verschiede-
ner Bebauungsplane der letzten Jahre, drittens die Berlicksichtigung des Beitritts der Ge-
meinde Steinfeld zur Gemeinde Broderstorf (fur diesen Teilbereich Erstaufstellung des Fla-
chennutzungsplans) sowie vierlens die Ausweisung neuer Wohnbau-, Gewerbe- und Sonder-
gebietsfidchen. Es sollen insgesamt rund 20 Anderungen am FNP vorgenommen werden. Der
Fokus liegt dabei eindeutig auf der Darstellung neuer Potentialflachen fir das Wohnen fir ei-
nen mittelfristigen Entwicklungszeitraum. Begrindet wird die Planung damit, dass eine grofie
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken besteht und alle Wohngebiete vollstandig belegt sind.
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Nach der allgemeinen bzw. besonderen Art der baulichen Nutzung sind von den Anderungen
Wohnbaufiichen (W) gemaf § 1 Abs, 1 Nr. 1 BauNVO, gemischte Bauflachen (M) gemag § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, Sondergebiete (SO) gemal § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO i. V. m. § 11
BauNVO sowie Gewerbegebiete (GE) geman § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO i. V. m. § 8 BauNvO
betroffen.

Neben den Bauflachen und -gebieten umfassen die Anderungen u. a. noch Flichen fiir den
Gemeinbedarf, Griinflachen sowie Flachen fir die Landwirtschaft.

Das alligemeine Malk der baulichen Nutzung wird im Flachennutzungsplan nicht dargestelit.
Die Flachengréfie aller vorgesehenen Anderungen ist nicht bekannt, da die Flachenbilanz be-
reits den Zustand nach der 4. Anderung darstelit.

Il. Entscheidung

Die IHK zu Rostock stimmt der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broder-
storf iberwiegend, aber nicht in allen Punkten zu. Wir bitten um Berlicksichtigung der nachfol-
genden Erlauterungen.

Die Griinde unserer Entscheidung werden in der Begrindung unter Ill. ndher dargelegt.

Ill. Begrindung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsétziich fiir die Belange der regionalen Wirtschaft
im Kammerbezirk, fiir den Fortbestand bereits bestehender gewerblicher und industriel
ler Nutzungen sowie fiir geeignete Neuansiedlungen ein,

Nach Prifung durch die IHK zu Rostock hat sich ergeben, dass im Gemeindegebiet
von Broderstorf 356 Unternehmen ansassig sind, die der IHK zugehorig sind. Das
zeigt, dass die Gemeinde fir die Ansiedlung von Unternehmen attraktiv ist. Ziel muss
es sein, diese Unternehmen am Standort zu halten bzw. weitere Neuansiediungen zu
forcieren. Durch die Ausweisung von Gewerbegebielen, aber auch gemischien Baufla-
chen hat die Gemeinde in der Vergangenheit wirtschaftsaffin gehandelt. Insbesondere
an der Rostocker Stadtgrenze und entlang der B 110 wurden Fldchen bereitgestelit.
Der Bestand an angesiadelten Unternehmen und an geschaffenen Arbeitspldtzen muss
nun gesichert werden, Zuséatzlich sind eventuelle Expansionswiinsche zu beriicksichti-
gen und Neuansiedlungen auf Freiflachen anzustreben. Als Problem kénnte sich dabei
mittelfristig die heranrickende Wohnbebauung erweisen; daher sollte der Ausbau der
Wohnbauflachen mit Augenmatt erfolgen.

Die Situation in den einzelnen thematischen Anderungsbereichen wird im Folgenden
ausfuhrlicher beleuchtet.

2. |HK-Unternehmensstandorte befinden sich in den gemischten Bauflachen, Gewerbe-
und Sondergebieten, aber auch in den Wohngebieten (Wohnbauflachen).
Die Anderungen bei den Flachen fiir den Gemeinbedarf und den Griinflichen haben
keinen direkten wirtschaftlichen Bezug.

Gewerbegebiete
Das Gewerbegebiet GE 5 soll um 7,7 ha erweitert werden und damit der gewerbliche
JLickenschluss” zum GE 7 verwirklicht werden.
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12.1

122

12.3

124

(Hinweis: Im Begrindungstext sind die Gebiate mit G 5 bzw. G 7 bezeichnet. Es sollte
eindeutig feststehen, ob ein Baugebiet oder eine Baufliche gemeint ist.)

Bisher wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und ist noch unbebaut. Die IHK zu
Rostock begriiit, dass die Gemeinde Broderstorf Flachenvorsorge auch hinsichtlich
des Gewerbes betreibl. Die Nachfrage nach Gewerbefldchen in der Region Rostock ist
grundsatziich weiterhin hoch. Insofern sehen wir die Ausweisung sehr positiv. Es ergibt
sich eine verkehrliche Lagegunst direkt an der B 110. Maglich sind auch Synergieef-
fekte mit dem benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet in Roggentin.

Hinsichtlich der vorgesehenen Flache fur den G inbedarf/Kultur (z. B. Festplatz) in
Angrenzung an das GE 5 und GE 7 sollten gewerbliche Baschrankungen ausgeschlos-
sen werden. Festivitdten im Einklang mit dem rbe oder am Woch je stellen
natirich kein Problem dar.

Gemischle Bauflachen

Fiir eine gewerbliche Entwicklung k auch gemischte Bauflachen (M) in Betracht.
Aus dem FNP kénnen dann sowohl Mischgebiete (MI) als auch Dorfgebieta (MD) und
andere Baugebiele entwickelt werden. In Mischgebieten etwa soll zur Halfle Gewerbe
entwickelt werden,

Begriifit wird von der IHK die Ausweisung der gemischten Bauflachen M 7 in Steinfeld
und M 2 in Neu Pastow. (Hinweis: Im Begrindungstext steht M 6, in der maligeblichen
Planzeichnung jedoch M 2), Im M 7 ist ein, im M 2 sind bereits acht IHK-Untemehmen
gelistet.

Der Wegfall von M 6 in Neuendorf ist vor dem Hintergrund der Faktenlage (,Gebiet hat
sich entgegen den Festsetzungen des Beb gsp entwickelt”) sehr bedauverlich
und kritisch zu hinterfragen (nun Darstellung als W 17).

Auf die entfallende Fliche M 2 in Broderstorf gehen wir unter dem Punkt Wohnbaufla-
chen” ein,

Sondergebiete

Die Sondergebiete (SO) Photovoltaik (PV) und Einzelhandel (EH) werden neu in den
Flachennutzungsplan aufgenommen und das SO grolflachige Handelsbetriebe (GH) in
SO Logistik (LO) gedndert.

Das Si gebiet PV bei Ikendorf auf einer K ionsfiache wird von der IHK be-
griiit. Einwande dagegen gibt s nicht.

Fir das Sondergebiet EH in Broderstorf auf einer Landwirtschaftsflache ist der Nach-
weis der Erforderlichkeit eines Einzelhandelsmarktes in der Begriindung nicht ausrei-
chend erbracht worden. Die .ortsnahe Versorgungsinfrastruktur in Broderstorf" soll ver-
bessert werden. Es stellt sich die Frage, ob das Gberhaupt notwendig ist. Ein Grundan-
gebol ist mit dem Broderstorfer Bauernmarkt gegeben. Zudem bieten sich in wenigen
Kilometern Entfernung in Roggentin und Sanitz ebenfalls ortsnahe Einkaufsmaglichkei-
ten. Auch Bewohner ochne Pkw profitieren von der guten OPNV-Anbindung (Bahnhof
Broderstorf mit RE-Linie Rostock — Tessin und Rebus-Linienverkehr), um nahe gele-
gene Einkaufsmoglichkeiten zu erreichen. Fakten zur Erforderlichkeit sollten daher er-
ganzt werden.

Die Notwendigkeit der angedachten Anderung des Bereichs des Hanse Qutletcenters
in ein Sondergebiet Logistik erschlielt sich der IHK ebenfalls noch nicht. Hier sollte im
Entwurf noch niher auf die Griinde und insbesondere auf etwaige Auswirkungen auf

12.1

Die Zustimmung zur Entwicklung der gewerblichen Bauflachen wird zur Kennt-
nis genommen. Die Gebietsnummerierung dient lediglich dazu in der Begriin-
dung besser auf die einzelnen Gebiete eingehen zu kénnen.

12.2
Die Zustimmung zur Entwicklung der gemischten Bauflachen wird zur Kenntnis
genommen. Redaktionelle Fehler werden behoben.

Die Wohnbauflache in Broderstorf an der B 110 wird im Entwurf wieder in eine
gemischte Flache Uberflhrt.

12.3

Die Herleitung fir das SO EH in Broderstorf wird in der Begriindung weiter er-
lautert.

124

Die Bezeichnung des Sondergebietes wird im Entwurf wieder geandert in Son-
derbauflache fur Grofflachigen Einzelhandel.
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IHK zu Rostock

12.5

126

127

12.8

das Outletcenter eingegangen werden. Derzeit wird die Anderung von der IHK zu
Rostock abgelehnt.

Wohnbauflichen

Die Ausweisung von Wohnbauflachen ist zweifellos angesichts der Nachfrage und der

Bedeutung — auch fur die Wirtschaft — notwendig und richtig. In den W-Flachen sind zu-

dem auch haufig Kleingewerbetreibende bzw. nicht stérende Gewerbebetriebe ansas-

sig. Laut Stadt-Umiland-Entwicklungsrahmen Roslock steht der Gemeinde Brodersiorf
ein Kontingent von insg t 122 Wohneinheiten (WE) zu (bis Ende 2025). Richtig ist
auch, dass der Flachennutzungsplan deutlich Gber diesen Zeitraum hinaus wirksam
sein soll und nicht nur Bestands-, sondern auch Potentialflachen abbilden soll (fir etwa
die nachsten 10 — 15 Jahre). Daher méchte die Gemeinde Wohnbauflachen fir insge-
samt 333 WE ausweisen. Die Begrindung, warum so viele WE benotigt werden, bleibt

im Unkonkreten. Daten zur Bevolkerungsentwicklung und zum Migrationssaldo etwa

fehlen. Daher kann die IHK pauschal den Anderungen in seiner Gesamtheil nicht zu-

stimmen; es erfolgt eine Einzelprifung der Flachen.

Keine Bedenken gibt es hinsichtlich der folgenden Erweiterungen: 7 WE im W 20 in

Oftenhéven, 1 WE im W 3 in Pastow, 20 WE im W 16 in Neuendorf, 40 WE im W 23 in

Broderstorf, 80 WE im W 4 in Neu Broderstorf, 149 WE im W 6 in Neu Broderstorf, 10

WE im W 9 in Ikendorf und 10 WE im W 10 in Ikendorf.

Bei 317 WE der 333 WE kann die IHK unter Beachtung folgender Punkte zustimmen:

1. Es solite vermieden werden, die W 16 und W 17 in Neuendorf perspektivisch weiter
Richtung Siiden auszudehnen. Dagegen hitte die IHK starke Bedenken (Heranri-
cken der Wohnbebauung an das Gewerbe).

2. Bei der Erweiterung des W 4 in Neu Broderstorf ist zu beachten, dass sich in der
Alten Dorfstralle 2 der Standort eines Unternehmens aus der Bauwirtschaft befin-
det. Es gilt Bestandsschutz fiir den Unternehmer am Standort.

Generelle Bedenken gibt es bei W 22 in Broderstorf. Hier soll eine gemischie Baufiache

(M 2) in eine Wohnbaufidche umgewandelt werden. Dort sind insgesamt vier IHK-Un-

ternehmen im Bestand ansdssig, darunter der angesprochene Bauernmarkt. Die IHK

sieht es als nicht notwendig an, auch diese Fliche Wohnzwecken (insgesamt 16 WE)
zur Verfigung zu stellen. Diese Flache im Eck der Bundesstralie 110/Posistralie ist
ideal fir ein Mischgebiet und nur bedingt zum Wohnen geeignet (zumindest direkt an
der Rostocker Chaussee). Die IHK pladiert daher dafiir, auf diese Anderung zu verzich-
ten und stattdessen die gemischie Baufliche beizubehalten (fir Gewerbe und Woh-
nenj.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Griien

Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalentwicklung
im Auftrag

Sebastian Krollmann

12.5
Eine Auseinandersetzung mit der Bevdlkerungsentwicklung und dem Wohn-

raumbedarf wurde im Entwurf erarbeitet, vgl. Anlage 2 Innenbereichspotenti-
alanalyse und Wohnraumbedarfsermittiung

12.6

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Siedlungserweiterung von Neu-
endorf ist durch die ausgewiesenen Grinflachen begrenzt, das zeigt das ein
Heranriicken der Wohnbebauung an Gewerbe nicht Planungswille der Gemein-
de ist.

12.7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplanverfahren sind
eventuelle Immissionseinwirkungen in der Nachbarschaft zu beriicksichtigen
und ggf. aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen festzusetzen.

12.8
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Auf die Anderung wird im weiteren Verfahren
verzichtet, das Mischgebiet bleibt als solches bestehen.
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Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow-Kiiste“

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

13.1

Franziska Vo

Von: lam gen <steinhag: mv.de>

Gesendst: Mantag, 4. April 2022 16:26

An; Franziska Vol

Betreff: WBW Rostock 2022-113: frihzeitige Beteiligung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf
Anlsgen: Gemeinde Broderstorf pdf; Merkblatt [2019) - Gewisser 2. Ordnung pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Auf dem Gebiet der Gemeinde Broderstorf befinden sich zahireiche Gewasser der [l Ordnung. Die Gewisser sind offene Griben oder unterirdische
Rahrieitungen (siehe Ubersichtskarte)

Bei der Entwickiung der Gemeinde sollte unbedingt auf falgende Punkte geachtet werden, da der Wasser- und Bodenverband sonst seiner gesetalich
vorgeschricbenen Pflicht der Gewasserunterhaltung nicht nachkommen kann

Essoltte auf jeden Fall auf einen ausne o Ordnung geachtet wenden, da der Wisser- und Bodenverbandan den offenen
ten durchifiibren muss.

Iin der Regedist ein Abstandvon 7 Metem seitich 1u den offenen und [t

Versorgungsleitungenu s, solten 1 Meter unter der Gew unter der i Ige

Baudiche Anlagen Ok einen 7Metern einhalten.

im Anhang befindet sich unser Merkblatt.in dem weitere Informationen ruem Gewasserrandstreifen, ru Arbeiten an Gewassern, Kreuzungen,
Parallelveriegungen, Anpflantungen und Einleitungen in Gewdsser tu entmehmen sind

Fur weitere Fragen stehen wir thnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Gruilen
Jorn Steinhagen

Verbandsingeneus

Digl. -ing. Jarn Steinhagen

Wasser- und Bodenverband . Untere Warnow - Kiiste™
Rarperschatt des offentlichen Rechts

Alt Bartelsdorfer Sir. 18 4

18146 Restock

Ted: «49 [0}381 63 725166
Fau: «49 (D}387 44 02 46 12

E-Mail steinhagen@why-riv.de
WEV-Rerstock @wby-mv. de
INEEIPES WW, WY LRTETE- W W -Kiaite e

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Be-

bauungsplane zu berlcksichtigen. Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen, vgl. Kapitel 7.14 Gewasser Il. Ordnung.
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WASSER - UND BODENVERBAND

"Untere Warnow-Kiiste"

- Karperschaft des dffentlichen Rechts -

01. Januar 2019

Merkblatt und allgemeine Grundsatze

Gewisserrandstreifen, Kreuzung von Gewassern, sonstige
Bauarbeiten in Uferbereichen von Gewassern, Parallelverlegung
von Leitungen, Anpflanzungen an Gewassern, Einleitstellen

1. Gewaisserrandstreifen

Im WHG §§ 36+38 wird innerhalb geschlossener Ortschaften die Einhaltung eines
Gewasserrandstreifens von angemessener Breite geforderl. Der Gewasser-
randstreifen sollte aulerhalb von geschlossenen Ortschaften mindestens 5 Meter
betragen. Innerhalb dieses Streifens sollten keine baulichen Anlagen, die nicht
wasserwirtschaftlich gebunden sind, errichtet werden, um u. a. die Gewésser-
unterhaltung nicht zu erschweren.

Der Gewasserrandstreifen sollte nicht nur entlang offener, sondern auch entlang
(zeitweilig) verrohrter Gewasser (Rohrleitung) freigehalten werden. In Abhéngigkeit
von der Tiefe der Rohrieitung ist fiir die Gewasserunterhaltung bzw. im Havariefall
fur die Reparatur von verrohrten Gewassern ein Abstand von mindestens 7 Meter
beidseitig von jeglicher Bebauung zum Rohrleitungsscheitel unbedingt erforderlich.

Der Gewasserrandstreifen wird auch benétigt, um Reparatur- und Unterhaltungs-
mafinahmen durchfilhren zu konnen und dient bei den offenen Gewédssern als
Fahrtrasse fiir die bendtigte Unterhaltungstechnik und auch zur Ablage des
anfallenden Mah- und Raumgutes.

2. Kreuzung von Gewissern und sonstige
Bauarbeiten in Uferbereichen von Gewassern

Offene und verrohrte Gewasser soliten im Abstand von mindestens 1,00m unter
der Gewissersohle unterquert werden. Aus Sicherheitsgrinden hat die Kreuzung
in einem Schutzrohr zu erfolgen. Kreuzungen sind rechtwinklig auszufiihren.

Die genaue Lage und der Verlauf des Gewassers sind vor Ort, bei verrohrien
Abschnitten gegebenenfalls anhand der Schéchte, festzustellen.
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Um Schaden zu vermeiden, ist bei Kreuzungen in geschlossener Bauweise eine
genaue Feststellung der Tiefenlage der Rohrleitung vorzunehmen. Sollte diese vor
Ort nicht durch vorhandene Schachte ermittelbar sein, missen Suchschachtungen
durchgefihrt werden.

Aufgefundene Dranagen und Entwdsserungsleitungen sind funktionsfahig zu
erhalten. Dies gilt auch, wenn sie derzeit trockengefallen sind. Im Falle des
Auffindens solcher Anlagen ist der WBV zu benachrichtigen.

Beschadigte Rohrleitungen sind fachménnisch zu reparieren.

Bei einer Kreuzung des Gewassers in offener Bauweise sind die folgenden Punkte
zu beachten:
- Die Sohle und die Béschungen sind fach- und sachgerecht wiederherzustellen.
- Die Standsicherheit der Béschungen und deren Wiederherstellung sind von
erheblicher Bedeutung.
- Die Boschung ist ggf. nachzuprofilieren und mit Gras anzusaen.
- Zum Zeitpunkt der Freilegung der verrohrten Gewasser ist der WBV zu
informieren

Waéhrend der Bauausfiihrung sind folgende Punkte einzuhalten:

- Bei Arbeiten an Gewassern und in den Uferbereichen ist der WBV zu den
Bauanlaufberatungen, den Bauberatungen und den Bauabnahmen
einzuladen.

- Ein schadloser Wasserabfluss ist jederzeit (auch wahrend der Bauphase) zu
gewahrleisten.

- Sedimenteintragungen in Gewasser sind unverziiglich zu beseitigen.

- Uferbereiche (5 Meter jeweils landseitiy der Bdschungsoberkante) sind
gemal des §38 WHG zu schitzen. Das Aufbringen, Lagemn und Ablagem
wassergefdhrdender Stoffe und der Umgang damit ist unzulassig.

- Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standorigebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzulassig

- Nach Beendigung der Baumafinahme sind dem WBV Bestandsplane der
Kreuzungen der Gewasser |l. Ordnung zu {ibergeben.

- Die Gewasserkreuzung ist bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen (LWaG

§ 82).

3. Parallelverlegung an Gewassern

Bei Parallelverlegung von Leitungen und Medien zu Gewassern Il. Ordnung ist ein
Mindestabstand wvon 5 Metern zur Bdschungsoberkante bzw. zum
Rohrleitungsscheitel einzuhalten. Der Schutzstreifen wird bendtigt, um Reparatur-
und Unterhaltungsmalinahmen durchfilhren zu konnen (siehe Abschnitt
Gewasserrandstreifen).
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Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow-Kiiste“

4. Anpflanzungen an Gewdssern

Anpflanzungen im Gewasserrandstreifen (7 Meter-Bereich) sind nur in Absprache
mit dem WBV vorzunehmen. Die Anpflanzungen soliten so erfolgen, dass jederzeit
eine maschinelle Unterhaltung des Grabens durchgefiihrt werden kann
(Reihenpflanzungen maximal einseitig, ansonsten bevorzugt Einzelbdume oder
Baumgruppen in gréfkeren Abstanden — in Absprache mit WBV).

Die Trassen der verrohrten Gewasser durfen auf keinen Fall mit Baumen oder
starkwiichsigen Gehoélzen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen
Stammachse des Baumes und AuRenwand des verrohrten Gewassers muss
mindestens 10 Meter betragen. Kann die Einhaltung der Abstande nicht
gewahrleistet werden, sind gemaf Merkblatt ATV-H 162 Schutzmafnahmen
vorzusehen.

5. Einleitungen in Gewasser

Da immer mehr Einleitungen in die Vorflut erfolgen, besteht die Gefahr, dass diese
Gewasser irgendwann (Uberlastet sind. Der natirliche Abfluss wurde fir die
Gewasser friiher mit 0,6l/s*ha berechnet. Dafiir und fir bestehende Einleitungen
sind die Anlagen wie Durchldsse und Rohrleitungen ausgelegt. Darum fordert der
WBV, dass fir zusétzlich eingeleitetes Regenwasser Riickhaltemafnahmen
getroffen werden.

- Einleitungen miissen immer (iber dem Mittelwasserstand erfolgen.

- Der Einleitpunkt sollte boschungsgleich, moglichst mit einem Boschungsstlick
aus Beton hergestellt werden. Einleitende Rohrleitungen aus PVC-KG
kdnnen durch Maharbeiten schnell beschadigt werden.

- Der Rohrleitungsauslauf solite auRerdem umpflastert und die Boschung unter
dem Auslauf auch durch Natursteinpflaster gesichert werden.

- Bei einem groReren Rohrleitungsauslauf muss zusétzlich die Gewassersohle
und ggf. auch die Gegenbdschung mit Natursteinpflaster gesichert werden.

- Es sollte eine Markierung der Einleitstelle erfolgen. Verzinktes Stahlrohr,
Hohe 2 Meter liber Gelande, im Betonpunktfundament an der oberen
Bdschungskante. Markierung Blau-Weil-Blau o.a.

- Bei Einleitungen, an denen Sedimente zu erwarten sind, z.B. von Strallen
aus Wohngebieten, sollte der letzte Kontrollschacht als Sandfangschacht
hergestellt werden. Dieser Sandfangschacht muss von einem Kanal-Saug-
und Spiil-Fahrzeug angefahren werden kénnen. Auerdem ist der
Sandfangschacht regelmaRig von dem Eigentiimer zu kontrollieren und ggf.
2u reinigen.

- Einleitungen in die Gewéasser miissen von der zusténdigen Unteren
Wasserbehorde genehmigt werden.
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Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

PE-Nr. 02130v22 - 11.03. 2022 - Seite 1 von 79

-~ GDMcom

ign Melzer & Voigtlander Ancprechpartnes  Martin Pohimann
Franziska Vo Tesle! 038203912514
LioydstraBe 3 B letungsauskunft de
17192 Waren (Miiritz) Sh——

PE-Nr.: 02130/22

Reg,-Nr.: (4422/01

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr

bitte unbedingt angeben!

11.03.2022

4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf;
hier: friihzeitige Beteiligung der T6B zum Vorentwurf (Stand: 11.02.2022)

“'"" "'""'-"‘ an: Ihe Zeichen:
EMH (L0202  GOMCOM 2019:647v

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf [hre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich flir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Femgas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. 2
Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Aligemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein

Y Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friheren F:mgasThunnqm Sachsen GmbH
(FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thuringen-Sachsen mbH (EVG) baw, der Erd
Sachsen mbH (ETG).

U Wir weisen ddlaui’hnq aass die: [hnenggf als EigentUmerin von Energieaniagen bekannte VNG — Vierbundnetr Gas AG, Leipzig, im
Zuge g g vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 i Eigentum
an den dem Geschaftsbereich N!!z’ zuxum\:lnadm Energieanlagen auf die ONTRAS - WGGasnansmmH (nunmehir

i als ONTRAS port GmbH) und ihr E an den dem resch Spescher” zuzuordmenden
Enmhgenuﬂdlnmﬁamﬁmbﬁmnlm.D!WG-WmundrmGasAGas:damnnld\tmehrEngmm
von Energieaniagen,

Diese Auskunft gilt nur flr den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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PE-Nr. 02130v22 - 11.03 2022 - Seite 2 von 79

e 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©:GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGSS4 - Geographisch (EPSG:4326) 54.092227, 12.274545

Mit freundlichen GruBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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imi Auftrag dar

-~ GDMcom +oaONTRAS

Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH

Stellungnahme zum Verfahren

zum Betreff: 4. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf;
hier: frilhzeitige Beteiligung der T8 zum Viorentwurf (Stand: 11.02.2022)

PE-Nr: 02130/22
Reg.-Nr.; 04422/01

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten.

Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers sowie
Anlagen der GasLINE. muwmmmcmmuwmmmdwom mldl!
ONTRAS im Rahmen eines mit der GasLINE
Beantwortung mmmnwmmwmmmmn
solche Anlagen, fir die die ONTRAS Dienstleistungen erbringt.

mkhgmlhgmhmmmhmmmeﬁm:gﬁ abweichende Schutzstreifenbreiten
dem Bestandsplanwerk bzw

. den digital nen):

400
93.06 150
931.18 200
7
i e ONTRAS GmbH |
(xsA) 093.00/12 ey Instandhaltungsbereich Bad Doberan
mit Kabrel rleant | 100
mit Ancdenfeid 4,00
Korrosionsschutzaniage (KSA) stifetet 0920013 | L.
- mit Kabel
mit Ancdenteid e
(MSR) mit LWL- [BF 8529-05;
Kaeln der GasLINE AL 1x 50(1x 63 1,00
(im Schutzstreifen der FGL 217)
(KSR) mit e LWL |EF 6134-05,
Kabeln der GasLINE EFELM0, (o e [y00 GDMcom GmbH | Service KGT Nard |
(im Schutzstreifen der FGL 93) 1 Fm;mw: Ketzin
(KSR mit EF 6134-20;
Steuerkabel (Stk) 5056 PEDNSD (1,00
(im Schutzstreifen der FGL 93.06)

(sPf), mit Messk (SMK), plahl mit
Femsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (], Manteirohr/e (MR) mit
(). gh FGL 9 (GFY). p
Magliche sonstige Einbauten und Zubehtr (W), Armmatur (S mat und (A,
Isclierstiick/e (1), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohefe (SR), Kabelmuffen
{kM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehiiter (KUFB), Kabelmarker (M),

I teilweise aus dem Schutzstreifen ausschwenkend

Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entneh Sie bitte anli den Pl; i Bitte beachten
Sie, dass uns fur die stilgelegte Korrosionsschutzanlage KS&U@!DD.-‘H hancalmelbn Bestandsplane
vorliegen. Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte beigefligter Ubersichtskarte,
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Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustandigen Betreibers/ Dienstleisters festgestelit wurde. Erforderliche
Suchschachtungen sind durch den ller/ das Bauur hmen in Handschachtung auf eigene Kosten
durchzufilhren.

Bengttigen Sie die genaue Lage in der Ortlichkeit, vereinbaren Sie bitte unter Angabe der PE-Nr. einen Termin
mit dem nachfolgend benannten Betreiber/ Dienstieister:

Zustindig Kontakt
ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich Bad Doberan  ONTRAS Gastransport GmbH
(Ferngasleitungen) Netzbereich Nord
Thoralf Buhr
Am Walkmiller Holz 2
18209 Bad Doberan

Telefon: +49341271116436

Mobil: +491702266421

Fax: +49341271116434

Mail: Thoralf.buhr@ontras.com
ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich Bad Doberan  ONTRAS Gastransport GmbH
(Ferngasleitungen und Korrosionsschutzanlagen) Netzbereich Nord

Patrick Neumann

Am Walkmiller Holz 2

18209 Bad Doberan

Telefon: +49341271116419

Mobil: +491723431898

Fax: +49341271116434

Mall: Patrick.Neumann@ontras.com
GDMcom GmbH | Service KGT Nord | Ketzin GDMcom GmbH

Service KGT Nord

Frank Déring

Knoblaucher Chaussee 4

14669 Ketzin

Telefon: +493323398560

Maobil: +491723431679 14 1:
Fax: +493323398562 b oE
Mail: Frank.Doering@gdmcom.de

Zum geplanten Vorentwurf der 4. Anderung und Berichtigung des Fischennutzungsplanes der Gemeinde Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Broderstorf bestehen grundsatzlich keine Einwande. Zu beachten sind folgende Auflagen und Hinweise:
1. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende Interessenberithrungen:

Es erfolgte im April 2022 eine Ubergabe der digitalen Leitungsbestéande. Die

141 oA T o) i SRR FGL 93 wurden in den Flachennutzungsplan mit Bezeichnung ibernommen. In
s TRck ks A N 130, 0: 3 Tib e wlystitatan der Begriindung werden die Hinweise zusétzlich aufgefiihrt, vgl. Kapitel 7.15
«  auf der neu ausgewiesenen Fliche, die zukiinftig als Kompensationsfldche zur Verfiigung stehen FerngaSIQitu ng.

soll (5. 21 der Begrundung zum Vorentwurf) befindet sich auf dem Flurstiick 2/1 der Flur 2 der
Gemarkung Pastow die ONTRAS-Ferngasleitung FGL 93

+ innerhalb der als Sondergebiet fur Windenergie ausgewi Flachen befindet sich die ONTRAS-
Ferngasleitung FGL 93

2. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrichtigen/gefihrden
kdnnen.
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14. | GDMcom GmbH

PE-Nr. 02130722 - 11.03 2022 - Seite & von 79 Sele 3 von 4

im atrag e 14.2
-~ GDMcom +@oONTRAS )
Es erfolgte im April 2022 eine Ubergabe der digitalen Leitungsbestande. Die

3. Indem Vorentwurf der 4. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes sind die

14.2 0. g. ONTRAS-Ferngasleitungen als Hauptversorgungsleitung mit Bezeichnung nur teil- FGL 93 wurden in den Flachennutzungsplan mit Bezeichnung tubernommen,
T weise enthalten. Wir bitten in der Plaml.chnung auch die Pamuleiu.mgen (inkl. " 3 Y i
Beschriftung) im Bereich der Ortslage Oftenhiven als Hauptversorg gen darzu- darunter auch die Leitungstrasse sudlich von Oftenhaven.
fern hierfur itale Bestandsdaten der ONTRAS- duf- -Format) benotigen 2
zirdm, :rten ﬁ?Sie um Unterzeichnung un::l Mmmﬁ ;aliegﬁm%ungsgreinbamng 14.3
an: leitungsauskunft@gdmeom.de. . . . . . . . .
4, ;r;r?:r er;:rung um me:;rf:rmdie 0.0 Ma'gefn zukbh-:nennen.Femer |stesnm In der Begrundung werden die Hinweise zusatzlich anQEfUhrt, Vgl KapltEI 7.15
14 7 ts Bestati orentwurf Konseq H
14.3 B Mt ey, Y R Ferngasleitung.
Insbesondere mit Blick auf die neu ausgewiesenen Flache, welche zukunftig als Kompensationsflache
e g_enulzt werdm sol_l {u. a. _Hurstflck 2/1, Flur 2 der Gemarkung Pastow), weisen \n!ir darauf hin, d@ss 14 4
14.4 die Schutzstreifen jederzeit begehbar, befahrbar und sichtfrei zu halten sind. Bei Pflanzungen sind e
: grundsatziich Mindestabstande einzuhalten, die in Abschnitt III/ 6. der beigefigten Schutzan- " & - 4 i " T ¥
weisung aufgefiihrt sind. Die Kompensationsflache entfallt im weiteren Verfahren und ist nicht mehr Be-
S R M T R N A . standteil der Anderung des Flachennutzungsplanes.

5. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an dem Verfahren zu beteiligen.
6. Nach Abschiuss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu Ubergeben.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen der GASLINE fiir eine Auskunft zustandig
ist. Im angefragten Bereich muss gaf. mit weiteren Anlagen/ Planungen der GASLINE bzw. anderer

gerechnet werden, Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur
Einholung weiterer Auskiinfte auf;

GasLINE Telek ikati lischaft deutscher t mbh & Co. KG
iber BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

hittps://portal.bil-leitungsauskunft.deflogin

Mit freundlichen GruBen
GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Anlagen/ mitgeftende Unterlagen:
Dhgitale Daten - Nutzungsvereinbarung
Lintungsschutzanweisung

Anlagen/ Plane;

Ubersichtskarte AD M1 :10.000

Grundriss FGL 093 06 - 15,25 34
Sonderplan FGL 093 06-1, 09-1
Grundriss FGL 093.06 o1
Sanderplan FGL 092.06 01-1
Grundriss FGL 093.18 o1
Sonderpian FGL 053.18 01-1
Grundriss FGL 217 34-28
Sonderpian FaL 217 381
Grundriss GASLINE - FGL 217-1 12-19
Grundriss LAF 093.00/12 01-02
Grundriss STK 5056 om
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1S.

Deutscher Funkturm

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

15.1

Franziska Vo

Van: Harald Luboschi@dfmg de

Gesendet: Mittwoeh, 13, April 2022 12:17

Anc: Franziska Vol

L Gabriele vg.de; Kathleen Ehrhardt dfmg.de; Robin Wulf@telekom de

Betreff: AW: frihzeitige Beteiligung zur 4 A g des Flach gsplanes der o

Sehr geehrte Frau Violl,

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit ihrer Mail vom 04,04 2022 bitten Sie um Stell um oben g Verfahren. Wir bedanken uns fur die fruhoeitige Beteiligung. Das wir den

Empfang Ihrer Mail krankheitsbedingt nicht bestatigt haben, bitten wir zu entschuldigen. Gerne kammen wir lhrer Bitte nach und erlauben uns, neben einer
direkten Stellungnahme einen ergénsenden Himweis tum Inhalt threr Bagrindung 1u geben,

1) Aktuelie gen des Fliche

Zuden her geplerten Kocke . Ermadinngk

2) Erglnpung rum Punkt _1.10 Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung”;

Unter Punit, 1.10.1 W gder
e . darm
it prih i chen/B '] der
Plardliche u. L. Dl 2021 un der Ba gas 21 der
iftigen Pla tige

Begrundung:
Mit der Erweiterung der Flichennutzungen far Wohnen und Gewerbe steigt in beiden Fallen h der Bedarf an itfunk. Wie sie dem
angehangenen Kartenausschnitt der Bundesnatzagentur !Mn!hlun kénnen, ist insbesondere der nnfﬁlldve Teil Ihre Plangebietes vion Neu
Broderstor] bis Steinfeld funktechnisch unzureichend fir i dares und Dieser Bereich
liegt teilweise m swischen den vorhandenen Sendern und 1u um't weg von diesen. Die betrifft alle Mebilfunknetze gleicher maRen, da wir
uns die bereits teilen, Der in der Karte angegebene Sender in Thulendorf ist kein Mobilfunksender und
Ist daher aus der Betrachtung auszuklammern.
Die Reichweite der mobilen Endy von den Verbrauchern st technisch bedingt begrenrt. Wir kbnnen mit unseren varhandenen Sendern
diort nicht Die ¥ der vorhandenen Sender sind ebenfalls begrenrt. Erhhen Sie nun durch die erweiterte
Flachennutzung die Zahl der dort sich auft , bricht das MNetz

Daraus ergibt sich, dass in Abhdngigheit der Erweiterung der Flachennutzung die Mobilfunkversorgung lokal, direkt am Ort erweitert werden
muss. Durch die Erweiterung der Flichennutzung erhht sich die Zahl der dort verweilenden Menschen und damit die Zahl der Endgerate
(Mobilfunkkapazititen) und die Quakitat der Datenraten (hohe Datencaten via 5G etc ).

Wir hoffen, Ihnen mit der kurzen Stellungnahme weiter gehalfen zu haben. Fur Fragen stehen wir Thnen gerne weiterhin zur Verfigung,

Wit froundichen Grilien

i A Harald Lubosch
Dewutsche Furktum

Produkbon Nord

Harsks Lubasch

Manager Baurecht. Funk & Ut
Buchbager Sir.4-12, Haus 2. 10365 Bariin
4 30 §3 53 &6 441 Tel )

4 17120 11 700  {Mioke)
E-Mat Harg LuboschiEOF MG gy

Do ussetriactyan B itargaten frten S unter s diT Sepfchiargaten

Anhang:

15.1

sorgung.

Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Ausfihrungen zum Ausbau des Mobil-
funknetzes in die Begrtiindung aufgenommen, vgl. Kapitel 8.4 Mobilfunkver-
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. En

ABWAGUNG

NR. | STELLUNGNAHME

15. | Deutscher Funkturm

v 3 Funkaslages ucd sleatrarmagres s e Felde

Hl » > 3
E In der EXEF - Karte hen p
f
LJﬂ W"A
"‘\MONA -
.’% -_,-‘.--_. pr )
:_9 i . A L& F"M :
e /o Y
-l £ :

Karten Quelle: www.Bundesnetzagentur.de vom 13.04.2022, 08:30 Uhr
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
16. | Deutscher Telekom Technik GmbH Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

16.1

Deutsche Telokorn Technk GrmbH, Am RowaerForst 1,
17084 Burg Stargard

ign Melzer & Voigtiander
Ingenieure PartG-mbB
Lioydstralie 3

17192 Waren(Miiritz)

Marie Hundt | PT] 23 Betrieb 1, Wegesicherung

030 8353 78255 | M.Hundt@telekom.de

10032022 |frilhzeitige Beteiligung zur 4. Anderungdes Flchennutzungsplanesder Gemeinde
Broderstorf

Vorgangsnummer: 00621-2022
Bitte geben Sieim Schriftwechsel immer die Vorgangsnummeran.

Sehrgeehrte Damenund Hemen,

die Telekom Deutschland GmbH- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1
TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbHbeauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten

dementsprechend die erforderfichen Stellungnahmen abzugeben.Zuder o.g. Planung nehmenwir wie
folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich zahireiche Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch ausdem Flachennutzungsplan zu entwickeinden
Bebauungsplanendetailierte Stellungnahmen abgeben.

In den Erauterungsbericht zum Flachennutzungsplanist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei der
Aufstellung der Bebauungsplanein allen Strallen geeignete und ausreichende Trassenfir die
Unterbringung der Telekommunikationsfinien vorgesehenwerden.

Wir bitten Sie, uns nach Bekanntmachungdes Planeseine Ausfertigung mit Edauterungsbericht zu
2 ;

Die Kabelschutzanweisungder Deutschen Telekom ist zubeachten

16.1

Der Hinweis wird berucksichtigt und die Begrunung erganzt, vgl Kapitel 8.6 Te-
lekommunikation.
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INR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
16. | Deutscher Telekom Technik GmbH

Marie Hundt| 10.03.2022 | Seite2

Fir Fragenzum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten

nicht an Dritte weiterzugeben.
Mit freundlichen Griilen
LA Anlagen
1 Obersi
1 Kabelschut N
Marie Hundt 1 Infofiyer fir Tiefoaufirmen
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

12.

50Hertz Transmission GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

S Tramam nnan G - tuisesivale § - T0KAT Bers

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG.mbB
Lioydstraiie 3

17192 Waren (Mdritz)

4. Anderung und Berichtigung des Fld I der G

mtz

Broderstorf

Sehr geehrie Frau Vof,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

= Planzeichnung,
+ Begrundung.

Im Planungsgebiet befinden sich unser(e)

* 220-kV-Leitung Lidershagen - Bentwisch 317/318
von Mast-Nr. 184 - 192,

s 220-kV-Leitung Bentwisch - Giistrow 275/276
von Mast-Nr. 6 - 16,

«  380-kV-Leitung Bentwisch - Giistrow 543/544
von PEW - Mast 26,

s 380-kV-Leitung Rostock - Bentwisch 545/546
von PBW- Mast 18,

« Umspannwerk Bentwisch,

+« Medientrassen UW Bentwisch,

« Trafotransportstrecke zum UW Bentwisch,

*» KompensationsmaRnahmen

sowie unsere geplanian

+  T00-MW-Gleichstromkabel Giistrow - Hurva (Hansa PowerBridge),

+«  Zweites T00-MW-Gleichstromkabel Gustrow — Hurva (Hansa Power-

Bridge 2),

»  380-kV-Leitung Gistrow - Bentwisch - Suchraum Gemeinden Sa-

itz dorfi/Stadt Marlow (N ark

Rostock),
s Korridor Nationales Testfeld.

g Region

Elia Grmup

S0Hertz Transmission GmbH

TG
Metztetiot

Heidestralle
10557 Betin

Datum
19,04 2022

Uinsar Zeichen
2022-001503-01-TG

Ansgrechparnasin
Frau Frost

Tulmton-Durchrwanl
Q30/5150-3495

Fun-Durchwan|

E-Mal
g s urf @ S0nents com

e Zaichan
019687 va

e Nachricht vom
3.00 2022

Worsitzender des Autsichisates
Chrmiaan Fosters.

Gescnansthres
Statun Kagtaras, Vorsity
D Dirk: Biaemanny
Sybvia Borcharding

Dr Frama Golletz
Marca Mo

Sdz der Gasultscriall
Bardin

Hardelshegiates
Amisgenicht Charotienbury
HRE Bddds

Bankvertindung

BNP Parhas, NL FFM
BLT 512 106 00
Kanio-Mr. 5223 7410 18
BAN

DETS 8121 0600 9223 7410 18
BIC. BNPADEFF

UBL-ld.-Nr. DEB1 3473551
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

12.

50Hertz Transmission GmbH

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

Die Leitungsveriaufe/Standort unserer B agen (Hochsp gsle 1
und Umspannwerk) sind in den eingereichten Unteriagen enthalten. Wir bitten um
redaktionelle Anderung und korrekte Bezeichnung in der Fliche fiir Versor-
gungsanlagen von ,HGU" in UW Bentwisch.

Wir bitten weiter darum den Leitungsbetreiber (50Hertz), unsere Neubauplanungen,
unsere Medienirasse sowie unsere A ichs- und Ersatzmafinah nachrichifich
in die Planunterlagen zu Ubernahmen.

Hierfir kénnen digitale Daten unter geodatenbereitstellung@50hertz com abgefordert
werden. Bitte geben Sie dazu unsere Registriemummer 2022-001503-01-TG, das
gewinschte Dateiformat (GeoPackage, Shapefile, DXF, KML oder PDF) und Koordi-
natenreferenzsystermn an.

Allgemein zu unseren Hochspannungsfreileitungen:

Es ist ein Frelleitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten und im Plan zu kennzeichnen.

Innerhalb des Freilait bereiches befindet sich der Freil gsschu ifen von
35730 m (380 kV / 220 kV) beidseilig der Trassenachse. Fur den Freileitungsschutz-
streifen ist in den Grundblchem eine ankie persanliche Dienstharkeit (Lei-

tungsrecht in Abt. |l, Lasten und ankungen) eingetragen. Nach dem Inhalt
dieser Dienstbarkeit dirfen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freilei-
tungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemafien Bestand und Betrieb
der Hochspannungsfrelleitung beeintrachtigen oder gefahrden. Aulierdem sind je
nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten

Einer Errichtung von Gebduden und der Mutzung von Grundsticken, die zum nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundsatziich
nichl zugestimmi.

Zu unserem Umspannwerk:

50Hertz betreibt am Standort das 380-kV-Umspannwerk Bentwisch und ist innerhalb
der Grenze des ichen Geltung hs des Flachennutzungsplans Eigentimer
der Flursticke B8/2, BB/3, B9/1, 901 und B6/2 in der Flur 1 der Gemarkung Neuen-
dorf

Auf dem Flurstick 86/2 (Strafle “Neu Harmstorf") befindet sich die Zufahrts- und Tra-
fotransportstralle zum 380-kV-Umspannwerk. Wir bitten um Flachenausweisung als
Straflenverkehrsfiache mit besonderer Nutzung”

i Medi n h:
Auf dem Flurstick BB/2 in der Flur 1 der Gemarkung Neuendorf verlauft beidseits

entlang unserer Zufahristralle jeweils eine im Eigentum von 50Hertz befindliche Me-
dientrasse.

Datum
1804 2032

| Etia Goup

SEITEUMFANG

F

171
Die Bezeichnung des Umspannwerkes wird idbernommen.

17.2

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden nachrichtlich in die Plandarstel-
lung Ubernommen und der Leitungsbetreiber der Hochspannungsleitungen be-
nannt.

17.3

Hie Hinweise zu den Hochspannungsleitungen werden in die Begriindung auf-
genommen, vgl. Kapitel 8.8 Hochspannungsleitungen.

Die Freileitungsschutzstreifen werden jedoch aufgrund der Ubersichtlichkeit und
Planlesbarkeit nicht in den Flachennutzungsplan tibernommen.

17.4

Die Hinweise zum Umspannwerk werden in die Begrindung aufgenommen, vgl.
Kapitel 8.7. Umspannwerk Bentwisch.

17.5
Die Zufahrts- und Trafotransportstrale wird als Stralle besonderer Zweckbe-
stimmung in die Planzeichnung aufgenommen.

17.6
Auf die parallel verlaufende Medientrasse wird in der Begriindung eingegangen.
Sie wird jedoch auf der Ebene des Flachennutzungsplan nicht dargestelit.
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17. | 50Hertz Transmission GmbH

| Etia Goup

7.7

177 omm Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen, vgl. Kapitel 8.7. Um-
.0 S0Hertz nutzt die Stralle _Klein Bartelstorfer Weg® und ,Neu Harmstor™ als Ti i

fnlra:sp::sunc':n Zum L.I\N::nnm::: D:&hmﬂasmuahra;:ss unm:ger:chranhl :.:”LWMHE spannwerk BentWISCh'
maoglich sein. Dar q itt und die B unverander
beibeh Stralienbeg de Bepflanzu ind im Vorfeld mit 50Hertz - a
abzustimmen. " mns " e 17-8

2u unseren Kompensationsmafinahmen: Die KompensationsmalRnahmen werden im Flachennutzungsplan als Flachen

1?.8 Im Bereich derZuwegungzum Umspannwerk Bentwisch wurde im Jahr 1994 eine fur Maﬂnahmen Zum SChUtz daTQESte"t-
Hecke sowie eine strafienb de Ba he als Bepflanzung der Zuwegung
zum L P rk lisiert tSIAUN Rostock, AZ: 191/94). Die Eingrinung des Um-
spannwerkes Bentwisch mit ischen und dortg hten Laubgehblzen zur
Eingliederung in das Landsct wurde 1904 t (StAUN
Rostock, AZ: 191/94).

unse n

Nordwestlich von Pastow befindet sich eine Heckenpflanzung mit Bdumen aus dem
Jahr 2018 als eine Kompensationsmalnahme der 50Heriz (LK Bad Doberan, AZ: Il
662060).

In diesem Zusammenhang kénnen sich in den nachlolgenden Planungsschritten gaf.
Baubeschrankungen ergeben, da Ausgleichs- und Ersatzm durch 50Hertz
dauerhaft zu unterhalten (mind. 25 Jahre} und rechtlich zu sichem sind. Eine Uber-
planung bedeutet fiir einen Dritten die Kompensation des Verlustes an 50Hertz-
MaRnahmen (Zielwert) und die Veranlassung einer Anderung der entsprechenden
Genehmigung bei der zustandigen Behorde.

. 1. T00-MW-Gleichstromkabel Gistrow - Hurva (Hansa PowerBridgs) 1?'9

179 T T— Die Hinweise werden in die Begrindung ubernommen, vgl. Kapitel 700-MW-
o e tical o Gleichstromkabel Giistrow — Hurva (Hansa Power Bridge).

lungsverfahren der Landkabe! Der Trassenverlauf wird im Flachennutzungsplan dargestellt und bezeichnet.

Hansa PowerBridge wurden beim Wir inisterium M-V ei und be-
fanden sich im Juli und August 2021 in der 6ffentlichen Auslegung. Im Bundes-
bedarfsplangesetz vom 23. Juli 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4
des Gesetzes vom 2. Juni 2021 ist die Hansa PowerBridge als orhaben 68
Hochstspannungsleitung Gustrow — {Hansa Py rBndge); Gleich-
stmm‘ enthalten. Es wird vorsorglich darauf hingewlesen, dass seit Begrln der
g der Antrag lagen eine gesetziiche Veranderungsspere nach
gﬂahbs 1 EnWG mit den den Rec gen in Kraft g 1 ist.
Diese gilt fir diejenigen in den Antragsunteriagen dargesteliten vom Plan be-
troffenen Grundstiicksflachen, die fir das Vorhaben der Hansa PowerBridge un-
mittelbar (endgliltig oder vorubergehend) in Anspruch genommen werden.

Die Antrag gen fur das Planf
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NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
17. | 50Hertz Transmission GmbH

| B Group

Bei der HPB handelt es sich um eine gep! Hach lage —
zwischen Schweden und Deutschland, die zum Teil im Bemn:h der FNP Ande- 18 04 2072
rungen westlich der Siedlungsraume Steinfeld und Neu Steinfeld verlauft. Die PR e
Trasse fihrt im Weiteren in Richtung Siiden, vorbei an der Ostseite von Broder- we

storf nahe Hohenfelde bis Teschendorf, welches sich astlich der Trasse befindet,

und verlasst dorl wieder das verzeichnele Gebiet der FNP Anderung. Zur raumi-

chen Verortung siehe beigefigte Lageplane (3.1 LP Blatter 31 bis 38, wobei auf

Blatt 34 Trassenbereiche auBerhalb des Anderungsgebietes darstellt sind und

das Blatt aus Grunden der durchgangigen Darstellung des Trassenbereiches

enthalten ist),

Im Zuge der Bauaktivitaten entlang der Kabell werden Arbeitsflichen sowie
Baustellenzufahrien benatigl, welche sich auflerhalb der vorhanden und der
durch die Anderung verzeichneten Siedlungsfidchen befinden, Weiter sind, ent-

gefuhrier nischer Untersuchung (Prognosebetrachtung),
keme Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemat AVY Bauldrm an
Standorten vorhandener Bebauung zu erwarten, Die gewahite Trassenfihrung
entsprichl, in Hinblick auf die derzeit vorhandene Bebauung, den Anforderungen
nach 26. BimSchV, welche aus dem Betrieb der Leitungen zu erwarten sind. Die
genannten Grenzwerte werden eingehalten, Die Realisierung der Landkabeltras-
s@ Hansa PowerBridge ist ab 2023 geplani

MNach Priifung der i 1 And, gen sind keine enigeg henden pla-
nerischen Belange ersichilich. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in diesem
Bereich ebenfalls nicht vorgesehen.

Wir bitten Sie. die geplante Trassenflihrung und Arbeitsflachen bei lhrer Planung
entsprechend zu bericksichtigen und bitten weiterhin um Aufnahme und um Dar-
stellung der Trassenflhrung der Hansa PowerBridge - Kabelanlage (unterirdisch) S .
im FNP und in dessen Kartenbestandteilen. 17.10
Wir bitten um Rickmeldung nach Prifung unserer Planung, sofem sich ihrerseils — —
weltere Belange oder Konflikie hinsichilich Umsetzung der Malinahmen erkennen

lassen. Die Hinweise werden in die Begrindung ubernommen, vgl. Kapitel 8.10. 380-

2. Zweites T00-MW-Gleichstromkabel Giistrow - Hurva (Hansa PowerBridge 2) kV—Leitung Giistrow — Bentwisch — Suchraum Netzverstéirkung Region Ro-
Hansa wﬂﬁm hfl &in DC-Imnrk.onnsklm zwi_schen dem Netzverknipfungs- StOCk-
Ll e S R L e e Der Trassenverlauf wird in der Begrindung in einer Karte zum Verstandnis dar-
by fe P Das Projekt P221 i . 267 Tei * . . o o
T e s gelegt, jedoch aufgrund fehlender Planfeststellung nicht in den FNP Gbernom

men.
3. 380-kV-Leitung im G inden Sanitz / Gne-
17 1a witz / Dettmannsdorf / smn Marfow mc-l'zmrl:tuny Region Rostock)

Die 50Hertz Transmission GmbH plant im Zuge der Energiewende zur Erfillung
der gesetzlichen Verpflichtung einer sicheren Energ gung die U tzung
des Vorhabens .Netzverstarkung Region Rostock”, das im BBPIG als Vorhaben
52 gefihrt ist. Gegenstand des Vorhabens ist die Errichlung einer neuen 380-kV-
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12.

50Hertz Transmission GmbH

17.11

17.12

Freileitung im Ersatz zur 1 220-kV-Freileitung Gustrow — Bentwisch -
Suchraum Gemeinden Sanitz / Gnewitz | Dettmannsdorf / Stadt Marlow. Mit Er-
lass des Bundesbedarfsplans wird fir die darin enthaltenen Vorhaben die ener-
glewirtschaftiche Notwendigkeit und der vordringliche Bedarf festgestelit. Die
Feststellungen sind fur die Ubertragungsnetzbetreiber verbindlich, § 12e Abs. 4
EnWG. Gem. NEP 2035 (2021) soll die neue 380-kV-Leitung moglichst im beste-
henden 220-kV-Trassenraum emichiet werden. Eine Realisierung des Vorhabens
Ist in 2028/29 geplant.

Unsere 220-kV-Freilei B h bis Lidershagen (Leitungs-Nr.
317/318) kann aufgrund der fehlenden zweiten Anbindung von Lidershagen
wihrend des Baubetriebs nicht ausgeschaltel werden, so dass ein paralleler Er-
satzneubau im Trassenraum bis zu 100 m Abstand zur Bestandsleitung erfolgen
muss. Im Gemeindegebiet Brodersiorf ist ein sidlicher Ersatzneubau aufgrund
der Lage der 110-kV-Leitung Bentwisch-Tessin-Laage der WEMAG GmbH nicht
méglich, so dass eine Verschiebung unserer Freileitung nach Norden erfolgen
wird

Bereits im Bestand weisen die Windkraftanlagen z. T. Abstande unter 200 m zu
unaarer Freileitung auf, Gemal Norm DIN EN50341-2-4 sind Mindestabstande zu

1 Zu berucksichti Dieser setzt sich zusammen aus dem halben
r""u-m-‘ t , dem Arbeitsraum fur Monlagekrine und spannungsabhangi-
ger Mindestabstand (30 m bei =110 kV). Durchschnittlich belauft sich dieser Min-
destabstand auf ca. 100 m.

Wir bitten, die Ausweisung des Sonstigen S geb — Zweckbestimmung

Windenergieanlagen® nordlich der Stralle _An den Kastanien® an den Korridor

von beidseitig 200 m entlang unserer von Ost nach West vedaufenden 220-

Frmlmlung Bentwisch-Lidershagen anzupassen, da ein Heranriicken von Win-
ft 1an unsere Bestar g den Ersatzneubau dieser behindert

4. Korridor Nationales Testfeld

Die Erweiterung Neuendorf W 17 und W 16 fiir Wohnbaufiichen liegt im raumge-
ordneten Korridor des Nationalen Testfeldes. Wir bitten unseren Korridor bei der
Planung der 0. g. Wohnbauflachen zu berucksichtigen

Speziell zum Flachennutzungsplan;
Wir weisen Sie darauf hln dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmissionen maglich
sind und dass gep! hngebiete nicht in Leitungsna sind, wir

empfehlen einen Mindestabstand von 50 m zu unseren 220-kV-Leitungen Bentwisch -
Gistrow 275/276 und Lidershagen - Bentwisch 317/318 sowie von 120 m zu unserer
380-kV-Leitung Bentwisch - Gustrow 543/544

Im Umkress von 300 m zum U sind
ne und reine Wohngebiete isen, da La

glichst keine Flachen fir aligemei-

| Etia Goup

Datum
19 04 2032

SEITEUMFANG
e

G %

Die Gemeinde passt die Grenze des Sondergebietes nochmals an, sodass die
Abstande zu den Freileitungen und zum Umspannwerk erhoht werden. Zudem
mochte sie darauf hinweisen, dass sie mit der Ausweisung fur Sondergebietsfla-
che WEA die Gebiete definiert. Die genauen Anlagenstandorte sind in den kon-
kreten Verfahren der Anlagenbetreiber zu ermitteln und die vorgeschriebenen
Abstande einzuhalten.

17.12
Der Hinweise wurde in die Begrundung ubernommen, vgl. Kapitel 8.10. 380-kV-
Leitung Gustrow — Bentwisch — Suchraum Netzverstarkung Region Ro-
stock.
Der Trassenverlauf wird in der Begriindung in einer Karte zum Verstandnis dar-
gelegt.
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17.14

Bezuglich der im Freileitungsbereich ausgewiesenen .Sonstigen Sondergebiete —
Zweckbestimmung Windenergieanlagen® gelten die Abstandsbestimmungen der DIN
EN 50341-2-4, Fir Windemrmsanlagnrl mit ginem ganngemn Absinnd als 3 x D sind
Ur h (B hnung) zum Nach der Nachi, g von Windener-
gieanlagen enlsprecherld der DIN EN 50341-2-4, Punkt 5.9.3 DE.2.2. erforderlich.
Der Vorhabentriger hat diesen Nachweis im Rahmen des BimSch-Verfahrens zu
srbnngerl und beim Natzbe‘h'eqber einzureichen, ggf. wird hierdurch die Notwendigkeit
gung Rrahmen begrindet.

von S

Zum ,Sonstigen Sondergebiet — Zweckbestimmung Windenergieanlagen® stidostlich
unsams Umspnnmrlms ist entsprechend der VDE\N‘ Empfehlung M35/98 (Seite 11)

ein Mind wd von 3 x D zwischen Rotorb einer WEA bis zur Eingren-
zung (Zaun) einer Freiluftschaltanlage (L P ) einzuhalten.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und Pflar die im Fr

der 0. g. Hochspannungsfreileitungen, Medientrassen, Umspannwerk, Zu-
fahrtsstralie, Trafotransportstrecke sowie im Bereich unserer Kompensations-
mafinahmen geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur gesonderten
Priifung und Stellungnahme bei S0Hertz T GmbH, Reg

Mord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gilstrow (E-Mail: leitungsauskunft-
rznord@50hertz.com) einzureichen.

Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begrindung des Flachennutzungsplanes
aufzunehmen und um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.

Freundliche Griile

S50Hertz Transmission GmbH

oA Lttt W4 Tﬂ,&s
Kretschmar Froeb
Anlage

Datum
1904 2072

SEITEAUMFANG

17.13

Die Gemeinde passt die Grenze des Sondergebietes nochmals an, sodass die
Abstande zu den Freileitungen und zum Umspannwerk erhoht werden. Zudem
maochte sie darauf hinweisen, dass sie mit der Ausweisung flir Sondergebietsfla-
che WEA die Gebiete definiert. Die genauen Anlagenstandorte sind in den kon-
kreten Verfahren der Anlagenbetreiber zu ermitteln und die vorgeschriebenen
Abstande einzuhalten.

17.14

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind den jeweiligen Planver-
fahren zu berticksichtigen.
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e.dis Netz GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

18.1

e.dis

E0N5 Netz GmoH, Am Hanseuler 2, 17909 Demmin

14.04.2022 687

ign Melzer & Voigtiander
Ingenieure PartG-mbE
Frau Voll

Lioydstrafie 3

17192 Waren (Mritz)

Stellungnahme zur 190-kV-Leitung
V: Fldch lan der Gd |
Ihr Schreiben vom 03.03.2022

Sehr geehrte Frau Vofi,

mit 0. g. Schreiben fordern Sie uns zu einer Bestandsplanauskunft und/oder Stellung-
nahme beziiglich des Vorhabens { hier: 4, Anderung und Berichtigung des Flachennut-
ungsplanes der Gemeinde Broderstorf auf. Vorhabentrigerin ist die Gemeinde Broder-
storf, Die Gemeinde f befindet sich siidéstlich der H. i k im Amt
Carbak im Landkreis Rostock.

Den uns iibergebenen Umerlagen konnten wir emtnehmen, dass der Flachenutzungs-
plan u. a. auch den Schutzbereich der von der E.DIS Netz GmbH (E.DIS) betriebenen
T0-kV-Freileitung Bentwisch-Schutow (HT-0008), die Mastfelder 615 undfoder deren un-
mittelbare Nihe (erweiterter Schutzbereich) betrifft

Nach Kenntnisnahme der ibergebenen Unterlagen:
+ Vorentwurf der Plansatzung (M. 1:10.000), St. 11.02.2022
Vorentwurf der Begriindung / St 11,02.2022

und den Informationen aus dem Schreiben und/oder unserem Telefonat ergibt sich
nachfolgender Sachstand:

- Die 110-kV-Freileitung Bentwisch-Schutow (HT-0008) ist in der Planzeichnung
eingezeichnet und benannt. Allerdings ist die Bezeichnung als 110:kV Bent-
wisch-Dahlwitz Hof fehlerhatt und wir bitten um Korrektur.

Um die Zuordnung des Eigenti und Betreibers zu b brw. Ver-
hslungen mit and Freilei z. B. der 50Hertz, bitven wir um Ergin-

zung unserer Firmierung.
Die 110-kV-Freileitung Bentwisch-Schutow (HT-0008) der EDIS ist in der Plan-

E.DIS Netz GmbH
Am Hanseuter 2
17109 Demmin

W e-dis-nets.de

hr Ansprechpartner
Helmut Leske
Vertelinetz Bau/Beirich
Bau/Betriet HS Nord

T 49 WIBW1N N
F +49 39 9628 1235 88
M\ +43 15 254 70 06 57
helmut leske@e-dis.de
Unser Zeichen: WV-HNE | Le

Datum
1. April 2022

zeichnung beziiglich ihrer Lage durch deren Trassenachse ei i In der
Zeichenerklirung wurde diese als oberirdische Haup Bui be-

nannt, was deren hauptsichlichen Zweck entspricht.

18.1

Die Bezeichnung der Freileitung wurde korrigiert.
Die Leitungstrassen werden den Betreibern zugeordnet.
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18.

e.dis Netz GmbH

18.2

21

e.dis

Der Schutzbereich der 110-kV-Freileitung wurde vermutlich Uberschneidung der
Schutzbereiche brw. auf Grund des grofien Mafistabs nicht dargesteli
Deswegen bitten wir in der Begriindung entsprechend nachfolgende Hinweise
mit aufzufiihren: 110-kV-Freileitungen besitzen gema DIN EN 50341 einen
Schutzbereich, der das seitlich ausgeschwungene Leiterseil + 3,0 m Sicherheits-
abstand (Mindestmafl) beriicksichtigt. Fir die Standardausfithrung der 110-kV-
Leitung betragt dieser Schutzbereich 46 m (beiderseits der Trassenachse 23 m).
In diesem Schutzstreifen sind zur Gl.-wihﬁeimmu rim:tskhmn Betriebsfiih-
rung und des Py und Anlagenschutzes fi ingungen einzuhal-
ten: Dchdhlt:bereld‘lmi&mlst berm-i\fﬁe'hﬂmwl im Grundsatz von
einer Beb g fr iten, Bebs gen im h von 10 kV-Freilei-
tungen M‘I nur unter E g der erfs fichen Sicher stande ge-
méf DIN EN 50341 und nach schriftlicher Zustimmung durch die EDIS Netz
GmbH (E.DIS) ausgefihrt werden. Hierzu sind gegebenenfalls rechtzeitig vor
Baubeginn, also in der P! gsph priiffahige Pl gen bei der
Abteilung Bau/Betrieb HS Nord (NV-HN-B) - Herm Leske, T, +49 3998 | 28222123
einzureichen.

Im Schurm:rel:h der 11M\f Ffeibimns. siehe farbliche Kennzeichnung auf den als An-
lage beigefigten B hnitten, halten Sie bitte die Sicherheitsabstande
end unserer Hinweise und Richtlinien zur Beb g und Beg g in der
Nihe NO-kV-Kabel 'genmdml:‘-‘«’
Netz GmbH " ein,

der EDIS

Die als Anlage ebenfalls beigefiigten Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Be-
grinung in der Nihe vorhandener/geplanter 110-kV-Kabelanlagen und 10-kV-Frelleltun-
gen der EDIS Netz GmbH * bitten wir, zur besseren Erlduterung fiir zukiinftige Vorha-
bentréger, in die Begriindung zu Obernehmen.

Die Bestandsplanauskunft und/oder Stedl e be sich auf die erhalte-
nen Unterlagen und das in der Anfrage lwbme Baufeld.

Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine emeute Bestandsplan-
auskunft und/oder Stellungnahme erforderlich.

Freundliche Grifie

Helmut Leske - N~

lanausschnitt 110-kV-Freileitung HT-0008 (Mastfelder 615)
Hinweise u Richtlinien zur Bebauung u. Begriinung in der Nahe von 110-KV-Leitungen

T April 2022

18.2
Die Begriindung wird erganzt, vgl. Kapitel 8.8 Hochspannungsleitungen.
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Ausgabedatum  29.032022

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
18. | e.dis Netz GmbH
)
.'17
/
\
_e_dJ§ [ EEsse— | 1:10000
Bastand_ 110—-:;1"4. Fm Gemende Broderstorf | sudosthch von Rostock
Mlh-nr 4B5TBTS Gemarkung ww Pastow
21 Abtellung nr et
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
18. | e.dis Netz GmbH

Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Begrinung in
der Nahe vorhandener/geplanter 110-kV-Kabelanlagen
und 110-kV-Freileitungen der E.DIS Netz GmbH

Gulldlll!n insbesondere
DN VDE 0905 Teil 100 Betrieb von elektrischen Anlagen

= DIN EN 50341 Freileitungen dber AC 1 k¥
« Tech Regein der Betriebssii g (TRBS), ir die TRBS 2131

L foen der Energie Textil Elekiro Medienerreugnisse, insbesondere

DGUV 1 gsvorschrift  Alige: e Vor

DGUV 3 Anlagen und Betrich

e aly i #lner sicheren B ] & und des Persod uid i

Der far 110-kV. sgen betrdgt in der Regel % m und ist ob 2u erfragen. des Schutz-
bereiches darf keine Bepfl, mit erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwerken dberbaut werden und
Tiefbauarbeiten sind in diesem Bereich generell unzuldssig Erst nach schriftlicher Zustimmung durch die EDIS Netz GmbH

(EDIS) kdnmen bestimmte Tieft guf. mit twerden. Die Zuldssigioeit der Ablagenung
wvon Stoffen aller An ist im Schutzbereich in Abhingigkeit von der Bodentragfhigheit u prifen,

Mo-kV-Freileitungen besitren gemif DIN EN 50341 einen Schutrbereich, der das seitlich ausgeschwungene Leiterseil + 30m
W:wmmm;mmmmmmwmwdwm
reich &6 m (belderseits der Trassenachse 23 m). In diesem Sch i ﬁan“ sk g ebner sich fith-
rung und des Personen- und genschutzes folgende Bedingung:

1 Der Schutrbereich von &6 m ist bei 110-kV- i von einer g freizuhalten. Bebauungen im

sch won 10 diirfen nur unter der erforderlichen Sicherh 1 DIN

ensumww-mwcmmmmmmsmsmwmunwmmwm
nenfalls rechtzeitig vor Baubeginn, atso in der Plar priiffahige P lagen bei der

Abteilung  Bau/Betrieb HS Nord (NV-HM-B)  Herm Leske, T. +49 3998 / 20221123

sinzureichen.

2 Die Zuginglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist filr urad beiten jederzeit ru ge-
‘wiahirleisten.

3 Im Trassenbereich vorgesehene Gehbloe dirfen eine h von maximal 3,0 m nicht Ausnahr
men hierzu sind mit der EDIS i des 5ct iches sind Baume so zu pflanzen dass sie auch
nach Erreis ihrer im Falle eines nicht in die Leitung fallen kbnnen, Um die Maststand-
orte ist ein Bereich von 15 m, berogen auf die sich Fund von einer Bepfl g freizu-
halten.

4 Bei geplanten Strafien hat der Abstand i den M, die der Fahrbahn sugewandt
sind, 1S mau Bei en, und Landesstrafien gelten die Vorga-
ben nach §9 des g des milssen im abge-
stimme werden,

5 md«nmngmnmmuﬂmﬂmmmmmnmnmanmmm
und Leiterseil ein bei grofitmoglichem L gvon 7

12

T2
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18.

e.dis Netz GmbH

Die Errmitthang des gréften old und des Al erfolgt unter Beriicksichtigung der
DIN EN 50341, Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der EDIS rur Prilfung auf Ehhnhl\;dkm DINEN
50341 geforderten Abstinde eingereicht wird, aus der die . bisherige ten
Maststandorie hervorgehen.

Bei Planungen sur Errichitung von Wind, lagen (WEA) soll ein !
wmmmwmmmmmﬂwhdmmm.nmwmm
3fachen und shendem Leitersedl (bei Standardausflihrung der
110-kV-Freil . 10 m von der Ti hse entfernt) werden, 30 sind die Beeinflussung der Freileitung
muhmmmmmmﬂmwﬂhﬂkmmmm

1 an der Freilei WEA Zufahrtwege im Schy sind mit der
F_NEdanntimlm.

Mindestens & Wochen vor Baubeginn ist die E.DIS zu informieren. Mit ibr sind die notwendigen SicherheitsmaBinahmen
abzustimmen.

Bel L (z. B. Strafien, Parkp! mawmmmmgummwm

eventuell rusdtrdiche Mafinahmen, 2. B. der Ersatz von geg thi Leiter-
sefle durch D ich. Die hierdy Kosten sind durch den Antragsteller [ Vorha-
bentrages 2u tragen.
Bei geplanten Schachiarbeiten in der Nahe der 110-kV- i st win Mir it d won 15 m Fur fuge-
wandten sichth Fuvd damit keine Erd agen b gt werden,
+ Fir oberirdische Gasd wd @hnlichem ist el i h won 30 m (beiderseits der Tras-
senachse 45 m) enzuhalten,
Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung dirfen keine ! oder Hagerungen chne
Abstimmung mit der E.DIS vorgenommen werden.

Stand; jan. 2022
# einubaltenden Abstinde der Tatigkeil it dten sind bildiich ik chars won Leuchten
siten die gheichen Abstande.
Spanmng von
{Arsicht i Lettunguichtung) T UAmsicnt quer nu Leiungarichtung)
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19.

Teleféonica Germany GmbH & Co. OHG

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Franziska VoB

Ven: O2-MW-BIMSCHG <02-MW -BIMSCHG @ telefonsca com»

Gesendet: Donnerstag, 7. April 2022 1501

Arc Franziska Vol

Batreff: 4 h g des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstor]
Anlagen: ADSES jpg: ADSBST xlsx

Betrifft hier Richtfunk von Telefanica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 07.03.2022

IHR ZEICHEN: 4. Anderung des ! dor i Broderstor!

Sehy geehrte Frau Vod,

aus Sicht der Telefdnica Germany GmbH & Co. DHG sind nach den einschidgigen raumordnerischen Grundsitren die folgenden Belange bel der weiteren

Planung 1u berucksichtigen, um erhebliche Storungen bereits F

durch das Plangebiet fiihren acht Richtfunkverbindungen hindurch

STFLLUINGNANME [ & Aasteruing ey FUhemamt ingqlanes s Ge e B devtot
M THUNKTRASSAN

MichEfunbvarbrtony A-sundert i Was Hedan B-standon  m WSS
Fullpunit  anteres

ik | A Slandort | B Slandon [ Coml MR S - 0. Gasldngte [ Gemdl MmNk Grasl W S
USEOTI | FIOSITIL | FuOelass G0N AP IS £ »  wens 1§
FUMANORS | PUSSAATEL | FURGGLARS W Lk

HISENTY
USSR | PEURNTIL | E1NUROFID SN LA A = 4198 SN W RSN 1 18 B
AR | FiEeeRTi | Flevioed WYLIFN PP NE L] LLE #E WYHATN AW LR
SN | MBI | M1 whe Link

s
FAISS06EY | FIMSTL | MA0010R4 Whe Lk

rarawarn
B0 | ISR | STl Wie Link
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INR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
19. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

4WAnderung des Flachennutzungsplanes'der Gemeinde Broderstorf

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfy i gen der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
_1_91 dicken roten Linie eingezeichnet,
.

Die Linken in Magenta und Rot haben fir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese 'lzhknmmurukihtmsllme als einen horizontal lber der Landschaft v!rlaufenfkn Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m
{einschlieBlich der he) {abhangig von verschied ). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit
Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle uplmmn ltmstmlmunen und notwerw.hu Bautr:ne durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen,

Wir bitten um htigung und L ne der o.g. in die Vorplanung und in die zukinfrige Baulei ing baw. den igen
Fachennutzungsplan. lnnerhalh der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind hende Bauht hr festzusetzen, damit die

Ric ke nicht beeintrachtigt wird,
Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor rur Mittellinie der Richtfuni leen von mind +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von

mindestens +/-15m singehalten werden.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die g lagen zur Verf: u stellen, damit 192-1

eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Die Richtfunktrassen werden in der Planzeichnung nachrichtlich ilbernommen
und die Begriindung um Hinweise zu den Beschrankungen im Schutzbereich
erganzt.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen germne rur Verfligung,

Mit freundlichen Griflen / Yours sincerely
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19.

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

I.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behordenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behordenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co, OHG zu erreichen unter:
Behordenengineering, Sudwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg
Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 6056

mail; 02-MW-BimSchG@telefonica com

Anfragen zu Stellungnahmen fur Telefonica & E-Plus gerne an: o2 -mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, SGdwestpark 38, 90449 Nirnberg

cons_ﬂkom

i Auftrag der Firma:
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Stdwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Nirnberg

Mobil: +49 174 — 349 67 03
web: www.cons-kom.de

Bernhart ConsKom GmbH & Co. KG, Mitterweg 3, 84549 Engelsberg
Amtsgericht Traunstein HRA 10098, Geschiftsfiihrer: Konrad Bernhart

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerklarung:
https://conskom de/impressum-datenschutz/
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20.

Stadtwerke Rostock

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

@

STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Fosloch 151103 . 18063 ROSTOCK

ign Registrier-Nr.:  22_0572
architekten + ingenieure

Lioydstrasse 3 Telefor: 0381 BO5-1090
17182 Waren (Moritz) E-Mail. netzauskunft@swrag de
e Jabban e Horirts vam T N e e Puser
Frau Violl, 07.03.2022 TNG B05-1909 12.04.2022
Ihr Vorhaben: 4. Anderung und Berichti des Flich asy der Gemeinde
Broderstorf
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank for Ihre Anfrage. In dem vom Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbe-
stande:

. Stad:beleuchtur@ des Tiefbauamtes Rostock

LI I

1 des Tiefb Rostock
Infnrrmtlonsimbel des Hauplverwaltungsamtes der Hanse- und Universitétsstadt Rostock
Slmmnalz fir die Stadtwerke Rostock Netzgesalischaft mbH
enetz der Stadtwerke Rostock AG
Gasnaiz dsr Stadtwerke Rostock AG
Infor belnetz der Stad| Roslock AG

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schliefen wir nicht aus.

Freundliche Griile

AV Ao oS /. A kalkq
Suzanng Brandner Susanne Rattey
Leiterin flung Netzdienstieistungen Leiterin Sachbereich Geo-Service

ROSTOCK AG

STADTWIERKE
Schurnicles Dumrn 5 - 18049 Rusock 70081 BO3-0 - F ORI BCS 2127 . untermebran@ang.de - vweng de - Vorsondeonilimader. Ot firinsich - Vorsigad: Ut Bine

Autnlchisutaew o ninr: lubay ooy haeges - Harsdelwegialemume: HIB 785 - Ang vwreeichs. Awigerscit Inainck - LIS b . OF 117271789

Dasstuchn Crndiibank AG - IBAN DES/ 1700 0000 0010 1001 03 - BIC SYLADEMID0! - Dulsmsporkaes Roviack - IRAN DE4S 1305 0000 0305 3700 07 - BIC HOLADETINOS

201
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, andere Leitungsbetreiber
wurden beteiligt.
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20.

Stadtwerke Rostock

Anlage zur Reg.-Nr. 22_0572
Antragsteller: ign architekten + ingenieure, Lloydstrasse 3, 17192 Waren (Muritz)
BV: 4, Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf

Zusatzlich zur Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen™ gelten folgende Auflagen
der einzelnen Sparten:
« Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

+ Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

« Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Im angezeigten Planungsgebiet ist die Stadtwerke Rostock AG kein Betreiber einer Infrastruktur
der offentlichen Gasversorgung.

Wir weisen darauf hin, dass sich im beantragten Baubereich auch Anlagen der HanseGas GmbH
befinden kénnen.

+ Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

+ Stadtbeleuchtung des Tiefbauamtes Rostock

* \Verkehrsanlagen des Tiefbauamtes Rostock

* Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

+ Kraftwerksanlagen der Stadtwerke Rostock AG

* Aligemeine Verwaltung der Stadtwerke Rostock AG
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Besrtrtery. BBk - Fillale Rostock -, IBAN: DETE 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
tewy Busiinie T (Ddnhoim)

'NR STELLUNGNAHME ABWAGUNG
21. | Hauptzollamt Stralsund Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Hauptzollamt Stralsund
23032022 687 %
B ZOLL
—
nur per E-Mail sesanEnET von  Hansch
"L 03831, 358 - 1339 (oder 3 56-0)

ign Melzer & Voigtiander Fax D3831.356-13 20
Ingenieure PartG-mbB Eaa  postyiplis hea-stralsunalizol bund de
Lloydstralke 3 DEwn  postsbole tea-sirssundizod de-mal de
17192 Waren (Muritz) oanw 21032002
info@ign-waren.de

w4, Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf

s |hr Schreiben vom 03.03.2022

= Z2316 B - BB 023/2022 - B 110001 (G 110311)  sui tetwert bt smgebert
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Broderstorf folgendes an:
1
Ich erhebe aus zolirechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.
; 211
Dariber hinaus gebe ich folgende Hinweise: " " " . . . .
s Ploruublot bt i s cronassatner Bsc B i AN Vv At DI? Stetlungn?hme wird zur Kerjntms genommen. Der Hinweis wird in der Be-
C der Verordnung liber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht gI‘U ndung el'ganzt, Vgl 7.7 Kap'tel Lage im grenznahen Raum-
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
21 ,_1 Smsgucsen Mo, - Do, 08:30-14:30; Fr. 0830 12:00 Uhr

79



BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG TEIL 1 FRUHZ. BETEILIGUNG DER TOB UND NACHBARGEMEINDEN

4. ANDERUNG UND BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES BRODERSTORF

ign |

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

21.

Hauptzollamt Stralsund

recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-

phasen jederzeit gewahrieistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Bdhning

Dieses Dokument wurde elektronisch versand! und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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22.

»Zu den Wolfsberger Seewiesen® e.V.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

“In e Woltsherger Soswinzan” n kL d

Am Dorfleich 23 * 15184 Wendar! | D4 w20z

Amt Carbik | EINGEGANGEN |
Blrgermeisterin ———
Gemeinde Broderstorf

Frau Monika Elgeti

Moorweg 5
18184 Broderstorf

Betreff: Sondergebiet Photovoltaik-Anlage auf der ehemaligen Depanie Ikendorf

Sehir geehrte Frau Burgermeisterin Monika Elgeti,

hiermit bekriftigen wir nachmals unsere Verneinung zur Uberhauung der ehemaligen Deponie in
Ikendorf.

Dieses Planungsvorhaben gab es bereits 2010 - 2012 in der Gemeinde. Diverser Schriftverkehr liegt
Ihnen var. Zusitzlich muss geprift werden, ob der Deponiekérper noch die Ausmalle hat wie rum
Zeitpunkt der Erstellung der Malinahmen zur Sanierung der Deponie (Einhaltung der Abstinde zum
bewirtschafteten Ackerland). Des Weiteren bitten wir in diesem Zusammenhang um Priffung der
Dichtigkeit der Abdeckungsfolie und ob die zwei Meter Erdreichabdeckung noch gewahrleistet ist
(Erosion).

Wir mochten hier an dieser Stelle noch einmal ausdricklich darauf hinweisen, dass eine Versiegelung
mit Solar ein ver Eingriff in das sich noch der Sanierung gebildete Biotop ist.

Wir fordern im Sinne einer nachhaltigen Umwelt- und Planungssicherheit, dass die vorgehaltenen
Flachen zur Bebauung einer Photovoltaikanlage aus der unverbindlichen Bauleitplanung — F-Plan —
herausgenommen werden,

Mit freundlichem Grufl
Der Vorstand

Anlagen:
Kopien diverser Schreiben

221

Das Sonderbauflache PV auf der Deponie entféllt, stattdessen wird die Flache
als MalRnahmenflache flir Natur und Landschaft dargestellt. Die Gemeinde

weist andernorts Freiflachen fur Photovoltaik aus.
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22.

»Zu den Wolfsberger Seewiesen® e.V.

Sonnenkraftwerk dringt
in geschiitztes Gebiet

Land sucht iiber eigene Gesellschaft Energie-Investor fiir friihere Deponie in Ikendorf.

Vion Thomas Sternberg
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22. | ,Zu den Wolfsberger Seewiesen” e.V.

Betreff: Artikel vom 14.01.11 Sonnenkraftwerk driingt in geschiltzies Gebiet
von Thomas Stemberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gelande der ehm. Mlldeponie Ikendorf gehdrt zweifclsfrei zum Landschuftsschutzgebiet
.-Wolfsberger Seewiesen* und ist ein gut angenommenes Rilckzugsgebiet flir Rehwild und
Niederwild.
Von Renaturierung kann so keine Rede sein, denn dicse Miilldeponie wurde in der Wendezeit
mit allem was anfiel beschickt, d.h. Kihischriinke, Olftisser, PVC- Behitlter mit Chemikalien,
Fernschapy , Wellasbest und Weiteres, was spiiter als Scudermilll eingestufl wurde
Aus diesem Grund wurde die Deponie, die unserer Meinung nech zweifellos eine Sondermiill-
deponie ist, nach ihrer SchlieBung mil einer eigens vom STAUN empfohlenen und hetreuten
Spezialdeckelung bedeckt.
Diese Deckelung, so hieB s damals, witrde nur gedftnet, um den Mall zu regyekeln,

)( Nach Aussage des STAUN darf diese Deckelung nicht heschitdigt werden, d.h. Photovoitaik-
anlage schon, eber fir die Montage der Anlage darf der Erbauer nicht einmal
| Obertrieben gesag: ) einen Nagel in den Boden stecken.
Um so verwunderlicher ist es, dass trotz nicht vorhandener Baugenchmigung mit den
Bauarbeiten ( Abholzung u. Vermessung ) bereits begonnen wurde, ohne die zustindigen
Stellen zu informieren.
Fine Beschidigung der Deckelung, und sei es nur durch Vermessungspfihle, kann zur
Folge haben, dass fir die Anwohner gesundheitsschiidigende Guse austreten.
Durch cinsickerndes Oberflichenwasser kann das Girundwasser verunreinigt werden,
wobei der ndchste Brunnen der Broderstorf und Tkendorf mit Trinkwasser versorgt,
gerade ca. 1000 Meter entfernt ist.
Wir, der Verein ,,Zu den Wolfsberger Seewiesen e.V." fragsn besorgt, ob die Gemeindevertreter
der Gemeinde Broderstorf sich iberhaupt der Tragweite bewusst sind. was Sie dain
Unkenntnis der Lage vor Ort beschlossen haben.
Vielleicht sollten die Kameraden der Feuerwehr die seinerzeit jeden 2. Tag Fever in der
Dsponie bekimpfen mussten, dabei mdglicherweise ihre Gesundheit riskiert haben sowie
die Einwohner von lkendorf, die das hautnah erlebt haben dazu befragt werden,
Wir hoffen doch, dass hier nicht Profit vor Gesundheit und Wohnqualitit der Bevdlkerung
Vorrang hat ( Stuttgart 21, neuster Dioxinskandal )

aareeal (| 1At

Tl + Fax 038204 . 1 23 87

134397 rIPPLTRIRLR iqMEd 1393MIELL 43131 TReMBC-B1
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22. | ,Zu den Wolfsberger Seewiesen” e.V.

Naturschutz: Deponie-Eingrift
gefihrdet Trinkwasser

Risiken fiir die Umwelt sehen Ikendorfer, wenn beim Bau einer Photovoltaikanlage auf der
ehemaligen Miilldeponie die Schutzfolie beschidigt wird. Die GSN sieht es anders.

Vor Michae! Schilller
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vorfer Deponie geschlossen wor-
cen. Damals wurde uns gnu?:
+ ass g5 sich um ein Spezialveriah-
1en handell, das eine besondere Si-
cherhail versprichl®, erinnert sich
der Matursehiitzer, der nicht ver-
stehl, dass offenbar einige Kommii-

den Bau der Ph il

taikanlage vorhehalllich einer Zu-

fir die Re-
yion. Wenn Regenwasser in die D

stoffe ats dem Mall horaus, und die
y dann in das Grund

nun nach einer Verwertung des
Areals. .Die Decke lu.l'dlr"gc_po-

ansmmammm ngt

gelangen. N

uullalkunhge 2u grinden, ohna
besc]

lerdings schon einmal Enlwar-
nunig. Die Ikendorder Deponie
liesgt nicht in unserem Einzugsbe-
reich fiir Trinkwasser”, sagte die
Offentlichkeitarbeiterin des Unter-

nehmens, Gabi Kniffka. ,Prol
konnle es wirklich nur gel

‘hidigen. Zu
mal ein spezielles Bnhnurhhm:

kbnne, teilte An.
ja’ Frommholz mit, Ein Gespriich
zwischen Planer und
der Gesellschait fir * Ablallwirt-

plant.

wenn Schulzlolie lnenli'-rt stiicksganierung Mord ist eine reine Im-
~ Tuggle sie inzu, Wenn alle’  mobiliengesellschaft, deren einziger

Vorschrilten jedoch beachiet wir-

dlm. nldnm:hlnlwm - mwmmulnmmm

Hanns l.mut kennt die Situation.
. Der Verein liegt mil e 0 /iussa-
gen diber die Millart schoa rich-
tig", sagte Lange. Die Einwiirfe des
Seewlesenvereins seien aul jeden
Fall zu benicksichligen sollle es
denn latsichlich zusiner Senshmi-

Die Kontrahenten
GSN: Die Gesellschaft fr Grund- mmmm-mm
Teendorfer Organisation ist aus einer
awnnnu hervorgegangen, die
Gesellschafter das Land Mecklen- sich zuniichst gegen den
in ihrem Bareich ru Wehr gesetzt hat-
dstilcke, die belastet sind te. 5ie konnte dann bei den Rahmenbe-
wmmwmm dingunger fir den Abbau mitwirken
nicht verkaufen liefen, Die Liegen- mdeﬂlmllumu*mmahge
schaften sind - wie die Deponie in Durchfahivarbote fir Lastwagen, Um
[kéndorf - renaturiert. Die GSN selbst  den Einflu’s der Blrgerinitiative Tu
hat kein Personal, sie wird von den Mit-  stdrken, vwurde sie in einen Natur-
arbeitern der G it fiirAbfall- -
wirtschaft und Altlasten in Mecklen- Bereich behalten dwe Vereinsmitiglieder
die Entwicklungen in ihesr Region im

-ql.nllmmungjmth dm Landkreisbe  gung wﬁmﬂhlhﬂlm kom- burl bemut Aur!l diete Gesellschalt
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ign-

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

23.

HanseGas GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

. Hanse
-+ Gas

ign Melzer u. Voigtliinder
Franziska Vol
LloydstraBie 3

17192 Waren (Miiritz)

Leitungsauskunft

HamselGas GmbH

Tearn Roggentin
Ahomring 3
18184 Roggentin

leitungsaskunft-nyvid
hanscgas.com

T O3R204-087-4T22

F 038204-687-4721

21.00 M2

heg.-xr.: 470611 {bei Rk frapen bae angoben)
BaumaBnahme: Planung
Ort: Broderstorf (It Lageplan) bei § _l'[lll!GI:dG;bH sichen
D3RS - S8 975075
Tag und Nacht besetzt

Ciuten Tag,

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas Gmbl.

Freundliche Griilie

Team Roggentin

Dieses Schreiben wurde maschinell erssell und i1 such obine
Unterschrifl giltig

Lenungsauskunfi - Reg.-Nr.: 470611

Ceschifisfihnmg
Malgorzata Cybulska
. Hemgamin Merkt
Siefan Strobl

Sity Quaickborm
Amvisgericht Puneherg
HR 12571 F1

Si-Nr 2020725914

Sene 173
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Wichnig fiir Sic: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben, Deshally ist es \ucllllg dass Sie die Plane nicht an
Dritte wie z. B. cine Baufirma nnlclg:bm Vor Beginn der B muss die Baufi bitte
separat eine aktualisierte 1 kunft von uns einhol

Anmerkungen:

Achtung!

Die Daten befinden sich im GK3 Format (EPSG 31467) und miissen gcgv:bcm:nialls vor Nutzung
ist nur relativ zur

Iransl‘ormim werden. Dle L.nl,erlthh;,ken der dargestellten Versorgung:
al Ti fie geg

L POEL

‘In dem von [hnen genannten Bereich befinden sich Hoch- und Niederdruckgasleitungen.
Druckregelanlagen, mit der HDL mitverlegte Informations-/Steuerkabel sowie Hausanschlilsse
unserer Rechistriigerschaft/'Verwaltung,

Wir gehen davon aus, dass dem Weiterbetrich der Leitungen nichts im Wege steht, insbesondere die
erforderlichen Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und E ungsarbeiten an den Leitungen nicht
becintrichtigt sind.

Wir weisen darauf hin, dass eine Weitergabe der Unterlagen (vollstindig oder auszugsweise) durch
Sie an Dritte nicht zulissig ist.

Die Aktualisierung der iibergeb Unterlagen durch die HanseGas GmbH erfolgt nicht.
BaumalBnahmen (Planung oder Durchfihrung) sind mit den iblichen Unterlagen bei der HanseGas
GmbH einzureichen.

Eventuell notwendige Umverlegungen bediirfen einer gesonderten Klirung.

Beachten Sie das ¢ lle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberreg
Versorger
Anlagen:
Merkblatt

Leitungsanfrage
GAS.dwg

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
23. | HanseGas GmbH Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
23’1 I;r;fzfggs;;r:cal::m Sie Pline mit den Energicleitungen im angefragten Bereich fiir hre

231

Fur den Flachennutzungsplan besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Leitungsauskunft wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind in den
Bebauungsplanen oder ErschlieBungsplanen zu bericksichtigen. In der Beteili-
gung zum Entwurf erfolgt eine erneute und aktuelle Leitungsabfrage.
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ign |

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

24.

Hansestadt Rostock

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

DER OBERBURGERMEISTER

ift - Hanse- und Uiniversits Rostock - 18050 Rostock

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
LloydstraRe 3

17192 Waren (Miiritz)

Datum und Zeichen lhres Schreibens Unsere Jeichen
03.03.2022 eL1/e1500/ 12/ cf

Bauleitplanung der Gemeinde Broderstorf

45

05.05.2022 687 Hanse- und I...Inrve-rslt&ts!ladl

ROSTOCK

Sachbearbeitende Stelle:

Amt fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
Neuer Markt 3

18055 Rostock

auskuanerteii: - Herr Fischer
£-Maik christoph.fischer@rostock.de

«  Zimmer: 228

Telefon [Telefax Datum
0381 381-6131 /-6901 5 Jram

4. Anderung des Flichennutzungsplans, Vorentwurf

Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03,03.2022 iibergaben Sie uns den Vorentwurf der 4 Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf mit der Bitte um Stellungnahme gem. § 2 Abs.

2 BauGB und zur Beurteilung im Rahmen der interkommunalen Abstimmung im SUR.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
~ Begriindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplans (Vorentwurf, Stand: 11.02.2022).
~ Planzeichnung im MaRstab 1: 10.000 (Vorentwurf, Stand: 11.02.2022).

Planungsziel:

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Broderstorf sollen vorrangig

Wohnbaufldachen fiir rund 330 neue Wohneinheiten planungsrechtlich varbereitet werden.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

24.

Hansestadt Rostock

Stellungnahme:

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird in ihren Belangen beeintrachtigt, und sieht ihre
Interessen nicht gewahrt. Ein ibergemeindlicher Zuzug beeintrachtigt die Belange der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock als Oberzentrum und damit als Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkt fiir zukinftige Entwicklungen (LEP M-V Ps. 2 3.2(3) + Ps. 3.2 (6), RREP Ps.
241 (2)iv.m. Ps. G 41 (1),

Begrindung:

Gemah Beschluss 185/2019 der Verbandsversammlung vom 17.12.2019 wurde das Kapitel 31.2,
Stadt-Umland-Raum' des  Raumentwicklungsprogramms  Region  Rostock  (RREP)
fortgeschrieben. Das nach RREP Ps. 4.1 (2), Wohnbaufliich icklung auBerhalb Zentraler
Orte, pauschal festgelegte MaB der Eigenentwicklung ist hiernach, auf Grund der
siedlungsstrukturellen Dynamik, fiir die Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes nicht mehr
anzuwenden,

F liber den kommunalen Eigenbedarf hinaus sind jedoch nur dann zulassig, wenn dies
in einem abgesti n Stadt-Umland-Konzept vorgesehen wird. Eine solche interkommunale
Vereinbarung zwischen den Umlandgemeinden und der Hanse- und Universitdtssiadt Rostock
liegt nicht vor.

Entsprechend des vorliegenden Monitoringberichtes fiir die Stadt-Umland-Gemeinden seitens
des Amtes fiir Raumordnung und Landespl ¢ Region Rostock (Stand: 20.01.2022) hat die
Gemeinde Broderstorf von ihrem kommunal zugesprochenen Eigenbedarf (62 Wohneinheiten)
bereits heute 31 Wohneinheiten realisiert. Damit gelten rund 30 zusatzliche Wohneinheiten bis
zum Jahr 2025 als interkommunal abgestimmt und mit den Interessen der Hanse- und
Universititsstadt Rostock als vereinbar.

Mit der vorliegenden Planung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans sollen nunmehr 330
Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet werden. Dies entspricht einer Verzehnfachung
des o.g. Eigenbedarfs. Zudem wird der Wohngebaudebestand der G inde Broderstorf um
rund 20% erhoht.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird in ihrer Funktion als Oberzentrum und damit als
Siedlungsschwerpunkt fiir zukiinftige Entwicklungen (LEP M-V Ps. 2 3.2 (3) + Ps. 3.2 (8), RREP Ps.
Z 41 (2) iv.m. Ps. G 4.1 (1)) erheblich besintrachtigt. Mit der vorliegenden Planung greift die
Gemeinde Broderstorf gezielt in den regionalen Wohnungsmarkt ein. Die Quantitit der
Wohnungsbauentwicklung steht in Ganze in keinem Verhdltnis zur nachfragegerechten
Entwicklung des Stadt-Umland Rostock. Insh dere ist nicht erkennbar, dass sich
die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Broderstorf von der der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock abhebt. Eine 20-prozentige Erhdhung des Wohnungsbestandes ist
weder durch die Bevolkerungsprognose noch durch die  Haushalts- und
Wohnungsnachfrageentwicklung absehbar.! Zudem findet mit der beabsichtigten Entwicklung

ein iibergemeindlicher Zuzug statt, welcher weder durch Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen
gedeckt noch im Regionalplan verankert ist.

Die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock rit der Gemeinde Broderstorf aus 0.g. Griinden von
der Planung Abstand zu nehmen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass ich mir weitere Schritte
zur Wahrung der Interessen meiner Stadt vorbehalte, solite die G inde entgegen dieser
Stellungnahme und ohne weitere Abstimmungen mit der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock
an der vorliegenden Planung festhalten.

Mit freundlichen Griifen

7
Claus Ruhe Madsen

241

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise berlcksichtigt.

Im weiteren Verfahren hat die Gemeinde ihre Wohnbauflachen nochmals tiber-
prift und angepasst und wesentlich reduziert. Grundlage ist eine Wohnraum-
bedarfsermittiung und Innenbereichspotentialanalyse die Anlage 2 des Fla-
chennutzungsplanes darstellt.

Der Flachennutzungsplan hat die vorausschauende Aufgabe gemaf § 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde
darzustellen. Er beschrankt sich dabei auf die vorhersehbaren Bediirfnisse ei-
ner Gemeinde, wobei sich der Prognose- und Planungshorizont in der Regel
auf 10 bis 15 Jahre belauft.

Bei einem Planungshorizont bis etwa 2035 ist zu erwarten, dass insbesondere
mit der Fortschreibung des RREP in den nachsten Jahren fur den Stadt-Um-
land-Raum veranderte und neue Ziele der Raumordnung zur perspektivischen
Deckung des Wohnraumbedarfs aufgestellt werden, die eine Anpassung der
Bauleitplanung ab Mitte/Ende des Jahrzehnts erfordern kénnten.

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb die neuen Wohnbauflachen entsprechend
periodisch auf die Nachfrage abgestimmt und abschnittsweise zu realisieren. In
der Begriindung sind ist dazu eine Priorisierung der Wohnbauflachen nach
kurz-, mittel- und langfristiger Bedarfsdeckung aufgeftihrt.
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