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1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE ROGGENTIN Y T S e e

— 1. Anderung des
Flachennutzungsplans ist seit
20.03.2006 wirksam

— F-Plane sollen alle 10 bis 15 Jahre auf
ihre Aktualitat Gberpruft und ggf.
angepasst werden

— erforderliche Berichtigungen des F-
Plans durch zwischenzeitlich erfolgte
Anderungen von Bebauungspldnen im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB
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Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin beschlielit in ihrer 3Sitzung am 6.11.2017. den
Aufstellungsbeschiuss fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin mit folgenden
Funkien:

1. For den Flachennutzungsplan soll eine 2. Anderung und Berichtigung durchgefihrt werden.
Gegenstand ist die Uberprifung der Aktualitdt der Darstellungen. die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen sowie die Ubernahme der Berichtung der Darstellungen, die sich aus
verschiedenen Anderungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGR ergeben haben.

Folgende Flanungsziele werden angesirebt:

Grundsatzliche Uberpriiffung der Darstellungen zu den Wohnbauflachen, Ausweisung neuer
Wohnbauflachen,

- Uberprifung der weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplans auf ihre Aktualitdt und
gegebenenfalls deren Anpassung,

- Ukernahme der Berichtung der Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von
Bebauungspldnen im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben,

- Bewaltigung der Umweltbelange im Rahmen der Umweltprifung (Umweltbericht).
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Ubernahme der Berichtigungen,

die sich aus Bebauungspldanen ergeben, die im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt wurden
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6. Anderung des Bebauungspla ns Nr. 1 (rechtswirksam mit Ablauf des 19.09.2015)

— Umwandlung nicht mehr benétigter
Grinflachen in Flachen fir den Gemeinbedarf
und weitere Gewerbe- und
Mischgebietsflachen zur Ansiedlung einer
Arztpraxis und moglicher erganzender
Funktionen als gesundheitlichen Zwecken
dienende Einrichtungen,

. I EPE e e — In shdliche Richtung werden Flachen fir den
T Gemeinbedarf fiir kulturelle und soziale
R AP S G AR R L Zwecke dienende Einrichtungen festgesetzt

(Dorfgemeinschaftshaus mit den
entsprechenden Funktionen fiir die kulturelle
und soziale Betreuung und Betatigung der
Blirger und Vereine)
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SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 ( rechtswi rksa m m |t Abl a Uf d es 2 0'05 . 2009)

— Aufhebung der nicht mehr notwendigen und
begriindbaren Festsetzungen zu den
gliedernden Griinflachen und deren
“Verschiebung” auf andere, dafiir sinnvoller
erscheinende Flachen,

— nicht mehr baulich nutzbare Flachen aus den
Festsetzungen als Gewerbegebiet entlassen
und Neufestsetzung als Grinflachen,

— Leichte Verschiebung der Planstralle G in
ihrem westlichen Verlauf nach Siiden
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SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DIE 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 3 fir das Gewerbe- und Industriegebiet "Bornkoppelweg®

(rechtswirksam mit Ablauf des 19.09.2015)

— Umwandlung bisheriger
Gewerbegebietsflachen in naturbelassene
offentliche Griinflachen zulasten der
Baugebiete 3 und 7 (liegen unterhalb der
bestehenden 380-kV-Freileitung und ihres
Schutzstreifens, eine direkte bauliche
Nutzung dieser Flachen ist ausgeschlossen),

— Festsetzung einer neuen
Stralenverkehrsflache mit entsprechender
Wendeanlage im GE 3
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SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 @
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(rechtswirksam mit Ablauf des 20.01.2010)

— Festsetzung privater Grinflache mit der
Zweckbestimmung -Hausgarten- zu Lasten
der bisherigen 6ffentlichen Griinflache der
Zweckbestimmung -Parkanlage- im 6stlichen
Teil des Bebauungsplangebiets,

— Aufhebung der Festsetzung der Griinflache
mit der Zweckbestimmung -Badeplatz- und
Festsetzung als 6ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung -Parkanlage-,

— Reduzierung der urspriinglich festgesetzten
Flachen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft,

— Gestattung der Errichtung kleinerer baulicher
Anlagen auf den festgesetzten privaten
Grunflachen der Zweckbestimmung -
Hausgarten-
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Gebietsanpassung
zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin

@)
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Gebietsanpassung zwischen den Gemeinden
Broderstorf und Roggentin

Hansestadt
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Flache zwischen der Innenbereichssatzung
Roggentin und dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 9 — Bestand F-Plan

¥

R




2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin

Grundsatzliche Uberprifung der Darstellungen zu den
Wohnbauflachen, Ausweisung neuer Wohnbauflachen
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Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete

Tags: 55 dB(A)
Nachts: 45 dB(A) fir Verkehrslarm

— bereits deutliche Uberschreitung der
nachtlichen Orientierungswerte in der
gesamten Ortslage Roggentin und im
westlichen Teil von Kdsterbeck durch die
vorhandene Verkehrsbelastung auf der
Autobahn A 19 und der Bundesstralie 110

— Wirksame Larmminderung nur durch
MaRnahmen an der Larmquelle moglich,
liegt nicht in der Entscheidungskompetenz
der Gemeinde
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— Zur Verhinderung der zusatzlichen
Beeintrachtigung der vorhandenen
Wohnbauflachen in Roggentin wurde
flachendeckende Larmkontingentierung aller
Gewerbe- und Industriegebiete im
Gemeindegebiet erforderlich (nachtragliche
Festsetzung in den Bebauungsplanen 1 bis 3
ist erfolgt)

— Weitere an die Gewerbe- und
Industriegebiete heranriickende
Wohnbebauung hatte die Anpassung und
Verringerung der Larmkontingente zur Folge,
bei bestehenden Gewerbebetrieben kénnte
eine nachtragliche Einschrankung zu
Schadenersatzanspriichen und
Rechtstreitigkeiten flihren

— In Teilbereichen der noch unbebauten
Grundstucke ist eine weitere Reduzierung der
Larmkontingente nicht mehr moglich, da
sonst der Gebietscharakter eines Gewerbe-
bzw. Industriegebiets u. U. nicht mehr
gegeben ist.
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Priifung

moglicher Standorte fir die
Ausweisung neuer

Wohnbauflichen Ortslage Roggentin
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T Anpassung der gemischten
Iy Baufliche M 3

durch Aufstellung eines
Bebauungsplans ist
Entwicklung von ca. 15 WE
moglich

Angrenzende geschiitzte
Biotope und mogliche
Waldflachen sind zu
berlicksichtigen
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Vorteil:

— Innenentwicklung vor weiterer
Inanspruchnahme von unbebauten Flachen
im AulRenbereich,

— Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes,

— Aufwertung des Ortskerns.

Nachteil:

— Flachen sind nicht im Eigentum der Gemeinde
Roggentin (2 verschiedene Eigentliimer),
daher hat die Gemeinde keinen Einfluss auf
die Realisierung der Planung
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Mogliche Erweiterung der
Wohnbauflache W 13 nach Siiden

Vorteil:

ErschlieBungsstrale vorhanden.

Nachteile:

— Direkte Larmeinwirkung von der
Autobahn A 19,

— Direkte Larmeinwirkung von der
Bahnstrecke,

— Zahlreiche Flurstlicke mit
verschiedenen Eigentiimern,

— Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen,

— Entwicklung an diesem Standort
nicht zu empfehlen.

D
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In allen anderen Teilen der Ortslage Roggentin ist die
Entwicklung flir den Wohnungsbau ausgereizt.
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Priifung

moglicher Standorte fir die
Ausweisung neuer

Wohnbauflschen . Ortslage Kosterbeck
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- gt - Rahmenbedingungen:

Natur- und
Landschaftsschutz

Vorhandene
Hochspannungsleitungen
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T, 00 Wohnbauentwicklung nérdlich der Strale Am
| 1 Wald und westlich der Lindenallee
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Vorteil:

— Keine mafgebliche Larmbelastung durch
Bundesstralie, Autobahn oder durch
Gewerbe bzw. Industrie,

— Entwicklung im direkten Anschluss an
vorhandenes Wohngebiet im B-Plan 5 fiir
das Wohngebiet , Kosterbeck”,

— Keine Konflikte mit Natur- und
Landschaftsschutz,

— Gunstige Voraussetzungen zur
Erschliellung,

— Eigentum???
Nachteil:

— Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Fldchen.

Entwicklung von ca. 20 WE maglich.
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, —t 03 " Luftbild mit Kataster
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Wohnbauentwicklung siidlich der StraRe Am
Wald

Vorteile:

— Keine maRgebliche Larmbelastung durch
Bundesstralde, Autobahn oder durch Gewerbe
bzw. Industrie,

— Flachen liegen zum Teil im Geltungsbereich
der vorhandenen Innenbereichssatzung
Kosterbeck,

— Teilweise Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes auf den ehemals gewerblich
genutzten Flachen.

Nachteile:

— Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen,

— teilweise Inanspruchnahme von LSG-Flachen,
Ausnahmeantrag bei der UNB erforderlich,
Ausgang ungewiss,

— Liegt im Nahbereiches eines FFH-Gebietes —
Vorpriifung erforderlich

Entwicklung von ca. 29 WE moglich.
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Luftbild mit Kataster
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Ausweisung neuer Wohnbaufldachen in — Im Slidosten ist Wohnbebauung im direkten
nordliche Richtung nicht moéglich, da dort Anschluss an den gewerblichen Betrieb nicht
Einfluss durch Gewerbe- und Industriegebiete moglich (Immissionsschutz),

vorliegt (Immissionen), — Damit ist eine weitere Entwicklung der

Alle sonstigen Flachen sidlich der StralRe Am Ortslage Kosterbeck nur an den zuvor

Wald liegen ebenfalls innerhalb des beschriebenen zwei Standorten denkbar.

Landschaftsschutzgebietes,

Westlich der vorhandenen Ortslage verlaufen
die Hochspannungsleitungen, in deren
Nahbereich bzw. unter denen eine
Wohnbebauung nicht moglich ist,

In Richtung Osten ist eine Ausdehnung
ebenfalls nicht moglich, da dort
Ausgleichsflachen liegen und die DN 1200
Trinkwasserleitung verlauft,
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Zusammenfassend ist derzeit folgende Entwicklung moglich:

Entwicklung der gemischten Bauflache M 3 im Ortskern von Roggentin, 15 WE

D EntW'iC_klung eines 'éllgéhieinén‘ Wohh.g-ebi'e'ts nérdlich der StraRe Am Wald und 20 WE
westlich der Lindenallee in Késterbeck

& Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets siidlich der Strale Am Wald in 29 WE
Kosterbeck
4. Nachverdichtung und Liickenbebauung im vorhandenen Innenbereich der 10-12 WE
Ortslagen _
Gesamtpotenzial: 69 -71 WE






	Niederschriftsauszug
	Anlage  1 Anlage Seite 1-16
	Anlage  2 Anlage Seite 17-31

