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Beratungsfolge:

0 02.07.2018 Gemeindevertretung Roggentin zur Beschlussfassung
o 16.07.2018 Gemeindevertretung Roggentin zur Beschlussfassung

Sachverhalt/Problemstellung:

Mit der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 1, in dem u. a. das MTZ Roggentin gebaut wurde
und die Kita geplant ist, wurde der nétige Griinausgleich im B-Plan Nr. 3 der Gemeinde festgesetzt.
Mit der anliegenden Stellungnahme zur Baugenehmigung fordert die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock, als Griinausgleich fir das MTZ Roggentin 9.702 m? Ausgleich zu realisieren.
Welchen Bereich des Griinstreifens die Gemeinde dafir wahlt, ist nicht festgelegt.

Der Landschaftsplaner Kai Lammel aus Rostock hatte die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fir den B-
Plan Nr. 3 bearbeitet. Daher bietet es sich an, ein Angebot fiir die Planung, Ausschreibung und
Bauuberwachung fir den erforderlichen Grinausgleich von Herrn L&mmel einzuholen.

In diesem Zusammenhang ist darauf aufmerksam zu machen, dass fiir den Uberschuss an
Grinausgleichsflachen in Hohe von 5.761 m? ein Okokonto bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises beantragt werden kann. Diesen Antrag musste ein Landschaftsplaner stellen. Auch dafiir
sollte Herr Lammel angefragt werden. Dieses Okokonto kénnte die Gemeinde fiir erforderlichen
Ausgleich im Zusammenhang mit B-Planen oder baulichen Malinahmen verwenden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten fiir die Ausgleichspflanzungen mussen im Teilhaushalt 2 der Gemeinde Roggentin auf
dem Produktkonto 55100.0831000/ 7857100 verbucht werden. Bei der Planung wurde der
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Griinausgleich nicht berticksichtigt. Trotzdem waren die voraussichtlichen Kosten tber Einsparungen
auf dem Produktkonto flir das MTZ Roggentin 41200.0960000/7852200 gedeckt, auf dem noch rd.
295.000 € zur Verfugung stehen.

Auferdem ist ein 1. Nachtragshaushalt fur die Jahre 2018/ 2019 der Gemeinde Roggentin
vorgesehen.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Griunausgleichsflachen im B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Roggentin

Beschlussvorschlag:

1. Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin beschlie3t in ihrer Sitzung am 16. Juli 2018, fiir die
Planung des Griinausgleichs fir den Bau des MTZ Roggentin mit einer Ausgleichsflache von 9.702 m?
entsprechend den Festsetzungen des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Roggentin ein Honorarangebot
vom Landschaftsplaner Kai LAmmel aus Rostock einzuholen. Sofern das Angebot auf der HOAI
basiert werden der Birgermeister und sein Stellvertreter bevollmachtigt, den Vertrag zu
unterschreiben.

Es wird angestrebt, die erforderlichen Pflanzungen im Herbst 2018, spatestens im Frihjahr 2019
ausfiihren zu lassen.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen“ sind Bestandteil des Beschlusses.

2. Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin beschlielt in ihrer Sitzung am 16. Juli 2018, fur die
Beantragung eines Okokontos fiir den Uberschuss an ausgewiesener Griinausgleichsflache im B-Plan
Nr. 3 der Gemeinde Roggentin in einem Umfang von 5.761 m? ein Angebot vom Landschaftsplaner
Kai LA&mmel einzuholen und zu beauftragen, sofern es den marktiblichen Konditionen entspricht.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen“ sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Stellungnahme von Frau Karg vom 04.03.2016

Auszug aus dem B-Plan Nr. 3, 6. Anderung__der Gemeinde Roggentin
Seiten 5 und 9 aus der Begriindung der 6. Anderung zum B-Plan Nr. 3

Abstimmungsergebnis:

___Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen ___ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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LANDKREIS Rostock
DER LANDRAT
Untere Naturschutzbehorde

Bauamt
Untere Bauaufsichtsbehorde
z.Hd. Frau Dorfler

s BV BHW ) FY0 (20 7

im Hause
thr Ansprechpartner Org.-Nr. Telefon Zimmer Datum
Frau Karg 66120 66120 3.240 04.03.2016

Reg.-Nr. 07504-15-117

Vorhaben: Neubau Medizinisch-Therapeutisches Zentrum Roggentin
Bauherr: Gemeinde Roggentin Uber Amt Carbak
Grundstlick: Gemarkung Roggentin, Flur 1, Flurstiicke 61/11

Naturschutz/Landschaftspflege

Dem Vorhaben wird mit folgenden Auflagen zugestimmt.

Fur die geplante und beantragte Fallung der 3 Linden ist keine Fallgenehmigung
erforderlich, da sie nicht einen Stammumfang von 100 cm, gemessen in einer Hohe

von 1,3 m Uber dem Erdboden, erreichen.

Auflagen

1. Die im B-Plan festgesetzte Ausgleichsmafinahme im B-Plan Nr. 3 der
Gemeinde Roggentin ist in einem Umfang von 9702 m? bis zum 30.04.2018

zu realisieren.

2. Die Fertigstellung ist der unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

Im Auftrag

Karg
Sachbearbeiterin
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SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DIE 6. ANDERUNG DES o Semenpar 1004 EOBL 1 5. 2413, geirdet e Akl 1 des Getzes Yo 20, Novas B oSty o 1 b v 503 e i 2 D108 15 D, s OF
- o 551 figgg“’el’ 2g°41 93§B'J13 2,’;14) gedndert durch Ar ‘;f"c:‘ d;z Gesalzes vom'2£ ur"é""fg &mgxgaemkn:n 51 aal oS nzn i3 |ﬁ vin g ;G:; B Sen 11 2 Vi {:5; 3 Abs, 2808 ol m:ga'egen e
0] i i« i« 2206, Satzung Ube derung e 3for das Gewerbe- und Siich odat 20t Nederschrd vergabeechl weicen k erac ph
BEBAUUNGSPLANS NR. 3 fir das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg et isgetier Bomhoppened swicyen de 5110, dem Berikoppahicg, Gt Recnabanrirasse A :,a:fhmwmm:’;
i na SOW! m
R-F);:OBCK ~Tessin und dem Pastower Weg, aus der Plar (Tek A)und dem Text gemacht werden, die vom Artregsteler im Rahmen der Auslegung nicht ndsve(spaa Tﬂqdl:’: gemacht wurden, aber
(TellB), erlassen. Raten galerd gmecht verien Kommen, rch Abcuck Im Millungeblat! s Antes Caoek, amiiches Hilungsbied
~ - - - derGemende Roggentin, am 20.03.2015 ortsabilch bekannt gemacht worden,

LX 6. Von den Bendrden und sonstigen Trigem dffenticher Bdlange, deren Aufgabenbareich von der Planung berGhrt werden
kann, snd mit Schreiben vem 24022015 gem2§ 13a Abs. 2 Nr. | |Vm §13Abs.2Saz 1 Nr.3und § 4 Abs. 2

- PLANZEICHENERKLARUNG Bk i RS

sowle der Behardan und sonstigen Trager &ffenticher

- Es gt die Verordnung ber die bauliche Nutaung der Grundstacke (Baunutzungsverordnung - 5”"‘9“"‘ 2052015, Wf“" DasErgebnis “"“‘““’"W“‘”
BauNVO-) in der g der g vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S. 132), geandert 8. Die 6 Andemng des N3, o4 der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B), wurde am
durch Artikel 2 des Gesetzes zur S(Arkmg der Imenentwlcklung in den Stadten und Gemeinden und 22082015 von dar s Sakzung Die 2ur 6. Anderung des Bebauungs-
F das baurechs vom 11. Juni 2013 (BGEI | S 1548) sowie de plansNr. 3 wurde d vem i
% - Verordnung Gber die Ausarbeitung der und die
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 18. 58) geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1510).
> Se paancnes
p N Geger der 6. Anderung des Beba sind nur die farbigen oder in schwarzer Feggtnto, ! : Eﬂ;‘;ﬁ:
N\ Schriftoder Pt b g F auf der intemen Arbeitsfassung
4 aufgrund der 5. Anderung
Planzeichen Edauterung Rechtsgrundlage i
9. Oie Sazung Gber g 6. Anderung des N3, aus der (Teil A) und dem Text
i X |. FESTSETZUNGEN (Tel B). wrd hiermit 2usgefertigt.
/
% / \ I 4 BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
- =——em-— Baugrenze 5
i Roggentin, (Smgshabinck) Erhard Blnger
X - ¥ entfalende Baugrenze Blrgemmester
M 3 1500 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
e L .
=% 30 - StraRenverkehrsflachen 10. ?:{rsca:;cn;:saﬁ‘x'&db 6. Andemng des Bebluu\gphns Nr.3 nr das Gewetbs und lnc"x's;:m: \ml&pl::::d
sus der Planzeichnung (Teil A) und dem Yel (Ted B), sowie die Stele, bei der dsr Flln euf Dauar wihrend der Dienst-
sinden von jedermann eingeseshen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu edalten &t sind em
Stral&enbegrenzungsinie . im Mittelungstiatt des Amtes Cerbak, amtiches Mitte lungstizit der Gemeinde Roggentin,
. LA atsubich bekennt oelm:m worden.
1 istauf die der Vi Verfah, ind For hriftan, der Ve hrif-
GRUNFLACHEN {50z b ol Abs: 6 BaiGB) {en Gbar das Verhaliis der 6. Andening G2 3 und des Fitehenn <Plans und von ng;:d;r
= MAgng;me n(;v‘geafg;s;dnm S 215 de: x BauGB) muwam auf Faligkeit und Erléschen von Entschadi-
P 1 gungsans; n u ewiesen w
ooer I:] Offentiiche Grinflachen (Gemeinde Roggentin) Bie Eatrong ober g & Andenungdes Bebeningspiens Ne 3 st mit Ablaut des . inKretgsheten.
Zweck- naturbelassene
bestimmung: Griinfiache - T .
= ggentn, " 5 nger
Umgrenzung von Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Birgemester
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(59 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der einzelnen MaRnahmen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

-—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Manahmen

TOV NORD Umweltschutz
GmbH &Ca KG
Verfasser Trellebarger S¥. 15 TEL:  (0331)7703 446
6. Anderung TGVNORD ' 27 Restock FAX.  (0381)7703 450

Herr Doling. W Schuize EMAIL: wscmm@mvnmide
Umweltschulz ~ AXM 5059194 TEL:  (031) 77
% Dl dng G. Kehn E-MALL: gkoamgmev-mdm
1. Die Tabelle in der textliche Festsetzung Nr. 1.3.1 erhalt folgende Fassung:
i Teliiichs Zulissiger IFSP [dB(A)m’] Ubersichtsplan Manstab 1:25.000
Bezeichnung Grége' (m7] Tag Nacht T e 4 ' g < :
1 2 3 4
GE1 7121 60 45
GE21 9.180 60 45
GE22 29017 60 50
GE23 10.805 €0 50
GE3 33845 60 45
GES 13816 €0 50
GE6 25460 60 53
GE7 8.860 60 45
GES9 31625 60 45
GI11.1 34.090 65 54
Gi11.2 80.837 65 50
GI113 11223 70 60
Gi131 43237 70 55
Gl132 63650 65 53
" Die GroRe der Fischen bezeht schauf Jereligan Baugebietes”
§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
2. Die textiichen Festsetzung Nr. 6.5.7 erhalt folgende Fassung.
65.7 [nnelhalb der in No(d-SJd-Rlchllng 1 Gr 1 der Zvieckbe-
ischen den B i GE1und GE 2, GE3
undGE 5und GEBsowlezvnschenGE7 und GE 9, sind der i

und S in 0 Die E
darf 4 m Ober dem Gelande nicht Gberschreiten.
(§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)*
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

3. Hinter der textiichen Festsetzung Nr. 6.5.8 wird die textliche Festsetzung Nr. 6.5.9

eingeflgt:
%65.9 Innerhalb der hen mit der Z i mit einer
1 in einer Raute sind auf mi 20 % der tflache heimisch:

Straucher in Gruppen anzupflanzen. Die Mindestgrofie der Pflanzgruppen betragt 50 m?.
Die Geholze sind in einem Raster von 1,50 m x 150 m im Versatz zu pflanzen. Als Min-
destqualitat sind Straucher mit einer Hohe von 60-100 cm zu verwenden.

Die Endwuchshdhe darf 4 m Ober dem Gelande nicht Gberschreiten.

Die verbleibenden Flachen sind zu Wiesen zu Dazu ist eine Mahd
der Flachen mindeskns alle 2 Jahre durchzufohren. Maximal zulassig ist eine 2-malige
Mahd pro Jahr mit Raumen des Mahgutes.

Alternafiv zur Mahd ist eine Beweldlng mitmaximal einer GroBvieheinheit je ha zulassig.
Die P von der ist

OK 5550m
_Gber

(§ 9Abs. 1Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)*
§9Abs. 1Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE Gemeinde Roggentin

Landkreis Rostock

b 5 des dar 20.1 .
des A Bt durch Atdruck im Mllerlmnlﬁlﬂ des Amtes Carbac,
lmlx:hes Mg stiatder Gemende Rmenm .mzauzouendm . 6. Anderung des B_ebauungsEJIans Nr. 3
n der Bt dareu crden, dass d Nr.3 im iglen Verfahren fiir das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg® zvischen der B 110, dem

i v i U 1 N §.2 .4 B8 e et verie £l Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg
2. Die lurdie und L ige Stelleist
3. De Offentichket konnte sich in der Zeit vom 01.12.2014 bis zum 16.122014 gemas § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Ober die gllgemeinen Ziels und Zwecke soviedie der Planung und sich zur Pla-

nung &uflern.

Darauf wurde oftslbich durch Abdmick im Mitteiungsbiett des Amtes Carbak, amtiches Mtizdungstiatt der Gemende

Foggentin, em 20.12.2014 hingewiesen. Roggentin, Juni 2015 Erhard Banger

4. Die Gemendsvertreting hat am 23022015 den Entwusf der 6. Anderung des Bebawurgspans Nr. 3 mit Begrindung Blrgemeister
und zur tis




i
|

WERER

-

ey
1gaben

o NT

L 1 1 1 O A 1 R 1

6.5.2

6.5.3

6.5.7

6.5.8

6.5.9

Es sind MaRnahmen zur Schaffung zeitwelliger oder standiger Wassertiachen unda zur emo-
hung der Verweildauer des Oberflachenwassers im Plangebiet gemaR den Ausfithrungen im
Begriindungstextim Rahmen der Entwésserungsplanung vorzusehen.
Im Plangebiet werden folgende besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
vorgeschrieben:
Die fur MaR nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten &ffentlichen Griinflachen und die mit entsprechenden Festsetzungen versehe-
nen privaten Flachen sind so anzulegen, dass die Entwicklung eines standortgerechten, arten-
reichen Biotopmosaiks mit Ausgleichsfunktionen fur die verschiedenen Beeintrachtigungen
des Natur- und Landschaftshaushalts sowie Funktionen fir die landschaftsgerechte Einbin-
dung und Durchgriinung des Gewerbegebietes und die Gestaltung des Ortsrandes gewahr-
leistet ist.
Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen sind vier nach § 20 ¢
BNatSchG in Verbindung mit § 2 Satz 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land MV geschiitzte
Sdlle zu erhalten und dem regionaltypischen Charakter entsprechend durch teilweise Abfla-
chung der Bdschungen, Verndssung und differenzierte Bepflanzung weiterzuentwickeln. Aus-
genommen hiervon ist das in Nahe zum Bornkoppelweg gelegene Soll mit der Bezeichnung
"Beisenlock", das in seinem jetzigen Charakter der nattrlichen Weiterentwicklung zu tberlas-
sen ist.
Zwischen Oberkante Béschung der Sélle und privaten Grundstiicksgrenzen ist ein Mindestab-
stand in Breite von 18,0 m einzuhalten.
Die vorhandenen Sélle sind ab Beginn der Bauphase in geeigneter Weise vor Beeintrachti-
gungen oder Zerstérung durch den Baustellenbetrieb zu schiitzen.
Die unter Kennzeichnungen vorgemerkten Flachen fir die offene Oberflachenwasserableitung
(Rickhaltebecken) sind so anzulegen, dass durch bauliche MalRnahmen eine méglichst dau-
erhafte Wasserfuhrung gewahrleistet ist. In Verbindung mit einer differenzierten Pflanzung
sind standortgerechte, vielféltige Biotope mit Funktionen fiir die Ruckhaltung, Vorreinigung
und Teilversickerung von Oberflachenwasser zu entwickeln.
Die Ausgestaltung der Fl&chen bleibt der Detailplanung vorbehalten.
entfallen
Innerhalb der &ffentlichen Griinflache der Zweckbestimmung -nafurbelassene Griinflache-
zwischen den Baugebieten GE 7 und GE 9 ist ein weiteres Flachgewasser anzulegen und auf
Dauer zu erhalten.
Die o6ffentliche Grunflache der Zweckbestimmung -naturbelassene Griinflache- zwischen den
Baugebieten GE 9 und Gl 13 (auch gesetzlich geschuitztes Biotop) ist wahrend jeglicher Bau-
tatigkeit im Naherungsbereich durch einen feststehenden Bauzaun vor jeglicher Beeintrachti-
gung zu schiitzen. In den Monaten Marz und April ist jede Bautatigkeit ab Beginn der abendli-
chen Dammerung bis zum Beginn der morgendlichen Dammerung zu unterlassen.
Notwendige Aufgrabungen sind umgehend wieder zu verschlieRen und es ist Sorge daflr zu
tragen, dass in die Aufgrabungen gefallene Amphibien wieder befreit und in den angrenzen-
den Biotop gebracht werden.
Innerhalb der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden offentlichen Griinflachen der Zweckbestim-
mung -naturbelassene Grinflache- zwischen den Baugebieten GE 1 und GE 2, GE 3 und GE
5 und GE 6 sowie zwischen GE 7 und GE 9, sind unterhalb der Energiefreileitungen aus-
schlieRlich Kopfbdume und Straucher in Gruppen anzupflanzen. Die Endwuchshéhe darf 4 m
Uber dem Gelande nicht Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
Die offentliche Grinflache der Zweckbestimmung -naturbelassene Grinflache- zwischen den
Baugebieten GE 9 und Gl 13 (auch gesetzlich geschitztes Biotop) ist auf Dauer gegentiber
den StraBenverkehrsflichen und den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten mit
einer stationdren Amphibiensperre auszugrenzen.
Innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung “naturbelassene Griinflache* mit einer 1
in einer Raute sind auf mindestens 20 % der Gesamtflache heimische, standortgerechte
Straucher in Gruppen anzupflanzen. Die MindestgréRe der Pflanzgruppen betrégt 50 m2
Die Geholze sind in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m im Versatz zu pflanzen. Als Mindest-
qualitat sind Str&ducher mit einer Héhe von 60-100 cm zu verwenden.
Die Endwuchshdhe darf4 m tiber dem Gelande nicht tiberschreiten.
Die verbleibenden Flachen sind zu naturnahen Wiesen zu entwickeln. Dazu ist eine Mahd der
Flachen mindestens alle 2 Jahre durchzufthren. Maximal zul&ssig ist eine 2-malige Mahd pro
Jahr mit R&umen des Ma&hgutes.
Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung mit maximal einer GroR3 vieheinheit je ha zuldssig.
Die Pflanzung von B&dumen innerhalb der Griinflachen ist unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

6.6 enffallen

7. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V
7.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

7.2 Fur alle Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und Orientierungs-

system zuldssig.
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5. vereinfachte Anderung

Die 5. vereinfachte Anderung wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 26.09.2011 als Satzung erlas-
sen.

Der Satzungsbeschluss wurde durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak
am 15.10.2011 ortsliblich bekanntgemacht.
Damit ist die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 in Kraft getreten.

Zur Berlcksichtigung schutzwiirdiger Nutzungen erfolgte die Festsetzung flachenbe-
zogener Schallleistungspegel auf der Grundlage einer entsprechenden umfassenden
Schalltechnischen Untersuchung. Dabei wurden die bestehenden Nutzungen gesi-
chert, weitere Ansiedlungspotenziale ermittelt und gleichzeitig die entsprechenden
schutzwirdigen Nutzungen in angrenzenden Gebieten gesichert.

Im Rahmen vorangegangener Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 3 sind
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen worden, die beispielsweise in
Gewerbe- und Industriegebieten ansonsten ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir
Betriebsleiter oder Betriebsinhaber oder allgemein zulassige schutzbedirftige Nutzun-
gen im Nachtzeitraum ausschlossen. Da nun eine flachendeckende Schallkontingentie-
rung vorlag, konnten diese Festsetzungen auch aufgegeben werden.

| Ziel und Zweck der 6. Anderung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Roggentin beabsichtigt, im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1 Grinflachen aufzugeben und durch die Festsetzung von Gemeinbedarfs-
flachen im Umfang von 6.881 m? die gesundheitliche, kulturelle und soziale Infrastruk-
tur weiter zu entwickeln.

In dem Zusammenhang werden weitere Teile der bisherigen Grinflache Zweckbe-
stimmung -Parkanlage- als Gewerbegebiet im Umfang von 3.170 m? und Mischgebiet
im Umfang von 3.472 m? festgesetzt.

Wenn das Verfahren auch nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung durchgefthrt wurde und ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft also
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht notwendig wird, so sollen doch die Griinfla-
chen, die auch einen Beitrag zum Ausgleich des Ursprungsplans leisteten, ausgewo-
gen ersetzt werden.

Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 3 sind in den Baugebieten 3 GE und
7 GE Flachen festgesetzt, die unterhalb der bestehenden 380-kV-Freileitung und ihres
Schutzstreifens liegen.

Eine direkte bauliche Nutzung dieser Flachen ist ausgeschlossen.

Sie kdnnen lediglich als Steliflachen oder Freilagerplatze fur die angrenzenden Gewer-
begebietsflachen genutzt werden.

Soweit die Flachen noch verflgbar sind, sollen sie aufgrund ihrer geringen Eignung zur
gewerblichen Nutzung nun als naturnahe Grinflachen festgesetzt werden.

Sie ergénzen dabei die bereits vorhandenen umfangreichen naturnahen Grinflachen,
die direkt dstlich angrenzen.

Im Zusammenhang mit der zeitgleich vorzunehmenden 6. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1 soll also der dortige Verlust an Grinflichen im Bebauungsplan Nr. 1 aus-
geglichen werden.

Einbezogen in die vorliegende Anderung wird auch eine neue StraBenverkehrsfliche,
die der dffentlichen ErschlieBung hinterlegender Grundstiicksteile im 3 GE dienen soll.
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stand zu beheben, verbleibt nur die Méglichkeit der Festsetzung einer neuen StraBen-
verkehrsflache mit entsprechender Wendeanlage im Umfang von 2,150 m2.

Zur Verbesserung der Rechtseindeutigkeit wird der Bezug auf DIN EN 50341-3-4 durch
eine konkrete Héhenangabe in der Festsetzung 6.5.7 ersetzt.

VL. Grinordnerische Aspekte

Die mit der 6. Anderung vorgenommene Umwandlung von Teilen der Baugebiete in na-
turbelassene Grinflachen dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
die durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggentin her-
vorgerufen werden.

Ziel ist die Schaffung strukturreicher Griinflachen mit einer geringen Nutzungsintensi-
tat. Dabei soll ein Wechsel zwischen Gehdlz- und offenen Wiesenflachen erreicht wer-
den. Dazu wird die Anpflanzung von Strauchern in Gruppen festgesetzt. Aufgrund der
Lage in einem gréBeren zusammenhéngenden Wiesenraum wird die Verwendung
heimische Arten festgesetzt. Die Flachen auBerhalb der Gehdlzgruppen sollen als of-
fener Wiesenraum entwickelt werden. Daher wird eine Mahd alle 2 Jahre festgesetzt,
um eine Verbuschung zu vermeiden. Zur Sicherung einer naturnahen Entwicklung diir-
fen die Flachen nur maximal zweimal pro Jahr geméht werden. Die Entnahme des
Mé&hguts dient der Aushagerung der Standorte und damit eine Erhéhung der Vielfalt.
Da sich die Grinflachen unterhalb von Hochspannungsleitungen befinden, ist die An-
pflanzung von Baumen nicht zulassig.

Ausgleich Bilanzierung
Im Folgenden wird der Umfang der Kompensation dargestellt, der durch die Umwand-
lung der Gewerbegebiete in naturbelassene Griinflachen erreicht wird.
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MafRnahmen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 3 25.032
Naturbelassene Griinflache mit Entsiegelung auf 3 GE
Gewerbegebiet 3.041| 3| 4,5| 06| 2,70 8.211
Naturbelassene Griinflache auf 3 GE Gewerbegebiet 2.027( 3| 4,0| 06| 2,40 4.865
Naturbelassene Griinflaiche mit Entsiegelung auf 7 GE
Gewerbegebiet 2.780| 3| 45| 06| 2,70 7.506
Naturbelassene Griinflache auf 7 GE Gewerbegebiet 1.854| 3| 4,0( 06| 2,40 4.450
Gesamtumfang der Kompensationen 25.032

Die naturbelassene Grinflache wirde eine normale Wertstufensteigerung von 2 be-
deuten. Diese geht von einer intensiv genutzten Ackerfliche als Basis aus. Basis im
Anderungsverfahren ist aber jeweils ein Gewerbegebiet mit der Wertstufe 0. Damit
ergibt sich eine Wertsteigerung von 3. Bei der Kompensationswertzahl wird die fiktive
Entsiegelung entsprechend der GRZ von 0,6 berlicksichtigt.

Mit der Umwandlung der Gewerbegebiete in naturbelassene Griinflachen wird eine
Kompensation in Héhe von 25.032 m? Flachenaquivalent erreicht.

Davon werden 19.271 m2 Flachenaquivalent den Eingriffen zugeordnet, die durch die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Roggentin entstehen.

Fur die Kompensation weiterer Eingriffe in Natur und Landschaft stehen 5.761 m? Fla-
chenéaquivalent zur Verfligung. Gegebenenfalls wird die Schaffung eines sog. Okokon-
tos in Betracht gezogen.
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