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Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2017 beschlossen, fir den
Flachennutzungsplan eine 2. Anderung und Berichtigung durchzufiihren. Hauptziel der 2.
Anderung und Berichtigung ist die grundsatzliche Uberpriifung der Aktualitit der
Darstellungen, die Ausweisung neuer Wohnbauflaichen sowie die Ubernahme der
Berichtigung der Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von
Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben haben.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der
Zeit vom 07.01.2019 bis zum 18.01.2019 anhand des Vorentwurfs durchgefihrt worden. Der
Offentlichkeit wurde dabei Gelegenheit zur Erérterung und AuBerung gegeben. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Roggentin, am 14.12.2018 erfolgt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der
Planung berlihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
11.12.2018 gemal § 4 Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB friihzeitig von der Planung unterrichtet
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung und zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden. In seiner
landesplanerischen Stellungnahme vom 16.01.2019 hat das Amt fir Rauordnung und
Landesplanung Region Rostock erklart, dass der Vorentwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans nach  Abwagung aller landes- und
regionalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden mit der vorliegenden Beschlussvorlage geprift
und die entsprechenden Anderungen und Erganzungen an der Planung vorgenommen.
Inhaltliche Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf ergeben sich nicht. Es erfolgen lediglich
redaktionelle Anderungen und nachrichtliche Ubernahmen (z. B. Richtfunkstrecken,
Festpunkte u.a.).

Anhand des nun vorliegenden Entwurfs soll das Verfahren zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin beschliet in I|hrer Sitzung am
11.03.2019, den Abwagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir die 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin in folgenden Punkten
zuzustimmen:

1. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans hat die
Gemeindevertretung mit dem in der Anlage dargestellten Ergebnis geprift. Von der
Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Anlage mit der Begrindung dazu ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde anhand von Ausziligen aus
der Anlage zu diesem Beschluss in Kenntnis zu setzen. Die nicht berucksichtigten
Stellungnahmen sind bei der Vorlage des Plans zur Genehmigung mit einer
Stellungnahme beizufligen.

2. Der Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans und die
Begriindung dazu werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Zur Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche
Auslegung durchzufihren.
Bei der ortsiblichen Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans unbericksichtigt bleiben kdnnen. Es ist auch
anzugeben, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen verfugbar sind.

4. Von den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans beriihrt werden
kann, sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen einzuholen. Sie sind von der
offentlichen Auslegung zu unterrichten.

Die Ausflhrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Finanzierung erfolgt auf dem Produktkonto 51100.5625500 im Teilhaushalt 2.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Anlagen: )
AuRerungen und Stellungnahmen zum Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des

Flachennutzungsplans gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Begrindung

F-Plan aus 2006

Planzeichnung auf A3
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Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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Anlage

zum Abwagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
zur 2. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin



Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Vorentwurf
der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans geméas § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB sind folgende AuBerungen und Stellungnahmen eingegangen:

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

1. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3

3. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern
Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht

Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hamburg/Schwerin
Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern, Geschaftsbereich Rostock
Deutscher Wetterdienst, Wetteramt Potsdam

Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

9. Bergamt Stralsund

11. StraBenbauamt Stralsund

12. Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Autobahn
13. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
14. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM)

15. Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abt. Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Dezernat Rostock

16. Forstamt Billenhagen

18. Hauptzollamt Stralsund

19. Landesamt firr innere Verwaltung, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
20. Landkreis Rostock, Der Landrat

21. Wasser- und Bodenverband “Untere Warnow-Kiste*
22. Warnow-Wasser- und Abwasserverband

23. Nordwasser GmbH

25. 50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb

27. Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung Gas

30. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Ost
32. Ericsson Services GmbH Contract Handling Group
33. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

34. Vodafone GmbH, Niederlassung Nord — Ost

35. Telefénica Germany GmbH & Co.OHG

38. Rebus Regionalbus Rostock GmbH

39. Industrie- und Handelskammer zu Rostock

40. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Rostock

41. Handelsverband Nord Hamburg ¢ Schleswig-Holstein Mecklenburg-Vorpommern
Geschaftsstelle Rostock

© N o~

Nachbargemeinden

N1 Hansestadt Rostock, Der Oberbiirgermeister
N2 Gemeinde Broderstorf, Der Birgermeister
N3 Gemeinde Dummerstorf, Der Biirgermeister



Zum Vorentwurf ausgeblieben sind die Stellungnahmen von:

2. Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, Luftfahrt-
behdrde

6. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Direktion Rostock - Sparte Facility Management
10. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - Arch&ologie und Denkmalpflege - M-V
17. Polizeiprasidium Rostock, Polizeiinspektion Giistrow, Polizeiliche Verkehrsaufgaben
24. E.DIS AG, Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

26. HanseGas GmbH

28. GDMcom mbH, FB Genehmigungswesen im Auftrag der ONTRAS und VGS

29. GASCADE Gastransport GmbH, Fachbereich GNL

31. DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Deutsche Telekom Gruppe

36. Deutsche Post REG. COM.

37. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Ost

42. Landesverband der Judischen Gemeinden in M-V

43. Neuapostolische Kirche Mecklenburg-Vorpommern

44. Erzbistum Hamburg, Erzbischéfliches Generalvikariat Hamburg

45. Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Mecklenburg, Kirchenkreisverwaltung

46. Yara Besitz GmbH

Die Gemeinde Roggentin geht davon aus, dass die Belange dieser Behdrden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange von der vorliegenden Planung nicht negativ berthrt werden.

Die Zustimmung oder Hinweise, die keine Anderung der Planung nach sich ziehen,
enthielten die Stellungnahmen von:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3
3. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
4 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hamburg/Schwerin
5. Betrieb fir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern, Geschéaftsbereich Rostock
7 Deutscher Wetterdienst, Wetteramt Potsdam
8

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

9. Bergamt Stralsund

11.  StraBenbauamt Stralsund

12.  Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Autobahn
14.  Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM)

15.  Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abt. Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Dezernat Rostock

16.  Forstamt Billenhagen

18.  Hauptzollamt Stralsund

27.  Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung Gas

30. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Ost
32.  Ericsson Services GmbH Contract Handling Group
33.  Vodafone Kabel Deutschland GmbH

38.  Rebus Regionalbus Rostock GmbH

39.  Industrie- und Handelskammer zu Rostock

40. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Rostock



41. Handelsverband Nord Hamburg ¢ Schleswig-Holstein Mecklenburg-Vorpommern
Geschéftsstelle Rostock

N2 Gemeinde Broderstorf, Der Burgermeister
N3 Gemeinde Dummerstorf, Der Biirgermeister

Berucksichtigt werden die Hinweise aus den Stellungnahmen von:

19. Landesamt fir innere Verwaltung, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
21.  Wasser- und Bodenverband “Untere Warnow-Kulste*

22.  Warnow-Wasser- und Abwasserverband

23. Nordwasser GmbH

25.  50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb

35.  Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Teilweise berucksichtigt werden die Stellungnahmen von:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat

Nicht beriicksichtigt werden die Stellungnahme von:
N1 Hansestadt Rostock, Der Oberblirgermeister



Gemeindevertretung Roggentin )
Anlage zum Abwdagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock 16.01.2019 21.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

Famttor gundi Region Ré Erich-SchiesHiger-Sti. 36, 18059 Rostock
Amt Carbak Bearbeiter: Herr Butschkau
fur die Gemeinde Roggentin Tel. 0381-331 89 450
Moorweg 5 Fax 0381-331 89470
18184 Broderstorf
e-maik:
posistelie@afrlrr.my-
. regierung.de
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
11.12.2018 110-506.61-087/FNP/ 89463 16.01.2019
2. Anderung/
Berichtigung
Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 Abs. 1
BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Roggentin,
Landkreis Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- 2. Anderung und Berichtigung des FNP mit Planzeichnung M 1:10.000 und
Textteil (Vorentwurf, Stand: 21.11.2018)
- Begriindung zur 2. Anderung und Berichtigung des FNP mit Umweltbericht
(Vorentwurf, Stand: 21.11.2018)

1. Planungsinhaite

- Entwicklung neuer Wohnbauflachen sowie Nachverdichtung fir insgesamt ca. Zl_J 1. P|anungsmha_|_te: o i .
65 WE Die Inhalte der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans sind

- Errichtung von Photovoltaikfreifldchenanlagen in einem sonstigen Sonderge- korrekt widergegeben.
biet ,Photovoltaikanlagen” (ca. 22,5 ha)

- Darstellung einer bereits vorhandenen Nutzung als Sondergebiet ,Muster-
haus*

- Berichtigung von Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von
Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben
haben

Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Flachen umfassen unter Berlicksichtigung
der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung ca. 961,12 ha, davon 595,6 ha Land-
wirtschaftsflache.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock 16.01.2019 21.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

2, Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin
wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-
V vom 22. August 2011) beurteilt.

Roggentin ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz
Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dem
Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonderen Koopera-
tions- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes' (LEP-
Programmsétze Z 3.3.3 (2)/ 2 3.3.3 (3)).

Die Gemeinde liegt im Verlauf der Siedlungsachse Rostock — Tessin (RREP-Pro-
grammsatz G 4.1 (4)).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der rdumlichen Ordnung wei-
sen die Gemeinde Roggentin als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend
LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) sowie Vorbehaltsgebiet Tourismus
entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismus-
entwicklungsraum) aus. Die LEP-Gesamtkarte stellt zudem auf dem Gemeindegebiet
ein Vorbehaltsgebiet Leitungen entsprechend LEP-Programmsatz 5.3 (8) dar. In der
Gemeinde befindet sich ein Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (LEP-/
RREP-Programmsitze Z 6.1 (6)/Z 5.1 (1)), bzw. ein Vorbehaltsgebiet Kompensation
und Entwicklung entsprechend RREP-Programmsatz G 5.1 (8).

Zu 2. Beurteilungsgrundlagen:

Die nebenstehend aufgefuhrten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung sind bei der vorliegenden Planung bertcksichtigt worden.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock 16.01.2019 21.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

GemaR Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-Umland-Ent-
wicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung fir den Zeitraum
01/2017-12/2025 zahlt die Ortslage Roggentin zu den Siedlungsschwerpunkten fiir
eine Uber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.

Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel 11.A2 Gewerbeentwickiung des SUR-Entwick-
lungsrahmens ist Roggentin gleichzeitig eine Schwerpunktgemeinde zur Flachenbe-
darfsdeckung fur Uberértliche Gewerbeansiedlungen im Stadt-Umland-Raum.

Als Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung ne-
ben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmsétze zu beachten bzw.
zu berlicksichtigen.

Im Sinne der Nationalen Nachhaitigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)). Gemaf Landesraumentwicklungsprogramm, Pro-
grammsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbau-
flachenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer Giberdrtlichen Blindelungsfunktion
und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz
4.1 (2), zu konzentrieren.

Die Ausweisung von Wohnbaufléchen in den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstu-
fung ist entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Programm-
satz Z 4.1 (2)) nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zuldssig, wobei der
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und

1 hier: SUR-Entwicklungsrahmen, Arbeitskreis ,Stadt-Umland-Raum-Rostock”, November 2011, mit
Erster Fortschreibung vom Juni 2018 — Kapitel Wohnentwicklung {Leitlinien)




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock 16.01.2019 21.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siediungs-
flachen einzurdumen ist (RREP-Programmesatz Z 4.1 (3)). Gemaf LEP-Programm-
satz 4.1 (5) miissen kiinftige Planungsstrategien konsequent auf Innenentwicklungs-
potenziale ausgerichtet werden. Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr
bestehende Reserven in der Bauleltplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechen-
der Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lagen zu erfolgen.

Von der Eigenbedarfsregelung kann in den Stadt-Umland-Raumen in geeigneten Ge-
meinden unter der Voraussetzung eines interkommunal abgestimmten Wohnungs-
bauentwickiungskonzeptes des jeweiligen SUR abgewichen werden (LEP-Pro-
grammsatz Z 4.2 (3)).

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiedlung der Landschaft, die
bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungs-
splittern zu vermeiden.

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Béden, darf die land-
wirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden.

3. Ergebnis der Priifung

Der Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin
ist nach Abwagung aller landes- und regionalplanerischen Belange mit den Erforder-
nissen der Raumordnung vereinbar.

Wohnbauflachen

Entsprechend der o. g. Ersten Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrah-
mens Rostock im Kapitel 11.A1 Wohnentwicklung kann die Gemeinde Roggentin mit
dem gleichnamigen Ortsteil als Siedlungsschwerpunkt Gber den kommunalen Grund-
bedarf hinausgehend Wohnungsbaufldchen entwickeln.

Beziglich einer méglichen Betroffenheit von landwirtschaftlichen Flachen mit einer
Wertzahl 250 durch die Erweiterung der Wohnbauflache W 13 (neue Wohnbaufléche
W 15) gehe ich von keiner Raumbedeutsamkeit aus, da diese unter 5 ha Flachen-
grole liegt.

Bei der Erweiterung der Wohnbaufliche W 5 (neue Wohnbauflache W 16) im Ortsteil
Késterbeck handelt es sich um eine sinn- und maBvolle Flachenarrondierung in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Gemeindehauptort.

Zu 3. Ergebnis der Prifung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Vorentwurf der 2. Anderung und Be-
richtigung des Flachennutzungsplans nach Abwéagung aller landes- und regio-
nalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar

ist.




Gemeindevertretung Roggentin )
Anlage zum Abwdagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock 16.01.2019 21.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen”

Entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Pro-
grammsatze 5.3 (1)/(2), Energiewende/Klima- und Umweltschutz, soll der Anteil er-
neuerbarer Energien deutlich zunehmen und deren Ausbau auch dazu beitragen,
zum Schutz des Klimas und der Umwelt Treibhausgasemissionen so weit wie mdg-
lich zu reduzieren.

GemaRk LEP-Programmsatz 5.3 (9) sollen fir den weiteren Ausbau ermeuerbarer
Energien an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen werden. Die der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der Bahnstrecke Kavelstorf —
Rostock Seehafen und der Autobahn BAB A 19 weisen eine besondere Lagegunst
fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf.

Sie entsprechen der landesplanerischen Zielfestlegung des vorgenannten Pro-
grammsatzes (Z), wonach Landwirtschaftsflachen nur in einem Streifen von 110 m
beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen fur Freiflachen-
photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden dirfen.

Zum Umyveltbericht werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben. Es erd auch zur Kenntnis genommen, dass zum Umwe|tbericht aus raumord-
Der EMIP ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_364/90 erfasst. nerischer Sicht keine Hinweise gegeben werden.
t
Schéde nachrichtlich:
Amtsleiter - Landkreis Rostock - Hanse- und Universitatsstadt
AuBenstelle Bad Doberan Rostock
Amt fur Kreisentwicklung Der Oberblrgermeister
August-Bebel-Str. 3 Amt fiir Stadtentwicklung,
18209 Bad Doberan Stadtplanung und Wirtschaft

18050 Rostock




Gemeindevertretung Roggentin )
Anlage zum Abwdagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
1. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 19.12.2018 19.12.2018
Bundeswehr, Referat Infra | 3
Stellungnahme: Behandlung:
T?IL-
!\

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und . In,fraStrUktur
Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.
Infra | 3
Brensearan dor Buscanen - Postach 3963+ 53013 Egg:?;c‘ﬁ"zgfeg?"sgg?b5;;"2: Bonn
Amt Carbak Telefon: +49 (0)228 5504- 4573

Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Moorweg 5 BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
18184 Broderstorf
Nur per E-Mail beate.freese@amtcarback.de
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 /K-1-823-18 Herr Jelinek 19. Dezember 2018
Anforderung einer Stellungnahme;
hier: 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplan der Gemeinde Roggentin

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaR § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 11.12.2018 - |hr Zeichen
-
Sehr geehrte Damen und Herren,
durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die vorliegende Planung Belange
Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. der Bundeswehr zwar bertihrt, aber nicht beeintrachtigt werden und seitens der

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung Bundeswehr keine Einwande gegen die Planung vorgebracht werden.

seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.
Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung
der Bundeswehr ist nicht weiter notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Jelinek




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
3. Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg- | 13.12.2018 14.12.2018
Vorpommern, Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Stellungnahme: Behandlung:
Ministerium fiir Energie, @ %
Infrastruktur und Digitalisierung

Mecklenburg-Vorpommern g ,
2

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

Landesbeauftragter for Eisenbahnaufsicht Pestalozzistrate 1
19053 Schwerin

Amt Carbék Bearbeiter: Frau Lau
Moorweg 5 Telefon: 0385 7452-224
18184 Broderstorf Telefax: 0386 74525224

E-Mail: LauU@eba.bund.de
Az: LfB 57224/118M18
Datum: 13.12.2018

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

thr Schreiben vom 11.12.2018

Stellungnahme des Landesbevollméchtigten fir Bahnaufsicht (LfB) fiir die
nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE)

Sehr geehrte Frau Paret,

sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Vorentwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Roggentin habe ich keine Einwdnde. Durch die Planung ist keine Infrastruktur einer
nichtbundeseigenen Eisenbahn betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Vorentwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin keine Ein-
wéande vorgebracht werden und dass durch die Planung keine Infrastruktur
nichtbundeseigener Eisenbahnen betroffen ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

aa
Ute Lau




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
4. Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hamburg/Schwerin 14.12.2018 18.12.2018
Stellungnahme: Behandlung:
* I Eisenbahn-Bundesamt - AuBenstelle Hamburg/Schwerin
i ahn-Bundesamt, Pestalozzis! 1908 n Bearbeitung:  Sabine Schulz
Amt Carbsk Telefon: +49 (385) 7452-140
Moorweg 5 Telefax: +49 (385) 7452-5149
18184 Brodersdord E-Mail: SchulzS@eba.bund.de
sb1-hmb-swn@eba.bund.de’
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 14.12.2018
Geschiiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer: 256039

§7140-571pt/012-2018#273
Betrefi:  Stellungnahme als Trager &éffentlicher Belange
-2. Anderuhg und Berichtigung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Roggentin, -
Unterrichtung von der Planung und Aufforderung zur Auerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 4 Abs. 1
BauGB, - Bitte um Stellungnahme zum Vorentwurf
Bozug: lhr Schreiben vom 11.12.2018
Anlagen: O
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 12.12.2018 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur die Beteiligung des EBA als Tréger

Sffentlicher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen

und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Buhdes. Es pruft
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben

die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihrt.

Nach Einsicht in die Unterlagen stelle ich fest, dass in Bezug auf die innerhalb des F-Planes und
nahe einiger Anderungsbereiche verlaufende Bahnstrecke Dalwitzhof — Sanitz (Strecken-Nr. 6329)
aus planungsrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die innerhalb des Flachen-
nutzungsplans und nahe einiger Anderungsbereiche verlaufende Bahnstrecke
Dalwitzhof — Sanitz (Strecken-Nr.: 6929) aus planungsrechtlicher Sicht grund-
satzlich keine Bedenken bestehen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 4. Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Hamburg/Schwerin 14.12.2018 18.12.2018
Stellungnahme: Behandlung:

Unter Eisenbahnfachplanungsvorbehalt stehende Flachen werden erkennbar nicht Uberplant.
Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz, die zu beachten waren, sind beim
Eisenbahn-Bundesamt nicht anhéangig. ‘

Ich weise filr das Anderungsgebiet W 15 darauf hin, dass gegen die vom Betrieb der Bahn ausge-
henden Wirkungen wie Larm, aber auch Erschiitterungen, Lichtreflexionen, Ste‘iubé etc. keine Ab-
wehranspriiche bestehen. Hier wird Vorsorge zu treffen sein.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen oder der Bahnstromfernieitungen praft. Die Betreiber dieser Anla-
gen sind maglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen (koordinierende
Stelle: DB Immobilien Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) empfohlen, soweit
sie nicht bereits stattfinden. '

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Schulz

Der Hinweis fur die neu geplante Wohnbauflache W 15 wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, die fir die Entwicklung dieser Wohnbauflache er-
forderlich wird, bertcksichtigt. Hier werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens entsprechende Gutachten zu mdéglichen Immissionen, wie L&rm oder
Lichtreflexionen, einzuholen sein.

Der Hinweis auf eine mogliche Betroffenheit der Betreiber der Eisenbahnbe-
triebsanlagen oder der Bahnstromfernleitung wurde berlcksichtigt. Die DB Im-
mobilien Region Ost in Berlin wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Schreiben vom: - Posteingang am:

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:
5. Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V, Geschéftsbereich Rostock 20.12.2018 27.12.2018
Stellungnahme: Behandlung:

Mecklenburg 7]

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften E

Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern [l
Geschaftsbereich Schwerin
Betrieb fiir Bau und L Meckienburg-Vorp Beatbeitet.von: Heirrn Petereit

19055 Schwerin, Werderstraie 4
Telefon: 0381 469 87413

Amt Carbik AZ: SN-B1028 -TOB - 05 - LB 152
Der Amtsvorsteher E-Mail: olaf petereit@bbl-mv.de
Bau-, Entwickiungs- und Liegenschaftsamt

Moorweg 5

18184 Broderstorf

Rostock, 20.12.2018

Beteiligung von Trégern ffentlicher Belange im Bauleitverfahren nach § 4 BauGB

hier: 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin
{Vorentwurf mit Arbeitsstand 21.11.2018)

Ihr Schreiben (Az.: keine Angabe) vom 11.12.2017 mit Anlagen
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand fur den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern keine Bedenken vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden.

Far eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen gem#R § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur
Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérende Grundstiicke sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfoigt ist.

Mitfreundlichen GriRen /
I

ag
etereit ;;

Bauaufsicht BBL M-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand fir den
zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern keine Bedenken vorgebracht werden.

Die fur die Wahrnehmung der landesrechtlichen Belange der Forst-, Wasser-
und Landwirtschaft sowie des Naturschutzes zustandigen Behérden und Trager
offentlicher Belange sind an der Planung beteiligt worden und um Stellungnah-
me zum Vorentwurf gebeten worden. Hinweise auf Konflikte oder Belange, die
zu einer Anderung der Planung fihren, wurden von den Behdrden nicht gedu-
Bert.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
7. Deutscher Wetterdienst, Wetteramt Potsdam 16.01.2019 18.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand I\ ‘
Deutscher Wetterdienst - Postfach 80 05 52 - 13405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschattszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/18.01.03/
Tetefon: 260-2018
Amt Carbak 065 8062 5171 Fax
Moorweg 5 E-Mal: 069/8062-11919
18184 Broderstorf Carsten.Schneider@dwd.de

UST-ID: DE221793973
Stahnsdorf, 16. Januar 2019
Stellungnahme der Triger Sffentlicher Belange

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin,
Unterrichtung von der Planung und Aufforderung zur AuBerung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tridger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 11.12.2018
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager dffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur 2. Anderung und Berichtigung des Fiichennutzungsplans der
Gemeinde Roggentin und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den 6ffentiich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.
Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben.

Sofern Sie far Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fir die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen, kdnnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Far Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfligung.

Mit freundiichen Gruten
Im Auftrag

N \/ U"Z“WLY

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die 2. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplans nicht den o&ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des
Deutschen Wetterdienstes beeintrachtigt und deshalb keine Einwéande erhoben

werden.




Gemeindevertretung Roggentin )
Anlage zum Abwdagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
8. Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und 19.12.2018 27.12.2018
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
Stellungnahme: Stellungnahme / Behandlung:

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Land fis le Aufaab Techni Antragsformular sowie ein Merkbiatt iiber die notwendigen Angaben.
an esar_nt ur zentrale Aufgaben und Technik Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Meckienburg-Vorpommern

Abteilung 3

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende [hnen Ihre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen GriiRen

LPOK MV, Postfach 18048 Schherin bearbeltet von:  Frau Babel im Almrag
Amt Carbak Telefon: 0385 / 2070-2800 M
Moorweg 5 Telefax: 0385/ 2070-2198
18184 Broderstorf E-Mail: ableilung3@lpbk-mv.de Jacqueline Babel
Aktenzeichen: | pRK-ALI3-TOB-9867/18
Schwerin, 19. Dezember 2018 Aniage
Sfe__llungnahme als Tréger éffentlicher Belange
2. Anderung und Berichtigung FNP Gemeinde Roggentin
lhre Anfrage vom 11.12.2018; Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und . . . . . .
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Der Hinweis auf die fehlende Zustandigkeit des Landesamtes flir zentrale Auf-
Stellungnahme als Tréger Sffentlicher Belange. gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V wird zur
Aufgrund des Grtiich begrenzten Umfangs Ihrer Mafinahme und fehlender Landesrelevanz ist das Kenntnis genommen. Der Landkreis Rostock wurde hier im Verfahren beteiligt.
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig. Hinweise zur den Belangen des Brand- und Katstrophenschutzes wurden dabei
Bitte wenden Sie sich beziiglich der ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den nicht geauBert.

als untere Verwaltungsstufe ortlich zustéindigen Landkreis bzw. zustindige kreisfrele Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschiieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rachtlichen Vorschriften Die Hinweise auf mogliche Munitionsfunde werden berlcksichtigt und in die

verantwortlich, Begriindung aufgenommen.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehodren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Fliache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:

- Schreiben vom: - Posteingang am:

9 Bergamt Stralsund

22.01.2019 25.01.2019

Stellungnahme:

Stellungnahme / Behandlung:

Bergamt Stralsund

Bergami Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Siralsand -
Amt Carbak Bearb.: Her Blietz
tr di i i Fon: 038317612141
fur die Gemeinde Roggentin St 0]
Moorweg 5 Mail:  O.Bliez@ba.mv-regierung.de
18184 Broderstorf
www.bergamt-mv.de
Reg.Nr. 4430118
Az. 506/13072/585-18
Ihe Zelchen / vom Meln Zeichen / vom Telefon Datum
12/11/2018 . Gi 612141 112212019

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MafRnahme

2, Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
‘ Roggentin

berilhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fiir den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. '

o

Hinweis:
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich sliddstlich im Gemeindegebiet das

Bergwerkseigentum (BWE) ,Fresendorf der BVVG Bodenverwertungs- und -
verwaltungs GmbH befindet. Das BWE ist unbefristet verlichen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwénde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht. '

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
- Im Auftrag

/:é@

Olaf Blietz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die 2. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplans keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz berihrt und dass zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigun-
gen vorliegen.

Der Hinweis auf das im stddstlichen Gemeindegebiet liegende Bergwerksei-
gentum ,Fresendorf der BVVG wird bericksichtigt und in die Begriindung auf-
genommen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
11. StraBenbauamt Stralsund 21.01.2019 24.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

StraBBenbauamt Stralsund

Strafienbauamt = Graifswalder Chaussee 63 b+ 18439 Straisund @
Bearbeiter: Frau Gorkenant

Amt Carbdk Telefon: +49 3831 274-275

Moorweg 5 Aktenzeichen; 3220-555-00

18184 Broderstorf E-Mail: Karin.Gorkenani@sbv.mv-regierung.de

Stralsund, 21.01.2019

Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Ge-
meinde Roggentin

hier: Stellungnahme als Behdrde gemaR § 4 BauGB

Mit dem Schreiben vom 11.12.2018 (ibersandten Sie mir Unterlagen zu dem Vorentwurf
der 2. Anderung und Berichtigung des o. g. Bauleitplanes mit der Bitte um Stellungnahme.

Zu dem Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Roggentin bestehen keine Bedenken, wenn Folgendes beachtet wird:

Fur die Flache dstlich der Autobahn A 19, die als sonstiges Sondergebiet
.Photovoltaikanlagen" ausgewiesen wurde, ist eine Stellungnahme vom Landesamt fiir
Straflenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung 3 Autobahn einzuholen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stralenbaulichen und straflenverkehrlichen
Bereich der Strallen des (berbrtlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

Im Auftrag

A fa‘M

Peter Pfannkuchen

Verteiler:

1 x Empfanger
1x204a

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Vorentwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans keine Bedenken bestehen.

Das Landesamt fir StraBenbau und Verkehr M-V, Abteilung 3 Autobahn wurde
im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange zum Vorentwurf um Stellungnahme zum Vorentwurf gebeten. Die Stel-
lungnahme liegt der Gemeinde vor. Die darin geduBerten Hinweise und Anre-
gungen zur Planung der Photovoltaikanlage werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung, die fiir das Vorhaben erforderlich ist, berticksichtigt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
12. Landesamt fir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern 23.01.2019 23.01.2019
Abteilung Autobahn
Stellungnahme: Behandlung:

Mein Zeichen: 0333-555-23-2018/032
BAB 19, Abschnitt 310, Station 2+145 bis Station 3+181 (Betriebskilometer: 112,243 bis 113,276)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den eingereichten Unterlagen wird wie folgt Stellung genommen:

Grundsatzlich gilt die Bundesautobahn Nr. 19 (BAB 19) als besonders bedeutsam firr die infrastruktur
Deutschlands und insbesondere von MV, was auch durch die hichste Entwurfskiasse (EKA 1A) festgestelit
wird. Die Bedeutung ergibt sich auch aufgrund der hohen Verbindungsfunktion, hier insbesondere in Bezug
auf die Anbindung des Rostocker Hafengelidndes.

Konkrete Ausbauabsichten an der BAB 18 in diesem Abschnitt sind nicht bekannt. Es wird der Ausbau des
Knotenbereiches zwischen Rampe von der BAB 19 mit der B 110 auf dem Rostocker Stadtgebiet, also
westlich der BAB 19 vorbereitet

{Hanse- und Universititsstadt Rostock).

Gegen den vorgelegten Plan bestehen in verkehtficher und strafenbaulicher Hinsicht dann keine
Bedenken, wenn bei den weiteren Planungsschritten nachfolgendes beriicksichtigt wird:

* Aufdas gemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) bis zu einer Entfernung von 40 Metem
bestehende Anbauverbot (gemessen von &ufieren Rand der befestigten Fahrbahn) wird
hingewiesen.

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern léngs der Bundesautobahn bediirfen bauliche Anlagen der
Zustimmung der cbersten Landesstrallenbauverwaltung (Anbaubeschrénkungszone; § 8 Abs. 2 Nr.
1 FStrG).

Zu den unter das Anbauverbot und -beschrinkung fallende Anlagen zihlen z. B. auch
Werbeanlagen, Zdune, Versorgungsieitungen und deren Zubehdr, Zuwegungen, Blendschutz,
Baustelleneinrichtungen (wie Stellfiaichen, Wege, Lagerflachen)} und Wartungswege.

Die Anbauverbote und -beschrénkungen gelten auch an den Auf- und Abfahrten der
Bundesautobahn (Verbindungsarme).

Zu Briickenbauwerken und deren Rampen (Verbindungsarme) ist daher ebenfalls ein Abstand von
mindestens 40m einzuhaiten.

Ostlich und westlich der Autobahn befinden sich fernmeldetechnische Anlagen dieser.

Eine Errichtung von Antagen im Anbauverbot (40m-Zone) und somit die Zulassung einer
Abweichung von Anbauverbot ist nicht maglich.

Die Ausfithrungen sind auch fir evil. Leitungsverlegungen, Wegeanlagen sowie bei Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Boden, Natur und Landschaft in diesem
Bereich zu beriicksichtigen.

¢ Zu- und Abfahrten zu den Bundesautobahnen und den als KraftfahrstraRen ausgewiesenen
BundesstraBen diirfen nicht angelegt und vorhandene Betriebsumfahrten der Bundesautobahn nicht als
Zu- und Abfahrten genutzt werden. (§§ 8 und 9 FStrG sowie § 18 StVQ).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass konkrete Ausbauabsichten an der BAB
19 fir den im Gemeindegebiet Roggentin liegenden Abschnitt nicht bekannt
sind. Der geplante Ausbau des Knotenbereiches zwischen Rampe von der BAB
19 mit der BundesstraBe 110 auf dem Rostocker Stadtgebiet — westlich der

BAB 19 — wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Zuge der weiteren Planungen und bei der Realisierung
von Vorhaben beriicksichtigt. Sie werden ergénzend in die Begriindung zum

Bebauungsplan aufgenommen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Schreiben vom: - Posteingang am:

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:
Noch 12. | Landesamt fir StraBenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern 23.01.2019 23.01.2019
Abteilung Autobahn
Stellungnahme: Behandlung:

Anlagen der Aultenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB 19 sind unzuléssig (§
9 FStrG und § 33 StV0).

Hinsichtlich des Sondergebietes Photovoltaikanlagen ist durch Erstellung eines Gutachtens
nachzuweisen, dass Blendwirkungen durch von der Photovoltaikanlage ausgehende Reflexionen
fur séimtliche Verkehrsteilnehmer unter Ber{icksichtigung unterschiedlich hoher Fithrerstiande und
verschiedener Sonnensténde ~ ggf. durch die Errichtung von Schutzeinrichtungen —
ausgeschlossen sind. Das Gutachten muss vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes vorliegen.
Sofern zur Vermeidung von Blendwirkungen Schutzeinrichtungen geboten sind, missen diese
spéatestens zum Zeitpunkt der Installation der Photovoltaikflachen ihre volle Wirkung entfalten. Dies
gilt auch fur Anpflanzungen.

Bei den ausgewiesenen Flachen gehe ich davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw.
der Festlegung von Immissionsschutzmainahmen der Verkehr und die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der BAB 19 beriicksichtigt wurde und diese Flachen als auch die BAB 19
ausreichend vor Immissionen geschitzt sind bzw. werden. Gegen den Baulasttrager der BAB 19
bestehen keine Anspriiche auf Vornahme entsprechender Schutzmafnahmen.

Leistungsmindernde Forderungen in Bezug auf lrmmindernde MaRnahmen, wie z.B. weitere
Geschwindigkeitsreduzierungen etc. werden abgelehnt.

Soliten weitere Wohngebiete immer weiter an der BAB 19 ausgewiesen werden, so ist hier die
[&rmseitige Vorbelastung der vorhandenen Verkehrswege bei der Planung zu beriicksichtigen.

Wird die spatere Errichtung eines Larmschutzwalles seitens der Gemeinde geplant, so gelten hier
ebenfalls die notwendigen Abstandsregelungen zur BAB 19 und bedarf somit einer Ab- und
Zustimmung der zustandigen Baulasttrager der Verkehrswege.

Die Larmbeldstigung insbesondere aufgrund der Anfahr- und Abbremsvorgénge an den
Knotenpunktbereichen der B 110 (immerhin ¢a.10.500 Fz/24h auf der B 110) scheint nicht adgquat
gewlrdigt und beriicksichtigt worden zu sein.

§ 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Z&une, Stapel, Haufen und andere
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen diirfen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit beeintréchtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich im strafenbaulichen und straRenverkehrlichen Bereich nur auf
Bundesautobahnen und autobahnahnliche Bundesstralen (Kraftfahrstrafien).

Eine Beteiligung des Landesamtes fur StraRenbau und Verkehr, Abteilung Autobahn im weiteren
Verfahren ist zwingend notwendig.

Mit freundlichen Griiken

Mathias Safhofer
Betrieb und Verkehr

Der Hinweis zum Erfordernis eines Gutachtens zur Prifung und zum Aus-
schluss von Blendwirkungen durch die geplante Photovoltaikanlage wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt. Fir die Realisierung
der PV-Anlage wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Bei Be-
darf werden entsprechende Schutzeinrichtungen vorgesehen.

Fir die Entwicklung und Realisierung der mit der 2. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplans in Aussicht genommenen neuen Wohnbauflachen —
hier vor allen Dingen W 15 - wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich. Im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung werden die Auswirkun-
gen des StraBenverkehrs auf der BAB 19 untersucht und ggf. MaBnahmen zum
Schutz vor Gerauschimmissionen getroffen.

An den Knotenpunkten der B 110 sind keine neuen Wohnbauflachen bzw. Bau-
flachen vorgesehen. Das Sondergebiet ,Musterhausanlage® dient nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen. Dort wird nicht gewohnt. Es werden dort
nur Musterh&user zur Besichtigung ausgestellt. Zudem handelt es sich um eine
seit vielen Jahren bestehende Anlage.

Die weiteren Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
13. Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) 17.01.2019 17.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>
Gesendet: Donnerstag, 17. Januar 2019 06:59

An: Beate Freese <Beate.Freese@amtcarbaek.de>

Betreff: 18388,2. Anderung FNP Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
11.12.2019 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt fir Umweit, Naturschutz und Geclogie M-V
Oezemat Personal. Haushatt

Goldbergar Stralke 12

18273 Gi
Tel. 0384 -134
Fax 03843/777-9134

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V keine Stellungnahme zur Planung abgibt.




Gemeindevertretung Roggentin )
Anlage zum Abwdagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
14. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg 23.01.2019 25.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:
Staatliches Amt TS
fiir Landwirtschaft und Umwelt alf
Mittleres Meckienburg ‘/
EMAS
StALU Mittisres Mecklanburg e

Postanschrift und Sitz des Amtsleiters
Erich-Schiesinger-Str. 35, 18058 Rostock

Telefor: 0381 331-67 122
Telefax: 03843 777 6003

Amt Carbak E-Mail: katy.hoenig@stalumm.mv-regierung.de
Moorweg 5 www staly-mittleres-mecklenburg.de
18184 Broderstorf the Zeichen:

Bearbaeitet von: Frau Hdnig
Aktenzeichen: 12¢c-192/18
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 23. Januar 2019

2. Anderung und Berichtigung Flichennutzungsplan Gemeinde Roggentin
lhr Schreiben vom 13.01.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
Nach dem der Gemeinde Roggentin vorliegenden Kartenmaterial verlauft die

Grenze der Trinkwasserschutzzone |l stdlich der StraBe Am Wald in Kdster-
beck (Quelle: untere Wasserbehérde des ehemaligen Landkreises Bad

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Wir verweisen auf unsere zur 1. Anderung des F-Planes abgegebene Steflungnahme vom . . . . . ..

02.11.2005, Az: B117/05, die grundsétzlich auch weiterhin ihre Giltigkeit behalt. Doberan, jetzt Landkreis Rostock). Die Schutzzone liegt auf den Flachen std-

bie Wohnbaufléche W16 |  Kartert dor TWSZ Il der W Ser P ) lich der StraBe. Die neu in Aussicht genommene Wohnbauflache W 16 ist damit
ie Wohnbauflédche iegt nach Kartenlage in der er Warnow. Der Plan sollite ; = _

dahingehend préizisiert und an Hand der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der nicht von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der Schutzzonenverord

Schutzzenenverordnung vom 27.03.1980 (Beschiuss Nr. 54-15/80 des Bezirkes Rostock) nung betroffen.

Uberpriift werden.

Die Grenze der Trinkwasserschutzzone ist bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan in der Fassung seiner 1. Anderung entsprechend dargestellt. Ande-
rungen sind hier seitdem nicht erfolgt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 14. | Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg 23.01.2019 25.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Bei der Vorplanung zur 2. Anderung des F-Planes hinsichtlich der bisher im F-Plan als
JLandwirtschaft' dargesteliten Fiachen von ca. 24,8085 ha in Wohnbauflichen und ein
Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen sollten aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Hinweise
und Bedenken beriicksichtigt werden:

¢ Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Mittleres
Mecklenburg-Rostock (RREP MM/R) im ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft”. Die dafur gliltigen
Planungsgrundsétze sind bei Planungsvorhaben zu berlicksichtigen und  bei
Abwégungsentscheidungen zu beachten.
Dem sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden ist in Regionen mit Gberdurchschnittlich
gut fir die landwirtschaftiiche Produktion geeigneten Flachen besondere Bedeutung
beizumessen. GemaR Nr. 4.1. ,Wohnbauflichen" unter Punkt 4. ,Gegenstinde der 2.
Anderung und Berichtigung liegt die Ackerwertzahi der bisher landwirtschaftlich genutzten
Fléchen fur die geplante Wohnbebauung W 15 bei 54. Lt. Landesraumentwicklungsprogramm
M-V 2016 diirfen landwirtschaftliche Fiachen ab der Wertzahi 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden. ’
Der Grundsatz der sparsamen Flacheninanspruchnahme gewinnt, wegen der begrenzten
Verflgbarkeit landwirtschaftlicher Flichen bei gleichzeitig stetigen und allgemsin hohen .
Flachenverlusten fuUr verschiedenste andere Nutzungen, zunehmend an Bedeutung.

Im Planverfahren ist sicherzustellen, dass Landwirtschaftsflichen nur in absolut
notwendigem Umfang der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

¢ Wenn nicht bekannt ist, ob und in welchem Umfang im Gemeindegebiet Fliachen
vorhanden sind, die anstelle von hochwertigen landwirtschaftlichen Fldchen verwendet
werden kénnen, sollten im Rahmen der Umweltpriifung daflr potentiell geeignete Flachen
gezielt ermittelt werden. Weitere Anforderungen hinsichtlich des Umfanges und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung werden nicht gestellt.

¢ Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

s Fir Ausgleichs- und Ersatzmafilnahmen sind nach Méglichkeit landwirtschaftlich nicht
nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flidchen vorzusehen.

¢ Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und
Gber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer
Eigentums- oder Pachtflichen zu informieren, damit vor Realisierung der Mafinahme ggf.
erforderliche Ausgleichs- und Entschidigungsregelungen getroffen werden kénnen,

Seitens unserer Behrde bestehen keine immissionsschutz- bzw. abfalirechtlichen Bedenken.

e Der Hinweis zur Lage des Gemeindegebietes im ,Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft” ist bei der Planung berlcksichtigt worden. Das Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Region Rostock hat in seiner landesplaneri-
schen Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplans (Schreiben vom 16.01.2019) mitgeteilt, dass be-
zlglich einer moglichen Betroffenheit von landwirtschaftlichen Flachen mit
einer Wertzahl von = 50 fir die Wohnbauflache W 15 von keiner Raumbe-
deutsamkeit ausgegangen wird, da die GréBe der Flache unterhalb von 5 ha
liegt. Somit ist hier die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung gegeben.

* Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Erarbeitung des Vorentwurfs der hier vorliegenden 2. Anderung und Berich-
tigung des Flachennutzungsplans ausfuhrlich potenziell geeignete und zur
Verfligung stehende Bauflachen geprift. Nach Abwéagung aller Belange, vor
allen Dingen in Bezug auf Larmschutz und Naturschutz, kommen nur die
jetzt in der Planung dargestellten neuen Bauflachen fir die Entwicklung in
Frage.

e Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit ent-
sprechender Technik und die Funktionstlchtigkeit vorhandener Drainage-
systeme bleibt sichergestellt. Der Hinweis wird in die Begrindung dber-
nommen.

e Uber die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die neu geplanten Baufla-
chen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entschieden. Evtl.
wird hier auf vorhandene Okokonten zurlickgegriffen.

e Der Hinweis zur friihzeitigen Beteiligung der durch die Planung betroffenen
Landwirtschaftsbetriebe wird im Rahmen der Realisierung der Baugebiete
berlcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine immissionsschutz- und abfallrecht-

lichen Bedenken bestehen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 14. | Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg 23.01.2019 25.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Hinsichtlich der 2. Anderung F-Plan Gemeinde Roggentin, méchten wir jedoch auf folgende
nach dem BImSchG genehmigungsbeduiritige Anlagen hinweisen:

1,

Die RoWerk18 GmbH betreibt ca. 460 m nérdlich vom Planungsgebiet eine Anlage zur
Behandlung von Altautos und ein Zwischenlager fur Abfalle aus der Olspurbeseitigung.

Die Safety-Kleen Deutschland GmbH betreibt nérdlich im Planungsgebiet ein Zwischenla-
ger flr gefahrliche Abfille mit einer maximalen Lagerkapazitit von 29,5 Tonnen.

Norddstlich im Planungsgebiet betreibt die DEUTAG Ost — Zweigniederlassung der Basalt
- Actien-Gesellschaft eine Asphaltmischanlage mit einer maximalen stiindlichen Produkti-
onsieistung von 160 Tonnen und einer Lagerkapazitét fir Ausbauasphalt von 25.000 Ton-
nen.

Die Schief3sportaniage Fresendorf betreibt siidlich im Planungsgebiet einen Schiefplatz.

Die Globus Handelshof St.Wendel GmbH Co. KG Betriebsstétte Rostock-Roggentin, be-
treibt westlich im Planungsgebiet eine Raucheranlage mit einer maximalen taglichen Rau-
cherleistung von einer Tonne.

Bezlglich dieser Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass Luftschadstoffe und Schall emittiert wer-
den kdnnen.

Sonstige von unserer Behérde zu vertretende Belange sind vom o. g. Vorhaben nicht beriihrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

i A Z/(zw%c‘é e

Herbert Blindzellner

Die Hinweise auf die im Gemeindegebiet vorhandenen nach dem BImSchG ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen werden in die Begrindung aufgenommen und
bei der Planung berucksichtigt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
15. Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern 10.01.2019 10.01.2019
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock
Stellungnahme: Behandlung:

Von: Steffen, Hartmut <Hartmut.Steffen@lagus.mv-regierung.de>
Gesendet: Montag, 7. Januar 2019 14:22

An: Beate Freese <Beate.Freese@amtcarbaek.de>

Betreff: 2. And FLNP| Gem Roggentin

_Stellungnahme

Von Seiten des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern (LAGUS M-V),
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit Rostock bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Griien
gez. Hartmut Steffen

Landesamt fur Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 5

Standort Rostock
Erich-Schlesinger-Strae 35

18059 Rostock

Tel.: +49 381 33159 206
Fax: +49 381 3319959 206

E-Mail: Hartmut.Steffen@lagus.mv-regierung.de

WebSite: www.lagus.mv-regierung.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Landesamtes flur Ge-
sundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Rostock keine Einwande bestehen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
16. Forstamt Billenhagen 10.01.2019 10.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Billenhagen

Forstamt Bilienhagen _ Billenhagen 3 - 18182 Blankenhagen

Bearbeitet von:  Herr Kilian
Amt Carbidk Telefon: 0382247447812

Fax; 03994/235-421
De_r At:r.\tsYorstehe_r B p-mail. burkhard kilian@lfoa-mv.de
-hier fiir die Gemeinde Roggentin Aktenzsich s o

enzeichen: B-1/7442.32/F0A 21

Am MOOI’W&Q 5 (bitte hei Schriftverkehr angeben)

18184 Broderstorf
Billenhagen, den  10. Januar 2019

Flichennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin

- Ihr Schreiben vom 11.12.2018, hier eingegangen am 12.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB gebe ich hierzu nachfolgende Stellungnahme ab.
Meine Stellungnahme bezieht sich firr den Bereich, fir den das Forstamt
Billenhagen hoheitlich zustsndig ist (6stlich der A 19).

Die vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich Waldbetroffenheit und auf
Konformitat zum LWaldG M-V' gepriift.

Aus forstrechtlicher Sicht sind Waldflachen nicht betroffen bzw. es sind auch
keine negativen Auswirkungen auf Waldflachen zu erwarten.

AbschlieBend stimmen wir inhaltlich dem Fidchennutzungsplan zu.

Hinweis: Fur den Bereich westlich der A19 mit dem vorgesehenen Sonstigen
Sondergebiet (Photovoltaikanlage) ist das Forstamt Gustrow hoheitlich zusténdig.

Mit freundlichem Grufd

Im Auftrag
w AL

Dr. Bernhard von Finckenstein
Forstamtsleiter

! Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBL M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: § 3
gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBL M-V S. 219)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus forstrechtlicher Sicht Waldflachen
nicht betroffen sind bzw. keine negativen Auswirkungen auf Waldflachen zu er-

warten sind.

Die Stellungnahme des Forstamtes Gustrow zur vorliegenden Planung wird
ebenfalls eingeholt.
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Lfd. Nr.

Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange:

- Schreiben vom: - Posteingang am:

18.

Hauptzollamt Stralsund

18.01.2019 21.01.2019

Stellungnahme / Behandlung:

POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Stellungnahme:

Hauptzoliamt Stralsund
Hauplzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18400 Sfalsvind

nur per E-Mail

Amt Carbak

Moorweg 5
18184 Broderstorf

beate.freese@amtcarbaek.de
info@amtcarbaek.de

BEARBEITET VOM
TEL

FAX

E-MAL

OE-MAIL

DATUM

ZOLL
[ ]

Herr Obitz
03831, 356-1369 (oder 356 -0)
03831.356-1320

asund@zoll. bund.de

18. Januar 2019

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin

Ihr Schreiben vom 11. Dezember 2018

22316 B - BB 92/2018 — B 110001 st Artwort bt angeben)
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf der 2. Ande-

rung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-

wurf.

2
Dartiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéhrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S4tze 2 und 3
ebendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Bohning

Zui.:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht

keine Einwendungen gegen die Planung vorgebracht werden.

Zu?2.:
Der Hinweis auf die Lage des Gemeindegebietes im grenznahen Raum wird zur

Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen. Direkte Auswirkun-
gen auf den Inhalt des Flachennutzungsplans sind durch die Lage im grenzna-

hen Raum nicht erkennbar.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
19. Landesamt fir innere Verwaltung, 12.01.2019 14.01.2019
Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stellungnahme: Behandlung:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Carbak bearbeitet von: Frank Tonagel

Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 586-56268

Moorweg 5 Fax: (0385) 588-48256255

DE-18184 Broderstorf E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://Awww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201801140

Schwerin, den  12.12.2018
Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: F-Plan Gem. Roggentin ....2. Anderung vom 11.12.2018

lhr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, ber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes lber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei

Die Hinweise werden berticksichtigt. Die vorhandenen Festpunkte sind gréBten-
teils bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Die Darstellungen
werden Uberprift und ggf. noch fehlende Festpunkte nachrichtlich in den Fl&-
chennutzungsplan tbernommen. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 19. | Landesamt fir innere Verwaltung, 12.01.2019 14.01.2019
Amt flr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stellungnahme: Behandlung:

Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukiinftig fur satellitengesttitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Biumen oder
hohen Striuchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechffertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Manahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 19. | Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 12.01.2019 14.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:
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Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans
- Posteingang am:

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom:
Noch 19. | Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 12.01.2019 14.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:
Amt firr G ‘mation, Ver gs- und Einzelnachweis Amt fiir Geoinf ion, Ver gs- und e Einzelnachweis
K wesen Mecklenburg-Vorp n Lagefestpunkt K wesen M. g-Vorp n s Lagefestpunkt
Lilbecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 Lbecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 b
Auszug aus dem amtlichen 61 340700 Auszug aus dem amtlichen 61 340300
Festpunktinformationssystem Erstelt am: 26.01.2018 Festpunktinformationssystem Erstelt am: 17.07.2018
Punktvermarkung Klassifikation Punktvermarkung Klassifikation
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe 12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 30.11.2011] Wertigkeit Uberwachungsdatum 09.07.2014] Wertiokett
Gemeinde Rostock, Hansestadt| Lage Gemeinde Broderstorf| Lage
System ETRS89_UTM33 Ubersicht DTK25 System ETRS89_UTM33
Messjahr East [m] North [m] | 7 Messjahr East [m] North [m]
1973 33 316116,769 5994895,255 Yy 1973 33 318803,482 5995956,543
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
Hohe
DE DHHN2016 NH System DE_DHHN2016_NH
- - Messjahr Héhe [m]
40,108

23

& Bemerkungen

Hoéhe [m]
34,750

| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm

Pfeilerhdhe [m] 1,020 Messjahr 2011

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Sport u.

Freizeit—

geldnde Zaunecke
o. Pfahl

. Rostock

v. Berlin Eisenbahn N
ENENENERE

féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung,

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-

Seite 1 von 1

Genauigkeitsstufe

Standardabweichung S <= 10 cm

4 Pfeilerhhe [m)

0,910 Messjahr 2014

| Bemerkungen
Pfeiler 0,2 m unter Boden

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

3
2 Acker
o
o-
<
B R SR
v. Neu Roggentin B110 (A)  n. Broderstorf

-
-y
\

v. Késterbeck \'

Belriebsgel.

o

Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger.

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 19. | Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 12.01.2019 14.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:
Amt fiir Geol ion, Ver und Einzelnachweis ) Amt fir Geoinformation, Ver und Einzelnachweis
K wesen Mecklenb Vi n Lagefestpunkt ML’{,MW Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern Lagefestpunkt

Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

61431110

Erstellt am: 26.01.2018

Punktvermarkung
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm

Ordnung

Hierarchiestufe

Klassifikation

TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung

Uberwachungsdatum 30.11.2011] WertoKeit
Gemeinde Roggentin | Lage
. System

Ubersicht DTK25

Messjahr

1994

Genauigkeitsstufe

ETRS89_UTM33
East [m]

33 319925,531

North [m]
5993407,331

Standardabweichung S <= 3 cm

Hoéhe
| System
Messjahr

DE_DHHN2016_NH
Hohe [m]

53,829

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

193959520

Erstellt am: 18.10.2017

Punktvermarkung
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm

Ordnung

Klassifikation

Hierarchiestufe

Hierarchiestufe D
t

Uberwachungsdatum 29.09.2014] o9k
Gemeinde Broderstorf| Lage
- System

Ubersicht DTK25 7. -

ETRS89_UTM33

Genauigkeitsstufe

Standardabweichung S <= 10 cm

Pfeilerhohe [m] 0,910

Messjahr 2011

Bemerkungen

Messjahr East [m] North [m]

“ad 2006 33 319523,079 5994803,731

¥4 Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm

.4 Hohe

System DE_DHHN2016_NH

Messjahr Hohe [m]

48,783

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 6 cm

‘| Pfeilerhéhe [m)

0,920 Messjahr 2014

Bemerkungen

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielfaitigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Posteingang am:

Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

61301700

Ersteilt am: 26.01.2018

Punktvermarkung

Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung

12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Wertigkeit

30.11.2011

Klassifikation

TP (2) - Trigonometrischer Punkt 2. Ordnung

Uberwachungsdatum
Gemeinde

Lage
7| System
Messjahr

1963

Roggentin

=1 Genauigkeitsstufe

ETRS89_UTM33
East [m]

33 318201,853

North [m]
5993842,148

Standardabweichung S <= 3 cm

.\ |Hohe
{ System
- | Messjahr

Genauigkeitsstufe

DE_DHHN2016_NH
Hohe [m]

65,440

Standardabweichung S <= 10 cm

Pfeilerh6he [m]

0,900 Messjahr 2011

| Bemerkungen

\

'

l' 4 "
! / ., 5. -

' 7N ©.
/ 2/ &7 Fundament
K N °
/
/ .,
/ %
/
‘
’
7N
PSR A
PV °
Qs
Ei ‘\é °
Ei

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger.

Seite 1 von 1

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom:
Noch 19. | Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 12.01.2019 14.01.2019
Stellungnahme: Stellungnahme:
Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis Amt fUr Geoinformation, Vermessungs- und Ei..nzelnaChweis
LagefeStpun kt Lﬂbe:::;‘:r::;j;om Schweri:0385 -588 56‘(‘)30 HOhenfeStpunkt
193902190

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Erstelit am: 06.06.2018

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - HaupthShenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 02.01.2009| Lage
Gemeinde Rostock, Hansestadt| System ETRS89_UTM33
o - = Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25
R q 2003 33 316598,000 5996145,000
y Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
[ * |Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe {m]
2009 32,616

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm

Bemerkungen
0,16 tiber Pflaster

Fuweg

FuBweg (vp)

B110 (A)

v. Rostock B110 (a)

n. Roggentin

FuBweg (vp)

FuBweg (vP)

1g nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-

Dieser Ausdruck ist geschiitzt. Vervielfaiti

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Seite 1 von 1




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr.

Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange:

- Schreiben vom:

- Posteingang am:

Noch 19.

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

14.01.2019

12.01.2019

Behandlung:

Stellungnahme:

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

193902180

Erstellt am: 06.06.2018

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung

Uberwachungsdatum 02.01.2009| Lage
Gemeind Rostock, Hansestadt| ;YS“%"‘h
Ubersicht DTK25 - i 7 Sssiehr
TN 1 _ ) £ 2003

Genauigkeitsstufe

ETRS89_UTM33
East [m}]

33 316581,000

North [m]
5996100,000
Standardabweichung S > 500 cm

Héhe

Genauigkeitsstufe

DE_DHHN2016_NH
Héhe [m]

32,614

Standardabweichung S < 1 mm

Bemerkungen
0,18 Uber Pflaster

FuBweg (VP)

B110 (A)

v Rostock  B110 (a)

FuBweg (vp)

Fqueg (VP)

n. Roggentin

Dieser druck ist ich geschiitzt. Vervi

nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréager. Seite 1 von 1

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
K wesen M ("]
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

193902080

Erstellt am: 20.08.2018

# // .

Punktvermarkung Klassifikation
Pfeilerbolzen, Naturstein, Bolzen horizontal Ordnung NivP(1) - Haupthdhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Uberwachungsdatum 12.10.2009 1. Ordnung
Gemeinde Broderstorf| Lage ETRS89 UTM33
- - - R System )
Ubersicht DTK25 as _ | Messjanr East [m] North [m]
) _'i 2007 33 318090,400 5996044,300
; : - | Genavigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Héhe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
2009 37,447
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
=== Bemerkungen

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

g
v. Neu Roggentin B110 (A) } n. Sanitz
4 0.0
S IULJNN LIS LA LIS (LI (LA (VLD N0 SUL. 00 LAY LA LIS LA L2 B
YIRS TR A 10 S S S T 10 O S PV P T WY
— T 7 T T T

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:

- Schreiben vom:

- Posteingang am:

Noch 19. | Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 12.01.2019 14.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:
Amt fiir mation, Ver gs- und Einzelnachweis
K wesen g-Vor n Hoéhenfestpunkt

Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

193902170

Ersteilt am: 06.06.2018

Punktvermarkung Kiassifikation

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - HaupthShenpunkt, Zwischenlinienpunkt

Inschrift) 1. Ordnung

Uberwachungsdatum 02.01.2009| Lage

Gemeinde Broderstorf ;Ys'ef“h ETRSSQ_UTM3E3 - :

Ubersicht DTK25 essjanr ast [m North [}

¥ | 1996 33 317102,000 5996098,000
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm

Hohe
System

DE_DHHN2016_NH

Messjahr Héhe [m]
/
/12009 34,476
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm

i Bemerkungen

Ortslage Neu Roggentin

v. Rostock 8110 (A) -k/ —————

FuBweg
a

27

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
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Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Schreiben vom: - Posteingang am:

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fir Kreisentwicklung

Landkreis Rostack - Postfach 14 55 - 18264 Gastrow

Amt Carb&k v Bei Ruckfragen und Antworten:
Der Amtsvorsteher Aufienstelle Bad Doberan

Bau-, Entwicklungs- und Liegenschaftsamt

Moorweg 5 :'l" zeig;fnli n: 087(064)FP0102
18184 Broderstorf neer Zaichan: 057064)

Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 30.01.2018

2. Anderung und Berichtigung des Fliichennutzungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Roggentin; Regelverfahren

Entwurfsstand: Vorentwurf 21.11.2018

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiB § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager &ffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

Der Landkreis stimmt dem Bauleitplan zu.

1.

Die Gemeinde Roggentin beabsichtigt, mit der 2. Anderung des F-Planes Nr. 1 eine
Anpassung des Planes an verdnderte Sachlagen und aktualisierte stadtebauliche
Ziele vorzunehmen.

Verénderte Gemeindegrenzen, erforderliche Berichtigungen nach beschleunigten B-
Plan-Anderungen oder bauordnungsrechtlich volizogenen Nutzungsénderungen im
Innenbereich, die stadtebauliche Vorbereitung neuer Wohnbaufidchen, besonderer
gewerblicher Nutzungen sowie neuer Flichen fir den Gemeinbedarf und die raumli-
che Verlagerung von Gewerbe- und Grinflichen bzw. die Anderung der Zweckbe-
stimmung von Grinflachen machten die 2. Anderungen des F-Plan erforderlich. Die
Anderungen beschranken sich auf den nérdlichen Teil des Gewerbegebietes.

Die Zustimmung des Landkreises Rostock zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zui.:
Die Inhalte der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der

Gemeinde Roggentin sind richtig widergegeben.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:
2 Zu?2.:

D'ie Ubereinstimmung der Plananderung mit den Zielen der Raumordnung, der Lan-
des- und Regionalplanung wurde in der Begrindung in Verbindung mit den stédte-
baulichen Zielen ausfohrlich und nachvollziehbar dargestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde die Ubereinstimmung der
Plananderung mit den Zielen der Raumordnung, der Landes- und Regionalpla-
nung in der Begriindung in Verbindung mit den stadtebaulichen Zielen ausfihr-
lich und nachvollziehbar dargestellt hat. Inzwischen liegt der Gemeinde auch
die Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf der vorliegenden Ande-
rung und Berichtigung des Flachennutzungsplans vor (Schreiben vom
16.01.2019). Darin erklart das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Regi-
on Rostock, dass der Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des FIla-
chennutzungsplans nach Abwéagung aller landes- und regionalplanerischen Be-
lange mit den Erfordernissen der Raumordnung tbereinstimmt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Vorentwurf folgendes anzumerken:

Die Gemeinde plant die Neuausweisung von Wohnbauflachen. Sie bezieht sich da-
bei u.a. auf die Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens (2018), in der zusétz-
liche Kontingente fir den Wohnungsbau fir die Stadt-Umiand-Gemeinden Rostocks
festgelegt wurden. Fir die Gemeinde Roggentin ergibt sich ein Gesamtkontingent fur
den Zeitraum 2017-2025 von 87 WE. Die vorliegende Planung der Gemsinde zur
Ausweisung neuer Wohnbaufldchen ist somit durchaus nachvollziehbar. GemaR LEP
(2018) sind jedoch bei Planungsentscheidungen die Prognosen der Bevdlkerungs-
entwicklung und die Entwicklung der Alters- und Haushaltsstruktur stérker zu beriick-
sichtigen. Die Gemeinde muss sich daher konkreter mit der Einwohnerentwicklung
(naturliche, Wanderungssaldo) und Wohnungsentwicklung der letzten Jahre ausei-
nandersetzen. Unter Berlicksichtigung der Bevélkerungsprognose bis 2030 sind ent-
sprechend die Bedarfe abzuleiten. Die Auswahi und Begriindung der einzelnen
Wohnbauflichen sind  nachvoliziehbar. Die Festlegungen des SUR-
Entwicklungsrahmens und des RREP MM/R (2011) werden beriicksichtigt.

GeméaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Dem kommt die Gemeinde Roggentin nach, in dem sie mit der
vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans auf die Fortschreibung des
Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Bezug nimmt. Dabei schépft die Gemein-
de Roggentin das ihr zugestandene Entwicklungskontingent von zusatzlich 87
Wohneinheiten far den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 noch nicht einmal zur
Halfte aus. Die Griinde hierfir sind in der Begrindung dargelegt.

Die Bevdlkerungsprognose 2030 des Landkreises Rostock (Stand: Januar
2017) kommt im Kapitel 5.2 ,Bevélkerungsprognose 2030 fir das Amt Carbak”
letztlich zu der folgenden Annahme:

»Fur die Bevélkerungsvorausberechnung nach dem regional-realistischen Szenario fiir
das Amt Carbédk wurde bis zum Ende des Prognosezeitraumes ein positiver Wande-
rungssaldo unterstellt. Als Zuzugsmotive wirken die sehr hohen Erwerbsquoten, sehr
niedrige Arbeitslosenquoten, eine hohe Kaufkraft der Bevélkerung, die gute Sozialstruk-
tur der Haushalte sowie die gute Lage zum Naturraum und die Ndhe zur Hansestadt
Rostock, die dber ein hohes Arbeitsplatzaufkommen verfiigt. Unterstellt wurde, dass die
Zahl der Geburten im Amt Carbdk noch bis zum Jahr 2024 leicht ansteigt und dann
aber bis zum Jahr 2030 wieder auf das Niveau des Basisjahres absinkt. Bei den Sterbe-
féllen wird von einem stetigen Anstieg ausgegangen. Im gesamten Prognosezeitraum
werden trotzdem Positivsalden der natirlichen Bevélkerungsentwicklung vorausgesagt.
Bei den Wanderungen wird insgesamt bis 2030 sowohl bei den Zuziigen als auch bei
den Fortzligen von einem leichten Anstieg ausgegangen, wobei sich die Werte im
Prognosezeitraum anndhern. Es wurden aber durchweg Wanderungsgewinne prognos-
tiziert.

Prognoseergebnisse:

Nach dem regional-realistischen Szenario wird die Einwohnerentwicklung aufgrund von
positiven Wanderungssalden und positiver Salden der natiirlichen Bevdlkerungsent-
wicklung stetig ansteigen. Insgesamt wurde ein Einwohnergewinn von 5,3 % bis 2030
prognostiziert, das sind ca. 450 Einwohner.”

Die fir die Gemeinde Roggentin relevanten Inhalte der Bevdlkerungsprognose
des Landkreises Rostock bis 2030 werden in der Begriindung zur vorliegenden
Planung ergénzt. Eine Anderung der Planungsinhalte ergibt sich hieraus nicht.
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Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Die Gemeinde geht bei der Ermittlung der Anzahl von Wohneinheiten von 10 WE/ha
Wohnbaufldche aus. Die Raumordnung nimmt im SUR-ER 15-20 WE/ha an; diese
Annahme erscheint aufgrund der aktuellen Nachfrage nach Fléchengréfen im sub-
urbanen Raum von Rostock realistischer.

3.

Infolge der Gebietsanpassung zwischen der Gemeinde Roggentin und der Gemeinde
Broderstorf, nérdlich des im F-Plan dargesteliten GE-10 ist vermutlich die Gemeinde-
grenze so verschoben worden, dass sich ein entscheidender Teil der nérdlichen
Grunflache des GES.1 des B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Roggentin in der Nachbarge-
meinde befindet. Der enischeidende Teil ist der Larmschutzwall, der stédtebaulich
dem Gewerbegebiet dient und auf den die Gemeinde Roggentin nun keinen planeri-
schen Einfluss mehr hat. Ohne den Larmschutzwall ist das GE5.1 nicht mehr wie
festgesetzt zulassig. Es ist stadtebaulich erforderlich, dass der Wall, stidtebaulich
gesichert erhalten bleibt und es ist zu gewdhrleisten, dass die Gemeine nur ihr eige-
nes Territorium Giberplant. Wenn die Gemeindegrenze im bezeichneten Bereich wirk-
lich verschoben wurde, sind damit stadtebauliche Konflikte entstanden, die einer L6-
sung bedirfen. Wenn die Gemeindegrenze im bezeichneten Bereich nicht verscho-
ben wurde, ist ein schon lange bestehender Konflikt bekannt geworden, der in glei-
cher Weise einer Losung bedarf.

Auch wenn der Konflikt momentan keine Spannungen zwischen den Gemeinden er-
zeugt, wird der Gemeinde empfohlen, flir eine perspektivische Konfliktidsung eine
Strategie zu entwickeln.

Die Gemeinde Roggentin geht bei ihren Entwicklungsabsichten bewusst von 10
WE/ha aus. Die im SUR-ER angesetzten 15 bis 20 WE/ha implizieren eine Be-
bauung mit geringen GrundstlicksgréBen, wie sie im innerstadtischen Raum
haufig vorzufinden ist. Eine derart verdichtete Bebauung ist von der Gemeinde
Roggentin fir die Wohnbebauung in ihrem Gemeindegebiet nicht gewinscht.
Zudem ist bei der Ermittlung der méglichen Wohneinheiten je Hektar Bauland
auch der Anteil der erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu berlcksichtigen.

Zu 3.:

Die Grenze zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin verlauft auch
nach der Gebietsanderung aus dem Jahr 2006 nérdlich des Larmschutzwalls.
Die Vermutung, dass sich ein entscheidender Teil der nérdlichen Grinflache
aus dem Bebauungsplan Nr. 1 in der Nachbargemeinde befindet, ist nicht zu-
treffend. Die hier angenommenen stadtebaulichen Konflikte sind daher nicht zu
beflirchten. Der Larmschutzwall ist auch im rechtswirksamen Bebauungsplan




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:
4 Zu 4.

D.ie Gemeinde hat in einem Kartenteil zur F-Planénderung hinreichend gut erkennbar
dargestellt, wo welche Planinderung wirksam werden soll.

Dennoch wird der Gemeinde empfohlen, zu prifen, ob die Gemeinde mit dem Be-
schluss Uber die Anderung des F-Planes im Sinne des § 6 (6) BauGB nicht bestim-
men will, dass der Flachennutzungspian in der Fassung, die er durch die Anderung
erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

5.

thre Pflicht zur Einbeziehung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
erfllite die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
11.12.2018.

6.
Durch das Amt fiir Kreisentwickiung wurden die berlhrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachsteliungnahmen der Amter:

o  Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 29.01.2019
o 662 Untere Wasserbehorde vom 29.01.2019
o 664 Untere Bodenschutzbehdrde vom 10.01.2019
¢ Eigenbetrieb Abfallwirtschaft vom 21.01.2019

sind Bestandteile dieser Stellungnahme. Die fur die Satzung relevanten Inhalte der

Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

»

[

Amtsleiter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird priifen, ob sie
den Flachennutzungsplan nach seiner derzeit im Verfahren befindlichen 2. An-
derung und Berichtigung neu bekannt machen wird.

Zu5.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu6.:

Die beigefligten Stellungnahmen der Fachamter werden nachfolgend geprdift
und die fur die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans rele-
vanten Inhalte bertcksichtigt.
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Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:
Zui.

Landkreis Rostock

Der Landrat

Umweltamt

- Untere Naturschutzbehérde -

Amt fur Krelsentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung
z. Hd. Herrn Dr. Vikenty

imHause

Ansprechpartner Telefon Org.-Nr. Zimmer Datum
Frau Karg 03843-75566120 66.120 3.240 29.01.2019
087(064)FP0102-66120-1

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggentin;
Regelverfahren

Vorentwurf vom 21.11.2018

Naturschutz / Landschaftspflege

1.

Sondergebiet SO PV — Das Sondergebiet beinhaltet auf den Flursticken 4/6 und 5/6
Gehdlzstrukturen, die auf eine Inanspruchnahme von Wald hindeuten kénnen. Hier solite
geprlft werden, ob es sich auch um gesetzlich geschiitzte Biotope handelt, die noch nicht in
den Atlas der gesetzlich geschitzten Biotope aufgenommen wurden.

Wohngebiet W15 — Da hier die Ackerwerizahl Gber 50 liegt (54), entwickelt sich dieses
Wohngebiet nicht aus der dGberorllichen Planung. Solite die Profung der
Genehmigungsbehdrde ergeben, dass die Ausweisung zuldssig ist, soliten  im
Flachennutzungsplan Darstellungen von Kompensationsflachen, die sich im Vorbehaltsgebiet
Kompensation (hellgriine Linie) oder Vorbehaltsgebiet Naturschutz (heligriine Fiache) It. RREP
und LSG an der stdlichen Grenze der Gemarkung Késterbeck befinden (siehe beigefugte
Anlage), auf ihre Ubernahme in den Flichennutzungsplan geproft werden.

3. Das Gleiche gilt fur das Sondergebiet SO PV.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bericksichtigt. Fir die Realisierung der in Aussicht ge-
nommenen Photovoltaikfreiflachenanlage wird die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Hier wird auch geprift werden, ob es sich bei den im
Gebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen um gesetzlich geschitzte Biotope han-
delt. Derzeit werden die Flachen laut Umweltkartenportal M-V nicht als ge-
schiitzte Biotope gefihrt. Die zustandige Forstbehérde wird im Verfahren eben-
falls beteiligt.

Zu?2.:

Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat
in seiner landesplanerischen Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans vom 16.01.2019 mitgeteilt, dass
durch die Wohnbauflache W 15 trotz einer Inanspruchnahme von derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen mit einer Wertzahl von = 50 keine Raumbe-
deutsamkeit vorliegt, da die FlachengréBe unterhalb von 5 ha liegt. Fir die Rea-
lisierung der Wohnbauflache wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich. Im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung werden auch die erfor-
derlichen KompensationsmaBnahmen flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich
bertcksichtigt. Ob die Gemeinde daflr auf ein bestehendes Okokonto zurtick-
greift (z. B. in Fresendorf) oder andere MaBnahmen durchflhrt, wird im Bebau-
ungsplanverfahren entschieden.

Zu 3.:

Auch fir das Sondergebiet Photovoltaik wird Uber die erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entschie-
den.
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Stellungnahme: Behandlung:
Zu4.:

4. Die Anderungfische extensives Griin gegeniiber von GLS (Anlage 2) stelit sich vor Ort als ein
Regenrlckhaltebecken dar, welches unter Verwendung von Plastefolieangelegt wurde, Hier
kann sich keine extensive Grinfldche entwickeln, Die Darstellung der Flache ist zu
Gberarbeiten.

5. Die beigefugte artenschutzschutzrechtliche Pritfung ist zu berlicksichtigen

im Auftrag

Karg
Sachbearbeiterin

Gegenstand der Berichtigung des Flachennutzungsplans im Sinne des § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist hier nur eine kleine dreieckférmige Grinflache, die im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Roggentin
als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und zu einer naturbelassenen Griin-
flache bestimmt wurde. Hier wird auf die rechtswirksame 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 3 verwiesen.

Zub5.:
Die artenschutzrechtliche Prifung wird berlcksichtigt.
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Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
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Stellungnahme: Behandlung:
SG Naturschutz/Landschaftspflege Umweltamt
im Hause SG Naturschutz/Landschaftsflege
Ansprechpartner Telefon Org.-Nr. Zimmer Datum
Herr Manthey 03843-755-66123 66.123 3.238 29.01.2019

Priifung Artenschutz im B-Plan

Plan- Satzungsentwurf: 087(064)FP0102 2.te Anderung und Berichtigung des F-Planes Nr. 1
der Gemeinde Roggentin
Arbeitsstand: 21.11.2018

Artenschutzrechtiiche Belange gemaft Begriindung/ Artenschutzfachbeitrag voraussichtlich betroffen:
[JJa [ Nein X unbekannt

lch weise darauf hin, dass dies die Prafung des Artenschutzes im Rahmen der Aufstellung der
einzelnen Bebauungsplane nicht ersetzt. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten kénnen dort aber
voraussichtlich mit Bauzeitenregelungen und ggf. Ausgleichsmafnahmen (bezuglich ggf. notwendiger
Rodungsmafinahmen, Baufeldfreimachungen) aufgefangen werden.

Gustrow, den 29.01.2019
/W ,,,,,

gez.: Manthey, Th.
Sachbearbeiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass artenschutzrechtliche Belange gemaR
Begriindung voraussichtlich nicht betroffen sind. Auch die Gemeinde Roggentin
geht davon aus, dass evtl. artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung der einzelnen Bebauungsplédne mit Bauzeiten-
regelungen und ggf. AusgleichsmaBnahmen aufgefangen werden kénnen.
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Umweltamt Gustrow, 29.01.2019

SG Wasser und Boden
Hier: Teil Wasser

Amt fir Kreisentwicklung
- SG Bauleitplanung -

Betr. : Stellungnahme zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Roggentin - Arbeitsstand: 21.11..2018
Reg.Nr.: 087(064)FP0102-66200

Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen zum o.g. Entwurf der F-Plansnderung der Gemeinde

Roggentin keine Einwénde.
Die wasserrechtlichen Belange werden in den B-Plan- bzw. Einzelbauvorhaben konkretisiert.

Gez. llona Schullig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Rostock keine Einwande gegen die vorliegende Planung bestehen
und die wasserrechtlichen Belange in den Bebauungsplanverfahren bzw. bei
Einzelbauvorhaben konkretisiert werden.
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Stellungnahme: Behandlung:
Landkreis Rostock
Umweltamt
Untere Bodenschutzbehorde
Landkreis Rostock
Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -
Org-Nr. 111 66 250 B03843/75566250 10.01.2019
bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 087(064)FP0102
Vorhaben: F-Plan / 2. Anderung
Planungsstand: Vorentwurf21.11.2018
Gemeinde: Roggentin Zui.:
Ortliche Lage: Roggentin Das zustandige Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der
Trager offentlicher Belange unsere Stellungnahme fur den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan
wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhan-
densein von Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken geprilft.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf folgende Anregungen.

1.

Zum Wohngebiet W 15 Roggentin: Die Bodenwerizahien im Bereich der Erweiterung des Wohn-
gebietes liegen Gberwiegend tiber 50. Das widerspricht den bodenschutzrechtlichen Regelungen im
LEP M-V. Diese Bdden gehtren zu den wertvollen Béden im Land und sind als solche vor Versiege-
lung, Bebauung etc. zu schtzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Zum Wohngebiet W 8 in Késterbeck: Das Grundstiick ist der ehemalige LPG-Technikstiitzpunkt
mit Tankstelle der 1960 errichtet wurde und bis heute gewerblich genutzt wird. Der Komplex besteht
aus einer Tankstelle, einem Werkstattgeb&ude mit Montagegrube und einer Lagerhalle. Aufgrund
dieser gewerblichen Vornutzung wurde er mit der Kennziffer 72-51-64-05 im Altlastenkataster des
Landkreises erfasst. Untersuchungen des Grundstiicks erfolgten 1992 und 2010. Kontaminationen
des Bodens wurden bei der Untersuchung aus dem Jahr 1992 nachgewiesen. Durch eine Geféhr-
dungsabschétzung eines bei der Untersuchung von Altlastverdachtsflachen sachkundigen Ingeni-
eurbliros ist nachzuweisen, dass die geplante Nutzung als Wohngrundstick nicht im Widerspruch
zu den von der Gesamtanlage ggf. ausgehenden Belastungen steht.

in seiner landesplanerischen Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans vom 16.01.2019 mitgeteilt, dass
durch die Wohnbauflache W 15 trotz einer Inanspruchnahme von derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen mit einer Wertzahl von = 50 keine Raumbe-
deutsamkeit vorliegt, da die FlachengréBe unterhalb von 5 ha liegt. Ein VerstoB3
gegen die Ziele und Grundséatze der Raumordnung liegt daher nicht vor. Fir die
Realisierung der Wohnbauflache W 15 wird die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung wird die
Gemeinde Roggentin dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprechend die Versiegelung der Flachen so gering wie mdéglich halten
(z. B. Gber eine Reduzierung der GRZ).

Zu?2.:

Die Hinweise werden bei der Realisierung der Planung bericksichtigt. Flr die
Entwicklung der Wohnbauflache W 8 in Kdsterbeck ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. In diesem Zusammenhang werden ein entspre-
chendes Altlastengutachten eingeholt und die vorhandenen Altlasten beseitigt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:
3. Zum Mischgebiet M 3 in Roggentin: Auch diese Flache unterlag einer gewerblichen Vornutzung. Zu 3.:

Sie wurde mit der Kennziffer 72-087-001 und der Bezeichnung KfL-Technikstitzpunkt mit Tankstelle
Roggentin in das Altlastenkataster des Landkreises aufgenommen. Eine orientierende Bewertung
des Grundstlicks wurde vorgenommen. Den Ergebnissen zufolge befindet sich auf dem Grundstiick
mindestens eine Teilfliche mit Bodenkontaminationen. Die Flache ist im F-Plan mit dem Kennzei-
chen 15.12 der PlanzeichenV als Flache, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, zu versehen.

Hinweise:

Mit der Erweiterung des B-Plans sind erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Die gem. §
2 BBodSchG natlrlichen Funktionen des Bodens und Nutzungsfunktionen gehen verloren oder werden
erheblich eingeschrankt. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in der Abwagung zu beriicksichtigen. Es gilt der Grundsatz, Eingriffe in den Boden
moglichst zu vermeiden und unvemmeidbare Eingriffe durch bodenfunktionsbezogene Kompensations-
mafinahmen auszugleichen.

Sollte bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stlickseigentlimer einer ordnungsgemaniien Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneu-
ten Bodenverflilung genutzt werden,

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstick sowie die
weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich der zusténdigen unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaR-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG festgestellt, sind die Grund-
stickseigentimer auf Grundlage von §2 Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Meckienburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbe-
hérden der Landkreis und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverénderungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-
tung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Im Auftrag

Hadler

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Das Mischgebiet M 3 in Roggentin wird in der
vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans als
,Flache, deren B6den mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekenn-
zeichnet. Far die Entwicklung dieser Flache ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. In diesem Zusammenhang werden auch hier ein ent-
sprechendes Altlastengutachten eingeholt und die vorhandenen Altlasten besei-

tigt.

Die Hinweise werden in die Begriindung Gbernommen und im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Realisierung der Planung berticksichtigt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
20. Landkreis Rostock, Der Landrat, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Landkreis Rostock
Der Landrat
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

£B Abfaliwirtschaft -An dec Schanze 9 - 18273 Gastrow

Landkreis Rostock Inr Zeichen:

Amt for Kreisentwicklung Unser Zeichen:

SG Regional- und Bauleitplanung Name: Frau Miller
Telefon: 03843/755-70220

-im Hause - Telefax: 03843/755-70822
E-Mail: Corinna.mueller@lkros.de
Zimmer: 2112
Datum: 21.01.2019

Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
087 (064) FP0102, 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Roggentin; Regelverfahren

Stellungnahme:

Die Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) und die
Richtlinie fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflichen (RStO 12) sind
einzuhalten.

Bei allen Stralen gilt, dass diese mit den Ublichen Abfallsammelfahrzeugen (mind.
Zweiachsfahrzeuge) zu jeder Zeit befahrbar sind.

ErschlieBungsstralen sind in jedem Fall mit einer ausreichenden groen Wendeanlage
fur Zweiachsfahrzeuge zu versehen (RASt 06). Besonders ist auf die StraRenbreite und
Kurvenradius zu achten.

Das stindige Ruckwirtsfahren eines Abfallsammelfahrzeuges ist grundsétziich
unzulassig.

Solite im Zuge der Manahme der Verkehr beeintrachtigt sein, so sind die Abfallbehaiter
der betroffenen Anwohner/Gewerbe am Leerungstag vom Bautrdger oder dessen
Beauftragten rechizeitig bis 06.00 Uhr zur Leerung an der néachsten befahrbaren
sffentlichen  StraBe bereitzustellen und nach Leerung unverziglich wieder
zuriickzustellen. Die Abfuhrtermine erhalten Sie unter www.abfall-Iro.de.

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Ut bt

Muller

Die Hinweise zu den Anforderungen an die Verkehrsflachen werden im Rah-
men der Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt. Sie werden in die Begrin-
dung tGbernommen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Schreiben vom:

- Posteingang am:

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:
21. Wasser- und Bodenverband “Untere Warnow-Kdste* 23.01.2019 23.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Anderung betrifft den WBV mit der Flidche ,Sonstige Sondergebiete — Photovoltaikanlagen” westlich der A 19.
Dort verlduft das Gewisser Ii. Ordnung Nr.: 10/4 (siehe Ubersichtskarte).

Das Gewisser ist in diesem Bereich in Beton DN 600 verrohrt.

Diese Rohrleitung darf nicht berbaut werden. Der Abstand von baulfichen Anlagen muss mindestens 10 Meter
betragen, um Reparatur und UnterhaltungsmaBnahmen durchfiihren zu kénnen.

Das Gewisser wurde im vorliegende Flachennutzungsplan nicht beriicksichtigt und in den Unterlagen (Punkt 4,3.1
und Punkt 7.2.4) nicht erwihnt.

Das Gewisser If. Ordnung Nr.: 10/4 ist im vorliegenden Flichennutzungsplan zu beriicksichtigen und darzustellen.
Fir weitere Fragen stehen wir thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
16rn Steinhagen

Verbandsingenleur

Dipl.-Ing. J&rn Steinhagen

Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow — Kiiste”
Kérperschaft des &ffentlichen Rechts

Alt Bartelsdorfer Str. 18 A

18146 Rostock

Tel: +49{0)381 63 7293 66
Fax: +49 (0)381 44 02 46 12

E-Mail: steinhagen@wbv-mv.de
WBV-Rostock@wbv-mv.de

Internet: www.wbv-untere-warnow-kueste.de

Der Hinweis auf das Gewasser Il. Ordnung wird berlcksichtigt und in die Be-
grindung aufgenommen. Die Lage der Rohrleitung wird nachrichtlich in die 2.
Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans Gbernommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, die fir die Realisierung der ge-
planten PV-Anlage erforderlich wird, wird der Graben mit dem einzuhaltenden
Abstand zu baulichen Anlagen ebenfalls berticksichtigt.




Gemeindevertretung Roggentin )
Anlage zum Abwéagungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans
Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
21. Wasser- und Bodenverband “Untere Warnow-Kiste* 23.01.2019 23.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

¥ “ Neu Ra gaentin

Roggentin

ey
37 %aq12350M

Gewasser Il. Ordnung

-

° iy w— yevrohrie Gewlsser
\ o Durchisss

Wasser- und Bodenverband
"Untere Warnow - Kiiste™
Alt Barteisdorfor Str. 18 A - 18146 Rostock




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Schreiben vom: - Posteingang am:

Lfd. Nr. Behdrde oder sonstiger Tréger éffentlicher Belange:
22. Warnow-Wasser- und Abwasserverband 29.01.2019 31.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Warnow-Wasser- und Abwasserverband
Wasser- und Bodenverband
Kérperschaft des Gffentlichen Rechts

™ Wamow-Wasser- o. - Carl-Hopp-SiraBe 1+ 18063 Rostock Verbandsmilgheder:
Hansa- und Universitatestadt Rostock
Amt Carbak 2y Wasser Ab 0
Gemeinde Roggentin
N N Carl-Hopp-Strale 1
Bau-, Entwickiungs- und Liegenschhfisami 18068 Rostock
Moorweg 5
Telefon: {03 81) 817 15 25¢
18184 Broderstorf Widerspruchsstelle: {03 81) 817 15 253
Telofx: (03 B1) 817 15 252
E-Mail: post@wwav.de
Intemet: www.wwav.de

Bearbelter: Herr Schulze 8 0381/81715-254 Rostock, den 29.01.2019

2. Anderung des F-Plans der Gemeinde Roggentin — Vorentwurf
Stellungnahme des WWAYV im Rahmen der Beteiligung als Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Roggentin bestehen von Seiten des WWAV keine grundséatzlichen Bedenken oder
Einwénde. Bitte beachten Sie unsere Hinweise.

Wohnbaufldche W 15

Die vorgesehene Fisdche W 15 ist mit Anlagen zur Trinkwasserversorgung und
Schmutzwasserableitung grundsétzlich erschiossen. Offentliche Anlagen zur Ableitung des
Niederschiagswassers bestehen nicht. Im Rahmen der Erarbeitung des B-Plans sind durch
ein hydrologisches Gutachten die Méglichkeiten zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschiagswasser aufzuzeigen.

Wohnbaufliche W 16

Die Wohnbaufiiche W 16 grenzt im Slden an die Trinkwasserschutzzone il der
Oberflachenwasserfassung der Warnow.

im sldlichen Abschnitt der Lindenallee sind Anlagen des WWAYV zur Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung vorhanden, Dort ist die innere ErschlieBung des Wohnbaustandortes
anzubinden. Die Einleitung des Niederschlagswassers in das vorhandene System kann
voraussichtlich nur tiber eine Rickhaltung in der Flache W 16 erfolgen. Néhere
Abstimmungen sind im Rahmen der B-Planerarbeitung zu fihren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Vorentwurf der 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans keine grundsétzlichen Einwande oder
Bedenken bestehen.

Zur Wohnbaufladche W 15
Die Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berlcksich-
tigt und in die Begrindung zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-

plans aufgenommen.

Zur Wohnbaufldche W 16

Die Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Er-
schlieBungsplanung bericksichtigt und in die Begrindung zur vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplans aufgenommen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 22. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband 29.01.2019 31.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Sonderfliiche Photovoltaik

Der Bereich der Sonderfliche Photovoltaik ist nicht durch Anlagen des WWAYV zur Ver- und

Entsorgung erschlossen. Eine kiinftige ErschlieBung ist aufgrund der Lage ausgeschlossen.

Wir gehen davon aus, dass bei der vorgesehenen Nutzung kein Bedarf an Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung entsteht.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme unseres Betriebsfiihrers, Nordwasser GmbH.

Fir thre Riickfragen zu der Thematik stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundiichen Grifien

L.
Katja Godke

Kopie
- NW-PB

Zum Sondergebiet Photovoltaik

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Realisierung der PV-
Freiflachenanlage berlcksichtigt. Sie werden in die Begriindung zur vorliegen-
den Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 23. | Nordwasser GmbH 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

" \AY Nordwasser

Nardwasser GmbH - Carl-Hopp-Strale 1 - 18063 Rostoc) Erfrischend regional.

Amt Carbik Ansprechpartaerin
Frau Paret f:;::;a st:ns 514

Am Moorweg 5 karin.plato@nordwasser.de
18184 Broderstorf

Rostock, 30.01.2019

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes
- Vorentwurf -

Sehr geehrte Frau Paret,

das betreffende Gebiet ist wasser- und abwasserseitig erschlossen. Das vorhandene offentliche
Niederschlagswassernetz ist ausgelastet. Das Niederschlagswasser ist daher nach § 55 des Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG}, wenn méglich, zu versickern.

Im Einzelnen:

W11: Ver - und Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Beziiglich der Niederschlagswasserableitung ist eine
Einzelfallpriifung vorzunehmen. Schutzstreifen fiir den Niederschlagswasserkanal sind nicht vorhanden.

W15: Die Dimensionierung der Trinkwasserversorgungsleitung ist zu klein. Hier besteht Anderungsbedarf. Das
Schmutzwasser kann (iber das vorhandene Netz abgefiihrt werden. Das Niederschiagswasser ist zu versickern.

W16: Der Bereich liegt in der Trinkwasserschutzzone [ll {Oberflichenwasser). In der Randlage sind Ver — und
Entsorgungsleitungen vorhanden, an die anzuschlieBen ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Gemeindegebiet wasser- und ab-
wasserseitig erschlossen ist, das vorhandene 6ffentliche Niederschlagswasser-
netz allerdings ausgelastet ist. Wenn maoglich, wird bei der Realisierung der neu
in Aussicht genommenen Flachen das Niederschlagswasser versickert.

ZUuW 11:
Die Hinweise zur Wohnbauflache W 11 werden zur Kenntnis genommen. Die
Grundstlcke innerhalb dieser Flache sind mittlerweile vollstandig bebaut.

ZuW 15:
Die Hinweise zur ErschlieBung der Wohnbauflache W 15 werden bericksichtigt

und in die Begriindung aufgenommen.

ZuW 16:
Nach dem der Gemeinde Roggentin vorliegenden Kartenmaterial endet die

Trinkwasserschutzzone 1ll stdlich der StraBe Am Wald in Kdsterbeck (Quelle:
untere Wasserbehérde des ehemaligen Landkreises Bad Doberan, jetzt LK
Rostock). Damit liegt die Wohnbauflache W 16 nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Bereits der wirksame Flachennutzungsplan stellt dies so dar.
Anderungen an den Grenzen der TWSZ sind der Gemeinde nicht bekannt.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 23. | Nordwasser GmbH 30.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

$O/PV: Kein Leitungsbestand, kein Anschiussbedarf.

SO/MH: Die Leitungen sind nur teilweise gesichert. Die Dimensionierung der Trinkwasserversorgungsleitung
ist zu klein. Das Schmutzwasser kann iiber das vorhandene Netz abgefiihrt werden. Das Niederschlagswasser
ist zu versickern.

Gi: In diesem Bereich lduft derzeit eine ErschlieBungsplanung.

Sollten sich aus lhrer Sicht noch Fragen ergeben, so stehen wir thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

i. A. Udo Schuitz
Sachgebietsleiter Baumanagment

i. V. dwe Wetzel
Abfteilungsleiter Planung/Bau

Zum Sondergebiet Photovoltaik:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass hier kein Leitungsbestand vorhanden ist
und voraussichtlich kein Anschlussbedarf besteht.

Zum Sondergebiet Musterhausanlage

Es ist zutreffend, dass im Bereich des Industriegebietes (Gl) innerhalb des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 derzeit eine Planung flr zuséatzliche
ErschlieBungsanlagen lauft.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
25. 50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb 17.01.2019 18.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Von: leitungsauskunft@50hertz.com <leitungsauskunft@50hertz.com>

Gesendet: Freitag, 18. Januar 2019 10:43

An: Beate Freese <Beate.Freese @amtcarbaek.de>

Betreff: 50Hertz Transmission GmbH / Beteiligung im Zuge der Bauleitplanung [2005-000797-01-TG, 2. Anderung
und Berichtigung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Roggentin]

Sehr geehrte Damen und Herren,

anhingig erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Planverfahren. Sofern die Belange der SOHertz
Transmission GmbH betroffen sind erhalten Sie beigefiigtes Schreiben ebenfalls auf dem Postweg. Bei
Riickfragen wenden Sie sich bitte unter Angabe der Vorgangsnummer an den Mitarbeiter, der im
Anschreiben angegeben ist.

Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail.
Hinweis: Im Sinne einer papiersparenden Arbeitsweise geniigt der S0Hertz Transmission GmbH die
Beteiligung in elektronischer Form per Datentriger oder Download-Link. Das Anschreiben inkl. Unterlagen

konnen Sie uns auch gern digital an unser Postfach leitungsauskunft@50hertz.com iibersenden.

Mit freundlichen Griien
50Hertz Transmission GmbH

S0Hertz Transmission GmbH, Berlin, Amtsgericht Charlottenburg - HRB 84446 Vorsitzender des Aufsichtsrates: Christiaan Pesters
GeschaftsfGhrer: Boris Schucht {Vorsitz), Dr. Dirk Biermann. Dr. Frank Golietz, Marco Nix




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

- Posteingang am:

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom:
Noch 25. | 50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb 17.01.2019 18.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

S0Martz Transmission GembH — Heidestrale 2 ~ 10567 Berlin

Amt Carbak
Bau-, Entwicklungs- und Liegenschaftsamt

Moorweg 5
18184 Brodersdorf

2. Andorung und Berlichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Roggentin

Sehr geehrte Frau Paret,
thr Schreiben haben wir dankend erhaltan.
Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

¢ Planzeichnung,
s Begriindung.

Im Planungsgebiet befindet sich unsere

e 380-kV-Leitung Bentwisch - Giistrow 543/544 von Mast-Nr. 25 — 34,
e 220-kV-Leitung Bentwisch - Giistrow 275/276 von Mast-Nr. 15 - 24.

Der Leitungsveriauf ist in der eingereichten Planzeichnung enthalten. In der Begriin-
dung zur 2. Anderung werden die Leitungen aber nicht explizit aufgelistet.

Allgemein zur Hochspannungsfreileitung:

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten und im Plan zu kennzeichnen.

Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Frelleitungsschutzstreifen von
ca. 30 m bei 220-kV- und ca. 35 m bei 380-kV-Leitungen beidseitig der Trassenach-
seo. Fir den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbiichern eine beschrénkte per-
sonliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. ll, Lasten und Beschréinkungen) einge-
tragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit diirfen u. a. keine baulichen oder sons-
tigen Anlagen im Frelleitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgema-
Ben Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung besintréchtigen oder gefahr-
den. Aulerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

Einer Errichtung von Geb&uden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundséitzlich
nicht zugestimmt,

| zum Fl nnutzungsplan:

Es haben sich im Frelleitungsbereich unserer Leitungen ein paar Anderungen erge-

ben. Mit der Ausweisung der Fléichen als Griinflichen erkldren wir uns einverstanden.

A D ohertz

S0Hertz Transmission GmbH

TG
Neatzbatirieb

Heidestratle 2
10557 Berfin

Oatum
17.01.2019

Unser Zeichan
2005-000797-01-TG

fin
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030 / 5150 - 3485

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@s0hertz.com

thre Zeichen

Ihre Nachyicht vom
11.12.2018

Vorsitzander des Aufsichtsrates
Clvistiaan Paetars

Bankverbindung

BNP Parthas, NL. FFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DETS 8121 0800 6223 741G 19
BIC: BNPADEFF

USt-ld.-Nr. DEB13473551

Der Hinweis auf den vorhandenen Leitungsbestand wird bertcksichtigt. Sowohl
die 380 kV-Leitung Bentwisch — Gustrow als auch die 220 kV-Leitung Bent-
wisch — Gustrow sind bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de Roggentin in der Fassung seiner 1. Anderung sowie in den vorhandenen
rechtswirksamen Bebauungsplédnen enthalten. Neue zusétzliche Bauflachen
sind im Bereich der vorhandenen Hochspannungsleitungen nicht vorgesehen
und auch nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplans.

In der Begriindung zur vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung wird vor al-
len Dingen auf die Inhalte dieser Anderung eingegangen. Die allgemeinen Hin-
weise zu Hochspannungsleitungen werden nachrichtlich in die Begrindung
Ubergenommen.
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Noch 25. | 50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb 17.01.2019 18.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Bezligiich der Ausweisung der Griinfléichen, die sich im Freileitungsbereich unserer

0. g. Freileitungen befinden, haben wir folgenden Hinweis: 50Hertz als Ubertragungs-

netzbetreiber ist geman § 11 - 14 EnWG n.F. i.V.m. der DIN EN 50341 (DIN VDE
0210) verpflichtet, zur Wahrung der technischen Sicherheit der Leitungen, Trassen-
pflegemaiinahmen durchzufiihren.

Werden Bepflanzungsmafinahmen auf den bestehenden sowie auf den neu ausge-
wiesenen Grinflichen geplant, so missen diese vor Beginn der Umsetzung (also
bereits in der Planungsphase) mit 50Hertz abgestimmt (Einhaltung von Endwuchshé-
hen) werden.

Datum
17.01.2019

Die neu entstandenen Grinflachen im Bereich der Hochspannungsleitungen
sind Uber rechtswirksame Bebauungspléane bzw. ihre Anderungen gesichert. In
den Bauleitplanverfahren wurde der Rechtstrager der Leitungen jeweils beteiligt
und hat der Anderung zugestimmt. Es handelt sich bei den Darstellungen der
Grunflachen im Bereich der Leitungen nicht um Neuplanungen, sondern um die
Darstellung von Berichtigungen aus Anderungen des Bebauungsplans Nr. 3 der
Gemeinde Roggentin im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Hinweise zu BepflanzungsmaBnahmen werden bericksichtigt.
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Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 25. | 50Hertz Transmission GmbH, TG Netzbetrieb 17.01.2019 18.01.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Zum Nefzausbau:

Auf Seite 6 der Begriindung (Absatz 2) wird auf den Netzausbau bereits Bezug ge-
nommen. Wir wollen dies wie folgt prézisieren.

In der genannten Netzregion plant 50Hertz Transmission zur Aufnahme und Abtrans-
port von Einspeisungen aus Erneuerbaren Energien (EE), insbesondere aus Wind-
energieaniagen onshore und offshore, die horizontale Ubertragungskapazitét des
Ubertragungsnetzes zu erhdhen. Konkret handelt es sich dabei zunéchst um die
Netzverstirkung Glstrow — Bentwisch, Gemeinden Sanitz/Dettmannsdorf. Zur Erhé-
hung der Ubertragungskapazitéit plant 50Hertz Transmission die Spannungsebene
von derzeit 220 kV auf 380 kV zu erhdhen und deshalb die 220-kV-Leitung neu zu
errichten.

Der Bedarf fiir die Netzverstirkung wurde im Rahmen des Netzentwickiungsplans
Strom (NEP) 2030, Version 2017 nachgewiesen und durch die Bundesnetzagentur
(BNetzA) als Projekt 215, den Mafinahmen 454 und 521 als Netzausbaumafnahmen
fir das Zieljahr 2030 am 22. Dezember 2017 bestitigt. Mit dieser Bestétigung werden
nun durch 50Hertz die Planungen fiir die Durchfiihrung der Genehmigungsverfahren

begonnen.

Nur ein ausreichender Abstand zu unseren Bestandsleitungen und den Schaltanla-
gen ermdglicht es, die horizontale Ubertragungskapazitat zu erhdhen und damit die
gesetzlichen Anforderungen zur Aufnahme von EE-Einspeisungen zu erfillen.

Alle Bauvorhaben und Pflanzmanahmen, die im Freileitungsbereich der o. g.
Hochspannungsfreileitung, geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur
Priifung und Stellungnahme bel 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum
Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Giistrow sinzureichen.

Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begriindung des Fldchennutzungsplanes
aufzunehmen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.
Freundliche Grile

50Hertz Transmission GmbH

%&. % A ochidwmd

lller Kretschmer

Die Hinweise zum geplanten Netzausbau werden zur Kenntnis genommen und
bei weiteren Planungen berlcksichtigt. Die Begriindung wird um die nebenste-
henden Hinweise erganzt. Ein Konflikt zu bestehenden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans und den Inhalten der vorliegenden 2. Anderung und Berich-
tigung ist nicht erkennbar.
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27. Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung Gas 11.01.2019 11.01.2019
Schmarler Damm 5 (HKW Marienehe)
Stellungnahme: Behandlung:

= &S STADTWERKE
oAnsE, UND ROSTOCK AG

UNIVERSITATSSTADT ua
ROSTOCK

Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Amt Carbak Registrier-Nr.:  18_2747
Giiltig bis: 07.07.2019
Moorweg 5 Telefon: 0381 805-1999
18184 Broderstorf Fax: 0381 805-1998
E-Mail: netzauskunfi@swrag.de
the Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nochricht vom o Doum
Frau Paret, 11.12.2018 LAP 805-1999 11.01.2019

Ihr Vorhaben: 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Roggentin

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir lhre Anfrage. Sie erhalten Auskunft tiber folgende Leitungsbestande:
o Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefugten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgeselischaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu Gberreichen
oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-
ge betrifft.

In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestéinde:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fermnwérmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

StraBenbeleuchtung des Amtes fir Verkehrsaniagen Rostock

Lichtsignalanlagen des Amtes fir Verkehrsanlagen Rostock

» Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke

Rostock Netzgesellschaft mbH, des Amtes firr Verkehrsanlagen Rostock bzw. der Stadiverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schiieRen wir nicht aus.

Tipp: Ab sofort kénnen Sie auch unser Online-Planauskunftsportal firr Ihre Anfragen zur Netzauskunft
unter hitps./metzauskunft.swrag.de nutzen.

Freundliche Grie

Stadtwerke Rostock
Aktiengeselischaft

Al Kasaolsarr ;/7«@"1 &

Anlage

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Gemeindegebiet Roggentin au-
Ber den Leitungsbestadnden des Gasnetzes keine weiteren Leitungsbestande
der Stadtwerke Rostock AG befinden.
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Noch 27. | Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung Gas 11.01.2019 11.01.2019
Schmarler Damm 5 (HKW Marienehe)
Stellungnahme: Behandlung:

1418 HANSE- UNI

& STADTWERKE
ROSTOCK AG

UNIVERSITATSSTADT 14
ROSTOCK

Siadtwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 . 18043 Rostock

Amt Carbék

Moorweg 5

18184 Broderstorf
the Zaichen, thrs Nachricht vom Unsar Zeichen, Unsers Nachricht vom ° Dotum

Frau Paret, 11.12.2018 GB-lefro 0381 805-1423  10.01.2018

thr Vorhaben: 2. Anderung und Berichtigung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde

Roggentin

unsere Reg.-Nr.: G 18_2747
unser Schreiben ist giiltig bis zum 07.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Hauptabteilung Gas der Stadiwerke Rostock AG bestehen keine Einwéande gegen die
vorgestelite Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin.

Freundliche Griile

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostock AG keine Einwande gegen die vorliegende 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans bestehen.
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Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange:

- Schreiben vom:

- Posteingang am:

30.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Ost

17.12.2018

18.12.2018

Stellungnahme:

Behandlung:

IHREREFERENZEN
UNSER ZEICHEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETHIFFT

] I | I I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Carbak

Moorweg 5

18184 Broderstorf

Entwicklungsamt / Frau Paret / 11.12.2018

262802-2018/ PT123/ PPB2

Michael Hohn

+49 30 835379492

17.12.2018

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Frau Paret, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung {Anderung / Berichtigung) haben wir keine grundstzlichen Bedenken bzw.
Einwéinde. Fine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen.in den Anderungsbereichen ist zurzeit nicht
geplant. Wir werden zu gegebener Zeit zu den sich noch entwickelnden Strukturen in den Planungsgebieten
detaillierte Stellungnahmen abgeben. )

Mit freundlichem Gru8

e

Michael Hihn
Anlagen: keine

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken bzw.
Einwande gegen die vorliegende Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans bestehen und eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
in den Anderungsbereichen zurzeit nicht geplant ist.
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32. Ericsson Services GmbH, Contract Handling Group 19.12.2018 19.12.2018
Stellungnahme: Behandlung:

Von: Heike Peckelhoff <heike.peckelhoff@ericsson.com>

Gesendet: Mittwoch, 19. Dezember 2018 09:38

An: Beate Freese <Beate.Freese@amtcarbaek.de>

Betreff: Ihr Schreiben v. 11.12.18, 2. And. d. FNP's Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Frau Paret,

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwénde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttambh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen Griiften

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

-
>

ERICSSON

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Firma Ericsson bezuglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder speziellen Planungsvorgaben hat.

Die Deutsche Telekom und andere Netzbetreiber sind ebenfalls in die Planung
einbezogen worden.
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Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Wohnbauflichen, Anderung W 11
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Carbidk - Der Amtsvorsteher - Beate Freese
Moorweg 5
18184 Broderstorf

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00720146

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 28.01.2019

Gemeinde Roggentin, 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans, 4.1
Wohnbaufiichen, Anderung W 11

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 11.12.2018.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von thnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

f i zu Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone de, fuer Geschaeftskunden der
i haft und i unter kabeldeutschiand. . -

Die geselzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
33. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 28.01.2019 28.01.2019

Stellungnahme: Behandlung:

Von: rdinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

Gesendet: ntag, 28. Januar 2019 16:06

An:

Betreff: z:ellungnahme S00720146, VF und VFKD, Gemeinde Roggentin, 2.

nderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans, 4.1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die Planung keine Einwande geltend macht.
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35. Telefénica Germany GmbH & Co.OHG 18.01.2019 18.01.2019
Stellungnahme: Stellungnahme:

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG @telefonica.com>

Gesendet: Donnerstag, 17. Januar 2019 17:02

An: Beate Freese <Beate.Freese@amtcarbaek.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 2. And. Und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin

Teiefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 19.12.2018
IHR ZEICHEN: 2. And. Und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin
Sehr geehrte Frau Paret,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen die
folgenden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fihren vier Richtfunkverbindungen hindurch

e‘ri-c’:titigung des FNP der Gemeinde Roggentin

] g i

rﬂzga 212530229
90661 , 21255[1552

Ggyrerbepark Ropgen! .,
preber oo 25
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Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom:

- Posteingang am:

Noch 35. | Telefénica Germany GmbH & Co.OHG 18.01.2019 18.01.2019

Stellungnahme:

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten
Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta und Rot haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der
o0.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zuklinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende BauhShenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/-15m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige
Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Soliten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die geinderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine
erneute Uberpriifung erfolgen kann.
Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Behdérdenengineering
Request Management

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stidwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg
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Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch 35. | Telefénica Germany GmbH & Co.OHG 18.01.2019 18.01.2019
Behandlung: Behandlung:

Die vorhandenen Richtfunktrassen werden nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen und bei weiteren Planungen bertcksichtigt. Die Richt-
funkverbindungen verlaufen GUber bestehende Baugebiete in den Bebauungs-
planen 2 und 3 der Gemeinde Roggentin.

Der Gemeinde liegen inzwischen konkrete Angaben zu Bauhdhenbeschran-
kungen flr die Baugebiete vor. Nach Angaben des Betreibers Telefonica 02 be-
tragen die Bauhéhenbeschrankungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 2 flr das Gewerbegebiet Roggentin ,Pastower Weg“ zwischen 41 und 81 m
Uber Grund und im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 fir das Gewer-
be- und Industriegebiet ,Bornkoppelweg® zwischen 38 m und 78 m Uber Grund.

Fir die Gewerbe- und Industriegebiete im Bebauungsplan Nr. 2 ist im Durch-
schnitt eine maximale Hohe der Gebaude von 16 festgesetzt. Damit sind keine
Konflikte zwischen der Nutzung in den Baugebieten und der Richtfunkverbin-
dung erkennbar.
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Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
38. Rebus Regionalbus Rostock GmbH 19.12.2018 19.12.2018
Stellungnahme: Behandlung:

Von: rebus - Enrico Zur <e.zur@rebus.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Dezember 2018 14:46

An: Beate Freese <Beate.Freese@amtcarbaek.de>

Betreff: 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Frau Freese,

nach Priifung der Unterlagen stimmen wir der geplanten MaRnahme ohne Einwénde zu. . . . .
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen

Enrico Zur
Fahr- und Dienstplanung

Tel +49(0) 38203 488 14
Fax +49 (0) 38203 488 31
E-Mail e.zur@rebus.de

rebus
Regionalbus Rostock GmbH
Parumer Weg 35 [ 18273 Glistrow

Tel +49{0) 3843 6940-0 | Fax +49(0}38436940-15 | E-Mail info@repus.de | www.rebus.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Hans-Uwe Tessenow

Geschiftsfiihrung: Simone Zabel

Handelsregister: Amtsgericht Rostock {HRB 3141) | Sitz der Gesellschaft: Glistrow
Steuer-Nr: 079/133/31715 | Ust.ld.-Nr.: DE137378839
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Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
39. Industrie- und Handelskammer zu Rostock 31.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Industrie~ und Handelskammir GESCHAFTSBEREICH
HK INNOVATION, UMWELT, VERKEHR,
MARITIME WIRTSCHAFT
FAXNACHRICHT thre Zelchenfiiachticht vam
Diese Naclvicht besteht sus 1 Seite v. 11.12.2018
sinschiieBlich disser Selte, e Anserechartnes
Claudin Temps
Amt Carbak E-MaK
- Der Amtsvorateher - tempagdrostock thk.de
fur die Gemelnde Roggentin m
Bau-, Entwickiungs- und Lisganschafisamt 0381 338-140
Moorweg & o
18184 Broderstorf 0381 336-109
Faxnummer: 038204 71850 31. Januar 2019

2, Anderung und Berichtigung des Fllichennutzungspians der Gemelnde Roggentin
Stellungnahme zum Vorentwurf

8ehr geshrts Damen und Harren,

vielen Dank f0r die Ubersendung der Planungsuntsriagen zur zwelten Anderung des FNP
der Gemeinde Roggentin zur Abgabe einer Stellungnahme gema8 § 4 (1) BauGB.

Die zwsite Anderung dient einmal der Anpassung des FNP an bereits aufgestelite oder
gednderte Bebauungspline der Gemeine Roggentin, Walterhin sollen neue
Wohngebiatsfidchen fir dis Gemeinde ausgewiesen werden, um der Nachfrage nach
Baugrundstiicken gerecht werden zu kénnen. Wir begriilen In diesem Zusammenhang
ausdriicklich, dass die Gemelnde zu dem Schiuss gekommen ist, dass eln welteras
Heranrlcken von Wohnbebauung an die bestehenden ~ beraits hinsichtlich der zulassigen
Lérmemissionen singaschriinkten — Gewerbegebiete zu vermsiden lst (S. 13 der
Begrindung). Ein solches Heranrickan wiirds zu sinsr weltersn Einschrénkung der
Nutzbarkeit dieser Gewerbefiichen fihren und kinnle die weltere wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde beeinirdchtigen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Noch 39. | Industrie- und Handelskammer zu Rostock 31.01.2019 01.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Die neuen Wohnbaufi4chen W 11, W 15 und W 18 schiieRen direkt an bestshende
Wohngeblate an und runden diese zur frelen Landschaft hin ab. Eine mogliche
Beaintréchtigung von Gewarbestandorten oder einzelnen Batrieben kbnnen wir nicht
erkennen. Wir haben daher zur Planung kelne Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Bel Rilckfragan atahen wir ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

Fachbareich Industrie, Innovation und Regionalentwicking
Im Auftrag

[Z(MOA‘& Tem ps

Claudia Temps

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planung keine Bedenken und Anre-
gungen vorgebracht werden.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
40. Handwerkskammer, Ostmecklenburg-Vorpommern 30.12.2018 30.12.2018
Hauptverwaltungssitz Rostock
Stellungnahme: Behandlung:

a

-------

r'/ Handwerkskammer

mb}‘;r 18002 Restoc - Postach 10 12 04 Ostmecklienburg-Vorpommern
Frau Paret 30.01.2019
Moorweg 5 ‘WF-Scha

18184 Brodersdorf -165

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin

Sehr gechrte Frau Paret,

vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen.
Aus der Sicht der Handwerkskammer OMYV gibt es zu diesen Planungen keine Einwénde.

Hauptverwaltungssitz Rostock:

Mit freundlichen Griilen Schwaner Landstafie B, 18036 Rostock
Talsfon: 0381 4549-0
Tl 081450 130
Hauptverwaltungssitz Rostock Fasioer Vohs-u Rallontarc .
Abt. Wirtschaﬁsﬁirdenmg BIC GENGDEF1HRT

Telefon: 0395 55930
Tolofax: 0305 5503169
Bankverbindung:
- Raba Seerplatie o
e IBAN DE37 1506 1618 0001 5694 22
BIC GENODEF IWRN

Dipl.-Ing. (FH) J. Schallwig : Ml oo
technischer Berater Internet: hipswdwk omvce

DAS HANSWERK

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Rostock - Bad Doberan BiL YOI Seias 16

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur vorliegenden Planung keine Ein-
wande bestehen.
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41. Handelsverband Nord Hamburg « Schleswig-Holstein 21.01.2019 22.01.2019
Mecklenburg-Vorpommern, Geschéftsstelle Rostock
Stellungnahme: Behandlung:
H 1d Nord e.V. | Kropali Str. 92 | 18055 Rostock
Hondesaran N “ Handelsverband
Der Amtsvorsteher Nord
Frau Paret Hamburg - Schleswig-Holstein
Moorweg 5 Mecklenburg-Vorpommern
18184 Broderstorf
Rosiock, 21, Januar 2019 Kay-Uwe Teetz
Geschaftsfithrung
2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Roggentin Ef:t:;::rgt: "gzNord eV
hier: Einbeziehung der Behorden und Triager 1 80p55 Rostock
offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB www hvnord.de
Telefon: 0381 /45 33 32
Sehr geehrte Frau Paret, Fax; - 0381/49 34 895
E-Mail: teetz@hvnord.de
wir danken lhnen fiir die Beteiligung in der o. g. Angelegenheit.
Unser Zeichen . . . - . .
Gegen die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, wie oben Te/GFfSa Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 2. Anderung und Berichtigung
genannt, erheben wir in der vorgesehenen Fassung keine o des Flachennutzungsplans keine Beanstandungen erhoben werden.
Beanstandungen. ASS'S'E"Zé
Kerstin Sal

Telefon: 0381/ 45 33 32

Fir weitere Fragen stehen wir selbstverstandlich gern zur Verfiigung.
E-Mail: sass@hvnord.de

Mit freundlichen GriiRen Férde Sparkasse
IBAN: DE33 2105 0170 0091 0558 88

BiC: NOLADEZtKIE
; - = Kieler Volksbank eG
Kay-U\ye ee IBAN: DE77 2109 0007 0090 0045 07
Geschaftsfithrung BIC: GENODEF1KIL

Amtsgericht Kiet
VR 2162 KI
Prasident: Andreas Bartmann
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N1 Hansestadt Rostock, Der Oberblirgermeister 30.01.2019 04.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

DER OBERBURGERMEISTER /% '
Postanschrift - Hanse- und Universitdtsstadt Rostock - 18050 Rostock % " BT &
Amt qarbék . 800600 Hanse- und Universitatsstadt
Gemeinde Roggentin RQSTOCK ROSTOCK
Moorweg 5 : -
18184 Broderstorf

- Datum und Zeichen thres Schreibens  Unsere Zeichen Tetefon/Telefax/E-Mait Datum
11122018 61.1/61.15.10/55/FNP/cf 038_1 3816131/ -6110 20.01.2019

christoph.fischer@rostock.de

Bauteitplanung der Gemeinde Roggentin
2. Anderung und Berichtigung des Fliichennutzungsplans - Vorentwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB '

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11.12.2018 iibergaben Sie mir den Vorentwurf zur 2. Anderung und Berichtigung
des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin mit der Bitte um Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2
- BauGB und zur Beurteilung im Rahmen der interkommunalen Abstimmung im SUR.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
« Begriindung zur Anderung des FNP (Vorentwurf, Stand: 21.11.2018)
¢ Planzeichnung im MaBstab 1: 10.000 (Vorentwurf, Stand: 21.11.2018)

Planungsziel: ,

Mit der 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin wird u.a.
die Ausweisung neuer Wohnbauflichen, die Entwicklung einer Photovoltaikfreiflichenanlage sowie
die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf verfolgt.

Stellungnahme:

Die Hanse-und Universitdtsstadt Rostock wird durch die Wohnentwicklungsplanung der Gemeinde
Roggentin als Oberzentrum und mithin ais Siedlungsschwerpunkt (LEP Ps. Z 3.2 (3), RREP Ps. G 4.1(1))
in inren Belangen wesentlich beeintréchtigt und sieht ihre Interéssen nicht gewahrt.

ich bin gerne bereit mit lhnen nach einer Ldsung zu suchen, die einen angemessenen
interessensausgleich beinhaltet und unsere gemeinsame Verantwortung fiir die Regiopolregion
Rostock beachtet. Ein solcher Interessensausgleich impliziert dabei eine Kompensation fiir den
iibergemeindlichen Bevélkerungsabzug und die fortlaufende Inanspruchnahme der Infrastruktur
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Die Gemeinde Roggentin kann nicht erkennen, inwiefern die Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock durch die vorliegende 2. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplans, die eine auBerst geringe Neuausweisung von Wohn-
bauflachen beinhaltet, in ihren Belangen wesentlich beeintrachtigt sein sollte
und ihre Interessen nicht gewahrt sieht.

Neue Wohnungsbaustandorte sieht die Gemeinde nur in Roggentin in der Fla-
che W 15 mit 9 neuen Wohneinheiten und in Késterbeck in der Flache W 16 mit
14 neuen Wohneinheiten vor. Alle anderen Flachen, die die Gemeinde in ihre
Bilanzierung der Wohnungsbaukontingente im Vorentwurf der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung einbezogen hatte, sind bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan enthalten. Die Wohnbauflache W 8 in Késterbeck ist zu-
dem Bestandteil der Innenbereichssatzung Kdsterbeck, die gemischte Baufla-
che M 3 liegt innerhalb der Innenbereichssatzung Roggentin. Um die stadtebau-
lich geordnete Entwicklung dieser Bereiche zu gewahrleisten, sollen hier Be-
bauungsplane aufgestellt werden. Grundsatzlich ist flr beide Flachen seit mehr
als 20 Jahren Baurecht gegeben. Hier entstehen daher keine zusatzlichen
Wohnungsbaukontingente. Insofern ist die Bilanzierung in der Begriindung zum
Vorentwurf der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung offensichtlich irre-
fihrend.

Die Gemeinde wird die Bilanzierung der Wohnungsbaukontingente entspre-
chend Kkorrigieren. Letztlich wird mit der aktuellen Flachennutzungsplanung le-
diglich Baurecht fir 23 neue Wohneinheiten vorbereitet.
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Noch N1 Hansestadt Rostock, Der Oberblirgermeister 30.01.2019 04.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Begriindung: _
Wohnentwicklungen im Stadt Umland-Raum-Rostock sind generell auf den RREP Ps. 4.1 (2),

Wohnbauflachenentwicklung  auBerhalb  Zentraler Orte, abzustellen. Die festgelegte
Eigenbedarfsobergrenze von 3 Prozent soll dabei, bezogen auf eine Zunahme des Wohnungsbe-
standes mit Stichtag 31.12.2009, fiir die Gemeinden ohne zentraldrtlichen Status nicht iiberschritten
werden. ’

Entsprechend des vorliegenden Wohnflachenmonitorings des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Region Rostock (vgl. Fortschreibungstext zum Stadt-Umland Entwicklungsrahmen,
Anlage 3 zum Protokoll des 6. Stadt-Umland-Forums am 04.12.2017), wurden in der Gemeinde
Roggentin in den vergangenen Jahren bereits mindestens 88 neue Wohneinheiten baufertiggestellt.
Dies stellt-eine Erhohung des Wohnungsbestandes um rund ¢ Prozent dar und widerspricht o.g.
Programmsatz. Grundlage fiir die Erfassung der Haushalts- und Wohnraumentwicklung sind die
Daten des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern. '

Mit der vorliegenden Planung sollen nunmehr bis zu 65 weitere Wohneinheiten planungsrechtlich
vorbereitet werden. In Summation hétte die Gemeinde Roggentin damit thren Wohnungsbestand
seit dem Stichtag 31.12.2009 um rund 16 % (153 Wohneinheiten) erhoht. Dies ist eine wesentliche
und damit - auch mit Blick auf die weiteren Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes Rostock -
unverhiltnismiRige Uberschreitung des Eigenbedarfs. Die Hanse- und Universititsstadt Rostock
wird durch die vorliegende Planung als Oberzentrum und Regiopole erheblich in ihrer Funktion als
Siedlungsschwerpunkt beeintriachtigt (LEP Ps. Z 3.2 (3), RREP Ps. G 4.1 (1)), zumal die Planung auch
auf einen weiteren {ibergemeindlichen Zuzug abzielt.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock rat der Gemeinde Roggentin deshalb aus o.g. Griinden
von der Wohnbauflachenplanung Abstand zu nehmen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass ich mir
weitere Schritte zur Wahrung der Interessen meiner Stadt vorbehalte, sollte die Gemeinde entgegen
dieser Stellungnahme und ohne weitere Abstimmungen mit der Hanse- und Universitdtsstadt
Rostock weiterhin an der vorliegenden Planung festhalten. Ich bin gern bereit, mit lhnen nach einer
Losung zu suchen, die einen angemessenen Interessensausgleich beinhaltet und unsere
gemeinsame Verantwortung fiir die Regiopolregion Rostock beachtet.

Im Hinblick auf die weiteren Entwicklungsabsichten der Gemeinde Roggentin werden die Belange
der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock nicht beeintrichtigt. Zum erforderlichen Umfang und zum
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine Erganzungen.

Wie die Gemeinde Roggentin in der Begriindung zur vorliegenden Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans in Kapitel 2.2 ,Ziele der Raumord-
nung“ ausflhrlich darlegt, werden bei der aktuellen Planung die Inhalte der Ers-
ten Fortschreibung des Stand-Umland-Entwicklungsrahmens im Kapitel
Wohnentwicklung (Leitlinien) aus dem Jahr 2018 beachtet.

Demnach wird der Gemeinde Roggentin flr den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025
ein Entwicklungskontingent ,Grundbedarf* von 44 Wohneinheiten (WE) zuge-
standen. Hinzu kommen weitere 43 Wohneinheiten fir das Entwicklungskontin-
gent ,Privilegierung® im gleichen Zeitraum. Insgesamt ergeben sich somit 87 zu-
lassige WE.

Im Ersten Entwurf des Raumentwicklungsprogramms Region Rostock — Fort-
schreibung des Kapitels 3.1.2 — Stadt-Umland-Raum — wird als neues Ziel der
Raumordnung (Z 3.1.2(3)) aufgeflhrt:

,In den Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion innerhalb des Stadt-Umland-
Raumes Rostock ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gemaB Landes-
raumentwicklungsprogramm 4.1(2) auf den kommunalen Eigenbedarf zu be-
schranken. Das im Programmsatz 4.1(2) gemaB Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm pauschal festgelegte MaB der Eigenentwicklung ist aufgrund
der siedlungsstrukturellen Dynamik in diesem Raum nicht anzuwenden.

An infrastrukturell geeigneten Orten ist eine Uber den kommunalen Eigenbedarf
hinausgehende Bereitstellung von Wohnbauland gemé&B Landesraumentwick-
lungsprogramm 4.2 (3) zulassig, soweit dies in einem abgestimmten Entwick-
lungsrahmen vorgesehen wird.”

Roggentin ist ein im zuvor genannten Sinne infrastrukturell geeigneter Ort. Die
Gemeinde verflugt mit einem eigenen Arztehaus, dem innerhalb des Gesund-
heitscampus entstandenen Kindergarten, dem Pflegeheim und Einrichtungen
fir betreutes Wohnen, dem GLOBUS-Einzelhandelsmarkt sowie den zahlrei-
chen Arbeitsplatzen in den Gewerbegebieten Uber eine hervorragende Infra-
struktur.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr. Behorde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange: - Schreiben vom: - Posteingang am:
Noch N1 Hansestadt Rostock, Der Oberblirgermeister 30.01.2019 04.02.2019
Stellungnahme: Behandlung:

Exkurs zur Fortschreibung des Stadt-Umland- j : .

Die Gemeinde Roggentin legt in der Begriindung zum Flachennutzungsplan dar, dass die
Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnentwicklung im juni 2018
beschlossen wurde und der Gemeinde ein erweitertes Entwicklungskontingent von 87
Wohneinheiten zugesprochen wird. Die Hanse- und Universititsstadt Rostock fechtet die
Verlautbarung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock derzeit an und hat
ein juristisches Gutachten erstellen lassen, welches die Auffassung zur UnrechtmaBigkeit der
Inkraftsetzung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens untersetzt. Eine Antwort der oberen
Landesplanungsbehérde hierzu steht derzeit noch aus. In der Anlage gebe ich Ihnen das Gutachten
zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

? ~
Roland ethling

Anlage

Auch wenn die Hanse- und Universitatsstadt Rostock die Fortschreibung des
Stadt-Umland-Raum-Entwicklungsrahmens anficht, bleibt diese doch die
Grundlage fur die aktuelle kommunale Bauleitplanung der Gemeinde Roggen-
tin. Die Griinde flirr die angestrebte Entwicklung, die der Fortschreibung zugrun-
de liegen, sind im Ersten Entwurf Raumentwicklungsprogramm, Fortschreibung
des Kapitels 3.1.2 — Stadt-Umland-Raum - sehr gut dargelegt und werden hier
nachfolgend noch einmal widergegeben.

»arundlage fir die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock von 2011 getroffene Regelung zur Wohnbauflachenentwicklung auBer-
halb Zentraler Orte (Ziel 4.1 (2)) bildeten durch Prognosen gestitzte Annahmen zur
zukinftigen Bevdlkerungs- und Wohnungsnachfrageentwicklung. Fir den Planungs-
zeitraum ab 2011 wurde davon ausgegangen, dass der Saldo der Wanderungen im
Stadt-Um- land-Raum sich weiter abschwécht und sich an den der Hanse- und Univer-
sitatsstadt angleicht. Unter Beriicksichtigung einer weiter abnehmenden durchschnittli-
chen HaushaltsgréBe und einer leichten Zunahme von Haushalten wurde von einem
bis zu 3%igen Zuwachs der Anzahl der Wohneinheiten im Vergleich zu 2009 ausge-
gangen. Diese ZuwachsgréBe wurde 2011 als MaB der Eigenentwicklung bis 2020 fest-
gelegt.

Nach einer vorlibergehenden Stagnation der Einwohnerzahlen in den Gemeinden des
Stadt-Umland-Raumes zwischen 2006 und 2011 ist seit 2012 ein anhaltender Einwoh-
nerzuwachs erkennbar. Dieser resultiert zum einen aus der positiven natlrlichen Be-
vélkerungsentwicklung in den Umlandgemeinden, zum anderen aber auch aus Zuz(-
gen u.a. aus der Hansestadt in die Umlandgemeinden. Die Ursachen der wieder aufle-
benden Suburbanisierung sind vielféltig. Glnstige Bedingungen fiir den Hausbau (Zins-
tief, moderate Bau- landpreise) spielen ebenso eine Rolle wie fehlender Wohnraum
bzw. fehlende kostengunstige Wohnbaufldchen innerhalb der Hanse- und Universitéts-
stadt Rostock. Der in den Umlandkommunen seit 2011 realisierte  Wohnungsbau resul-
tiert zu Uberwiegenden Teilen aus der Umsetzung bereits 2009 bestehender rechtskraf-
tiger Bebauungsplanpotenziale sowie aus nicht anzeigepflichtigen Nachverdichtungen
oder Umnutzungenim Bestand, zum Teil aber auch aus neuen Bebauungsplanen.
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ResUmierend ist festzustellen, dass deutlich mehr Wohnungen neu gebaut wurden als
urspriinglich zu erwarten war. Die Realentwicklung im Stadt-Umland- Raum verlief
auch deutlich dynamischer als in den Ubrigen Gemeinden ohne Zentralortstatus der
Planungs-region. Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen kénnen Wohnbau-
planungen der Umlandkommunen nicht mehr nach der in Kapitel 4.1 des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms enthaltenen Zielfestlegung regionalplanerisch beurteilt
werden.

Fir den Stadt-Umland-Raum Rostock ist auch kinftig von einer positiven Bevolke-
rungsentwicklung auszugehen. Der Bevélkerungszugewinn wird sowohl fir die Kern-
stadt Rostock (vgl. Hansestadt Rostock [2016]:

~Bevdlkerungsprognose flur die Hansestadt Rostock bis 2035), als auch fir die wei-
teren Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes (vgl. Planungsverband Region Rostock
[2017]: ,Bevdlkerungsprognose 2030 Stadt-Umland-Raum Rostock®) prognostiziert.
Dieser prognostizierten Entwicklung steht nach den vorliegenden Erkenntnissen der-
zeit kein kurzfristig verfligbares und ausreichendes Wohnbauflachenpotenzial in der
Kernstadt sowie in den Umlandgemeinden gegeniber (vgl. Planungsverband Region
Rostock [2017]: ,Wohnungsnachfrageprognose 2030 Stadt-Umland-Raum Rostock®;
Untere Landesplanungsbehérde (fortlaufend): Raumbeobachtung zum Wohnungs-
neubau im Stadt-Umland-Raum)

Das zulassige MaB der Eigenentwicklung ist in den Umlandgemeinden anhand des tat-
séchlichen Ersatz- und Neubaubedarfes der Einwohner sowie der aktuellen Bevdlke-
rungsentwicklung zu bestimmen. Den Entscheidungen sind jeweils aktuelle Prognosen
zur Bevolkerungs- und Wohnungsnachfrageentwicklung zu Grunde zu legen. Die
pauschale Beschrankung auf eine Zunahme des Wohnungsbestandes um héchstens
3% gilt im Stadt-Umland Raum nicht. An ausgewahlten Orten ist eine Uber die Ei-
genentwicklung hinausgehende Bereitstellung von Wohnbauland zulassig. Dazu kén-
nen sich die Kommunen des Stadt-Umland-Raumes im Rahmen der Stadt-Umland-
Kooperation abstimmen und ein gemeinsames Wohnungsbauentwicklungskonzept er-
arbeiten. Flr den Zeitraum bis 2025 liegt ein solches Konzept vor (Stand Dezember
2017) und wird bei der landesplanerischen Beurteilung kommunaler Bauleitplanungen
im Bereich Wohnungsbau berlcksichtigt.”

(Quelle: Erster Entwurf Raumentwicklungsprogramm (friiher Regionales Raumentwicklungspro-
gramm Mittleres Mecklenburg/Rostock), Fortschreibung des Kapitels 3.1.2 — Stadt-Umland-
Raum — Entwurf zum ersten Beteiligungsverfahren)

Die Gemeinde Roggentin unterstitzt die im Ersten Entwurf Raumentwicklungs-
programm angestrebte Entwicklung. Allerdings schépft sie den ihr zuge-
standenen Entwicklungsrahmen von 87 WE noch nicht einmal zur Halfte
aus. Wie zuvor bereits ausgeflhrt sind innerhalb der vorliegenden 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans lediglich 2 neue Wohnbauflachen
enthalten, die eine Kapazitat von 23 Wohneinheiten — also knapp einem Viertel
des zugestandenen Kontingents — ermdglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Belange der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock ist hierdurch nicht zu erwarten.

Anzumerken ist, dass die in den vergangenen Jahren baufertiggestellten Woh-
nungen nicht auf die zugestandenen 87 neuen Wohneinheiten anzurechnen
sind. Dieser Entwicklungsrahmen qilt fir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025.
Zudem ist die Formulierung ,in den vergangenen Jahren“ recht unbestimmt.
Welcher Zeitraum ist damit gemeint?
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Rechtliche Stellungnahme

zur Wohnbauflichenentwicklung im Stadt-Umland-Raum Rostock
im Hinblick auf die Anforderungen gemif} Ziffer 4.2 des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern

im Auftrag der Hanse- und Universitétsstadt Rostock

erstattet durch:
Prof. Dr. Olaf Reidt, Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht, Berlin

www.redeker.de

A. Ausgangssituation und Fragestellung

Das gemal} § 7 Abs. 4 Satz 1 LPIG M-V als Rechtsverordnung erlassene Landesraum-
entwicklungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP-LVO M-V) enthilt unter Ziffer 4.2 raumordnerische Festlegungen zur Wohnbau-
flichenentwicklung. Soweit hier relevant, lauten die entsprechenden Plansitze wie
folgt:
(1) Die Wohnbaufldchenentwicklung ist unter Beriicksichtigung einer flichenspa-
renden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. (Z)

(2) In Gemeinden ohne zentrale drtliche Funktion ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflichen auf den Eigenbedarf zu beschrinken (Z)

()

3) "Inden Umlandgemeinden der Stadt-Umland-Réume kann in geeigneten Ge-
meinden vom Eigenbedarf abgewichen werden. Voraussetzung hierfiir ist ein
interkommunal abgestimmtes Wohnbauentwicklungskonzept des jeweiligen
Stadt-Umland-Raums. (Z)

In der Begriindung dieser Plansétze heifit es auszugsweise wie folgt:

Die Konzentration des Wohnungsbaus auf die Zentralen
Orte ist unter Nachhaltigkeitsaspekten und im Sinne der
Ausnutzung vorhandener Anlagen und Einrichtungen
(technische, kulturelle, soziale und Bildungsinfrastruktur)
von grundlegender Bedeutung fiir die Lebensqualitit und
erhoht die Attraktivitdt des Wohnumfeldes.

(+)

Die Orte ohne zentrale-6rtliche Funktion sind vom demo-
graphischen Wandel am stérksten betroffen. Das wirkt

sich insbesondere auf die Wohnungsnachfrage und die da-
mit verbundene riickldufige Nachfrage nach Entwick-
lungsflachen aus. Unter Beriicksichtigung vorhandener
Fldchenpotentiale (Aktivierung und Umnutzung bestehen-
der Grundstiicks- und Gebiudeflichen) ist der Wohnungs-
bau auf den Eigenbedarf zu beschridnken. -

(..)
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Eine Sonderstellung zur Rahmensetzung des Eigenbedarfs
nehmen die Umlandgemeinden der Stadt-Umland-Rédume
ein. Hier besteht die Moglichkeit, in geeigneten Gemein-
den der Stadt-Umland-Raume eine iiber den gemeindli-
chen Eigenbedarf hinausgehende Wohnungsbauentwick-
lung umzusetzen. Daher bedarf es zunéchst einer griindli-
chen Analyse und Bewertung der Wohnungsbauentwick-
lung im gesamten Stadt-Umland-Raum. Dies ist in unter-
schiedlicher Ausprégung im Rahmen der vorliegenden
Stadt-Umland-Konzepte (der Begriff des Stadt-Umland-
Raum-Konzeptes wird in den einzelnen Stadt-Umland-
Rédumen nicht einheitlich gewihlt, z.B. Stadt-Umland-
Raum Rostock: ,,Entwicklungsrahmen®) bereits erfolgt.
Auf dieser Basis sind durch die Kommunen des Stadt-Um-
land-Raums entsprechende Konzepte fiir dic Wohnungs-
bauventwicklung zu erarbeiten (interkommunale Vereinba-

rung).

Die Hanse- und Universititsstadt Rostock ist als Oberzentrum und damit als zentraler
Ort i.8.v. Ziffer 3.2 LEP-LVO M-V eingeordnet (s. insbesondere Abbildung 7 zu Ziffer
3.2 LEP-LVO M-V). Ihr ist gemif Ziffer 3.3 Abs. 2 1.V.m. Abbildung 10 und Ziffer
3.3.3 ein Stadt-Umland-Raum zugeordnet, bei dem die Hanse- und Universititsstadt
Rostock die Kermnstadt bildet, die von verschiedenen Umlandgemeinden umgeben ist.
Die Gemeinden, die den Stadt-Umland-Réumen zugeordnet sind, unterliegen einem be-
sonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot (Ziffer 3.3 Abs. 2, 2. Unterabs. LEP-
LVO M-V), das fiir die Wohnbaufldchenentwicklung insbesondere durch Ziffer 4.2
LEP-LVO M-V weiter konkretisiert ist.

Im Zusammenhang mit der ersten Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrah-
mens Rostock, also des Stadt-Umland-Raum-Konzeptes gemaf Ziffer 4.2 Abs. 3 LEP-
LVO M-V, sollen Wohnbauflichenentwicklungspotentiale der Umlandgemeinden fest-
geschﬁeben werden, die tiber den Eigenbedarf der Umlandgemeinden hinausgehen. Zu
dem entsprechenden Entwurf wurden in den jeweiligen Gemeindevertretungen Be-
schliisse gefasst, die — abgesehen von der Hansestadt Rostock — durchgéngig zustim-
mend waren. Die Hanse- und Universititsstadt Rostock hat ihre Zustimmdng ausdriick-
lich um den Vorbehalt erginzt, dass vor der Umsetzung von Wohnungsentwicklungs-
mafnahmen zwischen der jeweiligen Umlandgemeinde und der Hanse- und Universi-
tdtsstadt Rostock eine interkommunale Vereinbarung zum gegenseitigen Interessenaus-

gleich abzuschliefen ist.

Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat mit Schreiben vom
12.07.2018 der Hanse- und Universitéitsstadt Rostock mitgeteilt, dass fiir die Fortschrei-
bung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens und die darin vorgesehenen Méglichkei-
ten zur Wohnbaufldchenentwicklung iiber den jeweiligen Eigenbedarf hinaus in den
Umlandgemeinden zustimmende Beschlussfassungen sdmtlicher Gemeindevertretungen
vorliegen. Zu dem durch die Hanse- und Universitétsstadt Rostock erklérten Vorbehalt
wird ausgefiihiet, dass dieser ,keine Beriicksichtigung finden kann® und daher ,,die in
der Fortschreibung abgestimmten Leitlinien nunmehr umgehend Anwendung bei der
raumordnerischen Priifung und Bewertung anzeigepflichtiger Bauleitplanungen zur
Wohnbauentwicklung von SUR-Gemeinden® finden. Die Hanse- und Universititsstadt

Rostock hat dem mit Schreiben vom 10.08.2018 ausdriicklich unter Hinweis darauf wi-

dersprochen, dass sie der in dem Schreiben des Amies fir Raumordnung und Landes-
planung Region Rostock zum Ausdruck kommendén Rechtsauffassung widerspreche,
weil sie sie fiir unzutreffend halte und ein interkommunal abgestimmtes Wohnungsbau-
emtwicklungskonzept 1.5.v. Ziffer 4.2 Abs, 3 LEP-LVO M-V erst dann vorliege, wenn
iber dessen Inhalt vollumfingliches Einvernehmen bestehe und der Stadt-Umland-Ent-
wicklungsrahmen als interkommunaler Vertrag ausgefertigt ist. Das Amt fiir Raumord-
nung und Landesplanung Region Rostock hat gleichwohl mit Schreiben vom
31.08.2018 an seiner Auffassung festgehalten.

Vor digsem Hintergrund bittet die Hanse- und Universititsstadt Rostock um eine recht-
liche Priifung, ob die in ihrem Schreiben vom 10.08.2018 an das Amt fiir Raumord-
nung- und Landesplanung Region Rostock zum Ausdruck gebrachte Rechtsauffassung
zutreffend ist. Zudem bittet sie um eine Priifung, ob sie berechtigt ist, thre Zustimmung
zu einem interkommunal abgestimmten Wohnungsbauentwicklungskonzept, hier also
Zu einer Fortschreibﬁng des Stadt—Umland—Entwicklungsrahmens in Bezug auf die
WoMbauﬂéchenentWicklmg, von bestimmten Zugesténdnissen der Umlandgemeinden

abhingig zu machen.
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bindend vor, dass die Wohnbauflichenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzent-
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Noch N1 Hansestadt Rostock, Der Oberblirgermeister 30.01.2019 04.02.2019
Stellungnahme: Stellungnahme:
B. Rechtliche Wiirdigung rieren ist, hier also auf die entsprechend raumordnerisch ausgewiesene Hanse- und Uni-
I.  Rechtliche Einordnung der Vorgaben zur Wohnbaufliichenentwicklung unter Zif- versitiitsstadt Rostock. Demgegeniiber ist die Wohnbauflichenentwicklung in Gemein-
fer 4.2 LEP-LVO M-V den ohne zentraldrtliche Funktion, die bei den Umlandgemeinden nicht gegeben ist, auf
1.  GemiB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpline den Zielen der Raumordnung anzupassen. den Eigenbedarf zu beschriinken ist. Daraus folgt, dass Bebauungspline in Umlandge-.
Dabei handelt es sich um eine strikte Vorgabe. Werden Bebauungspline unter Missach- meinden, die zu einer Gber den Eigenbedarf hinausgehenden Wohnbauflichenentwick-
tung von § 1 Abs. 4 BauGB aufgestellt, sind sie unwirksam. lung fiihren, nicht den raumordnerischen Zielvorgaben entsprechen und daher wegen
] ) ) ) eines Verstofes gegen § 1 Abs. 4 BauGB unwirksam sind.
rsecrﬁltl’r SS nglgr’zlonl f Eg;h%Rfflﬁ/acl}glf&r BRz‘éll')l]tgg?élchl&:ng Zu den sich aus Ziffer 4.2 Abs. 1 und Abs. 2 LEP-LVO M-V ergebenden raumordneri- -
und Literatur. schen Zielvorgaben enthilt Abs. 3 eine (gemiB § 6 Abs. 1 ROG auch mégliche) Aus-
2. Ziele der Raumordnung sind geméB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in nahmeregelung. Diese Ausnahmeregelung ist nicht urvoen bestimmten materiell-recht-
Form von rdumnlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der lichen Kriterien abhingig, sondern auch von der Durchﬁihmng cines bestimmten Ver-
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen fahrens.
in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Gemal Zur Zulédssigkeit derartiger Ausnahmebestimmungen s.
§ 7 Abs. 1 Satz 4 ROG sind Ziele der Raumordnung in dem jeweiligen Raumordnungs- g&’;&z%r?’% ggelslci?ﬁfZmOGBzrgééer/?{gfﬂgg}g iller,
plan als solche zu kennzeichnen. Auch wenn diese Kennzeichnung keinen konstitutiven Baupla.nungsrecht 8. Aufl: 2014 Rn. 77.
sondern lediglich deklaratorischen Charakter hat, ist sie in der Regel als Indiz dafiir an- Materiell notwendx g ist flir eine iiber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbauflidchen-
zusehen, dass der Plangeber eine 1.S.v. § 1 Abs. 4 BauGB verbindliche Vorgabe treffen entwicklung in Umlandgemeinden, dass ein entsprechendes Wohnungsbauentwick-
wollte. ' " lungskonzept vorliegen muss. Verfahrensrechtlich besteht die Notwendigkeit, dass die-
3. Die hier mafigeblichen Plansétze unter Ziffer 4.2 Abs. 1 bis Abs. 3 LEP-LVO M-V sind ses Wohnungsbauentwicklungskonzept interkommunal abgestimmt ist. Bereits aus dem
ausdriicklich als Ziele der Raumordnung gekennzeichnet. Auch inhaltlich bestehen Begriff der Abstimmung folgt dabei, dass es einer allseitigen Zustimmung sowohl der
keine Zweifel daran, dass sie die in § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG geregelten Anforderungen an Kemstadt als auch der Umlandgemeinden bedarf. Bestitigt wird dies durch die Ausfith-
Ziele der Raumordnung erfiillen. rungen in der Begriindung des Plansatzes, in der ausdriicklich von einer intetkommuna-
. - o - _ len Vereinbarung die Rede ist. Auch das Amt fiir Ranmordnung und Landesplanung Re-
ﬁf}?«g,dilrf:sg;ﬁﬁ:&%ﬁé%&g&?:&g'rgmggs- gion Rostock geht in seinem Schreiben vom 12.07.2018 ersichtlich davon aus, dass alle
gesetz, 2010, § 3 Rn. 15 ff.; Schiller, in: Bra- Kommunen der Fortschreibung zustimmen miissen.
cher/Reidt/Schiller, Bauplanungsrecht, 8. Aufl. 2014, Rn. i : .
76 ff., jeweils m.w.N. zur Rechtsprechung und Literatur. Zugleich folgt aus der Notwendigkeit einer interkommunalen Vereinbarung, dass es
Auch das Amt fiir Raumordmung und Landesplanung Region Rostock geht in seinem sich dabei um einen (sog koordinationsrechtlichen) Sffentlichrechtlichen Vertrag i.8.d.
Schreiben vom 12.07.2018 ersichtlich davon aus, dass es sich bei den hief relevanten §§ 54 ff. VWVIG M-V handelt.
Plansiitzen um Ziele der Raumordnung handelt. Zu den diesbeziiglichen Einzelheiten s. etwa Reinker, in:
4.  Die Plansiitze unter Ziffer 4.2 Abs. 1 und Abs. 2 LEP-LVO M-V geben vorrangig und ,‘}/3 :g:ﬂﬁigglg{gg:}:ﬁg%/gzlieﬂgﬁggszchf%vzeg 2 lt}l{ggs-

15 ff.




Gemeindevertretung Roggentin

Anlage zum Abwigungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans

Lfd. Nr.

Nachbargemeinden:

- Schreiben vom:

- Posteingang am:

Noch N1

Hansestadt Rostock, Der Oberblirgermeister

30.01.2019

04.02.2019

Stellungnahme:

II.

Stellungnahme:

Dementsprechend gelten auch die allgemeinen Anforderungen an das Zustandekommen
von Offentlichrechtlichen Vertrigen einschlieBlich des formellen Schriftformerforder-

nisses (§ 57 VwVIG M-V).
Schlussfolgerungen fiir die erste Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungs-
rahmens Rostock — Kapitel Wohnentwicklung
Das Zustandekommen eines Gifentlichrechtlichen Vertrages setzt, wie bei jedem ande-
ren Vettrag auch, die Einigung zweier oder mehrerer Rechtsobjekte {iber die Herbeiftih-
rung eines bestimmten Rechtserfolges voraus.

S. nur Reinker, in: Bauer/Heckmann/Ruge/Schall-

bruch/Schulz, Verwaltungsverfahrensgesetz und E-
Government, 2. Aufl. 2014, Rn. 15 ff.

Fiir die erforderliche Einigung gelten die allgemeinen Regelungen der Rechtsgeschéfts-
lehre, so wie sie sich inshesondere aufgrund des Verweises in § 62 VwV{G M-V auf die
Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches aus dessen Bestimmungen ergeben. Die
Annahme eines Vertragsangebotes und dementsprechend das Zustandekommen eines
Verirages setzt danach zwingend voraus, dass diec Annahme des Angebotes ohne Ein-
schriinkungen erfolgt. Ist dies nicht der Fall, fehlt es an den flir das Zustandekommen
eines Vertrages notwendigen iibereinstimmenden Willenserkldrungen. Dementspre-
chend regelt § 62 Satz 2 VwVEG M-V 1.V.m. § 150 Abs. 2 BGB ausdriicklich, dass eine
Annahme unter Erweiterungen, Einschrinkungen oder sonstigen Anderungen als Ableh-
nung des Antrags auf Vertragsschluss gilt, verbunden mit einem neuen Antrag.

Hierbei ist es gleichgiiltig, ob dic Erweiterungen, Einschrinkungen oder sonstigen An-

~ derungen wesentliche oder unwesentliche Umstinde betreffen.

S. nur Ellenberger, in: Palandt, Biirgerliches Gesetzbuch,
77. Aufl. 2018, § 150 Rn. 2 m.w.N. zur Rechtsprechung
und Literatur,

Ebenso ist es unerheblich, ob die vorgenommenen Erweiterungen, Einschrinkungen o-
der sonstige Anderungen berechtigt waren oder nicht, da es unabhéingig davon an den
fiir das Zustandekommen eines Vertrages notwendigen Uibereinstimmenden Willenser-
kldrungen fehlt. Allenfalls kommt daher in Fillen, in denen mdglicherweise ein unzu-

lassiger Vorbehalt gemacht worden ist, eine Klage auf die Abgabe einer uneinge-
schrankten Willenserkldrung in Betracht, damit auf diese Weise dann ggf. der betref-
fende Vertrag zustande kommt.
Hieraus folgt, dass die Rechtsauffassung des Amtes fiir Raumordnung und Landespla-
nung Region Rostock, so wie sie in dessen Schreiben vom 12.07.2018 und vom
31.08.2018 zum Ausdruck kommt, eindeutig unzutreffend ist. Es bedarf nach den An-
forderungen, so wie sie sich fiir eine Freistellung von den unter Ziffer 4.2 Abs. 1'und
Abs. 2 LEP-LVO M-V geregelten raumordnerischen Zielvorgaben aus Abs. 3 ergeben,
zwingend einer interkommunalen Vereinbarung, die einen Vertragsabschluss in Form
von iibereinstimmenden Willenserkldrungen aller Vertragsparteien erfordert. Diese liegt
nicht vor. Vielmehr hat die Hanse- und Universititsstadt Rostock den Abschluss eines
Vertrages auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfs zur Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens abgelehnt und das Angebot unterbreitet, die gemif Zif-
fer 4.2 Abs. 3 LEP-LVO M-V erforderliche interkommunale Vereinbarung mit der
Malgabe abzuschlieBen, dass es zuvor einer Vereinbarung zu einem gegenseitigen Inte-
ressenausgleich kommt. Dieses Angebot wurde von den Umlandgemeinden (bislang)
nicht angenommen, so dass es im Ergebnis nicht zu einem Vertragsabschluss gekom-
men ist. Rechtsfolge ist, dass die sich aus Ziffer 4.2 Abs. I und Abs. 2 LEP-LVO M-V
ergebenden raumordnerischen Zielbindungen weiterhin bestehen und daher Bauleit-
plﬁne von Umlandgemeinden, die eine Wohnbauflichenentwicklung iiber den Eigenbe-
darf hinaus zum Gegenstand haben, gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstofien und daher un-
wirksam sind.
Erginzend kommt hinzu, dass eine interkommunale Vereinbarung als 6ffentlichrechtli-
cher Vertrag i.S.d. §§ 54 ff. VwV{G M-V der Schrifiform bedarf. Hierfiir sind gemaf}
§ 62 Satz 2 VwVIG M-V die Bestimmungen in § 126 BGB mafigeblich. GemdB § 126
Abs. 1 Satz 1 BGB muss die Urkunde von dem Aussteller eigenhéndig durch Namens-
unterschrift oder mittels notariell beglaubigten Handzeichens unterzeichnet werden. -
§ 126 Abs. 2 BGB bestimmt, dass bei einem Vertrag die Unterzeichnung der Parteien
auf derselben Urkunde erfolgen muss. Ein blofer Briefwechsel geniigt hingegen nicht.

S. etwa ausdriicklich fiir 6ffentlichrechtliche Vertrige

OVG Liineburg, Urteil vom 25.07.1997 — 1 L 5856/95,

NJW 1998, 2921; in Bezug auf stddtebauliche Vertrige

etwa auch Reidt, in: Battis/Krautzberger/Léhr, Baugesetz-

buch, 13. Aufl. 2016, § 11 Rn. 83 f. m.w.N. zur Rechtspre-
chung und Literatur.
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Diese Anforderungen sind hier nicht erflillt. Es liegen, wie sich auch aus dem Schreiben
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock vom 12.07.2018
ergibt, lediglich Gemeinde- bzw. Birgerschafisbeschliisse der beteiligten Kommunen
vor: Diese betreffen allerdings lediglich, wie sich bereits aus § 22 Abs. 1 KV M-V

“ergibt, die interne Willensbildung der beteiligten Gemeinden. Fiir die Ausfiihrung von

Beschliissen der Gemeindevertretungen, einschlieBlich des Abschlusses von Vertrigen,
ist hingegen der jeweilige Biirgermeister als gesetzlicher Vertreter der Gemeinde zu-
stéandig (s. insbesonderc § 38 Abs. 2 und § 39 Abs. 2 KV M-V).

Daraus folgt, dass eine tabellarische Ubersicht tiber interne Beschlussfassungen der Ge-
meindevertretungen, so wie sie in Anlage 2 zu dem Schreiben des Amtes fiir Raumord-
nung und Landesplanung Region Rostock vom 12.07.2018 enthalten ist, nicht den An-
forderungen des Schriftformerfordernisses geméf § 57 1.V.m. § 62 VwV{G M-V 1.V.m.
§ 126 BGB genligt. Es ist {iberdies sogar fraglich, ob unabhingig von der zu wahrenden
Schriftform {tberhaupt von einem Vertragsabschluss gesprochen werden kdnnte, selbst
wenn man den Vorbehalt der Hanse- und Universitiitsstadt Rostock, der bereits fiir sich
genommen dazu fiihrt, dass keine interkommunale Vereinbarung abgeschlossen wurde
(s. vorstehend unter 1. und 2.) auBBer Betracht ldsst. Denn eine Mehrzahl von internen
Willensbildungen durch die jeweiligen Gemeindevertretungen flihrt noch nicht dazu,
dass durch die gesetzlichen Vertreter der jeweiligen Gemeinde abzugebende rechtsge-
schiftliche Willenserkldrungen im Auflenverhiltnis vorliegen, geschweige denn den da-
fiir gesetzlich geregelten formellen Anforderungen geniigen.

Hieraus folgt, dass auch mangels Einhaltung der gesetzlich geforderten Schriftform
keine interkommunale Vereinbarung vorliegt, die zur Folge hitte, dass flir die Bauleit-
planung der Umlandgemeinden die raumordnerischen Zielvorgaben geméh Ziffer 4.2
Abs. 1 und Abs. 2 LEP-LVO M-V nicht gelten.

Zulissigkeit des von der Hanse- und Universitiitsstadt Rostock erklirten Vorbe-
halts

Unabhéngig von der vorstehend unter L. und II. behandelten und im Ergebnis eindeutig
zu verneinenden Frage, ob aufgrund des von der Hanse- und Universitétsstadt Rostock

erklirten Vorbehalts eine interkommunale Vereinbarung zustande gckommen ist, die

die Umlandgemeinden von den unter Ziffer 4.2 Abs. 1 und Abs. 2 LEP-LVO M-V ent-
haltenen Zielvorgaben fiir die Wohnflachenentwicklung (Beschriinkung auf den Eigen-
bedarf) freistellt, wird ergéinzend der Frage nachgegangen, ob die Hanse- und Universi-
tétsstadt Rostock berechtigt ist, ihre Zustimmung zu einer interkommunalen Vereinba-
rung von bestimmtcn Gegenleistungen der Umlandgemeinden abhéngig zu machen.
MaRgeblich ist hierfiir zunéchst das Landesraumentwicklungsprogramm selbst. Sofern
dieses regeln wiirde, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Zustimmung erteilt
werden muss bzw. unter welchen Voraussetzungen davon abgesehen werden darf,
miisste die Hanse- und Universitétsstadt Rostock sich daran halten. Derartige Vorgaben
sind im Bereich des Stidtebaurechts etwa aus § 36 BauGB (gemeindliches Einverneh-
men) bekannt. So darf das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 Abs. 2 Satz 1
BauGB nur aus den sich aus den §§ 31, 33, 34 und 35 BauGB ergebenden Griinden ver-

sagt werden.

S. hierzu in Einzelnen etwa Reidt, in; Battis/Krautzber-

ger/Lohr, Baugesetzbuch, 13. Auflage 2016, § 36 Rn. 13

m.w.N. zur Rechtsprechung und Literatur. ’
Eine dem vergleichbare Regelung findet sich weder unter Ziffér 4.2 noch an anderer
Stelle des Landesraumentwicklungsprogramms. Es existieren vielmehr keine Regelun-
gen, die der Hanse- und Universititsstadt Rostock bindend vorgeben, unter welchen Vo-
raussetzungen sie verpflichtct ist; eine interkommunale Vereinbarung abzuschlieen
und wann sie davon absehen darf. Dies gilt in gleicher Weise fiir die Frage, ob sie ihre
Zustimmung zu einer solchen Vereinbarung von bestimmten Zugestindnissen der ande-
ren Beteiligten abhdngig machen darf oder nicht.
Da es sich bei der erforderlichen interkommunalen Vereinbarung um einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag handelt (s. vorstehend unter I, 5.), gelten ergénzend die in den
§§ 54 ff. VwVEG M-V enthaltenen Bestimmungen. Hier regelt § 56 Abs. 1 Satz 2
VwVIG M-V, dass die Gegenleistung den gesamten Umstéinden nach angemessen sein
und im sachlichen Zusammenhang mit den vertraglichen Leistungen der Behérde stehen
muss. Dabei handelt es sich um eine normative Konkretisierung des sog. Kopplungsver-
botes, nach dem bei dffentlichrechtlichen Vertrigen nichts miteinander verkniipft wer-

den darf, was nicht ohnehin schon in einem inneren Zusammenhang steht.

Bonk/Neumann/Siegel, in: Stelkens/Bonk/Sachs, Verwal-
tungsverfahrensgesetz, 9. Auflage 2018, § 56 Rn. 2.
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Wie sich allerdings bereits aus dem Wortlaut der Regelung ergibt, gilt § 56 VwVIG M-
V (insgesamt) nur fiir subordinationsrechtliche Vertrige, also fiir Vertrige zwischen
Hoheitstrdgern und Privaten. Nicht erfasst vom Anwendungsbereich des § 56 VwV{G
M-V sind hingegen koordinationsrechtliche Vertrige zwischen Hoheitstrigern. Soweit
bei ihnen ein Austausch von Leistungen in Betracht kommt, ist eine unmittelbare An-
wendung des Koppelungsverbots des § 56 VwV{G M-V nicht angezeigt, da eine
Schutzbediirftigkeit von Behdrden und ihrer Rechtstrager regelméBig nicht besteht.
Durch das Verwaltungsverfahrensgesetz sollen keine Grundsétze tiber den Inhalt einer
Zuysammenarbeit zwischen den Behorden und ihren Rechtstragern aufgestellt werden,
weil damit in ihr Finanzverfassungs- und Verwaltungsorganisationsrecht eingewirkt
werden kdnnte. Ein Leistungsaustéusch ist zwischen Behdrden und ihren Rechtstragern
daher grundsitzlich unabhingig von den Bindungen des § 56 VwV{G zuléssig, sofern

die einschldgigen Vorschriften nichts anderes regeln.

Bonk/Neumann/Siegel, in: Stelkens/Bonk/Sachs, Verwal-
tungsverfahrensgesetz, 9. Auflage 2018, § 56 Rn. 7
m.w.N. zur Rechtsprechung und Literatur.

Gesetzliche Bindungen, die dem von der Hanse- und Universitéitsstadt Rockstock ge-
stellten Vorbehalt entgegenstehen kdnnten, sind mithin nicht gegeben.

Selbst wenn man dies allerdings anders sehen wiirde und gleichwohl ganz allgemein das
Koppelungsverbot heranzieht oder sich auf den Standpunkt stellen wiirde, dass die
Hanse- und Universitétsstadt Rostock ihre Zustimmung zu einem interkommunal abge-
stimmten Wohnungsbauentwicklungskonzept in Form einer entsprechenden interkom-
munalen Vereinbarung nicht unbillig verweigern darf; gilt nichts anderes. Aus der Be-
griindung der hier mafigeblichen Plansitze unter Ziffer 4.2 LEP-LVO M-V ergibt sich,
dass die Konzentration des Wohnungsbaus auf die Zentralen Orte gezielt unter Nachhal-
tigkeitsaspekten sowie zur Ausnutzung vorhandener Anlagen und Einrichtungen (tech-
nische, kulturelle, soziale und Bildungsinfrastruktur) geregelt wurde. Diese Konzentra-
tion sei, so die Begriindung der Plansitze, von grundlegender Bedeutung fiir die Le-

- bensqualitdt und die Erh6hung der Attraktivitdt des Wohnumfeldes. Der von der Hanse-

und Universititsstadt Rostock erklérte Vorbehalt bezieht sich ausdriicklich auf einen ge-
genseitigen Interessenausgleich. Dieser zielt im Kern darauf ab, dass die Hanse- und
Universitétsstadt Rostock schon aufgrund ihrer zentralortlichen Funktion die kernstadt-
typischen Infrastruktureinrichtungen technischer, kultureller und auch sozialer Art vor--
halten muss. Sie ist gleichzeitig allerdings darauf angewicsen, dass diese Einrichtungen
auch hinreichend ausgelastet werden, was durch iiber den Eigenbedarf hinausgehende

Wohnfléchenentwicklungen in den Umlandgemeinden und damit zu Lasten der Kern-
stadt erschwert wird. Zudem gehen mit derartigen Verlagerungen auch verschiedene
weitere negative Effekte zu Lasten der Hanse- und Universitétsstadt Rostock einher,
wie etwa Kaufkraftabfliisse, reduzierte Steuer- und sonstige Einnahmen w.s.w., die es
erschweren, die der Hanse- und Universititsstadt Rostock obliegenden zentraldrtlichen
Aufgaben zu erfiillen. Gerade um derartige Effekt zu vermeiden, erfolgte ausweislich
der entsprechenden Begriindung die Konzentration der Wohnbaufldchenentwicklung
auf di¢ Zentralen Orte und damit cinhergehend die grundsétzliche Beschrinkung der
Wohnflichenentwicklung in Gemcinden ohne zentralortliche Funktion auf den jeweili-
gen Eigenbedarf. Wenn die Hansc- und Universitétsstadt Rostock daher ihre Zustim-
mung zu cinem interkommunal abgestimmten Wohnungsbauentwicklungskonzept, das
letztlich zugunsten der Umlandgemeinden und zu Lasten der Kernstadt wirkt, von ei-
nem angemessenen Interessenausgleich abhingig macht, ist dies weder willkirlich,
noch werden hierbei im Sinne eines Verstofles gegen das (an sich hier gar nicht an-
wendbar) Koppelungsverbot Dinge miteinander verkniipft, die nicht in einem inneren
Sachzusammenhang stehen. Erst recht besteht insofern ein raumordnerischer Bezug, der
sich bereits daraus ergibt, dass lediglich die Anwendung geltender raumorderischer
Zielvorgaben verlangt wird, wenn nicht die mit einer Abweichung davon verbundenen
Nachteile der Hanse- und Universititsstadt Rostock ausgeglichen werden.

Selbst wenn man daher vorsorglich unterstellen wiirde, dass sich aus § 56 VwV{G M-V
oder ganz allgemein aus einem {ibergeordneten Koppelungs- oder Willkiirverbot erge-
ben sollte, dass die Hansc- und Universitétsstadt Rostock ihre Zustimmung zu einem in-
terkommunal abgestimmten Wohnungsbauentwicklungskonzept nicht ohne sachliche

Begriindung verweigem darf, liegt eine solche hier vor.
Es kann sich sodann letztlich nur noch die weitere Frage stellen, ‘was die Hanse- und

Universitétsstadt Rostock im Rahmen des von ihr geforderten und rechtlich auch zulés-
sigen gegenseitigen Interessenausgleichs von den Umlandgemeinden als Gegenleistung
fiir ihre Zustimmung zu einem interkommunal abgestimmten Wohnungsbauentwick-
1ungskonzept fordern darf. Da die Vorgabe des § 56 VwV{G M-V, wic vorstehend unter
2. ausgefiihrt, fiir einen koordinationsrechtlichen Vertrag nicht gelten, ist weder, wie
vorstehend ebenfalls bereits dargelegt, das Koppelungsverbot, noch das dort ebenfalls

 geregelte Angemessenheitsgebot anwendbar. Sofern man dies vorsorglich anders sieht,

sind jedenfalls Forderungen, insbesondere Forderungen auf Geldleistungen der Ianse-
und Universititsstadt Rostock zuléssig, die den bei realititsnaher Betrachtung anfallen-
den Mehraufwand der Hanse- und Universititsstadt Rostock abdecken, der ihr dadurch
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entsteht, dass zusétzliche Einwohner der Umlandgemeinden Infrastruktureinrichtungen
der Hanse- und Universitétsstadt Rostock in Anspruch nehmen, ohne dort zu wohnen.
Ebenso einbezogen werden kénnen die Einnahmenverluste der Stadt, die daraus resul-
tieren, ‘dass sich Menschen statt in der Hanse- und Universititsstadt Rostock als Zentra-
lem Ort in den Umlandgemeinden ansiedeln, weil dort Wohnbauflichen geschaffen
werden, die abweichend von den raumordnerischen Zielvorgaben unter Ziffer 4.2 LEP-
LVO M-V iiber den Eigenbedarf der Umlandgemeinden hinausgehen.
Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse

Es existiert kein im Sinne von Ziffer 4.2 Abs. 3 LEP-LVO M-V interkommunal abge-
stimmtes Wohnungsbauentwicklungskonzept, das die ‘Umlandgemeinden der Hanse-
und Universititsstadt Rostock berechtigen wiirde, iiber den Eigenbedarf hinausgehend
Wohnbaufldchen in ihren Bauleitplinen auszuweisen. Hierfiir fehlt es aufgrund des
durch die Hanse- und Universititsstadt Rostock erklérten Vorbehalts bereits an der not-
wendigen vertraglichen Vereinbarung, die zwingend eine vorbehaltslose Zustimmung
aller Vertragsparteien erfordert. Es kommt hinzu, dass es sich dabei um einen 6ffent-
lichrechtlichen Vertrag handeln wiirde, der fiir seine Wirksamkeit zwingend dem
Schriftformerfordernis des § 57 VwVfG M-V entsprechen miisste. Dies ist eindeutig
nicht der Fall.

Die Hanse- und Universitétsstadt Rostock ist unabhéingig davon, dass ein interkommu- v
nal abgestimmtes Wohnungsbauentwicklungskonzept bislang nicht zustande gekommen
ist, berechtigt, ihre Zustimmung 7zu einem solchen Konzept davon abhéngig zu machen,
dass zuvor in Form einer interkommunalen Vereinbarung cin gegenseitiger Interessen-
ausgleich geregelt wird, der dazu dient, die der Hanse- und Universitiitsstadt Rostock
aus einer Abweichung von den raumordnerischen Zielvorgaben entstehenden Nachteile

auszugleichen.

Bgrlin, den 12. September 2018

YA

Prdf. Dr. Olaf R&idt
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AMT CARBAK

- Der Amtsvorsteher -

Amt Carbidk ® Moorweg 5 ® 18184 Broderstorf

Gemeinde Roggentin Telefon: 038 204/ 71822
Moorweg § Zentrale:  038204/7180
18184 Broderstorf Fax. 038204/718 50

Homepage: www.amtcarbaek.de
E-Mail: beate.freese@amtcarbaek.de

Auskuntt erteilt: Frau Freese
Zimmer-Nr.: 2.23

thr Zeichen: Ihre Nachricht vom; Posteingang bei unserer Behdrde: Mein Zeichen: Daturn:11.01.2019

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin
Stellungnahme der Gemeinde Broderstorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf hat in threr Sitzung am 09.01.2018 Ober den Vor-
entwurf zur 2. Anderung und Berichtigung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin bera-
ten und stimmt diesem ohne Einwénde und Bedenken zu.

Mit freundlichen Grliiten
im Auftrag

e

Bau-, Entwicklungs- und
Liegenschaftsamt

Die Zustimmung der Gemeinde Broderstorf zur vorliegenden Planung ohne
Einwande und Bedenken wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme: Behandlung:

Gemeinde Dummerstorf

Gemeinde Dummeratorf
it We . storf
. Amtsbereich: Bau-und Entwicklungsamt
Amt Carbdk
Der Amtsvorsteher Unser Zeichen:

e . . Ansprechpartnerin: Frau Wilstenberg
fiir die Gemeinde Roggentin Telefon: (03 82 08] 6 28 30
Moorweg 5 Mail: wuestenberg@dummerstorf.de
18184 Broderstorf

Ihr Zeichen:
Ihr Schreiben vom:

Dummerstorf, 22.01.2019

2. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Roggentin
- Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB,
- Stellungnahme zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dummerstorf hat keine Bedenken, Hinweise und Anregungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Dummerstorf keine Be-
zum o. g. Vorentwurf (Stand Dezember 2018). . .

denken, Hinweise und Anregungen hat.

Mit freundlichen GriiBen

Blrgermeister
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1. Anlass, Ziel und Zweck der 2. Anderung und Berichtigung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin wurde am
12.12.2005 von der Gemeindevertretung abschlieBend beschlossen. Die Genehmi-
gung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des Ministeriums
fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 08.03.2006
Az.: VIl 230a — 512.111-51064(1.A) erteilt. Die Erteilung der Genehmigung der 1. An-
derung des Flachennutzungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.03.2006 durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbéak ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist mit Ablauf des 20.03.2006 wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde in der Fassung seiner 1. Anderung soll erneut
geandert werden. Ziel ist die grundsatzliche Uberprifung der Aktualitat der Darstellun-
gen, die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie die Ubernahme der Berichtigung
der Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen von Bebauungspléanen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben haben.

Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde Roggentin die Lagegunst der Grundstiicke im
westlichen Gemeindegebiet zwischen der Bahnlinie und der Autobahn A 19 zu nutzen,
um dort Sondergebietsflachen fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
darzustellen. Derartige Flachen werden auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEQG) bei der Vergltung des erzeugten Stroms bevorzugt. Der Gemeinde liegt
zudem die Interessensbekundung eines Unternehmens vor, das hier eine entspre-
chende Anlage errichten méchte.

Die Nachfrage im Hinblick auf Grundstiicke fir den Wohnungsbau ist in der Gemeinde
Roggentin unverandert hoch. Die in den 1990er Jahren entstandenen Wohngebiete
,Roggentin Nord-Ost* und ,Késterbeck” (Bebauungspléane Nr. 4 und 5) sind vollstandig
vollgelaufen. Derzeit stehen in der Gemeinde keine Grundstiicke fir den Wohnungs-
bau zur Verfigung. Der aus der Gemeinde Roggentin selbst bestehende Bedarf an
Wohnungen fir die Mitarbeiter der im Gemeindegebiet ansédssigen Unternehmen sowie
auch die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt im angrenzenden Oberzentrum
Hansestadt Rostock fihren zu einem dringenden Handlungsbedarf. Dies spiegelt sich
u. a. auch in der im Juni 2018 beschlossenen Fortschreibung des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel Wohnentwicklung fir den Zeitraum 01/2017
bis 12/2025 wider. Hier wird der Gemeinde Roggentin ein Entwicklungskontingent
,Grundbedarf” von 44 Wohneinheiten (WE) und ein Entwicklungskontingent ,Privilegie-
rung“ von 43 Wohneinheiten zugebilligt. Insgesamt ergibt sich somit eine Gesamtzahl
der neu zulassigen Wohneinheiten von 87 WE.

Einhergehend mit der gewachsenen Einwohnerzahl hat die Gemeinde Roggentin in
den zurlickliegenden Jahren in die erforderliche Infrastruktur investiert. Hier sind insbe-
sondere der entstandene Gesundheits-Campus und das entstandene Arztehaus zu
nennen. Die Gemeinde beabsichtigt weitere Investitionen.

Die sonstigen Darstellungen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen des
Flachennutzungsplans sollen auf ihre Aktualitat hin Gberprift und gegebenenfalls ge-
andert werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes sind insbesondere zur Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes eine Umweltprifung durchzufihren und die erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.



2. Rechtsgrundlagen und Verfahren zur 2. Anderung und Berichti-
gung

2.1 Rechtsgrundlagen
Grundlagen der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2.2 Ziele der Raumordnung

Die fur die gemeindliche Entwicklung zu berlcksichtigenden Ziele der Raumordnung
werden im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
aus dem Jahr 2016 und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Meck-
lenburg/Rostock aus dem Jahr 2011 (RREP MMR) verbindlich vorgegeben.
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Abb.: Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V

Die Gemeinde Roggentin liegt gemaB LEP M-V im Nahbereich der Kernstadt Rostock.
Sie liegt weiterhin innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll gemaB 4.6 des LEP M-V der Sicherung der
Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu be-
ricksichtigen. Naturbetonte Rdume und die Kulturlandschaften des Landes sollen fur
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die Erholung der Bevdlkerung des Landes und seiner Gaste zuganglich sein und erhal-
ten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nachhaltig weiterentwi-
ckelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des Schutzzwecks der Allgemeinheit
zuganglich gemacht und fir die naturkundliche Information genutzt werden. Im Binnen-
land sollen vorhandene Potenziale fir den Tourismus ausgebaut und neue Tourismus-
formen, insbesondere in landlichen Raumen, entwickelt werden.

Der nordwestliche Teil des Gemeindegebiets liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
Leitungen. In den Vorbehaltsgebieten Leitungen soll geman Kapitel 5.2 des LEP M-V
dem Netzausbau Lubmin — Lidershagen — Bentwisch — Glstrow ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen.

Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines Vorranggebietes Naturschutz und
Landschaftspflege. In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist ge-
mani Kapitel 6.1(6) ,Umwelt und Naturschutz“ des LEP M-V dem Naturschutz und der
Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsansprichen ein-
zurdumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen
und Nutzungen in diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge beeintrachtigen, sind diese auszuschlieBen.

In den NATURA 2000-Gebieten sind in Abstimmung der Naturschutzbehdrden mit den
Kommunen, Fachverbanden und Anliegern in Managementplanungen sowie in freiwilli-
gen Vereinbarungen einvernehmlich festgelegte MaBnahmen umzusetzen.

Abb.: Auszug aus der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock aus dem
Jahr 2011 stellt die Gemeinde Roggentin ebenfalls im Nahbereich des Oberzentrums
Rostock innerhalb des Stadt-Umland-Raums dar.

Die Gemeinde liegt an der Siedlungsachse Rostock — Tessin. Im Verlauf der Sied-
lungsachsen soll die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Schienenstrecken und
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HauptverkehrsstraBen ausgerichtet werden. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und
Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des
Schienenverkehrs angeordnet werden (G4.1.(4)).

Teile des Gemeindegebietes liegen laut RREP MMR innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
fur die Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und
der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben sol-
len die lokalen Standortverhéltnisse und konkreten agrarstrukturellen Belange beson-
ders berlcksichtigt werden (G 3.1.4(1)).

Weiterhin weist das RREP MMR Teile des Gemeindegebiets als Tourismusentwick-
lungsraum aus. In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vorhandenen Poten-
ziale nachfragegerecht ausgebaut werden. Weitere Beherbergungseinrichtungen sollen
in Anbindung an Siedlungen und an vorhandene oder zu schaffende touristische Infra-
strukturangebote entwickelt werden. Zur ErschlieBung der Landschaft soll der Ausbau
des touristischen Wegenetzes beitragen (G 3.1.(4)).

Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Ergédnzend sind die Inhalte der Ersten Fortschreibung des Stand-Umland-
Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnentwicklung (Leitlinien) aus dem Jahr
2018 zu beachten. Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-
Entwicklungsrahmens bleiben die Leitlinien 2, 4 und 5 unverandert erhalten. Die Leitli-
nie 1 wird wie folgt neu gefasst:

»1. Vorrangige Sicherung der Wohnflachenentwicklung in der Kernstadt und an ausgewahlten
Standorten im Stadt-Umland-Raum bei gleichzeitiger Sicherung der gemeindlichen Eigenent-
wicklung in allen TeilrAumen des Stadt-Umland-Raumes.

1.1 Die Sicherung der gemeindlichen Wohnbauentwicklung erfolgt Uber die Festsetzung eines
Entwicklungskontingents ,,Grundbedarf” fir alle Umland-Gemeinden des SUR Rostock in Héhe
von 1,8 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025. Ge-
meindebezogen wird das realisierbare Kontingent fir den Zeitraum von 9 Jahren ausgehend
von den Einwohnerzahlen von 12/2015 ermittelt. In der Summe kdnnen ca. 700 Wohneinheiten
entwickelt werden. Der Bedarf ist im Rahmen der konkreten Planverfahren zu begriinden.

1.2 Geeignete Standorte (Siedlungsschwerpunkte) fir eine Uber den Grundbedarf hin-
ausgehende Wohnbauentwicklung sind die Ortslagen Bentwisch, Broderstorf, Dum-merstorf,
Kavelstorf, Kritzmow, Lambrechtshagen, Sievershagen, Roggentin und Révershagen. In diesen
Ortslagen kann ein Entwicklungskontingent ,Privilegierung” realisiert werden, welches in der
Summe fUr den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 auf ca. 400 Wohneinheiten festgelegt wird. Das
Kontingent wird im Verhaltnis der Einwohnerzahlen der Gemeinden von 12/2015 auf die Ortsla-
gen verteilt.

1.3 Kommunale Planungsabsichten werden jeweils im Einzelfall bewertet und bei Bedarf mit der
betroffenen Kommune, der Hansestadt Rostock sowie dem Landkreis Rostock abgestimmt und
bewertet. In begriindeten Féllen kénnen die in den Leitlinien 1.1 und 1.2 sowie in Tabelle 2 dar-
gestellten Richtwerten Gberschritten werden. Die zugelassenen Uberschreitungen sollten sich in
der Summe fiir den Zeitraum 2017 bis 2025 an einer Zahl von 200 Wohneinheiten orientieren.

1.4 Im Rahmen eines Monitorings werden die zukinftigen Entwicklungen in den Bereichen
Wohnungsbau, Bevélkerung und Infrastrukturausstattung durch das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Region Rostock beobachtet und ausgewertet. Auf dieser Grundlage erfolgt eine
Evaluierung der prognostizierten Entwicklungen. Soweit erforderlich, werden durch das Amt fir
Raumordnung Vorschlage fir eine zwischenzeitliche Fortschreibung der hier aufgefiihrten Leit-
linien erarbeitet und zur Diskussion und Beschlussfassung gestellt.



1.5 Bebauungspléne fir Wohnbauprojekte in den Umlandgemeinden sollen aus Flachennut-
zungsplanen entwickelt werden die i.d.R. nicht alter als 15 Jahre sind. Nach Abschluss einer
Planung sind rechtskréftige und bekanntgemachte Bauleitpldne dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung zur Kenntnis zu geben, sodass eine abschlieBende Eintragung im Raumord-
nungskataster und eine Berucksichtigung im Rahmen der Raumbeobachtung erfolgen kénnen.
Es ist ausreichend, wenn die Unterlagen (Karten und Erlduterungen) als Dateien auf elektroni-

schem Wege zur Verfligung gestellt werden.*
(Quelle: Erste Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.A.1 Wohnentwicklung
(Leitlinien), fir den Zeitraum 01/2017-12/2025)

Es gilt gemaB Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen Rostock weiterhin:

»2. Vorrangige Umsetzung von planungsrechtlich gesicherten Bauleitplanungen und ggf. Einlei-
tung von Schritten zur Plandnderung oder zur zeitlichen und rdumlichen Schwerpunktsetzung
geman der Nachfrage. Dazu ist es auch notwendig, die Wohnbauflachenentwicklung vorrangig
auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu konzentrieren.

3. Vorrangige Nutzung der Innenbereichsflachen durch Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete bei Nutzung der vorhandenen Infrastruktur zur Sicherung einer nachhal-
tigen, wirtschaftlich tragfahigen und umweltgerechten Siedlungsstruktur. Darliber hinaus sind im
Rahmen von Verfahren zur Aufstellung oder Fortschreibung von Flachennutzungsplanen fir
neue Wohnbaugebiete die in den Gemeindeteilen vorhandenen Baulandreserven in potentiellen
Baullicken (berschlagig zu ermitteln und deren Verflgbarkeit und Nutzbarkeit im Begriin-
dungsteil einzuschéatzen.

Als potentielle Bauliicken gelten alle Baugrundstiicke

« im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléane nach § 30 BauGB,

« im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind,

« im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sowie

« innerhalb von im Flachennutzungsplan rechtsgultig dargestellten, aber bislang nicht durch Be-
bauungsplan rechtskraftig umgesetzten Reserveflachen

sowie Baulicken

* die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB lie-
gen.

Die Kommunen des Stadt-Umland-Raumes Rostock sollen durch Eigeninitiative zur Mobilisie-
rung und Marktverfligbarkeit der betreffenden Wohnbaugrundstiicke beitragen.

4. Ausrichtung neuer Planvorhaben auf die Siedlungsachsen gema RREP MM/R und Standor-
te mit gut erschlossener Infrastruktur z. B. im Bereich von Nahverkehrshaltepunkten.

5. Sicherung siedlungsgliedernder Freirdume durch Schaffung verbindender Freiraum-
strukturen.

6. Im Rahmen von Verfahren zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen sowie von Bebau-
ungsplanen fir die Wohnbauprojekte in den Umlandgemeinden die keine Nachbargemeinde zur
Hansestadt Rostock sind, ist die Kernstadt zu beteiligen. Das Abwagungsergebnis ist anschlie-
Bend mitzuteilen.*



Entwicklungshkantingant Entwickiungskontingent Gasamianzsnl
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Abb: Einwohnerbezogene Verteilung der Entwicklungskontingente ,Grundbedarf‘ und ,Privilegierung* auf die
Umlandgemeinden des SUR

Der Landkreis Rostock eine eigene Bevdlkerungsprognose flr den Zeitraum bis 2030
erstellt Wimes - Stadt- und Regionalentwicklung aus Rostock, Stand: Januar 2017). In
der Bevdlkerungsprognose 2030 fir das Amt Carbak wird dabei folgende Annahme ge-
troffen:

.FUr die Bevolkerungsvorausberechnung nach dem regional-realistischen Szenario fir
das Amt Carbdk wurde bis zum Ende des Prognosezeitraumes ein positiver Wande-
rungssaldo unterstellt. Als Zuzugsmotive wirken die sehr hohen Erwerbsquoten, sehr
niedrige Arbeitslosenquoten, eine hohe Kaufkraft der Bevdlkerung, die gute Sozial-
struktur der Haushalte sowie die gute Lage zum Naturraum und die Nahe zur Hanse-
stadt Rostock, die Uber ein hohes Arbeitsplatzaufkommen verfugt. Unterstellt wurde,
dass die Zahl der Geburten im Amt Carb&k noch bis zum Jahr 2024 leicht ansteigt und
dann aber bis zum Jahr 2030 wieder auf das Niveau des Basisjahres absinkt. Bei den
Sterbeféllen wird von einem stetigen Anstieg ausgegangen. Im gesamten Prognose-
zeitraum werden trotzdem Positivsalden der nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung vo-
rausgesagt. Bei den Wanderungen wird insgesamt bis 2030 sowohl bei den Zuziigen
als auch bei den Fortziigen von einem leichten Anstieg ausgegangen, wobei sich die
Werte im Prognosezeitraum anndhern. Es wurden aber durchweg Wanderungsgewin-
ne prognostiziert.*

Als Prognoseergebnis kommt die Studie zu der Aussage, dass nach dem regional-
realistischen Szenario die Einwohnerentwicklung aufgrund von positiven Wanderungs-
salden und positiver Salden der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung stetig ansteigen
wird. Insgesamt wurde ein Einwohnergewinn von 5,3 % bis 2030 prognostiziert, das
sind ca. 450 Einwohner.

Die Gemeinde Roggentin sieht sich auch durch die Ergebnisse der Bevdlkerungsprog-
nose 2030 fir den Landkreis Rostock darin bestatigt, in ihrem Gemeindegebiet eine
maBvolle Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen zu prifen und mit der vorliegen-
den Anderung des Flachennutzungsplans vorzubereiten.

2.3 Bisheriger und geplanter Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2017 den Beschluss zur Einlei-
tung des Planverfahrens fiir die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungs-
plans gefasst (Aufstellungsbeschluss).



Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist in der Zeit vom 07.01.2019 bis zum 18.01.2019 durchgefihrt worden. Der
Offentlichkeit wurde dabei Gelegenheit zur Erérterung und AuBerung gegeben. Die
ortslibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Ab-
druck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt der Ge-
meinde Roggentin, am 14.12.2018 erfolgt.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 11.12.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB anhand des Vorentwurfs
um Stellungnahme gebeten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefor-
dert werden.

Die Planungsabsichten wurden anhand des Vorentwurfs Gber den Landrat des Land-
kreises Rostock dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock an-
gezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme vom 16.01.2019 liegt vor. Darin erklart
das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, dass der Vorentwurf
der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans nach Abwagung aller
landes- und regionalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist.

Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden; die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

Nach Verdichtung der Planung im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung soll der Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans von der Gemeindevertretung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt werden. Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans sowie
die Begrindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, sind auf die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch 30 Tage, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans unbertcksichtigt
bleiben kénnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Roggentin, ortslblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung sind Angaben dazu zu machen, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Be-
teiligten (Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden) sind
von der Auslegung zu benachrichtigen. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet einzustellen.

Von den Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, werden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB etwa zeit-
gleich die Stellungnahmen zum Entwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans eingeholt.
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Nach Prafung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung soll die 2.
Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans abschlieBend beschlossen
werden.

Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wird dann dem Landrat
des Landkreises Rostock zur Genehmigung vorgelegt. Den gegebenenfalls getroffenen
Nebenbestimmungen ist mit einem Beitrittsbeschluss nachzukommen.

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan einschlieBlich des Umweltberichts und
der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Roggentin, ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und auf die Rechtsfolgen. Die
2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wird mit Ablauf des Tages
der Bekanntmachung der Genehmigung wirksam.

Der wirksamen 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans ist geméaB
§ 6a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung in der 2 Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans berlcksich-
tigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruf-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Mit dem Beschluss iber eine Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplans
kann die Gemeinde auch bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung,
die er durch die Anderung oder Ergénzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

Die wirksame 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans mit der Be-
griindung und der zusammenfassenden Erklarung soll erganzend auch in das Internet
eingestellt werden (§ 6a Abs. 2 BauGB).

3. Darstellung der Anderungen und Berichtigungen

Fir die Darstellung der Anderungen, auch die Ubernahme der bereits vollzogenen Ge-
bietsanderung zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin, sind die Vorga-
ben des Erlasses des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern -An-
derungserlass- vom 10. April 2001 maBgeblich. Daher erfolgt die zeichnerische Dar-
stellung der Anderungen (Gegenstédnde des vorliegenden Verfahrens und der Uber-
nahmen) durch farbige Planzeichen in entsprechender Anwendung der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) auf ei-
ner farblich blasseren Fassung des Flachennutzungsplans in der Fassung seiner 1.
Anderung.

Dadurch sind die einzelnen Gegenstande der Anderungen eindeutig erkennbar. Die
weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen weitgehend dem aktu-
ellen Stand und bedurfen keiner Anderung oder Anpassung an zwischenzeitliche Ver-
anderungen.
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4. Gegenstiande der 2. Anderung und Berichtigung
4.1 Wohnbauflachen

4.1.1 Grundlagen und Rahmenbedingungen bei der Flachenneuausweisung

Die Gemeinde Roggentin hat zu Beginn des Verfahrens der 2. Anderung und Berichti-
gung ihres Flachennutzungsplans verschiedene Standorte im Gemeindegebiet auf ihre
Eignung fir den Wohnungsbau geprift. Grundsatzliches Ziel ist die Entwicklung zu-
satzlicher Wohnbauflachen im Umfang des durch die Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel Wohnentwicklung bis 2025 zuge-
standenen Kontingentes von 87 Wohneinheiten.

Vor allen Dingen der Ortsteil Roggentin unterliegt dabei in starkem MaB den Einfllissen
der Gerduschbelastung durch den Verkehrslarm auf der westlich liegenden Autobahn
A 19 und der nérdlich des Ortes verlaufenden BundesstraBe B 110. Die durch das Amt
Carbédk veranlasste 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans 2017/2018 (SVU Dres-
den, Planungsbiro Dr. Ditmar Hunger, Stand: 13.09.2018) stellt fir die Ortslage Rog-
gentin einen Konfliktbereich fest. Im betroffenen Streckenabschnitt der Autobahn A 19
ist ein Fahrzeugaufkommen von 27.500 Kfz/24 h zu verzeichnen. Die zulassige
Hochstgeschwindigkeit betragt hier 130 km/h. Die Wohnbebauung liegt im Durchschnitt
in einer Entfernung von ca. 100 m Abstand zur Autobahn. Die Hauptkonfliktursachen
werden in fehlenden Schallschutzanlagen und der damit einhergehenden freien Schall-
ausbreitung, einer flachenhaften Verlarmung sowie der durchgehenden Belastung, feh-
lenden Ruhepausen und der hohen Lastigkeit, insbesondere in den Nachtstunden ge-
sehen.

Im Ergebnis der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans wird deutlich, dass die hdchs-
ten Betroffenheiten durch den StraBenverkehrslarm Gberall dort zu verzeichnen sind,
wo gleichzeitig hohe Verkehrsaufkommen und ein geringer Bebauungsabstand existie-
ren.
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In der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans wird weiterhin ausgeflhrt:
,Grundsétzlich ist zuallererst festzustellen, dass aufgrund der hohen Verkehrsbelegun-
gen sowie des hohen Geschwindigkeitsniveaus ein hoher Grundldarmpegel mit einer
weitreichenden Flachenwirkung durch den Autobahnverkehr emittiert wird. Selbst in
vergleichsweise groBer Entfernung ist die Autobahn als Hintergrundgerausch (Entfer-
nungsrauschen) wahrnehmbar. Aus der Dauerhaftigkeit des Gerausches ergibt sich die
besondere Lastigkeit. So ist davon auszugehen, dass der Autobahnlarm bei gleichem
Larmpegel doppelt so lastig empfunden wird, wie StadtstraBenlarm.

Verschéarft wird das Problem dadurch, dass auch nachts signifikante Verkehrsbelegun-
gen im Zuge der Autobahnen zu verzeichnen sind, so dass auch in diesen Zeiten, in
denen der Ruheanspruch der Bevoélkerung am grdBten ist, dauerhafte Larmbeldstigun-
gen existieren. Diese nahezu pausenlose Gerauschbelastung der Anwohner, einher-
gehend mit der Notwendigkeit die Lebensgewohnheiten den passiven Schallschutz-
maBnahmen unterzuordnen, ist hauptverantwortlich fir die hohe Lastigkeit des Auto-
bahnlarms.

Neben dem permanenten Hintergrundlarm ergeben sich durch unvorhersehbare Impul-
se bzw. Larmspitzen, die aus dem gleichférmigen Dauerlarm hervorstechen, zusatzli-
che Belastigungen. Ursache bilden dabei zum einen die unterschiedlichen Frequenzen
der einzelnen Fahrzeugtypen (Lkw - tief, Pkw - mittel, Motorrad - hoch) bzw. unter-
schiedlicher Fahrzeuge und zum anderen die von hohen Geschwindigkeiten einzelner
Fahrzeuge herrihrenden Spitzenpegel.

Die aktuell zur Bewertung der Larmsituation verwendeten Mittelungspegel decken die-
se Effekte und damit die tatsdchliche Larmbetroffenheit nicht ausreichend ab. Eine
Umsetzung von LarmminderungsmaBnahmen im Zuge von Autobahnen in siedlungs-
nahen Bereichen ist daher aus gutachterlicher Sicht auch bei geringeren Larmpegeln,
als den in den Richtlinien fir straBenverkehrsrechtliche MaBnahmen zum Schutz der

Bevolkerung vor Larm (Larmschutzrichtlinien StV) angegebenen, angemessen.®
(Quelle: 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fir das Amt Carbék, Stand: 13.09.2018)

Die Gutachter empfehlen neben der Prifung anderer SchallschutzmaBnahmen, im
Sinne der Verkehrsvermeidung auch |drmarme Wohnstandorte zu férdern. Um insbe-
sondere in den Abend- und Nachtstunden ein hohes Ruheniveau zu gewahrleisten,
sollte durch stadtebauliche und verkehrsplanerische MaBnahmen (ErschlieBung von
auBen, flachendeckende VerkehrsberuhigungsmaBnahmen etc.) sichergestellt werden,
dass innerhalb der Wohngebiete ausschlieBlich eine Nutzung durch den Anliegerver-
kehr erfolgt.

Neben der Erarbeitung von MaBnahmen fur wesentliche Konfliktbereiche sind entspre-
chend der EU-Umgebungslarmrichtlinie bzw. des BImSchG auch ruhige Gebiete vor
einer Zunahme von Larm zu schitzen. Definiert werden die ruhigen Gebiete dabei als
von der zusténdigen Behorde festgelegtes Gebiet, fur welches ein festgelegter Larmin-
dex fir alle Larmarten nicht tberschritten wird bzw. welches im landlichen Raum kei-
nem Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm ausgesetzt ist. Jedoch wurden
weder in der EU-Umgebungslarmrichtlinie noch auf Bundes- oder Landesebene
Grenzwerte flir die Bestimmung ruhiger Gebiete festgelegt. Die Gutachter sehen in den
Grinbereichen in der Ortslage Kdsterbeck ein derartiges ruhiges Gebiet und empfeh-
len, in nachfolgenden Kartierungsstufen die Abgrenzung dieser Gebiete erneut zu

Uberprifen und ggf. zu optimieren.
(Quelle: 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fir das Amt Carbék, Stand: 13.09.2018)

Tatsachlich wirksame Larmminderung in den bestehenden Konfliktbereichen sind nur

durch MaBnahmen an der Larmquelle méglich (z. B. Geschwindigkeitsreduzierung, ak-
tiver Schallschutz). Hier liegt die Entscheidungskompetenz jedoch nicht bei der Ge-
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meinde Roggentin. Seitens des StraBenbaulasttragers wurde diesbezliglich bisher kein
Entgegenkommen signalisiert.

Zur Verhinderung einer zusatzlichen Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbaufla-
chen in Roggentin durch gewerbliche Gerduschbelastungen erfolgte in den zurlcklie-
genden Jahren eine flachendeckende Larmkontingentierung aller Gewerbe- und In-
dustriegebiete im Gemeindegebiet (nachtragliche Festsetzung in den Bebauungspla-
nen 1 bis 3). Weitere an die Gewerbe- und Industriegebiete heranriickende Wohnbe-
bauung ware nur durch die Anpassung und Verringerung der La&rmkontingente in den
Gewerbe- und Industriegebieten in Roggentin méglich. Bei bestehenden Gewerbebe-
trieben kénnte eine nachtragliche Einschrankung zu Schadenersatzanspriichen und
Rechtstreitigkeiten fihren. In Teilbereichen der noch unbebauten Grundstiicke ist eine
weitere Reduzierung der Larmkontingente zudem nicht mehr mdglich, da sonst der
Gebietscharakter eines Gewerbe- bzw. Industriegebiets u. U. nicht mehr gegeben ist.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V aus dem Jahr 2016 gibt als Ziel der
Raumordnung verbindlich vor, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf (LEP M-V 4.5(2)).
Davon ausgenommen sind die Ortslagen (alle Flachen, die nach § 30 oder § 34
BauGB beurteilt werden, d.h. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im In-
nenbereich liegen) und bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen. Bei
der Prifung der Neuausweisung von Bauflachen ist daher auch die Wertzahl der be-
troffenen Flachen zu ermitteln.

4.1.2 Wohnbauflachen im Ortsteil Roggentin

Aufgrund der hohen Gerauschbelastung durch den Verkehr der Autobahn A 19, der
BundesstraBe B 110 und der in unmittelbarer Nahe liegenden Gewerbe- und Industrie-
gebiete scheiden weite Teile der Ortslage flr die Entwicklung neuer Wohnbauflachen
aus.

Letztlich scheint aber die maBvolle Erweiterung der Wohnbauflache W 13 nach Siden
zur Abrundung der Ortslage und aufgrund der vorhandenen ErschlieBung durch die
DorfstraBBe sinnvoll (neue Wohnbauflache W 15). Die betroffenen Grundstiicke werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie sind dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Um Baurecht fur die gewunschte Entwicklung zu schaffen, wird die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Letztlich kénnten so ca. 9 Wohneinheiten entste-
hen.

Abb.: Luftbild mit ALKIS (Quelle: GAIA M-V, 2018)
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Die Ackerwertzahl dieser derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt bei 54. Da-
mit ware die durch das Landesraumentwicklungsprogramm M-V als Ziel der Raumord-
nung vorgegebene Grenze der Wertzahl fir die Umnutzung landwirtschaftlicher Fla-
chen (maximal 50) Gberschritten. In Anbetracht der verhaltnismaBig geringen GréBe
der neu geplanten Wohnbauflache und in Anbetracht der im Ortsteil Roggentin fehlen-
den Alternativstandorte halt die Gemeinde dennoch an ihrer Entwicklungsabsicht fir
diesen Standort fest.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans) sind
die méglichen Auswirkungen durch die Gerdusche auf der Autobahn A 19 im Westen
und der Bahnlinie im Osten zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind MaBnahmen zu
treffen, um evtl. Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
zu mindern (aktiver oder passiver Schallschutz).

Die Wohnbauflache W 15 ist nach Angaben des Warnow-Wasser- und Abwasserver-
bandes mit Anlagen zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
grundsétzlich erschlossen. Die Dimensionierung der vorhandenen Trinkwasserleitung
ist nach Angaben der Nordwasser GmbH zu klein, um die neu geplante Wohnbaufla-
che W 15 ausreichend zu erschlieBen. Hier muss im Rahmen der Realisierung der
Planung eine Anpassung erfolgen. Das Schmutzwasser kann (ber das vorhandene
Netz abgefihrt werden. Offentliche Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
bestehen nicht. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser ist vor Ort zu versickern. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch
ein hydrologisches Gutachten die Mdglichkeiten zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser aufzuzeigen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wurde
die Aktualitat der Darstellung der Flachen stdlich des Birkenwegs zwischen der Wohn-
bauflache W 11 und der gemischten Bauflache M 3 lberprift. Der betroffene Bereich
ist im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung seiner 1. Anderung als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® dargestellt. Da die Grundstiicke jedoch
eindeutig der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach § 34 BauGB (Innenbereich)
zuzuordnen sind, ist hier in den zurtickliegenden Jahren eine Bebauung mit Einfamili-
enhdusern genehmigt und realisiert worden. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
wird nun den in der Realitat entstandenen Gegebenheiten angepasst (Erweiterung der
Wohnbauflache W 11).
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Abb.: Uberlagerung des Luftbildes (Quelle: GAIA M-V, 2018) mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans in der Fassung seiner 1. Anderung

4.1.3 Wohnbauflachen im Ortsteil Késterbeck
Anders als im Ortsteil Roggentin unterliegen die Flachen in Késterbeck keiner mafBgeb-
lichen Larmbelastung durch die BundesstraBe B 110 und die Autobahn A 19.

Die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung neuer Bauflachen werden in Késterbeck
im Wesentlichen durch den Natur- und Landschaftsschutz geprégt. Alle Flachen sid-
lich der StraBe Am Wald liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 102
+Wolfsberger Seewiesen®; ausgenommen sind die vorhandenen Bauflachen, die inner-
halb des bestehenden Innenbereiches und der Innenbereichssatzung fur Kdsterbeck
liegen. Im stdlichen Nahbereich der vorhandenen Ortslage liegen auBerdem das FFH-
Gebiet DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zufliissen“ und das Naturschutzgebiet 226
.Kosterbeck®. Eine Entwicklung neuer Bauflachen nach Sitden Uber die Grenzen der
bestehenden Innenbereichssatzung hinaus scheidet damit aus.

Die Entwicklung des Ortsteils in westliche Richtung ist aufgrund der dort vorhandenen
Hochspannungsleitungen ebenfalls nicht méglich, in éstlicher Richtung verlauft in der
Nahe der vorhandenen Ortslage die Trasse einer vorgesehenen Trinkwasserleitung
DN 1200, die nicht Gberbaut werden kann. Nérdlich der vorhandenen Ortslage Késter-
beck liegen Gewerbe- und Industriegebiete (Bebauungsplan Nr. 3). Hier ist zur Wah-
rung gesunder Wohnverhéltnisse ein ausreichender Abstand zwischen gewerbli-
cher/industrieller Nutzung und Wohnen zu gewahrleisten. Damit ist auch eine Auswei-
sung neuer Wohnbaufldchen in nérdlicher Richtung nicht sinnvoll.

Letztlich verbleibt eine Flache zwischen der StraBe Am Wald im Siiden und der Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 5 im Norden, in Erweiterung der
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Wohnbauflache W 5 (neue Wohnbauflache W 16). An diesem Standort sind keine
Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz zu erwarten und es bestehen glinstige
Voraussetzungen zur ErschlieBung.

Im sudlichen Abschnitt der Lindenallee sind Anlagen des Warnow-Wasser- und Ab-
wasserverbandes zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung vorhanden. Dort ist
die innere ErschlieBung des Wohnbaustandortes anzubinden. Die Einleitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers in das vorhandene System kann voraussichtlich nur
Uber eine Ruckhaltung in der Flache W 16 erfolgen. Detaillierte Regelungen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der dazugehérigen ErschlieBungspla-
nung zu treffen.

Abb.: Auszug aus dem Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Abb.: Luftbild mit ALKIS (Quelle: GAIA M-V, 2018)

17



Mit der Entwicklung der Wohnbauflache W 16 erfolgt eine Inanspruchnahme derzeit
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Ackerwertzahl betragt hier 41. Damit ist die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Mit der Realisierung des Wohn-
gebietes kénnen ca. 14 neue Wohneinheiten entstehen.

Bereits der wirksame Fléchennutzungsplan Roggentin in der Fassung seiner 1. Ande-
rung stellt sidlich der StraBe am Wald in K&sterbeck die Wohnbauflache W 8 dar (kei-
ne Anderung oder Berichtigung). Eine Erweiterung dieser Wohnbauflache ist aufgrund
der bereits benannten Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz nicht méglich.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen® grenzt unmittelbar an und er-
laubt keine Bebauung fir Wohnzwecke. Die Wohnbauflache liegt vollstandig innerhalb
der vorhandenen Innenbereichssatzung fir Késterbeck.

Um den friher gewerblich genutzten Teilbereich der Innenbereichssatzung stadtebau-
lich zu ordnen und sinnvoll nachnutzen zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde mit Hilfe
eines privaten Vorhabentragers einen Bebauungsplan aufzustellen. So kénnen inner-
halb vorhandener Wohnbauflachen ca. 15 Wohneinheiten entstehen. Hierbei handelt
es sich um eine Bestandsentwicklung, da die Flache W 8 seit mehr als 20 Jahren im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt ist und Uber die Innenbe-
reichssatzung Baurecht besteht.

Abb.: Auszug aus dem v;ifksam.én Flé'lchenutugpla Rogentin in der Fassung seiner 1. Anderung

4.2 Gemischte Bauflachen (keine Anderung oder Berichtigung)

Im Zentrum der Ortslage Roggentin stellt bereits der vorhandene Flachennutzungsplan
in der Fassung seiner 1. Anderung auf friiher gewerblich genutzten Grundstiicken eine
gemischte Bauflache M 3 dar. Die Gemeinde beabsichtigt hier seit Jahren die Beseiti-
gung des stadtebaulichen Missstandes und die Entwicklung eines Gebietes flir Woh-
nen und das Wohnen nicht stérendes Gewerbe. Zur Gewahrleistung einer stadtebau-
lich geordneten Nachnutzung wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Dabei sind angrenzende gesetzlich geschitzte Biotope und angrenzende Waldflachen
zu beachten. Mit dem Bebauungsplan ist die Entwicklung von ca. 15 Wohneinheiten
und die Ansiedlung bzw. planungsrechtliche Sicherung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, méglich. Mit der Realisierung dieser Bebauung wird
dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme zusétzlicher, noch unver-
siegelter Flachen im AuBenbereich entsprochen. Wie bereits erwdhnt erfolgt die Besei-
tigung eines stadtebaulichen Missstandes und die langst Uberféllige Aufwertung des
Ortskerns Roggentin.

Es handelt sich im eine Bestandentwicklung, da diese Flache bereits seit mehr als 20

Jahren im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt ist und im Geltungsbereich
der Innenbereichssatzung liegt.
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Zusammenfassende Darstellung der zusétzlichen Wohnungsbaukontingente auf der Grundlage
der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

1. Entwicklung einer einreihigen Wohnbebauung sldlich der DorfstraBe in Roggentin — 9 WE
Wohnbauflache W 15

2. Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets nérdlich der StraBe Am Wald und westlich 14 WE
der Lindenallee in Kdsterbeck — Wohnbauflache W 16

3. Nachverdichtung und Lickenbebauung im vorhandenen Innenbereich der Ortslagen max. 12 WE

Gesamtpotenzial 35 WE

Fir die Ermittlung der Anzahl der Wohneinheiten wurden ca. 10 WE je ha Wohnbaufla-
che in Ansatz gebracht. Dies entspricht einer GrundstlicksgréBe fir Einfamilienhduser
von ca. 1.000 m?, wie er im landlichen Raum in der Gemeinde Roggentin Ublich ist, und
berlcksichtigt den erforderlichen Anteil fur die ErschlieBungsanlagen.

Das im Rahmen der Ersten Fortschreibung des Stand-Umland-Entwicklungsrahmens
im Kapitel Wohnentwicklung (Leitlinien) aus dem Jahr 2018 fiir die Gemeinde Roggen-
tin zur Verfigung stehende Kontingent vom 87 Wohneinheiten kann damit aufgrund
nicht zur Verflgung stehender geeigneter Flachen nicht in vollem Umfang ausge-
schopft werden.

4.3 Sonstige Sondergebiete
4.3.1 Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen®

GemanB § 48 ,Solare Strahlungsenergie” des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom
21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Juni 2018 (BGBI. | S. 862) gilt folgendes:

»(1) FOr Strom aus Solaranlagen, deren anzulegender Wert gesetzlich bestimmt wird, betragt
dieser vorbehaltlich der Abséatze 2 und 3 8,91 Cent pro Kilowattstunde, wenn die Anlage

1. auf, an oder in einem Geb&ude oder einer sonstigen baulichen Anlage angebracht ist
und das Gebéaude oder die sonstige bauliche Anlage vorrangig zu anderen Zwecken als
der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden ist,

2. auf einer Flache errichtet worden ist, fir die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 des Bauge-
setzbuchs durchgeflihrt worden ist, oder

3. im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinn des § 30 des Baugesetz-
buchs errichtet worden ist und

a) der Bebauungsplan vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spater nicht mit dem
Zweck geéndert worden ist, eine Solaranlage zu errichten,

b) der Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 fUr die Flache, auf der die Anlage errichtet
worden ist, ein Gewerbe- oder Industriegebiet im Sinn der §§ 8 und 9 der Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen hat, auch wenn die Festsetzung nach dem 1. Januar 2010
zumindest auch mit dem Zweck gedndert worden ist, eine Solaranlage zu errichten, o-
der

c) der Bebauungsplan nach dem 1. September 2003 zumindest auch mit dem Zweck der
Errichtung einer Solaranlage aufgestellt oder gedndert worden ist und sich die Anlage

aa) auf Flachen befindet, die l&Angs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und
die Anlage in einer Entfernung bis zu 110 Metern, gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet worden ist,

bb) auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses lber die Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren, oder

cc) auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militarischer Nutzung befindet und diese Flachen zum Zeitpunkt des Beschlusses lber
die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans nicht rechtsverbindlich als Natur-
schutzgebiet im Sinn des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes oder als Nationalpark
im Sinn des § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt worden sind.”
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Die Gemeinde Roggentin verflgt Uber Flachen, die die Voraussetzungen nach § 48
Abs. 1 EEG erfillen kdnnen. Die westliche Gemeindegrenze zur Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock liegt direkt an der Bahnlinie Rostock Seehafen — Kavelstorf (Haupt-
strecke fur den Gulterverkehr vom Seehafen Rostock in Richtung Berlin und weiter in
Richtung Saden). In einigem Abstand zur Bahnlinie verlauft die Autobahn A 19. Die
Flachen zwischen der Bahn und der Autobahn weisen also eine besondere Lagegunst
fir die VergUtung solarer Strahlungsenergien auf (§ 48 Abs. 1 Nr. 3.c) aa) EEG). Die
betroffenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerwertzahl liegt
Uberwiegend bei 41 (< 50). Damit ist die geplante Nutzung flr erneuerbare Energien
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der Gemeinde liegen Interessensbekundungen eines Vorhabentragers vor, der hier ei-
ne Photovoltaikfreiflachenanlage errichten und betreiben méchte. Um die Anlage reali-
sieren zu kénnen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dieser wie-
derum ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Rahmen der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplans soll daher die ca. 22,5 ha groBe Flache kiinftig
als Sondergebiet ,Photovoltaik” dargestellt werden.

=

Abb.: Auszug aus dem Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Die Flachen innerhalb des Sondergebiets Photovoltaik sind nicht durch Anlagen des
Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes erschlossen. Eine kiinftige ErschlieBung ist
aufgrund der Lage ausgeschlossen. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der
vorgesehenen Nutzung kein Bedarf an Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ent-
steht. Innerhalb der Sondergebietsflache verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 10/4,
das in diesem Bereich verrohrt ist (Beton DN 600). Diese Rohrleitung darf nicht tber-
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baut werden. Der Abstand von baulichen Anlagen muss mindestens 10 m betragen,
um Reparatur und UnterhaltungsmaBnahmen durchfiihren zu kénnen.
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4.3.2 Sonstiges Sondergebiet ,Musterhaussiedlung*®

Am nordwestlichen Rand des Gemeindegebietes zwischen der BundesstraBe B 110,
der GemeindestraBe nach Roggentin und der Autobahn wird eine Flache seit vielen
Jahren durch einen Hersteller von Fertighdusern als Musterhausstandort genutzt. Der
bisherige Flachennutzungsplan hatte diese Flache nicht dargestellt, da sie erst auf-
grund der Gebietsanpassung zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin mit
Ablauf des 31. Dezember 2006 der Gemeinde Roggentin zugeordnet wurde.

Der Flachennutzungsplan greift die vorhandene Nutzung auf und stellt die betroffene
Flache als Sondergebiet ,Musterhaus” dar.

Abb.: Auszug aus dem Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans

4.4 Nachverdichtung durch Lickenbebauung innerhalb der vorhandenen
Ortslagen im Innenbereich

Innerhalb der vorhandenen Ortslagen ergibt sich durch Baullicken ein Nachverdich-
tungspotenzial von 10 bis maximal 12 Wohneinheiten.

4.5 Berichtigungen aufgrund von Anderungen von Bebauungsplidnen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
flr das Gebiet zwischen Roggentin und Neu Roggentin
(rechtswirksam mit Ablauf des 19.09.2015)

[ Te
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Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das Gebiet zwischen Roggentin und
Neu Roggentin erfolgte eine Umwandlung nicht mehr bendétigter Griinflachen in Fla-
chen flr den Gemeinbedarf und weiterer Gewerbe- und Mischgebietsflachen zur An-
siedlung eines Arztehauses und maoglicher ergéanzender Funktionen als gesundheitli-
chen Zwecken dienende Einrichtungen.

In stdliche Richtung wurden Flachen fir den Gemeinbedarf fir kulturelle und soziale
Zwecke dienende Einrichtungen festgesetzt (Dorfgemeinschaftshaus mit den entspre-
chenden Funktionen flr die kulturelle und soziale Betreuung und Betéatigung der Blrger
und Vereine)

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3

fir das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg” zwischen der B 110, dem
Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg
(rechtswirksam mit Ablauf des 20.05.2009)

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
“Bornkoppelweg“ zwischen der B 110, dem Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse
Rostock-Tessin und dem Pastower Weg erfolgte eine Aufhebung der nicht mehr not-
wendigen und begriindbaren Festsetzungen zu den gliedernden Grinflachen und de-
ren “Verschiebung“ auf andere, daftr sinnvoller erscheinende Flachen. Baulich nicht
mehr nutzbare Flachen sind aus den Festsetzungen als Gewerbegebiet entlassen und
Grinflachen neu festgesetzt worden. Weiterhin erfolgte eine leichte Verschiebung der
PlanstraBe G in ihrem westlichen Verlauf nach Stiden.
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6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3

fir das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg® zwischen der B 110, dem
Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg
(rechtswirksam mit Ablauf des 19.09.2015)

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
“Bornkoppelweg“ zwischen der B 110, dem Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse
Rostock-Tessin und dem Pastower Weg erfolgte eine Umwandlung bisheriger Gewer-
begebietsflachen in naturbelassene 6ffentliche Grinflachen zulasten der Baugebiete 3
und 7 (liegen unterhalb der bestehenden 380-kV-Freileitung und ihres Schutzstreifens,
eine direkte bauliche Nutzung dieser Flachen ist ausgeschlossen). AuBerdem erfolgte
die Festsetzung einer neuen StraBenverkehrsflache mit entsprechender Wendeanlage
im GE 3.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4
far das Dorfgebiet Roggentin Nord-Ost, zwischen der Reichsbahnstrecke Rostock-

Tessin, der Ortslage Roggentin und dem Gewerbegebiet Pastower Weg
(rechtswirksam mit Ablauf des 20.01.2010)
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fiir das Dorfgebiet Roggentin Nord-Ost,
zwischen der Reichsbahnstrecke Rostock-Tessin, der Ortslage Roggentin und dem
Gewerbegebiet Pastower Weg erfolgte die Festsetzung privater Grinflachen mit der
Zweckbestimmung -Hausgarten- zu Lasten der bisherigen 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung -Parkanlage- im éstlichen Teil des Bebauungsplangebiets.

Weiterhin wurde die Festsetzung der Grunfliche mit der Zweckbestimmung -
Badeplatz- aufgehoben und die Flache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-

stimmung -Parkanlage- festgesetzt.

Es erfolgte zudem eine Reduzierung der urspriinglich festgesetzten Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
die Gestattung der Errichtung kleinerer baulicher Anlagen auf den festgesetzten priva-

ten Griinflachen der Zweckbestimmung -Hausgérten-.
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5. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

5.1 Gebietsanderung zwischen den Gemeinden Broderstorf und Roggentin
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Weiterer Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung des Flachennut-
zungsplans ist die Ubernahme der im Raum Neu Roggentin vollzogenen Gebietsan-
derung zwischen den Gemeinden Roggentin und Broderstorf.

Mit Ablauf des 31. Dezember 2006 wurden eine ganze Reihe von Flurstiicken der Ge-
meinde Broderstorf in die Gemeinde Roggentin eingemeindet und parallel dazu etliche
Flurstiicke der Gemeinde Roggentin in die Gemeinde Broderstorf eingemeindet.

Die Bekanntmachung vom 3. Januar 2007 — Il 300 — 177.51 - des Innenministerium
Mecklenburg-Vorpommerns wurde im Amtsblatt fir Mecklenburg-Vorpommern 2007 S.
38 verdffentlicht. Diese Gebietsdnderung wurde aufgrund funktioneller Verschiebungen
bei der Nutzung der jeweiligen Flachen durch die Gemeinden vorgenommen.

Im Ergebnis der Gebietsanderung tritt eine Erweiterung der Flachen der Gemeinde
Roggentin um etwa 1,6 ha im Raum Neu Roggentin ein. Der neue Grenzverlauf zur
Gemeinde Broderstorf und die Anderungen in Bezug auf die Grenze zur Hansestadt
Rostock werden in die Anderung aufgenommen und entsprechend berucksichtigt.

5.2 Schutzgebiete

Die nachfolgend aufgefiihrten Schutzgebiete waren im wirksamen Flachennutzungs-
plan in der Fassung seiner 1. Anderung bereits enthalten. Da der gesamte Plan auf ei-
ner digitalen Plangrundlage neu gezeichnet wurde, sind auch die Grenzen der Schutz-
gebiete auf der Grundlage der Angaben aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG neu
Ubernommen worden.

Weite Teile des sidlichen Gemeindegebietes liegen innerhalb des Landschafts-

schutzgebietes ,,Wolfberger Seewiesen* (L 102). Die Grenzen des Landschafts-
schutzgebietes wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
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Abb.: Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Sudlich der Ortslage Kdsterbeck, zwischen Unterkésterbeck und Fresendorf liegt das
Naturschutzgebiet ,,Késterbeck™ (Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Késter-
beck* vom 13. Juni 1995 (GVOBI. M-V 1995, S. 313).

Abb.:  Naturschutzgebiet  ,Kdsterbeck”;  Auszug aus dem  Kartenportal ~ Umwelt M-V, LUNG
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)
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Weite Teile des sidlichen Gemeindegebietes liegen innerhalo des Flora-Fauna-
Habitat-Gebiets ,,Warnowtal mit kleinen Zufllissen“ (DE 2138-302). Das Schutzge-
biet ist Teil des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000“ im Sinne des Artikels 3 der Richtlinie 92/43/EWG.

Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Natura 2000 — Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maB-
geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, sind unzuléssig. Die fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustéandige Behérde kann unter den Voraussetzungen des § 34 Ab-
satz 3 bis 5 BNatSchG Ausnahmen von dem Verbot des Satzes 1 sowie von Verboten
im Sinne des § 32 Absatz 3 BNatSchG zulassen. Die Grenzen des FFH-Gebietes wur-
den nachrichtlich in den Flachennutzungsplan dbernommen.

gn

Schwe

Abb.: FFH-Gebiet ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen“; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt, auch innerhalb der Ortslagen, sind
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vorhanden. Die derzeit bekannten
gesetzlich geschitzten Biotope werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen, soweit sie im MaBstab des Flachennutzungsplans darstellbar sind. Als
Grundlage dient das Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich auch neue gesetzlich geschitzte Biotope
herausbilden kénnen, die noch nicht im Verzeichnis der oberen Naturschutzbehérde
und im Kartenportal aufgefthrt sind.

MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser Biotope flhren kénnen, sind unzulassig. Die untere Naturschutzbehérde kann auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
oder Geotope ausgeglichen werden kdnnen oder die MaBnahme aus lberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls notwendig ist.
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Abb.: gesetzlich geschiitzte Biotope; Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-V, LUNG (https://www.umweltkarten.mv-

regierung.de/script/)

6.

6.1 Flachenbilanz

Flachenbilanz und Hinweise zur Realisierung der Planung

Insgesamt stellen sich die Anderungen flichenméaBig wie folgt dar:

Neue GroBe der
Nutzungsart Flachen |Bisherige Nutzungsart
in m2
Wohnbauflache W 11 3.443 Grinflache ,Abstandsgrin“
Wohnbauflache W 15 9.238 Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache W 16 14.172 Flache fir die Landwirtschaft
Flache fiir Gemeinbedarf 7.202 Sondergebiet ,Einkaufszentrum”
Industriegebiet Gl 2 6.150 Naturbelassene Griinfliche
Industriegebiet Gl 4 4.992 Naturbelassene Griinfliche
Sondergebiet Musterhaus SOwn 16.215 Gemeindegebiet Broderstorf — bisher nicht
im Flachennutzungsplan Roggentin enthal-
ten
Sondergebiet Photovoltaik SOpv 224.675 Flache fir die Landwirtschaft
Naturbelassene Grinflache 24.821 Gewerbegebiet GE 5
Naturbelassene Grinflache 9.820 Gewerbegebiet GE 6
Naturbelassene Grinflache 552 Industriegebiet Gl 3
Anderung der GréBe des Ge- 363 und
meindegebiets 16.215
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Unter Beriicksichtigung der vorliegenden 2. Anderung und Berichtigung ergibt sich die
folgende Flachenlbersicht:

Bestand 2006 Planung 2018

Wohnbauflachen 76,95 ha 79,6 ha
gemischte Bauflachen 15,73 ha 15,69 ha
Gewerbegebiete 67,93 ha 64,46 ha
Industriegebiete 24,49 ha 25,55 ha
Sonstige Sondergebiete 22,21 ha 45,62 ha
Gemeinbedarfsflachen - ha 0,72 ha
Ver- und Entsorgungsanlagen 2,99 ha 2,99 ha
Verkehrsflachen 14,54 ha 14,54 ha
Flachen fir Bahnanlagen 5,37 ha 5,37 ha
Granflachen  (SchieBplatz, Gehélzbe- 54,25 ha 56,31 ha
stdnde, Hausgarten, Schutzgriin, Parkanla-

ge, naturnahe Griinflachen)

Wald 50,23 ha 50,23 ha
Wasserflachen 4,44 ha 4,44 ha
Landwirtschaft 620,80 ha 595,6 ha
Gesamtflache 959,93 ha 961,12 ha

Bei diesen Flachenangaben sind gewisse Abweichungen durch sich &ndernde MeBme-
thoden zu bertcksichtigen. Die Flachen fir die Landwirtschaft sind teilweise Alibifla-
chen flr andere, nicht darzustellende Flachenkategorien, wie z.B. die baulich genutz-
ten Flachen im AuBenbereich.

6.2 Hinweise

Altlasten und Bodenschutz

Die in Aussicht genommene Wohnbauflache W 15 liegt in einem Bereich, der derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird und in dem die Bodenwertzahlen tber 50 betragen. Das
zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat in seiner
landesplanerischen Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplans vom 16.01.2019 mitgeteilt, dass durch die Wohnbaufldche
W 15 trotz einer Inanspruchnahme von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
einer Wertzahl von = 50 keine Raumbedeutsamkeit vorliegt, da die FlachengréBe un-
terhalb von 5 ha liegt. Ein VerstoB gegen die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
liegt daher nicht vor. Fir die Realisierung der Wohnbauflache W 15 wird die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich. Im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitpla-
nung wird die Gemeinde Roggentin dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechend die Versiegelung der Flachen so gering wie mdéglich
halten.

Das Grundstlick des ehemaligen LPG-Technikstitzpunktes im Bereich der Wohnbau-
flache W 8, der 1960 errichtet wurde und bis heute gewerblich genutzt wird, besteht
aus einer Tankstelle, einem Werkstattgebaude mit Montagegrube und einer Lagerhalle.
Aufgrund dieser gewerblichen Vornutzung wird der Standort mit der Kennziffer 72-51-
64-05 im Altlastenkataster des Landkreises erfasst. Untersuchungen des Grundstlicks
erfolgten in den Jahren 1992 und 2010. Kontaminationen des Bodens wurden bei der
Untersuchung aus dem Jahr 1992 nachgewiesen. Bei der Realisierung des Woh-
nungsbaustandortes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch eine Ge-
fahrdungsabschéatzung eines bei der Untersuchung von Altlastverdachtsflachen sach-
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kundigen Ingenieurbiros nachzuweisen, dass die geplante Nutzung als Wohngrund-
stlick nicht im Widerspruch zu den von der Gesamtanlage ggf. ausgehenden Belastun-
gen steht.

Die gemischte Bauflache M 3 in Roggentin unterlag in der Vergangenheit einer ge-
werblichen Nutzung. Sie wurde mit der Kennziffer 72-087-001 und der Bezeichnung
KfL-Technikstitzpunkt mit Tankstelle Roggentin in das Altlastenkataster des Landkrei-
ses aufgenommen. Eine orientierende Bewertung des Grundstlicks wurde vorgenom-
men. Den Ergebnissen zufolge befindet sich auf dem Grundstiick mindestens eine Teil-
flache mit Bodenkontaminationen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als ,Flache,
deren Béden mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Mit der Realisierung der im Rahmen der 2. Anderung und Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans in Aussicht genommenen Baugebiete kénnen erhebliche Eingriffe in die
Bodenfunktionen verbunden sein. Die gemaB § 2 BBodSchG natirlichen Funktionen
des Bodens und Nutzungsfunktionen kdnnen verloren gehen oder erheblich einge-
schrankt werden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) in der Abwagung zu bertcksichtigen. Es gilt der Grund-
satz, Eingriffe in den Boden méglichst zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch
bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Haus-
mull, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle
vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer ordnungsgemaBen Ent-
sorgung zuzufthren. Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt
werden. Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber
ein Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte daflrr, dass eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
unverzuglich der zustéandigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstan-
dige oder Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten i. S. d. BBodSchG festge-
stellt, sind die Grundstlickseigentimer auf Grundlage von §2 Gesetz Uber den
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg- Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz
- LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreis und
kreisfreien Stédte hierlber Mitteilung zu machen. Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, un-
nétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-
dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Anforderungen an die Gestaltung der ErschlieBungsstraBBe — Miillentsorgung

Die Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) und die
Richtlinie fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) sind
einzuhalten. Bei allen StraBen gilt, dass diese mit den Ublichen Abfallsammelfahrzeu-
gen (mind. Zweiachsfahrzeuge) zu jeder Zeit befahrbar sein missen. ErschlieBungs-
straBBen sind in jedem Fall mit einer ausreichenden groBen Wendeanlage fir Zweiachs-
fahrzeuge zu versehen (RASt 06). Besonders ist auf die StraBenbreite und Kurvenra-
dius zu achten. Das standige Ruckwartsfahren eines Abfallsammelfahrzeuges ist
grundsatzlich unzulassig.

Sollte im Zuge der MaBnahme der Verkehr beeintrachtigt sein, so sind die Abfallbehél-
ter der betroffenen Anwohner/Gewerbe am Leerungstag vom Bautrager oder dessen
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Beauftragten rechtzeitig bis 06.00 Uhr zur Leerung an der nachsten befahrbaren &ffent-
lichen StraBe bereitzustellen und nach Leerung unverziglich wieder zurlickzustellen.

Belange der Landwirtschaft

Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaft-
licher Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind si-
cherzustellen. Fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach Mdoglichkeit land-
wirtschaftlich nicht nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzu-
sehen. Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frihzeitig zu be-
teiligen und Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbar-
keit ihrer Eigentums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der
MaBnahme ggf. erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen
werden konnen.

Vorhandene nach dem BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen

1. Die RoWerk18 GmbH betreibt ca. 460 m nérdlich vom Planungsgebiet eine An-
lage zur Behandlung von Altautos und ein Zwischenlager fir Abfélle aus der Ol-
spurbeseitigung.

2. Die Safety-Kleen Deutschland GmbH betreibt nérdlich im Planungsgebiet ein
Zwischenlager fur geféhrliche Abfélle mit einer maximalen Lagerkapazitat von
29,5 Tonnen.

3. Nordéstlich im Planungsgebiet betreibt die DEUTAG Ost - Zweigniederlassung
der Basalt-Actien-Gesellschaft eine Asphaltmischanlage mit einer maximalen
stindlichen Produktionsleistung von 160 Tonnen und einer Lagerkapazitat far
Ausbauasphalt von 25.000 Tonnen.

4. Die SchieBsportanlage Fresendorf betreibt sidlich im Planungsgebiet einen
SchieBplatz.

5. Die Globus Handelshof St. Wendel GmbH Co. KG Betriebsstatte Rostock-
Roggentin, betreibt westlich im Planungsgebiet eine Raucheranlage mit einer
maximalen taglichen Raucherleistung von einer Tonne.

Bergwerkseigentum

Im sldéstlichen Gemeindegebiet befindet sich das Bergwerkseigentum (BWE)
,Fresendorf* der BVVG Bodenverwertungs- und —verwaltungs GmbH. Das Bergwerks-
eigentum.

Hinweise zu baulichen MaBnahmen im Bereich vorhandener Autobahnen und
FernstraBen

Das Landesamt fir StraBenbau und Verkehr M-V, Abteilung 3 Autobahn nimmt zu den
Inhalten der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans wie folgt Stel-
lung: Grundsétzlich gilt die Bundesautobahn Nr. 19 (BAB 19) als besonders bedeutsam
fir die Infrastruktur Deutschlands und insbesondere von MV, was auch durch die
héchste Entwurfsklasse (EKA 1A) festgestellt wird. Die Bedeutung ergibt sich auch
aufgrund der hohen Verbindungsfunktion, hier insbesondere in Bezug auf die Anbin-
dung des Rostocker Hafengeldandes.

Konkrete Ausbauabsichten an der BAB 19 in diesem Abschnitt sind nicht bekannt. Es
wird der Ausbau des Knotenbereiches zwischen Rampe von der BAB 19 mit der B 110
auf dem Rostocker Stadtgebiet, also westlich der BAB 19 vorbereitet (Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock).
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Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen in verkehrlicher und stra-
Benbaulicher Hinsicht dann keine Bedenken, wenn bei den weiteren Planungsschritten
nachfolgendes beriicksichtigt wird:

Auf das gemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) bis zu einer Entfernung
von 40 Metern bestehende Anbauverbot (gemessen von auBeren Rand der befestigten
Fahrbahn) wird hingewiesen.

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern langs der Bundesautobahn bedirfen bauliche
Anlagen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbauverwaltung (Anbaubeschran-
kungszone; § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG). Zu den unter das Anbauverbot und -beschrankung
fallende Anlagen z&hlen z. B. auch Werbeanlagen, Zaune, Versorgungsleitungen und
deren Zubehdr, Zuwegungen, Blendschutz, Baustelleneinrichtungen (wie Stellflachen,
Wege, Lagerflachen) und Wartungswege.

Die Anbauverbote und -beschréankungen gelten auch an den Auf- und Abfahrten der
Bundesautobahn (Verbindungsarme). Zu Briickenbauwerken und deren Rampen (Ver-
bindungsarme) ist daher ebenfalls ein Abstand von mindestens 40m einzuhalten. Ost-
lich und westlich der Autobahn befinden sich fernmeldetechnische Anlagen dieser. Ei-
ne Errichtung von Anlagen im Anbauverbot (40m-Zone) und somit die Zulassung einer
Abweichung von Anbauverbot ist nicht méglich. Die Ausfiihrungen sind auch fir evtl.
Leitungsverlegungen, Wegeanlagen sowie bei Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung Boden, Natur und Landschaft in diesem Bereich zu be-
ricksichtigen.

Zu- und Abfahrten zu den Bundesautobahnen und den als KraftfahrstraBen ausgewie-
senen BundesstraBen dirfen nicht angelegt und vorhandene Betriebsumfahrten der
Bundesautobahn nicht als Zu- und Abfahrten genutzt werden. (§§ 8 und 9 FStrG sowie
§ 18 StVO).

Anlagen der AuBenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB 19 sind
unzulassig (§ 9 FStrG und § 33 StVO).

Hinsichtlich des Sondergebietes Photovoltaikanlagen ist durch Erstellung eines Gut-
achtens nachzuweisen, dass Blendwirkungen durch von der Photovoltaikanlage aus-
gehende Reflexionen fur samtliche Verkehrsteilnehmer unter Berlcksichtigung unter-
schiedlich hoher Fihrerstdnde und verschiedener Sonnenstande - ggf. durch die Er-
richtung von Schutzeinrichtungen - ausgeschlossen sind. Das Gutachten muss vor Be-
schlussfassung des Bebauungsplanes vorliegen. Sofern zur Vermeidung von Blend-
wirkungen Schutzeinrichtungen geboten sind, miissen diese spatestens zum Zeitpunkt
der Installation der Photovoltaikflachen ihre volle Wirkung entfalten. Dies gilt auch far
Anpflanzungen.

Bei neu ausgewiesenen Flachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
der Realisierung die Notwendigkeit bzw. die Festlegung von Immissionsschutzmaf-
nahmen zu prufen. Der Verkehr und die zu erwartende Verkehrsmenge auf der BAB 19
sind zu berticksichtige. Gegen den Baulasttrager der BAB 19 bestehen keine Anspri-
che auf Vornahme entsprechender SchutzmaBnahmen. Leistungsmindernde Forde-
rungen in Bezug auf larmmindernde MaBnahmen, wie z.B. weitere Geschwindigkeits-
reduzierungen etc. werden seitens des StraBenbaulasttragers abgelehnt.

Wird die spatere Errichtung eines Larmschutzwalles seitens der Gemeinde geplant, so
gelten hier ebenfalls die notwendigen Abstandsregelungen zur BAB 19 und beddrfen
einer Ab- und Zustimmung der zustéandigen Baulasttrager der Verkehrswege.
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§ 11 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Einrichtungen dirfen nicht an-
gelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Vorhandene Hochspannungsleitungen und geplanter Netzausbau

Im Gemeindegebiet befinden sich die
380-kV-Leitung Bentwisch - Glstrow 543/544 von Mast-Nr. 25 — 34 und
220-kV-Leitung Bentwisch - Gustrow 275/276 von Mast-Nr. 15 — 24

In der Rechtstréagerschaft der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Leitungsverlauf ist im Flachennutzungsplan dargestellt und in den rechtswirksa-
men Bebauungsplanen der Gemeinde Roggentin beriicksichtigt.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten und im Plan zu kennzeichnen. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet
sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 30 m bei 220-kV- und ca. 35 m bei 380-kV-
Leitungen beidseitig der Trassenachse. Fir den Freileitungsschutzstreifen ist in den
Grundbiichern eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. I,
Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit dir-
fen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet
werden, die den ordnungsgeméaBen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreilei-
tung beeintrachtigen oder gefahrden. AuBerdem sind je nach Nutzungsart besondere
Auflagen einzuhalten. Einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von Grundstu-
cken, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
wird grundsatzlich nicht zugestimmt.

Bezlglich der Ausweisung von Grinflachen, die sich im Freileitungsbereich der o. g.
Freileitungen befinden, ist folgendes zu beachten: 50Hertz als Ubertragungsnetzbe-
treiber ist geman § 11 - 14 EnWG n.F. i.V.m. der DIN EN 50341 (DIN VDE 0210) ver-
pflichtet, zur Wahrung der technischen Sicherheit der Leitungen, TrassenpflegemafB-
nahmen durchzufuhren. Werden BepflanzungsmaBnahmen auf den bestehenden so-
wie auf den neu ausgewiesenen Grunflachen geplant, so missen diese vor Beginn der
Umsetzung (also bereits in der Planungsphase) mit 50Hertz abgestimmt (Einhaltung
von Endwuchshéhen) werden.

In der genannten Netzregion plant 50Hertz Transmission zur Aufnahme und Abtrans-
port von Einspeisungen aus Erneuerbaren Energien (EE), insbesondere aus Wind-
energieanlagen onshore und offshore, die horizontale Ubertragungskapazitat des
Ubertragungsnetzes zu erhdhen. Konkret handelt es sich dabei zunéchst um die Netz-
verstarkung Gustrow - Bentwisch, Gemeinden Sanitz/Dettmannsdorf. Zur Erhéhung
der Ubertragungskapazitat plant 50Hertz Transmission die Spannungsebene von der-

zeit 220 kV auf 380 kV zu erhéhen und deshalb die 220-kV-Leitung neu zu errichten.

Der Bedarf fir die Netzverstarkung wurde im Rahmen des Netzentwicklungsplans
Strom (NEP) 2030, Version 2017 nachgewiesen und durch die Bundesnetzagentur
(BNetzA) als Projekt 215, den MaBnahmen 454 und 521 als NetzausbaumaBnahmen
flr das Zieljahr 2030 am 22. Dezember 2017 bestatigt. Mit dieser Bestatigung werden
nun durch 50Hertz die Planungen flr die Durchfihrung der Genehmigungsverfahren
begonnen. Nur ein ausreichender Abstand zu den Bestandsleitungen und den
Schaltanlagen erméglicht es, die horizontale Ubertragungskapazitat zu erhdhen
und damit die gesetzlichen Anforderungen zur Aufnahme von EE-Einspeisungen
zu erflllen.
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Alle Bauvorhaben und PflanzmaBnahmen, die im Freileitungsbereich der o. g. Hoch-
spannungsfreileitung, geplant oder durchgefihrt werden sollen, sind zur Prifung und
Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Nord, Rostocker
Chaussee 18, 18273 Gustrow einzureichen.

Lage im grenznahen Raum
Das Gemeindegebiet befindet sich nach Auskunft das Hauptzollamtes Stralsund im
grenznahen Raum.

Kampfmittelbelastungsauskunft

AuBerhalb der o6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. GemaB § 52 LBauO ist der
Bauherr fUr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbe-
sondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmit-
telbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Mu-
nitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Gemeindegebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen ge-
odatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der
Festpunkte ist im Flachennutzungsplan dargestellt. In der Ortlichkeit sind die Festpunk-
te durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefest-
punkte ("TP") haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterir-
dische Festpunkte, tber die bei Bedarf gesonderte Informationen beim Landesamt fir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen einzuholen sind.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinforma-
tions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache
von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zuklnftig fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen,
sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Badumen
oder hohen Strauchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet wer-
den kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
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4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwi-
derhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswid-
rigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Die zustandi-
ge Behdrde behalt sich vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Richtfunkverbindung
Durch das Gemeindegebiet fihren Richtfunkverbindungen hindurch, die sich in der
Rechtstragerschaft der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG befinden.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Te-
lefénica Germany GmbH & Co. OHG. Man kann sich diese Telekommunikationslinie
als einen horizontal tber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von ver-
schiedenen Parametern).

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunki-
rasse ragen. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhbéhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigt wird. Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten werden. Innerhalb der Schutzbereiche (ho-
rizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, da-
mit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintréachtigt werden.

2. Aid. Und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggeitin

e
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Die Richtfunkverbindungen verlaufen Uber bestehende Baugebiete in den Bebauungs-
planen 2 und 3 der Gemeinde Roggentin.

Der Gemeinde liegen konkrete Angaben zu Bauhbéhenbeschréankungen fir die Bauge-
biete vor. Nach Angaben des Betreibers Telefonica 02 betragen die Bauhdhenbe-
schrankungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 fiir das Gewerbegebiet
Roggentin ,Pastower Weg* zwischen 41 und 81 m tUber Grund und im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 3 fir das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Bornkoppelweg“ zwi-
schen 38 m und 78 m Uber Grund. Fir die Gewerbe- und Industriegebiete im Bebau-
ungsplan Nr. 2 ist im Durchschnitt eine maximale Héhe der Gebaude von 16 festge-
setzt. Damit sind keine Konflikte zwischen der Nutzung in den Baugebieten und der
Richtfunkverbindung erkennbar.
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7. Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

7.1 Einleitung

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a und die Anlage 1 des BauGB. Dar-
Uber hinaus ist eine derartige Umweltpriifung gemaB § 35 UVPG im Zusammenhang
mit Nr. 1.8 der Anlage 5 UVPG erforderlich. Die 2. Anderung und Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Roggentin unterliegt dieser Prifpflicht. Zweck des
Berichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umwelt-
schutzes und der erheblichen Umweltauswirkungen. Die Bewertung im Rahmen des
Umweltberichts hat ausschlieBlich umweltintern anhand verfligbarer BewertungsmapB-
stédbe im Sinne der Umweltvorsorge zu erfolgen.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten, unselbstéandigen Teil der Begrindung zur
2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans (FNP) dar, dessen wesentli-
che Inhaltspunkte in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB vorgegeben
sind. Aus dem unmittelbaren Zusammenhang zur Vorbereitung der planerischen Ab-
wagungsentscheidung ergibt sich die Notwendigkeit zur Untersuchung und Darstellung
der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB fir die Abwégung insbesondere zu beriick-
sichtigenden Umweltbelange.

In dem Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Untersuchungsumfang und -tiefe sind auf erhebliche, ab-
wagungsrelevante Umweltauswirkungen begrenzt.

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans

Die Inhalte und Ziele der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Roggentin wurden in den Kapiteln 1 und 4 der Begriindung zur 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans ausfihrlich dargestellt.

Fir die Bewertung der voraussichtlich erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
des FNP sind die vom Bestand abweichenden Planflachen von besonderer Bedeutung.
Vom Bestand abweichende Flachenausweisungen des FNP, von denen voraussichtlich
negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen, sind im Wesentlichen:
- Potenzialflachen, die eine Bebauung von Flachen am Siedlungsrand (W16,
W15) und
- Innenverdichtungsflachen, die eine Bebauung von Fléchen innerhalb von Sied-
lungen und so dem Ziel der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung gerecht
werden (W11, M3)
- sowie die Ausweisung eines Sondergebietes fur Photovoltaik (SO PV).

Die auf den Planflachen vorgesehenen Festsetzungen des FNP werden im Folgenden
eingehender auf ihre Auswirkungen auf die Umwelt untersucht. Hierzu werden die Fla-
chen mit Nutzungsanderung zusammenfassend als ,vom Bestand abweichende Plan-
flachen oder kurz ,Planflachen* bezeichnet.

Abweichend vom Bestand (1. Anderung FNP) weist die 2. Anderung und Berichtigung
FNP der Gemeinde Roggentin folgende Potenzialflachen aus:

- Erforderliche Berichtigungen des F-Plans durch zwischenzeitlich erfolgte Ande-
rungen von Bebauungspléanen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

o 6. Anderung B-Plan Nr. 1

o 3. Anderung B-Plan Nr. 3

o 6. Anderung B-Plan Nr. 3
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o 2. Anderung B-Plan Nr. 4
- Gebietsanpassung zwischen den Gemeinden Roggentin und Broderstorf (SO
MH).
Diese Berichtigungen des Flachennutzungsplans sowie die Gebietsanpassungen wer-
den im folgenden Umweltbericht nicht weiter diskutiert, da es sich um die Darstellung

der tatsachlichen Nutzung handelt. Erhebliche Auswirkungen auf die relevanten
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

7.1.2.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

In Tabelle 1, Spalte 2, sind relevante Fachgesetze aufgefihrt, in denen fir die nachfol-
gend betrachteten Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert werden, die
im Rahmen der Umweltprifung Beriicksichtigung finden.

Tabelle 1: Zielaussagen der Fachgesetz und Fachvorgaben
Schutz- Quelle Grundsatze
gut
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung

(BauGB) der natlrlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwortung fiir den all-
gemeinen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung und Entwicklung stéd-
tebaulicher Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5).

Bundesnaturschutz- | Die Natur ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch als Erlebnis-

gesetz (BNatSchG) und Erholungsraum fiir eine naturnahe, landschaftsgebundene Erho-
lung des Menschen zu sichern. Fr eine, insbesondere naturvertragli-
che, Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung ist
Vorsorge zu treffen. (§ 1).

Bundes- Schutz fir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

Immissionsschutz- Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen

gesetz (BImSchG) Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelt-

einschlieBlich Ver- einwirkungen (§ 1).

ordnungen

Technische Anlei- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-

tung (TA) Larm welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge (Nr. 1).

Technische Anlei- Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und

tung (TA) Luft der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen (Nr. 1).

DIN 18005 Zwischen schutzbedirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind
ausreichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, muss durch
andere MaBnahmen flir angemessenen Schallschutz gesorgt werden.

Tiere und | BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Grundlagen fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MaBgabe so zu schitzen, dass
- die biologische Vielfalt
- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
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Schutz-
gut

Quelle

Grundsétze

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdaume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1).

Naturschutzausfiih-
rungsgesetz
(NatSchAG M-V)

Aus der Verantwortung fir klinftige Generationen sind Natur und Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage
des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung so zu schit-
zen, zu pflegen, zu erhalten und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass unter Berlcksichtigung des Wirkungsgefliges der verschie-
denen Umweltfaktoren und ihrer Bedeutung fir einen intakten Natur-
haushalt

1. Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und Tierwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensraume,

2. die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu beriicksich-
tigen (§ 1 Abs. 6).

TA Luft

S.0.

Boden

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens, das Abwehren schadlicher Boden-
veranderungen, die Sanierung der Béden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden (§ 1).

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Die Gewasser sind durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schiitzen (§ 1).

Wassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser als Bestandteil des Na-
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Schutz- Quelle Grundsatze
gut

M-V (LWaG) turhaushaltes und als Lebensgrundlage fur den Menschen, Tiere und
Pflanzen zu schiitzen und zu pflegen. lhre biologische Eigenart und
Vielfalt sowie ihre wasserwirtschaftliche Funktionsfahigkeit ist zu erhal-
ten, die Gewassergute zu verbessern und bei Beeintrachtigungen wie-
derherzustellen.

TA Luft S.0.

Luft BImSchG ein- S.0.

schlieBlich Verord-

nungen

TA Luft S.0.

BauGB Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat (§ 1
Abs. 6 Nr. 7h)

BNatSchG geringhalten schéadlicher Umwelteinwirkungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Klima NatSchAG M-V S.0.

BauGB Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fiir den allge-
meinen Klimaschutz (§ 1 Abs. 5) und Berlicksichtigung der Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

BNatSchG Vermeidung von Beeintréchtigungen des Klimas

Land- BNatSchG Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen

schaft ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhal-
ten oder zu entwickeln. Beeintréachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswerts der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zwecke der Erho-
lung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu
schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugéanglich
zu erhalten oder zuganglich zu machen. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Flachen fiir die Erholung bereitzustellen.

NatSchAG M-V

Kultur- Denkmalschutzge- Denkmaéler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schitzen,

und setz M-V zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle Nut-

sonstige | (DSchG M-V) zung ist hinzuwirken (§ 1).

Sachgi- | BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter und

ter sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

BNatSchG Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders

charakteristischer Eigenart sind zu erhalten. Dies gilt auch fur die Um-
gebung geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmaler

7.1.2.2 Zielaussagen der Fachplane

Als Fachpléane werden das
- Landesraumentwicklungsprogramm (Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V, 2016)

- Regionales

Raumentwicklungsprogramm  Mittleres

Mecklenburg/Rostock

(Planungsverband Region Rostock, 2011)
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- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003)

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock 1. Fort-
schreibung (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 2007) bertcksichtigt.

7.1.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Roggentin ist eine direkte Umlandgemeinde der Kernstadt Rostock. Im
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016) (Ministerium fur Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung M-V, 2016) sind die direkten Umlandgemeindegemeinden ei-
ner Kernstadt durch raumliche Verflechtungen zwischen der Kernstadt und der Um-
landgemeinde gekennzeichnet, was sich durch eine gemeinsame Grenze mit der
Kernstadt, starke raumliche Verflechtungen und dem suburbanen Charakter der Orts-
lagen ausdruckt. Es besteht ein besonderes Kooperations- und Abstimmungsgebot (Z)
sowie ein Stadt-Umland-Konzept.

Die Gemeinde Roggentin ist im LEP entsprechend der raumordnerischen Festlegun-
gen als Vorbehaltsgebiet flir den Tourismus ausgewiesen (Punkt 4.6). In den Vorbe-
haltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben, auch der des
Tourismus selbst, besonders zu berlcksichtigen.

Der suddstliche Teil des Gemeindegebietes (NSG Kdsterbeck) ist als Voorrangflache fir
den Naturschutz und der Landschaftspflege ausgewiesen. In den Vorranggebieten Na-
turschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vor-
rang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsansprichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in
diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beeintréchtigen,
sind diese auszuschlieBen.

Ebenso sind Teile der Gemeinde Roggentin als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft
und als Vorbehaltsgebiet fir Leitungen (ober- und/oder unterirdisch) ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaB-
nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berlcksichtigen.

In den Vorbehaltsgebieten Leitungen soll dem Netzausbau [...] Lubmin — Lidershagen
— Bentwisch — Glstrow [...] ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei
der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

7.1.2.4 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) (Planungsverband Region
Rostock, 2011) beruht auf dem Raumordnungsgesetz (ROG), dem Landesplanungs-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) und dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V). Es dient der Konkretisierung der Ziele und
Grundsatze des LEP M-V auf regionaler Ebene und stellt somit eine Verbindung zwi-
schen der Raumordnung auf Landesebene und der kommunalen Bauleitplanung dar.

Die Gemeinde Roggentin liegt im Stadt-Umland Raum Rostock (Z 3.2.1) und stellt ei-
nen Siedlungsachsenschwerpunkt dar. Der Stadt-Umland-Raum Rostock ist Kern der
Regiopolregion Rostock mit dem Oberzentrum Rostock (Z 3.2.1(5)) und reprasentiert
das wirtschaftliche Zentrum des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Er halt qualifizierte
Arbeitsplatze fir den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Rostock und dariber
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hinaus vor und trégt entscheidend zur Verbesserung der Wirtschaftskraft des Landes
Mecklenburg-Vorpommern bei. Der Stadt-Umland Raum ist daher in seiner Entwick-
lung so zu férdern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirtschaftsstandort weiter
ausbauen kann und somit in seiner nationalen und internationalen Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt wird.

Mit der Festsetzung von Siedlungsachsen (G 4.1.(4)) soll die Siedlungsentwicklung auf
die bestehenden Schienenstecken und HauptverkehrsstraBen ausgerichtet werden.
Teile des Gemeindegebietes (Ortslage Roggentin) liegen auf der Siedlungsachse
Rostock-Tessin. Bei einer Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sollen die-
se vorrangig in den Einzugsbereichen der Haltepunkte des Schienenverkehrs ange-
ordnet werden. Die Siedlungsachsenfrei- und Siedlungsachsenzwischenrdume sollen
als siedlungsgliedernde Freirdume gesichert werden. Siedlungszasuren, Freirdume die
von einer Bebauung freizuhalten sind, werden im Gemeindegebiet von Roggentin nicht
ausgewiesen.

Der stdostliche Teil des Gemeindegebietes unterscheidet sich vom nordwestlichen
Teil vor allem durch die naturrdumliche Ausstattung bzw. durch die Siedlungsdichte. So
sind im Bereich der Rostocker Schweiz und der Késterbeck ein Vorranggebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege (Z 5.1(1)), Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege (G 5.2) und Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung (G 5.1 (8))
ausgewiesen. Weiterhin sind die Gemeindeflache auBerhalb der Ortslagen als Vorbe-
haltsfliche Landwirtschaft (G 3.1.4 (1)) sowie als Tourismusentwicklungsraum (G
3.1.3(1); 3.1.3(4)) ausgewiesen.

Das Gemeindegebiet wird durch Hochspannungsleitungen gequert. Im Bereich der
westlichen Gemeindegrenze verlaufen in Nord-Sid-Richtung die groBraumigen Stra-
Ben- und Schienennetze der Bundesautobahn A 19 und der Eisenbahn welche den
Seehafen Rostock erschlieBen.

Teile des Gemeindegebietes liegen innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

7.1.2.5 Gutachtliches Landschaftsprogramm und gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003) stellt die Landschaftsplanung
auf Landesebene als Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.
Es bildet die Grundlage fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie zur Vorsorge flr die Erholung in der Landschaft.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Erste Fortschreibung) (GLRP) (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, 2007) werden die Uberdrtlichen Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
quantifiziert. Dies erfolgt durch die Darstellung von Qualitatszielen fiir die einzelnen
GroBlandschaften bzw. deren Teile innerhalb der Planungsregion. Aus diesen Quali-
tatszielen werden die fUr den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und
Landschaft erforderlichen MaBnahmen abgeleitet. Bei den ausgefihrten MaBnahmen
handelt es sich um MaBnahmetypen, die innerhalb von Landschaftsplanen, Grinord-
nungsplanen sowie Pflege- und Entwicklungsplanen fir Schutzgebiete und spezielle
Naturschutzplanungen und -projekte konkretisiert werden missen.

Das Gemeindegebiet Roggentin ist naturrdumlich als auch landschaftlich zweigeteilt.
Der nordwestliche Bereich ist vor allem durch die Ortslagen von Késterbeck und Rog-
gentin gepragt. Hingegen der Bereich im Sidosten weniger besiedelt ist und auch
durch seine naturrdumliche Ausstattung eine hdéhere Bedeutung fir die Natur und
Landschaft besitzt. Hier sind Bereiche mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der

42



Erholungsfunktion der Landschaft ausgewiesen. Teilbereiche an der Kdsterbeck sind
im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
als Bereiche mit herausragender oder besonderer Bedeutung fiir die landschaftsge-
bundene Erholung unter Beachtung der Vorrangfunktion des Naturhaushaltschutzes
gekennzeichnet.
Die raumbedeutsamen Inhalte des GLPR sind nach Abwagung mit anderen Belangen
in des RREP als raumlich-koordinierende Gesamtplanung zu Gbernehmen. Mit der
Ausweisung von
- Bereichen mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung dkologischer Funk-
tionen (Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege)
- Bereiche mit besonderer Bedeutung flr die Sicherung 6kologischer Funktionen
(Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege)
- Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Entwicklung ékologischer Funktion
(Kompensations- und Entwicklungsgebiete)

im sUdéstlichen Bereich der Gemeinde Roggentin (Rostocker Schweiz, Kdsterbeck,
Wolfsberger Seewiesen) werden die Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die
Raumordnung festgesetzt.

Landschaften, der Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die Sicherung der Erholungs-
funktion der Landschaft sollen erschlossen und entwickelt werden, dass die ruhige,
landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der besonderen Eigenart, Vielfalt und
Schénheit der Landschaften gleichermaBen werden. Touristische GroBvorhaben sind
in diesen Raumen im Regelfall auszuschlieBen.

In der Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur- und
Landschaft ist das Gemeindegebiet Roggentin
hinsichtlich der
- Schutzwirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch, bzw. im Bereich Késterbeck
mit sehr hoch
- Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers mit gering bis mittel,
bzw. im Bereich Kdsterbeck mit hoch bis sehr hoch
- Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes mit gering bis mittel, bzw. im Bereich
Késterbeck mit hoch bis sehr hoch
- Schutzwurdigkeit landschaftlicher Freirdume: mit gering bis mittel, bzw. im Be-
reich Késterbeck mit hoch bis sehr hoch.

7.1.2.6 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Fir die Gemeinde Roggentin wurde bisher kein Landschaftsplan erstellt. Die Notwen-
digkeit fur die Erstellung von Planen des Wasser-und Abfallrechts ist fur die Gemeinde
Roggentin nicht gegeben. Fir das Amt Carbék, zu dem auch die Gemeinde Roggentin
gehdrt wurde im Jahr 2013 erstmalig ein Larmaktionsplan erstellt. In 2017/ 2018 wurde
eine Uberpriffung bzw. eine Fortschreibung dieses Larmaktionsplanes notwendig. Der
Abschlussbericht der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fir das Amt Carbak ist
durch die Beschlussfassung in Kraft getreten.

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigenden Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete werden in Kap. 7.2.2.2 dargestellt. Soweit ein solches Gebiet in
seinen fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen er-
heblich beeintrachtigt werden kann, sind gemaB § 1a Abs. 4 BauGB die Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derarti-
gen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzu-
wenden.
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7.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und der Umweltmerk-
male der voraussichtlich erheblich durch die Planung beeinflussten Gebiete

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale der
einzelnen Schutzglter im Plangebiet Ubersichtsartig beschrieben und fiir die vom Re-
albestand abweichenden Planflachen konkretisiert. Die Beschreibung erfolgt anhand
des Ist-Zustands, der Vorbelastungen und der Empfindlichkeit der Schutzglter und
nimmt Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der im
Flachennutzungsplan vorbereiteten Planungen. In der Bewertung der Schutzgiter wer-
den die mit den Planungen verbundenen Umweltauswirkungen deutlich herausgestellt,
um daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen abzuleiten.

7.2.1 Schutzgut Mensch

7.2.1.1 Ist-Zustand

Eine intakte Umwelt ist auch die Lebensgrundlage fir den Menschen. Durch die Be-
nennung des Schutzgutes Mensch mit dem Zusatz ,insbesondere der menschlichen
Gesundheit in § 2 UVPG wird deutlich, dass es bei der Betrachtung des Schutzgutes
in Abgrenzung zu anderen Schutzgitern im Wesentlichen um das Wohlbefinden des
Menschen und ein die Gesundheit férderndes Wohnumfeld geht. Zur Beurteilung des
Schutzgutes Mensch sind daher die Ausstattung des Plangebiets im Hinblick auf ein at-
traktives und gesundes Wohnumfeld, die Erholungseignung von siedlungsnahen FIa-
chen sowie erholungsrelevante Infrastruktur und mogliche Beeintrachtigungen dieser
Qualitédten durch beispielsweise L&rm und sonstige Immissionen oder fehlende Zu-
ganglichkeit/Durchgangigkeit von Erholungsflachen zu betrachten. Im Folgenden wird
daher auf die Aspekte Gesundheit und Wohnqualitat sowie Freizeit und Erholung ein-
gegangen.

Die Gemeinde Roggentin (Landkreis Rostock) besteht aus den Ortsteilen Roggentin,
Fresendorf und Késterbeck und nimmt eine Flache von 9,58 km? ein. Innerhalb des
Gemeindegebietes leben 2.707 Einwohner; Stand 31.12.2015 (Amt Carbak, 2018).

Die Gemeinde Roggentin liegt an der Siedlungsachse Rostock-Tessin und zeichnet
sich durch eine gunstige Verkehrsanbindung durch die direkte N&he zur Bundesautob-
ahn BAB 19, der BundesstraBe 110 und den 6ffentlichen Personennahverkehr aus.

Als 6ffentliche und privatrechtliche Ausstattung (Infrastruktureinrichtungen) sind u.a. zu
nennen die Freiwillige Feuerwehr, das Gesundheitszentrum und der Gesundheits- und
Bildungscampus. Weiterhin sind verschiedene Einzelhandler im Gewerbegebiet ansés-
sig. Die Gemeinde Roggentin ist durch verschiedene Busanbindungen und durch die
Regionalbahn an den o&ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Grundver-
sorgung ist in der Gemeinde gegeben.

Gesundheit und Wohnqualitat

Larmbelastung

Larm ist in den Stadten und Gemeinden eines der gréBten Umwelt- bzw. Gesundheits-
probleme. Bei dauerhaft zu hohen Schallimmissionsbelastungen sind gesundheits-
schéadliche Wirkungen wissenschaftlich nachgewiesen. Der StraBenverkehrslarm bildet
die wichtigste Larmquelle im kommunalen Bereich und ist gleichzeitig Synonym flr an-
dere negative Wirkungen des Verkehrs, wie z. B. Abgas, Staub und Erschitterungsbe-
lastungen, Verkehrsunsicherheit, Trennwirkung, Unwirtlichkeit stédtischer Raume usw.
Fir das Amt Carbak, zu dem auch die Gemeinde Roggentin gehdrt wurde im Jahr
2013 erstmalig ein Larmaktionsplan erstellt. In 2017/ 2018 wurde eine Uberprifung
bzw. eine Fortschreibung dieses Larmaktionsplanes notwendig. Der Abschlussbericht
der 1. Fortschreibung des Larmaktionsplans fir das Amt Carbak ist durch die Be-
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schlussfassung in Kraft getreten. Betrachtungsgegenstand des Larmaktionsplanes im
Gemeindegebiet Roggentin sind u.a. die B 110 sowie die Bundesautobahn BAB 19.

Das Hauptziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist ,schadliche Auswirkungen, ein-
schlieBlich Belastigungen, durch Umgebungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen
oder sie zu mindern.“ Hierzu sind die Belastungen der Bevdlkerung durch Umgebungs-
larm anhand von Larmkarten zu ermitteln sowie anschlieBend geeignete MaBnahmen
zur Gerauschminderung in Aktionspléanen zu erarbeiten. Ziel ist eine europaweite Be-
standsaufnahme der Umgebungslarmsituation, die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Gerauschminderung und der Schutz ruhiger Gebiete. Mit der Larmaktionsplanung wird
neben der Reduzierung gesundheitsschadlicher Auswirkungen durch Larm auch ins-
gesamt eine Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat fir das Amt Carbék ange-
strebt. (SVU Dresden Planungsbiro Dr. Ditmar Hunger, Dresden, 2018)

Neben der Hauptlarmquelle StraBenverkehr tragen der Schienenverkehr sowie verein-
zelte Industrie- und Gewerbegebiete zur Larmbelastung bei. Ebenso kénnen Freizeit-
aktivitaten und Freizeitanlagen wie Sportanlagen oder Badeplatze zur Larmbeeintrach-
tigung im Wohnumfeld oder bei ruhebezogener Erholungsnutzung fihren.

Weitere Ausflhrungen und Informationen aus dem Larmaktionsplan (SVU Dresden
Planungsbiro Dr. Ditmar Hunger, Dresden, 2018) sind im Kapitel 4.1.1 in der Begriin-
dung zur 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans enthalten.

Luftschadstoffbelastung

Insgesamt ist die lufthygienische Belastung innerhalb des Planungsraumes als gering
einzustufen. Lokale Immissionsbelastungen werden vor allem durch den Kraftfahr-
zeugverkehr verursacht und kénnen in unmittelbarer Nahe zu den BundestraBen B110
und zur BAB 19 zu hohen, fir den Menschen langfristig gesundheitsschadlichen
Schadstoffkonzentrationen fihren.

Freizeit und Erholung
Im Stden der Gemeinde Roggentin liegt das Naturschutzgebiet Kdsterbeck welches
der Naherholung dient.

7.2.1.2 Vorbelastung

Als wesentliche Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch sind die Belastungen durch
den Verkehrslarm zu nennen. Wie oben dargelegt, sind hiervon vor allem Wohnbaufla-
chen an den Hauptverkehrsziigen betroffen. DarUber hinaus beeintrachtigt der Ver-
kehrslarm auch die Erholungsqualitat entlang der Autobahn, BundesstraBe und Eisen-
bahntrasse.

Mit der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rog-
gentin ist kein Ausbau des Verkehrsnetzes verbunden.

Durch die geplanten Inhalte der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde
Roggentin gehen keine Flache verloren, die fir die Erholung des Menschen genutzt
wurden, so dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion kommt.

7.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt; Schutzgebiete

7.2.2.1 Ist-Zustand

Biotopausstattung

Die gegenwartige Biotopausstattung des Plangebietes weist nur noch in Teilbereichen
die potentiell naturliche Vegetation auf. Ein GroBteil der Vegetationsstrukturen ist durch
menschlichen Einfluss erheblich verandert. So ist das nordwestliche Gemeindegebiet
(Roggentin) durch die zahlreichen Gewerbeansiedlungen, Verkehrs- und Leitungstras-
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sen sowie die Wohnbebauung (Roggentin, Késterbeck) deutlich anthropogen gepragt.
Die Flachen auBerhalb der Siedlungsstrukturen sind groBflachig Ackerschlage, die in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt werden und nur durch einzelne Hecken oder Feldge-
hélze durchzogen sind, gepragt.

Sidlich der Ortslage Kdsterbeck liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger See-
wiesen“. Dieses LSG Uberdeckt flaichenméaBig das gesamte slidliche Gemeindegebiet
einschlieBlich der Ortslagen Fresendorf und Unterkésterbeck. Dieser Bereich ist reich
gegliedert. Die Wald- und Grinlandflachen werden durch kleinere Landschaftselemen-
te wie Hecken oder Einzelgehélzen oder auch die Seitentéler der Késterbeck struktu-
riert. Diese stark reliefierte Moranenlandschaft der Rostocker Schweiz mit einem Bach-
system und angrenzenden Magerrasen, Quellmooren und Feuchtwiesen gilt es zu er-
halten und zu schitzen. Durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet, welches
teilweise auch dem Schutzgebietssystem Natura 2000 sowie eines Naturschutzgebie-
tes entspricht, wird dem Schutzanspruch Folge geleistet.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die im Gemeindegebiet vorkom-
menden geschitzten Biotoptypen nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
(Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2018).

Tabelle 2: Geschitzte Biotope (§20 NatSchAG M-V) im Gemeindegebiet

Biotope (gesetzlich geschutzt) Beschreibung

Sélle, naturnahe Simpfe, Seggen- und binsenreiche NaBwiesen,

Feuchtbioto
P Rohrrichtbestande, Riede

Stehende Kleingewasser, naturnahe und unverbaute Bach- und

Gewasserbiotop FluBabschnitte

Trockenbiot Trocken- und Magerrasen, naturnahe Geblsche und Walder tro-
rockenbioto
P ckenwarmer Standorte

o Naturnahe Feldgehdlze, Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,
Gehdlzbiotop

naturnahe Feldhecke, naturnahe Simpfe

GemanB § 20 NatSchAG M-V (zu § 20c BNatSchG) sind MaBnahmen, die zu einer Zer-
stérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Biotops fuhren kdnnen, unzulds-

sig.

Durch die hier betroffenen Flachen (Anderung und Berichtigung FNP) werden keine
gesetzlich geschutzten Biotope direkt Gberplant. Allerdings grenzt die gemischte Bau-
flache M3, Ortslage Roggentin an gesetzlich geschitzte Biotope (DBR06550 stehen-
des Kleingewasser; DBR06549 temporares Kleingewasser; DBR06551 stehendes
Kleingewésser) direkt an.

Pflanzen und Tiere

Neben den besonders geschitzten Biotoptypen gibt es einzelne Pflanzen- und Tierar-
ten, die nach nationalen und/oder internationalem Recht einen besonderen Schutz ge-
nieBen. Planungsrelevante Daten zu den geschitzten Pflanzen- und Tierarten liegen
der Zeit nicht vor.
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Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans) wird
ggf. eine Biotopkartierung mit der Erfassung der geschultzten Arten erfolgen um eine
maogliche Beeintrachtigung ausschlieBen zu kénnen.

Im Bereich der Gemeinde Roggentin sind laut dem Kartenportal Umwelt M-V
(Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2018)
keine gesetzlich geschitzten Geotope ausgewiesen.

7.2.2.2 Schutzgebiete

Natura-2000 Gebiete Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete), EU-
Vogelschutzgebiete (EU-VSG)

Zusammen mit den FFH-Gebieten bilden die EU-VSG das Schutzgebietssystem ,Natu-
ra 2000“. Es ist als zusammenhangendes 6kologisches Netz konzipiert, das die Erhal-
tung der Lebensraumtypen und Arten in ihrem gesamten naturlichen Verbreitungsge-
biet sichert.

Im Bereich der Gemeinde Roggentin befindet sich EU-VSG. Das néchstgelegene EU-
VSG ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz* (DE 2137-401) befindet sich
ca. 800 m von der stidwestlichen Gemeindegrenze entfernt.

Im stdlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Warnowtal
mit kleinen Zuflissen® (DE 2138-302). Der Abstand zwischen dem FFH-Gebiet und der
in Késterbeck potentiellen Wohnbauentwicklung sidlich der StraBe Am Wald betragt
ca. 120 m sowie zwischen der potentiellen Wohnbauentwicklung nérdlich der StraBe
Am und westlich der Lindenallee ca. 320 m.

Der Abstand des FFH-Gebietes zur Ortslage Roggentin betragt ca. 580 m.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans) wird,
wenn notig, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgen um eine mdégliche Beeintrachti-
gung des Schutzgebietes ausschlieBen zu kénnen.

Naturschutzgebiete (NSG)

Rechtsgrundlage fur die Ausweisung von Naturschutzgebieten ist § 23 BNatSchG. In
NSG sind nach MaBgabe der Rechtsverordnung aller Handlungen verboten, die das
Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zerstéren, beschadi-
gen, verandern oder nachhaltig stéren kdnnen. Die Rechtsverordnung kann auch
Handlungen auBerhalb des Naturschutzgebietes untersagen, die in das Gebiet hinein-
wirken.

Im Bereich der Kdsterbeck und der Rostocker Schweiz, im sldlichen Bereich des Ge-
meindegebietes, liegt das NSG ,Kdsterbeck”.

Der Abstand zwischen dem NSG und der in Késterbeck potentiellen Wohnbauentwick-
lung sidlich der StraBe Am Wald betragt ca. 430 m sowie zwischen der potentiellen
Wohnbauentwicklung nérdlich der StraBe Am und westlich der Lindenallee ca. 630 m.
Der Abstand zu den anderen Anderungsflachen und dem NSG betragt mehr als 1.000
m.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Rechtsgrundlage fur die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten ist § 26
BNatSchG. In LSG sind unter besondere Beachtung des § 5 Abs. 1 BNatSchG und
nach MaBgabe der Rechtsverordnung alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebietes verandern, den Naturhaushalt schadigen oder sonst dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen.

47



Das LSG ,Wolfsberger Seewiesen” umfasst weite Teile des Gemeindegebietes. So ist
die Flache sudlich der Ortslage Kdsterbeck bis zur Gemeindegrenze Dummerstorf und
Broderstorf Bestandteil des LSG.

Zu einer teilweisen Inanspruchnahme von LSG-Flachen durch die potentielle Wohn-
bauentwicklung kommt es sudlich der StraBe Am Wald. Die potentielle Wohnbauent-
wicklung nérdlich der StraBe Am Wald und westlich der Lindenallee liegt am nérdlichen
Rand des LSG und ist nur durch die StraBe Am Wald getrennt.

Der Abstand des LSG zur Ortslage Roggentin betragt ca. 500 m.

Der Bachlauf der Koésterbeck, welcher im o0.g. LSG gefasst ist, ist als Flachennatur-
denkmal nach § 4 oder 6 NatSchAG M-V erfasst.

Naturparke, Nationalparke, Biosphérenreservate und geschltzte Landschaftsbestand-
teile liegen nicht im Bereich der Gemeinde Roggentin und grenzen an dieses auch
nicht an.

7.2.3 Vorbelastung

Eutrophierung
Bei Kleingewassern, die inmitten der Feldflur oder im Siedlungsbereich liegen, fihren

fehlende Pufferstreifen zu diffusen Nahrstoffeintragen aus der Landwirtschaft bzw. der
umgebenden Gartennutzung.

Intensive landwirtschaftliche Nutzung

Intensiv genutzte Acker besitzen gesamtékologisch nur geringen Wert, aus floristischer
Sicht sind sie in der Regel stark verarmt. Insbesondere groBe Ackerschlage ohne Ver-
bundelemente wie Hecken oder Ruderalstreifen bilden Ausbreitungsbarrieren fir viele
Tier- und Pflanzenarten. Durch diffuse Zufuhr von Dingemitteln sind kleine Biotop-
strukturen innerhalb dieser Flachen wie Magerrasen, Kleingewasser, und nahrstoffar-
me Moorstandorte bedroht. Der N&hrstoffeintrag veranderte die Artenzusammenset-
zung, erhéht die Biomasseproduktion und beschleunigt die Sukzession.

Autobahn/Schienen/Freileitungen

Die vorhandene Autobahn A 19 sowie das Schienennetz und die Freileitungen zer-
schneiden das Gemeindegebiet und stellen fir dieses Schutzgut eine starke Vorbelas-
tung dar.

7.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Das Schutzgut Boden bestimmt aufgrund seines nattrlichen Ertragspotenzials und sei-
nes Puffer- und Filtervermbgens gegenuber Schadstoffen neben anderen Schutzgitern
(Wasser, Klima) maBgeblich das Leistungsvermdgen des Naturhaushalts. Der Boden
steht in enger Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm
zusammen eine essentielle Lebensgrundlage fur Menschen, Pflanzen und Tiere. Als
schutzwirdige Béden gelten Béden, deren naturliche Funktionen erhalten sind oder die
Archivfunktion flr natur- und kulturhistorische Ereignisse haben. Die Beeintrachtigung
dieser Funktionen sollte nach § 1 BBodSchG vermieden werden.

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflachen fir die 6ékologische Dimension einer nacht-
haltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches
wird folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltpri-
fung berucksichtigt.
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7.2.3.1 Ist-Zustand

Bodenfunktionsbereiche

Bodenfunktionsbereiche stellen Bdden mit annahrend gleichen Eigenschaften dar.
MaBgebend flr die Zusammenfassung sind die Merkmale Bodenart (Substart), Hydro-
morphie und anthropogene Uberpragung. Insgesamt wurden im Rahmen der ,Landes-
weiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in M-V* (Ministerium f0r
Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, 1995) 22 Bo-
denfunktionsbereiche erfasst.

Im Gemeindegebiet Roggentin sind 5 Bodenfunktionsbereiche ausgewiesen. Der groB-
te Bereich des Gemeindegebietes (nordwestlicher Bereich, Ortslagen Roggentin, Kés-
terbeck) ist durch den Bodenfunktionsbereich 07: Lehme/ Tieflehme grundwasserbe-
stimmt/ staunaB gekennzeichnet. Im Bereich des Bachlaufes der Kdsterbeck und der
Seitenflisse sind die Bodenfunktionsbereiche 09: Niedermoor sandunterlagert sowie
der Bodenfunktionsbereich 11: anmoorige Standorte ausgewiesen. Der Bereich der
Rostocker Schweiz und der Wolfsberger Seewiesen ist durch sickerwasserbestimmte
Sande (Bodenfunktionsbereich 01) sowie sickerwasserbestimmte Lehme (Bodenfunk-
tionsbereich 05) bestimmt.

Lehm- und Schluffbéden (Bodenfunktionsbereich 05, 07)

Bdden mit mittleren Tongehalt besitzen bei nicht zu dichter Lagerung sowohl eine aus-
reichende Durchliftung als auch ein hohes Speichervermdgen flr nutzbares Wasser.
Da auch ihre Nahstoffreserven mittel bis hoch sind, gehéren sie zu den ertragsreichs-
ten Boden. Die Ackerzahl betragt fir diese Bodenfunktionsbereiche < 50.

Moorbéden, anmoorige Béden (Bodenfunktionsbereich 09, 11)

Moore weisen ein hohes Porenvolumen auf. Wegen ihrer Wassersattigung sind sie
Luftmangelstandorte. Hochmoore sind im intakten Zustand nahrstoffarm und weisen
recht niedrigen pH-Wert auf. Bei Niedermooren hangt der Nahrstoffgehalt und pH-Wert
(4,0 — 7,5) von dem des Grund- und Gewasserwassers ab. Letztlich ist der Mineralbe-
stand der umgebenden Landschaft entscheidend. So ist ein Niedermoor in einer Sand-
landschaft oligotroph oder mesotrop, aber auf jungem Geschiebemergel eutroph.

Sandbdéden (Bodenfunktionsbereich 01)

Ein hoher Anteil grober Poren bewirkt gute Durchliftung, aber auch ein geringes Spei-
chervermégen fir nutzbares Wasser. Eine hohe Wasserdurchlassigkeit verhindert im
humiden Klima zwar einen Wasserstau, férdert aber die Nahrstoffauswaschung. Nahr-
stoffreserven und das Nahrstoffbindungsvermégen sind gering. Vor allem dieses und
das geringe Wasserhaltevermdgen sind die wesentlichen Ursachen fiir die geringe Er-
tragsfahigkeit der Sandbdden. Diese grund- bzw. sickerwasserferne Bbéden stellen ei-
nen guten Baugrund dar, haben aber nur eine Ackerzahl von 22 — 27.

Béden des Siedlungsbereichs

Innerhalb der Siedlungsflachen sind die urspriinglichen Béden mehr oder weniger stark
versiegelt, verdichtet und in ihrer natirlichen Horizontierung verandert. GroBe Anteile
sind mit Gebauden Uberbaut und als Verkehrs- oder sonstige Nutzflache befestigt.
Auch unversiegelte Bdden sind oftmals verdichtet und teilweise mit Schadstoffen be-
lastet. Die offenen Béden werden vor allem gartnerisch genutzt. Gartenbdden entste-
hen durch langjahrige, intensive Gartenkultur mit Diingung, intensiver Bearbeitung und
tiefem Umgraben sowie zusatzlicher Wasserversorgung, wodurch die biologische Akti-
vitat stark angeregt wurde und die Bodentiere den Humushorizont allmahlich vertiefen
konnten.
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7.2.3.2Vorbelastung

Versiegelung, Verdichtung und Uberformung

Die Bodeniberformung und -versiegelung hat ihre Ursache vor allem in der Siedlungs-
tatigkeit des Menschen, der fir Wohnen, Gewerbe und Verkehr Flachen in Anspruch
nimmt. Nicht nur im Siedlungsbereich kommt es durch die verschiedenen Flachennut-
zungen zur Verdichtung von Boden; Bodenverdichtung ist auch ein Problem in der
Landwirtschaft, wenn auf den groBen Agrarflachen vielfach schwere landwirtschaftliche
Maschinen zum Einsatz kommen.

Bodenbelastung

Auf Boden, die mit Schadstoffen belastet sind, kdnnen je nach Nutzung sowie Art und
Umfang des Schadstoffeintrags Gefahren fir Menschen, Tiere und Pflanzen und Was-
ser bestehen. Bestimmte Nutzungen sind ggf. erst nach Durchfiihrung kostenintensiver
SanierungsmaBnahmen méglich. Grundwasserbelastungen gehen in erster Linie von
Bodenverunreinigungen aus, die durch die Sickerwasser in das Grundwasser eingetra-
gen werden.

Fir die Planflachen ist kein Altlastenverdacht der Zeit bekannt. Sollte bei BaumaB-
nahmen jedoch verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren.
Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Uber die konkreten Altlasten(verdachts-)-flachen hinaus ist mit Schadstoffanreicherun-
gen entlang vielbefahrener StraBen zu rechnen. Diese treten in etwa 50 m breiten
Streifen beiderseits der Fahrbahn besonders konzentriert auf, sind jedoch oft noch in
einer Entfernung bis 200 m nachweisbar.

7.2.4 Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflachengewésser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens-
raum far Tiere und Pflanzen und gehdren auch zur Lebensgrundlage des Menschen.
Sie sind als Reservoir flr das Trinkwasser lebensnotwendig. Im Rahmen des Gewas-
serschutzes ist es Ziel der Bauleitplanung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die
Regenwasserversickerung zu foérdern, fir einen geregelten Abfluss von Oberflachen-
gewassern im Sinne des Hochwasserschutzes und des Wasserrlickhaltes zu sorgen
und den Eintrag wassergeféahrdender Stoffe zu verhindern.

7.2.4.1 Ist-Zustand

FlieBgewasser
Das Gemeindegebiet ist durch mehrere Bach- und Grabensysteme durchzogen. Die

Késterbeck, ein Nebenfluss der Warnow stellt teilweise die studliche Gemeindegrenze
dar. Mehrere kleinere Bache flhren zur Kdsterbeck und dienen der Entwasserung des
Gebietes. Aufgrund von u.a. landwirtschaftlichen Aktivitdten, Gewéasserausbau oder
auch Veranderung/ Verlust von Uferflachen wurde die Kdsterbeck einem maBig 6kolo-
gischen Zustand im Rahmen der WRRL zugeordnet.

Die im nordlichen Bereich der Gemeinde verlaufenden Graben und Bache entwissern
in die Carbéak.

Stillgewéasser
Im Gemeindegebiet kommen keine gréBeren Seen vor, sondern kleine Standgewasser

welche teilweise als gesetzlich geschitztes Biotop erfasst sind.
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Trinkwasserschutzgebiet
Im Gemeindegebiet ist ein Wasserschutzgebiet (WSG), ,Warnow-Rostock* Zone Il und
[ll, ausgewiesen. Die Grenzen des WSG sind im FNP dargestellt.

Grundwasser

Grundwasser ist ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes und im Besonderen fir
die Trinkwassergewinnung von groBer Bedeutung. Beeintrachtigungen fir das Grund-
wasser ergeben sich vor allem durch Verschmutzung bzw. dadurch, dass das Grund-
wasser sich nicht in dem Umfang wie es entnommen wird bzw. abfliet auch erneuern
kann.

Grundwasserneubildung

Im Kartenportal (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 2018) ist die Grundwasserneubildung im nordwestlichen Bereich der
Gemeinde Roggentin mit > 50 — 100 mm/a und im Bereich der Rostocker Schweiz mit
> 200 — 250 mm/a angegeben.

Grundwasserflurabstand/ Grundwassergefdhrdung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintragen korreliert in ho-
hem MaBe mit dem Grundwasserflurabstand. Je niedriger der Flurabstand ist, desto
geringmdchtiger ist die den Grundwasserleiter Uberlagernde und schitzende Substrat-
schicht, in der Schadstoffe zurlickgehalten und abgepuffert werden kénnen. Weitere
Faktoren sind die Bindigkeit und die Sorptionsfahigkeit des Substrats. Die im Pla-
nungsgebiet anstehenden Sandbdden sind sehr durchldssig, so dass Sickerwasser
und darin eventuell vorhandene Schadstoffe rasch ins Grundwasser gelangen kénnen.
Lediglich bei groBen Flurabstédnden (> 10 m) ist das Grundwasser gegenuber eindrin-
genden Schadstoffen etwas besser geschiitzt.

Der Grundwasserflurabstand betragt in weiten Teilen des Gemeindegebietes mehr als
10 m bzw. zwischen 5 - 10 m. Demnach ist das Grundwasser relativ gut geschdtzt, im
Kartenportal (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, 2018) ist eine Geschtztheit zwischen hoch und mittel ausgewiesen.

7.2.4.2Vorbelastung

Die FlieB- und Stillgewéasser sind vor allem aufgrund landwirtschaftlicher Aktivitaten
(Nahrstoffeintrag) vorbelastet. Wobei die durch verbesserte Bewirtschaftungsverfahren
und Extensivierungen die flachenhafte Belastung durch den Nahrstoffeintrag zurlick-
gegangen ist. Gefahrdungen und Belastungen bestehen jedoch weiterhin, da zum ei-
nen die Uber Jahrzehnte im Boden angesammelten Schadstoffe nach und nach ins
Grundwasser gelangen und zum anderen auf intensiv genutzten Ackern auch weiterhin
durch Pestizideinsatz und Dingung Stoffe in den Boden und das Wasser eingetragen
werden. Diese intensiven Formen der landwirtschaftlichen Nutzung fihren auch zu Be-
lastungen von Oberflachengewassern (z.B. Graben und Feldsélle), insbesondere wenn
kein Pufferstreifen zwischen Gewassern und intensiver Ackernutzung vorhanden ist.

7.2.5 Schutzgut Luft und Klima
7.2.5.1 |st-Zustand

Das Klima wird durch haufige Wechsel von maritimen und kontinentalen Einflissen
gepragt, wobei die maritimen Luftmassen Uberwiegen. Das Gemeindegebiet wird dem
Klimagebiet Westmecklenburger Kiste und Westrigen zugeordnet. Durch die Nahe
zur Ostsee weist das Klima gegentber dem Binnenland einen etwas ausgeglicheneren
Gang der Lufttemperatur, eine hohe Luftfeuchte und eine starke Luftbewegung auf.

Die Niederschlagsmenge der meteorologischen Station GroB Lisewitz (ca. 5 km Ost-
lich) betrug tber die Jahre 1951 bis 1980 gemittelt 618 mm. Der niederschlagsreichste
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Monat ist der Juli und der niederschlagarmste der Februar. Die mittlere Temperatur der
Jahre 1951 — 1980 wird fur GroB Lisewitz mit 7,7 °c angegeben.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind der atlantischen Pragung entsprechend dem
Westsektor zuzuordnen (ca. 40 — 50 %). Die gréBte Haufigkeit erreichen die Winde aus
studwestlichen Richtungen.

Wesentlich fiir das Meso- und Mirkoklima eines kleineren Gebiets ist die Auspragung
der natlrlichen und baulich gestalteten Umwelt.

Aus dem Relief, der Verteilung von aquatischen und terrestrischen Arealen, dem Be-
wuchs und der Bebauung ergeben sich in der Regel lokalklimatische Differenzierun-
gen, fir die in der Regel keine umfassenden Messdaten vorliegen. Auf die bodennahen
Luftschichten Gbt insbesondere die Topographie des Gelandes einen erheblichen Ein-
fluss aus und modifiziert durch ihr Relief das Windfeld nach Richtung und Geschwin-
digkeit. AuBerdem bilden sich wegen der unterschiedlichen Erwdrmung und AbkUhlung
der Erdoberflache lokale, thermische Windsystems. Besonders bedeutsam sind Kalt-
luftabfliisse, die bei Strahlungswetterlagen (Hochdruckwetter) als Folge néchtlicher
Strahlungsabkihlung auftreten und bei relativ geringer Machtigkeit einem Talverlauf
abwarts folgen.

Allgemein sind das:

Kaltluft-Entstehungsgebiete, in denen in windschwachen Strahlungsnéchten auf offe-
nen Flachen (insbesondere Brachen und mit Vegetation geringer Hohe besetzte Fla-
chen) eine Abklhlung der bodennahen Luftschicht bis 2 m Héhe erfolgt.

Kaltluft-Abflussgebiete sind geneigte Téaler und Rinnen (Kaltluftschneisen).

Kommt es beim Kaltluftabfluss zu Staueffekten entstehen Kaltluftsammlungen (,Kalt-
luftseen®), die sich durch erhdhte Frost-, Glatteis- und Nebelgefahr auszeichnen. Wal-
der und dicht bebaute Ortslagen bilden Flachen mit erhéhter Wéarmespeicherung.
Waldgebieten kommt besondere Bedeutung bei der Frischlufterneuerung und -filterung
zu.

Das Klima kleinrdumiger Bereiche kann nach verschiedenen Differenzierungsfaktoren
und Klimaeffekten sowie in der Wirkung auf den Menschen analysiert werden und da-
mit in verschiedene Klimatope unterteilt werden. Die Klimatope im Bereich der 2. Ande-
rung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Roggentin zeichnen sich durch folgende
Merkmale aus:

Freilandklimatop

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen werden als Freilandklimatop ange-
sprochen. Auf diesen Flachen findet eine starke nachtliche Abkuhlung statt. DarUber
hinaus sind sie durch einen deutlich ausgepragten Jahres- und Tagesgang der Luft-
temperatur und eine allgemein geringe Abschwéachung des Windes gekennzeichnet.

Die im nordwestlichen Bereich der Gemeinde liegenden Gewerbe- und sonstigen be-
bauten Flachen sind als Gewerbe-Klimatop anzusprechen. Hier sind die Klimaelemen-
te bereits stark verandert und es sind lokalklimatische Vorbelastungen vorhanden.

7.2.5.2Vorbelastung

Die Luft weist fast Uberall in Mecklenburg-Vorpommern eine sehr geringe Vorbelastung
durch Luftschadstoffe auf. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(LUNG M-V) fuhrt im Rahmen des Luftmessnetzes kontinuierliche Immissionsmessun-
gen an 15 Messstationen durch. Das Messnetz ist so ausgelegt, dass fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern eine flachendeckende Immissionstiberwachung gewahrleis-
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tet ist. Die Standorte wurden so ausgewahlt, dass diese jeweils firr ein gréBeres Areal
reprasentativ sind. Aktuelle Ergebnisse der Immissionsmessungen der Vorbelastung
liegen vom LUNG im Jahresbericht zur Luftgite 2016 (Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2017) vor. Die Immissionskon-
zentrationen der Komponenten Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol liegen
deutlich unterhalb der gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2017).

Die zum Planungsraum nachstgelegene und reprasentative Messstelle befindet sich in
Rostock-Stuthof. Der Standort ist ebenso wie die Gemeinde Roggentin l&andlich ge-
pragt, mit dem in westlicher Richtung gelegenen stadtischen Bereich von Rostock und
Umgebung im Hintergrund. Es werden die in der TA Luft benannten Immissionswerte
zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation und Oko-
systemen sicher eingehalten.

7.2.6 Schutzgut Landschaft

7.2.6.1 Ist-Zustand

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung liegen die Planflachen in der Land-
schaftseinheit Flach- und Higelland um Warnow und Recknitz, die der Landschaftszo-
ne Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte zugeordnet ist (Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 2018).

Fir Mecklenburg-Vorpommern wurden im Rahmen der Aufnahme der Landschafts-
bildelemente Landschaftsbildrdume ausgegliedert. Dabei wurden landschaftliche Situa-
tionen zusammengefasst, die das gleiche Erscheinungsbild besitzen (Rdume gleicher
Erlebbarkeit). Nach einer Analyse, der fir die Bewertung der Landschaftsraume rele-
vanten Kategorien Vielfalt, Naturndhe/ Kulturgrad, Eigenart und Schénheit als Zusam-
menspiel der vorgenannten, erfolgte die Bewertung des Landschaftsbildpotentials
(Umweltministerium M-V, 1994).

Dabei nimmt der Landschaftsbildraum ,Flachen &stlich Rostocks® den flachenmaBig
gréBten Bereich ein. Der sudliche Gemeindebereich (sudlich von Késterbeck,
Rostocker Schweiz) ist dem Landschaftsbildraum ,Kdsterbecktal® zugeordnet. Der
stdostlichste Bereich der Gemeinde Roggentin ist dem Landschaftsbildraum ,Kdster-
beckniederung“ zugeordnet.

Die ,Flachen 6stlich Rostock® stellen sehr groBe, extrem ausgeraumte Ackerflachen
dar, die kaum strukturiert und durch zahlreiche Gewerbeansiedlungen, Industrieanla-
gen, Verkehrs- und Leitungstrassen beeintrachtigt sind. Der Gesamteindruck ist ein
technisch stark Uberformter Raum mit eigenen Mirkordumen, die asthetische Reste
aufweisen. Insgesamt wird dieser Landschaftsbildraum mit gering bewertet.

Das ,Kosterbecktal® und auch die ,K&sterbeckniederung“ hingegen ist ein land-
schaftsasthetisch sehr wertvoller Raum welcher durch das stark bewegte Gelande der
Rostocker Schweiz, den Seitentélern der Kdsterbeck und den abwechselnden Wald-
und Grinlandflachen gepragt ist (hohe-sehr hohe Bewertung).

7.2.6.2 Vorbelastung

Fremdkdrper, die das Landschaftsbild erheblich stéren sind die diversen Gewerbean-
lagen und die riesigen Hochspannungsleitungen die das Gemeindegebiet kreuzen.
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7.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Rechtliche Grundlage ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V). In § 2 sind die zu schitzenden Kulturgiter naher be-
stimmt.

Bekannte Bodendenkmale sind im wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
nach der 1. Anderung bereits enthalten. Im NSG Késterbeck liegt z.B. das Boden-
denkmal Schlossberg sowie ein benachbartes Hlgelgrab. Weiterhin ist das Haus 6 als
Wohnhaus in Unterkdsterbeck “Im Grund“ als Baudenkmal erfasst. Diese Denkmale
sind im Flachennutzungsplan ebenfalls bereits enthalten.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen werden die Hinweise des Landesamtes fur Kul-
tur und Denkmalpflege berlcksichtigt. Grundsétzlich gilt fir Bodendenkmale, dass die
bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V
greifen. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreis Rostock
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiih-
rung und bei Nichtdurchflihrung der Planung

7.3.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchflihrung der
Planung

Im Rahmen der Prognose werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen (positive wie negative), insbesondere auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fOhrten fur die Abwagung relevanten Umweltbelange (Schutzgiter) ermittelt und be-
schrieben. Fir die Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen
wurde folgende Prifliste bertcksichtigt:

Tabelle 3: Prifliste zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Zu bericksichtigende
Umweltbelange geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB

Priifkriterien

) Larm, Licht, Gerliche, elekiromagnetische Felder, Luftschadstoffe,
Mensch und Gesundheit, . . L.
. . Flachen- / Realnutzung, Darstellungen von Plénen des Immissions-
Bevdlkerung insgesamt
schutzrechts

Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/ gefahrdete Tier-
und Pflanzenarten / -gesellschaften, Darstellungen von Landschafts-
Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete planen und Grinordnungsplanen, Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des

BNatSchG

Bodentypen, Bodenfunktionen, schiitzenswerte Béden, gefahrdete
Boden/ Flache Bdden, Versiegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme
durch Innenentwicklung, Altlasten und Altablagerungen

Oberflachengewasser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uber-
Wasser schwemmungsgebiete, Wassergewinnung, Entwasserung / Abwas-
ser, Darstellungen von Planen des Wasserrechts, WRRL
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Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Luftqualitat,

Luft
Gerlche, Darstellungen von Planen des Immissionsschutzrechts
Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere Klimafunk-
Klima tionen wie Frischluftschneisen, Beluftungsbahnen usw., Emissionssi-
tuation klimaschadlicher Stoffe (Allg. Klimaschutz)
Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsraume, Bio-
Landschaft toptypen, Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Landschafts-

elemente, Sichtverbindungen, Darstellungen von Landschaftsplanen

besondere Lebensraumverblinde/ "Biotopverbund", landschafts- / re-
) . . gionaltypische Natur- und Kultur — Biotope, Pflanzengesellschaften

Biologische Vielfalt i . )
(Phytozénose), Zoozénosen, lokal typische / seltene Arten, RL-Arten,

nicht heimische / (Adventiv-) Organismen

. Denkmale, sonstige schiitzenswerte Objekte, Flachen- / Realnutzung,
Kultur- und sonstige . ) ) ) .
Erschitterungen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch Uberpla-

Sachguter . .
nung, Stadt- und Ortsbild, Sichtachsen

7.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Bevélkerung

Relevante Emissionen und Immissionen von Luftschadstoffen und Gertichen sind im
Zusammenhang mit der Ausweisung der Planflachen nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen werden ggf. Schalltechnische Untersu-
chungen bzw. Geruchsimmissionsprognosen fir die in der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans als Planflachen dargestellten Bereichen durchgefihrt.

Grundsatzlich geht die TA Larm (TA Larm, 1998) davon aus, dass mit der Einhaltung
der ausdrlcklich benannten Immissions(richt)werte ein ausreichender Nachweis ge-
fuhrt ist, dass von den Emissionsquellen keine schadlichen Umweltauswirkungen aus-
gehen.

7.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgqut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:
Schutzgebiete

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Prifung, inwieweit die
durch die Planung erméglichten Bauvorhaben zu einer Beeintrachtigung besonders
bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sind die européisch geschitzten Arten (FFH-Arten) besonders zu beriick-
sichtigen, da die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG fur
diese Arten nicht der Abwagung unterliegen. Im Falle einer Beeintrachtigung dieser Ar-
ten durch ein im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitetes Vorhaben sind Vermei-
dungs- und gegebenenfalls vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
zwingend vorzusehen, anderenfalls ist eine Ausnahme von den Verbotstatbestdnden
geman § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung kdnnen
diese Aspekte nicht (abschlieBend) berlcksichtigt werden. Insbesondere ist eine kon-
krete Erhebung des Arteninventars des Plangebietes erst auf Bebauungsplanebene
vorgesehen. Eine Uberprifung der Bestandssituation und die Berlcksichtigung der Be-
lange der besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten missen auf der
Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.
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Die Planflache W15 liegt im AuBenbereich des Ortsteiles Roggentin und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Durch die Ausweisung dieser Planflache als
Wohnbauflache wird es aufgrund der Inanspruchnahme unversiegelter Flachen zu ei-
nem Verlust von Biotopen (Acker) kommen. Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch
die Ausweisung der Planflache nicht betroffen. Ein potenzieller Verlust von Lebensstat-
ten im Zuge der Baufeldberdumung kann nicht ausgeschlossen werden. Von einem
Vorkommen geschutzter Arten ist aber auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung nicht auszugehen.

Die Planflache W16 liegt im stdwestlichen AuBenbereich des Ortsteil Késterbeck und
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Durch die Ausweisung dieser
Planflache als Wohnbauflache wird es aufgrund der Inanspruchnahme unversiegelter
Flachen zu einem Verlust von Biotopen (Acker) kommen. Gesetzlich geschiitzte Bioto-
pe sind durch die Ausweisung der Planflache nicht betroffen. Ein potenzieller Verlust
von Lebensstéatten im Zuge der Baufeldberdumung kann nicht ausgeschlossen werden.
Von einem Vorkommen geschitzter Arten ist aber auf Grund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht auszugehen.

Die Planflache SO PV liegt zwischen der Bahnlinie Rostock — Berlin und der Autobahn
A19. Derzeit wird diese Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplanten
PV-Freiflachenanlagen kann es baubedingt zur Schadigung der vorhandenen Vegeta-
tionsdecke sowie zur Vertreibung von Tieren durch Baularm/ Bautétigkeiten kommen.
Ein Verlust und/oder Beeintrachtigung von Arten und Lebensrdumen ist potenziell nicht
auszuschlieBen. Durch die Errichtung der PV-Module kann es zu Verénderung des Ar-
tenspektrums kommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die artenschutzrechtliche Belan-
ge dieses Schutzgutes im Rahmen einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sowie
ggf. die mdgliche Beeintrachtigung auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete be-
trachtet.

Fur die Planflaiche SO MH im nordwestlichen Rand des Gemeindegebietes sind keine
Beeintrachtigung auf dieses Schutzgut zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen kénnen
ebenfalls ausgeschlossen werden, da es sich um eine bestehende Bebauung und Nut-
zung handelt.

Die Planflache W11 ist in der 1. Anderung des FNP als Griinflache dargestellt. Da die
Grundstiicke jedoch eindeutig der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach § 34
BauGB zuzuordnen sind, ist hier in den zurlckliegenden Jahren eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern genehmigt und realisiert worden. Die Darstellung wird nun den in
der Realitat entstandenen Gegebenheiten angepasst. Somit ist keine Beeintrachtigung
zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden, da es sich um
eine bestehende Bebauung und Nutzung handelt.

Die Berichtigung des FNP im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete (B-Plane Nr.
1, 3, 4) hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut. Die Anderungen der genannten
B-Plane erfolgten aufgrund nicht mehr notwendiger und begriindbarer Festsetzungen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Grinordnerische Aspekte wurden der
Anderungen der Bebauungsplane, wenn nétig beriicksichtigt, so dass an dieser Stelle
erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

7.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgqut Boden / Flache

Siedlungserweiterungsflachen im FNP nehmen in der Regel unversiegelte Standorte in
Anspruch. Dabei sind vorwiegend Flachen mit Ruderalwiesen/Staudenfluren oder
sonstigen Brachflachen betroffen. Insgesamt sollte der Entwicklung von Innenbereichs-
lagen in Bezug auf einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden deutlich der
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Vorrang gegeben werden. Bei der Beurteilung der Eignung einer Planflache gelten da-
her folgende MaBstabe:

- Innenliegende Flachen werden mit einer sehr guten bewertet

- Ortsrandlagen werden mit einer guten Eignung bewertet

- Gr6Bere Siedlungserweiterungen im Anschluss an die Ortslage erhalten eine
bedingte Eignung.

Der Flachenverbrauch durch die aktuellen Planungen des Flachennutzungsplanes ist
als gering einzuschéatzen. Lediglich durch die Ausweisung der Wohnbauflachen W15
und W16 wird Boden der bis dato landwirtschaftlich genutzt wird, stark beeintrachtigt.
Hier werden sich die Bodeneigenschaften durch die Versiegelung stark verandern. Al-
lerdings wird das bestehende Verhélinis zwischen bereits bebauten Bereichen (u.a.
Wohnen, Gewerbe, Mischbauflachen) und unbebauten Bereichen durch die Ande-
rungsflachen des FNP nicht signifikant erhdht.

Dem Vorrang der Innenentwicklung wird mit der Darstellung der M3 entsprochen.

Die geplante Ausweisung vom Sondergebiet Photovoltaik im FNP fihrt zu geringen
Einflissen auf die Bodeneigenschaften da es zu keiner groBflachigen Versiegelung
kommt und die Vegetation erhalten bleibt. Der Bodenwasserhalt wird nicht beeinflusst.

Die anderen Inhalte der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Gemeinde Rog-
gentin stellen Berichtungen/ Gebietséanderung dar, welche bereits den Ist-Zustand ent-
sprechen und nur im Flachennutzungsplan erfasst werden missen. Eine Gegentber-
stellung der flachenmaBigen Anderungen ist in Kapitel 6 zur Begriindung des FNP er-
sichtlich.

Grundsatzlich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Eingriff in Natur
und Landschaft im Rahmen der Grinordnungsplanung bericksichtigt und ein der not-
wendige Ausgleich bilanziert.

7.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen der Oberflachengewésser sind durch die Inhalte der 2.
Anderung und Berichtigung des FNP nicht zu erwarten, da diese weder Uberformt noch
in sonstiger Weise eine veranderte Nutzung vorgesehen wird.

Grundsatzlich bedarf die Errichtung baulicher Anlagen im 10 m (Gewasser |. Ordnung)
bzw. 5 m (Gewasser Il. Ordnung) breiten Uferschutzstreifen gem. § 36 WHG bzw. § 82
LWaG MV der wasserrechtlichen Genehmigung der zustandigen Wasserbehérde. Bau-
liche Anlagen an Gewassern |. Ordnung bzw. Standgewd&ssern mit mehr als 1 ha Gré-
Be sind gem. § 61 BNatSchG bis zu einem Abstand von 50 m verboten.

Die Planflachen des FNP liegen nicht in unmittelbarer Nahe zu den Graben bzw. zu
Oberflachengewassern. Daher ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Durch die Versieglung von unbebauten Flachen (u.a. Ausweisung der Wohnbauflachen
W15 und W16) werden der Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung
negativ beeinflusst. Allerdings wird das bestehende Verhaltnis zwischen bereits bebau-
ten Bereichen (u.a. Wohnen, Gewerbe, Mischbaufldchen) und unbebauten Bereichen
durch die Anderungsflachen des FNP nicht signifikant erhdht wodurch die Eigenschaf-
ten des anstehenden Grundwassers nicht erheblich negativ beeintrachtigt werden. Ggf.
ist mit einem erhéhten Oberflachenabfluss durch die Versiegelung zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante Ausweisung vom Sondergebiet
Photovoltaik es zu keiner Beeintrachtigung des Grundwassers kommt. Das anfallende
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Niederschlagswasser kann versickert, so dass der Bodenwasserhaushalt nicht beein-
trachtigt wird.

Grundsatzlich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Eingriff in Natur
und Landschaft im Rahmen der Griinordnungsplanung bericksichtigt und ein der not-
wendige Ausgleich bilanziert.

7.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Der Bereich der Wohnbauflachen W15, W16 sowie der SO PV werden der Zeit land-
wirtschaftlich genutzt und stellen einen relativ natirlichen und wenig beeintrachtigten
Klimabereich dar. Eine Uberbauung bzw. Nutzungsanderung von klimawirksamen Fl&-
chen kann das Lokalklima im Gemeindegebiet beeinflussen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Ortslagen Kdsterbeck und Roggentin
fihrt zu kleinrAumigen Versieglungen. GrdBere Flachenversiegelungen durch Wege
oder bauliche Anlagen sind mit der Nutzungséanderung nicht verbunden. Das Gebiet
wird weiterhin durch eine offene Struktur gekennzeichnet sein. Die vorhandenen klima-
relevanten Vegetationsflachen (u.a. Gehodlze, Rasen, Ruderalvegetation) bleiben wei-
testgehend erhalten. Die Anderungsbereiche sind verhaltnismaBig kleinflachig, so dass
die tatséachliche klimadkologische Bedeutung als gering bzw. nachrangig zu bewerten
ist. Die Bereiche der Planflachen haben keine Bedeutung fir Austausch- und BelUf-
tungsverhaltnisse durch Frischluftbahnen.

Bei den Planflichen der Bebauungsplane Nr. 1, 3 und 4 wird sich der Uberbauungs-
charakter nicht wesentlich &ndern. Diese sind bereits groBraumig versiegelt und als
Gewerbe-Klimatop anzusprechen.

Die Funktion der Flache zur Frisch- und Kaltluftproduktion verringert sich daher nur in
unwesentlichem MaBe. Insgesamt wird mit der vorgesehenen Nutzung keine relevante
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima verbunden sein.

Durch die Art der Festlegungen der 2. Anderung und Berichtigung des FNP der Ge-
meinde Roggentin sind keine Auswirkungen durch Luftschadstoffe anzunehmen. Durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen und des SO PV sowie der Berichtung/ Gebiets-
anderung entstehen keine zusatzlichen Emissionen/ Emissionsquellen. Rauchemissio-
nen, die von den Festbrennstofffeuerungsanlagen der Gewerbe- und Wohnstandorte
ausgehen kénnen, unterliegen den gesetzlichen Regelungen wie z.B. der 1. BImSchV,
welche das Ziel verfolgt, den Anforderungen an den verbesserten Stand der Technik
der Emissionsminderung Rechnung zu tragen.

Aufgrund der o.g. Sachverhalte ist davon auszugehen, dass die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat im Sinne des § 50 BImSchG, unter Berlicksichtigung der Not-
wendigkeit der Ziele der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans,
Rechnung getragen wird.

7.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild und Charakter der Landschaft kénnen durch zusétzliche Flachennut-
zungen bzw. neu zu errichtende Baukérper (Ausweisung Wohnbauflachen) nachhaltig
verandert werden. Beschrankungen ergeben sich durch Art und MaB der baulichen
Nutzung.

Die Planflachen W15 und W16 stellen maBvolle Erweiterungen vorhandenen Wohn-
bauflachen dar und runden die Ortsteile Roggentin bzw. Késterbeck ab. Das Land-
schaftsbild und auch der Charakter der Landschaft wird sich durch die Ausweisung der
Planflachen nicht andern, da sich die Eigenart der geplanten Bebauung an die beste-
hende Bebauung anpassen wird.
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Im Bereich SO PV wird sich das Landschaftsbild deutlich verandern, allerdings ist an
dieser Stelle noch einmal zu erwéhnen, dass das SO PV in direkter Nahe zur Autobahn
entstehen soll und das Schutzgut Landschaft an dieser Stelle somit schon stark negativ
beeintrachtigt ist.

Die Berichtigung des FNP im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete (B-Plane Nr.
1, 3, 4) hat keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da dieser Bereich bereits sehr
stark anthropogen Uberpragt ist. Die vorhandenen Hochspannungsleitungen verlaufen
direkt Uber das Gewerbegebiet und bestimmen damit maBgeblich negativ das Land-
schaftsbild.

7.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgditer

Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind der Zeit nicht erkennbar, da keine Denkmale
bekannt sind.

7.3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

GemalB der Anlage zum BauGB Nr.2 Buchstabe b ist dem Umweltbericht auch eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung, der so genannten Nullvariante, beizufligen. Die Auswirkungen bei Nichtdurchflih-
rung sind im Wesentlichen schon bei der Bestandsaufnahme der Schutzgter betrach-
tet worden. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planungsabsicht wirde der momentane
Zustand erhalten bleiben.

Mit der Umsetzung der Planungsabsichten soll vor allem aber dem Bedarf an Wohn-
bauflachen nachgekommen werden. Dabei werden auch zusétzliche Flachen versiegelt
aber auch dem Grundsatz der Innenentwicklung nachgegangen, der vor Inanspruch-
nahme zusatzlicher, noch nicht versiegelter Flachen im AuBenbereich gilt. Gleichzeitig
werden stadtebauliche Missstéande behoben und der Ortskern Roggentin aufgewertet.

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemén § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
vom Bestand abweichenden Planflachen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzepti-
on zu unterlassen bzw. zu minimieren. Im Rahmen der Bearbeitung des FNP kénnen
die genauen Auswirkungen der Planungen nicht abschlieBend beurteilt werden. Detail-
lierte Untersuchungen der jeweiligen Flachen und genauere Darstellungen der geplan-
ten Vorhaben sind auf MaBstab des Bebauungsplanes durchzufihren.

Im Folgenden werden zundchst schutzgutbezogen mdgliche Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen beschrieben, die zu einer Verringerung der Beeintrachtigung
durch die Planung fihren kénnen.

In den folgenden Kapiteln werden die einzelnen Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen, die zur Verringerung der durch den FNP vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft Anwendung gefunden haben, schutzgutbezogen dargestellt. Dartber hin-
aus werden Hinweise gegeben, wie auf nachgeordneter Planungsebene Beeintrachti-
gungen der Umwelt weiter vermieden werden kénnen. Auf Flachen mit glltigen B-
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Planen und sonstigen rechtswirksamen Planungen sind Vermeidungs- und Minde-
rungsmafBnahmen bereits vorgesehen.

Schutzgut Wasser und Boden
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen:
- Beschranken bzw. Dimensionierung von Siedlungserweiterungen reduzieren,
stattdessen Schwerpunkt Innenentwicklung
- Versiegelung minimieren (z. B. durch die Reduktion von Nebenanlagen, was-
serdurchléssige Belage)
- Bertcksichtigung flachensparender ErschlieBungskonzepte
- SchutzmaBnahmen fir Wasser und Boden wéahrend der Bauphasen gemafR
BBodSchG und WHG
- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort
- Versiegelung der Uferbereiche von Oberflachengewassern vermeiden, Einhal-
ten des 50 m Abstandes im AuBenbereich

Unvermeidbare Belastungen:

Eine Uberbauung und eine damit einhergehende gewisse Versiegelung von Bdden
sind auf Wohnbau-, gemischten und gewerblichen Bauflachen sowie auf den Sonder-
flachen unvermeidbar. Durch eine anzustrebende nicht zu hohe Baudichte bei den
Wohnbauflachen wird die Leistungsfahigkeit des Bodens zur Versickerung und Grund-
wasseranreicherung teilweise erhalten.

Die Bebauungsdichte sollte sich dabei an dem real zu erwartenden Bedarf an Wohn-
raum orientieren. Grundsatzlich sollte darauf geachtet werden, dass so viel Nieder-
schlagswasser wie moglich auf den Grundstlicken versickert wird. Die gilt ebenfalls fir
die Gewerbegebiete.

Schutzgut Klima und Luft
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen:
- groBflachige Versiegelungen minimieren
- Sicherstellung einer Durchgrinung von groBflachigen Gewerbe- und Sied-
lungsgebieten
- Luftaustauschbahnen offenhalten
- Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Waldbestédnden (Frischluftentste-
hung)
- Bauliche Verdichtungen nur in Bereichen, die gut mit dem OPNV sowie einem
Rad- und FuBwegenetz erschlossen sind

Unvermeidbare Belastungen:

Unvermeidbar sind groBflachige zusammenhéngende Versiegelungen im Rahmen der
Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten sowie durch die Realisierung des
Ziels der Innenentwicklung und der damit zusammenhangenden Bebauung unversie-
gelter Flachen in den Ortskernen. Hierdurch entstehen weitere klimatische Wirkraume
(erhéhte Temperaturen, Verringerung der Luftfeuchte). Umso wichtiger sind der Erhalt
bzw. die Schaffung von Strukturen fur den klimatischen Ausgleich, z.B. durch eine aus-
reichende Durchgriinung von Bauflachen sowie den Erhalt der Durchliftung von Wirk-
rdumen durch eine entsprechende Gebaudeausrichtung. Aufgrund der geringen Sied-
lungsdichte, der geringen klimatischen Belastung im Planungsraum und dem Vorhan-
densein von groBflachigen Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten sind die Beein-
trachtigungen der Planflachen auf das Schutzgut Klima gering.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen:
- Erhalt wertvoller Vegetations-, Baumbestéande auf den Bauflachen; Eingriffe in
Altbaumbestand vermeiden
- Erhalt und Entwicklung von Vorrangrdumen Biotop- und Artenschutz
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- Vorbeugende MaBnahmen zum Artenschutz geméaB § 44 BNatSchG

- Erhalt der Durchgangigkeit von Biotopverbindungen

- Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Waldbestande

- Einhaltung ausreichender Distanz zu wertvollen geschitzten Biotopkomplexen
und geschlossenen Waldern

- Erhalt naturnaher Uferbereiche in der Landschaft

- Vermeidung von Eingriffen in oder in Nahbereichen von FFH-Gebieten

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men sind aufgrund des Entwicklungsziels ,bauliche Nutzung der Flachen* unvermeid-
bar. Erhebliche Beeintréachtigungen fir das Schutzgut Arten und Biotope kénnen vor al-
lem im Bereich der geschitzten Biotope und dem Biotopverbundsystem im Sinne der
biologischen Vielfalt entstehen.

Schutzgut Landschaft
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen:
- Erhalt pragender Vegetationsstrukturen wie z.B. Baumgruppen oder bedeuten-
der Landschaftsbestandteile wie Waldchen, Alleen, Baumreihen, Kleingewéasser
- Gestalterische Einbindung der Baustrukturen in das Orts- und Landschaftsbild
- Umgebungscharakter in Bezug auf Ortsbild z. B. historische Ensembles, Bau-
denkmale, historische Dorfkerne oder &hnliches beachten
- Wahrung der regionaltypischen dérflichen Strukturen bei der Ausweisung von
Siedlungsflachen
- Freihalten von Sichtachsen

Unvermeidbare Belastungen:

Eine Beeintrachtigung der Ortskerne, in der Regel einhergehend mit einem Verlust
ortsbildpragender Freirdume wie z.B. Gartenland oder Brachen, ist bei der angestreb-
ten Innenentwicklung unvermeidbar.

7.5 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Nach erneuter intensiver Prifung, auch weiterer Standortvarianten zur Sicherung des
notwendigen Flachenpotenzials flr die weitere Wohnbauflachenentwicklung durch die
Gremien der Gemeinde Roggentin wurden diese neuen Wohnbauflachen/ Standorte in
den Ortsteilen Roggentin und Kdsterbeck als Vorzugslésung festgestellt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden in Kapitel 4 der Begriindung diskutiert.

7.6 Zusétzliche Angaben

7.6.1 Methodik der Umweltprifung, verwendete technische Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts ist durch die Anlage zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB vorgegeben. Die Erstellung des Umweltberichts basiert auf
der Auswertung vorhandener Daten.
Floristische und faunistische Untersuchungen sowie das Schalltechnische Gutachten
fir die Auswirkungen der Larmimmissionen liegen zum der zeitigen Planungsstand
nicht vor.
Die Bewertung erfolgte aufgrund folgender Grundlagen:

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die dazu erlassene Verwaltungsvor-

schrift TA Larm
- Bundesbodenschutzgesetz
- Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
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- EU-Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen
- BauGB.

7.6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfithrung der 2. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplans (Monitoring)

GemaB § 4c des Baugesetzbuches (BauGB) Uberwacht die Gemeinde Roggentin die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der 2. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Grundlage bilden die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB vorgesehenen Uberwa-
chungsmaBnahmen und die Informationen der Fachbehtrden nach § 4 Abs. 3 auf die
im Folgenden néaher eingegangen wird. Die v. g. Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungs-
plans auf die Umwelt wird als Monitoring bezeichnet.

Mit dem Monitoring, soll sichergestellt werden, dass erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen wahrend der Durchfihrung der 2. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin rechtzeitig erkannt werden. Unter
,ourchfihrung“ wird in erster Linie die Umsetzung und Konkretisierung von den Festle-
gungen in der vorbereitenden Bauleitplanung durch die verbindliche Bauleitplanung
bzw. konkreter Vorhaben verstanden.

Von Bedeutung ist aber auch die Informationsgewinnung Uber die erheblichen unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen, die sich aus der Realisierung von aus der Bau-
leitplanung vorbereiteten Vorhaben ergeben kénnen.

Das Monitoring dient sowohl der Dokumentation plankonformer Flachennutzungen,
d.h. Nutzungen, die sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans orientieren,
als auch der Dokumentation und Uberwachung von Abweichungen. Die Ergebnisse
bilden somit auch eine wesentliche Grundlage fir die Evaluierung konkret betroffener
planerischer Festlegungen sowie des Gesamtplans, da Erkenntnisse fiir ggf. notwendi-
ge Anderungsbedarfe ermittelt werden kénnen.

In der gesetzlichen Verpflichtung fiir das Monitoring steht die Gemeinde Roggentin.
Vorhabenbezogen ist eine Ubertragung auf den Vorhabentrager méglich.

Uberwacht werden erhebliche Umweltauswirkungen (negative wie u. U. auch positive).
Die Erheblichkeit einer Umweltauswirkung zeigt sich regelmaBig erst nach Durchfiih-
rung der Planung und ist als MaBstab fir die Eingrenzung der Pflicht zum Monitoring
ungeeignet.

Mit Bezug zum § 4 Abs. 3 BauGB wird lberwacht, wenn nach Abschluss des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bauleitplans die Behérden die Gemeinde unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erheb-
liche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
Wie o. g. ist mit Verweis auf § 4 Abs. 3 BauGB die entscheidende Informationsquelle
die Fachbehtrde. Aber auch Informationen von u. a. Umweltfachverbanden, Land-
schaftspflegevereine, dem ehrenamtlichen Naturschutz und der sonstigen Offentlich-
keit kbnnen als Hinweis dienen.

Unterschieden werden kann zwischen der Uberwachung vorhabenbezogener und vor-

habeniibergreifender Umweltauswirkungen. Die vorhabenbezogene Uberwachung
dient der Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen im Rah-
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men der konkreten verbindlichen Bauleitplanung. Inhalte des vorhabenbezogenen Mo-
nitorings sind:

- Uberprifung, ob ein Vorhaben so umgesetzt wird, wie es im Flachennutzungs-
plan vorgesehen wird, )

- Uberprifung, ob die im Umweltbericht zur 2. Anderung und Berichtigung zum
Flachennutzungsplan prognostizierten erheblichen Konflikte in der verbindlichen
Bauleitplanung berlicksichtigt werden und ob die Prognoseergebnisse von de-
nen im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan bzw. seiner Anderung abwei-
chen,

- Uberpriifung, ob die bereits in der Umweltprifung zum Flachennutzungsplan
bzw. seiner Anderung vorgeschlagenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmaBnahmen planerisch umgesetzt bzw. welche weiteren MaB-
nahmen vorgeschlagen werden,

- Informationsaustausch zwischen der Gemeinde Roggentin und den zustandi-
gen Behdrden Uber Monitoringergebnisse aus nachfolgenden Verfahren, soweit
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt werden, die infol-
ge der Vorhabenrealisierung auftreten.

Informationsaustausch zwischen der Gemeinde Roggentin und den Ubergeordneten
Planungsebenen (Regionalen Planungsverband Region Rostock) tber Monitoringer-
gebnisse aus nachfolgenden Verfahren, soweit unvorhergesehene erhebliche Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden, die infolge der Vorhabenrealisierung auftreten.

Die vorhabeniibergreifende Uberwachung von Umweltauswirkungen dient dem Monito-
ring von kumulativen Umweltauswirkungen. Diese treten auf, wenn mehrere Flachen-
nutzungen zu ahnlichen, sich Uberlagernden Umweltauswirkungen fihren, wodurch
sich die Belastung einzelner oder mehrere Schutzglter erheblich erhéhen kann. Um
kumulative Umweltauswirkungen hervorzurufen, ist es dabei nicht zwingend erforder-
lich, dass Festlegungen raumlich dicht beieinanderliegen. In diesem Umweltbericht
werden die sich voraussichtlich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans er-
gebenden Umweltauswirkungen ermittelt. Die hierbei betrachteten Schutzgter eignen
sich grundsatzlich, um kumulative Wirkungen in der vorbereitenden Bauleitplanung zu
erfassen und zu Uberwachen. Bei der Beurteilung konkreter MaBnahmen, Vorhaben
und Planungen sind weiterhin die jeweiligen konkreten kumulativen Auswirkungen zu
ermitteln und im weiteren Verfahren zu berucksichtigen. Dies ist grundsatzlich eine
Aufgabe in der verbindlichen Bauleitplanung, bedarf aber auch des Monitorings zum
Flachennutzungsplan bzw. seiner Anderung.

Zu den wichtigsten Daten- und Informationsgrundlagen fiir das vorhabenbezogene
aber auch fir das vorhabenUbergreifende Monitoring gehdéren:
- die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, vor allem die RREP Programms-
atze Z 4.1 (3), Innen- vor AuBenentwicklung, G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung,
G 4.1 (4), Siedlungsachsen im Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans,
- konkrete Planunterlagen zu den Einzelvorhaben (soweit schon vorhanden),
- umweltfachliche Basisdaten, wie sie bei den zusténdigen Naturschutzbehérden
und hier insbesondere beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V gefliihrt werden (inkl. das Landesinformationssystem LINFOS).

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin
beinhaltet
- die Neudarstellung bzw. Erweiterung von Wohnbauflachen in den Ortsteilen
Roggentin und Késterbeck sowie
- die Ausweisung eines Sondergebietes fiir Photovoltaik,
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- Erforderliche Berichtigungen des F-Plans durch zwischenzeitlich erfolgte Ande-
rungen von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB.

Ziel der 2. Anderung und Berichtigung des FNP ist die grundsétzliche Uberprufung der
Aktualitat der Darstellungen, die Ausweisung neuer Wohnbaufladchen sowie die Uber-
nahme der Berichtigung der Darstellungen, die sich aus verschiedenen Anderungen
von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergeben ha-
ben.

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a, und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§
2a und 4c BauGB. Darlber hinaus ist eine derartige Umweltprifung gemaB § 35
UVPG im Zusammenhang mit Nr. 1.8 der Anlage 5 erforderlich. Die 2. Anderung und
Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Roggentin unterliegt dieser
Prafpflicht.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst und un-
tersucht welche Auswirkungen ggf. auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt, Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete, den Boden, das
Wasser, die Luft, das Klima sowie Kultur- und Sachgtiter zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Landschaft und ggf. dem Schutzgut
Mensch kénnen sich vor allem im Bereich der Wohnbauflachen ergeben. Durch Ver-
siegelungen gehen wesentliche Bodenfunktionen verloren, der Grundwasserhaushalt
wird geringfligig beeinflusst.

Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind insbesondere auf den noch
nicht versiegelten Flachen, auBerhalb der geschlossenen Bebauung untersuchungsre-
levant.

Landschaftsbild und Charakter der Landschaft kénnen durch zusétzliche Flachennut-
zungen bzw. neu zu errichtende Baukérper insbesondere im Bereich der geplanten
nachhaltig verandert werden. Beschrankungen ergeben sich durch Art und MaB der
baulichen Nutzung.

Die Bilanzierung des Eingriffs in die 0.g. Schutzgiter erfolgt dementsprechend in der
verbindlichen Bauleitplanung.

Bei entsprechender Planung und Durchfihrung notwendiger KompensationsmaBnah-
men sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf die genannten und beschrie-
benen Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Landschaft, Luft, Klima so-
wie sonstige Kultur- und Sachgdter) nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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2. ANDERUNG UND BERICHTIGUNG DES PLANZEICHENERKLARUNG
FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE ROGGENTIN 'StV n o Betamnimachong cor Neufasoung som 23 anuat 1690 (BGBL 1 5153y e

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht

und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1062)
sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

\ B (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
. - 2 § ¢ geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
S IS
\, g & OS” ng,“o Gegenstand der 2. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplans sind nur die
H a nsestadt , §/° Qi/ K @5 g farbig oder in schwarzer Schrift oder Planzeichen auf blass farbigem Untergrund
" = . $S/5 vorgenommenen Darstellungen auf der am 20.03.2006 bekannt gemachten
Rostock | oc;?/{?‘ﬂ/“ S5 Planfassung unter Beriicksichtigung der 1. Anderung.
iy o8 /5 . -
Yy Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO)
- Industriegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)
: I - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbe-
. stimmung: Photovoltaikanlagen
| @ Musterhausanlage

Flachen fur den Gemeinbedarf

{
S
I

Zweckbe- D Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
stimmung: Einrichtungen
[] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen
n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen
GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
- Grlnflachen

Zweckbe- Y Y e g
1 gl - naturbelassene Grinflache

- Parkanlage
% - private Hausgarten
T% SONSTIGE PLANZEICHEN
TE geanderte Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Flachennut-
TE zungsplans (hier Gemeindegrenze)
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