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0 08.05.2019 Gemeindevertretung Broderstorf

Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat in ihrer Sitzung am 04.04.2019 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 23 fir das Wohngebiet ,Am Silo* in Gro3 Kussewitz gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Gem. § 2 Abs. 2 BauGB wird die Gemeinde Broderstorf im Rahmen der nachbarschaftlichen
Abstimmung um Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 23 gebeten.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Gro3 Kussewitz im Bereich des friiheren Gutshofes zwischen der
Eschenstralle (L182) im Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der Stral’e Am Park im
Nordosten, der Parkanlage im Sidosten, landwirtschaftlicher Flachen im Stidwesten und der
vorhandenen Bebauung entlang der Eschenstrale im Nordwesten.

Private Vorhabentrager beabsichtigen die Entwicklung der Flurstliicke 70/1, 70/4, 73/9, 73/10, 75/10,
75/11, 84/8 (tw.) und 85/7 (tw.) der Flur 1, Gemarkung Grof3 Kussewitz. Ziel ist die
Wiedernutzbarmachung der Flachen zu Wohnzwecken und fir einen Betrieb des
Beherbergungsgewerbes. Wesentliches Planungsziel ist auch der Erhalt und die Nachnutzung der
vorhandenen, denkmalgeschitzten Siloanlage. Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der
rechtswirksamen Innenbereichssatzung fir Grofy Kussewitz. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die beabsichtigte Nutzung zu schaffen, wird die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Dieser kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die sonstigen
Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens hier ebenfalls gegeben sind. So kann eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes gewahrleistet werden.

Eine Sanierung des sidlich an das Planungsgebiet angrenzenden ehemaligen Gutshauses ist
aufgrund des desolaten baulichen Zustandes nicht mehr mdglich. Um zu verhindern, dass sich hier
ein stadtebaulicher Missstand entwickelt bzw. verfestigt, soll mit Hilfe des Bebauungsplans eine
sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nachnutzung des Bereiches gesichert werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Ausdruck vom: 17.03.2020
Seite: 1/2




Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlielt in ihrer Sitzung am 08.05.2019, dem
Bebauungsplans Nr.23 ,Am Silo*“ im Rahmen der Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB ohne Einwande und Bedenken zuzustimmen.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Satzung zum Entwurf B-Plan Nr.23 ,Am Silo*

Abstimmungsergebnis:

___Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen

Sichtvermerk / Datum

iA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter
iA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

___ Stimmenthaltung(en)

iA.
Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Ausdruck vom: 17.03.2020
Seite: 2/2



SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23
far das Wohngebiet ,Am Silo“ in Grof3 Kussewitz

PLANZEICHNUNG TEIL A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
OK maximale Hohe der Gebaude in m Uber DHHN
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise a abweichende Bauweise

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

=—e——= DBaugrenze
GRUNFLACHEN

- private Griinflache

A naturnahe Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[T Hausgarten

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

S StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Einfahrtbereich

= a = a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir die Abfallentsorgung, hier: Aufstellflache fir private
Mulibehalter

FLACHEN FUR WALD

- Flachen fur Wald

W vorhandene Waldflachen. die zur Umwandluna voraesehen sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

—— —— 30 m - Waldabstand gemaR § 20 Landeswaldgesetz M-V

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFELGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

(©) Anpflanzung von Baumen
: L : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von
oo oo e DBaumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts — gesetzlich geschutztes Biotop
© (§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@I Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

v v v

4 4 Umgrenzung der Flachen furbesondere Anlagen und Vorkehrungen
>, . .4 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—o— Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung innerhalb eines

Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
1. KENNZEICHNUNGEN
H42 vorhandene Héhe nach DHHN
LPB IV

BN Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB Il - IV nach DIN 4109)

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstticksgrenze
Flurstlicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage
kunftig fortfallend

BemaRung

b 8= |
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TEIL B

12

TEXT

Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Arten der Nutzung:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen ftir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

allgemein zul&ssig.

Die Arten der Nutzung:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fiir Verwaltungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Arten der Nutzung:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 11.V.m. § 4 BauNVQ)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Kleinwindenergieanlagen nicht zul&ssig.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes WA 2.2 ist nur ein zusammenhéngender Baukdrper zulassig. Dieser ist mittig
in der Sichtachse aus der StraRe Am Park auf dem Grundstiick anzuordnen. Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind von diesen Rege-
lungen nicht betroffen.

Flachen fiir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V und § 2 Satz 1 der
Waldabstandsverordnung M-V

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2.1 sind auBerhalb der fesigesetzten
Baugrenzen im rickwartigen Grundstlicksbereich auch in dem gem&R § 20 Lan-
deswaldgesetz M-V einzuhaltenden Waldabstand Uberdachte und nicht dberdachte
Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig. Der Waldabstand dieser Anlagen muss jedoch mindestens 12
Meter betragen. AuRerhalb des Waldabstandes bleiben die Regelungen des § 23
Abs. 5 BauNVO unberthrt.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14 und 23 BauNVvO)

Grinflichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen

4.1

Amphibien

Das Kieingewasser im Gutspark stellt nach derzeitigem Kenntnisstand ein Habitat fur
Kammmolch, Teichmolch und Vertreter des Granfroschkomplexes dar. Es ist zu er-
halten. In einem Radius von 20 Metem um das Kleingewasser (gemessen ab Bo-
schungsoberkante) ist der Gutspark vollstandig zu erhalten, um den Charakter des
Landlebensraumes zu erhalten und dessen potenzielle Nutzung als Winterquartier
weiterhin zu gewahrieisten. Ein Versetzten oder Fallen von Baumen bzw. die Ent-
nahme von Totholz sind hier nicht zulassig. Maschinelles Befahren der zu rodenden
Griinfiachen ist zur Zeit der Winterruhe nicht zulassig.

Das Einwandern der Tiere in das Kleingewéasser im zeitigen Frihjahr ist zu gewahr-
leisten. Der zu berlicksichtigende Zeitraum liegt innerhalb des Zeitfensters Anfang

46

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

Um eine ungewollte Totung von Fledermausen zu verhindern und den Eingriff fur die
Tiere so gering wie moglich zu halten, ist im Vorfeld der Abbrucharbeiten des ehe-
maligen Gutshauses eine erneute Kontrolle des Gebaudes durchzufUhren. Folgende
Mafinahmen sind erforderlich:

- Die Abbrucharbeiten missen in Begleitung und mit fachlicher Beratung durch eine
Okologische Baubetreuung stattfinden.

- Der Baubeginn ist auRerhalb der Winterruhe, d.h. nicht in die Zeit von Oktober bis
Marz zu legen und erst nach Beendigung der Frostperiode (ab ca. 10 C° in den
Néchten) erfolgen.

- Als Ersatzmafnahme flr den Verust der verschiedenen Quartiere gebaudebe-

wohnender Fledermausarten sind in der naheren Umgebung Fledermauskésten
im Verhélinis 1:2 bzw. 1:5 (Verlust: Ersatz) (mindestens 16 Kasten Sommerquar-
tiere und 5 Winterquartiere) an jeweils einem Baum anzubringen. Die Planung
und Lage ist mit der tkologischen Baubegleitung abzustimmen.

- Zur Ablenkung der Brutvdgel sind in diesem Zuge insgesamt 8 Vogelnistkésten
anzubringen.

- Die 6kologische Baubegleitung ist bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten einzu-
beziehen, um die Arbeiten in den entsprechenden Bereichen ausreichend zu be-
gleiten. Die Durchflhsung aller Manahmen ist ebenfalls mit einer ékologischen
Baubegleitung abzustimmen.

Die Baufeldberaumung bzw. der Abriss des Gutshauses hat im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar zu erfolgen. Beim Abriss ist zur Sicherstellung der Nichtbeset-
zung vargefundener Quartiere eine dkologische Baubetreuung zu gewahrleisten.

Kafer

Ein Vorkommen von Eremit und Heldbock ist nicht auszuschlieRen. Daher ist eine
okologische Baubegleitung durchzuftihren.

Auf den festgesetzten privaten Grunflachen der Zweckbestimmung ,Hausgarten”
sind je Hausgarten der gartnerischen Nutzung entsprechende bauliche Anlagen mit
einer Grundflache von insgesamt 20 m? und einer mittleren Hohe von 3 m zuléassig.
Davon darf die Grundfléache eines Gebaudes je Hausgarten 10 m2 nicht Gberschrei-
ten.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiete WA 2.1 sind an den in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Stellen zwei Eichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang
von 90 bis 100 cm, als Hochstamm und mit durchgehendem Leittrieb in BdB- und
FLL-Gutequalitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume stelien die Er-
satzpflanzung fur die zur Fallung vorgesehene Eiche im Baugebiet WA 2.1 dar. Die
Ersatzpflanzung ist in-der der Baumabnahme folgenden Pflanzperiode auf dem be-
troffenen Grundstiick vorzunehmen und der unteren Naturschutzbehdrde anzuzei-
gen.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-mmissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaudeseiten und Dachflichen von schutzbeddritigen R&umen im Sinne der DIN
4109" (Schlafraume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufithren, dass die erfor-
derlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe gema® Tabelle 8 der DIN
4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldémmung von Auenbauteilen nach DIN 4109*

Hinweise:

Immissionsschutz
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dige Person fesigelegt. Im. determinierten Zeitraum sind vorhandene Bauflachen mit
einem Amphibienschutzzaun mit Fangeimern abzugrenzen. Die tégliche Kontrolle
der Eimer und das Umtragen der Tiere in Richtung Laichgewasser missen gesichert
sein. Der Amphibienzaun fir den Schutz der rdckwandernden Einzeltiere ist bis Ende
September vor Ort zu betassen, wobel der Zaun im Frihjahr die Einwanderung und
ab Sommer die Abwandenung gewahrleiten muss. Bel kleineren Bauflachen kann in
Abstimmung mit einer sachversténdigen Person auch ein Amphibienleitzaun zum
Einsatz gebracht werden, der schrag zur Bauflache und diese seitlich Uberragend
aufgestellt wird, sodass die Amphibien daran vorbeigeleitet werden.

Bodenarbeiten und Vegetationseninahme sind stidlich einer gedachten senkrechten
Linie zwischen Mittelpunkt des Gutshauses und dem angrenzenden Feld im Winter-
zeitraum zu vermeiden. In Absprache mit einer 6kologischen Baubegleitung kdnnen
einzelne Baume entnommen, bzw. Totholz versetzt werden (auRerhalb der 20-Meter-
Pufferzone um das Kleingewasser). Innerhalb der Pufferzone ist in Absprache mit ei-
ner dkologischen Baubegleitung eine leichte Auflichtung. des Bestandes im Bereich
der Kronen stdlich des Kleingewassers zu besseren Besonnung des Biotops zulds-
sig. Eine Entnahme der Baume sollte frihestens zu Beginn der Wanderungszeit (vo-
raussichtlich Februar, j&hrlich entsprechend der Witterung zu entscheiden) und spa-
testens Ende Mai erfolgen, um dort Uberwinternde Tiere nicht zu gefdhrden. (Aus
Grinden des Vogelschutzes ist jedoch hier der frilheste Zeitpunkt zu wéhlen.)

Européische Vogeiarten

Die Entnahme von Vegetation ist auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen Ok-
tober und Februar durchzufithren. Als Ersatz flr Nischen bzw. Hdhlen als Fortpfian-
zungsstatten wird folgende MaRnahme vorgeschiagen: Pro entnommenem Baum ab
einem Durchmesser von 30 ¢m in 1 m Hdhe wird die Installation von einem Ersatz-
quartier (z.B. Nischenbraterhhlen Typ NBH der Firma Hasselfeld) vorgeschlagen,
um gof. veriorengehende Hohlen auszugleichen. Diese sind im nahen Umfeld (nur im
verbleibenden Teil des Gutsparks) vor Beginn der der Vegetationsenthahme folgen-
den Fortpflanzungssaison zu installieren - i.d.R. vor dem 01.03. des Jahres). Die drei
Nistkasten am Obstbaum im nordwestlichen Vorhabenbereich sind zu erhalten oder
zu ersetzen und zu diesem Zweck umzusetzen.

Die im ehemaligen Gutshaus vorgefundenen Bruiplatze befinden sich im Bereich der
frel zugénglichen Raumlichkeiten des Gebaudes und sind direkt durch die geplante
Abbruchmafinahme betroffen. Die Gefahr der Zerstérung von Gelegen oder Bruten
besteht nicht, wenn der Abbruch im Zeitraum auferhaib der Brutzeiten der Brutvdgel
staitfindet. Um die Funkiionalitat der Foripflanzungsstatten zu erhalten, ist die Schaf-
fung von Ersatzbrutplatzen notwendig. Die Aufhngung von entsprechend geeigne-
ten Nistké@sten dient dem kontinuierlichen Erhalt der dkologischen Funktion der Le-
bensstatten von hodhlenbewohnenden Brutvogeln im raumlichen Zusammenhang.
Der Ersatz von Bruthdhlen durch Nistkasten ist im Verhaitnis 1:2 (Verlust: Ersatz)
durchzuflhren und hat zeitnah zur Baufeldberdumung stattzufinden. Somit sind 40
Nisthilfen fir Rauchschwalben und 4 Késten fir Hausrotschwéinze zu ersetzen. Die
Nisthilfen sind in der n&heren Umgebung in mindestens 2 m anzubtingen.

Die Baufeldbereinigung ist nach den Vorgaben des § 39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im
Zeitraum vom 30. September bis 1. M&rz, d.h. auRerhalb der Hauptbrutzeit der Arten
durchzufihren. Hier eingeschlossen ist der Abriss des Gutshauses, falls durch einen
Fledermausbesatz nicht andere Vorgaben bestehen.

Fledermause

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Nutzungen von Hohlen oder
Spaltenquartieren durch Fledermmause festgestellt. Es wird jedoch empfohlen, flr die
potenzielle Nutzung grofRer Laubb&ume (ab 30 ¢cm Durchmesser in 1 m Hohe), die
im Zuge des Vorhabens entfernt werden, einen pauschalen Ausgleich zu erbringen.
Dieser ist durch Installation von zwei Spaltenquartieren pro Baum im Fassadenbe-
reich von Gebduden im nahen Umfeld um den Vorhabenstandon, ersatzweise auch
an Baumen, durchzuflhren. Flr potenzielle Quartiere im Silo ist ein pauschaler Aus-
gleich von 4 Spaltenquartieren flir Zwergflederméuse zu erbringen. Die Entnahme
der Baume ist im Winterzeitraum {Oktober bis Februar) durchzuflihren, in welchem
magliche Sommerquartiere nicht von Fledermausen besetzt sind. Des Weiteren ist
bei der Entnahme der Baume eine dkologische Baubegleitung durch einen Sachver-
standigen erforderlich, um eventuell doch vorhandene Quartiere festzustelfen, einen
Atranlainh Aaffie =0 anvirkan und anf hatraffana ithenwinternde Fledermause sofort in
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i bis 55 35 30 -
1l 56 - 60 35 30 30
it 61-65 40 35 30
[\ 66 - 70 45 40 35

Innerhalb der fesigesetzien Fiachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind Schlafraume und Kinderzimmer entweder nur auf der von der Eschenstrake ab-
gewandten Geb&udeseite zuldssig oder durch schaligedammte Luftungseinrichtun-
gen zu schiizen, die mit einem Schallddmm-Mag der Fenster entsprechend Einfu-
gungsdampfungsman ausgestattet sind.

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert
werden.

Terrassen und Auienwohnbereiche innerhalb der L&rmpegeibereiche Ilf und IV sind
nur auf der von der Eschenstrae abgewandten Gebaudeseite zulassig.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachge-
wiesen, dass sich der maRgebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten
5.1 bis 5.3 abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 ist das oberste als
HéchstmaR festgesetzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig. Uber den
letzten festgesetzten Voligeschossen sind keine weiteren Geschosse zuléassig.

Die durch den Rucksprung entstehenden Dachfiachen auf der Ebene des Staffelge-
schosses konnen als nicht Gberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen darfen eine Héhe von 1,20
Meter liber Oberkante Gel&nde nicht Gberschreiten.

Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe
(feste Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien
zur Dacheindeckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzuléssig.

Platze far bewegiiche Abfallbehaiter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflan-
zungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahiung zu schitzen.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 3 das als HoéchstmaR fest-
gesetzte Vollgeschoss nicht als Staffelgeschoss errichtet,

- Uber den lefzten festgesetzten Vollgeschossen weitere Geschosse errichtet,

- Einfriedungen -entiang der offentlichen Verkehrsflachen in einer Hohe von mehr
als 1,20 Meter tiber Oberkante Gelande errichtet,

- die Dacher der Gebaude nicht mit festen Baustoffen, einschifeflich Dachpappe
(feste Bedachung), herstelit bzw. fur die Dacheindeckung so genannte weiche
Materialien, wie z.B. Reet- oder Schilf, verwendet,

- Platze far bewegliche Abfallbehaiter auf den Baugrundstlicken nicht durch An-

pfianzungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung
schitzt.

‘Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

(§ © Abs. 4 BauGB .V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
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* Die DIN 4109, auf die in den texilichen Festsetzungen 4.1 - 4.3 Bezug genommen wird,
ist im Amt Rostocker Heide, Bauamt, Eichenallee 20 in 18182 Gelbensande, einsehbar.

Waldersatz

Der Bebauungsplan sieht die Inanspruchnahme von Waldflachen in einer Grofie von 4.445
m? vor. GemaR § 15 Abs. 5 Saiz 1 Landeswaidgesetz (LWaldG M-V) ist der Antragsteller
verpflichtet, die nachteiligen Folgen einer Waldumwandiung auszugleichen. Da eine geeig-
nete Ersatzaufforstungsfidche nach Lage und GréRe nicht zur Verfugung steht, soll der er-
forderliche Ausgleich durch den Erwerb von Waldpunkten erbracht werden. Eine entspre-
chende Reservierung liegt vor.

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
Dennoch sind Funde jederzeit mdglich.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige Bodenver-
farbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstel-
le in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichem. Verantworllich
hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Plangrundiage

Als Plangrundiage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiro Lorenz, Vermes-
sungs- und Kartenwesen, Am Hechigraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS 89
UTM, Héhenbezug DHHN 92, mit Stand vom 30.05.2017 und vom 28.11.2017.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI | 8. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Votpommern (LBauO M-V} in der Fassung der Bekannimachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zulefzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBL. M-V 8. 221,
228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Sat-
zung tber den Bebauungsplan Nr. 23 fur das Wohngebiet “Am Silo* in GroR Kussewitz, im Bereich
des frtheren Gutshauses zwischen der Eschenstrale (Landesstrae 182) im Norden, der vorhande-
nen Bebauung entlang der Strae Am Park im Nordosten, der Parkanlage im Stidosten, landwirt-
schaflichen Flachen im Stidwesten und der vorhandenen Bebauung entlang der EschenstralRe im
Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bau-
vorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschliusses der Gememdevertretung Wlein Kussewiz vom 27. 03.2017 (als
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinds Kisin Kussewitz). Die ortsbliche Bel hung des Aufsteliungsbesct ist
durch Abdruck im Mittefungsblatt des Amtes Carbtik, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Kiein Kussewﬂz
am 16.06.2017 erfolgt. DerAufsteIlungsbeschluss wurde durch Beschluss der devertretung Klein K witz vom
20.11.2017 erganzt. Die G g der G de Bentwisch hat in ihrer Sltzung am 25 01.2018 beschlossen,
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans des Bebauungsplan Nr. 5 der bisherigen Gemeinde Klein Kussewitz
als Bebauungsplan Nr. 23 der Gememde Bentwisch fortzufhren. Die ortsabliche Bekenntmachung disses Beschlusses
ist durch Aushang an den Bekannt feln der Gemeinde Bentwisch vom 14.03.2018 bis 29.03.2018 erfolgt.

In den Bekanntmachungen ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
DurchfGhrung einer Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden solf.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zust&ndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 03.04.2018 bis zum 20.04.2018 0ber die aligemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentiichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung 3uBem. Darauf wurde ortstiblich
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 14.03.2018 bis 29.03.2018 hingewiesen.

4. Die Gemeindevertretung hat em __._..__..______ den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt,

5. Die Entwtrfe des Bebauungsplans, bestehsnd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den orilichen
Bauvorschiiften sowie der Begrindung haben i der Zeit vom - bis zum wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de nach §13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. §13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedemmann schrifich oder zur Niederschiift vorgebracht werden
konnen, dass nicht fristgeracht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unberficksichtigt bletben konnen, durch Aushang an den Bet igstafeln vom ... bis

ich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragem dffentlicher Belange, deren Aufgabenbersich von der Planung berdhrt werden
kann, sind mit Schreibenvom . gemaf& § 13a Abs 2 Nr. 1 |Vm § 13 Abs. 2 Satz 4 Nr.3 und § 4 Abs. 2
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Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegelabdruck) Dipl.-Ing. Anne. Lorenz

ObVI

Hansestadt Rostoclk,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belangeam ... ____. gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften,
wurde am _______ __._ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschlus: r Gemeindevertretungvom . __. gebilligt.

Bentwisch, {Siegelabdruck) Susanne Strilbing

Bargermeisterin

Die Satzung ber den Bebauungsplan, & i aus der Pl

Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertiat.

(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen

Bentwisch, (Siegelabdruck) Susanne Stribing

Bargemeisterin

Der Beschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 23 for das Wohngebiet "Am Silo" in GroR Kussewitz im Bereich des friheren
Gutshauses zwischen der Esch (Landesstralte 182) im Norden, der vorhandenen Bebauung entlang der Strake
Am Park im Nordosten, der Parkanlage im Stidosten, landwirtschaftlichen Fiachen im Sidwesten und der vorhandenen
Beb der Eschi aRe im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, durch Aushang an den
jstafeln, vom bis und im Intemet unter
www.amt-rostocker-heide.de ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritten, der
Vorschriften Gber das Verhaitnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von
Entschadigungsansprichen (] 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Ober den Bebauungsplen ist mit Ablaufdes . inKraft getreten.

Bentwisch, (Siegelabdruck) Susanne Stribing

Bargermeisterin

Ubersichtsplan Malsstab 1:5.Uuu

Gemeinde Bentwisch

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Rostock

Bebauungsplan Nr. 23

fur das Wohngebiet “Am Silo" in GroR Kussewitz, im Bereich des frilheren Gutshauses
zwischen der Eschenstrale (Landesstrafte 182) im Norden, der vorhandenen
Bebauung entlang der Strake Am Park im Nordosten, der Parkanlage im Siidosten,
landwirtschaftlichen Flachen im Stidwesten und der vorhandenen Bebauung entlang
der Eschenstrafte im Nordwesten
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