Amt Carbak .
khl‘

Moorweg 5 /
18184 Broderstorf \

fur die (_:,af-j/ —
Gemeinde Broderstorf S e B
e
Status: offentlich
Az. (intern):
angelegt am: 08.07.2019
Wiedervorlage:

Antrag auf Anderung des B-Planes Nr. 7/8 fiir das Wohngebiet auf der
Flache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf der Gemeinde
Broderstorf - betrifft Flurstiick 240

BEL/SG Bauamt

Frau Bockholt TOP:

Beratungsfolge:

N 22.07.2019 Ausschuss fiir Bauwesen und Territorialentwicklung
o 04.09.2019 Gemeindevertretung Broderstorf

Beratungsergebnis des Ausschusses:

D der Ausschuss stimmt dem Beschlussvorschlag zu D der Ausschuss lehnt den Beschlussvorschlag ab

Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeinde Broderstorf hat im Jahr 2017 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 fir das
Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf vorgenommen. Hier wurde fiir
das Flurstlick 240 (frher 19), welches urspriinglich als Flache fir Abwasserbeseitigung festgesetzt
war, eine Wohnnutzung ermdglicht. Die Kosten hierfir wurden seinerzeit hauptsachlich von der
damaligen Grundstlickseigentimerin getragen, die Gemeinde Broderstorf hat sich beteiligt.

Zwischenzeitlich wurde das Grundstiick verkauft und die Baugenehmigung zur Errichtung eines
Wohnhauses erteilt (genehmigungsfreigestelltes BV gem. § 62 LBauO M-V).

Problematisch ist nun allerdings, dass aul3er der Errichtung eines Wohnhauses keine weitere bauliche
Anlage, wie bspw. die Errichtung eines Carports oder einer Garage auf dem Grundstick zuldssig ist,
da sich die restliche Freiflache des Grundstiickes auf der im B-Plan festgesetzten o&ffentlichen
Grunflache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
befindet. Eine Bebauung ist hier nicht moglich, da diese in welcher Form auch immer in die
Grundzuge der Planung eingreifen wiirde.

Eine Bauvoranfrage zur Errichtung von 2 Carports wurde bereits abgelehnt.
Die neuen Grundstiickseigentiimer wenden sich nun an die Gemeinde mit der Bitte, die Anderung des

B-Plans fur ihr Grundstiick vorzunehmen, damit die Bebaubarkeit flir wenigstens 2 Carports zulassig
wird. Die Grundstlckseigentimer hatten sonst keine Moglichkeit ihre 2 PKW abzustellen.
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Beschlussvorschlag 1:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlie3t in ihrer Sitzung am 04.09.2019 die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 fiir das Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und
Neu Broderstorf in Angriff zu nehmen. Die Kosten hierflr sollen voll von den Antragstellern getragen
werden. Hierzu soll ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

Das Amt wird beauftragt einen Kostenvoranschlag von TUOV Nord zu erfragen sowie den
stadtebaulichn Vertrag zur Ubernahme der Kosten vorzubereiten.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen*“ sind Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Beschlussvorschlag 2:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlie3t in ihrer Sitzung am 04.09.2019 die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 fiir das Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und
Neu Broderstorf in Angriff zu nehmen. Die Kosten hierfiir sollen anteilsmaRig zu % von den
Antragstellern getragen werden. Hierzu soll ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

Das Amt wird beauftragt einen Kostenvoranschlag von TUV Nord zu erfragen sowie den
stadtebaulichn Vertrag zur Ubernahme der Kosten vorzubereiten.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __Stimmenthaltung(en)

Beschlussvorschlag 3:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlie3t in ihrer Sitzung am 04.09.2019 die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 fiir das Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und
Neu Broderstorf in Angriff zu nehmen. Die Kosten hierfir Gbernimmt die Gemeinde Broderstorf.

Das Amt wird beauftragt einen Kostenvoranschlag von TUV Nord zu erfragen.

Die Ausflhrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Anderungs des B-Plans ist mit Kosten in Héhe von ca. 10.000,00 EUR zu rechnen.

Im TH 2 stehen im laufenden Jahr auf dem Produktkonto 51100.5625500 noch finanzielle Mittel in
Héhe von 30.000,00 € zur Verfiigung. Allerdings lauft zurzeit die Anderung des B-Plans Nr. 14 fiir das
Gebiet an der Kosterbecker Straf’e. Hier beteiligt sich die Gemeinde mit 10.000,00 EUR an den
Aufstellungskosten. Dementsprechend stiinden fiir die 5. Anderung des B-Plans Nr. 7/8 im Jahr 2019
noch finanzielle Mittel in H6he von 20.000,00 EUR zur Verfugung.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Anlagen:
Auszug B-Plan Nr. 7/8

Antrag auf Anderung des B-Plans
Ablehnungsbescheid
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Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iLA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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SATZUNG DER GEMEINDE BRODERSTORF UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 7/8 fir das Wohngebiet auf der Flédche zwischen

Broderstorf und Neu Broderstorf

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Attikel 2 des Geselzes aur
Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprofung vom 20. Juli 2017 (BGBI. |, S. 2808),
wird nach B durch die Gemeindevertret vom 01.11.2017 folgende Satzung Gber
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 far das Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf
und Neu Broderstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A), erlassen:

AUSZUG AUS DER INTERNEN ARBEITSFASSUNG DES
BEBAUUNGSPLANS Nr. 7/8 DER GEMEINDE BRODERSTORF NACH
DER 2. ANDERUNG (mit Ablauf des 20.11.2006 wirksam geworden)
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PLANZEICHNUNG TEIL A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE ABWASSERBESEITIGUNG
(§9Abs. 1Nr.12und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

TOV NORD Umwelischutz

GmbH &Ca KG
Planverfasser Trelleborger SY. 15 TEL:  (0381)7703 434
3. Anderung: TUVNORD 18107 Rostock FAX:  (0381)7703 450
* 2 Umweltschutz Freu Dipl-Ing. U. Rockwart  E-MAIL: urveckwart@tuev-nord de

BAUPROJEKT NORD GmbH  7EL:  (0331)801 8038
Planverfasser Schweriner Str. 44 FAX:  (0381)8016010

2. Anderung: 18069 Rostock ISDN: ~ (0381)801 6015
Dii-Ing W. Schuke E-MAIL: hochbeu@bpn-rostock de

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |. S. 1057) sowie die Ver-
ordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |. S. 1057).

Gegenstand der 3. Anderung in der Planzeichnung des Bebauungsplans sind nur
die farbig vorgenommenen Festsetzungen auf der schwarz-weifen Ausfertigung
des Bebauungsplans in der Fassung aufgrund der2. Anderung vom 01.11.2008,

L rechiskraftig mit Ablauf des 20.11.2006
Planzeichen Edauterung

1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRzZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als HochsimaR

BAUWEISE, BAUGRENZEN
o offene Bauweise

/2 nur Einzelhduser zulassig

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmafR
Zulassige Traufhohe in m tber Oberkante der Fahrbahn der zugehori-

TH gen ErschlieBungsstralie
oK Zulassige Gesamthohe der Gebdude in m tiber Oberkante der Fahr-
bahn der zugehérigen ErschlieBungsstrale
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentiich

= StraRenbegrenzungslinie
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

P t— , miteinem Leitungsrecht zu belastende Flache
L] I (beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Warnow-
Wasser- und Abwasserverbandes)  (§9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
11. KENNZEICHNUNGEN
20 Nummer des Baugebietes
% Flurstiicksbezeichnung

@ vorhandenes Abwasserpumpwerk

—o—o— vorhandene unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
sSw Schmutzwasser

VERFAHRENSVERMERKE

i ‘grund des 1l der g vom 05.04.2017. Die orsabli-
che Bek des ist durch Abdruck im Mitellungsblatt des Amtes
Carbak, t der ind f, am 1504.2017 erfolgt In der
Beka ist darauf hi wordsn, dass der Bsbauungsplan im vereinfachten Veriahren
ohne Dx g elner L gnach § 2Abs. 4 BauGB geéindert werden soll.

2. Diefirdie undl F dge Stelle ist betefligt worden.

3. Die Gemeindsverrstung hat am 05.07.2017 dzn Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 mit
der Begriindung gebilligt und zur &ffentichen Auslegung bestmmt.

4. Die rie der 3. A des Beb i\ d aus der Pl (Teil A) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 28.08.2017 bis 20.092017 wahrend der Dienst- und Offaungszeiten
gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 1 Die he Ausl ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, dass nicht fristger bei der
Beschlussassung Gber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Mittefungsblatt des Amtes

p \att dar de Brod:

Carbak, hy rf, am 18.08.2017 ortstblich bekannt gemacht
worden. Daneben vurden die hung und de 1 den Unterl auch in das Internat
eingestellt

5. Vonden o und Tragern Balange sind gemaR § 13 Abs 2 Satz 1 Nr. 3und
§ 4 Abs 2 BauGB mit Schreiben vom 18.07.2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur
Begriindung eingeholt worden.

6. Die Offentlichkeit sowie der und

hat de er
Trager dfenficher Belangeam 01.11.2017 geprit. Das Ergebnis ist milgsteilt worden.

7. Die 3. A des Nr. 78, aus der Pl (Teil A), wurde am
£ i

01.11.2017 von der i als Satzung hi Die Begrindung zur 3. g des
Bebauungsplans Nr. 7/8 wurde mit hluss ¢ i vom 01.11.2017 Eéb“ﬁgl‘)/

5 Hanns Land®

Birgermsister

Broderstort, 92 A4.A]- (

8. DieBeb ! bestsh (Teil A), wird hiermit ausgsferigt.

Yoo

Blrgermeister

Broderstorf, (2. 44.47)-

9. Der Beschluss dber die 3. Anderung des Bebawngsplans Nr. 7/8 firr das Wohngebiet auf der Flache

und Neu Brod: d aus der (Tell A), sovie die Stelle,

bel der der Plan auf Daver wahrend der Di¢ den von jed gesehen werdan kann und Ober

den Inhalt Auskunt zu erhalien igt, sind durch A%ck im Miteilungsblatt des Artes Carbak, amtiches
ittsilungsblatt der ind. amAP2AAA) bekannt gemacht worden.

In der hung ist auf de hung der von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten, der\ i Ober das des h und des F i und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und
ridschen von h hen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Ober die 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8 ist mit Ablauf des 7 2.4 7 __ in Kraft getreten.

Broderstori, 29./4.4 -

Hanns Lan,
Borgermeister

MaRstab 1:10.000
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Broderstorf, November 2017

Gemeinde Broderstorf

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Rostock

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7/8
fardas Wohngebiet auf der Flachem erstorfund Neu Broderstorf

nL,

Hanns Lange
Blrgermeister




Katja u. Martin Biemann
Kleiner Ring 24
18184 Roggentin

Amt Carbak

Bau- Entwicklungs- und Liegenschaftsamt
Zu Handen Frau Bockholdt

Moorweg 5

18184 Broderstorf

Roggentin, 01.07.2019

Antrag auf Anderung des B-Planes

Sehr geehrte Frau Bockholdt,

wir, die Eigentumer des Grundstuicks 240, Flur 1, Moorweg 7a, 18184 Broderstorf stellen hiermit den
Antrag auf Anderung des B-Planes, aufgrund der Errichtung von 2 Doppelcarports.

Zur damaligen Zeit hatten wir dieses Grundstiick als 1 Baugrundstiick, mit einer Gré3e von 1.192 m?
gekauft. Es war uns zu diesem Zeitpunkt nicht bekannt, dass ein Teil davon Griin- und
Erholungsflache ist und planten dort den Bau unserer Carports.

Wir wiirden mit dem Bau der Carports auf diesem Teil des Grundstiicks, keinen Nachbarn oder
Sonstiges behindern.

Wir bitten um Priifung unseres Antrages.

Mit freundlichen GriiRen

Katja Biemann Martin Biemann

/K Foteaca I N ——




Landkreis Rostock

Der Landrat ,
Untere Bauaufsichtsbehoérde s,
SG Bauaufsicht ;,4/‘/
’}z ) :
L

Landkreis Rostock - Postfach 1455 - 18264 Gustrow
Postzustellungsurkunde Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: 01971-19-15
Frau/Herrn Name: Frau Stegemann
Katja Kaminski und Martin Biemann Telefon: 03843 755-63240
Kleiner Ring 24 Servicerufnr.: 03843 755-63999
18184 R ntin Telefax: 03843 755-63803

1 Rggene E-Mail: anne.stegemann@lkros.de

Zimmer: 3.026

Datum: 24.06.2019
Vorhaben: Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren: Neubau von 2 Carports auf der im B-Plan

festgelegten Griinflache mit Befreiungsantrag

Bauort: Broderstorf, Moorweg 7 a
Lage: Gemarkung Broderstorf, Flur 1, Flurstiick 240
Ablehnung

Sehr geehrte Frau Kaminski, sehr geehrter Herr Biemann,

am 02.04.2019 reichten Sie Ihren Bauantrag gemaf § 59 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) in der derzeit glltigen Fassung ein.

Die Erteilung der beantragten Genehmigung lehne ich hiermit ab.

Begriindung:

Die Bauaufsichtsbehérde hat nach § 58 LBauO M-V bei der Errichtung, Anderung, Nutzungs&nderung und
Beseitigung von Anlagen dariiber zu wachen, dass die o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten

werden, soweit nicht andere Behérden zustandig sind.

Eine Genehmigung ist gemal § 72 Abs. 1 LBauO M-V zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Die Prufung lhres Antrages hat ergeben, dass lhrem Vorhaben derartige Vorschriften entgegenstehen.

Die geplanten Carports liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 7/8 fur das
Wohngebiet auf der Flache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf der Gemeinde Broderstorf.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit nach § 30 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der derzeit gultigen Fassung - Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichert ist.

Hauptsitz Giistrow AuRenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Internationale Bankverbindung:
AmWall3-5 August-Bebel-Stralle 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
18273 Gstrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr

und nach Vereinbarung Internet:  www.landkreis-rostock.de

E-Mail: info@lkros.de
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