Amt Carbak e
Moorweg 5 S /
18184 Broderstorf \
fur die (_:,af-j/ -, |
Gemeinde Broderstorf S e B
) §
Status: offentlich
Az. (intern):
angelegt am: 27.01.2020
Wiedervorlage:

Bauantrag Sanierung/ Erweiterung eines Zweifamilienhauses mit Garage
und neubau eines Doppelcarport

Az.: 00160-20-117

BEL/SG Bauamt
Frau Bockholt TOP:

Beratungsfolge:
o) 17.02.2020 Ausschuss fiir Bauwesen und Territorialentwicklung

Sachverhalt/Problemstellung:
Die Antragstellerin beantragt die Sanierung/ Erweiterung eines Zweifamilienhauses mit Garage und
Neubau eines Doppelcarports auf dem Grundsttick in der

Gemarkung: Pastow Flur: 1 Flurstiick: 42/8
Antragseingang im Amt: 22.01.2020 Fristablauf nach BauGB: 22.03.2020

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich der Aufdenbereichssatzung der Gemeinde
Broderstorf fur den bebauten Bereich ,Neu Pastow“. Die baurechtliche Beurteilungsgrundlage bildet
demnach § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben im Aufienbereich). Demnach sind Vorhaben, auch
zur Wohnnutzung, im AuRRenbereich zulassig, wenn Offentliche Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht
entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Die AuBenbereichssatzung legt in § 2 der
textlichen Festsetzungen klar fest, das Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie

1. einer Darstellung im Flachennutzungsplan dber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald

widersprechen oder

2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Die Ubrigen Bestimmungen des § 35 Abs. 3 BauGB bleiben unberthrt.
Die Aufllenbereichssatzung legt unter § 3 Nr. 1 der textlichen Festsetzungen weiter fest, dass
Vorhaben i. S. d. § 2 Satz 1 solche Vorhaben sind, die Wohnzwecken dienen. Diese sind allerdings
gem. § 4 der textlichen Festsetzungen nur zuldssig, wenn die Zahl der Vollgeschosse 2 nicht
Ubersteigt. Nebenanlagen und Einrichtungen (Carports, Schuppen), die den Vorhaben nach Satz 1
(Wohnbebauung) dienen, werden ebenfalls erfasst.

Die Antragstellerin plant ein bereits vorhandenes Wohnhaus zu sanieren und zu erweitern sowie die
Neuerrichtung eines Carports. Das Vorhaben verstét nicht gegen die Festsetzungen der
AuRenbereichssatzung.

Rein planungsrechtlich stehen Bedenken nicht entgegen. Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
BauGB kann erteilt werden.

Ausdruck vom: 20.02.2020
Seite: 1/2




Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Broderstorf empfiehlt der Biirgermeisterin in seiner Sitzung am
17.02.2020 das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum Bauantrag Sanierung/
Erweiterung eines Zweifamilienhauses mit Garage und Neubau eines Doppelcarports der
Antragstellerin auf dem Grundstiick in der Gemarkung Pastow, Flur 1, Flurstiick 42/8 zu erteilen.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen“ sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Bauvorlagen

Abstimmungsergebnis:

___Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen ___ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA. iLA.

Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen

iA.
Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Ausdruck vom: 20.02.2020
Seite: 2/2
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Beratungsfolge:
0O 17.02.2020 Ausschuss fiir Bauwesen und Territorialentwickiung

Sachverhalt/Problemstellung:
Die Antragstellerin beantragt die Sanierung/ Erweiterung eines Zweifamilienhauses mit Garage und

Neubau eines Doppelcarports auf dem Grundstlick in der

Gemarkung: Pastow Flur; 1 Flurstiick: 42/8
Antragseingang im Amt: 22.01.2020 Fristablauf nach BauGB: 22.03.2020

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung der Gemeinde
Broderstorf fur den bebauten Bereich ,Neu Pastow". Die baurechtliche Beurteilungsgrundlage bildet
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Die tbrigen Bestimmungen des § 35 Abs. 3 BauGB bleiben unber(hrt.
Die Auflenbereichssatzung legt unter § 3 Nr. 1 der textlichen Festsetzungen weiter fest, dass
Vorhaben i. S. d. § 2 Satz 1 solche Vorhaben sind, die Wohnzwecken dienen. Diese sind allerdings
gem. § 4 der textlichen Festsetzungen nur zulassig, wenn die Zahl der Vollgeschosse 2 nicht
Ubersteigt. Nebenanlagen und Einrichtungen (Carports, Schuppen), die den Vorhaben nach Satz 1
(Wohnbebauung) dienen, werden ebenfalls erfasst.

Die Antragstellerin plant ein bereits vorhandenes Wohnhaus zu sanieren und zu erweitern sowie die
Neuerrichtung eines Carports. Das Vorhaben verstdfit nicht gegen die Festsetzungen der
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Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:

Keine

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Broderstorf empfiehlt der Blrgermeisterin in seiner Sitzung am
17.02.2020 das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum Bauantrag Sanierung/
Erweiterung eines Zweifamilienhauses mit Garage und Neubau eines Doppelcarports der
Antragstellerin auf dem Grundstiick in der Gemarkung Pastow, Flur 1, Flurstiick 42/8 zu erteilen.

Die Ausfiihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Bauvorlagen

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen

Sichtvermerk / Datum

P.A, ' iA,
Sachbearbeitung Amtsleiter
iA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

___Stimmenthaltung(en)

LA.
Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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, An die untere Bauaufsichtsbehdrde
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
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27.DEZ, 2019

D An die Gemeinde (nur bei Vorlage in der Genehmigungsfreistellung)

Broderstorf Gemeindeverwaltung
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': Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *

| BoA Projekt- u. Entwicklungsgesellschaft mbH, Stephan Ahme 038209 80 741

| Am Bahnhof 4 E-Mail * *
| 18190 Sanitz -Mal .
- s.ahme@boa-group.de

| Ist der Bauherr Grundstiickseigentiimer?

ja [ ] nein

e B S s R TP S e g, B S s e S = K
1 Vertreter des Bauherrn: Name und Anschrift (§ 53 Abs. 2 LBauO M-V) Telefon *
# E-Mail *
;@? e R L R e e B L e 2 e R A R e T S R s B e ’
g Entwurfsverfasser: Name und Anschrift Telefon *
7| Seyer, Dipl.-Ing. Holger 0172 - 38 00 477
| Moorweg 30 —
| 18184 Broderstorf E-Mail
i info@seyer.de

' Bauvorlageberechtigung nach § 65 LBauO M-V

i

% []abs. 2nr. 1 Abs. 2 Nr. 2 [ Jabs. 2nr. 3 [ Javs.2nr4 []abs. 1 ;
2 Architekt bauvorlageberechtigter Innenarchitekt Bediensteter einer juristischen Bauvorlageberechtigung ist nicht :
; Ingenieur Person des offentlichen Rechts erforderlich

: A R R R, R Z R e B B Pl % 2 g S s RS

| Baugrundstiick: PLZ, Ort, Stralle, Hausnummer Gemarkung/en .
| 18184 Broderstorf Pastow

| Rostocker Landstralle 1b

Flurlen

. 1

: =
; Flurstiickl/e
i 42/8

Rk

Eine Baulast zu Gunsten des
Baugrundstiicks ist eingetragen.

0

[

Eine Baulast zu Lasten des
Baugrundstlicks ist eingetragen.

Art der Baulast/nahere Beschreibung




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
T e — s

Neubau, Erweiterung Beseitigung eines in die Denk-
R malliste eingetragenen Denk-
Anderung, z.B. Umbau mals

Nutzungsénderung

Sanierung / Erweiterung
Zweifamilienhaus mit Garage
Neubau Doppelcarport

Aktenzeichen

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S.d.
§ 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

2

ng (99 figen)

.
Begriindu

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beifigen)

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beifigen)

o

-
-

i
o
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

SR

Die fiir die Entscheidung Uber Ihren Antrag erforderfiche Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt geman Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung) in Verbindung mit § 4 des Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V). Eine Ubermittiung Ihrer
personenbezogenen Daten an Dritte erfolgt nur dann, wenn Sie ausdriicklich eingewilligt haben oder wenn die zustandige Behorde gesetzlich oder
aufgrund einer gerichtlichen Entscheidung dazu berechtigt oder verpflichtet ist. Gesetzliche Verpflichtungen bestehen z.B. fiir die Ubermittiung an
Gemeinden, kommunate Behdrden oder Landesbehérden. Nachbarn werden unter den Voraussetzungen des § 70 LBauO M-V beteiligt.

Ferner werden Ihre personenbezogenen Daten an andere Behérden oder Stellen (ibermittelt, wenn diese die Daten zur Erfiillung threr gesetzlichen
Aufgaben benstigen. RegelmaRig erfolgt daher die Ubermittiung an das zustandige Finanzamt (§ 29 Bewertungsgesetz), die Bauberufsgenossenschaft
(§ 195 Absatz 3 SGB VII), das Statistische Amt (§ 6 Hochbaustatistikgeseiz), erforderlichenfalls an die Vermessungs- und Geoinformationsbehérden
(§ 6 Absatz 2 Geoinformations- und Vermessungsgesetz), an die Gemeinde (§ 72 Absatz 6 LBauO M-V) sowie an die Stellen zur Bekdmpfung von

Schwarzarbeit (§ 72 Absatz 10 LBauO M-V).

Zustandig fur den Vollzug der Verfahren nach der LBauO M-V sind die unteren Bauaufsichtsbehdrden. Die bei dem beantragten Verfahren erhobenen
personenbezogenen Daten werden durch die 8rilich zusténdigen Behdrden verarbeitet. Diese sind verantwortlich im Sinne des Artikels 4 Absatz 7 der
Datenschutz-Grundverordnung und werden bei Antragstellung die erforderfichen datenschutzrechtlichen Informationen gemaf Artikel 13 der

Datenschutz-Grundverordnung bereitstellen.

Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (§ 7 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
Lageplan (§ 7 BauVorlVO M-V)

Bauzeichnungen (§ 8 BauVorlVO M-V)

Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

Baubeschreibung - ergénzende Beschreibung zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Bauvorhaben
auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

Baubeschreibung - ergénzende Beschreibung zu einem gewerblichem Bauvorhaben auf
amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

Standsicherheitsnachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 1 LBauO M-V
(§ 10 BauVorlVO M-V)
D wird nachgereicht

Erklarung des Tragwerksplaners, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend
§ 66 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 Nr. 2 LBauO M-V (Kriterienkatalog) nicht bauaufsichtlich gepriift
werden muss (§ 14 Abs. 2 BauVorlVO M-V)

D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

Erklarung, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 1
L.BauO M-V erstellt wurde - vorzulegen durch den Ersteller des Standsicherheitsnachweises

(§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

Brandschutznachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 2 LBauO M-V
(§ 11 BauVorlvO M-V)

Erklarung, dass der Brandschutznachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 3
LBauO M-V erstellt wurde - vorzulegen durch den Ersteller des Brandschutznachweises

(§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

X
X
X
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L]
[
X

X
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Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung
- nur bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der Festsetzungen dariiber enthélt

Ermittlung des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277 - vorzulegen nur bei Gebduden
Ermittlung der anrechenbaren Bauwerte (§ 9 BauVorlVO i.V.m. § 2 BauGebVO M-V)
Vertretervoilmacht

Erhebungsbogen fiir Baustatistik

OXOXKKX O

Vergleichsberechnung zur Prifung der wirtschaftlichen Zumutbarkeit/UnZumutba'rké‘itv (§ 6 5S,g:hG M-V)

-] Sanitz, 17.12.2019 / ‘ Broderstorf, 17.12.2019

Ort, Datum




err/Antragsteiler: Name und A

nsrif
BoA Projekt- u. Entwicklungsgesellschaft mbH, Stephan Ahme 038209 80 741
Am Bahnhof 4 -
18190 Sanitz E-Mail
s.ahme@boa-group.de

i e
mmer

hGemarrkung/e
18184 Broderstorf Pastow
Rostocker Landstrale 1b

Flur/en
1

Flurstiick/e

Neubau, Erweiterung Beseitigung eines in die
. Denkmalliste eingetragenen
Anderung, z.B. Umbau Denkmals

i

RREaY

Nutzungsanderung

Sanierung / Erweiterung
Zweifamilienhaus mit Garage
Neubau Doppelcarport

zentrale Wasserversorgung

vorhanden Strom, Gas




24 cm Porenbeton
17,5 cm Porenbeton

36,5 cm Porenbeton

24 cm Porenbeton

Stahlbetondecke Uiber EG 27 cm
Binderkonstruktion/ Untergurt Giber OG

Gipskarton auf Unterkonstruktion

Betontreppe

Holzkonstruktion Nagelbrettbinder

Bitumendach

Streifenfundamente 36,5 x 80, Sohlplatte
Stahlbeton 30 cm




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
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sichergestellt durch:

4 Stellplatze, davon 4 Stellplatze in Garagen
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 -6, 01187 Dresi

D - e

Rasensaat

anrechenbarer Bauwert:
Haus 867,17 m® =>>> 40.000 €
Nebengeb&ude Doppelgarage 116 m® =>>>> 2000 €

Doppelcarport 162,00 m®*x 102 € = 16.524 €

Es tiegt ein genehmigter Bauantrag aus 2014 vor
AZ 08157-14117

Das Gebédude wurde aus einer Auktion erworben und ist derzeit in einem
fertiggestellten Rohbauzustand.

R



Rostocker Landstrage
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KUNDENBLATT
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f Erlauterungen: m Wohngebiude

_— de Flurstd Gl Garage/Carport bzw.
neu vermessene Flurstiicksgrenze Wirtachafisgebaude
— —  Gemeindegrenze ' Zaun
- = Geriatkunysyrenze Mauer
m— 11— Flurgrenze a vorgefundener Grenzstein  (g=Boton, GGrnt, SM=Schisgmarke)
_______ Bebauungsgrenze o] neu gesetzter Grenzstein (Pi=Platto, R=Rohr, FleFiasche als Untorvormark)
______ Messlinie o o0 vermarkter alter bzw. neuer Grenzpunkt
———————— Nutzungsartengrenze (R=Rohr, \ NaNagel, K HpMHDIZBAZERY

unvermarkte alte bzw. neue Grenzpunkte
(Zpf=Zaunpfahl)

Anmerkungen:

Der Grenzbezug der Geb&ude wurde rechnerisch ermittelt.

T

Hinweis: |
Die Flurstiicks- und Flachenangaben geiten vorbehaltlich| ihrer unverénderten Ubernahme in das Liegenschaftskataster.

Achtung: ;

!

Dieses Kundenblatt dient ausschlieflich zur Darstellung t‘lier Ergebnisse der Katastervermessung (Grenzherstellung oder

| Zerlegung). Es kann nicht als Amtlicher Lageplan fiir Bauanzeigen und Bauantrdge verwendet werden.
1 |

Dipl.-Ing. Mirjam Sperlich
Offentlich bestellte Vemessun?singenieurin
Schonenfahrerstrake 7, 18057 Rostock

Telefon: 0381/ 8 01 37 -0
Telefax: 0381/ 8 01 37 22

Plan: MaRstab:
[— Grenzwiederherstellung und Geb&dudeeinmessung ! (_ ohne I

p
Gomeinde: Broderstorf Auftrags-Nr.: 103/18 Datum: Name:
Gemarkung: Pastow Blattanzahl: 1 Blatt: 1 gemessen: 12.12.2018 Gutzolt VT
Flur: 1 Format: A3 bearbeitat: 11.01.2018 | Martens VT
. E .
Lagebezug: ETRS89 geproft: PR pu——
plan-ir: 110119-01-KB Hehorbezug: __bhne )




Vipl.-Ing. Mirjam Sperlich

Schonenfahrerstrae 7 Tel.: 0381/801370

Zeichenerklérung Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin 18057 Rostock Fax: 0381/8013722
\ 18057 Rostock Mail: kontakt@vermessung-sperlich.de
; i Amtlicher Lageplan Lagebezug Antrag-N,
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