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Wiedervorlage:

énderung der Innenbereichssatzung Poppendorf - Klarung des
Anderungsinhalts

Auftragsvergabe Planungsleistungen und Stadtebauliche Vertrage

BEL/SG Bauamt

Frau Farclas TOP:
Beratungsfolge:

0 09.11.2020 Bau- und Wohnumfeldausschusses
(o) 07.12.2020 Gemeindevertretung Poppendorf

Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeindevertretung hatte in ihrer Sitzung am 04.11.2019 beschlossen, die Innenbereichssatzung
Poppendorf zu andern. Die derzeit als ,Park“ gekennzeichneten Grinflachen der privaten Eigentimer
sollen in ,private Hausgarten® gedndert werden. Die Kosten fir die Anderung der
Innenbereichssatzung sollen voll von den betroffenen privaten Eigentimern getragen werden.

Der Planer Herr Reinhard Béhm vom Planungsburo BlUrogemeinschaft fir Stadt- und Dorfplanung
hatte zur letzten GV-Sitzung am 04.11.2019 bereits einen Ubersichtsplan zur méglichen Anderung der
IBS erarbeitet und vorgestellt. Ein Angebot vom 23.10.2019 liegt vor, an welches sich Herr B6hm
gebunden halt.

Die Kosten fiir die Anderung der Innenbereichssatzung Poppendorf belaufen sich gem. Angebot vom
23.10.2019 auf insgesamt 5.982,28 € brutto. Die Kostenverteilung der betroffenen Eigentiimer soll in
Abhangigkeit der betroffenen Grundstiicksflache erfolgen.

Schatzung zur Kostenteilung (ca. 4.000 m* Gesamtflache)

| Eigentiimer Flurstiicke Flache Kostenanteil
A 7817, 77/7 946 m? 1.419,00 €
B 78/6, 78/8, 77/10 598 m? 897,00 €
C 78/5, 78/9, 77/11, 79/12 720 m? 1.076,00 €
D 79/8, 79/13, 77/12 536 m? 801,32 €
E 79/6, 79/11, 77/5, 77/13 1.200 m? 1.794,00 €

Im Vorfeld wurden alle Eigentimer angeschrieben und Uber den geschatzten Kostenanteil fur das
Anderungsverfahren informiert bei gleichzeitiger Aufforderung zur Ubermittiung einer
Kostenlbernahmeerklarung. Es haben alle Eigentimer die Kostenlibernahmeerklarung unterzeichnet,
einige jedoch unter gezielten Bedingungen. Die Vorstellungen der Anwohner zum Anderungsinhalt der
Satzung weichen von denen der Gemeinde scheinbar ab. Hier muss zunachst Konsens erreicht
werden.

Herr Reinhard Béhm von der Burogemeinschaft fir Stadt- und Dorfplanung gibt hierzu folgende
Ausfihrungen:

L,Hinsichtlich der Uberlegungen zu einer zukiinftigen Nutzung der privaten Griinfliche ,Hausgérten”
mdéchte ich ein paar Gedanken voranstellen.

Durch die vorgesehene Riicknahme der Offentlichen Griinfliche ,Park auf die hintere Grenze der
Flurstiicke 78/5 bis 78/7, 79/6 und 79/8 vergréBert sich der Bereich fiir die bauakzessorischen
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Nebennutzung um ca. 6 m. Gemeint ist dabei der Bereich zwischen dem Wohngebédude und dem
Beginn der privaten Griinfliche ,Hausgérten®. Abhdngig vom genauen Standort des Wohnhauses
betrdgt die Tiefe des bauakzessorischen Bereichs dann zwischen 11 und 22 m. Mit dem Bereich fiir
die bauakzessorischen Nutzung soll es dem Bauherrn erméglicht werden, unmittelbar angrenzend an
das Hauptgebéude in angemessenem Umfang untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO unterzubringen. Hierzu zdhlen Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Grundstiicke dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Zu den untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen gehéren auch solche fiir die Kleintierhaltung. Flir die GréBe des
Bereichs fiir die bauakzessorische Nebennutzung gilt allerdings ein restriktiver, den Aul3enbereich
schonender Maf3stab.

Mit der nach Satzungsénderung nutzbaren Tiefe des bauakzessorischen Bereichs zwischen 11 und
22 m stehen den jeweiligen Hauseigentiimern ausreichend Flachen fiir die Unterbringung von
Nebenanlagen (Terrassen, Hundezwinger u.s.w.) zur Verfligung. Selbst die Spielgerdtekombination
auf dem Flurstiick 79/8 oder das Nebengebdude auf dem Flurstiick 78/7 wiirden sich dann im
bauakzessorischen Bereich, also noch aulRerhalb der privaten Griinflache ,Hausgérten” befinden.

Die Nebennutzung der Griinflache ,Hausgérten” sollte deshalb auf Nutzungen beschrédnkt werden, die
fur die Bewirtschaftung und Unterhaltung der Gartenfldchen unbedingt erforderlich sind. Alle sonstigen
Nebenanlagen sollten in dem zuvor genannten Bereich untergebracht werden. Weiterhin sollte der
unmittelbar an den Weg angrenzende Bereich (Flurstiicke 77/5, 77/7, 77/10 bis 13) auf Grund des
dortigen Baumbestandes génzlich von baulichen und nicht-baulichen Anlagen freigehalten werden.
Fiir eine zukiinftige Regelung in den Hausgartenflichen kbénnte ich mir folgende Zuladssigkeiten
vorstellen:

- Anlagen zur Kompostierung von Abféllen,

- Anlagen zur Unterbringung von Gartengeréten,

- Gewdchshéuser.

In der Satzung sollten die zuldssigen Nebennutzungen definiert und eine zuldssige Grundfléche als
Summe aller Nebenanlagen festgesetzt werden. Das wiirde den Bauherren gré3ere Spielrdume
lassen, die Gesamtversiegelung aber gleichermallen begrenzen. Aus meiner Sicht sollte eine
Grundfldche von 10 bis 12 m? dabei in der Summe nicht Uberschritten werden. Anlagen zur
Kompostierung von Abféllen sollten zum angrenzenden 6ffentlichen Weg eingegriint oder anderweitig
der Sicht entzogen werden.”

Die Gemeindevertretung wird um eine klar definierte Entscheidung hinsichtlich des Anderungsinhalts
der Innenbereichssatzung Poppendorf gebeten. Dann kdnnen die weiteren Planungsleistungen
beauftragt werden, um das Plananderungsverfahren weiter voranzutreiben.

Ergebnis Bauausschusssitzung vom 09.11.2020:
Der Sachverhalt wurde in der Bauausschusssitzung, zusammen mit den Planer Herrn B6hm sowie
den betroffenen Anwohner, diskutiert.

Im Ergebnis gibt der Bauausschuss die Beschlussempfehlung gemaf Beschlussvorschlag 1.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Die Kosten fiir die Anderung der Innenbereichssatzung werden von den betroffenen Eigentiimern voll
getragen.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Beschlussvorschlag 1:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppendorf beschliel3t in ihrer Sitzung am 07.12.2020 die
Anderung der Innenbereichssatzung Poppendorf mit folgenden Festlegungen:

1. Die Begrenzung der Parkanlage soll auf die westliche Grenze der Flurstiicke 77/5, 77/10 —
77/13 und 77/7 zurlickgesetzt werden.

2. Die im Planentwurf (s. Beschlussvorlage Béhm) griin markierten Flachen sollen fur die
Hausgartennutzung ausgewiesen werden.
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Die Nutzung dieser Hausgarten soll eingeschrankt sein. Erlaubt sein sollen:
Einzdunungen

Gartenwege

Naturteiche

Spielgerate

Anlagen zur Kompostierung

Gewachshauser

Anlagen zur Unterbringung von Gartengeraten.

Anlagen zur Kompostierung von Gartenabfallen sollen zum angrenzenden 6ffentlichen Weg
mindestens 3,00 m entfernt eingegriint werden.
Die Grundflache der durch o.g. Anlagen versiegelten Flachen soll max. 25 gm sein.

3. Die im Planentwurf (siehe Beschlussvorlage Bohm) mit einem roten Kreuz markierten Flachen
sollen ohne weitere Einschrédnkung den bebaubaren Flachen zugeschlagen werden.

Die Ausfiihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag 2:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppendorf beschlief3t in ihrer Sitzung am 07.12.2020 den
Auftrag zur Anderung der Innenbereichssatzung Poppendorf Herrn Reinhard Bdéhm von der
Burogemeinschaft fur Stadt- und Dorfplanung, Warnowufer 59, 18057 Rostock gemal Angebot vom
23.10.2019 zu erteilen.

Die Kosten zur Anderung der Innenbereichssatzung werden von den Eigentiimern der betroffenen
Flurstiicke 78/7, 77/7, 78/6, 78/8, 77/10, 78/5, 78/9, 77/11, 79/12, 79/8, 79/13, 77/12, 79/6, 79/11, 77/5
und 77/13, Flur 1, Gemarkung Poppendorf voll getragen.

Hierfir wird mit dem Planer Herrn Reinhard Béhm, jedem einzelnen Eigentimer oder einer durch die
Eigentimer errichteten Interessengemeinschaft und der Gemeinde Poppendorf ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

Der Burgermeister und sein Stellvertreter werden ermachtigt die stadtebaulichen Vertrage zu
unterzeichnen.

Die Ausfuhrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Angebot von Herrn Reinhard Bohm v. 23.10.2019

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iLA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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Gemeinde Poppendorf

B hi Vorlage-Nr: BV/BAU/337/2020
eschlussvorlage S1atuc: 5ffentlich
Az. (intern):
angelegt am: 25.08.2020
Wiedervorlage:

Anderung der Innenbereichssatzung Poppendorf
Auftragsvergabe Planungsleistungen

Stadtebauliche Vertrage

BEL/SG Bauamt
Frau Farclas TOP:

Beratungsfolge:
(o] 26.10.2020 Gemeindevertretung Poppendorf

Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeindevertretung hatte in ihrer Sitzung am 04.11.2019 beschlossen, die Innenbereichssatzung
Poppendorf zu andern. Die derzeit als ,Park” gekennzeichneten Gruinflachen der privaten Eigentimer
sollen in ,private Hausgarten® geandert werden. Die Kosten fur die Anderung der
Innenbereichssatzung sollen voll von den betroffenen privaten Eigentimern getragen werden.

Der Planer Herr Reinhard B6hm vom Planungsbiro Burogemeinschaft fir Stadt- und Dorfplanung
hatte zur letzten GV-Sitzung am 04.11.2019 bereits einen Ubersichtsplan zur moglichen Anderung der
IBS erarbeitet und vorgestellt. Ein Angebot vom 23.10.2019 liegt vor, an welches sich Herr B6hm
gebunden halt.

Die Planungsleistungen missen nunmehr beauftragt werden, um das Plananderungsverfahren
anzuschieben. Die Kostenlibernahmeerklarung der privaten betroffenen Eigentumer liegt mundlich
vor. Nach Auftragserteilung werden mit dem Planer und den Eigentimern entsprechende
stadtebauliche Vertrage im entsprechenden Flachenverhaltnis geschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir die Anderung der Innenbereichssatzung Poppendorf belaufen sich gem. Angebot vom
23.10.2019 auf insgesamt 5.982,28 € brutto. Diese Kosten werden voll von den Eigentiimern der
betroffenen Grundstiicke getragen.

Schatzung zur Kostenteilung (ca. 4.000 m?* Gesamtflache)

Eigentiimer Flurstiicke Flache Kostenanteil
A 7817, 7717 946 m? 1.419,00 €

B 7816, 78/8, 77/10 598 m? 897,00 €

C 78/5, 78/9, 77/11, 79/12 720 m? 1.076,00 €

D 79/8, 79/13, 77/12 536 m? 801,32 €

E 79/6, 79/11, 7715, 77/13 1.200 m? 1.794,00 €

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppendorf beschlielt in ihrer Sitzung am 14.09.2020 den
Auftrag zur Anderung der Innenbereichssatzung Poppendorf Herrn Reinhard Béhm von der
Blrogemeinschaft fur Stadt- und Dorfplanung, Warnowufer 59, 18057 Rostock gemal Angebot vom

23.10.2019 zu erteilen.

Die Kosten zur Anderung der Innenbereichssatzung werden von den Eigentimern der betroffenen
Flurstucke 78/7, 77/7, 78/6, 78/8, 77/10, 78/5, 78/9, 77/11, 79/12, 79/8, 79/13, 77/12, 79/6, 79/11, 7715

und 77/13, Flur 1, Gemarkung Poppendorf voll getragen.

Hierfir wird mit dem Planer Herrn Reinhard Bohm, jedem einzelnen Eigentimer und der Gemeinde

Poppendorf ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Der Burgermeister und sein Stellvertreter werden ermachtigt die stadtebaulichen Vertrage zu

unterzeichnen.

Die Ausfuihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Angebot von Herrn Reinhard Béhm v. 23.10.2019

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen
Sichtvermerk / Datum

iA. iA.
Sachbearbeitung Amtsleiter

LA,

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

___ Stimmenthaltung(en)

LA,
Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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Dipl.- Ing. Reinhard Bohm Architekt fir Stadiplanung, AKMV 2014-95-1-d

fon (0381)377 06 41 « fax (0381)377 0659 * mobil (01523)2022638 + e-mail ib@hsd-rostock.de Episiag: Relnharg ok
Dipl-Ing. Ute Hofimann

Dipl-ing. Wilfriad Millahn

anoranungsy:
reiraumplanung

E
l

bsd » Warnowufer 59 ¢ 18057 Rastock

Gemeinde Poppendorf
tiber Amt Carbak
Moorweg 5

18184 Broderstorf

Honorarangebot fiir stidtebauliche Leistungen — Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Honorarberechnung i.A. § 21 Abs. 1 bis 3 HOAI

Planung: 1. Anderung der Innenbereichssatzung der Gemeinde Poppendorf fiir den Ortsteil
Poppendorf
(Anderung einer &ffentlichen Grinflache ,Park” in private Griinflache ,Hausgéarten” und
Aufhebung der Griinflachenfestsetzung im Bereich private Grundstiicksflachen,
Anderungsbereich ca. 0,42 ha)

I Honorarzone (§ 21 Abs.3): Il (mittlere Anforderungen)
II. Honorarsatz (§ 21 Abs. 1): Mittelsatz
[. Honorar, Grundleistungen, Berechnung (§ 21):

Anderung Zweckbestimmung 0,34 ha = - €
Griunflache in ha
Anderung Grunflache ,Park” in 0,08 ha = - €
Klarstellungsflache
gesamt: 042 ha = 6.586,50 €
Vomhundertsatze, Leistungsphasen (§ 19):
1 Vorentwurf (60) : - %= . - €
2 Entwurf (30) ; 30 %= 1.975,95 €
3 Beschlussfassung (10) : 10 %= 658,65 €
1-3 40 %= 263460 €
Honorar Grundleistungen gesamt 2.634,60 €

V. Honorar besondere Leistungen (§ 3 Abs. 3, Anlage 9)

Verfahrensbegleitende Leistungen geman Nr. 5:

- Vorbereiten, Durchfiihren, Auswerten und Dokumentieren
der formellen Beteiligungsverfahren (b)

- Erstellen von Sitzungsvorlagen (g)

- Ausarbeiten der Beratungsunterlagen der Gemeinde zu
Stellungnahmen im Rahmen der formellen
Beteiligungsverfahren (i)

Blirogemeinschaft fir Stadi- und Doriplanung
Warnowufer 59 (Hafenterrassen), 18057 Rostock
Tel. (0381) 377 08 41 » Fax (0381) 377 08 59 * e-mail ib@bsd-rostock.de
Vereinsbank Rostock < BLZ 20030000 - Konto 29684126
USt. Nr. 079/208/15558



Birogemeinschaft fir B8
Stadt- und Dariplanung |

- Seite 2 -

Dipl.-Ing. Reinhard édhrﬁ
Dipl.-ing. Ute Hofimann
Dipl-ing. Wilfried Miliahn

- Verfassen von Bekanntmachungstexten ()
- Erstellen der Verfahrensdokumentation (o)
- Teilnahme an Sitzungen von politischen Gremien (r)

pauschal: 25h x 80€ 2.000,00 €
V. Bearbeiten der naturschutzrechtlichen : - €
Eingriffsregelung (§ 7 Abs.2)
VI. Summe aller Einzelhonorare g 4.634,60 €

VIl.  Nebenkosten (§ 14),
a) Versandkosten, Kosten flr
Datenuibertragungen, Fotos,
Fahrkosten,
(Pauschale: 5 %) : 231,73 €

b) Planausfertigungen fur das
Beteiligungsverfahren gem. § 4(2) BauGB
und fur Gemeindevertretung 30 Plotts DIN
A2 zuje 5,36 € 160,80 €
(Es wird davon ausgegangen, dass das
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB auf elektronischem Wege erfolgt und
nur der LK Rostock 6 Planausfertigungen
erhélt)

c) Beschaffung der Ausziige aus der
digitalen Liegenschaftskarte (ALKIS),

—Liegenschafiskatasters : auf Nachweis €
VIIl.  Honorar und Nebenkosten : 5.027,13 €
IX. Mehrwertsteuer (19 %) i 955,15 €
X Gesamtkosten inkl. Mehrwertsteuer : 598228 €
XI. Zahlungsweise N Betrag
1. Rate: ca. 60% Termin: Entwurf 3.500,00 €
Schlussrate: Termin: Planfassung 248228 €

Rostock, 23.10.2019

/1Y

Reinhard B6hm
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