Aufstellungsverfahren B-Plan Nr. 14 Gemeinde Broderstorf Stand: 07.09.2020

Informationen zum Sachstand Aufstellungsverfahren Bebauungsplan Nr. 14

- Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 fir ein allgemeines Wohngebiet
von Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf am 05.05.2010 gefasst (GV
04/14/10) -> gem. Beschluss trégt Kosten die Gemeinde

- Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 06.05.2010 im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbéak vom 20.05.2010

- durch die Gemeinde wurden Angebote eingeholt flr:

o Abbruch der Gebaude auf dem Vorhabengrundstiick
(Angebote vom 20.05.2010 und 22.09.2010)

- Herr Bektas Erdogan stellt einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans am
28.08.2015 (Posteingang Amt)

- Gesprache zwischen Gemeinde, Untere Naturschutzbehérde und Planungsbiiro TUV-
Nord zwischen 2010 und 2018 ergeben:

o Notwendigkeit zur Erstellung eines Altlasten- und Bodenschutzgutachtens
(Asbest- und Schadstoffkataster, Untersuchung der abgelagerten Boden,
Altlastuntersuchung)

o Notwendigkeit zur Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB
liegt vor seit dem 14.03.2016!)

o Notwendigkeit zur Erstellung eines Schallgutachtens (B110 und
Schienenverkehr)

(Entwurf Emissions- und Immissionsprognose fiir Schall liegt vom
11.02.2019 vor!)

- Zwischen 2010 und 2017 legt TUV Nord insgesamt 4 Angebote fur stadtebauliche
Planungsleistungen vor

- Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde, TUV Nord und Bektas Erdogan wird
am 21.09./29.09.2017 geschlossen (Grundlage Beschluss der GV Broderstorf vom
07.06.2017 — GV/06/02/2017)

o Auftrag umfasst ausschlieBlich stadtebauliche Planungsleistungen

o Samtliche Fremdleistungen (Fachgutachten, Vermessung etc.) sind nicht
Bestandteil der Beauftragung

- Aufgrund mangelnder Zuarbeit von Seiten Herr Erdogan erfolgt keine weitere
Bearbeitung des Bebauungsplans durch TUV Nord

- Mit Schreiben vom 11.12.2018 fordert die Gemeinde Broderstorf unter Fristsetzung bis
zum 31.01.2019 Herrn Erdogan eindringlich zur weiteren Mitarbeit auf und droht mit
Einstellung des Verfahrens

o Es folgen weitere Schreiben an Herrn Erdogan mit der Bitte um
Sachstandsmitteilung am 28.02.2019 und 10.04.2019

- Der Ruhestand von Herrn Schulze (Planer fur die Gemeinde seit der Wende in
verschiedenen Ingenieurbiros, erst Bauprojekt Nord, dann TUV Nord) fuhrte zu
Informationsverlusten. Die Erkrankung der einzig verbliebenen Mitarbeiterin bei TUV
Nord und das Fernbleiben von Herrn Erdogan aus Deutschland trugen zum Stillstand
des Verfahrens bei.

- Am 11.11.2019 teilt TUV Nord mit, dass zum einen der Vertrag mit Herrn Erdogan
bereits von Seiten TUV Nord gekiindigt wurde und zum anderen der stadtebauliche
Vertrag mit der Gemeinde Broderstorf ebenfalls gekiindigt wird (Weggang der letzten
Mitarbeiterin fur Stadtplanung)

- Seither ruht das Verfahren



Aufstellungsverfahren B-Plan Nr. 14 Gemeinde Broderstorf Stand: 07.09.2020

Hinweis: Herr Bektas Erdogan hat sich bereits an das Stadt- und Regionalplanungsbiiro Lars
Fricke in Wismar gewandt. Seit ca. 6 Monaten ruht allerdings auch hier das Verfahren, da Herr
Fricke auf Zuarbeit von Herrn Erdogan wartet.

=> Der vorhandene stadtebaulicher Vertrag mit Herrn Erdogan, der Gemeinde und TUV
Nord misste dahingehend ge&ndert werden, dass das Planungsbiiro Stadt- und
Regionalplanung Lars Fricke fur TUV Nord in den bestehenden Vertrag einsteigt.

Nach der Amtsiibernahme hat Frau Elgeti laufenden Kontakt zu Herrn Erdogan und wird tiber
seine Vorhaben in regelméRigen Abstanden informiert. Die Gemeindevertretung erhalt dann
diese Informationen auch.

Im Auftrag

b

Farclas

Bau-, Entwicklungs- und Liegenschaftsamt



25.8.2020 Vorlage

Vorlage - BV/BAU/473/2017

Betreff: Auftragsvergabe zum Aufstellungsbeschluss des B-Plan Nr. 14
Status: offentlich (Vorlage Vorlage-Art: BV Gemeinde ein Gremium
entschieden) (i.d.R. nur GV)
Verfasser: Frau Bockholt
Federfithrend: BEL/SG Bauamt Bearbeiter/- Farclas, Marie
in:

Beratungsfolge:

Gemeindevertretung Broderstorf Entscheidung

05.04.2017 offentlichen/nichtéffentlichen Sitzung der geandert (GV/04/04/17)
Gemeindevertretung der Gemeinde beschlossen
Broderstorf

Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeinde beabsichtigt die Entwicklung und Nachnutzung des ehemaligen LPG-Stlitzpunktes auf dem Flurstlick in
ar Gemarkung lkendorf, Flur 1, Flurstiick 263, stdlich der B110 und der Bahnstrecke Rostock — Tessin. Hier ist die

Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf hat bereits in ihrer

Sitzung am 05.05.2010 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 14 flir das Plangebiet beschlossen. Die

offentliche Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt des Amtes Carbdk am 20.05.2010.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 01.02.2017 die weitere Bauleitplanung des B-Plans Nr. 14 der Gemeinde
Broderstorf beschlossen. Vor Auftragsvergabe an die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG sollte die
Kostenerstattung mit dem Eigentlimer des Grundstiicks in der Gemarkung lkendorf, Flur 1, Flurstlick 263 geklart werden.
Durch die stellvertretenden Blirgermeister wurde der Grundstlickseigentiimer darlber informiert, dass der B-Plan Nr. 14
seine Rechtskraft erst nach Kostenerstattung erlangen wird.

Beschlussvorschlag :

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlieRt in ihrer Sitzung am 05.04.2017 den Auftrag fir die
Bauleitplanung des Bebauungsplans Nr. 14 der Gemeinde Broderstorf an die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG,
entsprechend dem vorliegenden Angebot vom 05.12.2016, zu erteilen. Der Aufstellungsbeschluss des B-Plans Nr. 14
vom 05.05.2010 wird nochmals bestatigt.

Der Birgermeister bzw. sein Stellvertreter werden erméachtigt den Auftrag zu unterzeichnen.

Vor Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 14 der Gemeinde Broderstorf ist mit dem Investor ber die
Frstattung der Kosten ein stadtebaulicher Vertrag zu schlief3en.

Der Beschluss vom 01.02.2017 (GV/02/14/2017) wird aufgehoben.

Die Ausfiithrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen” sind Bestandteil des Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten flr die weiteren Planungsleistungen belaufen sich auf 34.017,78 EUR brutto.

Auf dem Produktkonto 51100.5625500 im TH 2 stehen fiir die Planung der Innenbereichssatzung Neu Broderstorf 20.000
EUR zur Verfiigung. Die Planung soll fir 2018 zuriickgestellt werden. Somit stehen fir die Planung 20.000 EUR zur
Verfiigung. Die Deckung der 14.017,78 EUR erfolgt durch Einsparungen auf dem Produktkonto 54100.5226000 (Strom)
imTH 2.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Online-Version dieser Seite: http://sqlv01/ai/vo020.asp?VOLFDNR=10675
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Thorsten Junge S 7/2
e
Von: Wasser- und Bodenverband "Untere Warnow - Kiiste" <wbv-rostock@wbv-
mv.de>
Gesendet: Donnerstag, 17. September 2020 12:30
An: Junge, Thorsten
Betreff: -Beitragshéhe 2021 .
Anlagen: © = 2020-02-25_Vgl Varianten Beitragserhdhung115.000_mit GDF.pdf

Sehr geehrter Herr Junge,

der WBV Untere Warnow-KUlste wird im Haushaltsjahr 2021 seinen Beitrag um voraussichtlich 115.000 € erhéhen
miissen. Dies wurde bereits bei den Informationsveranstaltungen kommuniziert.

Die Varianten sind in der Tabelle im Anhang dargestellt. Es ist wahrscheinlicher, dass auf der Verbandsversammliung
am 25.11.2020 die Variante 2 (Anderung des Nutzungsartenfaktors fiir versiegelte Fldchen von 3 auf 6, Verringerung
des Hebesatzes auf 7,53) beschlossen wird. Versiegelte Flichen wiirden somit anschlieRend einen héheren Beitrag
an den WBYV zahlen, unversiegelte (z. Bsp. landwirtschaftliche Fldchen) einen niedrigeren. Allerdings ist dies auch
von der Art der Weitergabe der Kosten von der Gemeinde an die einzelnen Flacheneigentiimer abhangig. In
manchen Gemeinden werden die Kosten ,,im GieRkannenprinzip” aufgeteilt, andere Gemeinden verteilen ihre

Kosten genau wie der WBV nach Flachennutzungsart. Dariiber kann man sich in den Satzungen der Gemeinden
informieren.

Freundliche GriRe

Conny Glause

Dipl.-Ing. Conny Glause

Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow-Kuste”
e Kdrperschaft 6ffentlichen Rechts -

Alt Bartelsdorfer Str. 18a

18146 Rostock

Telefon 0381 -4909768
Fax 0381-44024612
Mail

* Homepage



Verdnderung bei Erhohung des WBV Faktors fir versiegelte Fldchen von Faktor 3 auf 6

s 2

Bezeichnung Flache Faktor WBV | Flache zu Berechnung Steuerart
Waldflache 464 ha 0,5 232 Grundsteuer A
Gebaude- und Freiflache, .
Verkehrsfliche 307 ha Grundsteuer B
Sonstige Grundstiicksflachen
(B.etrlebs-, El."holungs-: 2599 ha 1 2599 Grundsteuer A
Landwirtschaftsflachen, Flachen
L mit anderer Nutzung)
Wasserflache 48 ha 0 0 | e

Grundsteuer A
Grundsteuer B

61% (bisher 75%)
39% (bisher 25%)

Grundsteuer A Grundsteuer B
Ertrage 2020 30.000,00 € 477.000,00 €
WBV 37.515,00 € 23.985,00 €
Gesamt ab 2021 67.515,00 € 500.985,00 €
| Hebesatz 2021 ca. 675 % 400%
Hebesatz 2020 300% 380%
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