Amt Carbak .
khl‘

Moorweg 5 /
18184 Broderstorf \

fur die (_:,af-j/ T
Gemeinde Roggentin S e B
) §
Status: offentlich
Az. (intern):
angelegt am: 28.10.2020
Wiedervorlage:

Bauantrag Neubau einer Halle mit Biiroteil und Blirogebaude mit
Geschaftsleiterwohnung

Antrag auf Befreiung nach § 31 Il BauGB (Dachneigung und
Dacheindeckung Az.: 06257-20-115, Traufhohe Az.: 06258-20-115,
Betriebsleiterwohnung Az.: 06252-20-115)

BEL/SG Bauamt
Christin Burmeister TOP:

Beratungsfolge:
N 09.11.2020 Bauausschuss

Sachverhalt/Problemstellung:
Die Antragstellerin beantragt den Neubau einer Halle mit Bdroteil und Birogebaude mit
Geschaftsleiterwohnung auf dem Grundstlick in der

Gemarkung: Roggentin Flur: 1 Flurstlick: 66/16
Antragseingang im Amt: 08.10.2020 Fristablauf nach BauGB: 08.12.2020

mit gleichzeitigem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans gem. § 31 Il BauGB in
Bezug auf 1. Dachneigung und Dacheindeckung

2. Traufhohe

3. Betriebsleiterwohnung

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde
Roggentin in dem festgesetzten Baugebiet Nr. 1.1. Die baurechtliche Beurteilungsgrundlage bildet
somit § 30 BauGB. Demnach sind Bauvorhaben zulassig, wenn sie den Festsetzungen des B-Plans
nicht widersprechen und die Erschlieung gesichert ist.

Zum beantragten Bauvorhaben ist festzustellen, dass das Vorhaben gegen die Festsetzungen
des B-Plans verstoRt.

Zu_1.) Die Antragstellerin plant fir die Halle mit Buroteil die Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung von 6 bzw.14 Grad und fir das Burogebaude mit Geschaftsleiterwohnung ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 25 Grad. Die Dacheindeckung soll mit Sandwichpaneelen
erfolgen.

Unter Punkt 9.1 der textlichen Festsetzungen im B-Plan Nr.1 sind in mit Satteldach festgesetzten
Baugebieten die Ddcher mit 30-48 Grad Neiqung auszufiihren.
Das geplante Vorhaben liegt in einem mit Satteldach festgesetzten Gebiet.

Zu 2.) Fur den Bau der Halle ist eine Traufhdhe ab Gelande von 5,74 m geplant.

Im B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Roggentin ist eine maximale Traufh6he von 5 m zuléssig.
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Zu_ 3.) Des Weiteren wurde fir den Neubau des Birogebaudes die Unterbringung einer
Betriebsleiterwohnung beantragt.

Laut B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Roggentin sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nur ausnahmsweise zuldssiq.

Die Antragstellerin hat in ihrem Bauantrag inzident einen Antrag auf Befreiung gem. § 31 Il BauGB
von den o. g. Festsetzung beantragt.
Eine Befreiung kann dann erteilt werden, wenn

1. die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden und

2. einer der in § 31 1l Nr. 1-3 BauGB genannten Griinde vorliegt und

3. die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen
vereinbar ist.

Weiter muss einer der in § 31 Il Nr. 1-3 BauGB genannten Griinde vorliegen, namlich

a) Griinde des Wohls der Allgemeinheit erfordern die Befreiung oder
b) Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar oder
c) Die Durchfihrung des Bebauungsplans wirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren.

Begriindung:
Zu 1.) Ziel des Bebauungsplanes hinsichtlich der Festsetzung einer vorgeschriebenen Dachneigung

war die Herstellung einer homogenen Dachlandschaft im Gewerbegebiet. Die minimale Abweichung
der Dachneigung des Blirogebaudes von nur 5 Grad widerspricht diesem Ziel nicht.

Die Abweichungen von 16 bzw. 24 Grad der Halle sind verhaltnismafig hoch. Nach erfolgter Vor-Ort
Besichtigung ist aufgefallen, dass die Festsetzung im B-Plan Nr. 2 in Bezug auf die Dachneigung und
Form (Satteldach) auch bei einem weiteren Gebaude, welches sich im selben Geltungsbereich
befindet, (Anbau an die Druckerei) nicht eingehalten wurde. Dazu erteilte die untere
Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Rostock eine Befreiung dieser Festsetzung. Des Weiteren
handelt es sich um das letzte zu bebauende Grundstiick im Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 2 der
Gemeinde Roggentin, dadurch kann eine Vorbildwirkung ausgeschlossen werden. Somit fligt sich das
Vorhaben ein und ist stddtebaulich vertretbar.

Dem Befreiungsantrag der Antragstellerin hinsichtlich Dachform und Dachneigung kann zugestimmt
werden.

Die Befreiungsantrage waren abzulehnen, wenn die beantragten Abweichungen dem planerischen
Grundkonzept zuwiderlaufen. Je tiefer die Befreiung in das Interessengeflecht der Planung eingreift,
desto eher liegt der Schluss nahe, dass eine Anderung der Planungskonzeption gegeben ist, der nur
im Wege einer Plananderung nachgekommen werden darf (vgl. Reidt in Kommentar zum BauGB, 12.
Auflage 2014, § 31 Rn. 29).

Zu 2.) Ein solch tiefer* Befreiungsantrag hinsichtlich der Traufhohe liegt nicht vor, da die
Uberschreitung mit 0,74 m geringfgig ist.

Das VG Stuttgart hat in einem Fall einen Anspruch auf Erteilung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB bei einer Uberschreitung der Trauf- und Firsthbhe um bis zu 0,90 m gegeniiber den
planungsrechtlichen Festsetzungen bejaht (Urteil vom 05.03.2002 - 6 K 2415/01, juris).

Die Uberschreitung der Traufhdhe ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

Dies ist nach h. M. immer dann gegeben, wenn sich das zur Befreiung gestellte Vorhaben bei
hinweggedachtem Bebauungsplan nach § 34 BauGB in die ndhere Umgebung einfliigen wirde (vgl.
Reidt in Kommentar zum BauGB, 12. Auflage 2014, § 31 Rn. 30).

Zu 3.) GemalR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Gewerbegebieten unter engen Voraussetzungen als
Ausnahmen zugelassen werden. Wann eine Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Betracht
kommt, hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Beschluss vom 22. Juni 1999 (- 4 B 46.99 -,
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NVwZ 1999, 1336) wie folgt zusammengefasst: Bauplanungsrechtlich hierzu erforderlich ist, dass die
in Rede stehende Wohnung dem jeweiligen Betrieb funktional zugeordnet ist. Dabei ist zwischen
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhabern und Betriebsleitern zu unterscheiden.
Die genannte funktionale Zuordnung besteht bei Aufsichts- und Bereitschaftspersonal dann, wenn
diese Personen wegen der Art des Betriebes oder zur Wartung von Betriebseinrichtungen oder aus
Sicherheitsgrinden standig erreichbar sein missen und deshalb das Wohnen solcher Personen nahe
dem Betrieb erforderlich ist. Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber kdnnen wegen der
engen Bindung zu ihrem Betrieb auch/schon dann zulassig sein, wenn der Betrieb ihre sténdige
Einsatzbereitschaft nicht zwingend erfordert. Auch dann aber muss das Wohnen auf dem
Betriebsgrundstiick oder seiner Nahe mit Ricksicht auf die Art und die GroRe des Betriebes aus
betrieblichen Griinden objektiv sinnvoll sein. Daflr reicht es aus, dass verniinftige, auf den konkreten
Betrieb bezogene Griinde vorliegen, die eine Betriebswohnung als notwendig erscheinen lassen.
Allgemein verbindlich lasst sich nicht formulieren, wann dies der Fall ist. Mal3geblich sind vielmehr die
Umstande des Einzelfalls. Dies erfordert eine umfassende Bewertung aller ma3geblichen Umstéande.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich laut Erklarung zum Bauantrag um eine Wohnung fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist und
kann daher zugelassen werden.

Dem Befreiungsantrag der Antragstellerin bezlglich der Betriebsleiterwohnung kann ebenfalls
zugestimmt werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Beschlussvorschlag 1:

Der Bauausschuss der Gemeinde Roggentin empfiehlt dem Birgermeister in seiner Sitzung am
09.11.2020 die Zustimmung zum Befreiungsantrag der Antragstellerin, namlich die im B-Plan
festgesetzte Dachneigung um 5/ 16 bzw. 24 Grad zu iberschreiten, zu erteilen.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag 2:

Der Bauausschuss der Gemeinde Roggentin empfiehlt dem Burgermeister in seiner Sitzung am
09.11.2020 die Zustimmung zum Befreiungsantrag der Antragstellerin, ndmlich die im B-Plan
festgesetzte Traufhdhe um 0,74 m zu Uberschreiten, zu erteilen.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen“ sind Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag 2:

Der Bauausschuss der Gemeinde Roggentin empfiehlt dem Biirgermeister in seiner Sitzung am
09.11.2020 die Zustimmung zum Befreiungsantrag der Antragstellerin beztglich der
Geschéftsleiterwohnung, ausnahmsweise zu erteilen.

Die Ausflihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Bauvorlagen
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Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iLA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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IXI An die untere Bauaufsichtsbehdrde
Landkreis , Rostock, Am Wall 3-5

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden @

Eingangsvermerk der unteren Bauaufsichtsbehérde

D An die Gemeinde (nur bei Vorlage in der Genehmigungsfreistellung)
Amt Carback

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift

MBR GmbH , Chris Makuth
An der Bornwiese 27
18239 Satow

Ist der Bauherr Grundstiickseigentimer?

ja [:I nein

Vertreter des Bauherrn: Name und Anschrift (§ 53 Abs. 2 LBauO M-V)

Entwurfsverfasser: Name und Anschrift
Seyer, Dipl.-Ing. Holger

Moorweg 30

18184 Broderstorf

EHGEFANGFY 44 2§, JuLI 2000
Fotlesr

Aktenzeichen

LR - 20 ~ M7
old. 08.09.20 (P

—

Eingangsvermerk der Gemeinde

08, 0KT. 2070
i Tel
Aktenzeichen __“_
i
,,m):ﬂ‘
Telefon * |
0172-3810312
E-Mail *

MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

Telefon *

E-Mail *

Telefon *

0172 - 38 00 477
E-Mail *
info@seyer.de

Bauvorlageberechtigung nach § 65 LBauO M-V

{[Javs.2nre s (DX Abs.2nr 2

1 Architekt bauvorlageberechtigter
Ingenieur

[ ]Abs.2nr.3

Innenarchitekt

Baugrundstiick: PLZ, Ort, StralRe, Hausnummer

18184 Roggentin
Neu Roggentiner Strafte 3

[ ]abs.2Nr. 4

D Abs. 1

Bauvorlageberechtigung ist nicht
erforderlich

Bediensteter einer juristischen
Person des 6ffentlichen Rechts

Gemarkung/en
Roggentin

Flur/en

Eine Baulast zu Gunsten des
Baugrundstucks ist eingetragen.

(m

[

w0 oo /76 |

Eine Baulast'Zu Lasten des
Baugrundstiicks ist eingetragen.

Art der Baulast/néhere Beschreibung



Neubau, Erweiterung

Anderung, z.B. Umbau

Nutzungsénderung

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Beseitigung eines in die Denk-
malliste eingetragenen Denk-
mals

Bescheid vom
23.01.2018

Aktenzeichen
00449-18-15

LTI

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes i.S.d.
§ 30 Abs. 1 oder der §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 2 Gemeinde Roggentin

Roggentin "Pastower Weg"

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beifiigen)

é 7 (7) Bon VO

Begriindung (ggf. auf gesondertem Blatt beifiigen)




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Die fiir die Entscheidung iber Ihren Antrag erforderliche Verarbeitung von personenbezogenen Daten erfolgt gemai Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung) in Verbindung mit § 4 des Landesdatenschutzgesetzes (DSG M-V). Eine Ubermittlung Ihrer
personenbezogenen Daten an Dritte erfolgt nur dann, wenn Sie ausdriicklich eingewilligt haben oder wenn die zusténdige Behdrde gesetzlich oder
aufgrund einer gerichtlichen Entscheidung dazu berechtigt oder verpflichtet ist. Gesetzliche Verpflichtungen bestehen z.B. fiir die Ubermittlung an
Gemeinden, kommunale Behérden oder Landesbehérden. Nachbarn werden unter den Voraussetzungen des § 70 LBauO M-V beteiligt.

Ferner werden Ihre personenbezogenen Daten an andere Behérden oder Stellen Gibermittelt, wenn diese die Daten zur Erfillung ihrer gesetzlichen
Aufgaben benétigen. Regelmafig erfolgt daher die Ubermittlung an das zustandige Finanzamt (§ 29 Bewertungsgesetz), die Bauberufsgenossenschaft
(§ 195 Absatz 3 SGB VII), das Statistische Amt (§ 6 Hochbaustatistikgesetz), erforderlichenfalls an die Vermessungs- und Geoinformationsbehérden
(§ 6 Absatz 2 Geoinformations- und Vermessungsgesetz), an die Gemeinde (§ 72 Absatz 6 LBauO M-V) sowie an die Stellen zur Bekampfung von
Schwarzarbeit (§ 72 Absatz 10 LBauO M-V).

Zustandig firr den Vollzug der Verfahren nach der LBauO M-V sind die unteren Bauaufsichtsbehdrden. Die bei dem beantragten Verfahren erhobenen
personenbezogenen Daten werden durch die értlich zusténdigen Behérden verarbeitet. Diese sind verantwortlich im Sinne des Artikels 4 Absatz 7 der

Datenschutz-Grundverordnung und werden bei Antragstellung die erforderlichen datenschutzrechtlichen Informationen geman Artikel 13 der
Datenschutz-Grundverordnung bereitstellen.

Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte (§ 7 Abs. 1 BauVorlVO M-V)
Lageplan (§ 7 BauVorlVO M-V)
Bauzeichnungen (§ 8 BauVorlVO M-V)

Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorilVO M-V)
Baubeschreibung - erganzende Beschreibung zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Bauvorhaben
auf amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

Baubeschreibung - ergénzende Beschreibung zu einem gewerblichem Bauvorhaben auf
amtlichem Vordruck (§ 9 BauVorlVO M-V)

Standsicherheitsnachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 1 LBauO M-V
(§ 10 BauVorlVO M-V)

D wird nachgereicht

OXOXX X X

Erklarung des Tragwerksplaners, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend
§ 66 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 Nr. 2 LBauO M-V (Kriterienkatalog) nicht bauaufsichtlich gepruft
werden muss (§ 14 Abs. 2 BauVorlVO M-V)

X

D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

Erklarung, dass der Standsicherheitsnachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 1
LBauO M-V erstellt wurde - vorzulegen durch den Ersteller des Standsicherheitsnachweises
(§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)

X

D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

Brandschutznachweis - nur vorzulegen bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 3 Satz 2 LBauO M-V
(§ 11 BauVorlVO M-V)

[

Erklarung, dass der Brandschutznachweis bei Vorhaben entsprechend § 66 Abs. 2 Satz 3
LBauO M-V erstellt wurde - vorzulegen durch den Ersteller des Brandschutznachweises
(§ 14 Abs. 1 BauVorlVO M-V)

[

D wird nachgereicht, spatestens mit der Baubeginnanzeige

Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung
- nur bei Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, der Festsetzungen daruber enthalt

Ermittlung des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277 - vorzulegen nur bei Gebduden
Ermittlung der anrechenbaren Bauwerte (§ 9 BauVorlVO i.V.m. § 2 BauGebVO M-V)
Vertretervollmacht

Erhebungsbogen fur Baustatistik

O XXX X X

Vergleichsberechnung zur Prifung der wirtschattlichen Zumutbarkei’tjUn“‘z/_Lir'n'i_J‘tB:Eﬂgeit‘(§ 6 DSchG M-V)

/5 oty
Satow, 21.07.2020 D Broderstor, 21.0720%@ AL

Ort, Datum Unterschrift Bauherr/Vertreter | Ort, Datum




FeERANCEN AM 0 8. SFP.2020

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Erkldrung Bauherr
‘| Wohnnutzung Geschaftsleiterwohnung

Da ich mit der MSR GmbH & MBR Gmbh als Firmensitz auf dem Grundsttick sitze. Muss ein
|stetiger Zugang zu den Werkzeugen und zu den Bau Materialien gewahrleistet sein.

||Ich kann nicht jedem einzelnen Angestellten (derzeit 29 Angestellte) einen Schilissel fir die
‘|Lager zur Verfiigung stellen. Dies ist aus versicherungstechnischer Sicht schon nicht
|darstellbar.

| Des weiteren sind wir mit der MSR GmbH im Kundendienst fiir Ikea tétig, dort kann es auch
‘|auBerhalb der normalen Arbeitszeiten zu Einsétzen bei den Kunden kommen. Dort muss
|kurzfristig reagiert werden und vor Ankunft beim Kunden der Zugang der Halle fiir die
|Monteure gewahrleistet sein. Dienstfahrzeuge werden iiber Nacht auf dem Grundsttick
‘|geparkt, die Schliisselausgabe erfolgt aus den Biirordumen. Dort liegen betriebliche
|Unterlagen der Zutritt fur die Monteure ist dort nicht gestattet.

Des weiteren kann ich mir die Kosten fiir den Sicherheitsdienst sparen, wenn ich das
Grundstiick selber bewohne.

Ich bendtige kurze Wege, um den laufenden Betrieb nicht zu beeintréchtigen, effektiv und
|zielorientiert arbeiten zu kénnen. Ich ,als verantwortungsvolle Person mit Bezug zu den
‘|Werten der Firma habe sicher auch einen bewusteren Umgang wie man sich auBerhalb der
| Geschéftzeiten auf dem Grundstiick bewegt. Somit mdchte ich es minimieren, dass unnotige
‘| Arbeiten/ Bewegungen auBerhalb der Betriebszeiten auf dem Grundstiick stattfinden.

i




|Antrag auf Abweichung

E'NGEGA"GEN AM U 3- EP. ZOZUWiseﬂware Gmb Elambeger Str. 4 -6, 01187 Dresd

|Fiir die Festsetzung des §9 Dachneigung > 30 = 48° wird hiermit eine Abweichung beantragt. i

aung der Sandwichpaneele wire die vorgesehene Dachneigung von

‘, Fir die Dachflachen ist Solar vorgesehen, was sich bei der flacheren Dachneigung und
Ausrichtung eher positiv auswirkt.

|Bei der Halle benétigen wir eine Hohe an der Traufe ab Gela 1.um die Einfahrts-

{und Bewegungshohe gewahrleisten zu kénnen. Bei einer hoheren Dachneigung wiirde das

|Gebaude unnétig hoch werden und somit sehr massiv wirken.

\|Da sich die Bemessung der Héhen der Gebéude auf die OK Gehweg bezieht und sich das
Grundstiick in einer Senke befindet, bendtigen wir keine zusétzliche Hohe der Gebaude, die

ungenutzt ware. Das Nachbargebdude hat eine geringere Hoéhe zu unserem Bauvorhaben, so

||dass es sich mit einer flacheren Neigung besser neben der Bebauung eingliedert.

‘|Die Erschaffung von Fléchen/ Héhen die nicht notwendig sind, bleiben ungenutzt und
versachen unnétigen Mehr- und Materialaufwand und somit Herstellungskosten. Der Betrieb
mochte sich in Roggentin niederlassen und erweitern, was nur mit einem sinnvollen

|Kostenkonzept méglich ist.

| Wir bittten um eine Abweichung vom B-Plan mit der Dachneigung bei der Halle auf6/14°

‘|bei dem Burogebaudeauf25°.
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GmbH,

%

Name, VonameFirma T T ‘ Telefon (mit Vorwahl)
MBR GmbH , Chris Makuth 0172-3810312

Strale, Hausnummer
An der Bornwiese 27

Gemein
Rogentin 18184

Stralle, Hausnummer
Neu Roggentiner StralRe 3

Gemarkung, Flur, Flurstuicksnummer
Roggentin, 1, 65/16

Vs A
Telefon (mit Vorwahl)
Seyer, Dipl.-ing. Holger 0172 - 38 00 477

StralRe, Hausnummer
Moorweg 30

4

Vi

Genaue Bezeichnung des Vorhaben
Neubau Halle mit Buroteil und Birogebaude mit Geschéftsleiterwohnung

Deckblatt Erklarung Tragwerksplaner Kriterienkatalog

|

X

Volimacht anrechenbare Kosten

Bauantrag

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Lageplan 1:250

Bauzeichnungen

Berechnung des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277

Baubeschreibung Halle mit Biiroteil

Baubeschreibung Birohaus mit Wohnbereich

Baubeschreibung gewerblich

Berechnung Maf der baulichen Nutzung

Erklarung Tragwerksplaner §14

DOOOOooOooQOons




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

An die untere Bauaufsichtsbehdrde Eingangsvermerk der unteren
Landkreis Bauaufsichtsbehérde
Rostock

Am Wall 3-5
18273 Gustrow

Aktenzeichen

Telefon *

MBR GmbH , Chris Makuth 0172-3810312
An der Bornwiese 27 =
18239 Satow Fax-Nr.

E-Mail *
MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

Baugrundstiick: PLZ, Ort, Stra3e, Hausnummer Gemarkung/en

18184 Roggentin Roggentin
Neu Roggentiner Stralle 3

Flur/en
1

Flurstiick/e
65/16

Nachweisersteller: Name und Anschrift Telefon *

Seyer, Dipl.-Ing. Holger 0172 - 38 00 477
Moorweg 30 "
18184 Broderstorf Fax-Nr.

E-Mail *
info@seyer.de

Berechtigung zur Erstellung der Bautechnischen Nachweise nach § 66 LBauO M-V
Bauvorlageberechtigung nach § 66 Abs.1 Satz 2i. V. m.

I:l § 65 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V § 65 Abs. 2 Nr. 2 LBauO M-V § 65 Abs. 2 Nr. 4 LBauO M-V
Architekt bauvorlageberechtigter Ingenieur und Bediensteter einer
Ingenieur juristischen Person des
offentlichen Rechts

Bauvorlageberechtigung nach § 66 Abs. 2 LBauO M-V.
bei der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern

l___l bei der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern

[:l Eintragung in folgende Liste anderer Bundeslander:

Listen-Nr.: V-0894-96; B-0211-94; TP-0022-200¢

Listen-Nr.:

l:l Prifingenieur fur Brandschutz
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Bezeichnug ds orhaens: (§ 66 Ab. 5 bzw. Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 LBauO M-V)
Neubau Halle mit Buroteil und Biirogebdude mit Geschéftsleiterwohnung

Erklarung

Hiermit erkldre ich, dass der/die bautechnische/n Nachweis/e fur das vg. Vfgr{ﬁp' ’(1

&y

FatLs

Broderstorf, 21.07.2020

Ort, Datum, Unterschrift Nachweisersteller




An die untere Bauaufsichtsbehdrde
Landkreis

Rostock

Am Wall 3-5

18273 Gistrow

BuhrrIAntragsteIler: Name und Anschrift

MBR GmbH , Chris Makuth
An der Bornwiese 27
18239 Satow

Baugrundstiick: PLZ, Ort, Stralle, Hausnummer
18184 Roggentin
Neu Roggentiner StralRe 3

Tragwerksplaner: Name und Anschrift
Seyer, Dipl.-Ing. Holger

Moorweg 30

18184 Broderstorf

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Eingangsvermerk der unteren
Bauaufsichtsbehérde

Aktenzeichen

Telefon *
0172-3810312

E-Mail *
MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

Gemarkung/en
Roggentin

Flur/en
1

Flurstiick/e

Telefon *
0172 - 38 00 477

E-Mail *
info@seyer.de

Listeneintrag entsprechend § 66 Abs. 2 LBauO M-V

bei der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern

D bei der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern

Listen-Nr.. V-0894-96; B-0211-94; TP-0022-200¢€

Bezeichnung des Vorhabens: (§ 66 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 LBauO M-V)
Neubau Halle mit Buroteil und Biirogebdude mit Geschéftsleiterwohnung




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Die Baugrundverhltnisse sind eindeutig und erlauben eine tbliche Flachgrindung entsprechend
DIN 1054:2005-01. Ausgenommen sind Griindungen auf setzungsempfindlichem Baugrund
(in der Regel stark bindige Bdden).

Bei erddruckbelasteten Gebauden betragt die Hohendifferenz zwischen Griindungssohle
und Erdoberflache hochstens 4 m. Einwirkungen aus Wasserdruck missen rechnerisch
nicht berticksichtigt werden.

X

Angrenzende bauliche Anlagen oder dffentliche Verkehrsflachen werden nicht beeintrachtigt.
Nachzuweisende Unterfangungen oder Baugrubensicherungen sind nicht erforderlich.

X

Die tragenden und aussteifenden Bauteile gehen im Wesentlichen bis zu den Fundamenten
unversetzt durch. Ein rechnerischer Nachweis der Gebaudeaussteifung, auch fir Teilbereiche,
ist nicht erforderlich.

X

Die Geschossdecken sind linienformig gelagert und diirfen fiir gleichmaRig verteilte Flachenlasten
und Linienlasten aus nichttragenden Wanden bemessen werden. Geschossdecken ohne
ausreichende Querverteilung erhalten keine Einzellasten.

X

Die Bauteile der baulichen Anlage oder die bauliche Anlage selbst kénnen mit einfachen Verfahren
der Baustatik berechnet oder konstruktiv festgelegt werden. Raumliche Tragstrukturen missen
rechnerisch nicht nachgewiesen werden. Besondere Stabilitats-, Verformungs- und Schwingungs-
untersuchungen sind nicht erforderlich.

X

AuRergewohnliche sowie dynamische Einwirkungen sind nicht vorhanden.
Beanspruchungen aus Erdbeben miissen rechnerisch nicht verfolgt werden.

X

Besondere Bauarten, wie Spannbetonbau, Verbundbau, Leimholzbau und geschweilte
Aluminiumkonstruktionen, werden nicht angewendet.

X

Allgemeine Rechenverfahren zur Bemessung von Bauteilen und Tragwerken unter
Brandeinwirkung wurden nicht angewendet.

X

Gof. sonstige Erlduterungen

Beurteilung des Bauvorhabens nach Nummer 1 alle Kriterien

3

& erfiillt sind. Eine Priifung der/des Standsicherheitsnachweise/s ist nichfe

D nicht ausnahmslos erfiilit sind. Eine Priifung der/des Stands:cherheltsri\a hwelsél

Broderstorf, 21.07.2020

Ort, Datum, Unterschrift Tragwerksplaner



An die untere Bauaufsichtsbehérde
Landkreis

Rostock

Am Wall 3-5

18273 Glstrow

EINGEGANGFY AM 08, SFP 2020

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Eingangsvermerk der unteren
Bauaufsichtsbehorde

Aktenzeichen

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift ]

MBR GmbH , Chris Makuth
An der Bornwiese 27
18239 Satow

18184 Roggentin
Neu Roggentiner Strafte 3

Tragwerksplner: Name und Anschrift
Seyer; Dipl.-Ing. Holger

Moorweg 30

18184 Broderstorf

Baugrundstﬁc: Z. Ort, aI'Se, mmr

Telefon *
0172-3810312

E-Mail *
MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

Gearkuglen
Roggentin

Flur/en
1

Flurstiick/e
65/16

Telefon *
0172 -38 00477
E-Mail *

info@seyer.de

Listeneintrag entsprechend § 66 Abs. 2 LBauO M-V

}X‘ bei der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern

Listen-Nr.: V-0894-96; B-0211-94; TP-0022-200¢

l:l bei der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern

“|Bezeichnung des Vorhabens: (§ 66 Abs. 3
Neubau Halle mit Biroteil

Satz 1 Nr. 2 LBauO M-V)



EINGEGANGFN AM 0 8. SFP.2020

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Die Baugrundverhéltnisse sind eindeutig und erlauben eine Gbliche Flachgriindung entsprechend
DIN 1054:2005-01. Ausgenommen sind Griindungen auf setzungsempfindlichem Baugrund
(in der Regel stark bindige Béden).

Bei erddruckbelasteten Gebauden betragt die Héhendifferenz zwischen Griindungssohle
und Erdoberflache héchstens 4 m. Einwirkungen aus Wasserdruck missen rechnerisch
nicht beriicksichtigt werden.

X

Angrenzende bauliche Anlagen oder &ffentliche Verkehrsfiachen werden nicht beeintrachtigt.
Nachzuweisende Unterfangungen oder Baugrubensicherungen sind nicht erforderlich.

=

Die tragenden und aussteifenden Bauteile gehen im Wesentlichen bis zu den Fundamenten
unversetzt durch. Ein rechnerischer Nachweis der Geb&udeaussteifung, auch fiir Teilbereiche,
ist nicht erforderlich.

X

Die Geschossdecken sind linienfdrmig gelagert und diirfen fiir gleichméagig verteilte Fléchenlasten
und Linienlasten aus nichttragenden Wanden bemessen werden. Geschossdecken ohne
ausreichende Querverteilung erhalten keine Einzellasten.

Die Bauteile der baulichen Anlage oder die bauliche Anlage selbst kénnen mit einfachen Verfahren
der Baustatik berechnet oder konstruktiv festgelegt werden. Raumliche Tragstrukturen missen
rechnerisch nicht nachgewiesen werden. Besondere Stabilitéts-, Verformungs- und Schwingungs-
untersuchungen sind nicht erforderlich.

X | X

AuRergewdhnliche sowie dynamische Einwirkungen sind nicht vorhanden.
Beanspruchungen aus Erdbeben miissen rechnerisch nicht verfolgt werden.

X

Besondere Bauarten, wie Spannbetonbau, Verbundbau, Leimholzbau und geschweilite
Aluminiumkonstruktionen, werden nicht angewendet.

Allgemeine Rechenverfahren zur Bemessung von Bauteilen und Tragwerken unter
Brandeinwirkung wurden nicht angewendet.

Olo|lo|o|o|o|o|o|b

X
X

Ggf. sonstige Erlauterungen

Die Halle wird durch den massiven inneren Biirobereich ausgesteift. Die
Berechnung von Windverbénden in der Dachebene ist kein Nachweis der
Gebiudeaussteifung und ist fiir Dachtragwerke eine iibliche Berechnung.

.| Hiermit erkldre ich als nachweisberechtigte Person im Sinne des § 66 Abs. 2 Satz 1 LBauO M-V, dass im Ergebnis der
| Beurteilung des Bauvorhabens nach Nummer 1 alle Kriterien

& erfiillt sind. Eine Priifung der/des Standsicherheitsnachweise/s ist n!cht erforderlich.

D nicht ausnahmslos erfiillt sind. Eine Priifung der/des Staﬁ@

Broderstorf, 25.08.2020

Ort, Datum, Unterschrift Tragwerksplaner ~NE



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Bauherr/Antragstelier: Name und Anschrift

MBR GmbH , Chris Makuth 0172-3810312
An der Bornwiese 27 —
18239 Satow E-Mail

MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

. Z Zi R V7

dstt‘ick: PLZ, Ort, Strae. Hausnummer Gemarkung/en

18184 Roggentin Roggentin
Neu Roggentiner Stralte 3

Flur/en
1

Flurstiick/e

Neubau, Erweiterung D Beseitigung eines in die
Denkmalliste eingetragenen

Anderung, z.B. Umbau Denkmals

Nutzungsanderung

eubau Halle mit Biiroteil

zentrale Wasserversorgung

Strom, Gas

zentrale Abwasserentsorgung

Angeschlossen an Abwasserentsorgung

Zufahrtsstralie




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

1,5 cm Kalksandstein
Holzstutzen/ Fachwerkbinder gem.
Hallenstatik Hallenbauer

36,5 cm Porenbeton

| Wandriegel Holz gem. Hallenbauer
Wandverkleidung PUR/PIR-
Sandwichpaneele 120 mm

24 cm Stahlbeton

24 cm Stahlbeton

24 cm Stahlbeton

Stahlbetondecke im
Biiroteil und tiber HAR-Raum

Gipskarton auf Unterkonstruktion/
darliber 22 cm Dammung

Stahlbetontreppe

Holzkonstruktion, Sparren 22 cm,
Holzstlitzen/ Fachwerkbinder gem.
Hallenstatik Hallenbauer

Dacheindeckung PUR/PIR-
Sandwichpaneele 120 mm

40/80 cm Streifenfundemente Biroteil C25/30
20 cm Sohlplatte Stahlbeton,
Puntkfundamente umter Hallenstiitzen




sichergestellt durch:

6 Stellplatze, davon




EINGEGANGEN AM 08, 5ep. 2020

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

| Brennwert Gas

sichergestellt durch:

sichergestellt durch:

45  Stellplatze, davon 0 Steliplatze in Garagen

2,50 m x 5,00 m (0,70 m x2,50 m Sicherheitsbereich) befestigt
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Rasensaat

Siehe Anlage m?

738358 Euro

Halle 38 €/ m®x 6742,34 m3 = 256.208,92 €

Biiro in Halle 195 €/ m® x 2472,56 m® = 482.149,20 €

Summe Halle + Biiroteil: 738358.12 €

L R L

Entwurfsverfasser

o T




Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift

MBR GmbH , Chris Makuth
An der Bornwiese 27
18239 Satow

Bg
18184 Roggentin
Neu Roggentiner Stralle 3

Neubau, Erweiterung
Anderung, z.B. Umbau

Nutzungsénderung

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Telfon *
0172-3810312

E-Mail *
MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

Gemarkung/en
Roggentin

Flur/en
1

L]

Flurstiick/e
65/16

Beseitigung eines in die
Denkmalliste eingetragenen
Denkmals

eubau Biirogebdude mit Geschéftsleiterwohnung

zentrale Wasserversorgung

Strom, Gas

zentrale Abwasserentsorgung

Angeschlossen an Abwasserentsorgung

Zufahrtsstralle




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

36,5 cm Porenbeton

24 cm Stahlbeton

24 cm Stahlbeton

Stahlbetondecke

Gipskarton auf Unterkonstruktion/
dariiber 22 cm Dammung

Stahlbetontreppe

Holzkonstruktion, Sparren 22 cm,

Blechdach

40/80 cm Streifenfundemente
20 cm Sohlplatte Stahlbeton




1187

tr.

Weise Software GmbH, Bamberger Si

-6,0 resden

I

i
T

///

sichergestellt durch:

0 steliplatze in Garagen
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Bauherr/Antragsteller: Name und Anschrift Telefon *

MBR GmbH , Chris Makuth 0172-3810312
An der Bornwiese 27 -
18239 Satow E-Mail *

MAKUTH@MB-ROSTOCK.DE

Baugrundstiick: PLZ, Ort, Stralle, Hausnummer emarku ng/en

18184 Roggentin Roggentin
Neu Roggentiner Stralle 3

Flur/en

1

Flurstiick/e

Lagerung von Ausbaumaterialien/ Metall, Holz, Kunststoffe, Katronage, Styropor,
Folie, Pappe,

noch unklar - normaler Biiroablauf, Lagernutzung vorwiegend zum Ent- und
Beladen

Gabelstabler, Sage, Hubwagen, Umreifungsgerat, Plattenwickler,
Rillenmaschine, Bohrmaschine,

bis




01187 Dresden
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Abgabe m Werkstoffhof zum Recyclen




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Es gibt zu jetzigem Zeitpunkt keine unterschriebenen Mietvertrage, daher ist die
genaue Auffilhrung der gewerblichen Nutzung noch nicht mdglich.
Es werden Betriebe nach den Vorgaben des B-Planes intergriert.

i i A it i
U Y U L 2 Y e R P L

T



Neubau Halle mit Biiroteil und Biirogebdude mit
Geschaftsleiterwohnung

Anrechenbare Kosten
Halle 38 €/ m® x 6742,34 m® = 256.208,92 €

Biiro in Halle 195 €/ m* x 2472,56 m® = 482.149,20 €

Summe Halle + Biiroteil: 738358.12 €

Biirogebiude 195 €/ m?x 2021,58 m* = 394.208,10 €

Wohnen 144 €/ m? x 593,15 m® = 85.413,60 3

Summe Biirogebdude + Wohnteil: 479.621.70 €

Beide Gebdude: Gesamt: 1.217.979, 82 €

Broderstorf, 10.07.2020




MBR GmbH , Chris Makuth
An der Bornwiese 27
18239 Satow

N\

Grundstiick - Gemeinde Ortsteil
Rogentin 18184

StralRe, Hausnummer
Neu Roggentiner Strafle 3

Gemarkung Flur-Nr. Flurstiick-Nr.
Roggentin

-plan Nr. v emeinde oggentin




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 -6, 01187 Dresden

Seite 2

2 Berechnung der Grundfiichenzahl (GRZ) / Berechnung der GréRe der Grundfldchen /
Berechnung der zuléissigen Grundfiéche (§ 19 BauNVO)
2.1 Berechnung der Fléche des Baugrundstiicks 3
Fiache des Baugrundstiicks 5182,14 m?
Flachenanteil an auRerhalb des Baugrundstiicks gelegenen Gemeinschaftsanlagen4 = _9_ m?
Grundstucksflache 5182,14 m?
2.2  Ermittlung der Grundflachen
2.2.1 Grundflachen der vorhandenen und geplanten
bauliche(n) Anlage(n) m X m = m?2
Burohaus 31,995 m 9,99 m 319,63 m2
8,74 m 9,675 m 84,56 m2
2815 m 874 m 24,60 m2
m m m?
Halle + Buro 30 m 40 m 1200,00 ;2
m m m2
m m m?2
m m m?
Grundflachen nach 2.2.1 1628,79 m2

2.2.2 Grundflachen der vorhandenen und geplanten

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO,

nicht iberbaute unterirdische bauliche Anlagen m X m = m2

Parkplatze 1-21 ' 307,95 m 1m 307,95 m2

Parkplatze 22-43 570 m 55,0 m 313,50 m2

Parkplatze 44 - 45 570 m 5,00 m 28,50 m2

Parkplatze 46 - 56 570 m 275 m 156,75 m2

Zuwegung 1628,46 m Tm 1628,46 m2
m m m2
m m m?2
m m m?

Summe der Grundfléchen nach 2.2.2 2435,16 m2

2.3

2.3.1 Grundflachenzahl

CRZ = - = - | 03
Grundstiicksflache nach 2.1 5182.14 m?
2.3.2 Grundfiachen
Crundfiachen = Summe der Grundfléchennach2.2.2 243516m2 | 47
rundfidchen = ~&ondstucksfiache nach 2.1 7 5182,14m2 | —

Berechnung von Grundflachenzahl (GRZ) und zulassiger Grundflache

Summe der Grundflachen nach 2.2.1 1628,79 m?

3 gelegen im Bauland und hinter der StraRenbegrenzungslinie, s. Bebauungsplan
4wie Stellplatze, Garagen, Kinderspielplatze, s. Bebauungsplan
5 AuRenmafe der baulichen Anlagen inkl. in den Luftraum hineinragende wesentliche Teile



24 Einhaltung / Uberschreitung
241 GRZ

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Seite 3

festgesetzte GRZ GRZ nach 2.3.1 GRZ

0,80 0,31 eingehalten [_| uberschritten
oder
2.42 GroRe der Grundflache

festgesetzte Grofke der Grofe der Grundflachen Groke der Grundflachen
Grundflache nach 2.2.1+222
4063,95 [] eingehalten [] uberschritten

und

2.43 zulassige Grundflache

zulassige Grundfiache nach B-Plan
0,80 + 0,40 = 1,20

(GRZ)  ( 507% der GRZ)®

0,31

GRZ nach 2.3.1 +
Grundflachen nach 2.3.2

+ 0,47 = 047

[] eingehaiten [ ] wberschritten

zulassige Grundflache

8 in der Regel gilt: GRZ + 50% bzw. GroRe der Grundflichen + 50%
1l Ausnahmeregelungen des Bebauungsplanes beachten s.a. 1.3




Landkreis Rostock - Der Landrat -
Kataster- und Vermessungsamt

August-Bebel-Str. 3
18209 Bad Doberan

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 14.07.2020

Gemarkung:  Roggentin (132360) Kreis: Landkreis Rostock
Flur: 1 Gemeinde: Roggentin (13072087)
Flursttick: 66/16 Lage: An der MielestralRe
'\.._ .. .. .- . .. .. .. .. .. .. “ . ..

15996100

[5996000

Fluriibersicht

T XAITT VY

2

Roggentin
1

I333574oo

10

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der

I

20 3|O Meter

MafRstab 1: 1000

Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind

Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1

GeoVermG M-V). Der Gebaudebestand wurde értlich nicht tiberpriift. Die Darstellungen sind u.a. aus der

Digitalisiergrundlage abgeleitet und weisen daher Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fiir technische

Anforderungen geeignet.
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66

FHS9.75 62

Halle
S
I

T4

66
1
—_
[ T ABSTANDSFLACHE 2904
GRUNDSTUCKSGRENZE
Flache 5182.14 m2
Blrohaus 42481 m*
Halle 1200.13m*
Parkplatze 1-21 307.95m*
Parkplatze 22-43 313szm
Parkpldtze 44-45 2850 m*
Parkplalze 46-56 156.75m*
Zuwegung 1628.46 m*

406012m* GRZ=0,78
5162,14x 0,80 = 4145,71 m*
4060,12 m* < 4145,71 m* GRZ 0.8 ist eingehalten!

49.8 4934
&_ 49.9 gg
49. ;i am
. N HALLE MIT BUROTEIL
:? TH59.40 Ubersicht
Nr.3
Birogebdude .
5 s NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND

BUROGEBAUDE MIT GESCHAFTSLEITERWOHNUNG
Neu Roggentiner Strale 3 u.a. - 18184 Rostock

MBR GmbH
An der Bornwiese 27
18239 Satow

| 49.95

-37.00-

§0.12—. 50.11

BUROGEMEINSCHAFT:
Projekt-Nr.:

Projekt-Nr.: 20-806

50.554 5034 VP
0.60 .

50.33

Z\50.63

Ingenieurburo fir Bauwesen

Dipl.-Ing. Holger Seyer

5063 |
Z NP
-62.00- 5062 5063

Moorweg 30 - 18184 Broderstorf
Tel: 0172/ 38 00 477 info@seyer.de

Gehweg VP

:DESIGHN

= == ™ 3D
DOBERANER STR. 148

18057 ROSTOCK

TEL: 0381-85763223

MAIL: INFO@BAUDESIGN3D.DE
WEB: WWW.BAUDESIGN3D.DE




Ansicht Nord

Ansicht West

Ansicht Sud




Ansicht Ost




PLANINHALT

GENEHMIGUNGSPLA
ANSICHTEN
Blatt-Gr.: H/B = 420 /841 Datum: 10.07.2020 M 1:100

NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND

§ BUROGEBAUDE MIT GESCHAFTSLEITERWOHNUNG
Z | Neu Roggentiner Strale 3 u.a. - 18184 Rostock
= | MBR GmbH 4 G 02
¥ | Ander Bornwiese 27 E
g 18239 Satow 3
BURO HAFT:
Projekt-Nr.:  oux-xx Projekt-Nr.: 20-806
g Ingenieurbiro fur Bauwesen A % D ES i G 3'\5
H Dipl.-Ing. Holger Seyer £ |ooacranerstn. 128
H Bauvorageberschtigtar.Beratender Ingeniour > | 18057 ROSTOCK
EE g 30 - 181684 f § TEL: . 0381-85763223
38| Tel: 0172738 00 477 info@seyer.de W~ \":,Q:T m “m’aamn’gi

T H/B=40/841(0.35m?
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Nutz-und Grundflichen von Wirtschafts-u. Gewerberdumen

R-Nr.  Funktion

G04  Halle
Biiro 1

1.00 Bro
1.01  Boro
102 WC
103 WC
104  Abstell.
1.05 Kiche
4.04  Abstell.
Bliro 2

200 Btro
201 Kache
202  Flur
203 Biro
204 WC
205 WC
Blro 3

3.00 Bro
3.01 Kache
302 Flur
303 Btro
304 WC
305 WC
Biiro 4

400 Baro
4.01 Boro
402 WC
403 WC
4.05 Kiche
Gemeinschaft
G Treppe
G01  Treppenhaus
G03 HAR

Nfl.

28.00 m?
16.08 m*
227 m?
22Tm?
1.77 m?
8.86 m*
177 m?

34.99 m?
411m?
3.04m*

14.30 m?
22Tm?
22T m?

34.99 m*
411 m?
3.04m*

14.30 m*
22Tm?
2.27m*

28.00 m*
16.08 m*
227 m?
22Tm*
8.86 m*

8.75m*
8.95m?
22.06 m*

Gril.

850.49 m? 850.49 m*

28.00 m*
16.08 m*
227 m?
22T m*
177 m*
8.86 m?
1.77 m?

34.99 m?
411 m?
3.04 m*

1430 m*
22T m*
22T m*

34.99 m?
411 m?
3.04m*

14.30 m*
227 m?
22T m*

28.00 m*
16.08 m*
22T m*
22Tm?
8.86 m*

8.75m*
B.95m*
22.06 m*

PLANINHALT

Yo

850.49 m? 850.49 m*

61.02m* 61.02m*

60.98 m? 60.98 m*

60.98 m* 60.98 m*

57.48m? 57.48 m*

39.76 m? 39.76 m*

GENEHMIGUNGSPLANURIG
GRUNDRISS ERDGESCHOSS
Blatt-Gr.: H/B=420/779 Datum: 10.07.2020

M 1:100

PROJEKT

NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND
BUROGEBAUDE MIT GESCHAFTSLEITERWOHNUNG
Neu Roggentiner Strae 3 u.a. - 18184 Rostock

BAUHERR

MBR GmbH
An der Bormwiese 27
18239 Satow

G 03

BLATT-NR:

BUROGEMEINSCHAFT:

Projekt-Nr.:  30xxx-xx

ENTWURFSVERFASSER/

Ingenieurbaro fur Bauwesen

Bauvorlageberechtigter-Beratender Ingenieur

Moorweg 30 - 18184 Broderstorf

STATIK

Tel: 0172/ 38 00 477 info@seyar.de

Dipl.-Ing. Holger Seyer

ZEICHNUNG:

TEL:

DOBERANER §
18057 ROSTOCK

MAIL:
WEB:

0381-85763223

INFO@BAUDESIGN3D.OE
WWW.BAUDESIGN3D.DE
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Nutz-und Grundflichen von Wirtschafts-u. Gewerberdumen

R-Nr.  Funktion
Biro 5

5.00 Boro
5.01 Biro
5.02 Biro
5.03 Flur
Biro 6

6.00 Biro
6.01 Kuche
6.02 Flur
6.03 Buro
6.04 WC
6.05 WC
Blro 7

7.00 Bdro
7.01 Kache
7.02  Flur
7.03 Baro
7.04 WC
705 WC
Biiro 8

8.00 Flur
8.01 Biro
8.02 Biro
8.03 Baro
Gemeinschaft
G Treppe
G01  Treppenhaus

Nfl.

1119 m*
19.53 m*
17.02 m*
10.13 m*

34.99 m*
411 m?
3.04 m*

14.30 m*
227 m?
227 m?

34.99 m*
411 m?
3.04m*

14.30 m*
22T m?
227 m?

10.18 m*
17.02m*
19.53 m*
11.19m*

8.75 m?
8.95 m*

Grl.

11.19m?
19.53 m*
17.02m?
10.13m*

34.99 m*
411 m?
3.04 m*

14.30 m*
22T m*
22T m*

34.99 m*
4141 m?
3.04m*

14.30 m*
22T m?
22T m*

10.18 m*
17.02m*
19.53 m*
1119 m*

875m*
8.95m?

Yni

57.87 m*

60.98 m?

60.98 m*

§7.92m*

17.70 m*

Y.

57.87 m*

60.98 m*

60.98 m*

57.92m*

17.70 m*

PLANINHALT

GENEHMIGUNGSPLAN
SOk N W
GRUNDRISS OBERGESCHASS"
Blatt-Gr.: H/B =420 /779 Datum: 10.07.2020 M 1:100

PROJEKT

NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND
BUROGEBAUDE MIT GESCHAFTSLEITERWOHNUNG
Neu Roggentiner Strafte 3 u.a. - 18184 Rostock

BAUHERR

MBR GmbH
An der Bornwiese 27
18239 Satow

BLATT-NR:
()
o
=

BUROGEMEINSCHAFT:

Projekt-Nr.:  x00-xx

ENTWURFSVERFASSER/

STATK

Ingenieurbiiro fur Bauwesen
Dipl.-Ing. Holger Seyer
Bauvorsgeberechlier Saratonder ngarieur

Moorweg 30 - 18184 Broderstorf
Tel: 0172 /38 00 477 info@seyer.de

ZEICHNUNG:

Projekt-Nr.;  20-806

21

DOBERANER STR. 148

18057 ROSTOCK

TEL 0381-85763223
MAIL INFO@BAUDESIGN3D.DE
WES: WWW.BAUDESIGN3D.DE

[ H/B=420/779 (0.33m?)
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FH59.75

Halle
i

Nr.62

-37.00-

1 ABSTANDSFLACHE

(=) srRuNDSTUCKSGRENZE
Flache 5182.14 m2

42481 m*

120013 m*
307.95m*

Birohaus

Halle
Parkplatze 1-21

Parkpliize 22-43 313s2m'
Parkplitze 44-45 2850 m
Parkplétze 46-56 15675 m*
Zuwegung 1628.46 m*

4080,12m* GRZ=0,78
5182,14 0,80 = 4145,71 m*

4060,12 m’ 145,71 m* GRZ 0.8 st eingehalten]

< \
E \ 49.
S 49.91
: 49.9
49,95 \
\ 499 64
49.9'\\\ S0 22
i VP W
; 50.0 -*%o
o
™
N
¢ TH59.40
Nr.3
Blirogebdude
S
v FH65.66

T T N

j 49.95

} D49.8

-29.04-

BUROGEBAUDE MIT /
GESCHAFTSLEITERWO

Ubersicht

HNUNG

NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND
BUROGEBAUDE MIT GESCHAFTSLEITERWOHNUNG

Neu Roggentiner StraRe 3 u.a. - 18184 Rostock

MBR GmbH
An der Bornwiese 27
18239 Satow

50.12—. S50.11

BUROGEMEINSCHAFT:

Projekt-Nr.: Projekt-Nr.: 20-806

2
2DESIGN
o 3D
DOBERANER STR. 148
18057 ROSTOCK

TEL: 0381-85763223

MAIL:
WEB:

Ingenieurbtro fur Bauwesen
= .
Dipl.-Ing. Holger Seyer

Moorweg 30 - 18184 Broderstorf
Tel: 0172/ 38 00 477 info@seyer.de

INFO@BAUDESIGN3D.DE
WWW.BAUDESIGN3D.DE
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Ansichten 1 - Geschéftshaus
Blatt-Gr.: A2 Datum: 10.07.2020

PROJEKT

NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND
BUROGEBAUDE MIT GESCHAFTSLEITERWOHN
Neu Roggentiner Strafte 3 u.a. - 18184 Rostock

BAUHERR

MBR GmbH
An der Bornwiese 27
18239 Satow

BLATT-NR:

BURC HAFT:

Projekt-Nr.:  000¢-XX Projekt-Nr.: 20

ENTWURFSVERFASSER/

Ingenieurbtro far Bauwesen %D ES l {

@ Dipl.-Ing. Holger Seyer £ |ooseranersta.
Bauvoriageberechtigter-Beratender Ingenieur 18057 ROSTOCK

TEL: 0381 -85

Moorweg 30 - 18184 Broderstorf
MAIL  INFO@BA
Tel: 0172 /38 00 477 info@seyer.de WEB: WWW.BA

ZEICHNUNG:

H/B = 420/ 594 (0.25m?)
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NEUBAU HALLE MIT BUROTEIL UND
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3 MBR GmbH éz='
S | Ander Bornwiese 27 El G(
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H Bauvoriegeberechtiar-Beratendor Ingenieur 2 | 18057 ROSTOCK
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Nutz-und Grundflichen von Wirtschafts-u. Gewerberaumen

R-Nr.  Funktion
Biro 01

1.00 BOro
1.01  Blro
1.02  Personal
1.03 Bad

1.04 Biro
Biiro 02

2.00 Buro
2.01 Boro
202 Personal
203 Bad
2.04 Biro
Bliro 03

3.00 Baro
3.01  Abstellr.
3.02 Personal
303 Bad
3.04 Boro
3.05 Boro
Biiro 04

4.00 Boro
4.01  Abstellr.
4.02 Personal
403 Bad
4.04 Bro
4.05 Boro

Gemeinschaft

Go1

Flur

Nfl.

20.51 m*
12.38 m*
10.82m*

5.91m?*
12.69 m*

20.51 m*
1238 m*
10.82 m*

5.91m?
1269 m*

20.75m*
3.86m*
8.94m*
5.80 m*
13.57 m*
13.57 m*

2075 m*
3.86 m*
8.94m*
5.80 m?

13.57 m*

13.57 m?

6.85m*

Grfl.

20.51 m*
1238 m*
10.82m*

591 m?
12.69m?

20.51 m*
12.38 m*
10.82 m*

5.91m*
12.69 m*

20.75 m*
3.86 m?
8.94 m*
5.80 m*

13.57 m*

13.57 m*

20.75 m*
3.86m*
8.94 m*
5.80 m?

13.57 m*

13.57 m*

6.85m*

YA

62.31 m?

62.31m*

66.49 m?

66.49 m*

6.85 m*

Y6,

62.31 m*

6231 m*

66.49 m*

66.49 m*

6.85 m*
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3.56° 170 2.74 17° 2088
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Wohn-und Grundflichen von Wohn- u. Zubehdrréumen

R-Nr.  Funktion Wil
Wohnung 01

1.00 Flur 1275 m*
1.01 DuWWC 4.64 m*
1.02  HAR/HWR 9.67m*
1.03  Kache 14.98 m*
1.04 Wohnen 42.26 m*

Gril.

12.74 m?
462m?
9.65 m*

14.96 m*

42.28 m*

ywn ).

84.30m* 84.25m?
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