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Sachverhalt/Problemstellung:

Die Schule an der Carbak liegt auRerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen. Seit 2006
werden die Kinder der umliegenden Gemeinden (Roggentin, Broderstorf und Thulendorf) unterrichtet.
2016 wurde die Schule umgebaut und erweitert. Die volle Halbtagsschule mit angebundenem Hort ist
bestrebt sich weiter zu entwickeln. Ein weiterer Neubau soll 4 Klassenrdume fir zuséatzliche 100
Schiler bieten. Damit reagiert die Gemeinde auf die Bevolkerungsentwicklung des Rostocker
Umlandraumes und steigende Schilerzahlen.

Die Gemeinde Broderstorf hat am 06.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
beschlossen, um den Bestand zu sichern, Planungsrecht fiir das neue Schulgebaude zu schaffen und
weitere Entwicklungsmaéglichkeiten stadtebaulich vorzubereiten.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Schule an der Carbak® enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche
Voraussetzung zur Sicherung des Schulstandortes im AuRenbereich sowie die Zulassigkeit von
baulichen Erweiterungs- und ModernisierungsmalRnahmen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
setzt die Regelungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung fest. Weiterhin werden Flachen fir
Stellplatze festgesetzt und der Gehdlzbestand gesichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Finanzielle Auswirkungen:

Nach Auftragserteilung an das Planungsbiro ign aus Waren fallen fir die Bearbeitung der Aufstellung
des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Broderstorf Kosten in Héhe von insgesamt 47.553,73 EUR/brutto
an.

Da die Aufstellung des B-Plans Nr. 18 erforderlich ist, um den Erweiterungsbau der Schule an der
Carbak zu realisieren, erfolgt die Finanzierung tber das Produktkonto 21100.0096000/78522000 im
Teilhaushalt 1 des Amtes Carbak.

Diese Finanzierung wurde am 22.10.2020/03.11.2020 Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde Broderstorf, dem Amt Carbak und dem Planungsbiro ign Waren GbR geregelt.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlielt in ihrer Sitzung am 03.02.2021 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 18 mit folgenden Punkten:
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1. Mit der Billigung des Vorentwurfs soll die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit per Auslegung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

2. Zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind sie nach § 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme zu bitten. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wird mit der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslage,
verbunden.

3. Dieser Beschluss und die Mitteilung Uber die Bereithaltung des Vorentwurfs gemafl § 3 Abs. 1
BauGB, ist ortsuiblich bekannt zu machen.

4. Die Verfahrensschritte fiir das Bauleitplanverfahren werden nach §§ 2a bis 4a BauGB an einen
Dritten, hier: Ingenieurbiro IGN, Lloydstralie 3, 17192 Waren (Miiritz) Gibertragen.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen“ sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
Vorentwurf mit Begriindung

Abstimmungsergebnis:

___Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen ___Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iA. iA. iA.

Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen

iA.
Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal.MV vom 04.12.2020) bearbeitet ign Waren GbR

Die Gemeinde Broderstorf liegt im Bundesland Mecklenburg - Vorpommern und gehort zum
Landkreis Rostock. Die Schule an der Carbak liegt direkt im Stiden an der B 110 in Hohe der
Abfahrt nach Thulendorf (Molkereistra3e). Im Osten grenzt die Gemeinde Sanitz an das Plan-
gebiet und im Norden die Gemeinde Thulendorf. Im Westen grenzt die Stralde zum Bahnhof an
den Geltungsbereich.

Im Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Der Bebauungsplan Nr. 18

der Gemeinde Broderstorf umfasst das Flurstiick 302, der Flur 1, Gemarkung Teschendorf.

1.2 Ziele des Bebauungsplanes
Die Schule an der Carbak liegt au3erhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen. Seit

2006 werden die Kinder der umliegenden Gemeinden (Roggentin, Broderstorf und Thulendorf)
unterrichtet. 2016 wurde die Schule umgebaut und erweitert. Die volle Halbtagsschule mit an-

gebundenem Hort ist bestrebt sich weiter zu entwickeln. Ein weiterer Neubau soll 4 Klassen-
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raume fur zusatzliche 100 Schiiler bieten. Damit reagiert die Gemeinde auf die Bevdlkerungs-
entwicklung des Rostocker Umlandraumes und steigende Schilerzahlen.

Die Gemeinde Broderstorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 den
Bestand zu sichern, Planungsrecht fir das neue Schulgebaude zu schaffen und weitere Ent-
wicklungsmaoglichkeiten stadtebaulich vorzubereiten.

1.3  Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 18 *Schule an der Carbak* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzun-

gen fur die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung zur Sicherung des Schulstandortes im AuRenbereich sowie die
Zulassigkeit von baulichen Erweiterungs- und ModernisierungsmafRnahmen. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan setzt die Regelungen zu Art und MaR3 der baulichen Nutzung fest. Wei-

terhin werden Flachen fur Stellplatze festgesetzt und der Gehdlzbestand gesichert.

1.4 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEPMV 2016) stellt die
Grundlage der Planung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern dar. Broderstorf befindet sich
im Stadtumlandraum Rostock. Die Stadt-Umland-R&ume sollen unter Berlcksichtigung ihrer
jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und entwickelt werden.
Die Gemeinden, die den Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonde-
ren Kooperations- und Abstimmungsgebot. (vgl. 3.3.3 LEPMV 2016). Der Einzugsbereich Thu-
lendorf liegt auBBerhalb des Stadtumlandraumes Rostock. Im SUR ER sind Roggentin und Bro-
derstorf nachgefragte Wohnstandorte. Dies zeigen auch die steigenden Bevélkerungszahlen,

den Hauptanteil nehmen insbesondere Personen im Haupterwerbsalter und Kinder ein.

In allen TeilrAumen sollen bedarfsgerechte Bildungseinrichtungen vorgehalten werden, die
Standorte sind vorrangig den zentralen Orten zugeordnet (vgl. 5.4.1 (1) und (2) LEPMV 2016).

Broderstorf ist kein zentraler Ort gemaR Anhang 1 LEPMV 2016, dennoch ist es Ziel der Raum-
ordnung, in allen Teilrdumen mdglichst ortsnah eine qualitativ hochwertige Schulausbildung
gewadhrleisten zu kdnnen. Broderstorf sowie die umliegenden Gemeinden haben eine positive
Bevolkerungsentwicklung sowie steigende Schilerzahlen zu verzeichnen. Um die Kinder im
Einzugsbereich wohnortnah beschulen zu kénnen, ist eine Erweiterung der Kapazitaten der

Grundschule an der Carbak notwendig. Gerade im Bereich der Grundschule sollen lange Fahr-
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wege vermieden werden. Der Standort ist verkehrstechnisch gut angebunden, in den letzten

Jahren modernisiert worden und bietet Platz fur eine weitere Entwicklung.

Dem Grundsatz einer flachensparenden Siedlungsentwicklung gemaf 4.1.(3) LEPMV 2016 wird
entsprochen, da der bestehende Schulstandort planungsrechtlich gesichert sowie eine Erweite-
rung vorbereitet wird. Dabei findet eine Nachverdichtung auf dem Schulgelénde selbst statt.
Auch wenn der Standort im Auf3enbereich liegt, findet keine Verfestigung einer Splittersiedlung
oder &@hnliches statt, da es sich hier um eine gewachsene Nutzung fir das Gemeinwohl handelt
und keine Ausweisung neuer Siedlungsflachen erfolgt oder abzuleiten ware.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Broderstorf verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Die letzte
und 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Oktober 2011 rechtskraftig. Die westli-
che Halfte des Plangebietes ist gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a und Abs. 4 BauGB als Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt, wahrend der 6stliche
Bereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt ist. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 18 entsprechen in ihrer Nutzung den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Der Bebauungsplan setzt fir das Gebiet eine Flache fir den Gemeinbedarf der
Zweckbestimmung Schule und Sportplatz fest, damit berlicksichtigt der Bebauungsplan den
Bestand des Hortgebaudes und den geplanten Schulneubau 6stlich der Sporthalle. Das Hort-
gebaude liegt im rechtskraftigen Flachennutzungsplan teilweise in der Grinflache und auch der
Schulneubau wirde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein. Die Anpassung der

Nutzungsgrenzen erfolgt im Parallelverfahren mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Gemeinde Broderstorf, Amt Carbéak, Landkreis Rostock

\ | 2 7 /
TYTTYYYT Y rY e,

x -
sedad A hd A AAX A AL L
N e

| G §

in Aussicht
‘genom

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Broderstorf
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15 Bestehende Nutzung des Plangebietes

‘Thulendorf,

Broderstorf

Luftbild (Quelle: GeoPortal.MV vom 27.04.2020) bearbeitet ign Waren GbR

Das Plangebiet ist seit Jahren ein etablierter Grundschulstandort in der Gemeinde. Bereits 2016
wurden Umbau und ModernisierungsmalRnahmen umgesetzt. Auf dem Schulgelénde befindet
sich das Schulgebaude. Im Norden an der B 110 befindet sich der Hort und im Siiden wird das
Schulgebaude von der Sporthalle flankiert. Der Schulhof liegt zwischen den Gebauden zentral
im Plangebiet. Im Osten befindet sich der Sportplatz und Freizeitanlagen.

Topografisch wird das Schulgelande durch eine Béschung und einen Geholzbestand von dem
Ostlich gelegenen Parkplatz getrennt. Das Plangebiet ist insgesamt durch Baume und Straucher
eingegrunt.

1.6  Beschreibung des Vorhabens

1.7 Inhalt der Satzung

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Gebaudebestandes, potenzieller Erweiterungsflachen sowie der Stellflachen
werden als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt:

Bebauungsplanes Nr. 18 * Schule an der Carbak * - Begriindung
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Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule sind Schulgeb&ude,
Hortgeb&ude, Sporthallen, einschlielich der erforderlichen Freiflachen, Freizeitanlagen, Stell-
platze und Nebenanlagen zulassig.

Durch die Festsetzung werden die Nutzungen des Schulstandortes planungsrechtlich gesichert.

Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf ist eine abweichende Bauweise zulassig. Die Ab-
weichung von der offenen Bauweise besteht in der Zulassigkeit von Geb&udelangen und -
Verkettungen tuber 50m.

Diese Festsetzung sichert den Bestand des rd. 67m langen Hauptschulgebaudes.

Da sich der Standort im AuRenbereich befindet gibt es keine stadtebaulichen Pragungen der

umgebenen Bebauung, die einer abweichenden Bauweise widersprache.

Hohe, Hohenlage baulicher Anlagen und Bauweise
Die maximale Gebaudehdhe ist mit maximal 45 m tber HN 76 festgesetzt. Dies entspricht einer
maximalen Gebaudehohe von 8,5 m Uber dem Gelande. Die maximale Hohe ist von dem

Hauptschulgebaude abgeleitet. Die Hohe des Hauptgebaudes soll nicht Uberschritten werden.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Im weiteren Verfahren werden die Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und entsprechen-
de Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, dabei werden nur die Flachen bilanziert und zum Aus-
gleich angesetzt, auf denen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine Versiegelung

vorbereitet bzw. ermgglicht wird.

1.8  Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.8.1 ErschlieBung

AuRere und innere ErschlieBung

Die HaupterschlielBung des Gebietes erfolgt direkt Uber die Bundesstralle B 110. Am Abzweig
Richtung Thulendorf, ndrdlich des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle und die Zu-
fahrt auf das Schulgelande. An der B 110 fihrt ein Radweg entlang. Im Westen des Plangebie-

tes liegt ein Parkplatz, der von der B 110 Uber die Straf3e zum Bahnhof erschlossen wird.
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1.8.2 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Die Plananderungen haben keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes. Die

Ver- und Entsorgung des Gebietes ist im Bestand bereits sichergestellt.

Trinkwasser
Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten fir die Erweiterung der Trink- und
Brauchwassernutzung sind mit dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und/oder der

Nordwasser GmbH abzustimmen.

Strom
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vorhandene Netz
der E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt tber die Hanse Gas GmbH. Der Anschluss an die Gasversor-
gung ist gesichert.

Abwasser
Das Schmutzwasser im Plangebiet wird einer Kleinklaranlage zugefiihrt. Die Gemeinde plant

zusatzlich eine vollbiologische Kleinklaranlage im Norden des Plangebietes.

Regenwasser
Das anfallende Regenwasser wird Uber eine bestehende Kanalisation abgeleitet und dem Ge-

wasser Il. Ordnung 15/6/2 zugefihrt.

1.8.3 Telekommunikation

Das Plangebiet ist an die Leitungen der Telekom angeschlossen.

1.8.4 Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind gemal Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geédndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324) und den dazugehdrigen
Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern
vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung uber die Ab-
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fallentsorgung im Landkreis Rostock vom 17. Dezember 2013 zu entsorgen. D.h. die Abfallent-
sorgung ist ordnungsgemal und grundstiicksbezogen sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45 ,Fahrzeu-
ge“ BGV C 27 besonders § 16 UVV “Mullbeseitigung®, sind einzuhalten.

Baumal3nahmen, die die 6ffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baube-
ginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit diesem
abzustimmen.

Im Bereich des nordlichen Haupttores sind entsprechenden Mull- und Wertstoffcontainer im
Sinne des 8 45 LBauO M-V vorhanden. Die Bereitstellungsplatze/Stellplatze missen auch allen
Erfordernissen des Arbeitsschutzes ,Verhalten bei der Millsammlung® BGV C 27 insbesondere
88 10 und 11 geniigen. Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem 6ffentlichen Bereich - private
Flachen/ StraRen werden nicht befahren und eine Mulltonne wird hochstens 10 m von der Be-
reitstellung bis zum Miullwagen von den Miullwerkern ungehindert transportiert. Hausmdall und
alle anderen in Haushalten anfallenden Abfélle sowie gewerblicher Siedlungsabfall sind zur Be-
seitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV durch das o6ffentliche Abfallentsorgungssystem des Land-

kreises entsorgen zu lassen.

1.8.5 Brandschutz

Die Gemeinde Broderstorf verflgt Uber eine anforderungsgerecht ausgestatte Feuerwehr. Im
Falle eines Brandes stehen zwei Hydranten zur Verfliigung, einer ist auRerhalb des Plangebie-
tes in einer Entfernung von 180m und ein weiterer Hydrant westlich des Schulgebdudes. Die
Versorgung mit Loschwasser ist sichergestellt. Die Hauptzufahrt fir die Feuerwehr erfolgt direkt
Uber das nérdliche Haupttor an der B 110. Aufstellflachen befinden sich auf dem Schulhof. Der

Brandschutz im Plangebiet ist sichergestellt.

1.8.6 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bebauungsplanes Nr. 18 * Schule an der Carbak * - Begriindung



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbak, Landkreis Rostock 11

1.8.7 Altlasten und Bodenschutz

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem
Umweltamt des Landkreises Rostock anzuzeigen. Der bei Abbruch- und Baumaflnahmen anfal-
lende unbelastete Bauschutt ist durch zugelassene Unternehmen den entsprechenden Um-
schlagstationen zuzufihren. Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgeru-
fen werden und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Soweit im Rahmen
von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. auf dem Grundstiick auf- oder einge-
bracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Pflichtige Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 8§ 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind, wird empfohlen, vor Beginn von Bau-
arbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

1.8.8 Immissionen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Immissionskonflikte zu erwarten. Das
Plangebiet liegt direkt an der B 110, sodass Verkehrsimmissionen auf das Schulgelande einwir-
ken. Diese Verkehrsimmissionen sind mit der Nutzung eines Schulstandortes und den Festset-
zungen einer Flache fir den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung Schule vereinbar. Weiterhin
gehen auch vom Schulbetrieb Larmimmissionen durch Sport und Freizeitlarm aus. Das Plange-
biet liegt im AufRenbereich, sodass keine immissionsrechtlichen schutzwirdigen Nutzungen in

unmittelbarer Nadhe vorkommen.

1.8.9 Klimaschutz/ Klimaanpassung

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des Klima-
schutzes durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Niederschlagswasseranfall wird auf dem Grundstiick versickert und in den angrenzenden Gra-
ben abgeleitet. Hierdurch wird das Niederschlagswasser weiterhin dem nattrlichen Wasser-

kreislauf zugefuhrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Die planungsrechtliche Si-

Bebauungsplanes Nr. 18 * Schule an der Carbak * - Begriindung



Gemeinde Broderstorf, Amt Carbak, Landkreis Rostock 12

cherung des Gehdlzbestandes sowie die Festsetzung weiterer Anpflanzgebote tréagt zum positi-
ven Kleinklima am Schulstandort bei.

Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben
wird keinen spirbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.8.10 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

e Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Wolfsberger Seewiesen. Da es sich bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes um die Bestandssicherung des Schulstandortes handelt, sind
keine Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten. Die Erweiterung durch einen
Schulneubau erfolgt auf dem Schulgelande selbst. Die Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren.

¢ Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphéarenreservate, Naturparke, Naturdenkmale

und gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.

e Kisten- und Gewéasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht in Kiisten- und Gewasserschutzstreifen.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Warnow Rostock der Zone Il
(MV_WSG_1938 08 Zone 30). Die Inhalte und Richtlinien der Verordnung sind zu beriicksichti-
gen. Im Westen beginnt die Zone 20, ein Teilbereich liegt im nordéstlichen Bereich des Sport-
platzes. Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet sind durch das Vorhaben nicht zu er-

warten. Die Verordnung des Schutzgebietes ist zu berticksichtigen.

e Europdaisches Netzwerk Natura 2000

Es befinden sich im Umkreis von 3000m keine Vogelschutzgebiete.

Das FFH-Gebiet DE 1840-302 Billenhager Forst liegt in einer Entfernung von rd. 2.660m &stlich
des Plangebiets. Es ist durch die hohe Distanz vom Vorhaben nicht betroffen. Da es sich um
eine Bestandsentwicklung des Schulstandortes handelt sind durch das Planverfahren keine

zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten.
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e Gesetzlich geschitzte Biotope

Das néchstgelegene geschitzte Biotop DBR 07974 Bach W ,,Neuendorfer Holz“ NO Teschen-
dorf liegt im Sudosten des Plangebietes entlang der Waldgrenze. Durch das Vorhaben sind
keine Beeintrachtigungen auf das Biotop zu erwarten. Im Sitden des Plangebietes liegen zwei
weitere gesetzlich geschutzte Biotope inmitten der Ackerflachen (DBR 07976 und DBR 07972).
Die temporaren Kleingewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Abstand zum
Plangebiet betragt rd. 200m.

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Wald in dem weitere geschiitzte Biotope liegen,
(DBR 07982 entwasserte Feuchtwiese im ,Neuendorfer Holtz“ NO Teschendorf; DBR 07983
entwasserte Feuchtwiesen im ,Lusewitzer Holz“ O Broderstorf; DBR 07989 Hochstaudenflur im
,Lusewitzer Holz“ O Broderstorf; DBR 07980 Erlenbruchwald im ,Neudorfer Holz“ NO Teschen-
dorf, DBR 07988 und DBR 07985 Erlen-Birken Bruchwald im ,Lusewitzer Holz“ O Broderstorf).
Es sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die Geholz-
und Wiesenbiotope zu erwarten. Da diese inmitten des Forstbestandes in groRerer Entfernung

liegen.

e Alleenschutz und Baumreihen

An der StraRe Zum Bahnhof westlich des Plangebietes befindet sich eine liickige Allee, diese ist
vom Vorhaben nicht betroffen, die Baumreihe innerhalb des Geltungsbereiches ist gesetzlich
geschutzt und bleibt erhalten. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine weitere Baum-

reihe, diese besteht aus wenigen jungen Baumen und bleibt ebenfalls erhalten.

e Gesetzlich geschiitzte Baume

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Baume.

Durch die Festsetzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung Gehdlzbestdnde wird der
Baumbestand planungsrechtlich weitgehend gesichert. Fiir die Baume innerhalb der Gemein-
bedarfsflachen und der Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz gilt der gesetzliche
Baumschutz. Sollten im Zuge der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit oder im Rahmen not-
wendiger BaumalRnahmen gesetzlich geschitzte BAume gefallt werden, ist ein entsprechender
Fallantrag zu stellen. Notwendige Baumfallungen sind entsprechend des Baumschutzkompen-
sationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen. Der Antrag ist rechtzeitig beim Land-
kreis zu stellen. Der Ausgleich erfolgt entsprechend den Auflagen der Genehmigung. Fur den
geplanten Erweiterungsbau o6stlich der Sporthalle ist die Fallung einer Birkengruppe erforder-
lich. Ein Féllantrag ist separat zu stellen. Der Entfall des Biotops wird in der Eingriffsregelung

bericksichtigt.
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e Wald

Im Westen des Plangebietes befinden sich unmittelbar Waldflachen, der ,Lisewitzer Holz* und
das ,Neudorfer Holz“. Der Waldabstand von 30m ist in die Plansatzung aufgenommen. Inner-
halb des Waldabstandes sind keine baulichen Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen zulassig. Die Baugrenzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache der Zweckbestimmung
Schule sind an die Waldabstandlinie angepasst. In der Gemeinbedarfsfliche der Zweckbe-
stimmung Sportplatz liegt die Baugrenze teilweise im Waldabstand. Hier wird der bestehende

Sportplatz planungsrechtlich gesichert.
e Geschutzte Arten

Die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit Art. 5
VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Bericksichtigung des Artenschutzes gemaR §
23 NatSchAG M-V ist eine eigenstandige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zu-
lassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande fur alle Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie, sowie flur alle européischen Vogelarten ermittelt.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderzeiten erheblich zu stdren. Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch

die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

beschéadigen oder zu zerstéren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein bestehender Schulstandort planungs-
rechtlich gesichert, eine Erweiterung innerhalb der intensiven Nutzungsstrukturen soll ermdg-
licht werden. Im Folgenden wird die Einhaltung der Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG

geprift und MalRnahmen zur Vermeidung formuliert:

Auf dem Gelénde befinden sich neben dem Schul- und Hortgebaude, auch Sport- und Freizeit-

flachen sowie eine Stellplatzanlage. Menschliche Présenz und fir den Schulbetrieb charakteris-
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tische Larmimmissionen wirken auf das Gebiet ein. Das Gebiet ist jedoch mit zahlreichen Bau-
men und Strauchern bestanden, die potentielle Brut- und Nahrungshabitate fir Vogel und Fle-
derméause darstellen. Aufgrund der Storeinfliisse sind hier insbesondere die sogenannten Aller-
weltsarten zu erwarten. Zu unterscheiden sind die ungenutzten Gehdlzbestdnde am Rande des

Plangebietes und die Baume innerhalb des standig genutzten Schulgelandes.

Die randlichen Geholzbestande sind geringeren Storeinflissen ausgesetzt und stellen damit
potentielle Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogelarten und Kleinsduger dar. Diese Flachen blei-
ben erhalten und werden durch die Festsetzungen Griunflache mit der Zweckbestimmung Ge-
hdlzbestande planungsrechtlich gesichert. Das Planvorhaben bereitet keine Nutzungsanderung
vor, die zu anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die potentiellen Brut- und
Nahrungshabitate der geschutzten Arten fiihren kdnnte.

Fur die potentiellen Brut- und Nahrungshabitate im sidlichen Gehdlzstreifen sind jedoch bau-
bedingte Beeintrachtigungen moglich, sofern die Baustellenzufahrt im Stiden Uber die angren-
zende landwirtschaftliche Flache erfolgt. Diese ErschlieBung wahrend der Bauphase wird préfe-
riert, da sie die Aufrechterhaltung des Schulbetriebes gefahrenlos ermdéglicht. Hier kbnnen Be-
eintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschiitterungen durch die
Baustellentechnik und Personen auftreten sowie Schadstoffemissionen durch den Baustellen-
betrieb. Die Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und werden die Populationen nicht signifikant
beeintrachtigen. Um ein eventuelles Eintreten der Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zu
Vermeiden wird eine Baufeldberdumung vom 1. Oktober bis 28. Februar (Schutz der Brutvogel)
festgesetzt.

Innerhalb des stetig genutzten Schulgeldndes sind hingegen keine Brut- und Nahrungshabitate
zu erwarten, die Schuler nutzen den Schulhof intensiv, was die Trittbelastungen der Rasennar-
be verdeutlichen. Der Baumbestand ist recht jung und weist keine Bruthhlen auf.

Durch den geplanten Schulneubau muss eine Baumgruppe aus Birken gefallt werden. Einige
von ihnen fallen unter den gesetzlichen Baumschutz. Der Bereich unter den Birken wird intensiv
als schattiger Bereich des Schulhofes genutzt. Ein Schachspiel steht unter den Birken.

Im Plangebiet werden 10 Neuanpflanzungen festgesetzt, um den Verlust auszugleichen.

Gilde mit pot. Arten Verbotstatbestand Mafl3nahmen

Hecken- und Gebuschbriter e pot. Tétung bei Baufeldberdumung e Bauzeitenregelung (Berdumung vom
(Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, .

Gartengrasmiicke, Grinfink, Heckenbraunel- (Rodung von Hecken u. Geblschen) 31. Okt.- 28. Februar)
'Zeémigzggrasm“ke Rotkelchen, Stieglitz, | gageitigung der Fortpflanzungs- und

Ruhestatten
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Baumbriter e pot. Tétung bei Baufeldberdumung e Bauzeitenregelung (Berdumung vom
(Buchfink, Elster, Girlitz, Haustaube, Nebel- . N
krahe, Ringeltaube, Sperber) (Féllung der Baume) 31. Okt.- 28. Februar)

e pot. Beseitigung der Fortpflanzungs - e Pflanzung von neuen Baumen (in
und Ruhestatten Verbindung mit dem Ausgleich fiir die

gesetzlich geschitzten Baume)

Folgende MalRnahmen werden getroffen, um das Eintreten des Verbotstatbestandes zu verhin-

dern:

e Erhalt und Entwicklung des randlichen Gehdlzbestandes

e Baufeldberdumung aufRerhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. vom 1.0Okotober bis zum 28. Feb-

ruar

e Abstandspuffer zu den Gehdlzstrukturen (mind. 3 m)

e Anpflanzung von 10 heimischen standortgerechten Gehélzen

Mit den erforderlichen Vermeidungsmalfinahmen und der CEF MalRBnahme kdnnen die Verbots-
tatbestande des § 44 eingehalten werden.

1.8.11 Durchfuhrung der Mal3nahme

Das Gelande befindet sich in Besitz der Gemeinde Broderstorf. Schultréger ist das Amt Carbak.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Broderstorf,

Blrgermeisterin
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Satzung der Gemeinde Broderstortf
Landkreis Rostock

uber den Bebauungsplan Nr. 18 *Schule an der Carbak™

Sudlich der B 110, Ostlich der Stralde zum Bahnhof, Flurstick 302, der Flur 1, Gemarkung Teschendorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.18 "Schule an der Carbak", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.05.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am .......... erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m § 17 Abs. 1
LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung erfolgt.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und der
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis zum ................. im Amt Carback wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten und im Internet nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden koénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Vorentwurf unberiicksichtigt bleiben kénnen durch Veroffentlichung am .......... im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak,
amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf und im Internet unter www.amtcarbaek.de ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Die von der Planung berlihrten Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung Broderstorf hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Die Gemeindevertretung Broderstorf hat am ............ den Entwurf der des Bebauungsplans Nr. 18 mit Begriindung,

einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
einschlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom ..... bis zum ...... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im
Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am ........ im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf und im
Internet unter www.amtcarbaek.de ortstiblich bekannt gemacht worden.

Broderstorf,

Birgermeisterin
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Die Gemeindevertretung Brodertorf hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplans
Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
........................... gebilligt.

Broderstorf,

Burgermeisterin

Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprUft. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Broderstorf,

Burgermeisterin

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 18 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.............. im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Brodertsorf und im Internet
unter www.amtcarbaek.de ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Brodertorf,

Birgermeisterin

GR max. 4.000m2 maximal zuldssige Grundflache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zeichenerklarung Text (Teil B)
Planzeichen
Festsetzungen 1. Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Flache fir den Gemeinbedarf;
A | Zweckbestimmung Schule §9 Abs.1Nr.5  BauGB 1.1. der Zweckbestimmung Schule:

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule sind Schulgebaude, Hortgebaude,

Sportanlagen, einschliellich der erforderlichen Freiflachen, Freizeitanlagen, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Flache fir den Gemeinbedarf;
@

Zweckbestimmung: Sportplatz §9 Abs. 1Nr. 5 BauGB

1.2. der Zweckbestimmung Sportplatz:

0.4 maximal zulassige Grundflachenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Innerhalb der festgesetzten Griinflache sind Sportplatze und Freizeit- und Sportanlagen zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ist eine abweichende Bauweise zuldssig. Die Abweichung von der

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

offenen Bauweise besteht in der Zulassigkeit von Gebaudeldngen und -Verkettungen tiber 50m.
Il Vollgeschoss

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GH max. 45 m maximale Gebaudehdhe in Metern § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
Uber HN 76 . .. "
der Zweckbestimmung Gehodlzbestinde
a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2 BauGB Der Geholzbestand auf der festgesetzten Flache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
_______ Baugrenze § 9 Abs.1Nr.2  BauGB 4. Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Gesetzlich geschiitzte Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
il:___;! Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze § 9 Abs.1Nr.4  BauGB Wiahrend der Baufeldberdumung sind gesetzlich geschiitzte Baume zu erhalten und entsprechende
-0 SchutzmaBnahmen gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige
Griinflache: Baumfallungen sind entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen.
] N §9 Abs.1Nr. 15 BauGB . ] . . .
Zweckbestimmung Gehdlzbestande Die Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreises zu stellen.
o e~ Abgrenzung Art der baulichen Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Geltungsbereich sind mindestens 10 heimische, standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume mit einem

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ~ §9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

A Geodatischer Festpunkt

Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd

zu erhalten.

6. Stellplatze und Nebenanlagen § 12 und § 14 BauNvVO

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf ausgewiesenen

§ 7 VermKatG M-V Flachen fir Stellplatze zulassig.

Trlmkwasserschutzzone § 9 Abs. 6 BauGB
mit Zonenbezeichnung
— — —  Waldabstand 30 m § 9 Abs. 6 BauGB QberSIChtskaﬂe
§ 20 Abs. 1 LWaldG /

/

i

Darstellung ohne Normcharakter

e Flurgrenze
°\e/° Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt

20/5 Flurstiicksnummer

Gebaudebestand mit Angabe der Geschosse

Laubbaum mit Kronendurchmesser

[ ]
|:| Gebaude Planung
O

o Gelandepunkt Hohenangabe in Metern tber tiber HN 76
Hinweise

Geholzschutz

Es ist verboten, Baume, die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen

stehen, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. abzuschneiden, auf dem Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Artenschutz

Die Baufeldberdumung ist auRerhalb der Brutzeit vom 31.0Oktober bis 28.Februar durchzufiihren.

Waldabstand . . .

Innerhalb des 30m Waldabstandes sind keine baulichen Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen zulassig.
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Satzung der

Gemeinde Broderstorf
(Landkreis Rostock)

tiber den Bebauungsplan Nr. 18
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