Anlage 36 zu § 7

Auflagen fiir Sitzungen kommunaler Gremien, Kommunalwahlen

l. In Sitzungen kommunaler Vertreter und sonstiger kommunaler Gremien sind
folgende Auflagen umzusetzen:

1. Es ist ein einrichtungsbezogenes Hygiene- und Sicherheitskonzept zu erstellen,
welches umzusetzen und auf Anforderung der zusténdigen Gesundheitsbehérde im
Sinne des § 2 Absatz 1 Infektionsschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpom-
mern vorzulegen ist.

2. Zwischen den Personen ist ein Mindestabstand von 1,5 Meter einzuhalten. Bei
Veranstaltungen haben alle Teilnehmenden eine medizinische Gesichtsmaske (zum
Beispiel OP-Masken gemall EN 14683) oder Atemschutzmasken (gemaf Anlage der
Coronavirus-Schutzmasken-Verordnung — SchutzmV in der jeweils aktuellen Fas-
sung, zum Beispiel FFP2-Masken) zu tragen. Das Abnehmen der Mund-Nase-Bede-
ckung ist unter Einhaltung des Mindestabstandes von 1,5 Meter zulassig, solange es
zur Kommunikation mit Menschen mit Hérbehinderungen, die auf das Lippenlesen
angewiesen sind, erforderlich ist.

3. Die anwesenden Personen sind in einer Anwesenheitsliste zu erfassen, die min-
destens die folgenden Angaben enthalten muss: Vor- und Familienname, vollstandi-
ge Anschrift, Telefonnummer sowie Datum und Uhrzeit. Die Anwesenheitsliste ist
vom Veranstalter oder der Veranstalterin fiir die Dauer von vier Wochen nach Ende
der Veranstaltung aufzubewahren und der zustandigen Gesundheitsbehérde im Sin-
ne des § 2 Absatz 1 Infektionsschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
auf Verlangen vollstandig herauszugeben. Die zu erhebenden personenbezogenen
Daten durfen zu keinem anderen Zweck, insbesondere nicht zu Werbezwecken, wei-
terverarbeitet werden. Die Informationspflicht nach Artikel 13 der Datenschutzgrund-
verordnung kann durch einen Aushang erfiillt werden. Die Anwesenheitsliste ist so zu
flhren und zu verwahren, dass die personenbezogenen Daten fiir Dritte, insbeson-
dere andere Teilnehmer, nicht zugénglich sind. Wenn sie nicht von der Gesundheits-
behorde angefordert wird, ist die Anwesenheitsliste unverziiglich nach Ablauf der
Aufbewahrungsfrist zu vernichten. Die Personen, die sich in die Anwesenheitsliste
einzutragen haben, sind verpflichtet, vollstdndige und wahrheitsgemale Angaben zu
den Daten zu machen. Die oder der zur Datenerhebung Verpflichtete hat zu priifen,
ob die angegebenen Kontaktdaten vollstandig sind und ob diese offenkundig falsche
Angaben enthalten (Plausibilitatspriifung). Personen, die die Erhebung ihrer Kontakt-
daten verweigern oder unvollstéandige oder falsche Angaben machen, sind von der
Tatigkeit beziehungsweise der Inanspruchnahme der Leistung auszuschlieRen.
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Kauf des Grundstiickes inkl. Bau des Gebdudes durch das Amt Carbak

Grundstiick > Broderstorf Roggentin Thulendorf

Verteilungsschlissel 100% 56,70% 43,30% 0,00%
Kaufpreis Grundsttick 228.130 EUR 129.350 EUR 98.780 EUR 0 EUR
Grunderwerbsteuer 13.688 EUR 7.761 EUR 5.927 EUR 0 EUR
Notar 1.000 EUR 567 EUR 433 EUR 0 EUR
Summe 242.818 EUR 137.678 EUR 105.140 EUR 0 EUR

Auswirkungen auf die Haushalte der Gemeinden:

Der Grundstiickskauf hat keine Auswirkung auf den Ergebnishaushalt der Gemeinden, da Grundstiicke keiner bilanziellen Abschreibung
unterliegen. Auf den Finanzhaushalt hat der Grundstiickskauf lediglich Auswirkungen auf die liquiden Mittel der Gemeinden. Zudem entstehen
keine Kreditkosten (Zinsen und Tilgung), da fir den Erwerb des Grundstickes keine Investitionskredite in Anspruch genommen werden mussen.
Die Darstellung der Gemeinde Roggentin dient nur zur besseren Ubersicht der Verteilung. Sie erhélt folgerichtig die Verkaufserlése fir das
Grundstlick, die in der obrigen Tabelle nicht aufgezeigt sind.

Bauhofsgebiude > Broderstorf Roggentin Thulendorf

Verteilungsschlissel 100% 56,70% 43,30% 0,00%
Bau 1.300.000 EUR 737.100 EUR 562.900 EUR 0 EUR
Summe 1.300.000 EUR 737.100 EUR 562.900 EUR 0 EUR

Auswirkungen auf die Haushalte der Gemeinden:

Der Bau des Gebdudes hat Auswirkung auf den Ergebnishaushalt der Gemeinden, da das Gebadude bilanziell abgeschrieben werden muss. Die
Nutzungsdauer wurde durch die ICR auf 33 Jahre festgelegt. Zudem wirden frither oder spater UnterhaltungsmalRnahmen notwendig werden,
die momentan schwer zu beziffern sind und sich sowohl auf den Ergebnis- als auch auf den Finanzhaushalt auswirken werden. Kongruent zum
Grundstlckskauf wirkt sich auch der Bau des Gebaudes auf die liquiden Mittel der Gemeinden aus. Da ebenfalls fiir den Bau keine

Investitionskredite benétigt werden, werden die Haushalte durch Kreditkosten nicht belastet.

Belastung des EHH (Bau Amt Carbik) > /Jahr Broderstorf Roggentin Thulendorf

Verteilungsschlissel Bauhofumlage 100% 51,55% 39,37% 9,08%
Abschreibungen / Jahr (ND 33 Jahre) 39.394 EUR 20.308 EUR 15.509 EUR 3.577 EUR
UnterhaltungsmalRnahmen 1% 13.000 EUR 6.702 EUR 5.118 EUR 1.180 EUR
Summe 52.394 EUR 27.009 EUR 20.627 EUR 4.757 EUR
ICR Miete 86.256 EUR 44.465 EUR 33.959 EUR 7.832 EUR
Einsparungen ggu. ICR 33.862 EUR 17.456 EUR 13.331 EUR 3.075 EUR
Belastung des FHH (Bau Amt Carbik) S /Jahr Broderstorf Roggentin Thulendorf

Verteilungsschlissel Bauhofumlage 100% 51,55% 39,37% 9,08%
Abschreibungen / Jahr (ND 33 Jahre) 0 EUR 0 EUR 0 EUR 0 EUR
Unterhaltungsmalnahmen 1% 13.000 EUR 6.702 EUR 5.118 EUR 1.180 EUR
Summe 13.000 EUR 6.702 EUR 5.118 EUR 1.180 EUR
ICR Miete 86.256 EUR 44.465 EUR 33.959 EUR 7.832 EUR
Einsparungen ggu. ICR 73.256 EUR 37.763 EUR 28.841 EUR 6.652 EUR
Veranderung der liquiden Mittel (Bau Amt Carbak) Broderstorf Roggentin Thulendorf

Grundstiickskauf -137.678 EUR -105.140 EUR 0 EUR
Bau Gebdude -737.100 EUR -562.900 EUR 0 EUR
Verkaufserlose 0 EUR 228.130 EUR 0 EUR
Summe -874.778 EUR -439.910 EUR 0 EUR

Stellungnahme Haushalt und Finanzen:

Der Bau durch die Informatik Center Roggentin (ICR) GmbH und die nachfolgende Anmietung des Gebdudes durch das Amt Carbak stellt nicht
die wirtschaftlichste und sparsamste Variante gem. § 43 Abs. 4 KV M-V dar. Entscheidend hierfir ist die aus dem Kalkulationsmodell vom
15.01.2021 hervorgehende Nettokaltmiete von 7.188 EUR pro Monat, die jedoch eine kostenneutrale Uberlassung des Grundstiickes fiir den
Bau voraussetzt. Uber die komplette Nutzungsdauer des Gebaudes entstehen so Kosten i.H.v. 2.846.448 EUR, die den laufenden
Verwaltungshaushalt der Gemeinden belastet. Die Eigeninvestition durch das Amt Carbak wirde liquide Mittel beanspruchen, die in
ausreichendem MalRe bei den betroffenen Gemeinden vorhanden sind. Kredite fiir die InvestitionsmafRnahme werden somit nicht notwendig.
Der Ergebnis- und Finanzhaushalt der Gemeinden wiirde beim Bau durch die ICR GmbH starker belastet werden als beim Bau durch das Amt
Carbék. Die Einsparungen im EHH belaufen sich jahrlich auf 33.862 EUR sowie im FHH auf 73.256 EUR. Aufgrund der nicht so starken
Beanspruchung der Haushalte und in Anbetracht der guten liquiden Situation der Gemeinden wird von der Auftragsvergabe fiir den Bau des
Bauhofsgeb&ude durch die ICR GmbH abgeraten.




Gegenuberstellung Kauf/Erbbaupacht Grundstiick fiir den neuen Bauhofstandort
Gemarkung Roggentin, Flur 1, Flurstiicke 83/37 mit 6.361 m? sowie 84/30 mit 157 m?

Kauf durch das Amt
(hier: Gemeinde Broderstorf,
Roggentin + Thulendorf)

Erbbaupacht durch das Amt
(hier Gemeinde Broderstorf,
Roggentin + Thulendorf)

Grundstiicksflache: 6.518 m?

Grundstuckswert: 35,00 €/m?

Gemeinde Roggentin bringt Grundstlick ein

Da 3 Gemeinden betroffen sind, sollte Grundstickswert durch 3 geteilt werden.

35,00 €/m?: 3 = ca. 11,66 €/m?

XXX | X
XXX | X

Kauf-Berechnung
anteilig flr die Gemeinde Broderstorf + Thulendorf

Erbbaupacht-Berechnung

anteilig fur die Gemeinde Broderstorf + Thulendorf

Kaufpreis 23,32 €/m?x 6.518 m? = 151.999,76 € Erbbauzins - jahrlich 7.560,88 €
(5% vom Grundstuckswert) 5% von 35,00 €/m? = 1,75 €/m? -> anteilig fir 2 Gemeinden = 1,16 €/m?

1,16 x 6.518 m? = 7.560,88 €
Erbbauzins — 80 Jahre 604.870,40 €
Notar ca. 1.000,00 € Notar ca. 1.000,00 €
Grunderwerbsteuer 9.119,00 € Grunderwerbsteuer 8.358,00 €

(6 % vom Kaufpreis) (siehe beiliegende Anlage 1)

Gesamt (aufgerundet) ca. 163.000,00 € Gesamt (aufgerundet) 615.000,00 €

Kauf
Vorteile Amt/Gemeinden:

Nachteile Amt/Gemeinden:
Erbbaupacht

Vorteile Amt/Gemeinden:
Nachteile Amt/Gemeinden:

Die einmaligen Kosten fir den Ankauf sind fur das Amt bzw. die Gemeinden im Gegensatz zur Erbbaupacht erheblich

geringer.
keine .

Die einmaligen Kosten, wie Notar und Grunderwerbsteuer, sind im Vergleich zum Kauf um ca. 800,00 € geringer.
Wenn man den Kostenfaktor nicht betrachtet, bestehen bei dem Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages keine Nachteile.
Sehr hohe finanzielle Belastung Uber einem Zeitraum von 80 Jahren.



Bewertungsgesetz (BewG)
Anlage 9a (zu § 13)
Kapitalwert einer wiederkehrenden, zeitlich beschrankten Nutzung oder Leistung im
Jahresbetrag von einem Euro

(Fundstelle: BGBI. | 1992_, 1860 u. 1861;
beziiglich der einzelnen Anderungen vgl. Funote)

Der Kapitalwert ist unter Beriicksichtigung von Zwischenzinsen und Zinseszinsen mit 5,5 Prozent errechnet worden. Er ist der Mittelwert zwischen dem Kapitalwert fiir jahrlich
vorschussige und jahrlich nachschissige Zahlungsweise.

Laufzeit Kapitalwert

in Jahren
1 0,974
2 1,897
3 2,772
4 3,602
5 4,388
6 5,133
7 5,839
8 6,509
9 7,143
10 7,745
11 8,315
12 8,856
13 9,368




14
15

16
17
18
19
20

21
22
23
24
25

26
27
28
29
30

31
32
33
34
35

9,853
10,314

10,750
11,163
11,555
11,927
12,279

12,613
12,929
13,229
13,513
13,783

14,038
14,280
14,510
14,727
14,933

15,129
15,314
15,490
15,656
15,814



36
37
38
39
40

41
42
43
44
45

46
47
48
49
50

51
52
53
54
55

56

15,963
16,105
16,239
16,367
16,487

16,602
16,710
16,813
16,910
17,003

17,090
17,173
17,252
17,326
17,397

17,464
17,528
17,588
17,645
17,699

17,750



57
58
59
60

61
62
63
64
65

66
67
68
69
70

71
72
73
74
75

76
77
78

17,799
17,845
17,888
17,930

17,969
18,006
18,041
18,075
18,106

18,136
18,165
18,192
18,217
18,242

18,264
18,286
18,307
18,326
18,345

18,362
18,379
18,395



79
80

81
82
83
84
85

86
87
88
89
90

91
92
93
94
95

96
97
98
99
100

18,410
18,424

18,437
18,450
18,462
18,474
18,485

18,495
18,505
18,514
18,523
18,531

18,539
18,546
18,553
18,560
18,566

18,572
18,578
18,583
18,589
18,593



101 18,598
mehr als 101 18,600

Wie wird die Grunderwerbsteuer bei Erbpacht berechnet? Ein Beispiel.

Grundlage der Bemessung sind der im Jahr vertraglich vereinbarte Erbbauzins und der im Bewertungsgesetz Anlage 9a festgeschriebene
Vervielféltiger, die multipliziert werden. Daraus ergibt sich die zu besteuernde Gegenleistung. Die Steuer fiir den Erwerb eines Erbpacht-
Grundstiicks berechnet sich wie folgt:

Herr Miiller pachtet ein Grundstiick mit Erbbaurecht. Der Erbbaurechtsvertrag hat eine Laufzeit von 66 Jahren. Der monatliche Zins belauft
sich auf 230 €.

Jahreswert Erbbauzins: 230 € x 12 Monate = 2.760 €
Vervielfiltiger fiir eine Laufzeit von 66 Jahren It. Anlage 9a: 18,136

Gegenleistung: 2.760 € x 18,136 = 50.055,36 €

In diesem Beispiel sind 50.055,36 € die Bemessungsqrundlage fiir die Grunderwerbsteuer.

Im Bundesland Hessen beispielsweise zahlt Herr Miiller 3.003,32 € Steuer fiir den Kauf seines Erbbaurechts.

Gegenleistung x Steuersatz des Bundeslandes, in dem sich die Immobilie befindet:

50.055,36 € x 6 % = 3.003,32 € Grunderwerbsteuer


https://www.estador.de/bemessungsgrundlage

In unserem Fall:
Laufzeit:
Jahrlicher Erbbauzins:

Vervielfaltiger gemal Bewertungsgesetz:

Gegenleistung:

Grunderwerbsteuer:

80 Jahre (angepasst an Abschreibung)

7.560,88 €
5% von 35,00 €/m? = 1,75 €/m? -> anteilig fiir 2 Gemeinden = 1,16 €/m? 1,16 x 6.518 m* = 7.560,88 €
18,424

7.560,88 € x 18,424 = 139.301,65 €

8.358,00 €
=139.301,65€x6 %



Amt Carbak
Bereich BEL / SG Bauhof

Arbeitsplan Bauhof

im offentlichen Bereich der Gemeinden Broderstorf, Roggentin und Thulendorf

Aufgaben

Griin- und Landschaftspflege

kleine Instandsetzungen an Griinanlagen, Wegen und baulichen Anlagen und Einrichtungen
Séuberung gemeindlicher Flachen und Wege

Sé&uberung von Bushaltestellen und Spielplétzen

Friedhofspflege

Winterdienst

weitere Téatigkeitsfelder

NOOAWDND

Zui. Griin- und Landschaftspflege

- Grasmahd

— Anlagepflege

— Laub- und Unkrautbeseitigung

— Ma&hen und Mulchen (maschinell und Freischneider)

— Séuberung Parkbanke und Farbgebung

— Zurtckschneiden von hereinwachsendem Holz

— Hackpflege von Straflenbegleitgriin und Parkplatzbegriinungen

- Kontrolle Baumbestand in Parkanlagen, Schnittmafnahmen und Ersatzpflanzungen
Krépfen von Kopfweiden

Zu 2. kleine Instandsetzungen und UnterhaltungsmaBnahmen an Griinanlagen, Wegen und
baulichen Anlagen und Einrichtungen

- 17 Spielplatze und 6 Bolzplatze

- 3 Dorfgemeinschaftshauser

- 2FFW

- 2 Friedhofe — Pastow und Steinfeld

- Grunanlage SV Pastow

- Wanderwege Gemeinde Roggentin

- Gewerbegebiete Roggentin und Pastow (Verkehrsbegleitgriin, Parks und Gehwege)

- Alle Grunanlagen und Parks in den Wohngebieten der Gemeinden Roggentin,
Broderstorf und Thulendorf

- 2xjahrliche Sauberung der StraReneinlaufe (950 Stk), Spulung Wasserabldufe bei
Verstopfung

- Sonstige Ablaufe kontrollieren und reinigen

- Kontrolle Meliorationsanlagen in Stralengraben

- Pflege StralRenbdume (jahrliche Stammpflege)

- Stralkenbefahrung

- Besichtigung und Kontrolle sicherheitsrelevanter Mangel

- Verkehrszeichen, Leiteinrichtung-, Verkehrs- und Sichtbeeintrachtigungen,
Stralennebenanlagen

Zu 3. Sduberung gemeindlicher Flachen und Wege

— Séauberung Burgersteige; maschinelle Reinigung mit Wildkrautbirste

— Woéchentliches Mullsammeln in den drei Gemeinden

— Pflege angrenzender Parktaschen

—  Winterdienst nach Winterdienstplan (auch an Feiertagen) auf Burgersteigen ->
Schneeschieben, bei Bedarf streuen

- Streuen bei Glatteis



Amt Carbak
Bereich BEL / SG Bauhof

— Schwacher Schneefall = maschinelles fegen
— Reparatur gefahrlicher Absackungen
— Sonstige Schadstellen beseitigen

Zu 4. Sduberunq Bushaltestellen und Spielplétze

— Papierkoérbe leeren

— Saubern

— Scherben und Fremdkérper entfernen
— Gerate auf Schaden Uberprifen

Zu 5. Friedhofspflege

— Hacken Hauptwege und Rabattenpflege

— Mahd Grunflachen im Turnus der Parkmahd

— Handmahd der unbelegten Graber

— Schnitt AuRenhecke und nicht gepflegter Graberhecken

— Entsorgung verfallener Grabsteine ohne Angehdérige bzw. als Dienstleistung

— Anmeldung und Bereitstellung der Plasteabfalle zur Entsorgung

— Reinigung Friedhofskapelle

— Laubharken und Entsorgung

— Entsorgung organischer Friedhofsabfélle sowie Grabsteine, Fundamente
etc.(Beraumungen)

Zu 6. Winterdienst

— Streudienst auf gemeindlichen Stral3en

— Winterdienst auf Burgersteigen -> Schneeschieben, bei Bedarf streuen
— Streuen bei Glatteis (Burgersteig)

— Schwacher Schneefall = maschinelles fegen (Burgersteig)

— Erstellung eines jahrlichen Winterdienstplanes

Zu 7. Weitere Tétigkeitsfelder

— Veranstaltungsservice — Auf- u. Abbau von Zelten; Tanzflache und Sitzgarnituren
gemaR Veranstaltungsplan

— Revision Spielplatze -> Protokollieren der Mangel und Abstellung dieser

— Logistische Hilfe durch Busfahrten fur:

¢ Rentnerveranstaltungen
e Sommerfest der Gemeinden und Orts- bzw. Ortsteilfeste

— Aktuelle Arbeiten (unvorhersehbar) auf Anforderung der Gemeinden*

— Havarie Beseitigungen

— Bewirtschaftung Bekanntmachungstafeln (Verteilung der éffentlichen Aushange fur
Sitzungsdienst der drei Gemeinden gemaf der Aushangfristen (22 Schaukasten)

- Ordnungsamtstatigkeiten — z.B. Einfangen von freilaufenden Hunden und Bergen
verletzter Tiere mit Transport in Tierklinik Rostock / Tierheim Schlage auch an
Feiertagen

—  Wartung und Reparaturen in den Herbst- und Wintermonaten aller Anbaugerate
(Front- u. Mulchmahwerke, Streukasten, Schiebeschilder, Buschhacker, Kehrbesen,
Wildkrautburste u.a.m.)

— Kleinreparaturen an Fahrzeugen des Bauhofes im Rahmen der Méglichkeiten

— Bauhofleitertatigkeiten (Verwaltung; Beschaffung; Abrechnungen; Berichte;
Sitzungstatigkeit im Bauhofausschuss; Belehrungen)



Amt Carbak
Bereich BEL / SG Bauhof

Zeitplan:

Winter- und Friihjahrsmonate:
— Reparatur Stralenschaden
— Holzungs- und Schnittarbeiten an Bdumen und Buschen

Frihjahr-Sommer:

— restliche Holzungsarbeiten

— Wanderwege

— Hochborde an einigen Strallen von Wintermaterial sdubern

— Straleneinlaufe saubern

— Unterstutzung bei StralRenfesten

— Einsatz zur Absicherung der Sommerfeste in den drei Gemeinden

— ab Ende April = Beginn der Maschinenmahd auf éffentlichen Flachen

- Friedhofspflege, Grabraumung, Steinmauerreparatur, Feierhallensauberungen

— logistische Unterstutzung von Rentnerveranstaltungen

— Freischneiden von Mahd der Kleinflaichen und Nachmahd von Banketten, Parkflachen, Mahd
von Buschinseln, Teilen von Schallschutzwallen, StraBennebenanlagen

— Pflege des offentlichen Griins und sonstiger Aufgaben, besonders Hacken von
Strallenbegleitgrtin, Schneiden von zu hoch gewachsenem StralRenbegleitgriin an
Grundstuckausfahrten zur Herstellung der Sicht fur Verkehrsteilnehmer

— Ordnungsrunde

— Midllsammeln

— Spielplatzrevision und Beseitigung der Mangel

April bis Mitte Oktober:
— Maéhen bzw. Mulchen der Griinflachen (,Griinphase”)

Monatilich:
— Straflenbefahrungen
Besichtigung und Kontrolle sicherheitsrelevanter Mangel
o Verkehrszeichen, Leiteinrichtung-, Verkehrs- und Sichtbeeintrachtigungen,
Strallennebenanlagen
AnschlieRende Beseitigung Méngel
Aktuelle Mangel, die gemeldet werden, werden sofort abgearbeitet
alle 3 Monate - Operative Kontrolle der Spielplatze

|

Woéchentlich:
— 1-mal wéchentlich = Ordnungsdienst (freitags)
— 1-mal wéchentlich — Routine- Kontrolle der Spielplatze

Einsatzgebiet:
alle offentlichen Bereiche der Gemeinde Broderstorf, Roggentin und Thulendorf mit ihren jeweiligen

Ortsteilen:

Broderstorf:
Broderstorf, Neu Broderstorf, Neuendorf; Pastow; Neu Pastow; Neu Roggentin; Teschendorf; Ikendorf;
Fienstorf; Steinfeld; Oftenh&ven; Rothbeck

Roggentin:
Roggentin; Kosterbeck; Kosterbeck im Grunde; Fresendorf

Thulendorf
Neu Fienstorf; Thulendorf; Neu Thulendorf; Sagerheide, Hohenfelde; Klein Lusewitz



Grundiberlegung Errichtung und Vermietung eines Gebaudes fiir den Bauhof

Die Amtsverwaltung des Amtes Carbak mdchte im Gewerbegebiet Roggentin ein
neues Betriebsgebaude fir den Bauhof der Gemeinden Broderstorf, Thulendorf und
Roggentin errichten: Dazu pruft das Amt auch die Mdglichkeit, das Gebaude durch
eine kommunale Tochter der Gemeinde Roggentin, die Informatik Center Roggentin
GmbH, errichten zu lassen und langfristig anzumieten.

Die Informatik Center Roggentin GmbH (ICR) hat die Mdglichkeit gepruft und kann
vorbehaltlich einer abschlieRenden Finanzierungsbestatigung und Nachkalkulation der
Kostenplanung dem Amt folgende Variante fur ein Kalkulationsmodell anbieten:

Das Amt beauftragt die ICR mit der Errichtung eines Wirtschaftsgeb&udes fir den
Bauhof und sichert die spatere Anmietung zu und schlie3t einen entsprechenden
Mietvertrag mit ICR ab. Die Laufzeit des Vertrages sollte 20 Jahre mit
Verlangerungsoption betragen. Die ICR beauftragt nach der endgiltigen Abstimmung
und Bestatigung der Vorplanung des Gebéaudes den Planer ab der Leistungsphase 4
(Genehmigungsplanung) mit der weiteren Planung fir die Errichtung des Gebaudes.
Amt und Bauhofausschuss werden durch Planer und ICR in alle wesentlichen
Abstimmungen und Entscheidungen einbezogen und tUberwachen Bautenstand und
Fortgang der Arbeiten.

Nach Fertigstellung der Arbeiten wird der Mietvertrag im Punkt Mietzins
festgeschrieben, da erst dann die endgtiltigen Kosten feststehen. Der Mietzins muss
fur die ICR auskémmlich sein und wird nach allgemeinen Regeln kalkuliert. Nach der
derzeit vorliegenden Kostenermittlung vom Planer werden die Gesamtkosten fur das
Bauwerk bei rund 1.300.000 Euro brutto liegen. Wenn die Ausschreibungsergebnisse
im angenommen Rahmen liegen und keine zusatzlichen Kosten tiber Nachtréage oder
Anderungen entstehen, wird der kalkulierte Mietzins pro Monat 7.188,00 Euro
(entspricht 8,46 Euro/m?) netto kalt betragen. Basis fiir die Berechnung sind eine
Abschreibungsdauer von 33 Jahren fir das Gebéaude, ein Darlehenszinssatz von 2,5%
(inkl. Nebenkosten) und 2% Wagniszuschlag. Abhangig von den tatséchlichen
Baukosten wird ICR den endgultigen Mietzins nach Abschluss der Arbeiten und zur
Ubergabe an das Amt endgiiltig festlegen konnen.

Der Annahme liegt zugrunde, dass die ICR das Grundstick fur die Errichtung
kostenneutral zur Bebauung zur Verfigung gestellt bekommt (Bauten auf fremden
Grundstiicken). Dazu sind Fragen der rechtlichen Ausgestaltung zu klaren. Sollte die
ICR das Grundstiick erwerben mussen (Kauf oder Pacht), erhoht sich der Mietzins
entsprechend und die Betriebskosten steigen u.a. durch umzulegende Grundsteuer.
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