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Sachverhalt/Problemstellung:

Der Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gewerbe- und Industriegebiet *Bornkoppelweg* der Gemeinde
Roggentin soll seine 7. Anderung erfahren. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 16.07.2018. Ziel ist
es, durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes die zukiinftigen stadtebaulichen Ziele aktualisiert
darzustellen.

Dies betrifft hauptsachlich eine zusatzliche ErschlieRung des Gewerbe- und Industriegebietes, die der
Gemeinde ermdoglicht der Nachfrage nach kleinteiligeren Gewerbegrundstiicken nachzukommen.

Um die Nutzung dieser kleineren Grundstiicke zu optimieren, sollen die Baugrenzen von 7 m auf
einen Abstand von 3 m zur Stralenbegrenzungslinie und zu den Grinflachen geandert werden. Fir
Teilbereiche werden Abweichungen festgesetzt.

Weiterhin sollen die Grundflachenzahlen im Plangebiet von 0,6 auf 0,8 erhéht werden.

Fir die Gewerbeflachen innerhalb des Freileitungsschutzstreifen wird eine eingeschrankte Nutzbarkeit
ermoglicht.

Im Bereich des Betriebes Richter Baustoffe wird die Gewerbeflache, zulasten der 6stlich
angrenzenden Maflinahmenflache, um 13 m erweitert.

Notwendige Kompensationsmaflinahmen durch die Reduzierung der MaRRnahmenflache sowie die
geanderten Festsetzungen zu den Anpflanzgeboten von Baumen im Plangebiet werden in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Weiterhin werden Biotope und Waldflachen nachrichtlich bernommen, StralRenquerschnitte an den
aktuellen Bestand und die Planungsabsichten angepasst. Der Ursprungsplan wurde digitalisiert und
die bisherigen rechtskréaftigen Anderungen zusammengefasst.

In der Sitzung am 26.10.2020 wurde der Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der
Gemeinde Roggentin fir das Gewerbe- und Industriegebiet “Bornkoppelweg*, gebilligt.

Die ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur 7. Anderung des
Bebauungsplans erfolgte am 11.12.2020 durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak.

Die offentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
21.12.2020 bis zum 29.01.2021.

Von den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurde mit Schreiben vom 14.12.2020 die Stellungnahme zur 7. Anderung geman § 13 Abs. 2 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Die im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
fihren zu folgenden Anderungen gegeniiber dem o&ffentlich ausgelegten Entwurf zur 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3:

e Redaktionelle Anderungen

e Erganzungen der Hinweise in Plansatzung und Begriindung

Ausdruck vom: 19.03.2021
Seite: 1/3



Fir das GE1 wurde der flachenbezogene Schallleistungspegel neu berechnet und
angepasst.

Leitungsrechte wurden erganzt.

Die Ausgleichsflache von 2 ha wird auf dem Flurstiick 64, Flur 2, Gemarkung Fresendorf
festgesetzt. Planzeichnung und Begriindung wurden erganzt.

Die Festsetzungen fiir die bauliche Nutzung des Waldabstandes wurden geandert.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 soll aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) als Satzung beschlossen werden.

Nach Ausfertigung und ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses erlangt die Satzung ohne
Genehmigung Rechtskraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die 7. Anderung des B-Plans Nr. 3 stehen im TH 2 auf dem Produktkonto 51100.5625500
finanzielle Mittel in Héhe von 5.000,00 Euro zur Verfiigung. Die anfallenden Kosten fiir die Anderung
des B-Plans sind somit gedeckt.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:

Keine

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin beschlie3t in ihrer Sitzung am 29.03.2020,
den Abwagungs- und Satzungsbeschluss mit folgenden Punkten:

1.

2.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit dem in der Anlage zu diesem
Beschluss dargestellten Ergebnis gepruft.

Die Anlage mit den Stellungnahmen und deren Priifergebnis ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. |1 S. 1728) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19.11.2019
(GVOBI. M-V S. 682) beschlieBt die Gemeindevertretung die 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Bornkoppelweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften als Satzung.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Gewerbe- und Industriegebiet
*Bornkoppelweg* Roggentin ersetzt vollumfanglich die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3, alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan.

Die Begrindung wird gebilligt.
Der Biirgermeister wird beauftragt, diesen Beschluss ortsublich bekannt zu machen; dabei

ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen:
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Abwagungstabelle
Entwurf der Plansatzung mit Begriindung

Abstimmungsergebnis:
__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen ___ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iLA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,

DER NACHBARGEMEINDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 *BORNKOPPELWEG*

Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken

architekten
ingenieure

ign

keine Stellungnahme abgegeben

Ifd. Nr. | Stellungnahme Datum Seite
1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung 13.01.2021 | 2-3 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
2 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 29.01.2021 | 4-9 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
3 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt 22.01.2021 10-11 Deutsche Telekom Technik GmbH
4 Landesamt fur Gesundheit und Soziales 29.12.2020 | 12-14 Vodafone Kabel Deutschland
5 Landesamt fir innere Verwaltung M-V 14.12.2020 | 15 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
6 Landesforst M-V; Forstamt Billenhagen 12.02.2021 | 16-21 HanseWerk AG
7 IHK zu Rostock 29.01.2021 | 22-25
8 Warnow- Wasser- und Abwasserverband 29.01.2021 | 26-27 Gemeinde Dummerstorf
Wasser-und Bodenverband ,Untere Warnow-Kuste® | 12.01.2021 | 28-29 Gemeinde Broderstorf
9 Nordwasser GmbH 10.02.2021 | 30-32
10 |GASCADE Gastransport GmbH 04.01.2021 | 33
T 50Hertz Transmission GmbH 07.01.2021 | 34
12 Telefonica Germany GmbH & Co. 15.01.2021 | 35-36
13 BUND M-V e.V. 01.02.2021 | 37-38
14 NABU Mittleres Mecklenburg e.V. 29.01.2021 | 39-41
15 E.DIS Netz GmbH 01.02.2021 | 42-47
16 GDMcom GmbH 08.01.2021 | 48-56
17 DEUTAG Ost 26.02.2021 | 57-60
Stellungnahmen ohne Einwande
Stellungnahme Datum
rebus Regionalbus Rostock GmbH 15.12.2020
Stadtwerke Rostock 23.12.2020
Hanse- und Universitatsstadt Rostock 04.01.2021
Gemeinde Bentwisch 01.02.2021
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1.

Amt fiur Raumordnung und Landesplanung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

[ Amt fiir g und L Region Rostock, 1
Doberaner StraBe 114, 18057 Rostock

voss@ign-waren.de

: Bearbeiter:
ign waren GbR Herr Butschkau

Lloydstrasse 3
17192 Waren (Mritz)

E-Mail:

L 1 poststelle@afrirr.mv-

regierung.de

Ihr Zeichen lhr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
14.12.2020 110-506.61-087/B 3 89463 13.01.2021
7. Anderung

Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Born-
koppelweg“ der Gemeinde Roggentin, Landkreis Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung Uber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:2.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 14.10.2020)
- Begrindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 14.10.2020)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zum o. g. Bebauungsplan:
1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung des
Gewerbe- und Industriestandorts entsprechend der aktuellen Bedirfnisse der Ge-
meinde und von Gewerbetreibenden durch Festsetzung von Anderungen zu den
Verkehrsflachen, tberbaubaren Flachen, der Grundflachenzahl sowie der Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Ursprungsplan wird entsprechend der bisherigen Anderungen aktualisiert.

Das Plangebiet umfasst ca. 55,75 ha. Das GE1 wird um rd. 0,23 ha nach Osten er-
weitert; dadurch reduziert sich eine MalRnahmenflache.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde weist das Plangebiet als
Gewerbe- und Industriegebiet aus.

Tel. 0381-331 89 450
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1. | Amt fur Raumordnung und Landesplanung

1.1

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fiir das Gewerbe- und
Industriegebiet ,Bornkoppelweg” der Gemeinde Roggentin wird raumordnerisch unter
Zugrundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August
2011) beurteilt.

3. Ergebnis der Priifung

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fiir das Gewerbe- und
Industriegebiet ,Bornkoppelweg” der Gemeinde Roggentin ist nach Abwagung aller

landes- und regionalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Durch die Plananderung kann das vorhandene Gewerbegebiet weiter profiliert und
nachverdichtet werden, womit auch dem LEP-Programmsatz Z 4.1 (5), Vorrang der
Innenentwicklung, bzw. dem RREP-Programmsatz Z 4.1 (3), Innen- vor AuRenent-
wicklung, entsprochen wird.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ist im Amt unter der Reg.-Nr. 2_056/92 erfasst.
Mit freundlichen GriiRen

gez. Dr. JanRen nachrichtlich per E-Mail:
Amtsleiter

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung
bauleitplanung@lkros.de

1.1

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wird zur Kenntnis
genommen.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

2.

Landkreis Rostock

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung,

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow
ign waren GbR
fur die Gemeinde Roggentin -
Lloydstrae 3

Bei Ruckfragen und Antworten:
AuRenstelle Bad Doberan

lhr Zeichen: 2019-614 vo/th

17192 Waren (Milritz) o Unser Zeichen: 087-064h-BP00307-

E201014

Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 29.01.2021

Satzung der Gemeinde Roggentin iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,,Bornkoppelweg“; vereinfachtes Planédnderungsverfahren

Entwurfsstand: 14.10.2020

Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemaR § 13a (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 13 (2) Nr. 3 BauGB und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

ds

Die Gemeinde Roggentin beabsichtigt mit der 7. Anderung des B-Planes Nr.-3 eine
Aktualisierung ihrer zukiinftigen stadtebaulichen Ziele. Die dazu vorgenommenen
Anderungen verteilen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Der Geltungsbereich selbst wird nicht verandert.

Kartenteil und Textteil der 7. Anderung enthalten alle Festsetzungen und Informatio-
nen, die dem Regelungsinhalt des Bebauungsplanes Nr. 3 im Stand seiner 7. Ande-
rung entsprechen. Alle Planzeichen sind in der Satzung der 7. Anderung erklart.

Die 7. Anderung besteht aus einem zusammenhangenden Geltungsbereich, enthalt
Karten- und Textteil sowie 6rtliche Bauvorschriften.
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2. | Landkreis Rostock Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
2.
Die Gemeinde hat die Absicht, die Satzung tber die 7. Anderung des Bebauungs- 2.1

2.1 planes Nr. 3 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Eine Voraussetzung fiir die Anwendung dieses P . . . . , .
Verfahrens ist, dass von ihm (dem Bebauungsplan) nur eine Grundflache festgesetzt ,Bei Anderungs- oder Ergénzungsplénen gilt Hinblick auf die Schwellen-
wird, die in einer Variante 20000 m? und in einer zweiten Variante der Anwendung i ¥ _
70000 m? nicht tiberschreiten darf. Als Geltungsbereich fiir die 7. Anderung hat die werte des §13a Abs. 1 Satz 2 Bau GB nichts _ander‘es als fo den Aufstel
Gemeinde den Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzt. Iungsbebauungsplan: Der Schwellenwert bezieht sich auf die Summe der
Das ist auch erforderlich, weil in allen Gewerbe- und Industriebaugebieten die Bau- sind b .. fliche im i s Py
grenzen verschoben und die GRZ vergréRert werden soll. Weil alle Grundfléchen der gean erten bzw. erganZten Grundfldche im /ewelllgen Anderungs' oder
Baugebiete im Geltungsbereich der 7. Anderung von der 7. Anderung auch festge- Ergénzungsbebauungsp/an nicht aber auf den zu dndernden bzw. zu
setzt werden, ist die Summe all dieser Grundflachen mit den Anwendungsgrenzen . 7 . . . i
des § 13a (1) Nr. 1 und 2 zu vergleichen. Es ist im Falle der Anderung eines Bebau- ergdnzenden Bebauungsplan, der ggf. eine gré3ere Grundflache festge-
ungsplanes nicht sachgerecht, ausschlieRlich von der Grundflache auszugehen, die : . e . o
durch die Anderung neu begriindet wird. Es kommt auf die Grundflache an, die in der setzt hat, die aber (Oberhalb derjewelllgen Schwellenwerte) nicht verén-
Balaung; Testgeserat vdl; IRt kan- es-ayen E-Flen-ondemigen geben. de dert wird.” Ernst/Zinkahn/Bielenberg Krautzberger; BauGB Kommentar;
kaum neue Grundflachen begriinden, aber dennoch nicht im beschleunigten Verfah- .
ren aufgestellt werden diirfen. 1.Mai 2020
Die Gemeinde hat bei ihrer Prifung ausschlieRlich auf die Grundfléche abgestellt, die
von der 7. Anderung neu begriindet wird. Die Grundflachen, die von der 7. Anderung Da die Vorraussetzungen des §1 3a Abs. 1 Satz 2 BauGB erflllt sind, wie
festgesetzt werden, wurden nicht betrachtet und deren GréRe auch nicht benannt. Es . . . i R
ist damit unklar, ob die 7. Anderung in einem Verfahren nach 13a BauGB aufgestellt in der Begriindung dargestellt, halt die Gemeinde am Verfahren nach
o s §13a BauGB fest
Der Gemeinde wird empfohlen, die Anwendbarkeit des Verfahrens nach 13a BauGB
noch einmal zu Uberpriifen und gegebenenfalls das Verfahren der Sachlage anzu-
passen. Wenn das Regelverfahren erforderlich werden sollte, wird empfohlen, dieses
Beteiligungsverfahren als eine Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf auf- 2.2
zufassen. . . . .
5 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Empfehlung gefolgt.
Die Gemeinde hat in der Begriindung zur 7. Anderung die einzelnen Entwicklungs- Im Texteil (B) der Plansatzung wird einleitend folgender Hinweis aufge-

2.2 schritte der vorangegangenen Anderungen chronologisch dargestellt. Im Folgenden

wurden in der Begriindung die einzelnen Anderungspunkte der 7. Anderung be-
schrieben und erlautert. Es wurde darauf hingewiesen, dass neben den geédnderten
Festsetzungen ebenfalls Festsetzungen aus der Ausgangsplanung iibernommen
wurden. Damit wurde die Vermutung genéhrt, dass die 7. Anderung alle Festsetzun-
gen und Informationen enthalt, die dem Regelungsinhalt des Bebauungsplanes Nr. 3
im Stand seiner 7. Anderung entsprechen. Klar benannt wurde diese Eigenschaft der
7. Anderung aber nicht. In der Satzung zur 7. Anderung selbst gibt es keine Klarstel-
lung dariiber, ‘welche Regelungsinhalte der Ausgangsplanung, d.h. welche Rege-
lungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 3 im Stand seiner 6. Anderung, in der 7. An-
derung weiter gelten sollen. Sind es nur die Regelungsinhalte, die in die 7. Anderung
Ubernommen wurden oder gibt es dariiber hinaus weitere, weitergeltende Rege-
lungsinhalte, die nicht ibernommen wurden? Eine Anderungssatzung, in der neben
den geanderten Regelungsinhalten auch ein Teil der weitergeltenden Regelungsin-
halte tbernommen wurde und ein anderer Teil der weitergeltenden Regelungen nicht
tbernommen ist, wére nicht hinreichend klar. Weil die Gemeinde die Satzung der 7.
Anderung aus Griinden der Ubersichtlichkeit so gestaltet hat, dass aus ihr alleine
nicht erkennbar ist, welche Anderungen mit der 7. Anderung bewirkt wurden, kann

nommen:

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und In-
dustriegebiet *Bornkoppelweg® Roggentin ersetzt

vollumfénglich die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, alle vorheri-
gen Anderungen sowie den Ursprungsplan.

Dieser Hinweis wird unter Punkt Ziele des Bebauungsplanes erganzt.
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2.3

24

2.5

die zukunftig weiter gelten sollen und zwar ausschlieBlich nur die. Fur die Priifung
der Zulassigkeit eines Bauvorhabens wére es dann hinreichend, es ausschlieRlich
auf Grundlage der 7. Anderung zu bewerten. Wenn das so ist, muss genau das ein-
deutig aus der Satzung zur 7. Anderung hervorgehen. Wenn es nicht so ist, ist die 7.
Anderung nicht hinreichend klar und bedarf einer redaktionellen Uberarbeitung.

Der Gemeinde wird empfohlen, einleitend vor den')_ Textteil der 7. Anderung festzu-
setzen, dass alle nicht in der Satzung tber die 7. Anderung wiedergegebenen Fest-

setzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 im Stand seiner 6. Anderung aufgehoben .

werden. Der Gemeinde wird empfohlen, diese Festsetzung, deren Wirkung und Ziel-
stellung in der Begriindung zu erlautern.

4.

Mit der 7. Anderung wandelt die Gemeinde eine an das GE1 angrenzende Grinfla-
che zum Teil in eine gewerbliche Bauflache um. Das GE1 wird zu Lasten einer Griin-
flache vergréRert. Weil im B-Plan und insbesondere auch im GE1 flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt sind, ist jeder Quadratmeter einer Gewerbeflache
trager eines Schallemissionsrechtes. Wenn eine so mit Rechten belegte Flache ver-
groBRert wird, wird damit auch Schallleistung vergroRert, die in der Summe vom GE1
emittiert werden darf. Weil davon auszugehen ist, dass bei einer Larmkontingentie-
rung die maximal zuldssigen Larmemissionen ausgeschopft werden, kann sicher an-
genommen werden, dass eine VergroRerung der Schallleistung die Nachbarschaft
unzuléssig beeintrachtigen wird. Es ist die Aufgabe der Gemeinde, stadtebaulich ab-
zusichern, dass dies nicht eintreten kann. Dazu kénnten die Festsetzungen zur
Larmkontingentierung so angepasst werden, dass die Gesamtschallleistung, die vom
GE1 emittiert werden darf konstant bleibt. Das ist nur méglich, wenn bei einer Ver-
groBerung der Flache die pro Flacheneinheit emittierte Schallleistung kleiner wird.
Das gilt fur die Beurteilungszeit Tag und fur die Beurteilungszeit Nacht.

Die Gemeinde und ihr Planer haben diese Auswirkungen der 7. Anderung nicht er-
kannt, keine Sachaufklarung betrieben und auch keine MaRnahmen zum Schutz der
Nachbarschaft vorgesehen. Im Gegenteil, unter Punkt 8.6 der Begriindung, ,|mmissi-
onen“ wurde die Funktion der Larmkontingentierung beschrieben und fehlerhaft fest-
gestellt, dass die 7. Anderung keine Auswirkungen auf die Larmkontingentierung hét-
te. In Anbetracht dieser Fehlleistung und unter Beachtung der Tatsache, dass im Be-
bauungsplan nicht Schallleistungen sondern logarithmierte Schallleistungspegel fest-
gesetzt sind, sollte die Gemeinde die Berechnung der neuen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fiir das GE1 nicht ihrem Planer tberlassen, sondern einem ex-
ternen Sachverstandigen.

Der Gemeinde wird empfohlen, in der Festsetzung 1.3.1 fiir das GE1 die Flache und
die zugehorigen flachenbezogenen Schallleistungspegel der neuen Situation ent-
sprechend anzupassen sowie die Begriindung zu berichtigen.

5,

In der 7. Anderung gibt es in den Nutzungsschablonen Festsetzungen zur maximal
zulassigen Gebaudehohe. Es wurden absolute Hohen Uber NN festgesetzt. Die Be-
zeichnung NN beschreibt das zugehoérige Hohenbezugssystem aber nicht mehr ein-
deutig. Insofern fehlt der Hohenfestsetzung ein nachvollziehbarer Hohenbezug. Das
Gleiche gilt fur die nachrichtliche Darstellung der Gelandehéhen. Auch wenn die

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
2. | Landkreis Rostock
die 7. Anderung nur klar sein, wenn sie alle Regelungsinhalte des B-Planes enthélt, 2.3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die flachenbezogenen
Schallleistungspegel im GE 1 angepasst, sodass trotz Erweiterung der
Bauflachen keine zusatzlichen Schallimmissionen zulassig sind und keine
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft ermoglicht werden.

24

Die Anderung des flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir das GE1
wird im Textteil (B) festgesetzt sowie in der Begrindung erlautert.

2.5

Das Héhenbezugssystem wurde erganzt:
Hbéhenangabe in Metern iber NN
Bezugssystem: Normalnull (Amsterdammer Pegel)
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

2.

Landkreis Rostock

mangelhaften Festsetzungen schon in der Ausgangsplanung enthalten waren, ist es

erforderlich, sie in einer Anderung zu berichtigen.

Der Gemeinde wird empfohlen, firr die festgesetzten Gebaudehdhen das zugrunde
liegende, amtliche Héhenbezugssystem exakt anzugeben.

6.

lhre Pflicht zur Einbeziehung der Trager offentlicher Belange nach § 13 (2) Nr. 3
BauGB erfilllte die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
14.12.2020.

7.

Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Fachbe-
hérden: ’

e Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 19.01.2021
o 662 Untere Wasserbehtrde vom 21.12.2020

sind Bestandteile dieser Stellungnahme. Die fir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

<
tsleiter

Anlagen: Stellungnahmen der Fachbehérden
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des Standortes den StraRenflachen und dem Lichtraumprofil zu folgen. Die Festsetzung ist
entsprechend anzupassen.

Mit freundlichen Gruen

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
2. | Landkreis Rostock
Landkreis Rostock Gustrow, 29.01.2021 2.6
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-1-622
Untere Naturschutzbehérde
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet,
g\gtégrg gr:;slemigmgtplamg die gemaf Anlage 1 UVPG eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung oder einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls begrinden.
Stellungnahme zur Reg-Nr.: 087-064h-BP00307- E201014 Wie in der Begriindung dargestellt werden die Schwellenwerte der Grundflache
Vorhaben: 7. Anderung B-Plan Nr.3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet "Bornkoppelweg" H . H H i : H : _
ortala oA Gor el ncts Hond et unterschrlttelj, zudem befinden S|cr_1 die kunftlgen Bauvorhape:n nicht im Auf3en
bereich im Sinne des §35 sondern innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungs-
Aus Sicht der Untere Naturschutzbehorde wird zum o.g. B-Plan-Entwurf wie folgt Stellung genommen: planes. Die Erléuterungen in der Begri]ndung werden dahingehend ergénzt.
13
26 In der Begriindung zum § 13a BauGB sind die Ausfuhrungen zu erweitern. Aktuell wird die
entfallende UVP-Pflicht nur aus der Grundflache, allerdings nicht aus den Vorhaben selbst 27
hergeleitet. Aus diesem Grunde kann der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht gefolgt . . i o
o RN, Entsprechender Hinweis wird mit Gbernommen.
5 anzplan
27 Der B-Plan setzt Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken fest. In die Festsetzungen ist 2 8
aufzunehmen, dass den Bauantragsunterlagen ein Pflanzplan beizufiigen ist. c
3. Regenrtickhaltebecken
Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Flachen, welche im Planentwurf (siehe beigefiigtes i A A i i
2.8 Bild) als Versorgungsflache Loéschwasser als auch das Biotop DBR06604 dargestellt bzw. Die Ve.rsorgungsflalche Loschwasser S_OWIe das BIOtOp. DBR06604 W?rden
upzrnommen wurden, im Kompensationskataster eingetragene AusgleichsmaRnahmen fir Eingriffe nachrrichtlich als emgetragene AusglelchsmaBnahme im Kom pensahonskataster
sind. .
: kenntlich gemacht.
2.9
Entsprechender Hinweis wird mit Gbernommen.
3
Dies ist mindestens nachrichtlich zu ibernehmen.
4. RRB
2 9 Soweit Regenriickhaltebecken naturnah und vielféltig geplant und angelegt werden sollen, sind 2 1 0
: rechtzeitige Abstimmungen zwischen dem Betreiber der technischen Anlage und der Unteren .
Naturschutzbehorde hinsichtlich der Ausgestaltung und Bewirtschaftung zu empfehlen. . . . )
5. Artenschutz Die fir den Artenschutz erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden auf3erhalb
2_ 1 O Die Brachflache ist nicht benannt bzw. abgestimmt. Sie ist in den Festsetzungen und der . . ..
Planzeichnung nicht dargestellt. Dies ist sodann nachzuholen. Die Flache ist dauerhaft rechtlich zu des Plangebletes umgesetzt. Die Flachen werden auf der Plansatzung seperat
sichern. H : H
o e dargestellt und sind grundbuchrechtlich zu sichern.
2. 1 1 Der zeitliche Horizont der Umsetzung der MaRnahmenflachen durch die Gemeinde ist einzugrenzen
und aufzunehmen. Vor Umsetzung sind Pflanz- und Gestaltungspléne einzureichen und ggf.
abzustimmen. 2 11
7. Externe Ausgleichsflache .
2. 1 O Die ex(erne Ausgleichsfléche ist ni_cht»benannt und abgestimmt t?zw. in der_1 Festsetzungen ur_\d der
;Igzr:\ezﬂ?hnung nicht dargestellt. Dies ist sodann nachzuholen. Die Fléche ist dauerhaft rechtlich zu Vor der Umsetzung der MaRnahmen werden die geforderten Plane der UNB
8. StraRenbegleitende Baumpflanzungen
2 1 2 Die Qualitat der StraRenbaumpflanzung sieht unter Beriicksichtigung des Vorgelegt'
. Baumschutzkompensationserlasses M-V einen Kronenansatz vom 2 Metern vor. Dem ist aufgrund

212

Die Festsetzung wird um den Kronenansatz von 2 m erganzt.
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
2. | Landkreis Rostock
Umweltamt 2. 1 3

213

214

SG Wasser und Boden Gustrow, 21.12.2020

Amt fur Kreisentwicklung
SG Bauleitplanung

Stellungnahme zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
»Bornkoppelweg* der Gemeinde Roggentin

Reg.Nr.: 087-064h-BP00307
Arbeitsstand: Entwurf 14. Oktober 2020

$eiténs der unteren Wasserbehérde bestehen zur o0.g. Satzungsénderung keine Einwande.

Fur die wasserwirtschaftliche ErschlieBung greift das Satzungsrecht des Warnow-Wasser und
Abwasserverbandes (WWAV). ]

Das anfallende Niederschlagswasser ist vordergriindig am Anfallort zu versickern. Fur den

Fall der Nichtversickerungsmaglichkeit auf Grund der anstehenden Bodenart ist ein Entwasse-
rungskonzept zu erarbeiten, dass dem WWAV und der Unteren Wasserbehérde vorzulegen ist.

Hinweise vorbeugender Gewésserschutz:
Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

(u.a. Heizol) geman § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs.1
WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen. Die Errichtung von horizontalen
Erdwarmesondenanlagen bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden BaumaRnahmen

stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Gez. llona Schullig

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
unter Punkt 8.2 Ver- und Entsorgung Niederschlagswasser aufgenom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und erganzend unter
Punkt 7. MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts in der Be-
grin aufgefuhrt.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer

3. | StALU Mittleres Mecklenburg Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Staatliches Amt 3.1
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg Die Flachen im Plangebiet sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
SIALU Mitflores Mecklenburg als Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzt. Es wird durch die 7. Ande-
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock . . . .- .
rung keine landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen.
bearbeitet von: Claudia Rugbarth
ign waren GbR Telefon: 0385 588-67129
Londstra[Le 3 E-Mail: claudia.rugbarth
17192 Waren (Mijritz) @stalumm.mv-regierung.de
Geschéftszeichen: StALUMM — 12a-186/20 32
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Rostock, 22.01.2021 X A X i
. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7. Anderung des B-Plans Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Bornkoppelweg*
der Gemeinde Roggentin
Ihre E-Mail vom 14.12.2020, Ihr Zeichen: 2019-614
3.8
Sehr geehrte Frau VoB,
Der Hinweis wird zur Kenntni nommen.
zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher e els d u enntnis ge 0 €
Belange folgende Stellungnahme ab:
Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Belange der Landwirtschaft grundsétzlich keine
Bedenken. Hinsichtlich der betroffenen und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
jedoch um Beachtung folgender Hinweise gebeten:
3.3
Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
3.1 absolut notwendigen Umfang zu beschrénken. Auf den zeitweilig in Anspruch Der Hinweis wird bei der Ma&nahmenreahgerung berucks|cht|gt_
genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der
BaumafRnahmen vollstandig wiederherzustellen.
3.2 Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstlichtigkeit vorhandener Dréanagesysteme sind sicherzustellen.
Fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nach Mdglichkeit landwirtschaftlich nicht
33 nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen. Mit der
Umwandlung von Ackerflichen in Griinland im Rahmen der geplanten
Kompensationsmaflnahmen verlieren die Flachen ihren Ackerstatus und werden zu
Dauergriinland. Dies kann mit einem Wertverlust der landwirtschaftlichen Grundstiicke
verbunden sein.
3.3 Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig zu beteiligen und

10
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

3.

StALU Mittleres Mecklenburg

3.4

3.5

Eigentums- oder Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der Malnahme ggf.
erforderliche Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes mochte ich auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbediirftige Anlagen innerhalb des B-Plan-Gebietes sowie in einem Umkreis von
ca. einem Kilometer zum Vorhaben hinweisen:

o Die DEUTAG Ost Zweigniederlassung der Basalt-Actien-Gesellschaft betreibt im
Ostlichen Bereich des B-Plan-Gebietes die Asphaltmischanlage Roggentin mit einer
Produktionsleistung von 160 t/h, ein Lager fur Ausbauasphalt, Asphaltgranulat und
Frasgut mit 25.000 t Lagerkapazitdt sowie eine mobile Brecheranlage mit einer
Durchsatzleistung von 10 t/d. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Anlage gemaf
Genehmigungsbescheid vom 06.03.1991 ein Immissionsrichtwert von 70 dB(A) geman
der TA Larm fir Industriegebiete festgesetzt ist. Nach aktuellen Kenntnissen kann nicht
garantiert werden, dass der in der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
"Bornkoppelweg" festgesetzte immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel von 55 dB(A) fir das Baugebiet Gl 13.1 in der Nacht eingehalten
werden kann.

¢ Die Safety-Kleen Deutschland GmbH betreibt im nérdlichen Bereich des B-Plan-Gebietes
ein Zwischenlager fir gefahrliche Abfalle mit einer Gesamtlagerkapazitat von 29,5 t.

* In einer Entfernung von ca. 820 m nordwestlicher Richtung betreibt die RoWerk18 GmbH
eine Anlage zur Verwertung von Altfahrzeugen mit einer Leistung von bis zu 1.500
Autowracks pro Jahr verbunden mit der zeitweiligen Lagerung von gefahrlichen Abfallen
(Altautos) mit einer Gesamtlagerkapazitat von 49 t sowie der zeitweiligen Lagerung von
Eisen- oder Nichteisenschrotten (Autowracks) mit einer Gesamtlagerkapazitat von 990 t.
Weiterhin befindet sich am Standort ein Zwischenlager fir Abfélle aus der
Olspurbeseitigung mit einer Gesamtlagerkapazitit von 134 t.

e In einer Entfernung von 550 m westlicher Richtung befindet sich die Raucheranlage der
Globus Handelshof St. Wendel GmbH & Co. KG, Betriebsstatte Rostock-Roggentin mit
einer Raucherleistung von 1 t/d.
Bezlglich dieser Anlagen ist zu berlicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemaRen
Anlagenbetrieb Staub, Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzliche Grenzwerte emittiert
werden kénnen.
Seitens des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg bestehen
zum Vorhaben, mit Ausnahme der weiter oben dargestellten Schallproblematik, keine
immissionsschutz- bzw. abfallrechtlichen Bedenken.
Sonstige von unserer Behdrde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Silke Kriiger-Piehl

3.4

Fir die Asphaltmischanlage besteht eine AuRnahme von den festgesetz-
ten flachenbezogenen Schallleistungspegeln, da hier eine Genehmigung
aus dem Jahr 1991 vorliegt. Die Flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel wurden erst mit der 5. Andeung des Bebauungsplanes im Jahr 2011
rechtskraftig.

3.5

Die Hinweise werden in die Begrundung unter Punkt 8.6. Inmissionen
aufgenommen.

11




BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG
7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 *BORNKOPPELWEG*

ign

architekten
ingenieure

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

4,

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Von: Steffen, Hartmut

An: Franziska VoB

Betreff: WG: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe-
und Industriegebiet Bornkoppelweg

Datum: Dienstag, 29. Dezember 2020 12:31:43

Anlagen: im 1.pn
im: 2.

abgegebene Stellungnahme vom 04.03.15 (zur 6.Anderung) weiterhin gliltig

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gez. H. Steffen

Landesamt fir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 5

Fachbereich Schutz vor stofflichen Gefahrdungen
Erich-Schlesinger-Str. 35

18059 Rostock

Tel.: +49 381 33159 206
Fax: +49 381 3319959 206

E-Mail: Hartmut.Steffen@lagus.mv-regierung.de

www.lagus.mv-regierung.de

12
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
4. | Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

4.1

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 5
- Arbeitsschutz und technische Sicherheit -
Rostock

Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Varpommem

Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock

o hearbeitet von: Herrn Steffen
Amt Carbak Broderstqrf Telefon: (C381) 331 - 59206
SB Bau-, Entw. und Liegenschaften E-Mai: hartmut.steffen
Moorweg 5 @lagus.mv-regierung.de
Az: LAGUS5021-4-7675-11-2015
18184 Broderstorf Rostock, 04.03.2015

Stellungnahme

lhr Schreiben vom: 24.02.2015, AZ:

Eingereichte Unterlagen: B-Plan Nr.: 3 - 6. And
Gemeinde: Roggentin

Plangebiet: Gewerbegebiet "Bornkoppelweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
(LAGuUS M-V), Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit Rostock bestehen
keine Einwande.

Hinweise:

Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben / Bautatigkeiten im Rahmen dieses B-Planes, sind gemaf §2(2) Baustel-
lenverordnung (BaustellV) dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock
(LAGUS M-V) spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer Vor-
ankindigung zu dbermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der BaustellV
enthalt.

in diesem Zusammenhang erfolgen weitere Hinweise:

4.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und sind bei der konkreten
Bauplanung zu berucksichtigen.

13
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4. | Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

4.2

Kontaminierte Bereiche

Soliten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts -
festgestelit werden, sind diese dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Meckien-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Ros-
tock (LAGuUS M-V) umgehend anzuzeigen.

GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - Schutzmafnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten
Bereichen -

Kampfmittelbelastungen

Sollten wihrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen
weiterfihrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefiihrt werden,
bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fiir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fach-
betriebe - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und
der technischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instand-
haltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fiir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und techni-
sche Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuS M-V) spéatestens 7 Tage vor Beginn der

Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 8 Abs. 8. V. m. Anh. I Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)

Im Auftrag

Verteiler:
. Behorde (mit Anlg.)
. z. d. Akten

Anlagen: Eingereichte Unterlagen

4.2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der konkreten
Bauplanung und Bauausfuhrung zu bericksichtigen.

Die Hinweise wurden unter Punkt 8.5 Altlasten und Bodenschutz in der
Begriindung erganzt.

14
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

5.

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

5.1

Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern %%

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

ign waren GbR

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
LloydstraRe 3 Fax: (0385) 509-56030
DE-17192 Waren (Mi]ritz) E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http:/lwww.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202000943

Schwerin, den  14.12.2020

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.3 -7. Anderung des .. Gewerbe- und - Industriegebiet Bornkoppelweg

lhr Zeichen: 14.12.2020

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch flr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustéandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

5.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Landkreis wurde beteiligt.
Es wurden keine Hinweise auf Aufnahmepunkte bekannt gegeben.
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

22.02.2021 614

| v Landesfor@st |

- Mecklenburg-Vorpom !/
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - U,"O‘r
Der Vorstand

Forstamt Billenhagen

Forstamt Billenhagen  Billenhagen 3 - 18182 Blankenhagen
Bearbeitet von:  Frau Thiel
ign waren GbR Telefon: 0382 24/44 78-12
Fax: 0399 4/235-4 21
E-mail: sandra.thiel@lfoa-mv.de
Lloydstr. 3 Aieraich
— enzeichen: SB-1/7444.30/FoA 21
17192 Waren (MUTItZ) (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Billenhagen, den 12.Februar 2020

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet

*Bornkoppelweg der Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis Rostock

Ihr Schreiben vom 14.12.2020 per Mail zur Beteiligung der Behérden und der

Tréger offentlicher Belange

- Entwurf der Begriindung 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das
Gewerbe- und Industriegebiet *Bornkoppelweg* der Gemeinde Roggentin, Amt

Carbé&k, Landkreis Rostock

hier: Stellungnahme des Forstamtes Billenhagen — zusténdig It. § 35 in Verb. mit § 32

Landeswaldgesetz M-V’

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Beteiligungsverfahren baten Sie mich in lhrem Schreiben vom 14.12.2020 um
Stellungnahme. Nach Prifung der zur Verfigung gesteliten Unterlagen teile ich Ihnen
auf Grundlage des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) wund der
Waldabstandsverordnung M-V? fur den hoheitlichen Bereich des Forstamtes

Billenhagen abschlieRend folgendes mit.

1. Rechtliche Grundlagen

Folgende Festlegungen des LWaldG M-V sind fur den B-Plan und die in dessen

Geltungsbereich geplanten Malihahmen von Belang:
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

1.) § 2 Wald

der Entstehung.

Vorwald dienender Bewuchs.

nicht erreichen.

von Tragern offentlicher Vorhaben

Erholungsfunktionen.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jede mit Waldgehtlzen bestockte
Grundflache. Waldgehélze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist
der flachenhafte Bewuchs mit Waldgeholzen, unabhangig von RegelmaBigkeit und Art

In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer
MindestflachengréRe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern, und einer
mittleren Hohe von mindestens 1,5 Metern oder zusatzlich einem Alter von 6 Jahren
im Falle von Waldsukzessionen und mit einer Uberschirmung von mindestens 50% bei
jungen Bestanden oder eine Bestockung von 50% des Vollbestandes (nach den
Ublichen Ertragstafeln) bei alteren Bestanden. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene
oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen,
Waldwiesen, Waldbl6Ren, Lichtungen, Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als

Nicht als Wald i.S.d.G. gelten in der Feldflur oder im bebauten Gebiet gelegene
kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder Hecken bestockt
sind und mit Waldgehélzen bestockte Grundflachen, die die MindestgréRe von 0,2 ha

2.) § 10 Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und MaRnahmen

Die Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen und MaRnahmen, die eine
Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen
Waldflachen betreffen kénnen, die Funktionen des Waldes nach § 1 Absatz 2
angemessen zu beriicksichtigen. Sie durfen Wald nur in Anspruch nehmen, soweit die
Planungen und MalRnahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kénnen
und nicht die Erhaltung des Waldes im tberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, z.B.
bei wesentlicher Beeintrachtigung von Wald mit besonderen Schutz-

Des Weiteren sind die Forstbehorden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und

3.) § 20 Abstand baulicher Anlagen zum Wald

gebildet.

MaRnahmen zu unterrichten und anzuhdren sowie ihre Entscheidungen
Einvernehmen mit den zustandigen Forstbehérden zu treffen, soweit nicht nach § 45
Absatz 2 des Bundeswaldgesetzes und sonstigen Rechtsvorschriften eine andere
Form der Beteiligung vorgeschrieben ist oder Bundesrecht dem entgegensteht.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten (Waldabstand).
Die oberste Forstbehérde hat dazu die Waldabstandsverordnung (WAbstVO)
erlassen, nach welcher der Waldabstand von der AuRenkante der baulichen Anlage
bis zur Waldgrenze gemessen wird. Die Waldgrenze wird durch die Traufkante
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6. | Landesforst; Forstamt Billenhagen Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
1. Teil A: Planzeichnung 6.1
) . ) ) In der Legende wird das Planzeichen ,Laubwald nicht [anger unter nachrichtliche
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind alle Waldflachen i.S.d. LWaldG M-V Ubernahme. sondern als Festsetzung aufaefiihrt. In der Legende wird das Planzei-
6.1 volistandig abzubilden. Im Mérz 2018 fand eine Waldfeststellung fur einen ahme, ung autgetunrt. gende )
Baumbestand westlich angrenzend an das bestehende Mischwerk statt, was im _Chen fur "F.laChe zum Erhalt von Baumen, StraUChgm und sc_)nstlgep Bepflanzquen
Rahmen der Vorabstimmung zur Erstellung des vorliegenden Entwurfs bekannt wurde. in der Skalierung geandert, um ein Verwechseln mit dem Zeichen fur ,Laubwald® zu
Die besagte Waldflache und der gesetzlich einzuhaltende Waldabstand von 30 m sind verhindern.
lediglich nachrichtlich vermerkt. Fixiert ist die Waldflache als ,Flache zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung” nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB?2. 6.2
FERIAERS EIF AR T SemiS el [IEngReic 818 ; plegte Al i Der Waldabstand wird als nachrichtliche Ubernahme weiterhin aufgefiihrt, ebenso
6.2 § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB. Die nachrichtliche Eintragung des Waldabstandes ist nicht die B d di k ich d B ich des Waldabstand fd
: notwendig. Gemal § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf !e augrenzen, enn. iese _ennzelc nen_ en bereic .es alda S andes ._au . ?m
[...] bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald eine Bebauung nur mit vorheriger Genehmigung durch die Forstbehérde zulassig ist.
einzuhalten (Waldabstand). Die Waldabstandsverordnung M-V regelt dazu Wirde die Baugrenze zurlickgesetzt werden, ware eine Bebauung generell unzu-
Ausnahmen. Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Forstbehérde. Iassig, dies ist jedoch nicht Planungswille. Die Prifung durch AuRnahmeantréage und
Bedarf die bauliche Anlage einer Baugenehmigung, entscheidet iiber Ausnahmen die Einzelfallentscheidungen soll ermdglicht werden.
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Forstbehdrde.
Ausnahmegenehmigungen kénnen nur fiir konkrete Vorhaben erteilt werden, da die 6.3
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von einer Vielzahl an Faktoren, wie . . L . v . . . .
babsichiigter Nirtzung, Posifion zum Wald und amiisgends vothandene: Bebavung Es wird berticksichtigt, dass die Z_yIaSS|gke|ten nur aufgru"nd von E_lnzelfallentsche|-
abhangig ist. Da hier noch kein bestimmtes Bauvorhaben beschrieben wird, kann dungen von der Unteren Fostbehdrde getroffen werden konnen. Die Festsetzung
vorab keine Genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes gegeben werden. wird wie folgt geandert:
Dies hat zur Folge, dass keine Baufelder innerhalb des Waldabstandes von 30 m im
B-.Plan emge.zelchnet sein durfen und die in der P"lanzelchnung festgelegte Baugrenze 14. Zuléssigkeiten innerhalb des Waldabstandes § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
mindestens im Abstand von 30 m zum Waldstuck verlaufen muss. Ggf. muss der V. mit § 20 LWaldG M-V
Bereich des Waldabstandes aufgrund weiterer im Textteil festgelegter Bestimmungen . Lo . . I.V.mi § a -
als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Baufldchen, die innerhalb des Waldabstandes liegen, sind nur mit vorheriger Zustim-
gekennzeichnet werden. mung der zustdndigen Forstbehdrde zu bebauen. Die Zustimmung im Rahmen der
Einzelfallentscheidung ist mit dem Bauantragsverfahren einzuholen.
lll.  Teil B: Text
Punkt 1.4 ,,Zulassigkeiten innerhalb des Waldabstandes*
6.3 Es kénnen keine allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Bestimmungen getroffen
: werden, da jegliche Bauvorhaben im Waldabstand der Einzelgenehmigung
oder -zustimmung der Forstbehdrde bedirfen. Dabei handelt es sich um eine
Ermessensentscheidung, die differenziert und vom jeweiligen konkreten Bauvorhaben
abhangig getroffen wird.
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Punkt 1.4 vollstandig entfallen.

Punkt 2 ,,Nebenanlagen*

von der in Punkt 2 ,Nebenanlagen“ genannten Bestimmung auszunehmen.
Punkt 4 ,,Von Bebauung freizuhaltende Flachen*

6.5 Fahrbahnoberkante zuldssig.*

Roggentin, Amt Carbik, Landkreis Rostock

dauerhaft als Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB festzusetzen.
ausgefuhrt:

des Waldabstandes reglementiert.
Allgemein zulédssig:

- Lagerh&user, Lagerplétze

- Arbeits- und Hofplatze

Da der nachrichtlich vermerkte Waldabstand nicht eingetragen werden muss kann der

,Zuldssig sind Anlagen im Sinne [...] auch auBerhalb der (iberbaubaren
6.4 Grundstiicksfldche." Folglich dieser Aussage waren entsprechende Nebenanlagen im
Waldabstand ohne weiteres moglich. Der § 20 LWaldG M-V und die WAbstVO M-V
gelten fur alle in § 2 der Landesbauordnung M-V definierten baulichen Anlagen.
Demnach ist auch fur die o.g. baulichen Anlagen eine Ausnahmegenehmigung/
Zustimmung der Forstbehorde notwendig und kann somit im Waldabstand nicht
generell zugelassen werden. Der Bereich im Abstand von bis zu 30 m vom Wald ist

.Im Sichtdreieck sind bauliche Anlagen [...] nur bis zu einer Héhe von 0,70 m tiber

Wird fur den gesetzlich einzuhaltenden Waldabstand eine Flache, die nach § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhalten ist, eingerichtet, ist hier festzuschreiben,
dass keine baulichen Anlagen ohne vorherige Ausnahmegenehmigung der unteren
Forstbehorde errichtet werden durfen. Gegen Anpflanzungen ist nichts einzuwenden.
Es ist jedoch zu bedenken, dass waldtypische Baum- und Straucharten, um welche es
sich bei den heimischen Arten i.d.R. handelt, die Waldflache ggf. vergroRern.

V. Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das
Gewerbe- und Industriegebiet *Bornkoppelweg* der Gemeinde

In den Kapiteln 3 ,Ziele des Bebauungsplanes®, 4 ,Zweck des Bebauungsplanes® und
6.6 8.8 ,Auswirkungen auf Natur und Landschaft* wird gesagt, dass die Waldflache
nachrichtlich tbernommen wurde. Wie bereits bei der Planzeichnung angemerkt, ist
die Waldflache nicht nur nachrichtlich aufzunehmen, sondern ohne Abstriche

In Kapitel 7 ,Inhalt des Bebauungsplanes/ wesentliche Anderungen der 7. Anderung*
Unterpunkt ,Art der baulichen Nutzung“ werden die Zulassigkeiten im VWaldabstand

,Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben unverédndert und werden
tibernommen. Es wird jedoch ein Unterpunkt ergénzt, der die Zuldssigkeiten innerhalb

6.4

Es wird berilcksichtigt, dass die Zulassigkeiten fur Nebenanlagen nur aufgrund einer
Ausnahmegenehmigung der Unteren Fostbehdrde im Einzellfall zu entscheiden sind.
Die Festsetzung 2.2 wird erganzt:
2. Nebenanlagen § 14 BauNVvVO

i.V. mit § 20 LWaldG M-V
2.2. Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 im Bereich des Waldabstan-
des, die auBBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache liegen, sind nur mit Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Forstbehérde zuldssig.

6.5

Es wird davon abgesehen die Flache des Waldabstandes als von Bebauung freizuhal-
tende Flache festzusetzen, da es Planungswille der Gemeinde ist, diese Flachen zu
nutzen. Welche baulichen Anlagen im Waldabstand errichtet werden, obliegt in einer
Einzelfallentscheidung der unteren Forstbehdrde.

6.6

Die Begriindung wird entsprechend den vorgenommenen Anderungen in der Zeichen-
erklarung sowie im Textteil (B) angepasst.
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

6.7

6.8

6.9

- Stellplétze nach § 12 BauNVO

- Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO

Im Waldabstand dirfen keine brennbaren Materialien gelagert und keine brennbaren
Stoffe und Geréte abgestellt werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art.

Die Zuléssigkeit ist von einer Zustimmung der Forstbehérde abhéngig.

Zur baulichen Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Waldabstandes ist mit den
erforderlichen Antragsunterlagen der statische Nachweis zu erbringen, dass die
Gebdude zum Schutz gegen herabstiirzende Baume statisch gesichert sind.
Gebéude im Waldabstand miissen so konstruiert sein, dass eine Gefahr fiir Leib und
Gesundheit in Folge eines Baumsturzes fiir die sich im Geb&ude aufhaltenden
Personen nicht gegeben ist. Die entsprechende Sicherheit der Gebé&ude ist
nachzuweisen.

Rédume, die zum regelméaBigen Aufenthalt dienen sind auf der waldabgewandten
Gebé&udeseite anzuordnen.

Unzuléssig:

- Tankstellen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Anlagen fiir kirchlich, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke*

Diese generellen Festsetzungen sind nicht zulassig. Grundsatzlich ist es mdglich fur
einige der genannten baulichen Anlagen eine Ausnahmegenehmigung fur die
Errichtung im Waldabstand entsprechend der WAbstVO M-V bewilligt zu bekommen.
Dies ist jedoch eine Ermessensentscheidung auf Grundlage des jeweiligen
Gefahrdungspotentials und dem MafR der Beeintrachtigung des Waldes. Eine
generelle Erlaubnis kann seitens der unteren Forstbehdérde im Voraus demnach nicht
erteilt werden.

Im Unterpunkt ,Uberbaubare Grundstiicksflaiche* des 7. Kapitels werden die
Festsetzungen hinsichtlich der Baugrenzen erlautert. Grundsatzlich ist gegen die
Formulierung ,Die Baugrenzen im Bereich [...] der Forstflachen sind der
Planzeichnung zu entnehmen.” Nichts einzuwenden. Es ware winschenswert, die
Waldflache aus der Aufzahlung herauszulosen und explizit darauf hinzuweisen, dass
der Abstand der Baugrenze 30 m zum Wald betragt, da sich dies stark von allen
anderen Abstanden unterscheidet.

Im Unterpunkt ,Wald"“ des 8. Kapitels ,Auswirkungen des Bebauungsplanes®, unter
Punkt 8.8 ,Auswirkungen auf Natur und Landschaft* heiRt es:

,Der Waldbestand wurde in die Plansatzung nachrichtlich iibernommen gemaf3 der
Waldfeststellung des Forstamts Billenhagen vom 09.03.2018. Der 30 m Waldabstand
wurde ebenfalls in die Planzeichnung eingetragen. Fiir diese Fldche werden
Zuléssigkeitsbeschrénkungen festgesetzt:

6.7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung wie unter
Punkt 6.3 und 6.4 dieser Abwagung beschrieben geandert.

Die Baugrenze wird nicht zurtickgesetzt, sodass die Formulierung nicht
geandert wird.
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6.10

Im Waldabstand sind Lagerhduser, Lagerplédtze, Arbeits- und Hofplétze, Stellplétze
nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zul&ssig.

Im Waldabstand dtirfen keine brennbaren Materialien gelagert und keine brennbaren
Stoffe und Geréate abgestellt werden. Ausnahmsweise zuléssig sind Gewerbebetriebe
aller Art. Die Zulassigkeit ist von einer Zustimmung der Forstbehdrde abhéngig. Zur
baulichen Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Waldabstandes ist mit den
erforderlichen Antragsunterlagen der statische Nachweis zu erbringen, dass die
Gebéaude zum Schutz gegen herabstiirzende Bdaume statisch gesichert sind. Geb&ude
im Waldabstand miissen so konstruiert sein, dass eine Gefahr fiir Leib und Gesundheit
in Folge eines Baumsturzes fiir die sich im Geb&ude aufhaltenden Personen nicht
gegeben ist. Die entsprechende Sicherheit der Gebé&ude ist nachzuweisen. Réume,
die zum regelméBigen Aufenthalt dienen sind auf der waldabgewandten Geb&udeseite
anzuordnen.

Unzuléssig im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes sind Tankstellen, Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen ftir kirchlich, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die
Baugrenzen sind in einem Abstand von 7m zur Waldgrenze festgesetzt, um eine
Bewirtschaftung des Waldes zu gewéhrleisten.”

Auch hier ist die nachrichtliche Ubernahme der Waldfléche in eine Festsetzung zu
andern. Die aufgezahlten Zulassigkeiten mussen entsprechend der Veranderungen in
Kapitel 7, Unterpunkt ,Art der baulichen Nutzung“ gestrichen werden (Tenor der
Stellungnahme zu Punkt 7). Die Entfernung der Baugrenze zum Wald muss auf 30 m
korrigiert werden, um den Regelungen des § 20 LWaldG M-V und der WAbstVO M-V
zu entsprechen.

Dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gewerbe- und
Industriegebiet *Bornkoppelweg* der Gemeinde Roggentin, Amt Carbak, Landkreis
Rostock kann in seiner vorgelegten Form aus forstrechtlicher Sicht nicht zugestimmt
werden.

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrag

R A
Dr. Bernhard von|Finckenstein

Forstamtsleiter

6.10

Die Begriindung wird entsprechend den vorgenommenen Anderungen in der
Zeichenerklarung sowie im Textteil (B) angepasst.

Der Laubwald wird als Festsetzung in der Planzeichenerklarung aufgenommen
Die Baugrenzen bleiben bestehen, jedoch werden die Festsetzungen geandert,
sodass keine Bebauung innerhalb des Waldabstandes ohne Zustimmung der
Forstbehodrde zulassig ist. Damit bleiben die Regelungen der §§ 20 LWaldG M-V
und der WAbstVO M-V gewahrt.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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per E-Mail: voss@ign-waren.de; info@ign-waren.de

Amt Carbék, Gemeinde Roggentin, Bebauungsplan Nr. 3 ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Bornkoppelweg“, 7. Anderung — Stellungnahme zum Entwurf

Sehr geehrte Frau VoB,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der IHK zu Rostock im Bauleitplanverfahren ,Gewerbe- und In-
dustriegebiet Bornkoppelweg” der Gemeinde Roggentin und fiir die Zusendung der digitalen
Planungsunterlagen zum Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3. Gern nutzen wir
als Trager offentlicher Belange die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4
Abs. 2 BauGB.

|. Zusammenfassung des Planungsinhalts

In der Gemeinde Roggentin soll der bereits seit den 1990-er Jahren rechtskréaftige Bebauungs-
plan Nr. 3 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB geandert werden. Die Aufstel-
lung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen der Anwendbar-
keit dieses Verfahrens sind laut Begriindung gegeben. Der Geltungsbereich befindet sich in
Roggentin in etwa zwischen der B 110 im Norden, dem Bornkoppelweg im Osten, der Eisen-
bahnstrecke Rostock — Tessin im Stiden und dem Pastower Weg im Westen. Er umfasst meh-
rere Flurstiicke der Flur 1 in der Gemarkung Roggentin. Planungsziel dieser 7. B-Plan-Ande-
rung ist die bauplanungsrechtliche Vorbereitung der weiteren Verdichtung des kombinierten
Gewerbe- und Industriegebietes. Das Gebiet ist erst teilweise entwickelt und weist noch gro-
Rere Freiflachen auf. Die Nachverdichtung soll durch folgende Anderungen initiiert werden. Die
Baugrenzen sollen ,vergréRert* werden (statt 7 m nur noch 3 m Abstand zu den Stralen bzw.
Grunflachen). Ein Grund ist der Wegfall der Doppelallee (Anpflanzgebot). Des Weiteren soll
die Grundflachenzahl erhéht werden. Die Anderungen dienen der Nachfrage nach kleinteilige-
ren Gewerbegrundstiicken und den Bedirfnissen von bereits angesiedelten Gewerbetreiben-
den, die expandieren méchten. So soll das GE 1 nach Osten hin erweitert werden.

=f GemeinsamFiirDieRegion
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IHK zu Rostock

Es soll eine zuséatzliche ErschlieBung des nordéstlichen und suidlichen Bereichs durch die
Planstrafen x und y erfolgen. Dadurch entsteht ein zentraler Kreuzungspunkt. Eine Waldfl&-
che wird neu festgesetzt. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird der Unterpunkt ,Zu-
lassigkeiten innerhalb des Waldabstandes” (30 m um den Laubwald) ergénzt (textliche Fest-
setzung 1.4). Dariiber hinaus bleiben die textlichen Festsetzungen (TF) zur Art der baulichen
Nutzung identisch. Die Festsetzungen zur Griinordnung werden Uberarbeitet. Weitere értliche
Bauvorschriften sollen ergénzt werden (z. B. zu Dacheindeckungen). Unter dem Punkt ,Hin-
weise" werden Auflagen der beiden Netzbetreiber fiir die Errichtung baulicher Anlagen in den
Freileitungsschutzstreifen aufgenommen.

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung sind weiterhin mehrere Gewerbegebiete (GE)
gemaR § 8 BauNVO sowie mehrere Industriegebiete (Gl) gemaR § 9 BauNVO im Plangebiet
festgesetzt. Des Weiteren sind in der Planzeichnung &ffentliche und private StraBenverkehrs-
flachen (ErschlieRungsstraBen), eine Versorgungsflache, Grinflachen, Maknahmeflachen,
Laubwald und Wasserflachen enthalten. Das Plangebiet wird von drei Hochspannungs-Freilei-
tungstrassen und vier Richtfunktrassen beeinflusst. Das MaRk der baulichen Nutzung wird
durch folgende Festlegungen bestimmt: maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8 (neu
in allen Gl und GE); Baumassenzahl (BMZ) = 8,0 (in den Gl) und die H6he baulicher Anlagen
tber NN (unterschiedlich in den Baugebieten). Eine Bauweise ist fur die baulichen Anlagen
nicht festgelegt. Es sind Baugrenzen zur Kennzeichnung der tiberbaubaren Grundstticksflache
festgesetzt. Die GesamtflachengréRe betragt etwa 55,8 ha, davon sind ca. 20 ha Gl-Flachen,
19 ha GE-Flachen und 4,8 ha Verkehrsflachen. Bedingt durch die Anderungen gab es leichte
Verschiebungen in der Flachenbilanz.

Il. Entscheidung

Die IHK zu Rostock stimmt dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ge-
werbe- und Industriegebiet Bornkoppelweg" der Gemeinde Roggentin zu. Die Griinde unserer
Entscheidung werden in der nachfolgenden Begriindung naher erlautert.

11l Begriindung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsétzlich fur die Belange der regionalen Wirtschaft
im Kammerbezirk, fur den Fortbestand bereits bestehender gewerblicher und industriel-
ler Nutzungen sowie flr geeignete Neuansiedlungen ein. Nach Priifung durch die IHK
zu Rostock hat sich ergeben, dass im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 etwa 30 der
IHK zugehdrige Unternehmen ansassig sind. Wirtschaftliche Belange, die die Be-
standssituation betreffen, werden daher beriihrt. Derzeit stellt sich das Plangebiet sehr
heterogen dar. So existieren industrielle, gewerbliche, sportliche und kirchliche Nutzun-
gen genauso wie Photovoltaik. Wie bereits in der Begriindung zum B-Plan festgestellt,
ist die Entwicklung des GE/GI und die Ansiedlungsthematik aber auch noch nicht abge-
schlossen. In den letzten fast 30 Jahren konnten zwar einige Unternehmen angesiedelt
werden, jedoch sind immer noch gréRere Flachen nicht bebaut. Die Lage an der B 110
und die unmittelbare Nahe zur BAB 19 sind per se ein Standortvorteil, der aber allein
als Standortfaktor noch nicht ausreichend wirkt. Im Ubrigen wére auch die Anbindung
der stidlichen Flachen tiber eine Anschlussbahn an die DB-Strecke 6929 Rostock —
Sanitz theoretisch denkbar, falls Investoren an einer Bahnanbindung interessiert sind.
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IHK zu Rostock

Um die Voraussetzungen flur Ansiedlungen zu verbessern, aber auch um Expansionen
zu erméglichen, wurden einige gewerbefreundliche Anderungen erarbeitet und in den
B-Plan eingebracht. Die Gemeinde méchte mit dieser Bauleitplanung die Bedrfnisse
der Gewerbetreibenden unterstiitzen. Auch die IHK zu Rostock befiirwortet die Ande-
rung des B-Plans, damit das bzw. die Unternehmen expandieren kénnen und an ihrem
bisherigen Standort verbleiben kénnen und um weitere Ansiedlungen zu erleichtern.
Wir begriiBen die Planung daher und haben auch aus gesamtwirtschaftlicher Sicht-
weise nach derzeitigem Stand keine Bedenken.

2. Geplant wird seitens der Gemeinde fiir das B-Plan-Gebiet weiterhin mit einer gewerbli-
chen und industriellen Nutzung, die in vielfacher Weise der Wirtschaft dient. Die Aus-
weisung von GE- und GI-Flachen folgt grundséatzlich einem dringenden Bedarf in der
Region Rostock. Die Schaffung neuer Ansiedlungspotentiale, aber auch die Versteti-
gung eines Gewerbestandortes tragt zur Starkung und Attraktivitat der ganzen Regio-
polregion bei. Zudem geht die IHK zu Rostock davon aus, dass durch die B-Plan-Ande-
rung und die Neuansiedlung von Unternehmen als ein wichtiger Effekt neue Arbeits-
platze in der Region entstehen. Fachkrafte werden so in der Region gehalten und muis-
sen nicht abwandern. Im Zuge der Fachkréftesicherung fiir die Wirtschaft sind vor al-
lem das Arbeitsplatzdargebot und somit eine gewerbliche Entwicklung wichtige Halte-
faktoren.

3. Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind durch die IHK zu
Rostock zu priifen. Bis auf die neue TF 1.4 (zuldssige Nutzungen innerhalb des Wald-
abstandes) gibt es fir die GE und Gl keine Anderungen. Die Bestandsnutzungen um
den durch natirliche Sukzession entstandenen Wald sind insoweit schitzenswert, als
ihnen durch die neue Festsetzung keine Nachteile erwachsen durfen. Die IHK zu
Rostock stimmt unter dieser Voraussetzung der textlichen Festsetzung zur Art der bau-
lichen Nutzung insgesamt zu.

4. Hinsichtlich der Festlegungen zum Maf der baulichen Nutzung und zu den Baugren-
zen hat die IHK zu Rostock keinerlei Bedenken und stimmt diesen daher uneinge-
schrankt zu, da alle Festsetzungen gewerbefreundlich sind. Im Gl und GE wird als
Neuerung die nach § 17 BauNVO zuléassige Obergrenze von 0,8 bei der GRZ und da-
mit ein Maximum an Versiegelungsmdglichkeit erreicht. Die Baugrenzen werden nach
der Anderung noch groRziigiger bemessen sein.

5. Das ErschlieBungskonzept sieht die neuen PlanstralRen x und y zur inneren Erschlie-
Rung vor. Die StraBe ,x“ verbindet die Straflen ,Zum Bornkoppelweg* und ,Bornkoppel-
weg" (erst nord-, dann ostwarts). ,Y* hingegen verlauft von der Strale ,Zum Bornkop-
pelweg“ in das siidliche Plangebiet (erst stdlich, dann westlich bis zu einem Wende-
hammer). Durch die neuen StraRen verbessern sich die Ansiedlungsperspektiven. In-
sofern ergibt sich insgesamt ein schllissiges Gesamtkonzept fur die straRenseitige Er-
schlieffung.
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IHK zu Rostock

6. Die Gemeinde Roggentin hat einen Flachennutzungsplan beschlossen und 1992 in
Kraft gesetzt. In diesem FNP sind flr das Plangebiet hauptséchlich Gewerbe- und In-
dustrieflachen dargestellt, aber auch Griinflachen mit dem Zweck Parkanlage. Durch
mehrere B-Plan-Anderungen entsprechen die Darstellungen nicht mehr dem Entwick-
lungsziel. Der FNP wird daher berichtigt, um dem Entwicklungsgebot des BauGB ge-
recht zu werden. Die IHK zu Rostock hat dagegen keine Bedenken.

3ei Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verflgung.
fit freundlichen GriiRen

‘achbereich Industrie, Innovation und Regionalentwicklung
n Auftrag

7 E—

sebastian Krollmann
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8. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
8.1
Warnow-Wasser- und Abwasserverband WWAV ) L )
Wasser- und Bodenverband Der H|nwe|S erd Zur Kenntnls genommen.
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
8.2
Warnow-\ u serve Carl-Hopp Be 1 - 18069 Rostock Verbandsmitglieder:
Hanse- und Universitatsstadt Rostock
ign waren GbR Zweckverband Wasser Abwasser Rostock-Land
LloydstraBe 3 . i
17192 Waren (Miritz) oS st Tr|nkwas§er . . o .
. e Auf der Privatstra3e wurde ein Leitungsrecht festgesetzt, damit sind die
03.02.2021 614 ST Fesitiies Bea R .. . . . .
oo (G381 81716 258 offentlichen Trinkwasseranlagen des WWAV gesichert:
ek g Auf der Privatstral3e wir ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht L 4 fiir die Ver-
und Entsorger des Gebietes festgesetzt.
Bearbeiter: Herr Schulze & 0381/81 715 - 254 Rostock, den 29.01.2021
) 8.3
Gemeinde Roggentin, B-Plan Nr, 3 — 7. Anderung ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Bornkoppelweg* - Entwurf
Stellungnahme des WWAYV im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Regenwasser
Estirgechos Danenand Harsy, Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Die zukinftigen
gegen den Entwurf der 7. Anderung des B-Plans 3 der Gemeinde bestehen aus Sicht des GrundStUCk§beS_|tze_r haben dle Hmwelse Zur Nlederschagswasserablel-
Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes keine grundsétzlichen Einwande. Bitte beachten tung ZU berUCkSIChtlgen R
8. 1 Sie unsere Hinweise:
Im Bereich des B-Plans befinden sich &ffentliche Anlagen des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes. Diese sind zu schiitzen bzw. zu sichern. Uberbauungen sind nicht
zuléssig und vorhandene Uberdeckungen durfen nicht reduziert werden.
Trink / Lésch
Es ist vorgesehen Teile des Bornkoppelwegs kunftig als private Verkehrsflache
82 auszuweisen. Auf den einzuziehenden Flurstiicksteilen bzw. in Randlage derselben befinden
sich éffentliche Trinkwasseranlagen des WWAV. Um Gefahrdungen unserer Anlagen durch
Uberbauung auszuschlieRen, sind dort Dienstbarkeiten zu Gunsten des WWAV einzurichten.
Niederschlagswasser
8 3 Wir gehen davon aus, dass die Eigenschaften des vorhandenen Bodens keine ausreichende

Versickerung auf den Flachen zulassen.

Die Méglichkeiten zur Nutzung der vorhandenen Anlagen der 6ffentlichen Einrichtung des
WWAYV zur Niederschlagswasserableitung sind mit uns und der Nordwasser GmbH
abzustimmen. Wir bitten dazu um die Bereitstellung aussagefahiger Unterlagen.
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8. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
) 8.4
Rechtliche Grundlagen
Als Grundlage fur die Herstellung der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sowie zur Rechtliche Gru nd|agen
84 Abwasserableitung ist zwischen der Gemeinde Roggentin, der Nordwasser GmbH sowie

dem WWAV ein ErschlieBungsvertrag erforderlich.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein ErschlieBungsvertrag

zwischen der Gemeinde Roggentin, der Nordwasser GmbH sowie dem
WWAYV geschlossen.

8 5 Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme unserer Betriebsfuhrerin, Nordwasser GmbH.

Fur lhre Fragen zu der Thematik stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

8.5

Mit freundlichen GrtRen

Die Nordwasser GmbH wurde beteiligt.
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9. | Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow - Kiiste“ Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Von: Jérn Steinhagen
An: Franziska VoB 91
Betreff: WBV Rostock 2020-469: Beteiligung Tréger offentlicher Belange - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fiir das Gewerbe- und Industriegebiet Bornkoppelweg
Datum: Dienstag, 12. Januar 2021 12:44:32
Anl H i 001. . . . . g
miesen Ma0e002 g Bei der Entsorgung des Niederschlagswassers sind die Kapazitaten des
WWAV zu nutzen, die Begrindung wurde angepasst. Die Mdglichkeiten
Sehr geehrte Damen und Herren, zur Nutzung der vorhandenen Anlagen der o6ffentlichen Einrichtung des
Warnow-Wasser und Abwasserverbands (WWAV) zur Niederschlagswas-
Im o.g. B-Plangebiet befinden sich keine Gewdsser Il. Ordnung und keine wasserwirtschaftlichen Serableltung qu mit dem WWAV und der Nordv!assef GmbH abzustim-
Anlagen, die der WBV betreibt. men. Der Hinweis auf den ,Neuendorfer Graben* entfallt.
9.1 Unter Punkt 8.2 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser wird die Nutzung der Vorfluter, hier

,Neuendorfer Graben” erwahnt.

Ist mit ,,Neuendorfer Graben” das Gewasser Il. Ordnung Nr.: 27/1 oder 27/1/2 oder 27/1/2/1
gemeint (siehe Anhang)? Diese Gewasser sind teilweise doch sehr weit entfernt vom Plangebiet
und eignen sich alle nur bedingt fur die Entsorgung von Niederschlagswasser, da die Gewasser
hydraulisch ausgelastet sind.

Aus unserer Sicht ist es hier evtl. zweckmaRiger die Kapazitdten des WWAV zu nutzen bzw.
auszubauen.

Hier bitten wir um eine genauere Darstellung und weitere Beteiligung bei den Planungen.

Mit freundlichen GriRen
Jorn Steinhagen

Verbandsingenieur

Dipl.-Ing. Jorn Steinhagen

Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow — Kiiste”
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Alt Bartelsdorfer Str. 18 A

18146 Rostock

Tel: +49 (0)381 63 7293 66
Fax: +49 (0)381 44 02 46 12

E-Mail: steinhagen@wbv-mv.de
WBV-Rostock@wbyv-mv.de

Internet: www.wbv-untere-warnow-kueste.de
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Wasser- und Bodenverband ,,Untere Warnow - Kiiste*

12.01.2021

WBV "Untere Warnow - Kiiste"

Gewisser Ill. Ordnung

mmmm  Offene Gewésser
=== verrohrte Gewésser

Wasser- und Bodenverband
"Untere Warnow - Kiiste™
Alt Bartelsdorfer Str. 18 A - 18146 Rostock
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Die Leitungstrasse ist im Bebauungsplan entsprechend zu kennzeichnen. Einer Bepflanzung mit

Baumen und starkwiichsigen Gehdlzen stimmen wir nicht zu. Der Mindestabstand zwischen

Stammachse des Baumes und RohrauRenwand der Entsorgungsleitung muss 2,50 m betragen.
Die Lage der Leitungen entnehmen Sie im Einzelfall bitte den als Anlage beigefigten Lagepldnen.
Mit freundlichen GriiRen

A

ppa. Henri Hoche
Abteilungsleitung Engineering

e 'é/r a
i. A. Udo Schultz
Sachgebietsleitung Baumanagement

Anlage

10. | Nordwasser GmbH Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
m 10.1
/ Nordwasser
. FEB. 2021 Auf der Privatstralte wurde ein Leitungsrecht festgesetzt, damit sind die
éff‘ offentlichen Trinkwasseranlagen des WWAV gesichert:
Q L g Auf der Privatstral3e wir ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht L 4 fiir die Ver-
und Entsorger des Gebietes festgesetzt.
ign waren GbR Verfmika Piwko
LloydstraBe 3 :;Z'eak;f Iz:;::;sos 1 0 2
17192 Waren (Mdiritz) veronika.piwko@nordwasser.de .
Fir den Niederschlagswassersammler DN 1200 B wurde ein 5m breites
Leitungsrecht L4 zugunsten des Warow- Wasser- und Abwasserverban-
Rostock, 10.02.2021 des in der Planzeichnung sowie als textliche Festsetzung erganzt:
Satzung der Gemeinde Roggentin iiber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
" Borikuptiatiag?, Entwairt 6.3.  Der Warnow-, Wasser- und Abwasserverband erhélt fiir die Fldche
L4 das Geh, Fahr und Leitungsrecht fiir die Instandhaltung des Nieder-
Sehr geehrte Damen und Herren, SCh/agwassersamm/erS.
aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande. Es sind jedoch folgende Aspekte relevant und zu 1
beachten: 03
— Das Plangebiet wird bereits erschlossen. Wir weisen darauf hin, dass in den privaten Verkehrsflachen
1 0 1 bereits Ver- und Entsorgungsleitungen bestehen. Diese diirfen nicht Giberbaut werden. Wir empfehlen
eine Leitungssicherung zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes (Verband). Den Weiterhin /St eine Bebauung Und Bepﬂanzung ausgeSChlossen SOdaSS
Verband werden wir entsprechend informieren. . . . ’
— Uber die MaRnahmenfliche 2 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aUCh dle AbStande zum ROhr elngehalten Werden-.
1 02 verlauft ein Niederschlag ler DN 1200 B. Die vorhandene Anlage muss in lhrer
Funktionalitat erhalten bleiben. So ist u. a. die ordnungsgemaRe Instandhaltung, Demontage, " L. .
1 0 3 Uberwachung und Sanierung der Entsorgungsanlage als zuldssige Handlung zu gestatten. 6 4 AUf den feStgesetZten FlaChen L 17 L27 L3 und L4 durfen kelne

baulichen Anlagen errichtet werden sowie keine Gehéblzpflanzungen und
Einzdunungen vorgenommen werden.
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10.

Nordwasser GmbH

Bampddoyuiog

Hohonbezugsstom
DHHN2016

;
e
qu

Nordwasser

Frojoion

ETRS8S UTM33

Fomat
A3 Querformat

Datem Bt
201 |1
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10. | Nordwasser GmbH

Roggentin [Roggentin]

Fanembezigssysion

DHHN2016

Projrton
ETRSE9 UTM33,

‘
=
=

Nordwasser

Matinahme 10.02.2021
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1.

GASCADE Gastransport GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

1.1

ign waren GbR

Frau Vo3
Lloydstrale 3

17192 Waren (Mritz)

per E-Mail an: voss@ign-waren.de

René Czech Tel. +49 561 934-1077 GNL-Cze / 2021.00025 Kassel, 04.01.2021
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.:

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
"Bornkoppelweg" der Gemeinde Roggentin

- lhr Zeichen 2019-614 vo mit Schreiben vom 14.12.2020 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.00011.21

Vorgangsnummer: 2021.00025

Sehr geehrte Frau VoB,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieRt
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukiinftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de
Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem

Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriiRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

7 ek

Czech

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, konnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kalnische Strafle 108-112, 34119 Kassel  Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 m www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815 216 431 ® Steuer-Nr.: 026 225 913 30
Geschiftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland

1.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berlcksichtigt.
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ABWAGUNG

12.

50 Hertz Transmission GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

12.1

12.2

50Hertz Transmission GmbH — Heidestralle 2 — 10557 Berlin

ign Waren GbR
Lloydstralte 3
17192 Waren (Mdritz)

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
*Bornkoppelweg* der Gemeinde Roggentin

Sehr geehrte Frau VoB3,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Folgende Unterlagen lagen uns zur Ein-
sichtnahme vor:

e Planunterlagen per Email vom 14.12.2020.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden sich unsere

e 380-kV-Leitung Bentwisch - Giistrow 543/544 von Mast-Nr. 25 — 26,
220-kV-Leitung Bentwisch - Giistrow 275/276 von Mast-Nr. 15 — 16.

Der Leitungsverlauf ist in den eingereichten Unterlagen enthalten.

Wir bedanken uns fiir die Ubernahme der Restriktionen aus unserer Stellungnahme
vom 03.03.2020 mit der Reg.-Nr. 2015-000125-02-TG in die Begriindung unter den
Hinweisen (Seite 22f.) sowie dem Punkt 8.2 Ver- und Entsorgung (Seite 26 f.). Die
Hinweise wurden gleichfalls in die textlichen Festsetzungen der Planzeichnung Uber-
nommen.

Hier hat sich ein kleiner Schreibfehler eingeschlichen. Wir bitten um redaktionelle
Anderung des Wortes , Leitungsbetreibers” in den Hinweisen sowohl in der Begriin-
dung als auch in den textlichen Festsetzungen.

Weiterhin bitten wir um Korrektur des folgenden Passus in der Begriindung auf Seiten

22, 26 und 27 sowie der Planzeichnung:

,Die Maststandorte sind im Umkreis von 35 m von Bebauung freizuhalten.“
Wir bitten um Anderung/Aktualisierung in den Planunterlagen.
Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

i ot ftlnn” 1A Treed

Kretschmer Froeb

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestrae 2
10557 Berlin

Datum
07.01.2021

Unser Zeichen
2015-000125-03-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
2019-614 vo

Ihre Nachricht vom
14.12.2020

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschéftsfuhrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

12.1

Die redaktionelle Anderung wurde in der Plansatzung und der Begriin-
dung korregiert.

12.2

Der von Bebauung freizuhaltende Umkreis der Maststandorte wurde auf
35 m geandert.
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NR. | STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

13. | Telefénica Germany GmbH & Co.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Von: 02-MW-BIMSCHG.
An: Franziska Vos
Betreff: Richtfunk: 7. Anderung 3 - und 019-614 vo
m: Freitag, 15. Januar 2021 12:09:01
Anlagen:
i 7.0
A06749.1°G.
A06730.xsx

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 14.12.2020

IHR ZEICHEN: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet Bornkoppelweg 2019-614 vo

Sehr geehrte Frau VoR,

erhebliche Stérungen bereits
1 3 1 - durch das Plangebiet fiihren 4 Richtfunkverbindungen hindurch oder grenzen nah an

STELLUNGNAHME /7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet Bornkoppelweg
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaftenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende zylinder mit jeweils einem Durchmesservon bis zu mehreren Meter vorstelien.

212530229 | 218993971 | 218991084  Wie Link 212530228
212550661 | 218993971 | 218991084  Wie Link 212530228
212550662 | 218993971 | 218991084  Wie Link 212530228

Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 212530228_212530229_212550661_212550662 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 39 m und 79 m tber Grund

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen, um
i 2

. Grund Gesamt

Richtfunkverbindung A-standort in WGS84 Hahen BStandort inWGS84 Hahen

FuBpunkt Antenne FuBpunkt Antenne
Linknummerl AStandort | BStandort  Grad Min Sek  Grad Min Sek NHN i Grund |Gesamt Grad Min Sek  Grad Min Sek | NHN
212530228 | 218993971 | 218991084 54°5'4.42"N 12°7'5334"E 18 80 98 54°4'11.65"N 12°20'13.55" E 37 6L6

98,6

13.1

Die Richtfunktrasse ist als Nachrichtliche Ubernahme in der Planzeich-
nung dargestellt. Der Schutzkorridor von 30 m von der Mittellinie wurde
erganzt.
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

13.

Telefonica Germany GmbH & Co.

13.2

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linie in Magenta hat keine Relevanz fr Sie.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tiber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beil Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen
und notwendige Baukréne diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende BauhGhenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die bed Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-20 m
eingehalten werden.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behordenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behérdenengineering, Stidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nurnberg
Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir Telefonica & E-Plus gerne an: 02-mw-BlmSchG @telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg

13.2

Zusatzlich wurde uauf der Plansatzung folgender Hinweis aufgenommen:

Schutzkorridor der Richtfunktrasse

Durch das Plangebiet fiihren 4 Richtfunkverbindungen der Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG hindurch oder grenzen nah an. Die Fresnel-
zone der Richtfunkverbindungen 212530228 212530229 212550661_21
2550662 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 39 m und 79
m lber Grund.

Im horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und im vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/-20 m dlirfen keine baulichen Anlagen, Konstruktionen oder
Baukréne ragen.
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STELLUNGNAHME
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14.

BUND M-V e.V.

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

14.1

14.2

©BuUND

FREUNDE DER ERDE

BUND M-V e.V., Wismarsche StraBe 152, 19053 Schwerin Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

ign waren GbR Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
LIOdetrage 3 . Wismarsche StraRe 152
17192 Waren (Mdritz) 19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 521339-20

Per Mail: voss@ign-waren.de.
@ g E-Mail: bund.mv@bund.net

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:

2019-614 vo 14.12.2020 518-20/2c/MH 01.02.2021

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
“Bornkoppelweg” der inde Roggentin

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fiir die Beteiligung am
Verfahren und gebe heute fristgerecht folgende Stellungnahme ab.

Der B-Plan-Entwurf weist unter 7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung aus. Danach
sind standortgerechte, heimische Laubbdume gemaR Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm und
einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Unter 8. weist der
B-Plan-Entwurf Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern aus und unter 9. MaRBnahmen zur
Erhaltung von gesetzlich geschiitzten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Unter 11. des B-Plan-
Entwurfes sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen.

Zur dauerhaften Sicherung der Verfugbarkeit der fur die Pflanzungen, ihren Erhalt und ihren Schutz
erforderlichen Flachen halten wir eine dingliche Absicherung z.B. durch Eintragung einer entsprechenden
Dienstbarkeit im Grundbuch oder eine Sicherung Uber eine Eintragung einer entsprechenden Baulast fir
erforderlich.

Unter 10. setzt der B-Plan MaRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts fest. Alle befestigten Flachen sind
danach in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
auler bei offentlichen Fahrwegen, LKW-Parkpldtzen und privaten Grundstiicksflachen, auf denen infolge

14.1

Die aufgezahlten grinordnerischen MalRinahmen werden als textliche

und planzeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtswirk-
sam, damit ist die Flachenverfligbarkeit sichergestellt. Die Gemeinde ist
verpflichtet die Mallnahmen umzusetzten und dauerhaft zu sichern. Die
Eintragung von Baulasten und Dienstbarkeiten ist daher nicht erforderlich.
Die Notwendigkeit ist nur fur die externen Ausgleichsmallnahmen erfor-
derlich.

14.2

Der BUND nimmt die MaRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts
zur Kenntnis und dulRert keine weiteren Hinweise.
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STELLUNGNAHME
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14.

BUND M-V e.V.

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

14.3

14.4

besonderer betriebstechnischer Ablaufe mit einer erhéhten Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in Boden
oder Grundwasser zu rechnen ist, unzuldssig.

Vorfluter fiir die Regenwasserentsorgung im Plangebiet soll der Neuendorfer Graben und im weiteren Verlauf
die Carbak sein. Wir halten es fiir erforderlich, dass eine hinreichende hydraulische Leistungsfahigkeit dieser
Gewasser nachgewiesen wird, sofern dies nicht bereits z.B. im Rahmen de. Der 6rtlich zustandige WBV ist im
Verfahren anzuhéren.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist im B-Plan-Entwurf vorgesehen, dass die Baufeldberdumung ausschlieBlich
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig ist. Zudem ist eine Sicherung und Kontrolle von
MaRnahmen zum Schutz der Amphibien und Reptilien durch eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen.

Zum Schutz von Amphibien sind u.a. wahrend jeglicher Bautdtigkeiten die gesetzlich geschiitzten
Gewasserbiotope im Ndherungsbereich durch einen feststehenden Bauzaun vor jeglicher Beeintrachtigung zu
schiitzen. In diesem Bereich ist in den Monaten Marz und April jede Bautatigkeit ab Beginn der abendlichen
Dammerung bis zum Beginn der morgendlichen Dammerung zu unterlassen. Notwendige Aufgrabungen sind
umgehend wieder zu verschlieBen und es ist Sorge daflir zu tragen, dass in die Aufgrabungen gefallene
Amphibien wieder befreit und in das angrenzende Biotop gebracht werden. - Die Waldflache ist auf Dauer
gegeniber den StraRenverkehrsflachen und den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten mit einer
stationdaren Amphibiensperre auszugrenzen. Die dauerhafte Unterhaltung der Anlage ist sicherzustellen;
jahrliche Uberpriifung auf Funktionsfahigkeit.

Zum Schutz von Reptilien ist fur einige Baufelder ein Reptilienschutzzaun vor Baufeldberdumung zu errichten.
Der Artenschutzzaun fiir die Zauneidechse ist in der Planzeichnung dargestellt. Vor Aufstellung der
Reptilienschutzzdune sollten auf der Brachflache bis 100 m westlich vom Asphalt-Mischwerk Rostock
VergramungsmaBnahmen umgesetzt werden: Mahd in Abend- oder sehr friihen Morgenstunden, an kalten
Tagen oder unmitteloar nach Niederschlag, Entfernen des Mahdgutes und Entfernen von
Versteckmoglichkeiten (Gebiischen).

Bei Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen und der 6kologischen Baubegleitung haben wir zu Zeit keine
weiteren Hinweise.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen
auf die vorliegende Planung besitzen kdnnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Ubersendung der behérdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GriiBen

.[. 11 HJI:((.{\- A

i.A. Mareike Herrmann
Referentin fiir Naturschutz

14.3

Bei der Entsorgung des Niederschlagswassers sind die Kapazitaten des
WWAV zu nutzen, die Begrindung wurde angepasst. Die Mdglichkeiten
zur Nutzung der vorhandenen Anlagen der 6ffentlichen Einrichtung des
Warnow-Wasser und Abwasserverbands (WWAV) zur Niederschlagswas-
serableitung sind mit dem WWAV und der Nordwasser GmbH abzustim-
men. Der Hinweis auf den ,Neuendorfer Graben® entfallt.

14.4

Der BUND nimmt die ArtenschutzmalRnahmen zur Kenntnis und auf3ert
keine weiteren Hinweise.
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15. | NABU Mittleres Mecklenburg e.V. Die Stellungnahme wird teilweise beruicksichtigt.
ﬁ E 10.1
Es ist nicht zwingend eine Artenkartierung vorzunehmen, auch Potential-
- NABU analysen sind als Grundlage flr einen Artenschutzfachbeitrag zulassig.
e ——"—"9nwes Vittores Hecklenb Die Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt,
g waren BB SR T sowie auch der Artenschutzfachbeitrag selbst. Da seitens der Unteren
Loydstrale 3 Naturschutzbehérde und des BUND e.V keine Zweifel an der Tragfahig-
keit des Gutachtens gedulRert wurden, werden keine weiteren Kartie-
MR p rungen fiir erforderlich gehalten. Durch die Bauzeitenregelung und die
Rk, die 29, bariar 2021 externen Ersa_t.zmafsnahmen konnen_ Habitatverluste au_sgegllchen wer-
den und ein Tétungstatbestand verhindert werden, damit werden keine
Vorab per £-Mall an: voss Plgn-waren de Verbotstatbestande des §44 BNatSchG ausgeldst.
Betreff: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 *Bornkoppelweg®
;":fr";l:"mn' R SR THATPRSAVSS: COr SRRIRRRS 4 WO N NS o P Die Rastvogel (Graugans, Kanadagans, Graureiher, Kranich) und der
Mnetglligungder Behdrden, der sonstigen Triger &ffentlicher Belange sowie der Nach- ROtmiIan Wurden aIS pOtentie” Vorkommend eingeS’tht und der Gllde der
bargemeinden nach § 4 Abe. 2 BuGR Rastvogelarten ohne regelmafig genutzte Rast-, Schlaf- und Mauserplat-
Sehr geehrte Damen und Herren, ze zugeordnet (Formblatt S. 55 und Tabelle Seite 14). Der Fischadler wird
vielen Dank fiir die Maglichkeit einer Stellungnahme zu 0. g Vorhaben. Im Namen und Auftrag des als pOtentle” Vo_rkomme.nd In den AFB a_Ufgenomme"n Und e_benfalls dleser
NABU Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern . v. nimmt der NABU Regionalverband ,Mitt- Gilde ZUgeSCh rieben. Die Arten wurden im AFB berUCkS|Cht|gt und Ver-
IFESTHSEERNREIS. ¥t G Sl meidungs- und CEF-MaRnahmen getroffen
Die Gemeinde Roggentin beabsichtigt die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
*Bornkoppelweg® in Roggentin im Landkreis Rostock aufzustellen, um zukiinftige stadtebauliche . . .
Ziele aktualisiert darzustellen. Neben einer zusdtzlichen ErschlieBung sollen kleinteilige Gewerbe- Bel den erdeer“Chen Begehungen zur ErSte"ung der ArtenSChUthaChbel-
grundstiicke erméglicht bzw. erweitert werden. Mit der Anderung werden die Biotope DBROGE04 trages sind keine Hinweise auf ein Vorkommen des Fischotters zu erken-
(permanentes Kleingewdsser, Unterwasservegetation, Soll) und DBROGE11 (tempordres Kleinge- . . . . .
wasser; Phragmites-Réhricht; Soll; verbuscht] sowie Waldflachen nachrichtlich mit den dazugehdri- nen geWeSGn. EntSpreChnd Wurde d|ese Art aUCh n|Cht BerUCkS|Cht|gt.
gew ArtenschutzmaRnakmen aus den vorherigen dadenungen Ohermommen. Gleiches trifft auf den Nachtkerzenschwéarmer ebenfalls zu.
Laut Artenschutzfachbeitrag [AFB) befinden sich im Bebauungsplangebiet Vorkommen der Zaun-
101 eidechse sowie potentielle Varkemmen von Amphibien, Libellen und Fledermausen basierend auf Darl'j ber hinaus Werden keine WesentIiChen NeuverSiegelungen ausge_

Angaben aus dem Kartenportal MV (5.6). Jedoch gilt das Gebiet laut Kartenportal M-V, Abfrage Ja-
nuar 2021 auch als Verbreitungsgebiet des Fischotters, Weiterhin ist im betreffenden MTB (1933-1)
das Varkommen des Fischadlers bekannt. Daten fiir den Rotmilan sind nicht vorhanden, missten
aber aufgrund der Feuchtbiotope berlicksichtigt werden. Dariiber hinaus ist aufgrund der Biotop-
struktur ein Vorkommen des Machtkerzenschwarmers nicht auszuschlieBen. Diese Art wurde im
entsprechenden Raster bergits einmal nachgewiesen.

wiesen, da es sich bereits um einen bestehend Bebauungsplan handelt.
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15. | NABU Mittleres Mecklenburg e.V.
Das Geblet wirde In der Klassifizlenung der Dichbezone des Vogelziges dls Gablet mit mittiers bis 15.2
hohe redative Dichibe des Vegsiroges singectuft. Hierzu fehlt fact vollstandig eine Bazugnahme. La.
diglich sin Formblatt 2u den Rastvigaln deutet auf die Bedeuting des Vogeloges hin. Eine Efas Die MaRnahmen wurden ausreichend beschrieben (Art, Umfang, Vorraussetzung, Pflege
sung der Brutvige] fehit villig. und Sicherung). Diese Mallnahme wurde zum Zeitpunkt der Beteiligung noch nicht in den
Dée letzte Anierung des Bebalwngspbanes stammt aus dem Jahre 2015, Fir die artenschuterechil Bebauungsplan aufgenommen, weil die Gemeinde noch keine verflgbaren Flachen zur
the Betrachtung legen abgesshen von miner Begehung keine Oaten 2ur Erfassung von geschirtzben Verfligung standen. Der Ausgleich wird jedoch vor Satzungsbeschluss festgelegt.
Arten vor. (e gemiR § } Abs 3 Bl gebotens Enmittiung des Artendnventars kann sich auf dis 15.3
vorassichtich dwerhaft der Verwidiichung des Bauleltplans enigegenciehanden arbensohts: .
e irtichen Hinderimkse beschrinken und fwe Untersichongsdelfe hismach atisrichben. aif sine . . . .
endsprethend widaaraiche Erfassung s Uniersuhingsrauns Sani iy der Regsd nicht verschiel Wenn bereits BaumaRnahmen durchgefiihrt wurden und VermeidungsmaRnahmen nicht
werden, wenn der mit der Bebanngsplanung verburdene EingrifT n das Schutzgut Tiere, Pllanzen umgestetzt wurden, bevor die Artenschutzmalnahmen durch die 7. Anderung des B-Plans
und bikogiache Vielfalt erhebiich it und gefshrdete sireng oder besonders peschiikzie Arten he- H i i i
Fren il Dies I beb sinwr potentislen Bet hwerlich hend 2u bewerten. (s Nr. 3 |_'echtsk|_‘a.|.ﬂ erlangen, so hat dies keine Auswirkungen auf das Bauleitplanverfahren
Artenschutzguachien hasiert ladiglich auf potentisle Vorinomimen. Diese Vigehansweise ist nach und die Qualitat der Unterlagen.
hedrbigem Stand nicht ausrsichend wid kann einen Ermitungsmanged dees Bebanangspianes. bedeq- 154
ten. Cle Mafnahmeny zam Artenssbugz sind teiheise wenig detulllert aseaflihet und wordsn night
15.2 ?ﬁmmmm’“"wm,::u*m“m"u'“mmnﬂmhe'n"mﬁt&m'“n“m’w'“" des Bebau Angaben zur GroRe und Population der Zauneidechse fehlen, weil eine potential Abschat-
zung die Grundlage des Fachbeitrages ist. In einer Vorortbegehung wurden in einem
15.3 | Ene Erachisfungsarale winde bersts singerichiat. Schutzankagen fr smphiiien oder Regrilin Bereich Zauneidechsen nachgewiesen, andere Flachen wurden als potentielle Habitate
sind hierbed miche erkennbar. eingestuft. Mit den VergramungsmaRnahmen und dem Reptilienschutzzaun kénnen die
154 | 00 a5 wurde das vorkommen im Bensich der Bahn nachgeiiesen. Genauers Angaben s Verbrek Verbotstatbestande des §44 BNatSchG verhindert werden. Die Gemeinde hat dafiir Sorge
: tung baw. zur Grie der Popukstion fehlen, Auwfgrand der Habltatavsstattung kst allein sine Verbrel- zu tragen, dass die MaRnahmen umgesetzt und eingehalten werden.
tung im gasamien bizher unlwbarten, natyurslacsenen Gebbet nicht auszischileon, Ensprachan.
de MaBrnahnen sind i auf die haubedingts Wirkung ssgerichiet. Dabel fuhisn MaBnahmen be- 15.5
g aof cen Habitatveriist. Ein devandaer fachiger Verkest kann e nach Griie der Population . . . . . . . .
durch Airfweriung von Habitaten 2.5, durch Lsestminhaufen und sntsprachende Bldachen kom- Die textliche Festsetzung zur Amphibiensperre beschreibt die Lage eindeutig, sodass kei-
penshert wisndis. ne zusatzliche zeichnerische Darstellung erforderlich ist. Im Vormblatt sind die beschriebe-
s Plon el e 2 ichiung der perma _amphibiense  Ausch fehien nenE\/le.:.rn:eldungsm_afé;n_ah_lr?er;t a‘ﬂjgeﬂj-{];é dartunftfer vzrste?t smt:w ﬁrzh d|tedAm82|b|e_nEfer-
155 | setamertere Eﬂ;m" nnm!! m” i Formbist. Imm’ 2ur Nutoung der Teihabitate der re. Erlauterungen sind im Textteil des getroffen, das Formbaltt dient der Ubersic
: Amphibiien fehlen vollstindig. Winter- und Sommershensriume Rir semisquatische Organksmen und systemmatischen Prifung der Verbotstatbestande.
shiufl i ol PRanting mit singulezishen,
Ausf doy Vorhabenduche befinden sich peed 50l wowie sine Waldfische, Wit siner zwaimaligen Be- 15.6
gehiing ohive watbene HtFsmitod K sne Qiiarteersaigrung fOr Flabrmems v, s minimake
15.6 | Beeinirichigung nicht festgestel werden. Daher kann hisybei ein Stirngsverbat nicht musge- Es sind keine Ersatzquartiere erforderlich, da kein Habitatverlust eintritt.

schinssen werden. Eine Ummuzung ven Fischen und Geseitizpng won Gehiuden wird im Formiblakt
srwahnt. Yorgszogzene MaBnahinen hierfir werden vicht dargestaiit, Die Akt der Fladenmsimse
und clie Nutzong von essendielien pdhahitaten sind enbedingt daraustelion,

n demny hisher wenig bebeychieben Bersich kiinnen ankxgenbadingt Stirongen der Fedemiese oa.
anfgrund der Beleichiing afiretmn, In der Beschrsibung bew. bel der Festsetrung sind il die Be-
henchi ingsankazen die fovgecenihei von Fisghottemn und Flegepmdusen zu beriickschtizsn. Das be.
Drifft e i rbung=ctiios, die Farbhamperatur 26 alich dhe Badehbungiooes sownde dee Schaf-

Die Hinweise zur Beleuchtung unter Artenschutzrechtliche Hinweise auf die Plansatzung
aufnehmen?
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15. | NABU Mittleres Mecklenburg e.V.

15.7

15.8

15.9

15.10

15.11

fung von unbelemhieben Schanzonen. Grondsitiich et amibwrfarbenss Licht mit weniger als
FRIOK wingusat e, Die Badeorung der StraBe und Geboscke wgess genhiet ssin.

Fiwr dibe Glde cher Offenbanchhiither kst wing CEF MaBnahme factiusstren b AFE, (Hese Malnahme
fehit pedoch in der Fastsatziong, CanGber hivones solite wishrend der Bxophase sam Schuee der Beh-
bty o] cher Fedbercie: FLabberhaind werwndet werden.

Kondrete Aufgaben und eine Berighspflicht sur Ausflhrung der MaBnahime  Skologicchen Baibe-
ghetung® fehden. Wie hat die Kontrolle des Rephilenschitzzrones 1y erfolgen? In welchem peidi-
chen Abskand ?

S0 Malnahine 15k Bestandtell des rchiskriftigen behaungsplanes, jedech nech nicht vellandig
wngesetzt. nshessndens de siiichen Anpfancpebate (Heckenstnlehiren enblang des Walls) in
Anbindung bandwirtschaldicher Frasfiachen soslic wine CEF-MaBnahene i die Gikde der Gahistdn-
enden arpm dar” MaBnahoenflsche b Fehit ot der Planiing. i dieser MaBnahime sind Baam-
pianzimgen singeschlcassn und ol in der MaBnahmenfiSches Ma inhegriert warden. Dess FH3-
the Bt ene Frellstbongsirasse mit maodinabken Wisthehdhen von sm, Das Angliansen won Einpe R
men ik Hsturschilzrasievan kit dabey nicht vollstindiz mitglich, Hier fehlen genapens Angalysy b
dan mdsghichen Planmrtan.

S0 das snpfanepebot gaiindert wind und die wrspringlich geplante Doppelalies niche ingesett
wird, Isk dis Defizht der faampfiancungen bn Phngebiet s srmittsin, (e fehlenden Banpfianen-
g werden in sine neue Arsgldchsmafinahme (berfinee.” Kondret: Angaben hisrzu sind nicht
dargesinlt.

i Ploany Tt dier Darsiadiung snes Ggisers.

Wir bidten om Berficksichidaong unssner Hinsesdos und nformertionen i wsiteren Verfahransver-
.

Fir wadbars Wiormationsn i Riscifiragen shahan wir lhiwn germe 2o Verfigung.
Mt freundchen GriBen

F

£ n.e.-ﬁi—'r. .
Cast it HrFe 2

- orstand -

156.7

Die CEF-Mallnahme wird in den Unterlagen erganzt.

15.8

Die okologische Baubegleitung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Rostock. Konkrete Ausfihrungen und
Vorraussetzungen sind mit der Behdrde abzustimmen und der Abschluss-
bericht anzuzeigen.

15.9

Es handelt sich um einen redaktionellen Fehler der korrigiert wurde. Die
MafRnahmenflache M 4 fihrt entlang der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze. (Korrektur Planzeichnung) Im Texteil B unter 11.4 MalRnahmenfla-
che M 4 ist auRschlieRlich die MalRnahmenflache M 4 gemeint. (Korrektur
Texteil B)

15.10

Das Kompensationsdefizit der 86 Baume ist unter Punkt 8.9.1 Anderung
der urspringlichen Ausgleichspflanzung dargestellt und in ein Kom-
pensationsflachenaquivalent umgerechnet. Unter Punkt 8.9.3 Kompen-
sationsmaBnahmen ist die neue KompensationsmalRhahme, einschliel3-
lich Bilanzierung und Erlauterung der Malinahme aufgeftihrt.

15.11

Die Gewasserdarstellung auf der MalaRnahmenflache M 3 unter den
Freileitungen wird erganzt.
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E.DIS Netz GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

16.1

dis

E.DIS Netz GmbH, Am Hanseufer 2, 17109 Demmin

A03.02.202/1 614

ign waren GbR

Frau Vo
Lloydstrafe 3

17192 Waren (Milritz)

Stellungnahme zur 110-kV-Leitung

V: 7. nderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
,Bornkoppelweg” der Gemeinde Roggentin

Ihre E-Mail vom 14.12.2020

E.DIS Netz GmbH
Am Hanseufer 2
17109 Demmin

www.e-disnetz.de

Ihr Ansprechpartner
Helmut Leske
Regionalbereich
Mecklenburg:Vorpommer
Betrieb 110 kV Nord

T +49399828222123
F +493998-28 22:39 88
M +4915 25470 06 57

helmut leske@e-dis.de
Unser Zeichen: NR-M-H/Le

Datum
Sehr geehrte Frau VoS, iy
mit 0. g. E-Mail fordern Sie uns zu einer und/oder Stell
beziiglich des Vorhabens ,7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und

g’ der inde Roggentin” (Entwurf) / hier: Beteili-
gung der Behdrden, der sonstigen Tréiger offentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Das Vorhabengebiet befindet sich zwischen der B 110, dem Bomkoppelweg, der
Bahntrasse Rostock-Tessin der DB und dem Pastower Weg in der Gemeinde Roggentin
im Landkreis Rostock.

Bankverbindung
Den uns iibergebenen Unterlagen u. a. Deutsche Bank AG
- Anschreiben Beteiligung TOB per E-Mail / St. 14.10.2020 Fiirstenwalde/Spree
Planzeichnung 7. And. B-Plan Nr. 3 Roggentin / St. 14.10.2020 (M. 1 : 2.000) IBAN DE7S 1207
.. " 00000254 5515 00
Begriind . And. B-PI 23R 14.10.
egriindung 7. And. B-Plan Nr. 3 Roggentin / St. 14.10.2020 SiEDETDERR R
konnten wir entnehmen, dass sich das Vorhaben teilweise oder ganz im Schutzbereich ~ GléubigeriD
DE622Z200000175587

der von der EDIS Netz GmbH (E.DIS) betriebenen 110-kV-Freileitung Bentwisch-Schutow
(HT-0008), Mastfelder 1418 und in dessen unmittelbaren Nahe (erweiterter Schutzbe-
reich) befindet.

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

i - = : : HRB 16068
Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung, siehe farbliche Kennzeichnung auf dem als An- SENF 061108 06416
lage beigefiigten Bestandsplanausschnitt, halten Sie bitte die Sic i dndeent:  pgny,
sprechend unserer ,Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Begriinung in der Nahe

rt denerigep 110-kV-Kabelanlagen und 110-kV-Freilei der EDIS Netz -
GmbH “ ein. Stefan Blache

Harald Bock

Der Schutzbereich ist im von einer Michael Kaiser

16.1

Der Hinweis und der Bestandsplanausschnitt werden zur Kenntnis ge-

nommen.
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E.DIS Netz GmbH

16.2

16.3

e.dis

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und Instandhal-
tungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten. Innerhalb des o. g. Bebauungsplans befinden
sich mehrere Maststandorte.

Der Planzeichnung (Planteil A) konnten wir entnehmen, dass die Lage der 110kV-Freilei-
tung mit dem fiir Standardausfiihrungen von 110-kV-Freileitungen angezeigten Schutz-
bereich im vollen und zwingend notwendigen Umfang beriicksichtigt wurde.

Dem Text (Planteil B) konnten wir entnehmen, dass in den Hinweisen (nach der Tz. 12)
unsere Hinweise und Richtlinien zur 110-kV Freileitung aufgefiihrt und beriicksichtigt
wurden.

Der Begriindung zum Vorhaben konnten wir entnehmen, dass in der Tz. 8.2 Ver- und Ent-
sorgung (Elektrische Energie) ebenfalls unsere Hinweise und Richtlinien zur 110-kV-Frei-
leitung aufgefiihrt und beriicksichtigt wurden.

Um die Kommunikation mit E.DIS zu erleichtern, bitte wir im letzten Satz nach dem Hin-
weis auf unsere ,Abteilung NR-M-H" und ,Betrieb 110-kV Nord” unsere Hausanschrift
,Am Hanseufer 2 in 17109 Demmin” zu erganzen, sowie im Text (Planteil B).

Des Weiteren bitten wir um die Ergénzung. . . sichtbare zugewandte Fundamentaufien-
kante . .. beim dritten Anstrich, sowie im Text (Planteil B).

Die B pl d/oder Stell hme beschrénken sich auf die erhalte-
nen Unterlagen und das in der Anfrage angegebene Baufeld.

Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute Bestandsplan-
auskunft und/oder Stellungnahme erforderlich.

Freundliche Griie
E.DIS Netz GmbH
v A & L
2 ( 7L e -
A N | #H
Roland Heuer Helmut Leske~"
Anlagen

Bestandsplanausschnitt 110-kV-Leitung HT-0008 (Mastfelder 14-18)
Hinweise u. Richtlinien zur Bebauung u. Begriinung in der Nahe von 110-kV-Leitungen

Datum
1. Februar 2021

16.2

Die erganzenden Angaben zur E.DIS werden in der Plansatzung sowie in
der Begriindung aufgenommen.

16.3

Der Hinweis wird aufgenommen.
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]

Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Begriinung in
16.3 der Nahe vorhandener/geplanter 110-kV-Kabelanlagen
und 110-kV-Freileitungen der E.DIS Netz GmbH

Grundlagen: insbesondere

= DIN VDE 0105 Teil 100 Betrieb von elektrischen Anlagen

* DIN EN 50341 Freileitungen liber AC 1 kV

+ Technische Regeln der Betriebssicherheitsverordnung (TRBS), insbesondere die TRBS 2131
Vorschriften der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse, insbesondere
DGUV Vorschrift 1 Ur i} hrift ine Vorschriften”

DGUV Vorschrift 3 Elektrische Anlagen und Betriebsmittel

Hinweise zur Gewdhrleistung einer sicheren Betriebsfiihrung und des Personen- und Anlagenschutzes

Der Schutzbereich fiir 110-kV-Kabelanlagen betrégt in der Regel 10 m und ist objektkonkret zu erfragen. Innerhalb des Schutz-
bereiches darf keine Bepflanzung mit Gehdlzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwerken iiberbaut werden und
Tiefbauarbeiten sind in diesem Bereich generell unzuléssig. Erst nach schriftlicher Zustimmung durch die E.DIS Netz GmbH
(E.DIS) kénnen bestimmte Tiefbauarbeiten ggf. mit Einschrankungen durchgefiihrt werden. Die Zuléssigkeit der Ablagerung
von Stoffen aller Art ist im Sct ich in angigkeit von der Bod it zu priifen.

110-kV-Freileitungen besitzen gemaf DIN EN 50341 einen Scl ich, der das seitlich ausgesc Leiterseil +30m
Sicherheitsabstand (Mindestmaf) beriicksichtigt. Fiir die Standardausfiihrung der 110-kV-Leitung betrégt dieser Schutzbe-
reich 46 m (beiderseits der Trassenachse 23 m). In diesem Schutzstreifen sind zur Gewéhrleistung einer sicheren Betriebsfiih-
rung und des und Anlage es folgende i il 10

9 Der Schutzbereich von 46 m ist bei 110-kV-Freileitungen im Grundsatz von einer im
Schutzbereich von 110 kV-Freileitungen diirfen nur unter Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstande gemaf DIN
EN 50341 und nach schriftlicher Zustimmung durch die E.DIS Netz GmbH (E.DIS) ausgefiihrt werden. Hierzu sind gegebe-
nenfalls rechtzeitig vor by also in der F priifféhige F lagen bei der

Abteilung  NR-M-H - Betrieb 110-kV Nord Herrn Leske, T +49 3998 / 2822-2123
einzureichen.

2 Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wahrleisten.

3 ImTrassenbereich vorgesehene Gehdlze diirfen eine Endwuchshohe von maximal 3,0 m nicht Giberschreiten. Ausnah-

men hierzu sind mit der E.DIS i 1. Auerhalb des Sc eiches sind Baume so zu pflanzen dass sie auch
nach Erreichen ihrer Endwuchshdhe im Falle eines Umstiirzens nicht in die Leitung fallen kdnnen. Um die Maststand-
orte ist ein Bereich von 15 m, bezogen auf die jeweilige sichtbare F von einer Bep freizu-
halten.

4  Bei geplanten Stralen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mil Bmazu Bei Bundesfernstraien und Landesstraen gelten die Vorga-
ben nach §9 des BundesfernstraRengesetztes. Manahmen des Anfahrschutzes miissen im Einzelfall gesondert abge-
stimmt werden.

5  Beider Kreuzung mit Strafien und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist geméaf DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-

oberkante und Leiterseil ein Mir d bei gro oglichem Lei i hhang von 7 m ei N

112

16.3

Die Hinweise und Richtlinien zur Bebauung und Begriinung in der Nahe
vorhandener/geplanter 110-kV-Kabelanlagen und 110-kV-Freileitungen
der E.DIS Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und sind bei der
weiteren Vorhabensrealisierung durch die Grundsttckseigentimer zu
bertcksichtigen.
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Die Ermittlung des grofiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen Ausschwingens erfolgt unter Berlicksichtigung der
DIN EN 50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der E.DIS zur Priifung auf Einhaltung der nach DIN EN
50341 geforderten Absténde eingereicht wird, aus der die Fahrbahnhdhe, bisherige Gelandehdohe und benachbarten
Maststandorte hervorgehen.

Bei Planungen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mir 1d vom halben hmesser
2uziiglich 50 m eing 1 werden. Sollen Wil gieanlagen in einem horizontalen Abstand von weniger als dem
3-fachen Rotordurchmesser zwischen Turmachse und néchsten ruhendem Leiterseil (bei Standardausfiihrung der
110-kV-Freileitungen ca. 10 m von der Trassenachse entfernt) errichtet werden, so sind die Beeinflussung der Freileitung
durch die Nachlaufstrémung der Windenergieanlage zu priifen und im Falle einer Beeinflussung Schwingungsschutz-
mafinahmen an der Freileitung umzusetzen. WEA-Zufahrtwege im Sct ich der 110-kV-Freileitung sind mit der
E.DIS abzustimmen.

Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die E.DIS zu informieren. Mit ihr sind die i Sicherhei 1
abzustimmen.

Bei 1 Unter (z. B. Strafen, P: atze usw.) sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit
eventuell zusitzliche Manahmen, z. B. der Ersatz von gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhéngungen der Leiter-
seile durch Doppelaufhéngungen, erforderlich. Die hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller / Vorha-
bentréger zu tragen.

Bei geplanten Schachtarbeiten in der Nahe der 110-kV-Freilei ist ein Mi b von 15 m zur zuge-
wandten sichtbaren Fi kante ei damit keine Erdungsanlagen beschadigt werden.
Fiir oberirdische Gasdruckregelanlagen und &hnlichem ist ein erweiterter ich von 90 m (bei its der Tras-

senachse 45 m) einzuhalten.

Im Sc ich der 110-kV-Freileitung diirfen keine Aufschiittungen / 1 oder Materiallags gen ohne
Abstimmung mit der E.DIS vorgenommen werden.
Stand: Juli 2020
einzuhaltenden Abstande der Tatigkeiten mit Arbeitsgeraten sind bildlich fiir das von Leuchten

ten die gleichen Abstande.

am Beispiel einer mit einer
Spannung von 110 000 Volt, mit und ohne Windeinfluss

(Ansicht in Leitungsrichtung) " (Ansicht quer zur Leitungsrichtung)

'
'
'

'
I
i
[ximaler ;
Ausschwingberei '
der Leitung i
' I
Il |
I
\ & I tiefster Punkt
i X h l der Leitung
! i
| tiefster Punic S Mindest- | Mindest-Sicherneits-
| derleitung  [X Sicherheitsabstand abstand zur Leitung 3 m
. ur Leitung 3 th = RN -
le T TTTTTT TR T
Annaherung Maximale Arbeitshohe Maximale
(Angabe durch VNB) Arbeitshohe
(Angabe
gurch VNB)
Bel Annsherung an den Schutzbereich sind besondere Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere
MagBnahmen erforderlich: Mafinahmen erforderlich:
- Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten! « Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!
Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!
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16.

E.DIS Netz GmbH

Die Ermittlung des grofiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen Ausschwingens erfolgt unter Berlicksichtigung der
DIN EN 50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der E.DIS zur Priifung auf Einhaltung der nach DIN EN
50341 geforderten Absténde eingereicht wird, aus der die Fahrbahnhdhe, bisherige Gelandehdohe und benachbarten
Maststandorte hervorgehen.

Bei Planungen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mir 1d vom halben hmesser
2uziiglich 50 m eing 1 werden. Sollen Wil gieanlagen in einem horizontalen Abstand von weniger als dem
3-fachen Rotordurchmesser zwischen Turmachse und néchsten ruhendem Leiterseil (bei Standardausfiihrung der
110-kV-Freileitungen ca. 10 m von der Trassenachse entfernt) errichtet werden, so sind die Beeinflussung der Freileitung
durch die Nachlaufstrémung der Windenergieanlage zu priifen und im Falle einer Beeinflussung Schwingungsschutz-
mafinahmen an der Freileitung umzusetzen. WEA-Zufahrtwege im Sct ich der 110-kV-Freileitung sind mit der
E.DIS abzustimmen.

Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die E.DIS zu informieren. Mit ihr sind die i Sicherhei 1
abzustimmen.

Bei 1 Unter (z. B. Strafen, P: atze usw.) sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit
eventuell zusitzliche Manahmen, z. B. der Ersatz von gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhéngungen der Leiter-
seile durch Doppelaufhéngungen, erforderlich. Die hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller / Vorha-
bentréger zu tragen.

Bei geplanten Schachtarbeiten in der Nahe der 110-kV-Freilei ist ein Mi b von 15 m zur zuge-
wandten sichtbaren Fi kante ei damit keine Erdungsanlagen beschadigt werden.
Fiir oberirdische Gasdruckregelanlagen und &hnlichem ist ein erweiterter ich von 90 m (bei its der Tras-

senachse 45 m) einzuhalten.

Im Sc ich der 110-kV-Freileitung diirfen keine Aufschiittungen / 1 oder Materiallags gen ohne
Abstimmung mit der E.DIS vorgenommen werden.
Stand: Juli 2020
einzuhaltenden Abstande der Tatigkeiten mit Arbeitsgeraten sind bildlich fiir das von Leuchten

ten die gleichen Abstande.

am Beispiel einer mit einer
Spannung von 110 000 Volt, mit und ohne Windeinfluss

(Ansicht in Leitungsrichtung) " (Ansicht quer zur Leitungsrichtung)

'
'
'

'
I
i
[ximaler ;
Ausschwingberei '
der Leitung i
' I
Il |
I
\ & I tiefster Punkt
i X h l der Leitung
! i
| tiefster Punic S Mindest- | Mindest-Sicherneits-
| derleitung  [X Sicherheitsabstand abstand zur Leitung 3 m
. ur Leitung 3 th = RN -
le T TTTTTT TR T
Annaherung Maximale Arbeitshohe Maximale
(Angabe durch VNB) Arbeitshohe
(Angabe
gurch VNB)
Bel Annsherung an den Schutzbereich sind besondere Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere
MagBnahmen erforderlich: Mafinahmen erforderlich:
- Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten! « Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!
Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!
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17.

GDMcom GmbH

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

17.1

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

ign waren GbR Ansprechpartner  Martin Pohlmann
Franziska Vo83 Telefon 038203-912514
LloydstraBe 3 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

17192 Waren (Miiritz)

Unser Zeichen Reg.-Nr.: 14873/08
PE-Nr.: 12799/20

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 08.01.2021

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
"Bornkoppelweg" der Gemeinde Roggentin;
hier: Beteiligung zum Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 14.12.2020 GDMCOM  2019-614 vo

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) Nirnberg nicht betroffen Auskunft Aligemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Straelen betroffen % ONTRAS
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig betroffen ONTRAS

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

1)

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigenttimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

17.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und weitere Betreiber am
Planverfahren beteiligt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 54.076803, 12.219918

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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17. | GDMcom GmbH

17.2 | zum Betreff: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und 17.2

Industriegebiet "Bornkoppelweg" der Gemeinde Roggentin;
hier: Beteiligung zum Entwurf

Reg.-Nr.: 14873/08
PE-Nr.: 12799/20

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gtiltig. —

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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PE-Nr. 12799/20 - 15.01.2021 - Seite 4 von 37 Seite 1 von 3

im Auftrag der

GDMcom ontras

Gastransport GmbH

Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH

Stellungnahme zum Verfahren

zum Betreff: 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
"Bornkoppelweg" der Gemeinde Roggentin; hier: Beteiligung zum Entwurf

Reg.-Nr.: 14873/08

PE-Nr: 12799/20

Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten.

Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers sowie
Anlagen der GasLINE. Die Aussage zu Anlagen der GasLINE erfolgt deshalb seitens der ONTRAS, weil die
ONTRAS im Rahmen eines mit der GasLINE abgeschlossenen Dienstleistungsvertrages insoweit zur
Beantwortung von Anfragen verpflichtet ist. Der Geltungsbereich der Schutzanweisung erstreckt sich auch auf
solche Anlagen, fiir die die ONTRAS Dienstleistungen erbringt.

Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen:

Schutz-
Anlagen- streifen- Aol
Anlagentyp k:nngze?chen RN brreei::en Zustindig
(in m)
Ferngasleitung (FGL) 93 400 6,00 ONTRAS Gastransport GmbH |

Instandhaltungsbereich Bad Doberan

Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit einliegenden | EF 6134-15;
LWL-Kabeln der GasLINE LwL PE-DN 40 |1,00
(im Schutzstreifen der FGL 93) ")

GDMcom GmbH | Service KGT Nord |
Ketzin

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit
Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstérkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf (WT),
Magliche sonstige Einbauten und Zubehor Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A), Isolierstiick/e
(3), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM),
Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehélter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

1) im angefragten Bereich aus dem Schutzstreifen ausschwenkend

Die derzeitige ungefahre Lage dieser Anlagen entnehmen Sie bitte anliegenden Planunterlagen.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatsdchliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustindigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche
Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten
durchzufiihren.

Benétigen Sie die genaue Lage in der Ortlichkeit, vereinbaren Sie bitte unter Angabe der PE-Nr. einen Termin
mit dem nachfolgend benannten Betreiber/ Dienstleister:
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17. | GDMcom GmbH Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.
PE-Nr. 12799/20 - 15.01.2021 - Seite 5 von 37 Seite 2 von 3
im Auftrag der 1 7‘3
ontras : S . o .
B In der Planzeichnung Teil A ist die Lage der FGL 93 eingetragen sowie ein Lei-
Zustiéindig Kontakt tungsrecht L3 mit dem angegebenen Schutzstreifen von 6 m erganzt worden.
ONTRAS Gastransport GmbH | Instandhaltungsbereich ONTRAS Gastransport GmbH . . . .
Bad Doberan Netzbereich Nord Im Texteil B wurde die textliche Festsetzung zu den Geh- Fahr und Leitungs-
Thoralf Buhr / Patrick Neumann .
Am Walkmiiller Holz 2 reChten erganzt.
18209 Bad Doberan
Telefon: +49341271116436 / +49341271116419
Mobil: +491702266421 / +491723431898
Fa(z<:l+:9341271116434 *
Mail: Thoralf.buhr@ontras. . . ..
Patrick.Neumann@ontras.com 6.3.Die ONTRAS Gastransport GmbH und die GDMcom GmbH erhalten fiir
GoMcom Gmbf | Service KGT Nord | Ketzin S die Fléche L3 das Recht diese als FuB3- und Fahrweg fiir die Instandhaltung
Knobiaocher Chaussee 4 der FGL 93 und der GasLINE Kabelschutzanlage 6134 mit einliegenden LWL-
14669 Ketzi
Telefon: +493323398560 Kabel zu nutzen.
Mobil: +491723431679
F;g:l +493323398562
Mal: Frank Doering@gdmeom.de 6.4.Auf den festgesetzten Flachen L1, L2 und L3 diirfen keine baulichen
e e e it Anlagen errichtet werden sowie keine Gehélzpflanzungen und Einzéunungen
1. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende Interessenberiihrungen: VOfgenommen Werden-
e innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 17 4
befindet sich die ONTRAS-Ferngasleitung FGL 93 und die GasLINE Kabelschutzrohr- o
anlage 6134 mit einliegenden LWL-Kabel
2. In die Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes sind die v.g. Anlagen lagerichtig und mit
1 73 entsprechender Beschriftung einzutragen. . . . . .
Eusétzlich ist _qer Schutzstreifen als eine mit einem Leitungsrecht belastete, nicht Im TeXtteII B Wurden erganzende FGStsetzung fUr dle MarsnahmenﬂaChe M2
iiberbaubare Fliche darzustellen. getroﬁ-'en :
Sofern Sie digitale Bestandsdaten der ONTRAS-Anlagen (dxf- oder dwg-Format) fiir Ihre
Planung benétigen, bitten wir Sie um Unterzeichnung und Ricksendung der beiliegenden Nutzungs-
i : leitung @g .de. =
vereinbarung an: leitungsauskunft@gdmcom.de. 112 Marsnahmenﬂache M 2
3. Im Schutzstreifen dirfen fiir die D: des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anl: ichtet . .. . i .
oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n Die Pflanzungen miissen zur FGL 93 folgende Mindestabsténde einhalten:
U h haft intrachti fah ko . . . .
vordbergehend oder dauerhalt beelnirachtigen/gefdhrden konnen - flachwurzelnde Stréucher und Hecken auBerhalb des Schutzstreifens, jedoch
Die vorgesehenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . V. .
174 im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser jederzeit ohne Einschrankungen nlCht naher a/S 2’ 5m zZur Fefngas,eltung

begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveaudnderungen des Geldndes sind unzuldssig.

Mit Blick auf die geplanten Anpflanzungen verweisen wir auf dle Beachtung des Abschnitts III/6.
der beigefiigten Schu h sind bei Pfl grundsitzlich folgende
lichte Mmdestabstande emzuhalten

o flachwurzelnde Straucher und Hecken auBerhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht néher als 2,5
m zur Ferngasleitung

e kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken auBerhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht naher
als 5 m zur Ferngasleitung

- kleinkronige B&ume und tiefwurzelnde Hecken aulRerhalb des Schutzstrei-
fens, jedoch nicht ndher als 5 m zur Ferngasleitung

- groBkronige B&ume, nicht néher als 10 m zur Ferngasleitung

Pflanzungen aller Art, nicht ndher als 2,5 m zur Kabelschutzrohranlage und
Kabel
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PE-Nr. 12799/20 - 15.01.2021 - Seite 6 von 37 Seite 3 von 3

im Auftrag der

GDMcom ontras

Gastransport GmbH

e groBkronige Bdume, nicht ndher als 10 m zur Ferngasleitung
e Pflanzungen aller Art, nicht ndher als 2,5 m zur Kabelschutzrohranlage und Kabel

4. In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes bitten wir z. B. unter Pkt. 8.2 (Ver- und
Entsorgung) auf das Vorhand in der v.g. Anl der ONTRAS/ GasLINE sowie auf die

einzuhaltenden Mind bstinde bei Pfl.

hinz
5. Die vorgenommenen Anderungen sind uns zur erneuten Stellungnahme vorzulegen.
6. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.

7. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu iibergeben.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen der GASLINE fiir eine Auskunft zusténdig

ist. Im angefragten Bereich muss ggf. mit weiteren Anlagen/ Planungen der GASLINE bzw. anderer
Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur
Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbh & Co. KG
iber BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Anlagen/ mitgeltende Unterlagen:
Digitale Daten - Nutzungsvereinbarung
Leitungsschutzanweisung

Anlagen/ Plane:

Ubersichtskarte A3 M1:4.000

Grundriss FGL 093 4
Grundriss Gasline - FGL 217-1 21
Verteiler:

Frau Franziska VoB ign waren GbR

Herr Salomon ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Szadkowski ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Lunow ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Buhr ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Neumann ONTRAS Gastransport GmbH

Herr Déring GDMcom GmbH

17.5

Die erganzenden Festsetzungen zum Geh- Fahr- und Leitungsrecht so-
wie zur MaRnahmenflache M 2 werden in die Begriindung Gbernommen.

17.6

Der Hinweise werden Bertiicksichtigt, die Anderungen sowie das Abwa-
gungsergebnis werden mitgeteilt.
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Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

PE-N:. 12799/20 - 15.01.2021 - Seito 10 von 37
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18. | DEUTAG Ost

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Fraiheit 8 . 13587 Berlin

christin.burmeister@amtcarbaek.de

Name: Katharina Pohl Telefon: +49 34207 4092-13
Projekt: B-2019-193 Telefax: +49 34207 4092-60
Telefonat: vom 23.02.2021 E-Mail:  pohi@basalt.de

26. Februar 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Roggentin
Steliungnahme zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Bornkop-
pelweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir das Gewerbe- und Industriegebiet ,Bornkoppelweg® existiert mit dem Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Bornkoppelweg® ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der
derzeit im Zuge der 7. Anderung fortgeschrieben wird. Die Bekanntmachung
zum Verfahren erfolgte am 30.11.2020.

Im Nachfolgenden nehmen wir fur die DEUTAG Ost, Zweigniederlassung der
Basalt-Actien-Gesellschaft, zu den ausgelegten Unterlagen zur 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 wie folgt Stellung und geben nachfoigende Hin-
weise.

DEUTAG

lagsung dr Acti DEUTAG Ost

2Zweigniederlassung di
ATk Carek Basalt-Actien-Gesellsc

Moorweg 5
Kfm. Verwaltung Berlin
18184 Broderstorf Freiheit 8
13597 Berlin
( -Mai Telefon: 030 33088-0
Uberse_ndung nur per E-Mail an Tolefax: 030 33088.7000
voss@ign-waren.de nl-ost@deutay.de
www.deutag.de
In Kopie an
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chen unterschieden werden. Diese zukinftige Unterscheidung ist nicht Ge-
genstand der 7. Anderung, wird aber dennoch getroffen, chne naher begriin-
det zu werden. Durch die Festsetzung der StraRen als &ffentlich bzw. privat
wird eine spatere Widmung von StraRenabschnitten erschwert. Dies betrifft
beispielsweise die offentliche Anbindung der Parzelle GI 11.3 unabhéngig
sonstiger privatrechtlicher Regelungen.

Wir fordern, die bestehenden und neu entstehenden Straien wie bisher als
»StraBenverkehrsflachen” ohne spezifischen Zusatz darzustelien. Sollte an der
Ausweisung der Zuweisungen ,Sffentlich® und ,privat* festgehalten werden,
sollte die Begrindung zum Bebauungsplan um eine Bewertung der Sicherstel-
lung der dffentlichen Zuwegung der dstlichen Industrieparzellen, z.B. GI 11.3

und Gl 13.1 (hier Zufahrt zu Betriebsgeldnde auf Flurstiick 87/15 und 86/2),
erganzt werden.

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
18. | DEUTAG Ost

Die DEUTAG Ost betreibt im Plangebiet eine Asphaltmischanlage mit Neben- 18.1

anlagen in der Gemeinde Roggentin, Zum Bornkoppelweg 3, Flurstiicke 85/3, e . :

85/9, 86/3, 86/11, 87/11 und 87/13. Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum Die Verkehrsflache enﬂang der Ostlichen P|angeb|etsgrenze wird ent-

Lnseres Untemehmers. sprechend der bestehenden Eigentumsverhaltnisse als private Stra-

3 i r zum

Wesentliche Tatigkeiten sind: Renverkehrsflache dargeste_llt, ebe_nso der Ostabsqhnltt der_ St qf&e
Bornkoppelweg. Auch auf einer privaten Verkehrsflache bleibt die Er-

* Betrieb Asphaltmischanlage reichbarkeit erhalten. Es ist nicht Planungswille der Gemeinde die StraRe
o i i lan andert nicht die Eigentumsver-

+ Betrieb Lagerplatz fir Ausbauasphalt (teerfrei) Ofrenﬂ'Ch zu widmen. Der_Bebauungsp. _ ! g i
haltnisse, sondern stellt die Bestandssituation dar und trifft soweit mdglic

* Betrieb Aufbereitungsanlage fir Ausbauasphalt (teerfrei) Festsetzungen zur Sicherung der Erschlieung der Industriegebiete Gl
11.3 und GI 13.1. Die Nutzung und Instandhaltung der Privatstral3e ist

Der Betrieb erfolgt auf | aftiger immissionssch - . i . . - :

che;r ;;:::r:ig:r?gezu rundage bestancstaafige immissonsschutrech zwischen den Eigentiimern und Anliegern privatrechtlich vertraglich zu
sichern, sofern es nicht bereits vertragliche Vereinbarungen gibt. Ein Lei-

Einzelne Inhalte und Formulierungen im Entwurf zur 7. Anderung des Bebau- tungsrecht sichert die Ver- und Entsorgung der Gebiete.

ungsplanes stehen dem Betrieb unserer Mischanlage entgegen bzw. hemmen . . . . . raRe und zur Siche-

kilnftige betriebliche Entwicklungsméglichkeiten unseres Werkes. Die Begrundung wird um Erlauterungen zur Prlva__tSt a ¢
rung der ErschlieBung unter Punkt 7. Verkehrsflachen erganzt.

1. StraBenverkehrsflichen, privat

Entgegen den bisherigen Darstellungen zum bestehenden Bebauungsplan

18.1 Nr. 3 soll zukinftig zwischen offentlichen und privaten StraRenverkehrsfl4-
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18. | DEUTAG Ost

18.2 2. Wassergefihrdende Stoffe 18.2

Die im Textteil unter Nummer 10.4 ibernommene Bestandsformulierung zur
Vermeidung wassergefahrdender Stoffe als Baumaterialien ist vor dem Hin-
tergrund heutiger Kategorisierungen zur Wassergefahrdung von Stoffen des
Umweltbundesamtes Oberholt. Die Formulierung sollte wie folgt klarstellend
spezifiziert werden.

Derzeitige Formulierung:

JIm Plangebiet diirfen auBerhalb 6ffentlicher Stralenverkehrsfidchen keine
wassergeféhrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, insbe-
sondere zur Platz- und Wegebefestigung, verwendet werden.”

Formulierungsvorschlag:

Jim Plangebiet diirfen auBerhalb offentlicher Straflenverkehrsfidchen keine
wassergefdhrdenden Baumaterialien. die auswasch- oder auslaugbar sind,
inshesondere zur Platz- und Wegebefestigung, verwendet werden."

3. Artenschutz (Reptilienzaun)

Circa 20 m westlich des Asphaltmischanlagengeléndes, u.a. an den Flursti-
cken 86/10 und 85/8 soll ein Reptilienschutzzaun errichtet werden. Die zuge-
hérige Formulierung in den Hinweisen zum Artenschutz des Texiteils der
Planzeichnung ist bezuglich der zeitlichen Begrenzung der Malnahme auf die
Baufeldfreimachung nicht ausreichend spezifisch beschrieben. Die Formulie-
rung sollte wie folgt klarstellend formuliert werden.

Derzeitige Formulierung:

»Fur einige Baufelder ist ein Reptilienschutzzaun vor Baufeldberdumung zu
errichten. Der Artenschutzzaun fir die Zauneidechse ist in der Planzeichnung
dargestelft.”

Der Formulierungsvorschlag wird ibernommen.
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG

18. | DEUTAG Ost

Formulierungsvorschlag: 18:3 .
18.3 JF0r einige Baufelder ist ein auf die Zeit von BaumaBnahmen bearenzter Die Formulierung wird wie folgt geéndert, sodass die zeitliche Begren-
temporérer Reptilienschutzzaun vor Baufeldberdumung zu errichten. Der Ar- zung klargestellt wird:

tenschutzzaun filr die Zauneidechse ist in der Planzeichnung dargesteflt.“

Wir bitten d Hinwei bertcksichtigen. G Schten wi Fir einige Baufelder ist ein Reptilienschutzzaun vor Baufeldberdumung
I bitten aarum, unsere Hinweise zu beriicksichtigen. Gern méchten wir uns i it von Baumalhahmen beschrénkt zu errichten.
aufterdem noch einmal fur die Méglichksit bedanken, die Stellungnahme zum und auf die Zeit vo

Anderungsverfahren nachtraglich einzureichen.

Freundliche GriiRe

DEUTAG Ost
Zweigniederlassung der
Basalt-Actien-Gesellschaft

René Meinert Y Matth(:as Stenzel
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1. Lage des Plangebietes

And. B-Plan\Nr. 3
/ *Bornkoppelweg*
entirt P ¢ P

\,
h

P

/[P . =Kosterbeck -#3

Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 22.06.2020) bearbeitet ign GbR

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbe- und Industriegebiet *Bornkoppelweg* liegt
sudlich der BundesstraRe 110, westlich des Bornkoppelweges, nordlich der Reichsbahntrasse
Rostock-Tessin und 6stlich des Pastower Weges, am Nordrand des Stadtgebietes Roggentin.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke

63/10 - 63/12, 67/3, 67/15 - 67/17, 67/20, 67/21, 82/11, 82/14, 82/15, 82/22, 82/23, 82/26, 82/28
- 82/36, 83/15, 83/16, 83/18, 83/20, 83/29 - 83/31, 83/35, 83/36 - 83/41, 84/4, 84/6 - 84/9, 84/15
- 84/17, 84/19 - 84/22, 84/24 - 84/26, 84/28 - 84/31, 84/33- 84/36, 85/1-85/3, 85/5, 85/6, 85/9,
85/10, 85/14, 85/16, 85/17, 85/19 - 85/22, 85/24, 85/26, 85/28 - 85/33, 86/2, 86/3, 86/7, 85/8,
86/10, - 86/18, 86/20, 86/24-86/26, 86/28, 86/29, 86/31, 86/32, 87/7, 87/9-87/15, 87/17, 87/21,;
87/23, - 87/26, 87/28 - 87/30, 88/3, 88/5 - 88/8, 88/10, 88/12, 88/14 - 88/19, 89/3, 89/5 - 89/8,
89/12, 90/5, 90/8 - 90/10, 90/12, 90/13, 90/16, - 90/19, 91/1, 91/3, 91/6, 91/7,91/11, 91/13 - 91/16,
91/18, 91/19, 92/1, 92/2, 92/5 - 92/9, 92/12, 92/14, 92/15, 92/17, 92/18, 93/1, 93/4, 93/5, 93/9 -
93/12, 250, 251 der Flur 1, Gemarkung Roggentin.
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2. Verfahrenshistorie

Angaben zum Ursprungsplan

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990
II'S. 885, 1122), sowie nach 8 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929)
beschloss die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 3, fur das Gewerbe- und

Industriegebiet Bornkoppelweg, zwischen der Bundesstral3e 110, dem Bornkoppelweg, der
Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 21.09.1992 als Satzung.

Kurz zuvor erlangte der Flachennutzungsplan der Gemeinde Roggentin am 07.05.1992 seine
Wirksamkeit.

Durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék vom 25.01.1996 erfolgte die ortsuibliche
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung. In der Folge wurde der Bebauungsplan Nr. 3

rechtskréaftig.
Auf der Grundlage dieser Planungen erfolgte eine sehr frilhe, bedarfs- und zeitgerechte
Bereitstellung von gewerblich und industriell zu nutzenden Baugebieten in verkehrsglnstiger

Lage und in direkter Nahe zum Oberzentrum, der Hansestadt Rostock.

1. vereinfache Anderung

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde aufgrund des § 13 i.vV.m. § 10
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253), ge&ndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26.
April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 06.05.1996 als Satzung erlassen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak am 20.05.1996 trat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf
des 20.05.1996 in Kraft.

Gegenstand der 1. Anderung war die Verschiebung des gliedernden und freiraumverbindenden
Grunstreifens im ostlichen Drittel des Gewerbe- und Industriegebiets um ca. 60 m nach Westen.

Die Grundzuge der Planung wurden dadurch nicht berthrt.
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2. vereinfachte Anderung

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI.
I S. 1950, 2013), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.02.2004 als
Satzung erlassen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak am 20.02.2004, trat die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf
des 20.02.2004 in Kratft.

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans waren bislang festgesetzte Flachen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Roggentin und der
Versorgungsunternehmen zu belasten sind. Diese Festsetzung erfolgte unter der Annahme, dass
die in der Tiefe liegenden Teile der Gewerbegebietsflichen 3 und 4 einer gesonderten
ErschlieBung insbesondere fir die Ableitung des Regenwassers und des Schmutzwassers
bedurften, bzw. eine Verbindung der technischen Infrastruktur zu den weiter 6stlich liegenden
Gewerbe- und Industriegebieten notwendig wird.

Diese Annahme hatte sich bis dahin nicht bestétigt. Alle baulich genutzten Flachen des
Bebauungsplangebiets waren in ausreichendem Malf3e erschlossen, ohne dass die festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in Anspruch genommen wurden.

Mit der weiteren Umsetzung der Planung hat sich herausgestellt, dass die diesbezlglich
getroffenen Festsetzungen einer sinnvollen Grundstiicksbildung und -nutzung entgegenstanden
und eine weiter fortschreitende Umsetzung der Planung behinderten.

Daher wurde die Festsetzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten

sind, aufgegeben.

3. vereinfachte Anderung

Die 3. beschleunigte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde aufgrund des § 10i.V.m. § 13a
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.04.2009 als Satzung

erlassen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbidk am 20.05.2009, trat die 3. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf des
20.05.2009 in Kraft.
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Ein Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans war die Aufhebung der nicht mehr
notwendigen und begrindbaren Festsetzungen zu den gliedernden Grinflachen und deren

“Verschiebung®“ auf andere, daflr sinnvoller erscheinende Flachen.

Weiter wurde auf zwischenzeitlich eingetragene Grunddienstbarkeiten (Sicherheitsbereich der

380-kV-Freileitung) durch die Festsetzung von Grinflachen reagiert.

Gleichzeitig wurden kiinstlich gliedernde Grinflachen im dstlichen Bereich aufgegeben.

Aus Immissionsschutzgrinden wurde die allgemeine und ausnahmsweise Zuldssigkeit von
schutzbedirftigen Nutzungen ausgeschlossen.

Die urspriinglich angestrebte moglichst breitgefacherte Nutzung wurde mit der 3. Anderung den
tatsachlich eingetretenen Bedingungen angepasst.

Ein allgemeines Aktualitatsdefizit (z.B. Aufgabe des Bahniibergangs am Bornkoppelweg) wurde
ebenfalls beseitigt.

Bisherige Méangel bei der Rechtssicherheit textliche Festsetzungen wurden behoben.

4. vereinfachte Anderung

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet
,Bornkoppelweg“ wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.04.2010 als Satzung erlassen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak am 20.05.2010, trat die 4. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf des
20.05.2010 in Kraft.

Im Grenzbereich zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 wurden durch Ausdehnung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) komplex bebaubare Bereiche geschaffen, die

zusammenhangende Nutzungen Uber die Grenzen der Bebauungsplane hinweg ermdglichen.

Eine ortliche Bauvorschrift zu Werbeanlagen wurde in Anlehnung an andere Baugebiete in der
Gemeinde Roggentin weiter gefasst und eine bereits hergestellte Verkehrsanlage am Haltepunkt
Kosterbeck der Deutschen Bahn AG wurde bestandssichernd als StraRenverkehrsflache

festgesetzt.
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5. vereinfachte Anderung

Die 5. vereinfachte Anderung wurde aufgrund des § 10i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),

nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 26.09.2011 als Satzung erlassen.

Der Satzungsbeschluss wurde durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak am
15.10.2011 ortsublich bekanntgemacht.
Damit ist die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 in Kraft getreten.

Zur Berlcksichtigung schutzwirdiger Nutzungen erfolgte die Festsetzung flachenbezogener
Schallleistungspegel auf der Grundlage einer entsprechenden umfassenden Schalltechnischen
Untersuchung. Dabei wurden die bestehenden Nutzungen gesichert, weitere
Ansiedlungspotenziale ermittelt und gleichzeitig die entsprechenden schutzwiirdigen Nutzungen
in angrenzenden Gebieten gesichert.

Im Rahmen vorangegangener Anderungsverfanren zum Bebauungsplan Nr. 3 sind
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen worden, die beispielsweise in Gewerbe-
und Industriegebieten ansonsten ausnahmsweise zulassige Wohnungen fir Betriebsleiter oder
Betriebsinhaber oder allgemein zulassige schutzbedurftige Nutzungen im Nachtzeitraum
ausschlossen. Da nun eine flachendeckende Schallkontingentierung vorlag, konnten diese

Festsetzungen auch aufgegeben werden.

6. Anderung

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wurde aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.06.2015 als Satzung erlassen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung des Beschlusses durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak am 19.09.2015 trat die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf
des 19.09.2015 in Kratft.

Bestandteil der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 war die Umwandlung der Flachen in
den Baugebieten GE 3 und GE 7 Flachen, die unterhalb der bestehenden 380-kV-Freileitung
und ihres Schutzstreifens liegen und damit nur bedingt fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet
schienen, in naturnahe Grunflachen/ MaRhahmenflachen.

Sie ergénzen dabei die bereits vorhandenen umfangreichen naturnahen Grunflachen, die direkt

ostlich angrenzen.
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Im Zusammenhang mit der zeitgleich vorgenommenen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
wurde der dortige Verlust an Grunflachen ausgeglichen.
Einbezogen in die 6. Anderung wurde auch eine neue StraRenverkehrsflache, die der 6ffentlichen

ErschlieBung hinterlegener Grundstlcksteile im 3 GE dienen soll.

3. Ziele des Bebauungsplanes

Ziel ist es, durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes die zukiinftigen stadtebaulichen Ziele
aktualisiert darzustellen. Dies betrifft hauptséchlich eine zusatzliche ErschlielBung des Gewerbe-
und Industriegebietes, die der Gemeinde ermdglicht der Nachfrage nach Kkleinteiligeren
Gewerbegrundstiicken nachzukommen. Um die Nutzung dieser kleineren Grundstiicke zu
optimieren, sollen die Baugrenzen von 7m auf einen Abstand von 3m zur
StralRenbegrenzungslinie und zu den Grinflichen geéndert werden, Ausnahmen fiir einige
Teilbereiche inbegriffen. Diese Anderung beruht insbesondere auf der Tatsache, dass die
urspriinglich geplante Doppelallee entlang der ErschlieBungsstraf3en nicht realisiert wurde und
auch weiterhin nicht dem Planungswille der Gemeinde entspricht. Die Abstandsflachen sind nicht
langer erforderlich. Weiterhin sollen die Grundflachenzahlen im Plangebiet von der
Mindestanforderung von 0,6 auf den Maximalwert 0,8 erhéht werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden aktuelle Bediirfnisse der Gemeinde und von
Gewerbetreibenden berlcksichtigt. Der Betrieb Richter Baustoffe beabsichtigt aufgrund von
Umbau- und ModernisierungsmafRnahmen die Gewerbeflachen zu erweitern, zulasten der dstlich
angrenzenden Maflinahmenflache um rd. 13m. Notwendige KompensationsmalRnahmen durch
die Reduzierung der Malnahmenflache sowie die gednderten Festsetzungen zu den
Anpflanzgeboten von Baumen im Plangebiet werden in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
ermittelt.

Weiterhin werden Biotope und Waldflachen nachrichtlich ibernommen, Stral3enquerschnitte an
den aktuellen Bestand und die Planungsabsichten angepasst. Der Ursprungsplan wurde

digitalisiert und die bisherigen Anderungen zusammengefasst.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gewerbe- und Industriegebiet
*Bornkoppelweg* Roggentin ersetzt vollumfanglich die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,

alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan.

4. Zweck des Bebauungsplanes

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 *Bornkoppelweg* enthilt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Weiterentwicklung des Gewerbe- und

Industriestandortes. Der Bebauungsplan setzt die Anderungen zu den Verkehrsflachen,
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Uberbaubaren Flachen, der Grundflachenzahl, der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Die StrafRenquerschnitte und textlichen
Festsetzungen, insbesondere zu den Anpflanzgeboten werden aktualisiert dargestellt.
Geschutzte Biotope und ein Waldbestand sowie die Leitungstrassen der Freileitungen werden
nachrichtlich tbernommen und Zulassigkeiten als textliche Festsetzung oder Hinweise in die

Plansatzung aufgenommen.

5. Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

5.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom Oktober 1991 weist das Planungsgebiet als Gewerbe- und
Industriegebiet aus. Der Flachennutzungsplan wurde am 17. 10. 1991 zur Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehdrde tber den Landrat des Kreises Rostock-Land eingereicht und mit
Schreiben vom 20. 01. 1992 mit Auflagen genehmigt (Az: 11 641-512.111-010834). Die Erfillung
der Auflagen wurde mit Schreiben vom 06. 03. 1992 bestétigt. Der Flachennutzungsplan ist am
07. 05. 1992 in Kraft getreten.

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des
Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 08.03.2006
erteilt. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Ablauf des 20.03.2006 wirksam

geworden.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan -

1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roggentin
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Die Darstellungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan weisen Gewerbe- und
Industrieflachen aus, die Gliederung durch Grunflachen der Zweckbestimmung Parkanlage stellt
einen deutlichen Bezug zum urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 3 her. In dessen
Anderungsverfahren ist ein Teil der Griinflachen bereits in Gewerbeflache umgewandelt worden.
Diese Darstellung ist im Zuge der Berichtigung anzupassen. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfahren. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 wird nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. In der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans werden die genauen Abgrenzungen zwischen Griinflachen und
Gewerbeflachen, insbesondere unter der Leitungstrasse entsprechend den Darstellungen des

Bebauungsplanes ibernommen.

5.2 Verfahrenspriufung

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 *Bornkoppelweg* wird nach § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt. Das Aufstellungsverfahren wird nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt. Es wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB durchgefihrt.

Nach § 13 a Abs. 3 BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Weiterhin wird
kein Umweltbericht nach & 2a BauGB erstellt und es erfolgen keine Angaben zu
Umweltinformationen nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB und keine zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB.

Voraussetzung fir dieses Verfahren ist die Einhaltung der in § 13 a Abs. 1 BauGB festgelegten
Kriterien. Hierbei ist zundchst zu prifen, ob das Vorhaben der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der Innenentwicklung dient. Ist ein

Kriterium erftillt, kann es im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung

Die Plananderung erfolgt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Das
Gebiet ist teilweise entwickelt, weist jedoch noch grol3e Freiflachen auf. Durch die Plandnderung
kann sich das vorhandene Gewerbegebiet weiter profilieren. Ziel des Bebauungsplans ist somit
die Nachverdichtung des Gewerbeareals und entspricht damit den Zielen des § 13a BauGB. Die
Prufung ergibt, dass die Kriterien Nachverdichtung und andere MalRRnahmen der

Innenentwicklung erfullt werden.

Des Weiteren ist das beschleunigte Verfahren nach 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB auf

Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m? beschrankt.
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Die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 wird nach 8§13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
durchgefiihrt. Die Anderung des Planes fiihrt zu keiner Erhéhung der Grundflache. Auch wenn
die GRZ von 0,6 auf 0,8 erhdht wird, ist die maximale Grundflache einschlief3lich der méglichen
Uberschreitung durch Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO auf 0,8 begrenzt. Die maximal
Uberbaubare Grundflache wird damit insgesamt nicht erhéht. Ein Teilbereich der
Maflnahmenflache wird in Gewerbegebiet umgewandelt, hier erhdht sich die Grundflache jedoch
nur geringfiigig. Die Grundflache von 20.000 m? wird somit nicht Gberschritten, sodass die
Voraussetzungen fir die Durchfiihrung nach 8§ 13 a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB erfillt sind.

Nach 813 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes oder nach Landesrecht unterliegen.

Die festgesetzte Grundflache im Bebauungsplan betragt weniger als 20.000 m2. Das Vorhaben
ist damit nach Nr. 18.7 i.V.m. 18.8 Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) nicht UVP-pflichtig.

,Bei Anderungs- oder Erganzungsplanen gilt Hinblick auf die Schwellenwerte des §13a Abs. 1
Satz 2 Bau GB nichts anderes als fur den Aufstellungsbebauungsplan: Der Schwellenwert bezieht
sich auf die Summe der geanderten bzw. erganzten Grundflache im jeweiligen Anderungs- oder
Erganzungsbebauungsplan, nicht aber auf den zu &andernden bzw. zu erganzenden
Bebauungsplan, der ggf. eine groRere Grundflache festgesetzt hat, die aber (oberhalb der
jeweiligen Schwellenwerte) nicht verandert wird.“ Ernst/Zinkahn/Bielenberg Krautzberger; BauGB
Kommentar; 1.Mai 2020

Abschlieend ist nach 813 a Abs. 1 Satz 5 BauGB zu prufen, dass keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.
Hierbei handelt es sich um Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiete DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen
Zuflissen® liegt im Sitden rund 1000 m vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet liegt die Gemeinde Késterbeck. Aufgrund der Entfernung und der vorhandenen
Vorbelastung sowie durch die geringfuigigen Anderungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf FFH-Gebiete zu erwarten. Européische
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbe-
und Industriegebiet *Bornkoppelweg* kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, ermoglicht.
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Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europaische Vogelschutzgebiete werden wegen der grof3en Entfernungen zu den Gebieten nicht
beeintrachtigt.

Die vorstehende Prifung zeigt, dass die Voraussetzungen fir die Durchfihrung dieses
Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

erfullt sind.

6. Bestehende Nutzung des Plangebietes

\ \‘~ © GeoBasis-DE/M-V 2020
)

\
\

Luftbild (Quelle: gaia.mv, 22.06.2020) bearbeitet ign GbR

Das gesamte Plangebiet ist ein ausgewiesener Industrie- und Gewerbestandort. Im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes entlang des Ahornrings haben sich bereits einige
Gewerbeunternehmen angesiedelt, wie zum Beispiel Richter Baustoffe GmbH & Co KGaA,
Safetykleen Deutschland — NL Rostock, REWE Foodservice, Transgourmet Deutschland. Auch
kleinere Unternehmen wie zum Beispiel eine KFZ- Werkstatt, ein Mdbelladen, ein
Schéadlingsbekampfungsunternehmen und Steinmetzbetrieb konnten sich im Plangebiet
ansiedeln. Im Sudosten haben sich insbesondere Industrieunternehmen wie Beton- und Asphalt-
Mischwerke angesiedelt. Im Plangebiet befinden sich weiterhin zwei Photovoltaikanlagen, sowie
das Tenniszentrum Nord und eine Motorcrossbahn. Die unbebauten Freiflachen liegen brach und
werden zum Grof3teil landwirtschaftlich genutzt. Durch das Plangebiet fuhren 3 Freileitungen. Im
Trassenbereich liegen zum Teil Weiher und geschutzte Solle. Die Freiflachen bestehen aus
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extensiven Mahwiesen. Entlang der StralRe zum Bornkoppelweg gibt es zwei weitere geschiitzte
Solle, deren Nahbereich mit Gehdlzen bewachsen ist. Die Gehdlzflache um das 6stlich gelegene
Soll wurde 2018 als Wald eingestuft.

7. Inhalt des Bebauungsplanes/ wesentliche Anderungen der 7. Anderung

Das Gebiet wird entsprechend den Zielen und Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlieflich
aller rechtskréaftigen Anderungen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und Industriegebiet nach
§ 9 BauNVO genutzt.

Das Plangebiet umfasst ca. 55.75 ha.

Das GE1 wird um rd. 2.296m?2 nach Osten erweitert, dadurch reduziert sich die
Maflnahmenflache. Durch die zusatzliche ErschlieBung der Planstral3e x und y erhdht sich die
Verkehrsflache, die Gewerbe- und Industrieflachen werden reduziert. Die Waldflache wird in der
7. Anderung neu festgesetzt, damit reduziert sich das Industriegebiet.

Damit ergibt sich folgende Flachenaufteilung:

Gewerbegebiet ca. 19,0 ha 34 %
Industriegebiet ca. 20,0 ha 36 %
Verkehrsflache ca. 4,75 ha 8,5%
Grunflachen ca. 12,0 ha 21.5%
Gesamt ca. 55,75 ha 100%

Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben unverandert und werden ibernommen.

Es wird jedoch ein Unterpunkt ergénzt, der die Zulassigkeiten innerhalb des Waldabstandes

reglementiert.

Bauflachen, die innerhalb des Waldabstandes liegen, sind nur mit vorheriger Zustimmung der
zustandigen Forstbehoérde zu bebauen. Die Zustimmung im Rahmen der Einzelfallentscheidung

ist mit dem Bauantragsverfahren einzuholen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl war fiir das gesamte Gebiet mit 0,6 festgesetzt.

Fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundflache um 50 % erhoht werden,
gleichzeitig ist sie auf 0,8 begrenzt. Diese Hdochstgrenze ist auch gemafl § 17 BauNVO die
maximal zulassige Grundflachenzahl fir Gewerbe- und Industriegebiete. Die Gemeinde
beabsichtigt die Grundflachenzahl auf 0,8 zu erhéhen. Damit haben die Grundstlickseigentiimer
einen grolReren Gestaltungsspielraum die Bauflachen mit Hauptgebauden zu bebauen. Die

maximal zulassige Versiegelung bleibt dabei unverandert. Die Gemeinde folgt mit der Erhéhung
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der GRZ den Interessenbekundungen von Gewerbetreibenden, damit wird die weitere

Entwicklung und Bebauung des Gewerbe- und Industriegebietes beginstigt.

Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zu den Nebenanlagen aufgenommen, insbesondere

Einschrankungen innerhalb des Waldabstandes.

Zulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 auch aul3erhalb der Gberbaubaren

Grundsttcksflache. Unzulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 2.

Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 im Bereich des Waldabstandes, die auf3erhalb
der Giberbaubaren Grundsticksflache liegen, sind nur mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Forstbehodrde zulassig.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung an die aktuellen Planungsziele angepasst. Die
offentliche Stral3e zum Bornkoppelweg endet in der norddstlichen Ecke des Plangebietes. Eine
neue ErschlieBungsstralRe fuhrt in das Gewerbe- und Industriegebiet hinein. Die Verkehrsflache
entlang der ostlichen Plangebietsgrenze  wird entsprechend der bestehenden
Eigentumsverhaltnisse als private Stral3enverkehrsflache dargestellt, ebenso der Ostabschnitt
der Stral3e zum Bornkoppelweg. Die Privatstral3e erschlie3t die Industriegebiete Gl 11.3 und Gl
13.1. Die Nutzung und Instandhaltung der Privatstraf3e ist zwischen den Eigentiimern
privatrechtlich vertraglich zu sichern. Ein Leitungsrecht sichert die Ver- und Entsorgung der
Gebiete. Die StraRenquerschnitte der PrivatstralBen werden nicht in die Satzung aufgenommen.
Der StralRenquerschnitt des Bornkoppelweges war urspringlich mit beidseitigen Geh- und
Radwegen geplant sowie mit beidseitigen Griunstreifen fur Alleebdume.

Im Zentrum des Plangebietes entsteht ein Kreuzungspunkt, von denen zwei zusétzliche Stral3en
die norddstlichen und die sudlichen Gewerbe- und Industrieflachen erschlielen. Die
Strallenquerschnitte des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden Uberarbeitet. Der Ahornring
ist bereits ausgebaut. Der StralRenquerschnitt wird tbernommen.

Der Stral3enquerschnitt unterscheidet sich im Wesentlichen darin, dass die Allee entféllt und nur

einseitig ein gemeinsamer Ful3- und Radweg angelegt wurde.
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Die StraRe Zum Bornkoppelweg ist im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung ebenfalls mit
einem neuen StralRenquerschnitt geplant worden. Die Umsetzung folgt, gleichzeitig werden die
zusatzlichen Stral3en Planstralle x und Planstral3e y errichtet. Die StralRen weisen denselben

StralRenquerschnitt auf.

Zum Bornkoppelweg; Planstrale x und y
Schnitt BB
Parkstreifen einseitig/ Gehweg einseitig

Parken/Griinstreifen

Bankett
Fahrbahn
Fahrbahn
Gehweg
Bankett

[
L]

3% ',
1

Urspringlich war fir diese Stralle ein Stralenquerschnitt mit beidseitigem Gehweg und
einseitigem Radweg sowie mit beidseitigem Grlnstreifen fur Alleebaume vorgesehen. Im Zuge
der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde der StraRenquerschnitt des Westabschnittes der
Stralle Zum Bornkoppelweg bereits geandert. Dieser Entwurf entspricht den aktuellen
Planungszielen einer Stral3e mit einseitigem Fuf3weg, sowie einem Parkstreifen, der gleichzeitig
in Abstanden Baumpflanzungen ermdoglicht. Der Parkstreifen ist mit einer Breite von 2m
vornehmlich fir PKW ausgelegt, kann jedoch durch Uberfahren des Banketts auch fiir LKW

genutzt werden.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind die Baugrenzen in einem Abstand von 7m zu den
Grunflachen und Verkehrsflachen festgesetzt. Auf den Grundsticksflachen wurde parallel zur
Stral3e das Anpflanzen von Baumreihen festgesetzt, um einen angemessenen Abstand zu den
Baumreihen zu erhalten, sind die Baugrenzen in einem grof3eren Abstand zur Stral3e festgesetzt
worden. Die restlichen Grundstiicksflachen sind so grof3, dass eine grof3zligige Bebauung der
Grundstucksflache trotzt der Abstandsflachen von 7m mdglich war. Da die Gewerbetreibenden
in der Gemeinde nun vornehmlich an kleinteiligeren Grundstucken interessiert sind, ist es Ziel der
Gemeinde mit der vorliegenden Planung die Gewerbe- und Industrieflachen weiter zu erschlieRen
und eine weitere Grundstiicksteilung vorzunehmen. Damit diese kleineren Bauflachen optimal
uberbaut werden koénnen, sollen die Baugrenzen neu festgesetzt werden. Das Anpflanzgebot fur
die stral3enbegleitenden Baumreihen auf den Privatgrundstiicken entfallt, sodass keine Konflikte
mit den Baumkronen hervorgerufen werden.

Die Baugrenzen wurden in der Planzeichnung geadndert und die Festsetzung Uberbaubare

Grundstucksflache aufgenommen:

Die Baugrenzen sind in einen Abstand von 3 m zur Strallenbegrenzungslinie und zu den in der
Planzeichnung dargestellten Grinflachen, festgesetzt. Die Baugrenze der Gebiete GE9, Gl 13.1
und GI13.2 sind in einem 5m Abstand zu den sudlichen Griunflachen mit Anpflanzgebot
festgesetzt. Die Baugrenzen im Bereich der Stral3enkreuzungen, der Forstflachen sind der

Planzeichnung zu entnehmen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind die Baugrenzen im GE3 auBerhalb des
Freileitungsschutzstreifens festsetzt. Die Baugrenzen werden in einem Abstand von 3m bis an
die MaRnahmenflache M3 erweitert. Die Zulassigkeiten innerhalb des Freileitungsschutzstreifens
sind auf der Planzeichnung unter Hinweise aufgefihrt und mit dem Netzbetreiber 50 Hertz
abzustimmen. Grundsatzlich mochte die Gemeinde die Nutzung der bestehenden
Gewerbeflachen im Schutzbereich der Freileitungen ermdglichen unter Einhaltung der Vorgaben

und Abstimmung mit dem Netzbetreibern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
In den Bebauungsplan wurden folgende Geh- Fahr- und Leitungsrechte aufgenommen:

o Die Offentlichkeit erhalt das Recht das Geh- und Leitungsrecht L1 als FuRweg zu nutzen.

o Die Grundstuckseigentimer des Flurstiicks 83/37 erhalten fur die Flache L 2 das Recht
diese als FuBweg und Fahrweg zu nutzen, sowie Leitungen zu verlegen.

o Die ONTRAS Gastransport GmbH und die GDMcom GmbH erhalten fir die Flache L3 das
Recht diese als FuR- und Fahrweg fir die Instandhaltung der FGL 93 und der GasLINE

Kabelschutzanlage 6134 mit einliegendem LWL-Kabel zu nutzen.
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. Der Warnow-, Wasser- und Abwasserverband erhalt fir die Flache L4 das Geh, Fahr und
Leitungsrecht fur die Instandhaltung des Niederschlagwassersammlers.

o Auf der Privatstraf3e wir ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht L 4 fir die Ver- und Entsorger
des Gebietes festgesetzt.

o Auf den festgesetzten Flachen L1, L2, L3 und L4 durfen keine baulichen Anlagen errichtet

werden sowie keine Geholzpflanzungen und Einzdunungen vorgenommen werden.

Festsetzungen zur Grinordnung
Die Festsetzungen zur Grinordnung wurden zur besseren Ubersicht neu gegliedert und an die

aktuellen Planungsziele angepasst. Sie sind im Textteil wie folgt festgesetzt:

Pflanzliste
Die Anpflanzgebote sind mit Anforderung an die Artenauswahl und Pflanzqualitaten verbunden.

Diese werden in der Pflanzliste zusammengefiihrt:

Pflanzliste

Mafgeblich fir die Pflanzenauswahl sind die in der folgenden Liste aufgefihrten
standortgerechten dkologisch wertvollen Arten:

(* = Anpflanzung insbesondere in Nahe von Feuchtbiotopen (Gewéssern)
Pflanzqualitaten Mindestmalie:

Heister (2 xv, H 150 - 250, 0.B.); Stammbiische (2 xv, StU 16 - 18)
Hochstamme (3 xv, StU 18 - 20, H 400 - 500); Straucher: 2 xv, H 60 - 100

Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Erle* Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche* Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Silberweide* Salix alba
Korbweide* Salix viminalis
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria/intermedia
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus carpinifolia
Straucharten:

Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche

Cornus mas
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Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul3 Corylus avellana

Weil3dorn Crataegus monogyna/laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum* Frangula alnus

Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche
Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Wildrosen Rosa div. spec.
Brombeere in Arten Rubus div. spec.
Salweide Salix capraea
Grauweide* Salix cinerea

Schling- und Kletterpflanzen:

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata/quinquefolia
Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum

Kndterich Polygonum aubertii

18

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
Die Anpflanzgebote fir Baumpflanzungen werden unterteilt und wie folgt festgesetzt:

Baumpflanzung in den StraRenverkehrsfldchen

An der Stral3e Zum Bornkoppelweg ist ein Anpflanzgebot von mindestens 12 Baumen festgesetzt,
an der PlanstralRe x sind mindestens 11 Baume und an der Planstraf3e y mindestens 6 Baume
zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume entsprechend der Pflanzliste mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm, einem Kronenansatz von mind. 2m und einer Baumscheibe

von mind. 12 m2 Grol3e zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

e Baumpflanzungen in Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind ab 8 Stellplatzen durch zusétzliche Baumpflanzungen einzugriinen. Je
angefangene 5 PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe
von mind. 12 m? Gro3e zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten, als gliederndes

Element innerhalb der Stellflachen oder am Rand der Stellplatzanlage.

e Baumpflanzungen auf nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache
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Fur jede 350 m2 der nicht tUberbaubaren Grundstiicksflache sind mindestens 1 gro3kroniger
oder 2 kleinkronige Baume entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16 - 18
cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m2 GréRRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu
erhalten.

Die Grundstiuckseigentimer haben den Bauantragsunterlagen einen Pflanzplan beizufigen.

Wesentliche Anderung ist der Verzicht auf die Alleepflanzung im StraRenraum und die dazu
parallel verlaufenden festgesetzten Baumreihen einschliel3lich Unterpflanzung auf den privaten
Grundstucksflachen. Diese Festsetzungen entfallen. Die Gemeinde sieht keine Erforderlichkeit in
einem Gewerbegebiet eine Doppelallee herzustellen. Mit den Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen bleibt jedoch eine Grundbegriinung im Gebiet gewahrt, die Auswirkungen der Bebauung
auf die Schutzgiter abmildern (zum Beispiel Beschattung und Strukturen Vielfalt mit positiven
Einflissen auf das Kleinklima, das Arteninventar und das Landschaftsbild.) Die Baumpflanzungen
wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan mit 150 Stk. in den Verkehrsflachen und mit 260 Stk.
auf Privatgrund angegeben. In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Punkt 8.9 der
Begriindung wird die Differenz der festgesetzten Baumpflanzungen des Ursprungsplanes zur

aktuellen 7. Anderung ermittelt und ein Ausgleich festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Ba&umen und Strauchern

Die Festsetzungen fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden in
Anlehnung an die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes konkreter formuliert, um
Rechtsklarheit zu erhalten:

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen sind mit heimischen standortgerechten Gehélzen entsprechend der Pflanzliste zu
bepflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Laubbdume als Heister oder Hochstamm sind
alle 15 m- 20 m zu pflanzen. Die Straucher sind mindestens dreireihig in einem Pflanzenverband
von 1,00 x 1,50m zu pflanzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu

ersetzen.

Erhaltungsgebot von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Das Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird hinzugeftgt:

Gesetzlich geschiitzte Baume

Wahrend der Baufeldberdumung sind gesetzlich geschitzte Baume zu erhalten und
entsprechende SchutzmalRnahmen gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und
Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige Baumféllungen sind entsprechend des
Baumschutzkompensationserlasses MV  zu  beantragen und auszugleichen. Die

Grundstucksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig beim Landkreis zu stellen.
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu Wiesen und Pflanzflachen,
geschutzte Biotope und den 6ffentlichen Grunflachen wurden unter Punkt Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zusammengefasst und den
Malnahmenflachen zugewiesen. Die Maflnahmenflachen wurden in der Planzeichnung

nummeriert;

MaRnahmenflache M 1

Auf der Mal3Bnahmenflache 1 ist eine naturbelassene Grunflache herzustellen. Es sind Pflanz- und
Wiesenflachen in einem Verhaltnis von 40 % zu 60 % anzulegen. Auf den Wiesenflachen ist fur
jede 500 gm ein Baum in Form von Einzelbdumen und Baumgruppen anzupflanzen. Im

Randbereich von Feuchtbiotopen sind an geeigneten Stellen Kopfweiden anzupflanzen.

Die Grinflache ist auf Dauer gegeniber den StraRenverkehrsflachen und den angrenzenden

Gewerbe- und Industriegebieten mit einer stationdren Amphibiensperre auszugrenzen.

MalRRnahmenflache M 2

Die MaRnahmenbeschreibung wurde dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Ubernommen.
Erganzend sind Mindestabstande der Pflanzungen zur bestehenden Ferngasleitung

aufgenommen worden:

Die Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 2 sind so anzulegen, dass das Verhaltnis von Pflanz- und Wiesenflachen 40 % zu
60 % betragt. Auf den Wiesenflachen ist fir jede 500 gm ein Baum in Form von Einzelbaumen

und Baumgruppen anzupflanzen.
Die Pflanzungen missen zur FGL 93 folgende Mindestabsténde einhalten:

- flachwurzelnde Straucher und Hecken auf3erhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht naher

als 2,5m zur Ferngasleitung

- kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken auf3erhalb des Schutzstreifens, jedoch

nicht naher als 5 m zur Ferngasleitung
- grol3kronige Baume, nicht naher als 10 m zur Ferngasleitung

- Pflanzungen aller Art, nicht ndher als 2,5 m zur Kabelschutzrohranlage und Kabel

MaRnahmenflache M 3

Die urspriingliche Festsetzung der Grinflachen im Bereich der Freileitungen beinhaltete die

Anpflanzung von Strauchgruppen auf mindestens 20% der Flache. Da unterhalb von
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Freileitungen kein Aufwuchs Uber 3 bis 4 m entstehen darf, werden ausschlieB3lich die

naturnahmen Wiesen festgesetzt:

Die Flachen sind zu naturnahen Wiesen zu entwickeln. Dazu ist eine Mahd der Flachen
mindestens alle 2 Jahre durchzufihren. Maximal zulassig ist eine 2-malige Mahd pro Jahr mit
R&aumen des Mahgutes.

Flachen flr die offene Oberflachenwasserableitung (Rickhaltebecken sind so anzulegen, dass
durch bauliche MaRRnahmen eine mdglichst dauerhafte Wasserfuhrung gewahrleistet ist. In
Verbindung mit einer differenzierten Pflanzung sind standortgerechte, vielfaltige Biotope mit
Funktionen fir die Rickhaltung, Vorreinigung und Teilversickerung von Oberflachenwasser zu

entwickeln. Die Ausgestaltung der Flachen bleibt der Detailplanung vorbehalten.

MalRnahmenflache M 4

Im Norden soll die MaZnahmenflache zu einer mehrreihigen Gehoélzhecke entwickelt werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 4 ist als gegliederte naturliche, artenreiche,
mehrreihige Geholzhecken mit standortheimischen Strauchern (60 - 100 cm) und Baumen als
Heister (150-200 cm) bei einem Pflanzverband von 1.00 m x 1.50 m zu bepflanzen, zu pflegen,
zu entwickeln und dauernd zu erhalten. Der Anteil an Baumgehdlzen muss zwischen 10 und 30%

betragen.

Maflnahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts

Wasserschutzrechtliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden unter

Punkt MaRRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushalts festgesetzt:

o Alle befestigten Flachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind die oOffentlichen Fahrwege und LKW-Parkplatze sowie private
Grundstucksflachen, auf denen infolge besonderer betriebstechnischer Ablaufe mit einer
erhohten Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu rechnen ist.

e Wege auf oOffentlichen und privaten Grinflachen sind mit wassergebundener Decke
herzustellen.

e Auf Vegetationsflachen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen.

e Im Plangebiet durfen aulRerhalb  Offentlicher  StralR3enverkehrsflachen  keine
wassergefahrdenden Baumaterialien, die auswasch- oder auslaugbar sind, insbesondere zur

Platz- und Wegebefestigung, verwendet werden.
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Im Hinblick auf dem vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen
gemal 8§ 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen. Die Errichtung
von horizontalen Erdwarmesondenanlagen bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalnahme evt. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind
ordnungsgemaln aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden Baumal3nahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer

wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Rostock.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Roggentin setzt ortliche Bauvorschriffen nach grundsatzlichen
Gestaltungsvorstellungen fiir das Gewerbegebiet fest. Die Festsetzungen 12.1 und 12.2 sind aus

dem rechtskraftigen Bebauungsplan einschlieBlich aller rechtskraftigen  Anderungen

tubernommen.
12.1. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.
12.2. Fur alle Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und

Orientierungssystem zulassig.
Griunordnerische Festsetzungen mit reinem Gestaltungscharakter wurden den ortlichen

Bauvorschriften zugeordnet.

12.4. Es sind mindestens 20 % der jeweiligen Baugrundstiicksflache zu begrinen und
gartnerisch zu gestalten. Pflanz- und Rasen-/Wiesenflachen sind in einem Verhaltnis von 40% zu
60% anzulegen.

12.5. Fassaden mit tiber 25 m Lange ohne Offnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen
zu begrinen. Je 2,0 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Es werden Bauvorschriften zur Ausfiihrung der Dacheindeckungen erganzt, die den Brandschutz

auf3erhalb des 300m Radius von den Loschwasserentnahmestellen sicherstellen.

12.3. Bauliche Anlagen in den Bereichen: GI 11.3; GI 13.1 mit den Flurstiicken 86/2, 86/13,
87/15, 87/17 sowie Gl 11.2 von der Stral3enbegrenzungslinie Bornkoppelweg bis 140 m westlich
des Bornkoppelweges sind mit einer harten Bedachung widerstandsfahig gegen Flugfeuer und
strahlende Wéarme auszufihren, gemaf DIN 4102 Teil 7 Abschnitt 4.2 in Verbindung DIN 4102

Teil 4 Abschnitt 5.5 ohne besonderen Nachweis und ohne Ricksicht auf die Dachneigung:

Dacheindeckungen und Dachabdichtungen aus natirlichen und kinstlichen Steinen der

Baustoffklasse A, Beton, Ziegel;
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Stahl und sonstige Metalldacher ohne Damm- und Deckschichten aus Baustoffen der Klasse B

oder mit unterseitig angeordneten Dammschichten aus Baustoffen der Klasse B 1,

Fachgerecht nach der Zusammenstellung in DIN 4102 Teil 4 Ausgabe Marz 1994 Abschnitt 5.4
und 8.7 verlegte Bedachungen mit Bitumendachbahnen sowie Bitumenschweil3bahnen und
Glasvliesbhitumendachbahnen;

Beliebige Bedachungen mit vollstandig bedeckter mindestens 5 cm dicker Schittung aus Kies
16/32.

Hinweise

In die Plansatzung werden Hinweise zu den Freileitungsschutzstreifen sowie zum Artenschutz

aufgenommen.

Freileitungsschutzstreifen

Die Hinweise zu den Freileitungsschutzstreifen beinhalten die Auflagen und Anmerkungen der
Netzbetreiber 50Hertz und E.DIS Netz GmbH bei Planvorhaben in Bereichen der eingetragenen
Schutzstreifen. Diese sind bei Vorhaben in Bereichen der Freileitungsschutzstreifen zu
bertcksichtigen. In jedem Fall ist eine weitere Abstimmung mit dem jeweiligen Netzbetreibern

erforderlich:

Freileitungsschutzstreifen 380-kV-Leitung Rostock-Glstrow und 220-kV-Leitung Bentwisch-

Gustrow

Fur jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau-
und PflanzmaRnahmen mit einer Arbeits-, Bau-, bzw.- Endwuchshthe von mehr als 4 Metern
Uber EOK, ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Nord, Rostocker
Chaussee 18, 18273 Gustrow einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. Uber Standorte
und HOhe einer vorgesehenen baulichen Verénderung, Bepflanzung etc., sind moglichst
friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum

Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kdnnen.

o Bauwerke im Freileitungsschutzstreifen sind mit Fundamenterdern nach DIN 18014 und
DIN VDE 0100, Teil540, auszufiihren.

o Die Maststandorte sind im Umkreis von 35 m von Bebauung freizuhalten. Die Anfahrt zu
den Maststandorten ist jederzeit zu gewahrleisten.

o Bei bestimmten Witterungsbedingungen ist Eisabwurf von den Leiterseilen nicht
auszuschliel3en. Bauwerke im Bereich von Freileitungen sind so zu errichten, dass dieser

Erscheinung Rechnung getragen wird.
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o Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufthren.
o Ein- und Ausgange von Gebauden sind grundséatzlich nicht unter Leiterseilen anzuordnen.
. Im Trassenbereich vorgesehene Geholze dirfen eine Endwuchshthe von maximal 4,0 m

nicht Uberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit 50Hertz abzustimmen.

Freileitungsschutzstreifen 110-kV-Leitung Bentwisch-Schutow

Der Schutzbereich von 46 m ist bei 110-kV-Freileitungen im Grundsatz von einer Bebauung
freizuhalten. Bebauungen im Schutzbereich von 110 kV-Freileitungen dirfen nur unter Einhaltung
der erforderlichen Sicherheitsabstande gemaf DIN EN 50341 und nach schriftlicher Zustimmung
durch die E.DIS Netz GmbH (E.DIS) ausgefuhrt werden. Hierzu sind in der Planungsphase
pruffahige Planungsunterlagen bei der Abteilung NR-M-H - Betrieb 110-kV Nord; Am Hanseufer

2;: 17109 Demmin einzureichen.

o Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten.

. - Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze dirfen eine Endwuchshdhe von maximal 3,0
m nicht Gberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der E.DIS abzustimmen. Aul3erhalb
des Schutzbereiches sind Baume so zu pflanzen, dass sie auch  nach Erreichen ihrer
Endwuchshothe im Falle eines Umstiirzens nicht in die Leitung fallen kénnen.

o Um die Maststandorte ist ein Bereich von 15 m, bezogen auf die jeweilige sichtbare
zugewandte FundamentaufRenkante, von einer Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

o Bei geplanten Unterbauungen (z. B. Stral3en, Parkplatze usw.) sind zur Gewahrleistung
der erforderlichen Sicherheit eventuell zusatzliche MalRnahmen, z. B. der Ersatz von
gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhangungen der Leiterseile

o durch Doppelaufhangungen, erforderlich.

o Bei geplanten Straf3en hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,
die der Fahrbahn zugewandt

. sind, mindestens 15 m zu betragen. Bei Bundesautobahnen, Bundesfernstraen und
LandesstralRen gelten die Vorgaben nach 89 des Bundesfernstrallengesetztes.
Maflnahmen des Anfahrschutzes missen im Einzelfall gesondert abgestimmt werden.

o Bei der Kreuzung mit Stral3en und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist geman DIN
EN 50341 zwischen Fahrbahnoberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei
groRtmoglichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten.

o Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufuhren.
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Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz sind aus den griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen

Bebauungsplans entnommen und erganzt durch das Ergebnis einer Artenschutzrechtlichen

Potentialabschatzung im laufenden Planverfahren zur 7. Anderung:

Allgemein

Die Baufeldberaumung ist ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufihren.
Sicherung und Kontrolle der folgenden MaRhahmen zum Schutz der Amphibien und

Reptilien durch eine 6kologische Baubegleitung

Amphibien

Wahrend jeglicher Bautatigkeiten sind die gesetzlich geschiitzten Gewasserbiotope im
N&herungsbereich durch einen feststehenden Bauzaun vor jeglicher Beeintrachtigung zu
schitzen. In diesem Bereich ist in den Monaten Marz und April ist jede Bautatigkeit ab
Beginn der abendlichen D&mmerung bis zum Beginn der morgendlichen DA&mmerung zu
unterlassen.

Notwendige Aufgrabungen sind umgehend wieder zu verschlie3en und es ist Sorge dafur
zu tragen, dass in die Aufgrabungen gefallene Amphibien wieder befreit und in das
angrenzende Biotop gebracht werden.

Die Waldflache ist auf Dauer gegentber den StralRenverkehrsflachen und den
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten mit einer stationdren Amphibiensperre

auszugrenzen.

Reptilien

Fur einige Baufelder ist ein Reptilienschutzzaun vor Baufeldberaumung und auf die Zeit
von Baumal3nahmen beschrénkt zu errichten. Der Artenschutzzaun fur die Zauneidechse
ist in der Planzeichnung dargestellt.

Vor Aufstellung der Reptilienschutzzdune sollten auf der Brachflache bis 100 m westlich
vom Asphalt-Mischwerk Rostock Vergramungsmalinahmen umgesetzt werden: Mahd in
Abend- oder sehr friihen Morgenstunden, an kalten Tagen oder unmittelbar nach
Niederschlag, Entfernen des Mahdgutes und Entfernen von Versteckmdéglichkeiten
(Gebuschen)

Die Vermeidungsmafinahmen sichern das Einhalten der Verbotstatbestande.
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8. Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 ErschlielBung

AuRere ErschlielRung

Das Plangebiet liegt direkt sidlich der B110 in unmittelbarer Néhe zur A19/ Autobahnkreuz
Rostock Sud.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber den bereits ausgebauten Ahornring im Westen
des Plangebietes sowie den Bornkoppelweg an der dstlichen Plangebietsgrenze. Die Straf3en
sind durch die StralRe Zum Bornkoppelweg und die Planstraf3e x miteinander verbunden. Durch
die neuen StrafRen ist die innere ErschlieBung durch offentliche Strafen sichergestellt und
optimiert. Die Planstral3e y erschlief3t von der Straf3e Zum Bornkoppelweg den sidlichen mittleren
Bereich des Plangebietes und endet mit einem Wendehammer. Die PlanstralRe x fihrt von der
Stralle Zum Bornkoppelweg Richtung Norden und Osten und schlie3t an die StralRe
Bornkoppelweg an. Damit wird auch das ndrdliche Plangebiet weiter erschlossen, sodass
insgesamt eine weitere Grundstiicksteilung ermdglicht wird. Abgesehen von der Stral3e
Bornkoppelweg, die eine reine ErschlieBungsfunktion erfillt, sind die anderen StralRen im

Plangebiet mit Gehwegen und einseitigem Parkstreifen ausgestattet.

8.2  Ver-und Entsorgung
Trinkwasser
Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten fur Trink- und Brauchwasser sind mit

dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Schmutzwasser

Der Warnow- Wasser- und Abwasserverband betreibt in der Gemeinde Roggentin eine zentrale
Abwasserbeseitigung.

Die technischen Anschlussbedingungen und —mdéglichkeiten sind mit dem Warnow- Wasser- und

Abwasserverband und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig nach Méglichkeit ortsnah (auf
dem Grundstiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone
grol¥flachig versickert werden oder zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG).

Die ordnungsgemalie Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier DWA
Regelwerk 138a, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit

gewabhrleistet werden.
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Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht,
Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Rostock als zustandige
Wasserbehorde unter Beachtung des Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein
Entwasserungskonzept zur Prufung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage,
Bemessungsunterlagen usw.).

Es ist davon auszugehen, dass die Bodeneigenschaften keine ausreichende Versickerung des
Niederschlagswassers zulassen.

Die Moglichkeiten zur Nutzung der vorhandenen Anlagen der Offentlichen Einrichtung des
Warnow-Wasser und Abwasserverbands (WWAV) zur Niederschlagswasserableitung sind mit
dem WWAYV und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Elektrische Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vorhandene Netz
der E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich drei Hochspannungsfeileitungen. Die 380-kV-Leitung Rostock-
Gustrow und die 220-kV-Leitung Bentwisch-Gustrow der 50Hertz Transmission GmbH. Die
Leitungsverlaufe wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen, ebenso die
Freileitungsschutzstreifen. Fur die 330-kV-Leitung betrdgt der Freileitungsschutzstreifen
beidseits der Leitungen 35m und fir die 220-kV-Leitung 30m. Fir die Freileitungsschutzstreifen
ist in den Grundbiichern eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. I,
Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit dirfen u. a.
keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den
ordnungsgemalen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder
gefahrden. Auf3erdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten. Die
Maststandorte wurden in die Planzeichnung ebenfalls nachrichtlich Ubernommen. Die
Maststandorte sind im Umkreis von 35m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die
Anfahrt zu den Maststandorten ist jederzeit zu gewahrleisten. Die maximale Bauhdhe im
Trassenplan der 380-kV-Leitung betragt 10m. Diese Hohenbeschrankung ist bereits durch die
Festsetzung der maximalen Geb&udehdhe Uber NN im rechtskraftigen Bebauungsplan
berlcksichtigt. In die Plansatzung wurden weitere Auflagen und Zulassigkeitsbeschrénkungen

unter Hinweise zum Freileitungsschutzstreifen aufgenommen.

Freileitungsschutzstreifen 380-kV-Leitung Rostock-Gustrow und 220-kV-Leitung Bentwisch-

Gustrow
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Fur jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau-
und PflanzmalRnahmen mit einer Arbeits-, Bau-, bzw.- Endwuchshthe von mehr als 4 Metern
Uber EOK, ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Nord, Rostocker
Chaussee 18, 18273 Gustrow einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. Uber Standorte
und Hohe einer vorgesehenen baulichen Verdnderung, Bepflanzung etc., sind mdglichst
friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum

Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

o Bauwerke im Freileitungsschutzstreifen sind mit Fundamenterdern nach DIN 18014 und
DIN VDE 0100, Teil540, auszufihren.

o Die Maststandorte sind im Umkreis von 35 m von Bebauung freizuhalten. Die Anfahrt zu
den Maststandorten ist jederzeit zu gewahrleisten.

o Bei bestimmten Witterungsbedingungen ist Eisabwurf von den Leiterseilen nicht
auszuschlieRen. Bauwerke im Bereich von Freileitungen sind so zu errichten, dass dieser
Erscheinung Rechnung getragen wird.

o Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufthren.

o Ein- und Ausgange von Gebauden sind grundséatzlich nicht unter Leiterseilen anzuordnen.

o Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze dirfen eine Endwuchshéhe von maximal 4,0 m

nicht tiberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit 50Hertz abzustimmen.
Die dritte Freileitung ist die 110-kV-Leitung Bentwisch-Schutow der E.DIS Netz GmbH. Der
Trassenverlauf wurde nachrichtlich Gbernommen und der Schutzstreifen von beidseits 23m

eingetragen. Folgende Hinweise wurden in die Plansatzung aufgenommen:

Freileitungsschutzstreifen 110-kV-Leitung Bentwisch-Schutow

Der Schutzbereich von 46 m ist bei 110-kV-Freileitungen im Grundsatz von einer Bebauung
freizuhalten. Bebauungen im Schutzbereich von 110 kV-Freileitungen diirfen nur unter Einhaltung
der erforderlichen Sicherheitsabstdnde gemaf DIN EN 50341 und nach schriftlicher Zustimmung
durch die E.DIS Netz GmbH (E.DIS) ausgefiihrt werden. Hierzu sind in der Planungsphase
pruffahige Planungsunterlagen bei der Abteilung NR-M-H - Betrieb 110-kV Nord; Am Hanseufer

2: 17109 Demmin einzureichen.

- Die Zugéanglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fur Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten.
o - Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze durfen eine Endwuchshdhe von

maximal 3,0 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der E.DIS abzustimmen.
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AulRerhalb des Schutzbereiches sind Baume so zu pflanzen, dass sie auch nach Erreichen

ihrer Endwuchshéhe im Falle eines Umstlrzens nicht in die Leitung fallen kénnen.

o Um die Maststandorte ist ein Bereich von 15 m, bezogen auf die jeweilige sichtbare
zugewandte FundamentauR3enkante, von einer Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

o Bei geplanten Unterbauungen (z. B. Stral3en, Parkplatze usw.) sind zur Gewahrleistung
der erforderlichen Sicherheit eventuell zuséatzliche Mal3nahmen, z. B. der Ersatz von
gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufh&ngungen der Leiterseile

o durch Doppelaufhangungen, erforderlich.

o Bei geplanten Strafl3en hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,
die der Fahrbahn zugewandt

. sind, mindestens 15 m zu betragen. Bei Bundesautobahnen, BundesfernstraRen und
LandesstralRen gelten die Vorgaben nach 89 des BundesfernstraRengesetztes.
Maflinahmen des Anfahrschutzes missen im Einzelfall gesondert abgestimmt werden.

o Bei der Kreuzung mit Straen und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist gemaf DIN
EN 50341 zwischen Fahrbahnoberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei
groRtmoglichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten.

o Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufihren.

Telekommunikation
Durch das Plangebiet fihren 4 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG.

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befinden sich in einem vertikalen Korridor zwischen
38 m und 78 m Uber Grund. Der Trassenverlauf wurde in die Planzeichnung Gbernommen. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.
Innerhalb  der  Schutzbereiche (horizontal und  vertikal) sind  entsprechende
Bauhohenbeschrankungen festgesetzt, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-20 m

eingehalten werden.

Das Plangebiet ist mit Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH
ausgestattet. Die Versorgung mit den entsprechenden Dienstleistungen ist grundséatzlich

sichergestellt.
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Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt Uber die HanseGas GmbH. Der Anschluss an die Gasversorgung
ist moglich.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei der Bauausfiihrung zu

beachten.

Im Westen des Plangebietes fuhrt eine Ferngasleitung tiber die Mallnahmenflache M 2. Ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht sichert die Zugénglichkeit des Schutzstreifens.

Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind gemaR Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324) und den dazugehérigen
Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern
vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt ge&dndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Rostock vom 17. Dezember 2013 zu entsorgen. D.h. die
Abfallentsorgung ist ordnungsgeman und grundstiicksbezogen sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45 ,Fahrzeuge*
BGV C 27 besonders § 16 UVV “Millbeseitigung®, sind einzuhalten.

BaumaRnahmen, die die offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustédndigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit
diesem abzustimmen.

Auf den Grundstiicken sind im Rahmen der Bauantrége die entsprechenden Stellplatze fur Mill-
und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen. Die
Bereitstellungsplatze/Stellplatze mussen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes
,verhalten bei der Millsammlung BGV C 27 insbesondere §§ 10 und 11 genligen. Die
Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem offentlichen Bereich - private Flachen/ Stral3en werden nicht
befahren und eine Mulltonne wird hochstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Millwagen von
den Mullwerkern ungehindert transportiert. Hausmull und alle anderen in Haushalten anfallenden
Abfélle sowie gewerblicher Siedlungsabfall sind zur Beseitigung nach 8§ 3 Abs. 7 GewAbfV durch
das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fur Grundsticke,
die gewerblich genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Gewerbliche
Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag mit der zustéandigen Entsorgungsfirma

als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
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8.3 Brandschutz

Im Plangebiet liegt ein Feuerldschteich, im Zuge der weiteren Erschlielung der StralRe Zum
Bornkoppelweg werden zusatzliche Hydranten errichten, die den Brandschutz flr das mittlere
und 6stliche Plangebiet gewahrleisten. Einzelflachen liegen au3erhalb des 300m Radius. Fur

diese Teilflachen wurden unter Punkt 12.3 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

Bauliche Anlagen in den Bereichen: Gl 11.3; Gl 13.1 mit den Flurstiicken 86/2 , 86/13, 87/15,
87/17 sowie Gl 11.2 von der Strallenbegrenzungslinie Bornkoppelweg bis 140 m westlich des
Bornkoppelweges sind mit einer harten Bedachung widerstandsfahig gegen Flugfeuer und
strahlende Warme auszuftihren, gemaf DIN 4102 Teil 7 Abschnitt 4.2 in Verbindung DIN 4102

Teil 4 Abschnitt 5.5 ohne besonderen Nachweis und ohne Riicksicht auf die Dachneigung:

e Dacheindeckungen und Dachabdichtungen aus naturlichen und kinstlichen Steinen der
Baustoffklasse A, Beton, Ziegel;

¢ Stahl und sonstige Metalldacher ohne Damm- und Deckschichten aus Baustoffen der Klasse
B oder mit unterseitig angeordneten Dammschichten aus Baustoffen der Klasse B 1;

e Fachgerecht nach der Zusammenstellung in DIN 4102 Teil 4 Ausgabe Marz 1994 Abschnitt
5.4 und 8.7 verlegte Bedachungen mit Bitumendachbahnen sowie Bitumenschwei3bahnen
und Glasvliesbitumendachbahnen;

¢ Beliebige Bedachungen mit vollstandig bedeckter mindestens 5 cm dicker Schiittung aus Kies
16/32.

Der Brandschutz im Plangebiet ist gewahrleistet.

8.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden konnen, ist
Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal §
11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.5 Altlasten und Bodenschutz

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche bzw. Verdachtsflachen — im Sinne des

Gefahrenstoffrechts — festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fur Gesundheit und
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Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock sowie dem
Umweltamt des Landkreises Rostock anzuzeigen. Sollten Asbestbelastungen vorgefunden
werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe — unter Einhaltung der Forderungen der
Gefahrenstoffverordnung und der technischen Regeln fir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-,
Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten® (TRGS 519) erfolgen. Diese Arbeiten sind dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,

Dezernat Rostock spéatestens 7 Tage vor Baubeginn der Tatigkeiten anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch zugelassene
Unternehmen den entsprechenden Umschlagstationen zuzufihren. Nach 8 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine
schadlichen Bodenverédnderungen hervorgerufen werden und somit die Vorschriften dieses
Gesetzes eingehalten werden. Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussboden
anfallen bzw. auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtige Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.
Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, durfen
weiterfihrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz
einer Erlaubnis nach 87 Sprengstoffgesetz sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der staatliche

Munitionsbergungsdienst MV die weitere Vorgehensweise fest.

8.6 Immissionen

Im Zuge der 5. Anderung wurden zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen
Emissionskontingente in die Plansatzung aufgenommen. Jedem Baugebiet wurden einzelne
Schallkontingente zugewiesen, damit kann jedes beabsichtigte Vorhaben ohne eine
entsprechend aufwendige schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der schutzwirdigen
Nutzung im Umfeld und ohne Ermittlung der entsprechenden Vorbelastungen auf seine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit abgepruft werden. Da sich die Gewerbeflache im GE1
von ursprunglich 7.121m? auf 9.417m2 erweitern, wird auch der flachenbezogene
Schallleistungspegel angepasst. Schalltechnisch berechnet sich aus den IFSP und der
Flachengrol3e (A) ein Gesamt-Schallleistungspegel Lw einer Flache. Die Lw missen vor und nach
der Anderung identisch sein. (IFSP1 + 10 log(A1) = IFSP2 + 10 log (A2).)
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Im GE 1 sind nun die zuldssigen IFSP tags mit 59 dB(A)/m2 und nachts mit 44 dB/(A)/m?

festgesetzt.

Die DEUTAG Ost Zweigniederlassung der Basalt-Actien-Gesellschaft betreibt im dstlichen
Bereich des B-Plan-Gebietes die Asphaltmischanlage Roggentin mit einer Produktionsleistung
von 160 t/h, ein Lager fur Ausbauasphalt, Asphaltgranulat und Fréasgut mit 25.000 t
Lagerkapazitat sowie eine mobile Brecheranlage mit einer Durchsatzleistung von 10 t/d. Es wird
darauf hingewiesen, dass fiur die Anlage gemald Genehmigungsbescheid vom 06.03.1991 ein
Immissionsrichtwert von 70 dB(A) gemalR der TA Larm fiur Industriegebiete festgesetzt ist. Durch
die vorliegende Genehmigung besitzt die Anlage Bestandschutz und kann die mit der 5. Anderung
eingefuhrten flachenbezogenen Schallleistungspegel im festgelegten Rahmen des
Genehmigungsbescheid tberschreiten.

Die Safety-Kleen Deutschland GmbH betreibt im nérdlichen Bereich des B-Plan-Gebietes ein
Zwischenlager fur gefahrliche Abfalle mit einer Gesamtlagerkapazitat von 29,5 t.

In einer Entfernung von ca. 820 m nordwestlicher Richtung betreibt die RoWerk18 GmbH eine
Anlage zur Verwertung von Altfahrzeugen mit einer Leistung von bis zu 1.500 Autowracks pro
Jahr verbunden mit der zeitweiligen Lagerung von gefahrlichen Abfallen (Altautos) mit einer
Gesamtlagerkapazitait von 49 t sowie der zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten (Autowracks) mit einer Gesamtlagerkapazitat von 990 t. Weiterhin befindet
sich am Standort ein Zwischenlager fiir Abfalle aus der Olspurbeseitigung mit einer
Gesamtlagerkapazitat von 134 t.

In einer Entfernung von 550 m westlicher Richtung befindet sich die Raucheranlage der Globus
Handelshof St. Wendel GmbH & Co. KG, Betriebsstitte Rostock-Roggentin mit einer
Raucherleistung von 1 t/d.

Bezuglich dieser Anlagen ist zu berlcksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemafen
Anlagenbetrieb Staub, Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert

werden konnen.

8.7 Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes durch MalRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, gerecht zu werden.

Die Planflachen sind bereits groRraumig versiegelt und als Gewerbe-Klimatop anzusprechen.

Die Funktion der Flache zur Frisch- und Kaltluftproduktion verringert sich daher nur in
unwesentlichem MalRe. Insgesamt wird mit der vorgesehenen Nutzung keine relevante

Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima verbunden sein.
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8.8  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

e Naturschutzgebiete
MV_NSG_226 — Naturschutzgebiet Kosterbeck
Das Naturschutzgebiet liegt sudlich des Plangebietes in mehr als 1.000 m Entfernung. Das

Schutzgebiet ist aufgrund seiner Entfernung zum Vorhaben nicht betroffen.

¢ Nationalparke

Es sind keine Nationalparke betroffen.

¢ Landschaftsschutzgebiete

MV_LSG_102 Wolfsberger Seewiesen

Im Stiden des Plangebietes in rd. 1.000 m Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Wolfsberger Seewiesen.

Aufgrund der Entfernung wird das Landschaftsschutzgebiet durch das geplante Vorhaben nicht
zusatzlich beeintrachtigt.

e Biosphéarenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

e Naturparke

Es sind keine Naturparke betroffen.

e Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der
naheren Umgebung.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen folgende gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im

Plangebiet:

DBR-06611 - Solle
temporares Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Soll; verbuscht; Weide
Das Biotop liegt im 6stlichen Bereich des Plangebietes direkt im Norden der Stralle zum

Bornkoppelweg. Im urspriinglichen Bebauungsplan war eine Malinahmenflache (M1) zum Schutz
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des Solls festgesetzt. Im Laufe der Jahre hat sich in diesem Bereich und dariiber hinaus Wald
entwickelt. Die Waldflachen bleiben erhalten und werden nachrichtlich in die Plansatzung
ibernommen. Durch die Waldflachen, einschlieRlich der Abstandsflachen mit
Zulassigkeitsbeschrankungen wird das Biotop inmitten des Industriegebietes mdglichst
geschutzt.

Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des geschiitzten Biotopes durch das Vorhaben ist nicht

auszugehen.

DBR-06604 - Solle

permanentes Kleingewasser; Unterwasservegetation; Soll

Das Biotop liegt im Zentrum des Plangebietes, ostlich der Stral3e Ahornring und sddlich der
Stralle zum Bornkoppelweg inmitten der MalRnahmenflache M 1. Im Westen grenzt ein
Loschteich an das Biotop. Die Festsetzungen zum Schutz des Biotops werden aus dem
Bebauungsplan Nr. 3 einschlieBlich der Anderungen in die vorliegende 7. Anderung
Uibernommen. Die Grenzen des Biotops werden nachrichtlich lbernommen. Die bestehenden
Geholzstrukturen werden aufgrund der aktuellen Vermessungsgrundlage zum Erhalt festgesetzt.
Von einer zusatzlichen Beeintrachtigung des geschitzten Biotopes durch das Vorhaben ist nicht

auszugehen.

DBR-06594 - Solle

temporéares Kleingewasser; GroRRréhricht; Soll

Das Soll liegt im Sidwesten des Plangebietes im Freileitungsbereich inmitten der
Malnahmenflache M2. Die Festsetzungen zum Schutz des Biotops werden aus dem
Bebauungsplan Nr. 3 einschlieRlich der Anderungen in die vorliegende 7. Anderung
tubernommen. Die Grenzen des Biotops werden nachrichtlich tbernommen.

Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des geschiitzten Biotopes durch das Vorhaben ist nicht

auszugehen.

o Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der ndaheren Umgebung

vorhanden.
e Kisten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht in Kiisten- und Gewéasserschutzstreifen.

e Trinkwasserschutz

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet *Bornkoppelweg* - Begriindung



36

Gemeinde Roggentin, Amt Carbéak, Landkreis Rostock

Der Bebauungsplan liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

e Europaisches Netzwerk Natura 2000

DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen®

Das nachstgelegene FFH-Gebiete DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen® liegt im
Suden rund 1000 m vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet
liegt die Gemeinde Koésterbeck. Aufgrund der Entfernung und der vorhandenen Vorbelastung
sowie durch die geringfiigigen Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf FFH-Gebiete zu erwarten. Européische Vogelschutzgebiete
sind nicht betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Baume

Durch die Plananderung ist keine Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Baume erkennbar.
Sollten Baumfallungen notwendig werden, ist entsprechend des Kompensationserlass MV ein
Fallantrag zu stellen und ein Ausgleich zu entrichten. Die kiinftigen Grundstiicksbesitzer haben

den Antrag rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zu stellen.

e Schutz der Alleen

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Alleen und Baumreihen betroffen.

e Wald

Im Laufe der Jahre hat sich um das gesetzlich geschutzte Biotop DBR-06611 Wald gebildet.
Der Waldbestand wurde in die Plansatzung nachrichtlich (bernommen gemafR der
Waldfeststellung des Forstamts Billenhagen vom 09.03.2018. Der 30 m Waldabstand wurde
ebenfalls in die Planzeichnung  eingetragen. Fur  diese Flache  werden
Zulassigkeitsbeschrankungen festgesetzt, welche baulichen Anlagen und Nutzungen zuldssig
sind ist mit dem Forstamt Billenhagen abzustimmen. Ohne die Genehmigung der Forstbehérde

sind die Bauvorhaben im Waldabstand unzulassig:

Zuldssigkeiten innerhalb des Waldabstandes

Bauflachen, die innerhalb des Waldabstandes liegen, sind nur mit vorheriger Zustimmung der
zustandigen Forstbehérde zu bebauen. Die Zustimmung im Rahmen der Einzelfallentscheidung

ist mit dem Bauantragsverfahren einzuholen.

Nebenanlagen
Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 im Bereich des Waldabstandes, die auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen, sind nur mit Erteilung einer

Ausnahmegenehmigung der zustandigen Forstbehdrde zuldssig.
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Im Waldabstand dirfen keine brennbaren Materialien gelagert und keine brennbaren Stoffe und
Gerate abgestellt werden.
Die Baugrenzen sind in einem Abstand von 7m zur Waldgrenze festgesetzt, um eine

Bewirtschaftung des Waldes zu gewabhrleisten.

e Geschutzte Arten
Die artenschutzrechtliche Prifung nach 8§ 44 Abs.1 BNatSchG, Absatz 5 (Satz 1 bis 5) mit Art. 5
VS-RL und 12 bzw. 13 FFH-RL sowie zur Berlicksichtigung des Artenschutzes gemalR §
23 NatSchAG M-V ist eine eigensténdige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Zulassung eines Bauvorhabens. Dabei werden die Verbotstatbestande fir alle Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie, sowie fir alle européischen Vogelarten ermittelt.
Im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde ein
Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde auf Grundlage
publizierter Daten, inshesondere aktueller Verbreitungskarten und der Abschatzung potenziell
vorkommender Arten durchgefiihrt. Erganzend dazu erfolgten zwei Begehungen der Flache. Bei
der zunéchst durchgefihrten Relevanzprifung und Potenzialanalyse wurde herausgestellt, dass
folgende Arten prifrelevant sind:

e 7 Amphibienarten

o 2 Reptilienarten

e 12 Fledermausarten

e 49 Brutvogelarten

Um ein eventuelles Eintreten der Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zu vermeiden, sind im

Fachbeitrag die nétigen Malnahmen aufgefihrt:

o Sicherung, Kontrolle aller MaZnahmen durch die 6kologische Baubegleitung

o Baufeldberdumung vom 1. Oktober bis 28. Februar zum Schutz der Offenlandarten

o Amphibienschutzzaune um die Biotope (siehe MalRnahme vorherige Anderung)

o Reptilienschutzzaune entlang der neu geplanten StraBen (Planstrae X, y wahrend der
Bauphase zum Schutz der Zauneidechse oder pot. der Schlingnatter (Verhinderung der
Einwanderung ins Baugebiet)

o Vor Aufstellung der Reptilienschutzzaune sollten auf der Brachflache westlich vom Asphalt-
Mischwerk Rostock bis zum Grinstreifen nach Siden Vergramungsmal3inahmen
umgesetzt werden, da dort mogliche Habitate der Zauneidechse nicht ausgeschlossen
werden kbénnen.

o Vergramungsmalnahmen:
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Mahd (in Abend- oder sehr frihen Morgenstunden, an kalten Tagen oder unmittelbar nach
Niederschlag, Entfernen des Mahdgutes)

Entfernen von Versteckmdglichkeiten (Gebiischen)

Abstandspuffer zu den geschitzten Séllen von mind. 5 m

Abstandspuffer (Baumschutzmal3hahmen)

Abstandspuffer zur Baum- und Heckenstruktur im Stiden

Die Vermeidungsmalinahmen sind als Hinweise auf der Plansatzung festgeschrieben. Die

Abstandspuffer sind bei der Festsetzung der Baugrenzen berucksichtigt worden:

Die Baufeldberaumung ist ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren.

Sicherung und Kontrolle der folgenden MafRnahmen zum Schutz der Amphibien und
Reptilien durch eine dkologische Baubegleitung

Amphibien

Wahrend jeglicher Bautétigkeiten sind die gesetzlich geschiitzten Gewasserbiotope im
Naherungsbereich durch einen feststehenden Bauzaun vor jeglicher Beeintrachtigung zu
schitzen. In diesem Bereich ist in den Monaten Marz und April ist jede Bautatigkeit ab
Beginn der abendlichen Dammerung bis zum Beginn der morgendlichen Dammerung zu
unterlassen.

Notwendige Aufgrabungen sind umgehend wieder zu verschlieRen und es ist Sorge dafir
zu tragen, dass in die Aufgrabungen gefallene Amphibien wieder befreit und in das
angrenzende Biotop gebracht werden.

Die Waldflache ist auf Dauer gegenuber den Straenverkehrsflachen und den
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten mit einer stationdren Amphibiensperre

auszugrenzen.

Reptilien

Fur einige Baufelder ist ein Reptilienschutzzaun vor Baufeldberdumung und auf die Zeit von
BaumafRnahmen beschrankt zu errichten. Der Artenschutzzaun fur die Zauneidechse ist in
der Planzeichnung dargestellt.

Vor Aufstellung der Reptilienschutzzéaune sollten auf der Brachflache bis 100 m westlich
vom Asphalt-Mischwerk Rostock Vergramungsmafl3nahmen umgesetzt werden: Mahd in
Abend- oder sehr frihen Morgenstunden, an kalten Tagen oder unmittelbar nach
Niederschlag, Entfernen des Mahdgutes und Entfernen von Versteckmoglichkeiten
(Geblschen)
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Fur die Feldlerche, Grauammer, Goldammer, Rebhuhn und die Wachtel gehen mit dem Projekt
vollstdndig potenzielle Habitate verloren, wodurch sich der Erhaltungszustand der jeweiligen
lokalen Population verschlechtern kénnte. Um einen entsprechenden Verbotstatbestand nach §
44(1) BNatSchG zu verhindern, wird folgende CEF-MalRnahmen umgesetzt, die zur Stabilisierung
der lokalen Population fuhren und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes unterbinden:

Anlage von 2 ha Brachflache mit Selbstbegriinung mit Nutzungsoption als Ma&hwiese auf dem
Flurstick 64, Gemarkung Fresendorf, Flur 2. Die Ausgleichsflache ist derzeitig landwirtschaftlich
genutzt und verbindet zwei Biotoptypen und schlie3t direkt an das bestehende Okokonto DBR
003 an.

Detaillierte  Hinweise  zur  Ausfihrung der  MafBnahmen sind unter 8.9.3
KompensationsmalRnahmen und im Artenschutzfachbeitrag aufgefiihrt. Die grundbuchrechtliche

oder vertragliche Sicherung der Malinahme ist durch die Gemeinde sicher zu stellen.

Umweltbelange

Die grundlegenden Ziele und Zwecke des Ursprungsbebauungsplanes einschlieZlich seiner

rechtskraftigen Anderungen werden beibehalten. Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein

vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB handelt, sind kein Umweltbericht erforderlich. Bei

der Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich vorgeschrieben,

jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundséatzlich die Belange des Umweltschutzes — vor

allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge — von hoher Bedeutung. Umweltschaden

und Umweltbeeintrachtigungen sollen vermieden bzw. vermindert oder - sofern sie nicht zu

vermeiden sind - ausgeglichen werden. Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat soll

durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu oder

negative Auswirkungen auf:

o Die Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes,

o Zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinflussten
Gebietes

. Zu den Schutzgutern Mensch und seine Gesundheit, Tiere Biotope, Schutzgebiete, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sonstige Sachguter

erkennbar sind.
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8.9 Eingriffsbewertung und Ermittlung der Kompensation

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet zwei eingriffsrelevante Anderungen/ Vorhaben.
Der Entfall von zahlreichen Baumpflanzungen als Doppelallee in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie auf privaten Grundstiicken und die Umwandlung von Mal3Bhahmenflache
in Gewerbeflache einschliel3lich der zusatzlichen Versiegelung.

Diese Eingriffe werden nachfolgend getrennt betrachtet.

8.9.1 Anderung der urspringlichen Ausgleichspflanzungen

Laut Begrundung des rechtskraftigen Bebauungsplans waren 150 Baumpflanzungen in der
StralRenverkehrsflache festgesetzt und 260 Baumpflanzungen auf privaten Grundstticken. Es ist
davon auszugehen, dass diese Baumpflanzungen KompensationsmalRhahmen der damaligen
Eingriffsberechnung waren. Da das Anpflanzgebot geandert wird und die urspriinglich geplante
Doppelallee nicht umgesetzt wird, ist das Defizit der Baumpflanzungen im Plangebiet zu ermitteln.
Die fehlenden Baumpflanzungen werden in eine neue Ausgleichsmal3nahme tberfihrt.

In den StralRenverkehrsflachen des Plangebietes wurden im Bereich Kdsterbecker Stral3e,
Pastower Weg und Ahornring insgesamt 73 Baumpflanzungen umgesetzt. An den verbleibenden
Verkehrsflachen Bornkoppelweg einschlieBlich der Planstraen x und y sind insgesamt 29
Baumpflanzungen festgesetzt. Fir die Privatgrundstiicke bleibt die Festsetzung zum
Anpflanzgebot je 350m2 nicht Uberbaubare Grundsticksflache bestehen. Bei einer
BaugebietsgréRe (GE und GI) von ca. 388.573 m2 und einer maximal mdglichen Versiegelung
von 0,8 verbleibt eine nicht Uberbaubare Flache von 77.715 m2. Durch Anwendung der

Festsetzung besteht das Erfordernis von 222 Baumpflanzungen auf den Privatgrundstticken im

Plangebiet.
Bilanz:
Rechtskraftiger Bebauungsplan: 7. Anderung des Bebauungsplans:
150 Stk. in der Verkehrsflache 73 Stk. in der Verkehrsflache umgesetzt
29 Stk. in der Verkehrsflache festgesetzt
260 Stk. auf privaten Grundstticken 222 Stk. auf privaten Grundstticken festgesetzt
410 Stk. insgesamt 324 Stk. insgesamt

Damit entsteht ein Ausgleichsdefizit von 86 Baume.

Diese nicht umgesetzte KompensationsmalRhahme entspricht einem

Kompensationsflachenaquivalent von 2.150 m2 KFA.
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Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsdefizits durch den Entfall von Anpflanzgeboten

. Kompensation
MaRRnahme FIache der Kompensationswe Leistungs | _ s-flachen-
Kompensationsmaf3nah | X X = n
n me (m?) rt der Mafinahme -faktor aquivalent
(m2 KFA)

86 Baume an
den als
Baumreihen 2.150 2 0,5 2.150
oder Alleen
(86x25m2)

8.9.2 Umwandlung MafRnahmenflache in Gewerbegebiet

Grundlagen

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanen Nr. 3 *Bornkoppelweg* im Jahr 1992 wurde
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung noch ohne einheitliche Regelwerke des Landes
unternommen und erfolgte vielmehr verbal argumentativ. Aufgrund fehlender Daten zur genauen
Berechnungsweise und Zuweisung von AusgleichsmalBnahmen, wird die vorliegende
Bilanzierung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ Mecklenburg-Vorpommern
2018 fur die wesentlichen Anderungen erarbeitet. Die Bilanzierung beinhaltet die Ermittlung des
multifunktionalen Kompensationsbedarfes sowie die Ermittlung des Kompensationsumfanges fir
die Inanspruchnahme der MaRnahmenflache 6stlich des Unternehmens Richter Baustoffe. Die
2.296m2 groBe Wiesenflache auf den Flurstiicken 92/17 und 93/11 wird dem Gewerbegebiet
zugeordnet und darf zukilnftig durch das Unternehmen genutzt werden. Die Grinflache wird im
vollen Umfang beeintrachtigt. Auf der Flache sollen Stellplatze und Lagerflachen entstehen. Der
Versiegelungsgrad wird entsprechend der GRZ von 0,8 ermittelt, dies entspricht der maximal
moglichen Versiegelung von 80% des Grundsticks. Damit ergibt sich eine zusatzliche
Versiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1.837 m2. Berucksichtigt wird
ebenso der Verlust der MaRnahmenflache als Bestandteil der AusgleichsmalRnahmen des
Ursprungsplanes im Umfang von 2.296mz.
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Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

e : w wwor
. il 2173 ¢

TR VX

Luftbild mit Anderungsbereich; Quelle: gaia-mv.de 27.07.2020, bearbeitet von ign waren

Bestand und Bewertung der Biotope

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind die bestehenden, zukinftig
beeintrachtigten, Biotoptypen zu erfassen und der entsprechende Biotopwert zu ermitteln.

Die betroffene Flache wird derzeit als Mahflachen genutzt. Der anzusetzende Biotoptyp und

dessen Bewertung wird in folgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 2: Bestand und Bewertung der Biotope

Bauflache Biotoptyp Wertstufe | Biotopwert |Bemerkungen
Gemarkung
Roggent'lln, Flur RHU 1 15 Ruderale Staudenflur
1, Flurstiick
92/17 und 93/11

Die zukUnftigen baulichen Anlagen werden im Anschluss an die vorhandenen Bebauung des
Ortes errichtet. Daher ergibt sich fur die zukunftigen Eingriffe ein anzusetzender Lagefaktor von
0,75.

Tabelle 3: Flachenerhebung und Berechnung des Lagefaktors

Uberbau- Versiegelu

be}'re A0Sy . | max. g < S0 . max. Lagefaktor
Flache auf |max. Grundstucksgro |zuldssige |Uberschreit | mogliche em. HzE M-
Biotop / Versiegelu |Re in m? Versiegelu |ung der Versiegel- 9 V.2018
Bezeich- ng ng in m2 GRZ max. ung (m?)

nung 0,8 in m2
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RHU 0,8 2.296 1.607 230 1.837 0,75

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung und Versiegelung
sowie Biotopbeeintrachtigung

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verédndert werden ergibt sich das
Eingriffsaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotops, dem

Biotopwert und dem Lagefaktor.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung

Eingriffssflachenaquivalent
Biotoptyp Verzieeg:mtni%srfrgé;che X | Biotopwert | X Lagefaktor = fuéﬁ)itoot g\?grz;ﬂtei?uunngg(?nzzw '
EFA)
Versiegelung auf Baugrundstiicken
RHU 1.837 ‘ ‘ 15 ‘ 0,75 2.067
Summe 2.067

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das flhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die hier vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu ermitteln
und mit einem Zuschlag von 0,5 zu beriicksichtigen.

Tabelle 5: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Teil-/ Vollversiegelte AR EYHT 11
Biotopname bzw Uberbau%e X Vollversiegelung _ Eingriffsflachen-
P - ; bzw. Uberbauung B aquivalent (m2 EFA)
Flache in m2 0.2/05
RHU 1.837 0,5 918
Summe 918

Zu Dberucksichtigen ist weiterhin der Verlust der Malinahmenflache, die Bestandteil der
Defizit

Flachenaquivalent von 2.583 m2 EFA angegeben und leitet sich von der betroffenen

AusgleichsmalRnahmen des Ursprungsplanes war. Dieses wird mit einem

MaRnahmenflache dem Kompensationswert der Malinahme und dem Lagefaktor ab.

Tabelle 6: Berticksichtigung Ausgleichsdefizit durch Reduzierung der MalRnahmenflache

Eingriffssflachenéaquivalent
Biotoptyp r};(;gr?;?;zﬁi?]n;; X | Biotopwert | X Lagefaktor = fuéi%it% tg\[/)é)rzsnedig?uunngg(kr;zzvv ’
EFA)
Verlust MaBnahmenflache
RHU 2.296 \ \ 15 \ \ 0,75 2.583
Summe 2.583
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Ermittlung des Kompensationsumfangs

Aus den berechneten Eingriffsflachenéaquivalenten fir Biotopbeseitigung oder Beeintrachtigung
sowie Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen, einschlieBlich der Verlust urspringlicher
Kompensationsflache ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5.568m?2 wie in der folgenden
Tabelle dargestellt:

Tabelle 7: Berechnung des Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachenaquivalent Eingriffs-flachen&aquivalent Eeihnl?icglséfr!n??l%?lr-]/- Multifunktionaler
bfur Bl_otopbesgltlgung + . fu_r 5 e Vollversiegelung | =| Kompensationsbedarf
zw. Biotopverédnderung Funktionsbeeintrachtigung bzw. Uberbauung (m? EFA)
(m2 EFA) (m2 EFA) .(m2 EFA)
2.067 918 2.985
2.583
Summe 5.568

8.9.3 KompensationsmalRnahmen

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 entfallen Anpflanzgebote von 86 Baume.

Dies entspricht einem Kompensationsflachenaquivalent von 2.150 m2 KFA (siehe Tab. 1).
Durch die Erweiterung der Gewerbeflache und den Verlust von Malinahmenflache entsteht ein
Kompensationsbedarf von 5.568m?2 KFA (siehe Tab. 7).

Damit entsteht durch das Planvorhaben insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent
von 7.718mz2.

Die Kompensationsmafinahme wird mit der CEF-MalBhahme aus dem Artenschutzfachbeitrag
kombiniert. Gemall 2.33 Hinweise zur Eingriffsregelung M-V wird die Umwandlung von
Ackerflachen in Dauergriinland als einschirige Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis
dreijahrigem Rhythmus festgesetzt. Als Mindestgro3e wird 1ha angesetzt. Damit ist der Eingriff

ausgeglichen und um 9.282mz2 KFA uiberkompensiert.

Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsumfangs mit Beriicksichtigung von Stérquellen

.. Kompensation
Flache der . . .
. Kompensationsw Leistung | _ s-flachen-
MalRnahmen Kompensationsmaf3- | X X = n
nahme (m?) ert der MaBnahme s-faktor aquivalent
(m2 KFA)
Umwandlung in
Brachflache mit 10.000 2 0,85 17.000
Nutzungsoption
als Mahwiese
Summe: 17.000
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Laut artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir die
Offenlandarten Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn notwendig. Daher wird im raumlichen
Zusammenhang ein neues Habitat angelegt. In Anlehnung an die Eigenschaften des verlorenen
Lebensraumes erfolgt die Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung in eine

Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese:

Anlage von 2 ha Brachflache mit Selbstbegrinung mit Nutzungsoption als Méhwiese auf dem
Flurstiick 64, Gemarkung Fresendorf, Flur 2. Die Ausgleichsflache ist derzeitig landwirtschaftlich
genutzt und verbindet zwei Biotoptypen und schliel3t direkt an das bestehende Okokonto DBR
003 an.

Bestehendes Okokonto
DBR 003

BEMYM06ADEA00AS

DEMVEI061BEH0ASS

BEMVEI06HEHZ0148)

Luftbild (Quelle: gaia.mv)

Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland als einschirrige Mahwiese oder einer Mahd in
einem zwei-bis dreijahrigem Rhythmus:
e Beglnstigung eines Biotopverbunds, Gewasserrandstreifen, Puffer zu geschitzten
Biotopen, Forderung von Zielarten
e Spontane Begrinung (keine Einsaat)
e Mindestbreite 10 m
e Mindestflachengrof3e: 2.000 m?2
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Nutzungsoption: Auf der Flache besteht ausschlie3lich die Mdglichkeit der Flachennutzung als
einschirige extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden Vorgaben:
e Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

e je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

Jegliche weiteren Arbeiten und MafRnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz von PSM,
Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.d. sind ausgeschlossen. Erfolgt eine
Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Jahren sind die betroffenen Flachen

dauerhaft der ungestdrten nattrlichen Entwicklung (freie Sukzession) zu tberlassen.

8.10 Durchfiihrung der Mainahme

Die Gemeinde Roggentin wird die ErschlieBung des Gebietes durchfiihren und die
KompensationsmaRhahmen umsetzen. Mit dem beteiligten Grundstickseigentiimer Richter
Baustoffe hat die Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen, in
dem alle Fragen der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahme geregelt
sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Gemeinde Roggentin nur die Kosten flr ihren Anteil

am Gebiet tragt.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ........ gebilligt.

Roggentin,

Bilrgermeister
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Satzung der Gemeinde Roggentin
Landkreis Rostock

Uber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Bornkoppelweg"

zwischen der B 110, dem Bornkoppelweg, der Reichsbahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weg

folgende Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr.

Pflanzliste
MaRgeblich fir die Pflanzenauswahl sind die in der folgenden Liste aufgefiihrten standortgerechten

Waéhrend der Baufeldberdumung sind gesetzlich geschiitzte Bdume zu erhalten und entsprechende Schutzmafnahmen gegen
Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige Baumféllungen sind entsprechend des

Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen. Die Grundstlcksbesitzer haben den Antrag rechtzeitig
okologisch wertvollen Arten:

(* = Anpflanzung insbesondere in Nahe von Feuchtbiotopen (Gewassern)

Pflanzqualitadten Mindestmalle:

beim Landkreises zu stellen.
MalRnahmen
Heister (2 xv, H 150 - 250, 0.B.); Stammbusche (2 xv, StU 16 - 18)

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

" " . . . . . . .
3 "Bornkoppelweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:
Es qilt die BauNVO 2017.
Planzeichnung (Teil A) M.1:2.000 Zeichenerklarung Text (TeilB)
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet *Bornkoppelweg* Roggentin ersetzt
Planzeichen Rechtsgrundlage vollumfénglich die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, alle vorherigen Anderungen sowie den Ursprungsplan.
Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB 10. Zur SLchegung des Wasserhaushalts werden folgende
1.1. begebiet BauNV vorgescnriepen:
oy iﬁg\]’\:aer;e?r?izllzssig g § 8 Baulvo Hochstamme (3 xv, StU 18 - 20, H 400 - 500); Stréucher: 2 xv, H 60 - 100
20 Gl Industriegebiet §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. . Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe. 10.1. Alle befestigten Flachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des
§9 BauNVO B Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. Bezeich
B Tankstellen Hiervon ausgenommen sind die &ffentlichen Fahrwege und LKW-Parkplatze sowie private Grundstiicksflachen, auf denen infolge ezeichnung )
- GE Gewerbegebiet §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. ) . besonderer betriebstechnischer Ablaufe mit einer erhéhten Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu deutsch botanisch
- Anlagen fir sportliche Zwecke .
— §8 BauNVO rechnen ist.
| — _ L Baume Straucharten:
/ max. 10 m maximale Gebaudehdhe tber NN § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB 1.1.2. Cusna_hmswelst?ttzulasag sind: 10.2. Wege auf éffentlichen und privaten Griinflachen sind mit wassergebundener Decke herzustellen. Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
' Bezugssystem: Normalnull (Amsterdammer Pegel) e - ergnugungsstatten . . . . ) . Bergahorn Acer pseudoplatanus Kornelkirsch c
/ / — - bei eptsprechendem Nachvyels"zur elfford.erllchen Absmherung qes Prgduknonsablaufes, Wohnungen far AUfS'.ChtS' und . . 10.3. Auf Vegetationsflachen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen. Erle* Al luti orng Irsche ornus mas .
| | | / [N 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in re nus glutinosa Hartriegel Cornus sanguinea
/ / & | /] T 8,0 Baumassenzahl § S. T Nr. au Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, o ) ] ) ] ) o ) Hainbuche Carpinus betulus Haselnuf Corvlus avellana
/ / / [ I } Anlagen fiir kirchliche. kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke 10.4. Im Plangebiet dlrfen auerhalb &ffentlicher StraRenverkehrsflachen keine wassergefahrdenden Baumaterialien, die auswasch- Rotbuche Faqus svivatica > y .
/ / — e e - 9 : ’ 9 oder auslaugbar sind, insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung, verwendet werden. N 9 i y . Weildorn Crataegus monogyna/laevigata
/ / / T T 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB o Esche _ Fraxinus e.xceIS|or Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
_ - / / k / — B 1.2, Industriegebiete § 9 BauNVO Vogelkirsche Prunus avium Faulbaum* Frangula alnus
- - - _ _ | 77’”"T”””w——wfq,fl,,qf/‘ [/ Yoerad TS “J" T | / 1.2.1. Aligemein zulassig sind: 11. Flach Schut Pfl d Entwickl Bod Nat d Stieleiche Quercus robur Liguster Ligustrum vulgare
- - - | / / / i (| — || / . _ - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, . achen zum chutz, zur ege un Zur niwic ung von oden, atur un ; 9 i 9 ) 9
- — _ | 65 | | — ) | L Baugrenze § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB Tankstell Landschaft Traubeneiche Quercus petraea Heckenkirsche Lonicera xylosteum
T I / ::gg:j: L 4 / | \\ ) ankstellen andscha Silberweide* Salix alba Traubenkirsche Prunus padus
‘ ‘ T = - B 10 67 / ‘ - o .
— | | / e | e L 4 / StraRenbegrenzungslinie §9 Abs.1Nr. 11  BauGB 1.2.2. Ausnahmsweise zulassig sind: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB EgrbweI:e za“l))( e Schiehe Prunus spinosa
“ | | ’f' - = — _ _ NN B ”’\Q' - C,r’ | ’ ’ - bei entsprechendem Nachweis zur erforderlichen Absicherung des Produktionsablaufes, Wohnungen fir Aufsichts- und 11.1. MaRnahmenflache M 1 eresche orbus aulcu.parla . Wildrosen Rosa div. spec.
| | “ o ‘Jj — - - | 6 \h\.\‘g' M4 ”,f ‘ | BereitSC"haftSperSOnen sowie fur Beiriebsinh.aber und Betriebsleiter,die dem Gewerbebetrieb Zugeordnet und ihm gegen Ober in Auf der MaRnahmenflache 1 ist eine naturbelassene Grinflache herzustellen. Es sind Pflanz- und Wiesenflachen in einem Mehlbeere Sorbus aria/intermedia Brombeere in Arten Rubus div. spec.
— [ | *~ T = . T3 g N I:I Straenverkehrsflachen, sffentlich §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, _ Verhaltnis von 40 % zu 60 % anzulegen. Auf den Wiesenflachen ist fiir jede 500 gm ein Baum in Form von Einzelb&umen und Winterlinde Tiia cordata Salweide Salix capraea
= - | / 14 T 7.00 -38.40 il AR 4 109 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Baumgruppen anzupflanzen. Im Randbereich von Feuchtbiotopen sind an geeigneten Stellen Kopfweiden anzupflanzen. Feldulme Ulmus carpinifolia Grauweide* Salix cinerea
[ T - - _ [ | ,f' J ; — N \ ~‘---,‘\ Die Griinflache ist auf Dauer gegenliber den StraRenverkehrsflachen und den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten mit
. - = 4 - _ i | Y 08 g '“~.~~\ Yy | ,//A StraBenverkehrsflachen, privat §9 Abs.1Nr.11 BauGB 1.3. Eigenschaften der Betriebe und Anlagen § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO einer stationaren Amphibiensperre auszugrenzen.
_ | | | ~ — . % max. - N ‘\‘ N ~ | \o . [ :
waq,, ’f’ = - w 2 z 47’,9,9 2 y < = ~ s - [ 1.3.1. Innerhalb der Baugebiete sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuléssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle 11.2. MaRnahmenflache M 2 3\7h|l(;ngb lind Kletterpgi’:mze? italb
I B — - - _ _ 4 ’92 2 = veod GE ‘2:3 . S ag 00 § angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M 2 sind so anzulegen, dass aldrebe ematis V'.ta a
 ' — - - _ “ 7 T =t i .38,58 et =N x?*}'w S~ 35 = i W Sichtdreieck § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB (22.00 - 06.00 Uhr) tiberschreiten. das Verhéltnis von Pflanz- und Wiesenflachen 40 % zu 60 % betragt. Auf den Wiesenflachen ist fiir jede 500 gm ein Baum in Form Efeu Hedera helix
—_— — T -3726 0,8 T, Il TSI » von Einzelbdumen und Baumgruppen anzupflanzen. Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
| ] o - — = = : N : - — P BN I _____f.ﬁ«l;,,~ L ) ) Teilflache Zulassige IFSP [dB(A)/m?] Die Pflanzungen miissen zur FGL 93 folgende Mindestabsténde einhalten: Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata/quinquefolig
| | [ o Y == _ L 2= ;3078 P 3 i - — \‘/\ 94,00 l' Nz J'/,, ———— ] - = - @ Versorgungsflache Loschwasser § 9 Abs. 1Nr.12  BauGB - flachwurzelnde Straucher und Hecken auferhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht naher als 2,5m zur Ferngasleitung WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
| w | 5 S o 7 2 -38,22 s :-' Voo — T o LN T l’ - - Bezeichnung GroRe' [m?] Tag Nacht - kleinkronige Baume und tiefwurzelnde Hecken auerhalb des Schutzstreifens, jedoch nicht ndher als 5 m zur Ferngasleitung Knéterich Polygonum aubertii
| 61 ““ ‘ N 1 R ! ’ ‘.‘ SEli .33‘,‘99 - :j“"” ,' oz | - grof3kronige Baume, nicht naher als 10 m zur Ferngasleitung
‘ | _ = 'l ;T T = _\__:_ — L ) . \ T \ = -IL S ,l _________ - - Griinflache §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB GE 1 9.417 59 44 - Pflanzungen aller Art, nicht naher als 2,5 m zur Kabelschutzrohranlage und Kabel
| 3 L3 /I ) R e | : ,' N G a—— st GE 2.1 9.180 60 45
e | “ o4 BN A e % T — T i | e bl il ot P i GE 2.2 29.017 60 50 11.1. MaBnahmenflache M 3
| | — \, .37.45 1 ¢ | 1 o 3:;7‘,550 _____ — = 78‘\ - \ +38,91 \\‘ .39.24 L= = L;“ - Laubwald §9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB GE 2.3 10.805 60 50 Die Flachen sind zu naturnahen Wiesen zu entwickeln. Dazu ist eine Mahd der Flachen mindestens alle 2 Jahre durchzufiihren.
| | . ‘ ————— ] ~ f; 4 il . ! T % ’ S o ! — N GE 3 33.945 60 45 Maximal zuléssig ist eine 2-malige Mahd pro Jahr mit Réumen des Méhgutes. .
w | I B h ! ] ! g - i & o Y [ N T T v did ey » GES5 13.816 60 50 Flachen fur die offene Oberflachenwasserableitung (Riickhaltebecken sind so anzulegen, dass durch bauliche MaRnahmen eine AusglelchsmaBnahme (M 1 5000)
| \\\ w | T /e / 7,73 P E5 L ! i ST LS N %: i Y \ ""'T — o i ,' ~~~~~~~~~~~~~~~ [ .- U Flich Schut . d GE 6 25.460 60 53 maoglichst dauerhafte Wasserflihrung gewahrleistet ist. In Verbindung mit einer differenzierten Pflanzung sind standortgerechte,
| S~ | I U o 15 ar92 [T | " — '\‘ Y e iy i ':‘ 1 i f\ = = Ve | T 7 S ¢ 1 . T mgrenzung von Flachen zum sSchutz, zur Filege und zur §9 Abs. 1Nr.20 BauGB GE7 8 8'60 60 45 vielfaltige Biotope mit Funktionen fiir die Riickhaltung, Vorreinigung und Teilversickerung von Oberflachenwasser zu entwickeln. Anlage von 2 ha Brachflache mit Selbstbegriinung mit der Nutzungsoption als Mahwiese
‘ S~ 1 L e é/e?&\ vy P I e 7 / ; - i \ i = _ I ey _ Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Bezeichnung ' Die Ausgestaltung der Fléchen bleibt der Detailplanung vorbehalten..
| ~ | ) E o L ™ ; i R e ‘-. SO R NI | I S—— . ~ - GE9 31625 €0 45 Flurstiick 64, Gemarkung Fresendorf, Flur 2
| | i / / %% Gty ! i A T S e : S i R G2 | g b NF amm=es ' 9 . . . G111 34.090 65 54 11.2. MaRnahmenflache M 4
| ‘w IR ) sl 'l W I 1 - N L i -3876 o | I i mit Geh-: Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1Nr.21 BauGB GI11.2 80.837 65 50 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fliche M 4 ist als gegliederte natiirliche, artenreiche, mehrreihige Gehdlzhecken mit
! S x 8 . hOE ! I W P i ;1! . Uo oV == N N ! i mit Bezeichnung GI11.3 11.223 70 60 standortheimischen Strauchern (60 - 100 cm) und Baumen als Heister (150-200 cm) bei einem Pflanzverband von 1.00 m x 1.50 m
‘ \ ] \\\\ 6z / A ! .38,19 “\. 89 et AT ! ,,.-"’/ G111 J 4 ! ,' 55" 50 g 240,07 : " - Gl 131 43.237 70 55 zu bepflanzen, zu pflegen, zu entwickeln und dauernd zu erhalten. Der Anteil an Baumgehdlzen muss zwischen 10 und 30%
| | - ,.' A f i 2 . 'y 7 : P @ | T 08180 P w21 9 . ,' i ey . 3 Gl 13.2 63.650 65 53 betragen.
‘ | f . i / } i - : 3812 | y ; v w =1 ’ — . - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, §9 Abs. 1 Nr. 253) BauGB
| | o D . H ! - = Tmax. / / p = 90 9 \ : . } = : ' . . .. .. . . . .. . - . 22 . .
B | b o ,I ,' o / i - i ~5i]g’50_ g 39,00 o 001 | 'l ¢ = ': N L _ Strauchern und sonstige Bepflanzungen ' Die GroRe der Flichen bezieht sich auf die gesamte Flache des jeweiligen Baugebietes. 12. Ortliche Bauvorschriften
8 L ! / L LI P Lo __ {1 : A -~ i i ] S B e ST - §9 Abs. 4 BauGB
 ’ 7 — I} === W i ! 7 0 ] / ' y . . 1.3.2. Zur Vermeidung schadlicher Umweltelnwirkungen sind die Schallemissionen in allen Baugebieten so zu begrenzen, dass die oben 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV
— &2 ; : \ e b g 30 i - Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, §9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB ausgewiesenen Emisslonskontingente pro Flache nicht iiberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der . i . o § s. 1Nr. 1 -bau
| N e 67 GE3 | 7 ! < T o pa e Py 87 \ L g / ; 1 '39'93ﬁ A 4027 Strauchern und sonstige Bepflanzungen Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an den 12.1. V\./.erbeanlagfen sind nuran der Stattg de!' Lelstur?g_zulas&g. _ o o
| r; s I f; = : ; . / S~ P } 7 { a8 ] i v & : Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen des 12.2. Fir alle Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und Orientierungssystem zuléssig.
| 17 67 15 08 K ' -~ -~ 2 N ; 3gl81 ! ” '39"1 [ . 3;,;;)2 i ) geplanten Betriebes, ermittelt nach TA Larm und unter Berticksichtigung der tatséchlichenAusbreitungsbedingungen zum Zeitpunkt 12.3. Bauliche Anlagen in den Bereichen:Gl 11.3; Gl 13.1 mit den Flurstiicken 86/2 , 86/13, 87/15, 87/17 sowie Gl 11.2 von der
| I & il 1 '/ f i bl L A ! 1 i ) . o —e——e—  Abgrenzung Art oder Malt der baulichen Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVvVO der Genehmigung, eingehalten werden. Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontingente StraRRenbegrenzungslinie Bornkoppelweg bis 140 m westlich des Bornkoppelweges sind mit einer harten Bedachung
| o & 53,00 K 1 [ iT — =LIL y) __._\ : S ! : . DBR 06611 .sz'-----i sind zwingend nach DIN ISO 9613 ohne Berlcksichtigung von C,.; , aber mit Berlicksichtigung der Boden-Meteorologiedampfung widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Warme auszufiihren, gemaf DIN 4102 Teil 7 Abschnitt 4.2 in Verbindung DIN Fur2
“‘ 'l’s% 21 iber NN 'l ) ng . ——= __'_--; z ST N =¥ han = h -39,55 . ) ) vorzunehmen. Die Berechnungen sind fiir eine Emissionsorthéhe von 1 m und bei freier Schallausbreitung innerhalb des 4102 Teil 4 Abschnitt 5.5 ohne besonderen Nachweis und ohne Riicksicht auf die Dachneigung: Eiesendoif:
| i 3 . N g Ka 5 I -3 :' z TTimmssE — ; Grenze des raumllcheg Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB Bebauungsplangebiets durchzufihren. - Dacheindeckungen und Dachabdichtungen aus natiirlichen und kiinstlichen Steinen der Baustoffklasse A, Beton, Ziegel;
e‘ \“ et 2. _%5 . I' A K | e w898 : I T und der Mafinahmenfléchen ' - Stahl und sonstige Metalldacher ohne Damm- und Deckschichten aus Baustoffen der Klasse B oder mit unterseitig angeordneten
| \ = — e O PR 1 ; ~/ > P, o | -39v877 -39,26 Il qu 5 1.3.3. Es sind auqh solchg Anlagen zulassig, deren Immis.sic.)nsanteillan mafRgebenden !mmissionsorten als nicht relevallnt.im Sinne der Dammeschichten aus Baustoffen der Klasse B 1;
| = -17---.- 29 i = [+ vn 40) h % I ) . ) . DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der Anlage den Richtwert am malgebrichen Immissionsort um 15 - Fachgerecht nach der Zusammenstellung in DIN 4102 Teil 4 Ausgabe Marz 1994 Abschnitt 5.4 und 8.7 verlegte Bedachungen
| i - === e —i ,, +38,87 723 [ - o934 | T . v~~~y  Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind; dB(A) unterschreitet. mit Bitumendachbahnen sowie Bitumenschweibahnen und Glasvliesbitumendachbahnen;
e & : 20 e T I B _l ------ GH13.2 ) s 0 v TR hier 20 m Verbotszone zur Errichtung baulicher Anlageen an freien  § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB - Beliebige Bedachungen mit volistandig bedeckter mindestens 5 cm dicker Schiittung aus Kies 16/32.
a “ ! M3 ' . B S b o0 -4 Strecke der Landstralen § 31 Abs. 1 StrwG-MV 2 el : : . . 11.4 Es sind mindestens 20 % der jeweiligen Baugrundstiicksflache zu begriinen und gértnerisch zu gestalten
2 4 S o A B . i Sl o e 95 e 1.4. Zulassigkeiten innerhalb des Waldabstandes §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit ' - o dor Jewerlgen =aug i cgrnen Anc 9 9 '
g 1 ) f i I 0,8(8,0 B Ve e 20 LWaldG M-V Pflanz- und Rasen-/Wiesenflachen sm“d in einem Verhaltnis von 40 % zu 60 % anzulegen.
g ! jo37,58 / i ot 1 I = o ! ] . . ) o . ) ) ) . § alds M- i 11.5 Fassaden mit iiber 25 m Lange ohne Offnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,0 m Wandlange ist
52 i 5 / 798, % 0040,8 / o3 8 ; AT 1 56,00 o e e Nachrichtliche Ubernahme Bauflachen, die innerhalb des Waldabstandes liegen, sind nur mit vorheriger Zustimmung der zusténdigen Forstbehdrde zu mindestens eine Pflanze zu verwenden.
2 1 g : ’ ' KRB 2l 7. L1 s [ —— 25 q : ) bebauen. Die Zustimmung im Rahmen der Einzelfallentscheidung ist mit dem Bauantragsverfahren einzuholen.
E I | / y i - 77 H T T T ey
g REL E3 | % 7 " Ve S ] : i e TH0p S YN T ey Agalgol | S i ' === Waldabstand 30 m § 9 Abs. 6 BauGB
i ! ' f % g0 i H : -4041 ! g § 20 Abs. 1 LWaldG 2. Nebenanlagen § 14 BauNVvO
1 e y | 37,66 1] . g a5 85 g T . Fr  H, / \ SN . .
! 5 0/ 7 e . % 2 [ — a/l ; I ; s ) Hinweise -
1 24 1ax. .'I o ',' 85 3948 N e eemmmme =T o / 40,35 | - . X . R . A . - - = 2 eal H .
- = ;E)NO,- o= ,-' g5 20\ 21 / RENEY —__,4-‘ : 1 Lo b _ [ a4 rf—H —+—_  P0_/  TTTe— 2 » ‘ - Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts; §5 Abs. 4 BauGB 2.1. Z.UIaS:'? sind Anlagen Im S'Rge cies Absz. 1 Satz 1 und Abs. 2 auch aulSerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Unzulassig Freileitungsschutzstreifen 380-kV-Leitung Rostock-Giistrow und 220-kV-Leitung Bentwisch-Giistrow UberSIChtSkarte M. 1 . 1 0.000
M2 1 s - § ! i) RS (= : EET . 59! ! e i - / et = geschiitzte Biotope §9 Abs. 6 BauGB sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 2. Fiir jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau- und PflanzmaRnahmen mit einer
L3 I 2o B 3746\ N 2;37-52 'I ) / D .‘;—— ks b o 1 : " : Planstrage y- =TTt — ]‘ =oiss Arbeits-, Bau-, bzw.- Endwuchshéhe von mehr als 4 Metern Uber EOK, ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim
1 22 - N : —_—— . 29 - 3 - Pl = — T T . . . . 2.2.  Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 im Bereich des Waldabstandes, die auRerhalb der GUberbaubaren Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. Uber Standorte und
% f ’ g0 =T ; =2} \ i i S T im Kompensationskataster eingetragene AusgleichsmaRnahm o . : , . . . " o 9 ’ ' : 9 gen, z. b.
\ . . ,' f 7L e g4-3032 = %A \ : s o 76 “7" Bl T e ‘w‘ @ fiir EciJn Fr)i?fesa onskataster eingetragene Ausgleichsmaftnahme Grundstticksflache liegen, sind nur mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung der zustandigen Forstbehdrde zuléssig. Héhe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., sind moglichst friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur
..... R St \ ! : — = R 75—\ \ '-""'1" i l' | 4043 ‘4E’ 62m<j -: | ‘ 9 Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam kléaren zu kénnen.
GUIRE £ : " 2 : ——T \ g 398 | P K3 | Ao \ i 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und
. ‘ AR YS o8 \‘_37'5 S S \ — — =" ‘.: < \ \‘ _________________________ 571 ll ,,'b‘, ! /I ! oot ‘ | ¢ ¢ Freileitungstrasse O Maststandort 3 MaB der baullchen NUtZUﬂg § - Bauwerke im Freileitungsschutzstreifen sind mit Fundamenterdern nach DIN 18014 und DIN VDE 0100, Teil540, auszufiihren.
% | 3 i 3841 S, @—"J%f : \ - T ,' ------- | N [ annno “ ‘ ‘ aststando § 16 Abs.6 BauNvO - Die Maststandorte sind im Umkreis von 35 m von Bebauung freizuhalten. Die Anfahrt zu den Maststandorten ist jederzeit zu
w4 | b e 3993 ! o ! 54 LK !‘ ------- | | : | i T ‘ | 3.1. Alle Festsetzungen Uber die Baugrenzen und die H6he baulicher Anlagen, festgesetzt als Oberkante (OK) Gebaude, bezogen auf gewahrleisten.
— | " / A 308 e _____“ | G132 ! | Y ! Ll == | | | “ ) R NN, dirfen durch technisch - technologisch bedingte bauliche Anlagen und Teile von ihnen, in begriindeten Fallen ausnahmsweise - Bei bestimmten Witterungsbedingungen ist Eisabwurf von den Leiterseilen nicht auszuschlieRen. Bauwerke im Bereich von
3 ] N 84 ,/ 84 84 // % 36 _: ——————— 3 \ 40,13 | I 1"40','* 140,68 ~ .—‘.‘)io . “ | ‘ | — HauptversorgungSIeltung unterlrdlSCh’ hier FGL 93 Uberschritten werden. AUSgenOmmen sind Uberschreitungen der Hohe baulicher Anlagen im Freileitungsschutzstreifen. Fre”eitungen sind so zu errichten, dass dieser Erscheinung Rechnung getragen wird.
2 / ;- S8 * 00 \ 3 08800 oo I o [ = | | | ‘ - Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufiihren
\ / 4 - == | ol | & Vo == $ | | | e . e N ) o " . .
= L2 \ ' 56,00 I I j I sl | ‘ \ ‘ T Richtfunktrasse mit horizontalem Schutzkorridor 3.2. Die Baugrenzen sind in einem 3 m Abstand zu den Griinflichen und den StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Davon - Ein- und Ausgéinge von Gebauden sind grundsétzlich nicht unter Leiterseilen anzuordnen. _
| T . DERNH 139,62 ES A ' i = ,' .——"' - | | | \ N\ T ausgenommen sind die Baugrenzen zu der MaBnahmenflache M 3 und den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und - Im Trassenbereich vorgesehene Gehdlze diirfen eine Endwuchshéhe von maximal 4,0 m nicht {iberschreiten. Ausnahmen
7 | 1' & £ - : A .4025 \ ‘.‘ —“__,_—-" ; ‘ | | \ | sonstigen Bepflanzungen in einem 5m Abstand festgesetzt. hierzu sind mit 50Hertz abzustimmen.
| . ' 7 ol A | \ '_70.——" | ‘ | ‘ \ ‘ Freileitungsschutzstreifen Freileit hutzstreifen 110-kV-Leituna Bentwisch.Schut
‘ | | o ; Tax i =T | | | ‘ \\ ‘ . . reileitungsschutzstreifen -kV-Leitung Bentwisch-Schutow
— | S / :-' I/ Eﬁbse; NO | - ‘ | ‘ | ‘ \\ | 4. Von Bebauung freIZUhaItende FIaChen § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 Der Schutzbereich von 46 m ist bei 110-kV-Freileitungen im Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Bebauungen im
\ % /' ; WS?/ 83 }% & _..\- - i | | | “ %2 \ BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 FStrG Schutzbereich von 110 kV-Freileitungen dirfen nur unter Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstdnde gemaR DIN EN 50341
L | s Y 2 .3pa2 f = g == annno “ w ‘ | | \ ‘ Darste"ung ohne Normcharakter In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0.70 m tber Fahrbahnoberkante zulassig . und nach schriftlicher Zustimmung durch die E.DIS Netz GmbH (E.DIS) ausgefiihrt werden. Hierzu sind in der Planungsphase
f i %/ o o 1 -2 g | | | \ iffahige Pl terlagen bei der Abteilung NR-M-H - Betrieb 110-kV Nord; Am Hanseufer 2; 17109 Demmin einzureich
- | ! f ‘. %/ o 4D = B e | | ! | | “ pruffahige Planungsunterlagen bei der Abteilung etrie ord; Am Hanseufer 2; emmin einzureichen.
o / & AT 2 - ? | \‘“ ‘ | ‘ \‘ \
w / § o’ Y eion ‘ ‘ ‘ ‘ | \ ‘ 5 A ; - .- - Die Zuganglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fur Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahrleisten
‘ | / . P i | ‘ | ‘ ‘ Gelandepunkt mit Hohenangabe in Metern (iber NN . - gang 9 9 J 9 :
: '.' / ; N pem ™ | | | | ‘ \ 81.75 Bezugss?stem' Normalnull (?Amsterdammer Pegel) Wasserflache 5. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Im Trassenbereich vorgesehene Gehélze diirfen eine Endwuchshéhe von maximal 3,0 m nicht iberschreiten. Ausnahmen
| | | oy ,"‘_,—-'/"”" T $ “ | “ ‘ “ w \ w Die Baugrenzen sind im Allgemeinen in einem Abstand von 3 m zur StraRenbegrenzungslinie und zu den in der Planzeichnung hierzu sind mit der E.DIS abzustimmen. Auterhalb des Schutzbereiches sind Baume so zu pflanzen dass sie auch
‘ | | | ,} =B > | | | | | | | \ | dargestellten Griinflachen, festgesetzt. Die Baugrenze der Gebiete GE9, Gl 13.1 und GI13.2 sind in einem 5m Abstand zu den nach Erreichen ihrer Endwuchshohe im Falle eines Umsturze?s nicht in die Leitung fallen konnen. .
‘ ‘ == | | ‘ | ‘ ‘ | -- o . . stidlichen Griinflachen mit Anpflanzgebot festgesetzt. Die Baugrenzen im Bereich der StraRenkreuzungen und der Forstflichen - Um die Maststandorte ist ein Bereich von 15 m, bezogen auf die jeweilige sichtbare zugewandte Fundamentaufenkante, von
| ‘ ‘ | ‘ | | “ ‘ \ \ TTTTT T Hohenschichtlinien Grundstiicksgrenze sind der Planzeichnung zu entnehmen. einer Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.
| s | | | [ ‘ | | | A A - Bei geplanten Unterbauungen (z. B. StralBen, Parkplatze usw.) sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit
so55 | ) % ‘ ‘ | | ‘ ‘ ‘ \ eventuell zusatzliche Malnahmen, z. B. der Ersatz von gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhangungen der Leiterseile
39, / | | | | | | \ . . . . . . o
s‘ / J | | | | | | \ imwmw—  Flurgrenze 4_ _ J Querschnitt 6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9Abs. 1Nr. 21 BauGB durch Doppelaufhéngungen, erforderlich.
‘ | ‘ w | ‘ | | \ Lo . . x . - Bei geplanten Strallen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt e == . iy
\ A o ‘ | | | | \ 6.1. Die Offentlichkeit erhalt das Recht das Geh- und Leitungsrecht L1 als FuBweg zu nutzen. ind. mindest 15 bet Bei Bund tobah Bundesfernstra® d Landesstral lten die V. b e /
NNy~ o ( | ! | | | ‘ | \ \uoe 62 Die Grundstiickseigenti des Flurstiicks 83/37 erhalten fiir die Flache L 2 das Recht di s Ful d Fah . sind, mindestens 15 m zu betragen. Bei Bundesautobahnen, Bundesfernstrallen und Landesstrallen gelten die Vorgaben
81 \ { e | ‘ | | | ‘ \ . -2 Dle brundstuckseigentumer des Flurstucks erhalten tur die Flache as Recht diese als Fubweg und Fahrweg zu nutzen, nach §9 des BundesfernstraRengesetztes. MaRnahmen des Anfahrschutzes miissen im Einzelfall gesondert abgestimmt - R
%\ o 7 | | | ‘ | * | | \ o~ Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt ~—=—=— Reptilienschutzzaun sowie Leitungen zu verlegen. werden. . And. B-Plan\Nr. 3
\\ B &, e ///e// | | | | | ‘ | ‘w‘ \\\ 6.3. D_ie ONTRAS Gastransport GmbH und die GDMcom GmbH erhalten fir die Eléc_;he_; L3 das Recht diese als FulR- und Fahrweg fiir R Bei der Kreuzung mit StraBen und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist gemaR DIN EN 50341 zwischen *B k T,J
\ 76 e = q ‘ | ‘ | | ‘ | | \ die Instandhaltung der FGL 93 und der GasLINE Kabelschutzanlage 6134 mit einliegenden LWL-Kabel zu nutzen. Fahrbahnoberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei groftmdglichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. NKOppelw
o1 ‘ g 74 — | ‘ “‘ ‘ ‘ | | w \\ 20/5 Flurstiickshummer m Sichtschutzwall 6.3. Der Warnow-, Wasser- und Abwasserverband erhalt fir die Flache L4 das Geh, Fahr und Leitungsrecht fiir die Instandhaltung des - Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufiihren. = o ~
‘ g | | | ‘ | | ‘ I [ Niederschlagwassersammlers. Y
| 81 | | | | | | | \
| Z 112 | | ‘ | | ‘ | | \ 6.4. Auf der PrivatstraRe wir ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht L 4 fiir die Ver- und Entsorger des Gebietes festgesetzt. Schutzkorridor der Richtfunktrasse
o7 | | | ‘ | | ‘ ‘ | \ ; 6.5. Auf den festgesetzten Flachen L1, L2, L3 und L4 dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden sowie keine Gehélzpflanzungen Durch das Plangebiet fiihren 4 Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG hindurch oder grenzen nah an. Die ( e
<57 ‘ 1 “ | | ‘ | | ‘ ‘ | \ [[H]]]]]]Il]]]m]] Gebéaudebestand und Einzaunungen vorgenommen werden. Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 212530228 212530229 212550661 212550662 befindet sich in einem vertikalen Korridor & t‘/ :
a7 J | ‘ J ! | \ zwischen 39 m und 79 m iiber Grund. NI ) 6 S e r e C
H . Im horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und im vertikalen Schutzabstand zur £ - <,€\ L By
Ve rfah rensve I’mel’ke StraBenq uerSCh n Itte M . 1 . 1 00 7. An pﬂanzen von Baumen, Strauchern und Sonstige Bepﬂanzu ng Mittellinie von mindestens +/-20 m diirfen keine baulichen Anlagen, Konstruktionen oder Baukréne ragen. Z% N\ O Y
.. " § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.07.2018. Die Gemeindevertretung Roggentin hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Die Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Ahornweg Zum Bornkoppelweg; Planstrafle x und y 7.1.  Baumpflanzung in den StraRenverkehrsflachen %
i Ubli i im Mittei ¢ i ager offentlicher Belange am ............... ft. is ist mitgetei i ird hiermi igt. : hnitt BB ist ei i 5 i !
Die ortsubllch_e Bekar_mtmachgng des Aufstellungsbesthusses ist du.rch Abdruck im Mitteilungsblatt des Behdrden .und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft Dgs Ergebnls. ist mitgeteilt und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt Schnitt AA _ Schni o An der Straie Zum Bornkoppelweg ist ein Anpflanzgebot von mindestens 12 Baumen festgesetzt, an der Planstrae x sind - Die Baufeldberaumung ist ausschlieflich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren, . ..
Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Roggentin, am 11.12.2020 erfolgt. In der worden. Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem : . c Parkstreifen einseitig/ Gehweg einseitig mindestens 11 Baume und an der PlanstraBe y mindestens 6 Baume zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbiume . o o L ,
) . ” ) . - : . . Parkstreifen/ Geh- und Radweg einseitig O \ er | ) ) ’ ! ' - Sicherung und Kontrolle der folgenden MaRnahmen zum Schutz der Amphibien und Reptilien durch eine 6kologische
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan Nr. 3 im beschleunigten Text (Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Roggentin, Bankett variabel 5 entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, einen Kronenansatz von mind. 2m und einer Baumscheibe Baubegleitung ian waren GbR . .
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............c.cccco..... gebilligt. 5 von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. N L?oydstraBeS- 17192 Waren (Mrit2) I n architekten
werden soll. s 5 Amphibien Waren (Muritz), den 18.03.2021 Tel. +49 3091 6409-0 - Fax +49 3991 6409-10 Ingenieure
. - . c c . .-
P R .. . . Roggentin, Blrgermeister - > o - E £ £ - = % S 5 2 = 7.2.  Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken - Wahrend jeglicher Bautatigkeiten sind die gesetzlich geschiitzten Gewasserbiotope im Naherungsbereich durch einen
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt [ ge 5§ s s 3 2 2 £ £ E 2 7.2.1. Baumpflanzungen in Stellplatzanlagen feststehenden Bauzaun vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen. In diesem Bereich ist in den Monaten Marz und April ist
—_— worden. ) 5 T8 =3 S S 5 K = & ® & K Stellplatzanlagen sind ab 8 Stellplitzen durch zusatzliche Baumpflanzungen einzugriinen. Je angefangene 5 PKW-Stellplatze ist jede Bautéatigkeit ab Beginn der abendlichen Dammerung bis zum Beginn der morgendlichen Dammerung zu unterlassen.
Der Beschluss Uber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf o0 o oo w w o mindestens ein standortgerechte, heimische Laubbdume entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und Notwendige Aufgrabungen sind umgehend wieder zu verschlieRen und es ist Sorge dafiir zu Tragen, dass in die Aufgrabungen
Die Gemeindevertretung Roggentin hat am 26.10.2020 den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Blirgermeister Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten, als gliederndes Element innerhalb der gefallene Amphibien wieder befreit und in das angrenzende Biotop gebracht werden.
Nr. 3 mit Begrtindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. zu erhalten ist, sind am ............. im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der - - - Stellflachen oder am Rand der Stellplatzanlage. - Die Waldflache ist auf Dauer gegeniiber den StraBenverkehrsflachen und den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten
Gemeinde Roggentin und im Internet unter www.amtcarbaek.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In mit einer stationdren Amphibiensperre auszugrenzen.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben Der katasterméaRige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die 7.2.2. Baumpflanzungen auf nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache Satzu n der
VOM i zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von O Fur jede 350 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind mindestens 1 groRkroniger oder 2 kleinkronige Baume Reptilien g
. Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Gberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m2 GréRe zu pflanzen, - Fir einige Baufelder ist ein Reptilienschutzzaun vor Baufeldberdumung und auf die Zeit von BaumaRnahmen beschrankt zu " .
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) abgeleitet werden. Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der zu pflegen und dauernd zu erhalten. errichten. Der Artenschutzzaun fiir die Zauneidechse ist in der Planzeichnung dargestellt. Gel I le I n d e Rog g e ntl n
sowie der Begrijndung, haben in der Zeit vom.21 .12.2020 bis zum 29.01.2021 _wéhrend der Dienst- und Bekanntmachung in Kraft getreten. - Vor Aufstellung der Reptilienschutzzaune soliten auf der Flache bis 100 m westlich vom Asphalt-Mischwerk Rostock .
Offnungszeiten nach nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB e e VergramungsmaRnahmen umgesetzt werden: Mahd in Abend- oder sehr friihen Morgenstunden, an kalten Tagen oder (Landkreis Rostock)
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Roggentin, O —|- 1l 0 e . . . unmittelbar nach Niederschlag, Entfernen des Mahdgutes und Entfernen von Versteckmdglichkeiten (Gebuschen).
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 8 - X ) 8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
11.12.2020 im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Roggentin und . Xl N ) h‘.—.'.?m)i — o = 8.1. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sind mit heimischen weitere Hinweise .. . .
et ner v e e onsibie b gemactt verden — = i P L T B e n Do o ragmeragen e Parzln i tiber die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Urgermeister . )
1,00 x 1,50m zu pflanzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. n n
. Sollten Regenriickhaltebecken naturnah und vielfaltig geplant und angelegt werden, sind rechtzeitig Abstimmungen zwischen dem Born ko elwe
Roggentin . X i AN )
’ 3.25 3.25 Betreiber der technischen Anlage und der unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich der Ausgestaltung und Bewirtschaftung
2.50 2.50 3.25 3.25 | . . . vorzunehmen.
) . I | 9. Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Biirgermeister 1150 11.50 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Gesetzlich geschutzte Baume
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