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Beratungsergebnis des Ausschusses:

D der Ausschuss stimmt dem Beschlussvorschlag zu D der Ausschuss lehnt den Beschlussvorschlag ab

Sachverhalt/Problemstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf hat am 03.06.2020 in o6ffentlicher Sitzung den
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriindung gebilligt und
beschlossen diese nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Hinter dem Lindenweg“ einschlielich der Begrindung haben vom
29.06.2020 - 31.07.2020 offentlich ausgelegen und wurden auf der Homepage des Amtes Carbak
verodffentlicht. Die Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.06.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde ein
Verfahrenswechsel von § 13 zu § 13a BauGB vorgenommen. Das Flurstick 71/45 der Flur 1
Gemarkung Pastow wird nun nicht mehr als Grinflache, sondern als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Um keine zusatzliche Versiegelung zu ermdglichen, wurde die Grundflachenzahl fir das
Grundstuck (Flurstiicke 71/44 und 71/45) von 0,4 auf 0,23 reduziert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf hat am 03.02.2021 in offentlicher Sitzung den 2.
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriindung gebilligt und
beschlossen diese erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 Satz 1 BauGB offentlich
auszulegen. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Hinter dem Lindenweg*
einschlieRlich der Begrindung haben vom 29.03.2021 - 30.04.2021 6ffentlich ausgelegen und wurden
auf der Homepage des Amtes Carbdk verdffentlicht. Die Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die im Ergebnis der erneuten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen fiihren zu folgenden Anderungen:

e Redaktionelle und klarstellende Anderungen in der Plansatzung und Begriindung

e Erganzender Hinweis in Plansatzung auf die Garagenverordnung M-V

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 soll aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) als Satzung beschlossen werden.

Nach Ausfertigung und ortsiblicher Bekanntmachung des Beschlusses erlangt die Satzung ohne
Genehmigung Rechtskraft.
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlielt in ihrer Sitzung am 02.06.2021 den
Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12  Hinter dem
Lindenweg“ der Gemeinde Broderstorf mit folgenden Punkten:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange hat
die Gemeindevertretung mit dem in der Anlage zu diesem Beschluss dargestellten Ergebnis
gepriuift.

Die Anlage mit den Stellungnahmen und deren Prifergebnis ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728) beschlieRt die Gemeindevertretung die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Hinter
dem Lindenweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) als Satzung.

3. Die Begrindung wird gebilligt.
4. Die Burgermeisterin wird beauftragt, diesen Beschluss ortstiblich bekannt zu machen; dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber

den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Die Ausfuhrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Gesamtkosten fir die 3. Anderung des B-Plans Nr. 12 der Gemeinde Broderstorf belaufen sich
auf 7.162,65 €.

Im TH 2 stehen auf dem Produktkonto 51100.5625500 noch finanzielle Mittel in Hohe von 71.529,16 €
zur Verfugung.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Anlagen:
Abwagungstabelle

Plansatzung mit Begriindung, Stand 18.05.2021

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen ___Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, HE
DER NACHBARGEMEINDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT

3.AND. DES BEBAUUNGSPLANES NR. B12 *HINTER DEM LINDENWEG* IN PASTOW '9”

architekten
ingenieure

Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken

Ifd. Nr.| Stellungnahme Datum Seite
1 Landkreis 29.04.2021 2-7
Amt fur StraRenbau und Verkehr 11.05.2021 8

18.05.2021
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NR. | STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1. | Landkreis Rostock

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fir Kreisentwicklung

Larckreis Aostock « Postiach 14 55 - 18264 Glatrow

ign waren GbR Bei Riickfragen und Antworten:
Lloydstrate 3 Aulenstelle Bad Doberan

42422, W¥aren (Mdritz) Ihr Zeichen: 2019-601 vo

Unser Zeichen: 019-015h-BP01203-
E210125

Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U212

Datum: 29.04.2021

Satzung der Gemeinde Broderstorf iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ,Hinter dem Lindenweg" in Pastow;
vereinfachtes Plandnderungsverfahren

Entwurfsstand: gednderter Entwurf 25.01.2021

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf geméB § 13a BauGB in Verbindung
mit § 13 (2) Nr. 3 BauGB und § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

1.

Die Gemeinde Broderstorf beabsichtigt mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 12 auf
einem Baugrundstiick die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Bauvorhaben
anzupassen, welches durch einen Bauherren entgegen den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und damit rechtswidrig errichtet wurde.

Dazu soll eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten und ein Teil
des WA4 in das Allgemeine Wohngebiet WAS umgewandelt werden. Es ist die Er-
génzung einer zusatzlichen 8. textlichen Festsetzung vorgesehen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist unklar. Vermutlich ist es die eine zusam-

1.1 menhéngende, im Kartenteil kraftig dargestelite Flache. Mit dem Regelungsinhalt der
. ergénzten textlichen Festsetzung Nr. 8 werden alle Baugebietsflichen des Bebau-

ungsplanes belegt, nicht nur die, die im Kartenteil in kréftiger Farbe dargestellt sind.

1.1

In der Planzeichnung bezieht sich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Broderstorf auf die Flurstiicke 71/44 und 71/45, der Flur 1, Gemarkung Pastow.

Die Festsetzung Nr. 8 gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan. Die Andeung
betrifft den Textteil B. In der Begriindung werden Hinweise zur Klarstellung erganzt. In der Plan-
satzung wird die Ubersichtskarte angepasst und die Lagebezeichnung geéndert.
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG

1. | Landkreis Rostock

2. 1.2
Nach § 1 (3) Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen,

1.2 E?zaéd Uf('Jd EOWE':E?SJW d'&z?g‘eﬁ?l#'Cf'éeﬂEndM'kaugg unlerdméng Egorderlich ist. Der Hinweis, der Gemeinde zu unterstellen, ,von nicht der Realitat entsprechenden Sachverhal-

egrindung flr das stadtebauliche Erfordernis der vorliegenden Planénderung « : ; S fon

ist in der Begriindung zum ge#nderten Entwurf erstmals versucht worden und nicht ten" auszugehen, wird aufgrund nicht vorhandener Belege fir diese Behauptung lediglich zur
nachvollziehbar gelungen. Die Gemeinde geht von nicht der Realitit entsprechenden Kenntnis genommen. Gleiches gilt fiir den Hinweis auf die fehlenden stadtebaulichen Griinde,
Sachverhalten aus, nennt keine stédtebaulichen Grunde und unterlasst es zu prifen, die hier nochmal aus der Begriindung referiert werden (S.3-4) ,Fiir das letztgenannte Grund-
ob durch die Plananderung im baulichen Bestand nicht Situationen entstehen, die . . .o . .
gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstoen und damit neue Span- stlick ergaben sich Nutzungsbedirfnisse, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nungen begrinden. nur schwer umzusetzen sind. Durch die Bebauung in zweiter Reihe und eine schmale Einfahrt

von der Wendeanlage bis zum Baugrundsttick, ergeben sich auf dem Grundstick selbst nur
schwer Moglichkeiten Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen anzuordnen. Etwaige Nebenan-
lagen auf dem Flurstlick 71/44 wiirden in die Landschaft ragen und damit die stadtebaulichen
Grundprinzipien des gesamten Bebauungsplans stéren. Zudem lasst sich bei einer Positionie-
rung der Nebenanlage an der Wendeschleife statt unmittelbar am Wohngebaude die attraktive
Sldwestseite des Wohngebaudes mit Natur und Landschaft stadtebaulich sinnvoller verbinden
als mittels Garagengebaude. Daher bietet sich aus stadtebaulicher Sicht eine Anordnung der Ne-
benanlagen des Flurstlicks 71/44 unmittelbar an der Wendeschleife an; diese Flachen gehéren
jedoch zum Flurstlick 71/45, auf welchem nach den bisherigen Regelungen eine Bebauung for-
mal weitestgehend ausgeschlossen ist, da es sich auflerhalb der Baugrenzen befindet. Es sind
nur bauliche Anlagen gartnerischer Nutzung bis 30 m? zulassig. Nichtsdestoweniger bilden die
Flurstiicke 71/44 und 71/45 faktisch eine gemeinsame Grundstlcksparzelle und befinden sich
auch im gleichen Eigentum. Ein Stellplatz unmittelbar an der Wendeschleife erfillt vollstandig
die verkehrlichen Anforderungen des Grundstlicks 71/44-45, auch wenn der FuRweg zwischen
Stellplatz und Wohngebaude etwas langer ist als auf den benachbarten Grundstiicken. Es wird
dadurch aber auf dem Grundstlck regelmaRiger Kfz-Verkehr vollstandig vermieden, was eine
bessere Nutzung der privaten Grinflache ermdglicht.”

Die Reorientierung moglicher baulicher Nebenanlagen hin zur stralenseitigen ErschlieRung
(Wendeschleife) anstelle hin zur offenen Landschaft ist eine Sicherung des urspriinglichen stad-
tebaulichen Prinzips des Bebauungsplans. Ein Festhalten an den bisherigen Prinzipien wiirde
das Errichten von Nebenanlagen an stadtebaulich unerwilinschten Stellen, nadmlich auf dem
Flurstick 71/44 ermdglichen — z.B. in Richtung des Flurstlicks 71/42, da das Flurstick 71/45
aulerhalb der Baugrenze liegt. Das wirde dem stadtebaulichen Grundprinzip des Bebauungs-
plans widersprechen, obwohl die Festsetzungen es ermdglichen. Da ist es sinnvoller im Rahmen
der Abwagung, auf dem Flurstiick 71/45 an der Grenze zu Flurstlick 71/46 (Wendeschleife) die
Garage zu ermdglichen.
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stadtebauliche Spannungen neu entstehen. Es ist unklar, ob die Bebauung auf dem
Flurstiick nach der Anderung des Bebauungsplanes noch die im B-Plan festgesetzte
GRZ einhalt. Trotz Hinweis zum Vorentwurf hat es die Gemeinde versdumt, diesen,
fir die Abwégung relevanten Sachverhalt aufzuklaren.

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
1. | Landkreis Rostock
Es ist nicht nur auf der privaten Griinflache unzulassig eine Garage errichtet worden, 1.3 1.5
sondern auf dem Flurstiick 71/44 auch unzuldssig ein Wohnhaus auBerhalb der
1.3 uberl:’aubar:n Gé;ndstgcksgrenzen, Den letzten Sachverhait unterschlagt die Ge- Der Hinweis, dass auf dem Flurstlick 71/44 unzulassig ein Wohnhaus errichtet wurde, ist falsch
meinde in ihrer Begriindung, obwohl im vorliegenden Entwurf auch die tiberbaubare 3 Afti ; ;
Fléiche vergroRert wurde. In ihrer Begrindung zum emeut geanderten Entwurf ist der gemaf& rec‘htskraftlgen Bebauungsplan |‘|egt das W“ohnhz‘aus |r1nerha|b.der Baugr.(.enzen. Nac.h
Gemeinde entfallen, dass sie in diesem Entwurf keine privaten Grinflachen mehr den bisherigen Festsetzungen kdnnte ein Grundstiickseigentiimer sein Grundstiick auch mit
festsetzt hat. mehreren Baukdrpern bebauen, sofern er innerhalb der gesetzten begrenzenden Festsetzungen
Wenn eine Gemeinde in einem Bebauungsplan Regelungen festsetzt, mit denen die bleibt. Das mag zwar eine ungewollte Optik erzeugen, hier liegt aber kein Regulierungsb?darf
14 von ihr gewollte stadtebauliche Entwicklung und die stadtebauliche Ordnung abgesi- vor. Bewusst wird mit Baugrenzen, nicht mit Baulinien reguliert. Die Baugrenzen sind im Ande-
chert werden sollen, ist im Falle eines VerstoRles gegen diese Regelungen durch ei- rungsbereich sogar mit einer gréReren Tiefe festgesetzt, sodass eine Bebauung in den hinteren
nen Einzelnen, nicht erkennbar, warum ein solcher VerstoR auf einem Grundstiick .. . . - N . N
die Anderung der Regelungen stadtebaulich erforderlich machen soll. Dartber hin- Grundstlicksbereich exlizit ermdglicht wurde und stédtebaulich mit einem Abschluss der bebau-
aus bfzdarf es.gaan besogdtereI: Gegebenhaiten, die bewirken, dass eine Regelénde- ung gegenuber der angrenzenden Griinflache begriindet wird. Die private Grunflache 4 auf dem
rung far nur ein Baugrundstiick stadtebaulich erforderlich ist. Die Gemeinde nennt in ~~ f : : f
Ihrer Begriindung nicht einen Grund, der einen Bezug zu den Zielen der Bauleitpla- Flurstick Nr. 71/45 mit der Zweckbesﬂtlmmung Hausg"arten wird dem Wohngebiet zugeordnet.
nung hat. : Die Errichtung einer Garage wird zulassig, dennoch andert sich der Nutzungscharakter der
: & g Flache als Hausgarten nicht.
Durch die Plananderung entsteht auf dem Flurstiick 71/43 eine bereits bebaute, ver- . : P T :
anderte Wohnbaufliche neu bzw. wird nach der ungepriften Grundsticksteilung Eine Festsetzung privater Griinflachen eriibrigt sich dann, wenn sich aus den begrenzenden
1.5 stadtebaulich neu festgesetzt, von der unklar ist, ob auf ihr durch die Planénderung Festsetzungen (Baugrenzen, GRZ) ohnehin ergibt, dass keine Vollversiegelung der gegebenen

Flache innerhalb der Baugrenzen stattfinden kann und die Freiflachen nicht zusatzlich durch
andere Regelungen versiegelt werden missen. Daher ergibt sich — ohne weitere Regulierungs-
notwendigkeit — der Umstand, dass im Rahmen einer Einfamilienhausbebauung die Freiflachen
des Grundstlicks als private Grinflache genutzt werden. Anderslautende Absichten seitens

der Eigentiimer im gesamten B-Plan-Gebiet sind nicht erkennbar. Die benannten Spannungen
zwischen der Bebauung zwischen den Flurstiicken 71/43 und 71/44 liegen nicht vor. Fir die
Nichteinhaltung der GRZ auf den Flurstlicken 71/45 bis 71/44 gibt es keine Anhaltspunkte.

Zitat aus der Begriindung: ,Die Flurstlicke 71/44 und 71/45 werden als neues Baugebiet WA Nr.
5 festgesetzt. Dieses Bau-gebiet ist zwischen der Strale Am Mihlenteich und der angrenzenden
Landwirtschaftsflache das einzige, dass eine Wohnbebauung in zweiter Reihe erméglicht; daher
wird eine GRZ von 0,23 abweichend zu dem benachbarten Baugebiet festgesetzt. Die maximal
zulassige Versiegelung bleibt im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan somit trotz Erwei-
terung der Wohnbauflache erhalten. (maximal zuldssige Versiegelung flr besagtes Grundstlick
laut rechtskrafti-gem Bebauungsplan (GRZ 0,4) 411m?; maximal zulassige Versiegelung gemaf
der 3. Anderung (GRZ 0,23) 406m>. Es besteht keine Ausgleichsverpflichtung.

Die Baugrenzen bleiben unverandert.”

1.4

siehe 1.2

|9n architekten
ingenieure
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
1. | Landkreis Rostock
_ 1.6
Der Gemeinde wird empfohlen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes aufzugeben, .

1.6 wenn sie dafiir kein stadtebauliches Erfordernis herleiten kann. Wenn sie ein Erfor- Die die Gemeinde halt an der 3. Anderung des Bebauungsplanes fest. Die Erforderlichkeit und
dernis ableiten kann, wird empfohlen, die fir die Abwéagung relevanten Sachverhalte die stadtebaulichen Auswirkungen wurden bereits in der Begriindung sowie in dieser Abwagung
aufzuklaren und die Begriinung zu berichtigen. umfassend dargelegt
3.

Durch die neue Festsetzung des WAS verkleinert sich die Flache des urspriinglichen

1.7 WA4. Die Nutzungsschablone WA4 wirkt nach der Anderung ausschlielich im ver-

kleinerten WA4. Fur das WAS5 gilt dann ausschlieRlich die Nutzungsschablone des
WAS. In dieser ist aber nur die GRZ festgesetzt, weil nur dieser Teil der Schablone
schwarz dargestellt ist. Die blasse Darstellung |6st kein Weiterwirken der Nutzungs-
schablone WA4 im WAS aus. Der von der Planung beginstigte Bauherr kénnte damit
unbegrenzt weitere Etagen aufstocken. Falls diese Option sich nicht mit dem Pla-

nungswillen der Gemeinde decken sollte, wird empfohlen, die Nutzungsschablone zu
ergénzen.

Wenn die Gemeinde die Nutzungsschablone ergénzt, muss sie zur Kenntnis neh-
men, dass die Angabe ,HN" zu einer H6he nicht mehr eindeutig das zugrundeliegen-
de Hohenbezugssystem beschreibt. Das gilt fir den gesamten Plan. Damit wird auch
hier eine Klarstellung in der Festsetzung erforderlich.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Nutzungsschablone zu Uberarbeiten.

1.7

Die Nutzungsschablone wird im WA 5 vollstandig dargestellt und den Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes zugeordnet.
Die rechtskraftige Festsetzung 1.2 regelt die Angabe des Bezugssystems:

Hébhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fiir die in den Baugebieten festgesetzten Héhen baulicher Anlagen (Oberkante) ist
die H6he nach HN (Vermessungshéhenlage). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Weiterhin wird in der Zeichenerklarung das Bezugssystem fur HN H6henangaben aufgefiihrt.
(Kronstadter Pegel)

|9n architekten
ingenieure
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NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
1. | Landkreis Rostock
4. s ; b L _ 1.8
Laqt Begrandung wollte die Gemeinde eine textliche Festsetzung 8 ergénzen. Unklar
1.8 | bleibt, ob diese nur fur das WAS gelten soll oder fur alle Baugebiete. Weil die ange- Die textliche Festsetzung Nr. 8 wurde (iberpriift und bleibt Bestandteil der 3. Anderung. Die Fest-

kiindigte Festsetzung 8. in der 3. Anderung blass dargestellt ist, ist sie nicht festge-
setzt worden. Zu einer anderen Zuldssigkeitssituation fihrt diese fehlerhafte Darstel-
lung nicht, weil der Regelungsinhalt der beabsichtigen Festsetzung nach § 23 (5)
BauNVO auch ohne diese Festsetzung gelten wiirde. Die Festsetzung ist damit ent-
behrlich.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Erforderlichkeit der textlichen Festsetzung 8 zu
Uberprifen.

5.

lhre Pflicht zur Einbeziehung der Trager &ffentlicher Belange nach § 13 (2) Nr. 3
BauGB erfiilite die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
01.04.2021. y

6.

Durch das Amt fir Kreisentwicklung wurden die berithrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefigte Fachstellungnahme des Umweltam-
tes:

e  Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehorde vom 20.04.2021

ist Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahme sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

i \
! It
Amtsleiter

setzung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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getroffen. Darliber hinaus werden diese Baumpflanzungen im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht aufgegriffen. Soweit diese Baumpflanzungen nicht anderweitig gesichert
sind, ist diese Aussage hinsichtlich der Auswirkungen fir Umweltbelange nicht zu berticksichtigen.

gez. Duwe

NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
1. | Landkreis Rostock
Landkreis Rostock Gustrow, 20.04.2021
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-3
Untere Naturschutzbehorde
Amt fir Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung
Stellungnahme zur Reg-Nr.: 019(015h)BP1203-E200430-
Vorhaben: 3. Anderung des B-Planes Nr. 12 ,Hinter dem Lindenweg" in Pastow der Gemeinde 1
Broderstorf 9
Vorhabenstriger: Gemeinde Broderstorf
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Ausweisung der Baugrenzen, fur das
SR N i e s L ; betroffene Grundstick ist die Bebauung im nérdlichen Bereich konzentriert wahrend im Siden
bbb bolhel bl ol b zum.o.g. RIS TO el e domonmnarn der zum Einfamilienhaus zugehorige Gartenbereich anschlieRt. Die wesentliche Nutzung des
Flursticks als Hausgarten/ private Grunflache hat sich demnach nicht geadndert. Die Pufferwir-
1. Grunordnerisches Konzept kung wird damit nicht wesentlich beeintrachtigt, insbesodere durch die Einhaltung der Baugren-
Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung als WA-Flache dem grinordnerischen Konzept bleibt d iinordnerisch d stadtebauliche Ziel erhalt
des Bebauungsplanes widerspricht. Dieses legte wie folgt fest: zen blel as grunordneriscne und stadtebauliche Ziel erhaften.
1.1.1  Griinordnerisches Konzept
Das stadtplanerische Konzept sieht vor, die geplanien Baugebiete im Geltungsbereich zum
freien Landschaflsraum nach Stidest durch Anpflanzungen abzurunden. Weiterhin stellen
1 9 private Hausgdrten riumliche Trennungen bzw. Pufferzonen zwischen den Baugebieten und 1 1 0
den &ffentlichen Griinflichen dar. :
1.10 Die neue Anpflanzungsflache wird auch als Feldgehélz feslgeselz!, so dass die bestehende Das Anpflanzgebot ist auf dem angrenzenden Flurstiick 71/46 umgesetzt worden, die Grenzen
Festsetzung zum Anpflanzgebot flir die Feldgehdlzhecke gilt des Anpflanzgebotes wurden an das Kataster angepasst. Durch die 3. Anderung des Bebau-
Diese Pufferzone wird hier vollstandig aufgehoben. ungsplanes ist das Anpflanzgebot nicht betroffen.
2. Baumpflanzungen
In der Begrindung wird vorgetragen, dass die Baumpﬂanzungen der Grundstiickseigenttimer
1.11 Auswirkungen abfangen wurden. Uber die Pflanzqualitit und Baumart werden keine Aussagen

1.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung angepasst.
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3. AND. DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 *HINTER DEM LINDENWEG* IN PASTOW 9 ingenieure
NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
2. | Amt fiir StraBenbau und Verkehr

Amt fur Straenbau und Verkehr . Bad Doberan, 10,65.2021 2.1

SG Straenverkehr I1165.2.12-01-09

Aulienstelle Bad Doberan Auskunft erteilt: Frau Franz Der genannte § 3 GarVO MV regelt den Umgang mit Rampen. Es wird vermutet, dass der § 2

Tel.: 03843 755 65212 Abs. 1 GarVO MV gemeint ist. Hierzu ist zu bemerken, dass der genannte Absatz des Paragra-

fen bereits Ausnahmen ermdglicht. Nichtsdetotrotz wird durch die getroffene Festsetzung des
Bebauungsplan die Garagenverordnung nicht auBer Kraft gesetzt, diese ist weiterhin zu beach-
: ten. Entsprechend wird ein Hinweis hierzu nachrichtlich erganzt

Amt fur Kreisplanung 11'05'20_.2-1 S0
SG Regional- und Bauleitplanung {
Frau Baltzer SRR )jl\

f L]

B-Plan Nr. 12 ,,Hinter dem Lindenweg;‘ in Pastow der Gemeinde Broderstorf,

3. Anderung
Entwurf vom 25.01.2021

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Zum o.g..Bauleitplan wird folgende Anregung gegeben:

21 Es wird angeregt, die textliche Festsetzung Nr. 8, die eine allgemeine Zuldssigkeit

: von Uberdachten Stellplatzen und Garagen auch auf3erhalb der Baugrenzen regelt, in
Hinsicht auf den § 3 GarVO MV zu Uiberdenken und entsprechend anzupassen.
GemalR § 3 Abs. 1 GarVO MV ist ein Mindestabstand von 3,00 m fiir Garagen und
Carports zur Strallenbegrenzungslinie vorzusehen.

Mit freundlichem Grufd

im Auftrag /,..——-—

Franz G

SB Verkehrsangelegenheiten -
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1’ — gage des Plangebietes

Sare
%\Ieuendorf

Haupx z

Bell]auunggplan Nr. 12
*Hinter dem Lindenweg*

//;\ / j r— i

Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal.MV vom 27.04.2020) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB

Die Gemeinde Broderstorf liegt im Bundesland Mecklenburg - Vorpommern und gehdrt zum
Landkreis Rostock. Der Ortsteil Pastow liegt ostlich der Hansestadt Rostock, nérdlich der B 110.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Straf3e Mihlenteich.

Im Norden und Osten liegt Wohnbebauung. Im Siiden grenzen landwirtschaftliche Flachen an
das Plangebiet und im Westen liegen Friedhofsflachen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Broderstorf umfasst die Flurstiicke 71/44 und 71/45, der Flur 1, Gemar-

kung Pastow.

2. Ziele des Bebauungsplanes
Im Suden des Allgemeinen Wohngebietes wurde das letzte Wohngrundstiick geteilt (Flurstlicke

71/43 und 71/44. Fir das letztgenannte Grundstiick ergaben sich Nutzungsbedurfnisse, die
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nur schwer umzusetzen sind. Durch die Be-
bauung in zweiter Reihe und eine schmale Einfahrt von der Wendeanlage bis zum Baugrund-

stiick, ergeben sich auf dem Grundstiick selbst nur schwer Mdglichkeiten Nebenanlagen, Stell-
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platze und Garagen anzuordnen. Etwaige Nebenanlagen auf dem Flurstiick 71/44 wirden in die
Landschaft ragen und damit die stadtebaulichen Grundprinzipien des gesamten Bebauungs-
plans stéren. Zudem lasst sich bei einer Positionierung der Nebenanlage an der Wendeschleife
statt unmittelbar am Wohngeb&ude die attraktive Stdwestseite des Wohngeb&audes mit Natur
und Landschaft stadtebaulich sinnvoller verbinden als mittels Garagengebaude.

Daher bietet sich aus stadtebaulicher Sicht eine Anordnung der Nebenanlagen des Flurstticks
71/44 unmittelbar an der Wendeschleife an; diese Flachen gehdren jedoch zum Flurstick
71/45, auf welchem nach den bisherigen Regelungen eine Bebauung formal weitestgehend
ausgeschlossen ist, da es sich aulRerhalb der Baugrenzen befindet. Es sind nur bauliche Anla-
gen gartnerischer Nutzung bis 30 m2 zuldssig. Nichtsdestoweniger bilden die Flurstiicke 71/44
und 71/45 faktisch eine gemeinsame Grundstlicksparzelle und befinden sich auch im gleichen
Eigentum. Ein Stellplatz unmittelbar an der Wendeschleife erfillt vollstandig die verkehrlichen
Anforderungen des Grundstlicks 71/44-45, auch wenn der FulRweg zwischen Stellplatz und
Wohngebaude etwas langer ist als auf den benachbarten Grundstiicken. Es wird dadurch aber
auf dem Grundstiick regelmaRiger Kfz-Verkehr vollstandig vermieden, was eine bessere Nut-
zung der privaten Grinflache ermdglicht.

In der Realitat wurde inzwischen auf Flurstlick 71/45 unzulassig eine Garage errichtet. Die Ge-
meinde beabsichtigt, diesen Konflikt durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes zu heilen,
indem die Zul&ssigkeiten auf der privaten Grunflache erweitert werden.

Die Anderung ist in der Planzeichnung dargestellt und betrifft nur die Flurstiicke 71/44 und
71/45.

Ein weiterer Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist eine erganzende
Festsetzung fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen. Diese sollen auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig sein. Diese Festsetzung entspricht dem Gebietscharakter und dient der
Klarstellung der Zulassigkeit baulicher Anlagen gemafld § 12 und 14 BauNVO. Zusatzlich gilt
weiterhin die Garagenverordnung M-V. Diese ergénzende Festsetzung bezieht sich auf den
Textteil (B) des Bebauungsplanes und ist flir den gesamten Geltungsbereich gliltig.

3. Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Hinter dem Lindenweg* schafft
die planungsrechtliche Zulassigkeit auf einer privaten Grunflache errichteten Garage. Mit der
Aufstellung soll der Konflikt zwischen Bestandsituation und den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes geheilt werden.
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4, Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Planungshistorie:
Der Bebauungsplan Nr. 12 *Hinter dem Lindenweg* in Pastow ist seit dem 21.06.2006 rechts-

kraftig und beinhaltete:

- die Zuordnung eines kleinen Wohngebiets, besonders fir die bereits in der Gemein-
de ansassigen Birger, in der Nahe der bestehenden und sich weiter entwickelnden
Arbeitsplatze im Gewerbegebiet,

- der Nutzung der guten Erreichbarkeit des Anschlusses an den o6ffentlichen Perso-
nennahverkehr an das weitere Umland und auch an das Oberzentrum,

- der Nutzung und Ausschépfung der planméRigen Reserven der vorhandenen tech-
nischen Infrastruktur und

- der zukunftsorientierten Entwicklung eines Friedhofs in ausreichender Grol3e.

Mit der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplans am 21.07.2010 wurde ein neuer
Standort der Trauerfeierhalle festgesetzt. Weiterhin entfiel die Festsetzung 4. 1, die es ermég-
lichte die ungenutzten Friedhofsflachen weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen bis sie fur Bestat-
tungen in Anspruch genommen werden. Die 1. Anderung wurde im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die 2. Anderung und Ergéanzung ist seit dem 21.08.2012 rechtswirksam und beinhaltet im We-
sentlichen die Erweiterung des Bebauungsplans um die Wohnbauflachen WA3 und WA4 sowie
offentliche und private Grunflachen. Damit wurde das dstliche Plangebiet mit dem westlichen
Plangebiet verbunden. In der Gemeinde entstanden 15 weitere Einfamilienhausstandorte. Das

Verfahren wurde als beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB durchgefihrt.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf hat am 03.06.2020 in Offentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 gemaR § 13
BauGB gefasst sowie den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der
Begriindung gebilligt und beschlossen diese nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Der
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Hinter dem Lindenweg* einschlieRlich
der Begriindung haben vom 29.06.2020 - 31.07.2020 6ffentlich ausgelegen und wurden auf der
Homepage des Amtes Carbak veroffentlicht. Die Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 29.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Aufgrund der einge-

gangenen Stellungnahme des Landkreises wurde ein Verfahrenswechsel von § 13 zu § 13a

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 * Hinter dem Lindenweg * - Begriindung
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BauGB vorgenommen. Das Flurstiick 71/45 der Flur 1 Gemarkung Pastow wird nun nicht mehr
als Grunflache, sondern als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um keine zusatzliche Versie-
gelung zu ermdglichen, wird die Grundflachenzahl fir das Grundstick (Flurstiicke 71/44 und
71/45) von 0,4 auf 0,23 reduziert.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
des Baugesetzbuches — BauGB — durchgefiihrt, da durch die Anderung:

a) die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20 000m? betragt
b) das zulassige Vorhaben eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach den gesetzlichen Vorschriften nicht begriindet,

c) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzguter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung) bestehen.

Das Flurstiick 71/45 wird nicht langer als private Grinflache festgesetzt, sondern dem Allge-
meinen Wohngebiet zugeordnet. Fiur dieses Grundstiick wird die GRZ von 0,4 auf 0,23 redu-

ziert. Dies entspricht dem Versiegelungsgrad des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben
neu begrindet. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

oder nach Landesrecht unterliegen, wird ebenfalls nicht vorbereitet oder begriindet.
Der Gemeinde Broderstorf sind keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes im vorliegenden Raum bekannt. Auch ist nicht erkennbar, dass Erhaltungsziele oder

der Schutzzweck nicht direkt betroffener Gebiete beeintrachtigt wirden.

Somit liegen hier die grundséatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten

Verfahrens nach 8§ 13a BauGB vor.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von:

- der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-

gesehen werden,
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- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemesse-
nen Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt

werden,

- den berlUhrten Behdrden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder die Beteiligung nach § 4 Abs. 2

BauGB durchgefuihrt werden.

- Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden (8 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB).

Im vorliegenden Fall wird:
- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

abgesehen,

- die Beteiligung der Offentlichkeit die Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt,

- und von den beriihrten Behdrden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die Stellung-
nahme gemalf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Da die Anderung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz

3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Gleiches gilt fur die Er-

stellung eines Umweltberichtes und die Durchfilhrung eines Monitorings. Bei der Offentlich-

keitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen. Die entsprechenden Besonderheiten bei den Be-

kanntmachungen werden beachtet.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Broderstorf ist dar Anderungsbereich
teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Griinflaiche der Zweckbestimmung Friedhof dar-
gestellt. Im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird auch das Flurstiick 71/45
den Wohnbauflachen zugeordnet. Es handelt sich hierbei um die Anpassung der Grenzen un-

terschiedlicher Nutzungen an das Kataster und somit an den tatsachlichen Baubestand.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 * Hinter dem Lindenweg * - Begriindung
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5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild (Quelle: GeoPortal.MV vom 27.04.2020) bearbeitet ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Der Bereich der 3. Anderung wird als klassisches Einfamilienhausgrundstiick genutzt und
umfasst Wohngebéude, Garage und private Grinflache bzw. Hausgarten. Das Wohngebaude
befindet sich in zweiter Reihe und schliel3t das gesamte Wohngebiet hin zur angrenzenden
Landschaft und zur Erweiterungsflache des Fridhofs ab. Planerisch gesichert bleibt, dass der
Friedhof sich bis zu dem Grundstick ausdehnen kann. Die Garage ist unmittelbar an die
offentliche Verkehrsflache angrenzend. Die ErschlieRung beider Flursticke als ein Grundstiick
erfolgt Uber eine Einfahrt von der Wendeanlage der Stral3e Mihlenteich aus. Die Abgrenzung
zum Friedhof besteht aus einer Hecke. Die private Grunflachennutzung umfasst Rasen und
einige junge Baumen. Zusatzliche Versiegelung (Wege 0.4.) beschranken sich auf ein absolut

notwendiges Minimum.

6. Inhalt der Planadnderung

Planzeichnerische Festsetzung des WA Nr. 5 mit der GRZ 0,23:

Die Flurstucke 71/44 und 71/45 werden als neues Baugebiet WA Nr. 5 festgesetzt. Dieses Bau-
gebiet ist zwischen der Strale Am Muhlenteich und der angrenzenden Landwirtschaftsflache
das einzige, dass eine Wohnbebauung in zweiter Reihe ermdglicht; daher wird eine GRZ von

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 * Hinter dem Lindenweg * - Begriindung
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0,23 abweichend zu dem benachbarten Baugebiet festgesetzt. Die maximal zulassige Versiege-
lung bleibt im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan somit trotz Erweiterung der Wohn-
bauflache erhalten. (maximal zuldssige Versiegelung fir besagtes Grundstiick laut rechtskratfti-
gem Bebauungsplan (GRZ 0,4) 411m2;, maximal zulassige Versiegelung gemafR der 3. Ande-
rung (GRZ 0,23) 406m?2. Es besteht keine Ausgleichsverpflichtung.

Die Baugrenzen bleiben unverandert.

Hinzu kommt die textliche Festsetzung Nr. 8:
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen § 12 und 814 BauNVO
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der

im Baugebiet liegenden Grundstlcke dienen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Diese Festsetzung dient der Klarstellung tUber Zulassigkeiten von baulichen Anlagen gemaf §
12 und 14 BauNVO. Im gesamten Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 sind Garagen,
Nebenanlagen und Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen umgesetzt worden. Sodass die Fest-
setzung dem Gebietscharakter entspricht. Die Garagenversordnung M-V ist weiterhin zu be-

rcksichtigen.

7. Ver- und Entsorgung
Die Plananderungen haben keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes.
Diese bleibt in ihrem bestehenden Umfang erhalten.

8. Umweltbelange
Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a han-

delt, ist kein Umweltbericht erforderlich. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewie-
sen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich vorgeschrie-
ben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes
— vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge — von hoher Bedeutung. Umwelt-
schaden und Umweltbeeintrdchtigungen sollen vermieden bzw. vermindert oder - sofern sie
nicht zu vermeiden sind - ausgeglichen werden. Eine Verbesserung der Umwelt- und Lebens-
qualitat soll durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden. Die zuldssige Art und das Mald
der baulichen Nutzung bleiben trotz der 3. Anderung unverandert. Durch die Errichtung der Ga-
rage erfolgte eine Versiegelung von 50 m2. Davon wéren rechnerisch 30 m? auf dem Flursttick
71/45 zulassig gewesen (wenn auch mit anderer Nutzung), die Bebauung auf dem Flurstiick

71/44 hatte nach den bisherigen Regelungen eine Versiegelung von 20 m? ebenfalls zugelas-
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sen, so dass hinsichtlich des durch die Errichtung der Garage keine unzuléssige zusétzliche
Versiegelung, sondern lediglich eine unzulédssige Position der Versiegelung festzustellen ist.
Nichtsdestoweniger ist die Positionierung der Versiegelungsflache durch eine Garage unmittel-
bar an der o¢ffentlichen ErschlieBung eine den Zielen des gesamten Bebauungsplans zutragli-
cher Umstand.

Die hier vollzogene Anderung ist geringfiigig und hat minimale Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und das Kleinklima. Es erfolgt durch die Plananderung keine zusatzliche Belastung der
Umwelt, Natur und Landschaft.

9. Durchfiihrung der Malinahme

Das Gelande befindet sich in Privatbesitz.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Broderstorf,

Blrgermeisterin
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Satzung der Gemeinde Broderstorf

Landkreis Rostock

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 *Hinter dem Lindenweg* in Pastow

fur das Gebiet "Hinter dem Lindenweg", sudostlich des Lindenwegs, zwischen dem Haubenweg und der Bundesstralte 110

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |

S. 1728), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A) M.1:1.000
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Zeichenerklarung

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und in schwarzer Schrift oder
Planzeichen auf blass farbigem Untergrund vorgenommenen Darstellungen auf der am 21.08.2006
bekannt gemachten Planfassung.

Planzeichen Rechtsgrundlage

Festsetzungen
WA Aligemeines Wohngebiet gi Abs. 1Nr. 1 gzzﬁso
oK E)berkante Gebéyde als Héchstmal’ baulicher Anlagen § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
Uber HN (Kronstadter Pegel)
023 maximal zuldssige Grundflachenzahl § 9 Abs.1Nr.2  BauGB

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

§ 9 Abs. TNr.2  BauGB

§ 9 Abs. 1Nr.2  BauGB

o offene Bauweise § 9 Abs.1Nr.2 BauGB

Abgrenzung Art oder MaR der baulichen Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO

Text ( Teil B)

Die textliche Festsetzung 8 wird erganzt:

8. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen § 12 und §14 BauNVO

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden
Grundstiicke dienen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.06.2020.
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung Broderstorf hat am 03.06.2020 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.06.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 29.06. bis zum 31.07.2020 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 19.06.2020 im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf und im Internet unter
www.amtcarbaek.de ortsiblich bekannt gemacht worden.

Broderstorf,

Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung Broderstorf hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am 03.02.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Gemeindevertretung Broderstorf
hat am 03.02.2021 den erneuten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit Begriindung gebilligt und erneut zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.03.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der erneute Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 29.03.2021 bis zum 30.04.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
19.03.2021 im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf und im Internet unter
www.amtcarbaek.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Broderstorf,

Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung Broderstorf hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ccccoeeennee. gebilligt.
Broderstorf,

Burgermeisterin

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Broderstorf,

Birgermeisterin

Der Beschluss (iber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf und im Internet unter
www.amtcarbaek.de ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Broderstorf,

Burgermeisterin

folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Hinter dem Lindeweg" in Pastow, bestehend

Hinweise

Die Landesverordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung-GarVO) ist zu berlicksichtigen.

Ubersichtskarten M. 1 :10.000
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