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Wohnungsbau Broderstorf - Bestandsgebaude
1. Beschluss Abriss Bestandsgebaude (+ Planungsleistungen)

2. Beschluss Planungsleistungen Ersatzneubau

BEL/SG Bauamt

Frau Farclas TOP:
Beratungsfolge:

o) 17.08.2021 Hauptausschuss

o 01.09.2021 Gemeindevertretung Broderstorf

Beratungsergebnis des Ausschusses:

D der Ausschuss stimmt dem Beschlussvorschlag zu D der Ausschuss lehnt den Beschlussvorschlag ab

Sachverhalt/Problemstellung:

1. Abriss Bestandsgebdude — Vergabe Planungsleistungen

Das Bauvorhaben Mehrfamilienhaus Broderstorf, Neubau Haus | (11 WE) wird voraussichtlich im
Frihjahr 2022 fertiggestellt sein. Die neuen Wohnungen sind komplett reserviert fir die
Bestandsmieter des Wohnblocks im Schwarzen Weg 17 und 18 (Aufgang 16 ist bereits leergezogen).

Gem. Auflage 3 der Baugenehmigung vom 07.07.2020 (Az.: 07556-19-17) hat der Abbruch des
angrenzenden Bestandsgebaudes bis spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme des Neubaus zu
erfolgen und muss der Unteren Bauaufsichtsbehdrde nachgewiesen werden. Den Abriss des
Bestandsgebdudes hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf in ihrer Sitzung am
09.01.2019 bereits beschlossen (vgl. GV 01/02/2019).

Der Umzug der Bestandsmieter in den Neubau kann, die termingerechte Fertigstellung vorausgesetzt,
ziigig erfolgen, sodass mit den Abbrucharbeiten bereits im Herbst 2022 begonnen werden kann. Der
Abbruch ist anzeigepflichtig und muss durch einen qualifizierten Tragwerksplaner geplant und
Uberwacht werden. Vor diesem Hintergrund sollten die Planungsleistungen fiir den Abbruch bereits
ausgeschrieben werden, um einen reibungslosen und zeitlich nahtlosen Ablauf zu gewahrleisten.

Gem. vorlaufiger Kostenschatzung vom Planungsbiiro aib Bauplanung Nord GmbH belaufen sich die
Abrisskosten fur das Bestandsgebdude auf rund 300.000,00 €. Auf die Planungskosten entfallen ca.
20% der Abrisskosten, mithin ca. 60.000,00 €. Somit kann die Ausschreibung der Planungsleistungen
gem. Abschnitt I, Punkt 2.2.2 Vergabeerlass M-V im Wege der Verhandlungsvergabe (mind. 3
Unternehmen zur Angebotsabgabe auffordern) erfolgen.

Die Gemeindevertretung wird um entsprechende Zustimmung und Beschlussfassung gebeten.

Ausdruck vom: 17.08.2021
Seite: 1/3




2. Ersatzneubau nach Abriss Bestandsgebdude — Vergabe Planungsleistungen

Das Planungsbiro aib Bauplanung Nord GmbH hatte im Baukonzept mit Stand Juli 2019 zur
Planungsfindung den Ersatzneubau nach Abbruch des Bestandsgebaudes an gleich Stelle vorgestellt.
Das Haus Il ist im Baukonzept vorgesehen mit 15 Wohneinheiten. Somit stinden der Gemeinde,
zusammen mit Haus |, insgesamt 26 Wohneinheiten, statt wie vorher nur 22 Wohneinheiten, zur
Vermietung zur Verfigung.

Die Gemeindevertretung wird zunachst um Fassung eines Grundsatzbeschlusses fiir den
Ersatzneubau gebeten.

Laut vorlaufiger Kostenschatzung von aib Bauplanung Nord GmbH belaufen sich die
Herstellungskosten fiir den Ersatzneubau auf ca. 3.200.000,00 €. Auf die Planungskosten entfallen ca.
20% der Herstellungskosten, mithin ca. 640.000,00 €. Somit wird der Schwellenwert fur Dienst- und
Lieferauftrage Offentlicher Auftraggeber deutlich Gberschritten (Schwellenwert aktuell 214.000,00 €),
sodass die fur die Vergabe der Planungsleistungen wieder eine EU-weite Ausschreibung erfolgen
muss. Gem. § 74 VgV werden Architekten- und Ingenieurleistungen in der Regel im
Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb oder im wettbewerblichen Dialog vergeben.

Da die Ausschreibung der Planungsleistungen und die Planung des Neubaus des Hauses Il einige
Zeit in Anspruch nehmen werden und auch fiur die Erteilung einer Baugenehmigung mit einer
Bearbeitungsdauer von mind. 6 Monaten zu rechnen ist, sollte das Vorhaben bereits angeschoben
werden, um den Ersatzneubau zlgig im Anschluss an den Abriss des Bestandsgebaudes zu
gewabhrleisten.

Beschlussvorschlag 1:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlieRt in ihrer Sitzung am 01.09.2021 den
Abriss des Bestandsgebdudes im Schwarzen Weg 16-18 nach Nutzungsaufnahme des Neubaus
(Haus 1) im Schwarzen Weg 16a. Das Amt wird beauftragt die Planungsleistungen fir den Abriss
entsprechend den vergaberechtlichen Vorschriften auszuschreiben.

Die Ausfiihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen® sind Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Beschlussvorschlag 2:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlief3t in ihrer Sitzung am 01.09.2021 den
Neubau eines weiteren Mehrfamilienhauses nach Abriss des Bestandsgebaudes im Schwarzen Weg
16-18 an gleicher Stelle (Ersatzneubau — Neubau Haus II).

Die Ausfiihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen sind Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

__Ja- Stimmen __Nein - Stimmen __ Stimmenthaltung(en)

Beschlussvorschlag 3:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Broderstorf beschlieRt in ihrer Sitzung am 01.09.2021 die
Ausschreibung der Planungsleistungen fiir den Ersatzneubau im Schwarzen Weg 16-18
anzuschieben. Das Amt wird beauftragt ein entsprechendes Vergabeverfahren durchzufiihren.

Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen sind Bestandteil des Beschlusses.
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Finanzielle Auswirkungen:

1. Abriss Bestandsgebaude
Gemal Kostenschatzung belaufen sich die Kosten flr den Abriss des Bestandsgebdudes auf ca.
300.000,00 €, zzgl. ca. 60.000,00 € Entsprechende finanzielle Mittel wurden in der Haushaltsplanung
fir 2022 im TH 2 auf dem Produktkonto 11401.0960000/7852200 ber(cksichtigt.

2. Ersatzneubau
Fir die Planungsleistungen des Ersatzneubaus wurden im kommenden Haushaltsjahr 2022 finanzielle
Mittel in Hohe von 200.000,00 € im TH 2 auf dem Produktkonto 11401.0960000/7852200 eingeplant.
Die Herstellungskosten fiir den Ersatzneubau belaufen sich gem. vorlaufiger Kostenschatzung auf ca.
3.200.000,00 €. Entsprechende finanzielle Mittel werden in der Haushaltsplanung 2023 beriicksichtigt.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:
Keine

Anlagen:
Bebauungskonzept — Stand Juli 2019

Abstimmungsergebnis:

___Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen ___ Stimmenthaltung(en)

Sichtvermerk / Datum

iA. iLA. iA.
Sachbearbeitung Amtsleiter Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen
iLA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Ausdruck vom: 17.08.2021
Seite: 3/3



Bebauungskonzept
Neubau von Wohnungen in Broderstorf, Schwarzer Weg

Gemeinde Broderstorf,
Amt Carbak
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Aufgabenstellung

Das Grundstiick befindet sich in Broderstorf, im Schwarzen Weg 16 bis 18.

Derzeit ist es mit einem dreigeschossigen Wohngebdude mit teilweise ausgebautem
Dachgeschoss mit insgesamt 21 Wohneinheiten bebaut.

Das nahezu zu 100% vermietete Wohnhaus befindet sich in einem stark
sanierungsbedirftigen Zustand. Im Rahmen einer Bestandspriifung inkl. Kostenschatzung
im Jahr 2018 wurde festgestellt, dass eine Sanierung wirtschaftlich nicht sinnvoll ist.
Weiterhin sind aufgrund der zu erwartenden Arbeiten zumindest die jeweils an einem
Treppenhaus liegenden Wohnungen komplett freizuziehen und fiir einen entsprechenden
temporaren Wohnungsersatz zu sorgen. Die Herstellung der Barrierefreiheit ware nur mit
einem groRen baulichen Aufwand moglich.

Die Gemeinde Broderstorf und das Amt Carbak favorisieren aus den o.g. Griinden den
Abriss des Bestandes und den Neubau eines 4- geschossigen Wohngebdudes. Fir die
Erstellung der Leistungsphasen 1 und 2 wurde unser Planungsbiiro aib- Bauplanung Nord
GmbH durch das Amt Carbdk beauftragt.

Entwurf

Ein Ziel des Bebauungskonzeptes ist der Neubau in Bauabschnitten, um bei Abbruch des
Bestandes den Umfang von zu schaffenden oder zu mietenden temporaren
Ersatzwohnungen zu reduzieren.

Im vorliegenden Entwurf wurde das sog. Haus | mit 11 Wohnungen in Nord-
Stdausrichtung, im rechten Winkel zur Bestandsbebauung, geplant. Nach Fertigstellung
des Hauses | und Umzug von 11 der 21 Bestandsmieter muss, je nach Bedarf, fiir die
Gibrigen Mietparteien Ersatzwohnraum zur Verfligung gestellt werden.

Danach erfolgt der Abbruch des vorhandenen Gebaudes und an etwa gleicher Stelle der
Neubau des Hauses Il mit 15 Wohneinheiten.

Nach Fertigstellung des Gesamtobjektes wurden 26 Wohnungen in unterschiedlicher
GroRe von ca. 55 bis ca. 95m? und die entsprechenden Neben- und Haustechnikrdume
erstellt.

Ubersicht zu den WohnungsgréRen:

9- Zweiraumwohnungen a 55m? bis 68,50m?
13- Dreiraumwohnungen a 74,50m? bis 77,70m?
4- Vierraumwohnungen a95,70m?

Jede Wohnung verfiigt auf der Siid- bzw. Westseite (iber Balkone bzw. Terrassen. Bei vier
Wohnungen im Haus Il wurden diese auf der Ostseite angeordnet.

Hausanschluss- und Kellerraume befinden sich im Erdgeschoss. Teilweise wurden
Abstellrdume auch in den Obergeschossen geplant.

Die ErschlieBung erfolgt Uber drei Treppenhduser. Im Haus | befinden sich pro
Treppenhaus in den Obergeschossen jeweils 3 und im Haus Il jeweils 2 Wohnungen.

Bebauungskonzept Broderstorf, Schwarzer Weg

Die Wohneinheiten sind Uber Aufziige und durch entsprechende Tirbreiten schwellenlos
erreichbar. Ausdriicklich behindertengerechte Wohnungen werden durch den AG nicht
gewilinscht. Komplett barrierefreie Losungen sind im Rahmen der weiteren Planung
jedoch moglich.

Jeder Raum, inkl. der Bader, verfligt Gber Fenster und kann somit mit natlirlichem Licht
versorgt und Uber die Fenster belliftet werden. (die Bader sollten zuséatzlich mechanisch
entliiftet werden)

Teilweise wurden die Grundrisse so angelegt, dass flexibel durch eine variable
Wandstellung entschieden werden kann, ob das Wohnzimmer und die Kiiche offen
gestaltet oder getrennt voneinander geplant werden soll.

Abstimmungsgemall verfligen die Bader der Zweiraumwohnungen jeweils lber eine
Dusche, Dreiraumwohnungen liber Badewannen. Die RaumgroRen lassen jedoch auch
hier eine flexible Gestaltung und Anordnung zu.

Die Warmeversorgung erfolgt vorzugsweise Uber Gas- Brennwerttechnik in Kombination
mit Solarthermie. Die Dachflache des Hauses Il ist nach Stiden ausgerichtet und bietet, im
Zusammenhang mit der leichten Dachneigung, optimale Voraussetzungen fir die Nutzung
der Sonnenenergie.

Beide Hauser verfligen (ber eigene Hausanschlisse in jeweils separaten
Hausanschlussraumen. Die Warmeverteilung in  den Wohnungen erfolgt (iber
FuBbodenheizung. So ist z.B. die Anordnung von geschosshohen Fenstern und eine
individuellere Wohnungseinrichtung moglich.

Die Gebdude werden in konventioneller Bauweise im mittleren Standard errichtet.
(massiv, Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem, teilweise mit hinterlifteter
Fassade, Stahbetondecken, ortstypisch leicht geneigtes Satteldach mit Bitumendeckung)
Im Rahmen dieser Vorplanung wurden zwei unterschiedliche Ansichten entwickelt.
Wichtig war uns, mit Bericksichtigung der ortstypischen Dach- und Gebdaudeformen, eine
moderne, freundliche Farbgestaltung, eine nachhaltige Materialwahl, die z.B. an der
Fassade im Erdgeschoss Vandalismus erschwert und eine optimale Nutzung des
Tageslichtes in den Wohnungen durch grofRzligige Fensterflachen je nach Himmelsrichtung
und Einsehbarkeit der betreffenden Raume.

Gleichzeitig muss der sommerliche Warmeschutz und der Schallschutz beachtet werden.
Im Zuge der weiteren Planung werden wahrscheinlich weitere Grundriss- und
Gestaltungsvarianten entwickelt.

Im Lageplan wurden die notigen Parkpldatze (21 auf dem eigenen Grundstick),
Feuerwehrzufahrt, Zuwegungen, Spielplatz, Millplatz und z.B. Fahrradabstellraume
dargestellt. Der nordliche Bereich bericksichtigt, mit den Parkplatzen und Zuwegungen zu
Haus I, die Bestandsanlagen.
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Erstcllt am: 07.11,2018 o - " 4 =

Quelle des Luftbildes: GeoPortal.MV, erstellt am 07.11.2018, nur fiir den internen Gebrauch, nicht veréffentlichen!
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Bebauungskonzept Broderstorf, Schwarzer Weg Luftbild
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Flachenberechnung nach DIN 277
Stand 01/2016

2. Berechnung Brutto-Grundflache (BGF)

Bereich R Bereich S BGF
Raum / Bereich inm? inm? in m?
Haus 1 EG - 3.0G 194400 63,99
Haus 2EG - 3.0G 1779,97 88,80
+11,07
"""""""""""""""""""""" % Gesamt in m? 3723,07 152,79 3876,76
1 e Summe BGF Gesamt in m? 3.877
+8,25 & (R) Regelfall der Raumumschlie®ung , (S) Sonderfall der Raumumschliefung
G2 3. Berechnung Brutto-Rauminhalt (BRI)
+5.45 "°
;;;;;;;;;;;;; TIPS IPIPIPI DI PSS )PP P S Pt IS E PP, Hohehlm
7 BGF Mittel BRI
0G1 Geschoss Raum / Bereich m? m m?
H1+H2, EG - 3.0G |Wohngebdude 3.723,97 11,29| 42.043,62
H1+H2, Balkons 152,79 1,00 152,79
E DG 934,32 7.57| 7.072,80
Summe BGF gesamt in m? 3.876,76
Summe BRI Gesamt in m® 49.269

Systemschnitt
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Bsauvorhaben: " Bauvornaben: [ ]
180014 Wohnungeneubau BroderstorT 180014 Wohnungeneubau Broderstor
Schwarzer Weg 16-18 In 18184 Broderstor? Glb Eﬁuurgl"nw!‘qﬁez Schwarzer Weg 16-18 In 18184 Broderstor? Glb EAIHEL"‘I!‘Q"I‘IG!

Flachenberechnung nach DIN 277 (Stand 01/2016) Flachenberechnung nach DIN 277 (Stand 01/2016)
2019-06-28 2019-06-28
1. Berechnung Hauptnutz-, Nebennutz-, Funktions-, Verkehrsflachen 1. Berechnung Hauptnutz-, Nebennutz-, Funktions-, Verkehrsflachen
lﬂé“‘mmmmmmmunwwﬂ L—.-,*m"lmmmmmmvwww
Raume m2 m2 m | m2 m2 m2 m | m2 m2 m Raume m m2 m2 | m2 m2 m | o m | m m m
Haus 1 Haus 2
linksr Aufgang - Wohnung EG links Seits, 2-Raum Wohnung
|Arnzani ger Wotrangen nsgesamt 1 Stick
6.82] 1 [Fur I 8.1
2 |wohnkiche 20.90
3 [scratammer 15.27]
B3l 4 |Baa 781
5 |Bakon zu50% 3.00
831 82 €284 Summe | 39.17| 781 [XD 55,09
H% | summe x Anzani der Wonnungen (x1) 5509
Bnker Aufgang — Wohnung 1. - 3.0G linke Selts, 3-Raum Wohnung
6,82 | Arzahi ger ‘Wohnungen insgesamt 3 Stick
1 [Fur 8.1
2 |wonnzimmer 21,95
3 |schiatammer 15.27)
7.50] 4 |<ndersmmer 10,14}
_| 5 |«oche 11.48
15 €82 Ja5 6 |Bad [ 751
i 7 |Bakon zus0% 3.00]
Summe | 61.84] 781 81 77.76
|mxmwm_mugg 233.28
834
linker Aufgang — Wohnung 1. - 3.0G rechis Seits, 3-Raum Wohnung
|Arzani ger weorrengen rsgesamt 3 Stock
rv) 1 [Fur 8,04
2 |wohnzimmer 18,49
Ll Ll ’_’;I 3 |schiatommer 16.15)
ST 4 |Kingerzmmer 12.12]
5 [koche 8.26]
6 |Bad | 870
[ 104,56 7 |Bakon zus0% 3.00|
60.00 Summe | 58,05 8.70 8,04 7479
:: |summe x Anzahi der wohnungen (x3) 2437
AT |
14,63
m"lzﬂhn:sq—m
Zusammenfassung Haus 1 |
Wohnfiachen / Nutzfidchen alier Wohnungen In m® 728
Nebenrsums In m*
Technische Funktionsfiachen in m* 12
Verkahrsfiachen in v’ 105
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Bebauungskonzept Broderstorf, Schwarzer Weg Flichenberechnung




mm ] Bauvorhaben: ]
Schwarzer Weg 16-18 In 18184 Broderstort OI Eﬁ."(ﬁ':""ﬂ":'.’ﬂt! ;d—'llf“l |I;.1| In 16184 Broderstort OI Ehliutglfﬁlyullﬁﬁr

Flachenberechnung nach DIN 277 (Stand 01/2016) Flachenberechnung nach DIN 277 (Stand 01/2016)
20195-06-28 2019-06-28
1. Berechnung Hauptnutz-, Nebennutz-, Funktions-, Verkehrsflachen 1. Berechnung Hauptnutz-, Nebennutz-, Funktions-, Verkehrsflachen
lﬂ.»;'-_-mmmmmmnrrww Gesamt L—élt. nur1 | nurz | nuea | nure | woes |saors | nor7| TF | we | Gesamt
Raume m_mumummmmu Raume |l el el ele ||| -
%’Jﬂl - rechiter Aufgang — Wohnung 1. - 3. OG rechite Seits, 4-Raum Wohnung
Anzahi der Wolrangen insgesant 3 Stikck
2 |wonnzimmer 20,05| T | 186
3 |scratzmmer 13,97
4 KIndarzimmes 1" Sl 2 I ”-BI
X s:ga| 3 |schatzmmer 14,53
= M’“"’" 1 = 4 [Kinderzimmer 12,87|
7 I 2 50% 3.43I 5 Kinderzimmes 12,00}
summe | s1.73| .70 821 7m0 : I::’ e &
Summe x Anzahi der Wohnungen 74,70
X L - 7 |Bakon zuso% 3,00
rechier Aufgang — Wohnung 1. - 3. OG inks Seits, 3-Raum Wohnung Summe | Lol 878 L. 3653
. Summe x Anzahi der Wohnungen (x3) 287,13
1 |Pur [ 8,24
2 |Wonnzimmer 19,60 —
3 |Schiatzmmer 14,13
4 [<incezmmer 12,00] 1 [Treppenhaus inks €343]
5 |Koche 9-25| 2  |Treppenhaus rechis 7752
6 |Bag | 870 3 |ansteiraume inks 204
7 |§amzusms 3.00( 4 |Absteiraume rechis .16
Summe | 57.98| 8,70 8,24 7452 3 |HASR 8.75
Summe x Anzahi der Wohnungen (x3) 224,76 s |ar 511
6 |Abstell, Fahrrad 27,58
rechter Aufgang — Wohnung EG rechie Sseite, 2-Raum Wohnung Summe 118.78) 14.86) 147.01 280.65
Arzahi 1 Stck
1 |Fur 8,07
2 |Wohnzimmer 2.5
3 |schiatzimmer 14,38 Zusammentassung Haus
4 {m 10.51 Wohnfidchen / Nutziiichen aller Wohnungen Innv|  1.167.82
5 |Bag 851 Nebenraums In m* 18,78
6 |Bakon zus0% 343 Technische Funktionsfiachen In m" 1486
Summe | 5191 851 807 68,49 Verkshraflachen In m- 7o
Summe x Anzahi der Wohnungen (x1) 68,49
Zusammenfassung Haus 1 +
Wohnfiachen aller Wohnungen In m* 183545
Nebenraums In m- 208,19
Techniache Funktionsfiachen In m* 26,58
Verkshrefiachen In m 251.57
Gesamt Wohn- und Nutzfiachen inm?| 2 382,59
inm®| 372397
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o /;’( .\/
X N X~ N\~
) /\/‘fg‘gg\ ASSE.
% ;\/g,;\{? ,‘i 2-Raum Wohnung, Typ 1
XNXTNAC N L .
! 1 1 I WohngroRRe 62,84 m?
\ —t Lfd. Nr. NUF1 | NUF2 | NUF3 | NUF4 | NUF5 |NUF8 [NUF7| TF | vF | Cesamt
der Bezeichnung
HASR = Raume m2 m2 m2 | m2 m2 m2 m2 m2 m2 m?
7.52m* Wohnungen linke Selte, 2-Raum Wohnung
- Anzahl der \Wohnungen Insgesamt 4 Stilek
— 1 Flur 6,82
= T - 2 |Wohnzimmer 21,80
T Ll 3 |Schiafzmmer 12,03
4 |Kiiche 845
WOHNEN ELTZ 5 |Bad 8.31
21.80m° 4.60m 6 |Balkon zu 50% 343
|- ] = Summe 47,71 8,31 6,82 62,84
] I D Summe x Anzahl der Wohnungen (x4) 251,36
Abst| FLUR
T 6.82m”
I R
o
SCHLAFEN ] , \\
14.03m? @ =
A3 KUCHE |—d _ L
8.45m?* [D |
Eﬂ] BAD
b 5ol j 8.31m* |
T’Il__] Q0
= = =
= B
| { l | —
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ﬂ [] L] 2 RAUM WOHNUNG

TERRASSE 59 49m?
6.86m?
fF _ Iolo:( 1
] [ | —o SCHLAFEN
Q
\ = [D // 14.63m?
|| KUCHE »W j
Il 5.91m? |{ ]
WOHNEN IS = a Bﬁqz ﬁ
22.29m? ! \ =
|- ——
FLUR
8.34m?
( W  Abst
. \MI | 1m? :

2-Raum Wohnung, Typ 2
WohngrélRe 59,49 m?

Lid. Nr. NUF1 | NUF2 | NUF3 | NUF4 | NUF5 | NUF8 |[NUF7| TF | vF | Cesamt
der Bezeichnung

Raume m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 mz2 m*
Wohnungen mittig, 2-Raum Wohnung
Anzahl der Wohnungen Insgesamt 3 Stick

1 Flur 8,34

2 Wohnzimmer 2229

3 Schlafzimmer 14,63

4 Klche 591

5 Bad 4,89

6 Balkon zu 50% 343
Summe 46,26 4,89 8,34 59 49
Summe X Anzahl der Wohnungen (x3) 178,47

Qb saupanune
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| 2-Raum Wohnung, Typ 3
; [ | |=| \Wohngrére 55,09 m?
. . Lot
—— ] o Bozolchnung | NUFT| NUF2 | NUF3| NUF4 | NUFS | NUF6 | NUF 7| TF | VF £ir
Réume m2 | m2 | m2 | m2 | m2 | m2 | m2 | m2 | m2 m
Iil : linker Aufgang — Wohnung EG linke Seite, 2-Raum Wohnung
3 WOHNE_T | Anzahl der Wohnungen Insgesamt 1 Stiick
20.90m 1 [Flur 81
L] 2 |Wohnkiche 20,90
: =_1. ﬂ MR 3 |schlafzimmer 15.27 ,
| —— - —— 4 |Bad [ 78
' - 5  |Balkon zu 50% 3,00
FLUR Summe 39,17 7,81 811 55,09
B.11m? Summe x Anzahl der Wohnungen (x1) 65,09
K7 he HASR
9.75m?
SCHLAFEN
15.27m?

Qb saupanune
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A X&)x_”f;J‘g;

j s 2 9%
—  — \fiﬁ;\ O 2-Raum Wohnung, Typ 4
e —— Wohngroe 68,49 m?
=
ABST. / Lfd. Nr. NUF1 | NUF2 | NUF3 | NUF4 | NUF5 |NUF6 |NUF7| TF | vF | Gesamt
6.06m" der ‘Bezelchnung
Réume m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m?
rechter Aufgang — Wohnung EG rechte Seite, 2-Raum Wohnung
Anzah! der Wohnungen Insgesamt 1 Stock
ABST. WOHNEN 1 |Flur | 8,07
6.06m? o 2 |Wohnzimmer | 2359
3 |Schlafzimmer 14,38
=l 4 |Kiiche 1051
|Abst, 5 |Bad 8,51
[1m? 6 |Balkon zu 50% 3.43|
L Summe 51,91| 8,51 8,07 68,49
Summe x Anzahl der Wohnungen (x1) 68,49
ELT
5.11m? .
— BAD
—_— 8.51m?*
ABST. I:D SCHLAFEN
5.30m* D | 14387
W I [

Qb saupanune
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ENRAUM KIND
14.63m? 12.01m?

- WOHNEN
21.80m*
L k |

\

FLUR
6.82m"

s
=

o

—
|Abst,
| 1m?

[

JSCHLAFEN
14.03m”

2 @n KUCHE :
SE=
BAD L]
7.50m? : g | E%% 9
[ =S

3-Raum Wohnung, Typ 1
Wohngrolie 74,45 m?

Lfd. Nr. a | Gesamt
dar Bezeichnung NUF1 | NUF2 | NUF3 | NUF4 | NUF5 | NUFB |[NUF7 | TF VF
Raume m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m?
||Wohnungen rechte Seite, 3-Raum Wohnung
Anzahl der Wohnungen Insgesamt 4 Stlck
1 Flur 6,82
2 Wohnzimmer 21,80
3 Schlafzimmer 14,03
4 Kinderzimmer 12,01
5 Kiche 9,26
6 Bad 7,50
7 Balkon zu 50% 3,03
Summe 60,13 7,50 6,82 74,45
Summe x Anzahl der Wohnungen (x4) 297.8

Bebauungskonzept Broderstorf, Schwarzer Weg
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o o |

BALKON
—— p— == 3-Raum Wohnung, Typ 2
[ ——— . R WohngréRe 74,92 m?
; ] i N
/ Y N . .
T ' RRL e cichnung | NUFT| NUF2 | NUFS | NUF4 | NUF5 | NUF6 | NUF7| TF | VF Gosamt
=l wnp Réume m2 | m2 | m2 | m2 | m2 | m2| m2 | m2| m2| m
12.00m?> rechter Aufgang — Wohnung 1. - 3. OG linke Seite, 3-Raum Wohnung
| = Anzahl der Wohnungen it 3 Stick
WOHNEN ) 1 Flur | 8,24
19.60m* TR 2 |Wohnzimmer 19,60| '
_ fy L 3 |Schlafzimmer 14,13
o T |’—|-,—.—| | 4 Kinderzimmer 12,00
|Abst | TREPPENH, 5 |Kiche 9,25
[ 1m?| j 12.46m? 6 |Bad | 870
B i T Balkon zu 50% 3,00
[ : [ : Summe 57,98 | 870 8,24 74,92
) / . :kJ Summe x Anzahl der Wohnungen (x3) 224,76
] ABST
SCHLAREN _§.9¢ 6.00m?
14130 E

Zimmeraufteilung Variante 1
}wah\weiae von |. nach r., Wohnkliche, Bad und Schlafzimmer
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’Y’\is ﬁﬁy 3-Raum Wohnung, Typ 3
: s 5 N as
{—| Nt o% e’ pe | ——  WohngréRe 74,70 m’
_ — Hetol ohnung | NUF1| NUF2 | NUF3| NUF4 | NUFS (NUFS |NUF7| TF | VF Gesamt
2 ’/ ] f’;’;ﬁ” Raume m2 | m2 | m2 | m2 | m2 [ m2 | m2 | m2| me e
: = rechter Aufgang - Wohnung EG linke Seite, 3-Raum Wohnung
Q KIND | Anzahl der Wohnungen Insgesamt 1 Stick
11.36m’ | 1 |Fwr 8,21
| 2 |Wohnzimmer 20,056 |
J: WOHNEN T—] 3 | Behlafzimmer | 13.97]
20.05m" 4 |Kinderzimmer 11,38
5 |Kiche 8,08
- — _ ] 6 |Bad : 8,70
| Abst. | g |7 |Balkenzu 50% 3,43 |
| 1m?| 'Summe | 57,79 | 8,70 8,21 7470
L — | | Summe x Anzahl der Wohnungen (x1) 74.70
ABST.
6.00m?
ABST.
6.00m*
— ' I::n[‘a '
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ol ol

BALKON
i l l | 4 Raum Wohnung Typ1
= ] Wohngréfe 95,71 m?
P——]] / | Lfd. Nr Gesamt
’Il__]] dor | Bozsichnung |NUFT| NUF2 |NUF3| NUF4 | NUFS | NUF6 NUF7| TF | VF
IEII(CICHE Raume m2 | m2 | m2 | m2 | m2 | m2| m2| m| m me
KIND WOHNEN
rechter Aufgang — Wohnung 1. - 3. OG rechte Seite, 4-Raum Wohnung
12 87m? 9.42m* — : 2
& £2.a5m Anzah| der Waohnungen Insgesamt 3 StOck
5ol = 1 Flur 11,86
f ool — 2 Wohnzimmer 22,85
k) Schlafzimmer 14,93
||—|—y—.—‘ |— —| 4 Kinderzimmer 12,87
FLUR |Abst | 5  |Kinderzimmer 12,00
11.86m> | 1mA [ Klche 9,42
: | 6 [Bad j 8,78
[ ] = = 7 |Balkon zu 50% | 3.0 | [ I J | |
- Summe 75,07 ‘ 8,78 11,86 95,71
N K7 h> Summe x Anzahl der Wohnungen (x3) 287,13
KIND BAD
12.00m? B.78m*
[D SCHLAFEN
D 14.93m*
] P
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Kostenschdtzung nach DIN 276-1 ( Stand Dez.2008)
{ Stand 29.05.2019)
Finanzierungsbedarf nach Jahren

2019 2020 2021 2022 2023 [Summe
Haus 1 728 X 1.500
m2Wohnfliche £/m?2 Wohnfliche
KG 200 15.000,00 € 15.000 € 15.000 €
KG 300/400 1.383.200,00 € 1.000.000 € 390.000 € 1.390.000 €
KG 500 350.000,00 € (chne Kosten Teich) 250.000 € 100.000 € 350.000 €
KG 600 - £
KG 700 332.158,00 € 100.000 € 200.000 € 40.000 € 340.000 €
Summe 2.080.358,00 € LP 1-4|LP 5-7, teilw. LP 8| Rest bis Ubergabe LP 8
Finanzierungsbedarf/ Jahr 100.000 € 1.465.000 € 530.000 € 2.095.000 €
Haus 2 116800 X 1.500
m2Wohnfliche £/m?2 Wohnfliche
KG 200 140.000,00 € (incl. Abbruch 6.515m? x17,00 € netto)) 140.000 € 140.000 €
KG 300/400 2.219.200,00 € 1.400.000 € 860.000 € 2.260.000 €
KG 500 300.000,00 € 200.000 € 100.000 € 300.000 €
KG 600 - £ 0€
KG 700 505.248,00 € 150.000 € 190.000 € 80.000 € 80.000 € 500.000 €
Summe 3.164.448,00 € LP 5-7| Rest LP 5-7, teilw. LP 8Rest LP 8 bis Ubergabe
Finanzierungsbedarf/Jahr 150.000 € 190.000 € 1.820.000 € 1.040.000 € 3.200.000 €
Summe Gesamt 250.000 € 1.465.000 € 720.000 € 1.820.000 € 1.040.000 €| 5.295.000 €
| |
OI BAUPLANUNG
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2019

2020

2021

2022

2023

teilw. Ausfuhrungsplanung

Haus 1 | Genehmigungsplanung
teilw. Ausfuhrungsplanung Ausfuhrungsplanung
Ausschreibung /Vergabe
Baubeginn Marz/April
Fertigstellung/Ubergabe
Mai/Juni 2021
Haus 2 | Genehmigungsplanung

Ausfiuhrungsplanung

Ausschreibung/Vergabe

Abbruch Bestand Februar
Baubeginn Marz/ April

Fertigstellung/ Ubergabe
Herbst 2023

Bebauungskonzept Broderstorf, Schwarzer Weg
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Visualisierungen
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