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0 15.11.2021 Bau- und Wohnumfeldausschusses
(0] 29.11.2021 Gemeindevertretung Poppendorf

Beratungsergebnis des Ausschusses:

D der Ausschuss stimmt dem Beschlussvorschlag zu D der Ausschuss lehnt den Beschlussvorschlag ab

Sachverhalt/Problemstellung:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3-2 hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.08.2017 bis zum 29.09.2017 und erneut in der Zeit vom 27.11.2017 bis zum
30.12.2017 offentlich ausgelegen. Mit Schreiben vom 16.11.2017 sind die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Von der Offentlichkeit sind wahrend der offentlichen Auslegungen keine
Stellungnahmen eingegangen. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die AuRerungen der
Offentlichkeit im Rahmen der friinzeitigen Unterrichtung werden gemaR Anlage nach §
1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Poppendorf beschliefdt in ihrer Sitzung am 29.11.2021 den
Abwagungs- und Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplans Nr. 3-2 fur die Gebietserweiterung
des Wohngebiets ,Poppendorf-Fasanenberg“ mit folgenden Punkten:

1. Die Gemeindevertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

Nachfolgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme

abgegeben:
3 Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
8 Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV

16 HanseWerk AG
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19 Vodafone Kabel Deutschland GmbH
20 Regionalbus Rostock GmbH

Von den nachfolgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden.

Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V

Landesamt fur innere Verwaltung, Amt fir Geoinformation Vermessungs- und
Katasterwesen

6 Strallenbauamt Stralsund

7 Bergamt Stralsund

9 LK Rostock, Amt fir Strallenbau und Verkehr, SG Stral3enbau
9 LK Rostock, untere Wasserbehorde

10 WBYV Untere Warnow - Kiiste

14 GDMcom mbH

15 50 Hertz Transmission GmbH

21 Yara Rostock

N2  Gemeinde Blankenhagen

N3  Gemeinde Broderstorf

N4  Klein Kussewitz (jetzt Gemeinde Bentwisch)

N5 Gemeinde Ménchhagen

a N

Die von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
vorgebrachten Hinweise und Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3-2 sowie die
AuRerungen der Offentlichkeit, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung vorgebracht wurden
hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruift: (siehe Anlage)

1 Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V

4 StALU Mittleres Mecklenburg

9 LK Rostock, Amt fur Kreisentwicklung

9 LK Rostock, Kreisordnungsamt Abt. Brandschutz

9 LK Rostock, untere Naturschutzbehorde

9 LK Rostock, untere Bodenschutzbehdrde

9 LK Rostock, Amt fiir StraRenbau und Verkehr, SG Strallenverkehr

11 EURAWASSER Nord GmbH (jetzt: Nordwasser GmbH)

12  Warnow-Wasser- und Abwasserverband

13 E.DIS AG

17 Stadtwerke Rostock AG

18 Deutsche Telekom Technik GmbH

22  Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

N1 Hanse- und Universitatsstadt Rostock

0o Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung

Das Ergebnis der Abwagung ist dem Beschluss als Anlage beigefiigt. Die Anlage ist Bestandteil
des Beschlusses.

Das Amt Carbak wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Anregungen vorgebracht haben, vom Ergebnis der Abwagung, unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, beschlie3t die Gemeindevertretung den
Bebauungsplan Nr. 3-2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Beschluss tber den Bebauungsplan Nr. 3-2 ist ortsuiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch
anzugeben, wo der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden eingesehen und Gber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.
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Die Ausfihrungen unter ,Finanzielle Auswirkungen“ sind Bestandteil des Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:

Im TH 2 stehen auf dem Produktkonto 51100.5625500 noch finanzielle Mittel in Hohe von 28.313,82 €

fur die Aufstellung des B-Plans Nr. 3-2 zur Verfligung.

Auswirkungen auf Liegenschaftsangelegenheiten:

Keine

Anlagen:
Abwagung

Entwurf

Abstimmungsergebnis:

___Ja- Stimmen ___Nein - Stimmen

Sichtvermerk / Datum

iLA. iLA.
Sachbearbeitung Amtsleiter
iA.

Kenntnisnahme durch Liegenschaftsamt

___Stimmenthaltung(en)

iA.
Kenntnisnahme durch Haushalt und Finanzen

Hinweis: Die Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen ist Bestandteil der Beschlussfassung.
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Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Blirger Schreiben vom: Posteingang am:
1 1 Landesamt firr (...) Brand- und Katastrophenschutz M-V 19.12.2017 20.12.2017
Stellungnahme: Behandlung:

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
Gemeinde Popendorf, B-Plan Nr. 3-2, Entwurf
Ihre Anfrage vom 16.11.2017; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréager Sffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Mafinshme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der Hinweise zur Beteiligung der Offentfichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trdger ¢ffentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleitpldnen und
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB}* beziglich der
dffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als unter Verwaltungsstufe drtlich
zustiéindigen Landkreis bzw. die kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der dffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Gemaft § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen dber eine mégliche Kampimitielbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelie Angaben dber die Kampimittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter JMunitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt liber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

tch bitte Sie in Zukunft diese Hinweige zu beachten und sende Ihnen thre Unterlagen zurick.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

[,

Jacqueline Babel

Der Hinweis des LPBK M-V zur Beteiligung des ortlich zustédndigen Landkreises wurde
beriicksichtigt. Der Landkreis Rostock wurde im Planverfahren beteiligt. Die Stellungnahme liegt
der Gemeinde vor und ist in die Abwagung eingestellt worden (S. 10 und 11 der
Abwagungsvorlage).

Die Ubrigen Hinweise zu eventuellen Gefahrdungen auf der Baustelle durch Kampfmittel und
zur Einholung einer Kampfmittelauskunft sind in die Planbegriindung aufgenommen worden.
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Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Blirger Schreiben vom: Posteingang am:
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Stellungnahme: Behandlung:

Bebauungsplan Nr. 3-2, Entwurf, Gemeinde Poppendorf
Ihr Schretben vom 10.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Zu o.g. Vorhaben wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf vom 09.05.2017 (Az.: 1Z2c-
048/17) bzgl. der Flache im Feldblock 061AD10030 (Flursticke 145/1, 145/3 und 145/4 der Flur
1 in der Gemarkung Poppendorf), die im Jahr 2017 (It. Unterlagen zur Antragstellung) noch
landwirtschaftlich bewirtschaftet wurde, verwiesen.

Diese behéit auch fir das weitere Planungsverfahren ihre Goitigkeit.

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Flurneuordnungsverfahren ,Poppendorf®. Da
mit Genehmigung des Bebauungsplanes sich der Wert der betroffenen Flurstiicke éndert, hat
der B-Plan natirlich Einfluss auf die Wertermittiung im Flurneuordnungsverfahren und damit
auch auf die Zuteilung der neuen Flurstiicke. Die Flurneuordnungsbehérde ist daher wahrend
der Bearbeitungszeit des  Flumeuordnungsverfahrens Uber den  Stand  des
Genehmigungsverfahrens und der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3-2 regelmaBig zu
informieren, um den entsprechenden Planungstand (Bauerwartungsland, Rohbauland, Bauland)
im Verfahren zu berlcksichtigen

Mittierweile ist der Bodencrdnungsplan aufgestellt worden. Dieser wird voraussichtfich im 1.
Quartal 2018 an das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern zur
Genehmigung vorgelegt.

Falls noch keine Ricksprache mit der beauftragten Stelle des Verfahrens, der Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommerm mbH, Herr Jirgen Ahrens gehalten wurde, solite diese unbedingt
erfolgen.

Aus Sicht der Fachabteilung fur Naturschutz, Wasser und Boden kehalt die bereits abgegebene
Stellungnahmen mit dem Az.: 12¢-048/17 weiterhin ihre Gultigkeit.

Auch die Stellungnahme der Fachabteilung fir Immissionsschutz und Abfallrecht vom
09.05.2017 behaéit weiterhin ihre Gultigkeit.

Weitere von unserer Behdérde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht beriihrt,

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Thnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

A At it e

Herbert Blindzeliner

landwirtschaftliche Nutzung der Flurstlicke 145/1, 145/3 und 145/4 (jetzt Flurstick 315 und 319)

Das StALU MM verweist bezuglich der landwirtschaftlichen Nutzung der o.a. Flurstlicke auf die
Stellungnahme vom 08.05.2017 zum Vorentwurf des Bebauungsplans. Die Stellungnahme ist
auf den Folgeseiten (S. 3 bis 5 der Abwagungsvorlage) abgedruckt.

Darin wird auf die Minimierung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflichen und auf die
Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen hingewiesen. Aulerdem sollten die
betroffenen Landwirtschaftsbetriebe friihzeitig beteiligt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird Landwirtschaftsflache des Feldblocks DEMVLIO61DA10030
(Ackerflache) in einer GréRRenordnung von ca. 1,5 ha in Anspruch genommen. Bei den Béden
handelt es sich um lehmige bis anlehmige diluviale Sandbdden der Zustandsstufe 4 mit
Bodenzahlen zwischen 32 und 38 und Ackerzahlen ebenfalls zwischen 32 und 38. In M-V
betragt die durchschnittliche Bodenzahl ca. 40 und die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38. Es
handelt sich also um durchschnittliche bzw. leicht unterdurchschnittliche Landwirtschaftsbéden.
Dies drtickt sich auch in der Zustandsstufe 4 (von 7 Zustandsstufen) aus. Die Gemeinde hat
bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplans gepruft, ob die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflachen vermeidbar ist. Um den langfristigen Bedarf an Wohnbauland in der
Gemeinde abdecken zu kénnen, war aber die Darstellung einer Wohnbauflache am westlichen
Ortsrand erforderlich. Auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist erneut gepruft
worden, ob geeignete Flachen innerhalb der Ortslage verfligbar sind, um den Wohnungsbedarf,
der nicht zu unerheblichen Teilen aus dem Bedarf der Beschaftigten der ortsansassigen
Gewerbe- und Industriebetriebe entsteht, abzudecken. Daraus resultierend musste festgestellt
werden, dass die Inanspruchnahme der Auflienbereichsflachen, entsprechend der langfristigen
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans, weiterhin erforderlich ist. Die Gemeinde
beschrankt sich bei der Inanspruchnahme von Flachen aber auf den mit dem FNP
vorgegebenen Umfang.

Flurneuordnungsverfahren ,Poppendorf*

Das Flurneuordnungsverfahren Poppendorf ist nach https://www.regierung-
mv.de/Landesregierung/lm/Laendliche-Raeume/Flurneuordnung/ abgeschlossen. Der neue
Rechtszustand ist am 15.02.2019 eingetreten. Der Bebauungsplan bertcksichtigt den aktuellen
Stand des Liegenschaftskatasters. Die Landgesellschaft wurde in das Verfahren involviert.
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Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Blirger Schreiben vom: Posteingang am:
3 4 StALU Mittleres Mecklenburg 08.05.2017 10.05.2017
Stellungnahme: Behandlung:

Bebauungsplan Nr. 3-2 Gemeinde Poppendorf, Vorentwurf
thr Schreiben vom 03.04.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Untertagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Hinsichtlich der betroffenen landwirtschaftlichen Nutzflichen wird um Beachtung folgender
Hinweise gebeten:

+ Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschattlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen
Fidchen ist die landwirtschaftiche Nutzbarkeit nach Abschluss der Baumaflinahmen
vollstandig wiederherzustellen.

» Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschattlicher
Technik und die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drénagesysteme sind sicherzustelien.

= Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frilhzeitig zu beteiligen und
Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums-
oder Pachtflichen zu informieren, damit vor Realisierung der MaRnahme ggf. erforderliche
Ausgleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kdnnen.

Flurneuordnung

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Flurneuordnungsverfahren ,Poppendorf'. Da
sich mit Genehmigung des Bebauungsplanes der Wert der betroffenen Flursticke dndert, hat
der B-Plan natirlich Einfluss auf die Wertermittiung im Flurneuordnungsverfahren und damit
auch auf die Zuteilung der neuen Flursticke. Die Flurneuordnungsbehérde ist daher wahrend
der Bearbeitungszeit des  Flumeuordnungsverfahrens Uber den  Stand des
Genehmigungsverfahrens und der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3-2 regelmégig zu
infomieren, um den entsprechenden Planungstand (Bauerwartungsland, Rehbauland, Bauland}
im Verfahren zu bertcksichtigen.

Die nebenstehende Stellungnahme des StALU MM vom 08.05.2017 ist zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 3-2 abgegeben worden. Da in der nachfolgenden Stellungnahme v.
01.12.2017 (S. 2 der Abwagungsvorlage) auf die vorhergehende Stellungnahme verwiesen
wurde, wird diese abschlieend in die Abwagung eingestellt.

Zur Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen wird auf die Abwagung der Stellungnahme
vom 01.12.2017 (siehe S. 2 der Abwagungsvorlage) verwiesen.

Die Erreichbarkeit der angrenzenden Landwirtschaftsflachen ist weiterhin gegeben. Die Zufahrt
zu den Landwirtschaftsflachen kann vorzugsweise tber die Ackerauffahrt an der L 182, ca. 160
m westlich der Feuerwehr erfolgen.

Landwirtschaftsbetriebe sind durch die Gemeinde als Flacheneigentimerin und parallel im
Aufstellungsverfahren mit frihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung und zweimaliger Auslegung
beteiligt worden.

Bezlglich Flurneuordnung wird auf das Abwagungsergebnis der Stellungnahme v. 01.12.2017
(S. 2 der Abwagungsvorlage) verwiesen.
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Stellungnahme: Behandlung:
Naturschutz Naturschutz

Zustandige Naturschutzbehorde ist die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock.
Wasserwirtschaft

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie wasserwirtschaftiche Anlagen, die sich im
Zustandigkeitsbereich unserer Behdrde befinden, sind nicht betroffen. Das Gleiche gilt fur
Gewasser |. Ordnung.

Mégliche Mainahmen zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers am in der Ortslage
befindlichen Gewassern II. Ordnung sind mit dem unterhaitungspflichtigen WBYV sowie der hier
zustandigen Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Rostock abzustimmen. Hierbei ist die
Einhaltung der Vorgaben des § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)' nachzuweisen.

Bodenschutz

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgeseiz (LBodSchG M-V)® sind die Landrate und
Oberbiirgermeister (Burgermeister) der kreisfreien Stédte fir die Ermitlung und Erfassung
altlastverdachtiger Flachen sowie die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zustandig. Die
Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock ist daher
einzuholen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG® Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10
bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)* sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausflhrenden Firmen gegentber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig®.

Immissionsschutz- bzw. Abfallrecht

Wir mochten darauf hinweisen, dass die YARA GmbH & Co. KG ca. 1.300 m nordostlich des
Vorhabens mehrere nach dem BImSchG genehmigungspflichte Anlagen betreibt. Eine Nitrat-
Dingemittel- und Ammoniumnitratanlage mit einer genehmigten Produktionsleistung von
1.850.000 t/a, ein Lager fir Ammoniumnitrat mit einer Lagerkapazitat von 2.430 t, ein
Ammoniak-Drucktanklager mit einer Lagerkapazitdtt von 1.250 t und ein AXAN-
Ammoniumnitratdiingemittellager mit einer Lagerkapazitat von 12.000 t. Dartiber hinaus eine
Salpetersaureanlage mit einer Produktionsleistung von 3.360 t/d und eine Anlage zur
Komplexverladung mit einer Aufbereitungsleistung von 420 th,

Die YARA GmbH & Co. KG ist aufgrund des Emeichens bzw. Uberschreitens der
Mengenschwelle an Ammoniak und an Ammoniumnitrat gemaR Anhang | der 12. BImSchV Nr.
2, Nr. 15.2 und Nr. 15.3 Spalte 5 als Storfallanlage mit erweiterten Pflichten eingestuft.

Solite es trotz aller technischen und organisatorischen SchutzmaRnahmen zu einem solchen
Storfall kommen, so sind Brande und Explosionen eine mégliche Gefahr. In jenem Fall kdnnen
auch Auswirkungen aulerhalb des Werkgeldndes je nach Art des Ereignisses nicht vallig
ausgeschlossen werden — somit auch nicht fur jene Flachen, die gemaR der vorliegenden
Innenbereichssatzung fur eine zukinftige Wohnbebauung vorgesehen sind.

Jedoch sind gemaR § 50 BImSchG die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete soweit wie méglich vermieden werden

Der Landkreis Rostock als untere Naturschutzbehérde ist im Planverfahren beteiligt worden. Die
Stellungnahme liegt der Gemeinde vor und wird in die Abwagung eingestellt.

Wasserwirtschaft

Gewasser 2. Ordnung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans und unmittelbar
angrenzend nicht vorhanden. Das anfallende Regenwasser wird Uber eine Rohrleitung in den
gemeindlichen Feuerldschteich (Flurstlick 36/41), der gleichzeitig als Retentionsraum genutzt
wird, eingeleitet. Alternativer oder zusatzlicher Retentionsraum ist, bei entsprechender
Dimensionierung, die Rohrleitung selbst. Die weitere Ableitung erfolgt Gber eine bestehende
Rohrleitung DN 300 zum Peezer Bach. Die bereits vorliegende Einleitgenehmigung umfasst
eine Regenwassermenge von maximal 61,8 I/s.

Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehdrde hat mitgeteilt, dass Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
nicht bekannt sind. Auch der Gemeinde liegen keine sonstigen Hinweise vor, woraus sich ein
Altlastenverdacht begriinden kénnte. Die weiteren Hinweise zu Vorsorgemalinahmen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen und zur Meldepflicht von Baugrundbohrungen
sind in die Planbegriindung aufgenommen worden.

Immissionsschutz- bzw. Abfallrecht

Die Hinweise des StALU zu mdglichen Auswirkungen des vorhandenen Storfallbetriebes YARA
GmbH & Co. KG werden in die Planbegriindung aufgenommen.

Unionsrecht verlangt, dass zwischen Storfallbetrieb und heranriickender Wohnnutzung ein
»-angemessener Abstand“ verbleibt, um die Folgen schwerer Unfélle zu begrenzen. Fir einen
»=angemessenen Abstand” gibt es keine gesetzlichen Vorgaben. Nach § 50 BImSchG, der die
Anforderungen des Art 13 Abs. 1 und 2 der Richtlinie 2012/18/EU in deutsches Recht umsetzt,
verlangt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete (...), soweit wie mdglich vermieden werden.
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Normkonkretisierend zu dem § 50 BimSchG wirkt der von der Kommission fOr
Anlagensicherheit des BMU (KAS) erstellte Leitfaden (KAS 18), in weichem eine
Vorgehensweise zur Ermittlung von Abstinden zwischen Betriebsbereichen von Storfallanlagen
und schutzbediirftigen Gebieten enthalten ist.

Im KAS-18 Bericht wird grundsatzlich unterschieden zwischen Neuplanungen von Flachen far
Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse (Kap. 3.1) und Planungen im Umfeld von
Betriebsbereichen (Kap. 3.2). Wenn die konkrete Stérfallanlage noch nicht bekannt ist, werden
im ersten Fali in Abhangigkeit vom jeweiligen Stoff pauschale Abstande formuliert{sog.
Achtungsabsténde), welcher bei Ammoniak 500 m betragt (vgl. Anhang 1 des KAS-18
Berichtes)

Mit dem vorliegenden Abstand zwischen Stérfallanlage und der beplanten Fldche ist aus Sicht
unserer Behorde dem Abstandsgebot des § 50 BImSchG entsprochen. Wir empfehlen die
Aufnahme und Auseinandersetzung mit diesem Sachverhalt in die Dokumentation des weiteren
Planprozesses.

Weiterhin betreibt die Agrar Union GmbH Poppendorf & Co. KG ca. 850 m nordéstlich des
Vorhabens eine nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Getreideschittgosse mit einer
Umschlagsleistung von 24.000 t/a.

Sonstige von unserer Behorde zu vertretende Belange sind vom o. g. Vorhaben nicht berhrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

B e o

Herbert Blindzellner

Der Leitfaden KAS-18 enthalt im Abschnitt 3.1 Abstandsempfehlungen fiir Neuplanungen von
Flachen fur Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse (,Griine Wiese®) sowie deren Erweiterung.
Fir diesen Planungsfall wird unterstellt, dass die spateren industriellen/gewerblichen Nutzungen
auf den geplanten Flachen nicht bekannt sind. Die Abstandsempfehlungen bieten aber
gleichzeitig einen Anhaltspunkt dafiir, ob durch ein weiteres Zusammenrtcken von
Betriebsbereich und schutzbedurftigem Gebiet der Planungsgrundsatz des § 50 Satz 1
BImSchG gefahrdet sein kann. Die Abstandsempfehlungen sind in diesem Sinne als
Achtungsabstande zu verstehen. Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 beziehen
sich nur auf Menschen bzw. dessen Leben und korperliche Unversehrtheit als zu schiitzende
Rechtsguiter.

Im Anhang 2 KAS-18 wird fir Ammoniak ein Abstand von 398 m und die Einordnung in die
Abstandsklasse Il (500 m) genannt. Dies spiegelt sich auch in Bild 1 des Anhangs 1 KAS-18
entsprechend wider, so dass fiir die Bauleitplanung ein Achtungsabstand von 500 m zugrunde
gelegt werden muss. Das Plangebiet hat eine Entfernung von 1.200 m zum Betriebsbereich des
Storfallbetriebes. Dabei wurde der Abstand zwischen der nachstgelegenen Baugrenze im B-
Plan Nr. 3-2 und dem nachstgelegenen Punkt an der Grundstlicksgrenze des Betriebsbereiches
zugrunde gelegt. Der Achtungsabstand fir das mafligebende Ammoniak (500 m) wird also um
das ca. 2,5- fache Uberschritten.

Zwar werden die Achtungsabstande des Leitfadens KAS-18 um das 2,5-fache tGberschritten,
dennoch muss festgestellt werden, dass sich mit der Erweiterung des Wohngebietes
.Fasanenberg“ die Wohnbebauung verdichtet und damit die Anzahl der Personen, die von
einem maoglichen schweren Unfall betroffen sein konnen, erhoht. Hierbei ist aber zu beachten,
dass sich der Abstand zwischen dem Betriebsbereich des Stoérfallbetriebes und der
nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnbebauung nicht dndert. Ein ,Zusammenricken* wie
es KAS-18 unterstellt, findet gerade nicht statt. Die Einordnung der Wohnbebauung erfolgt am
Westrand der Ortslage Poppendorf und damit an einer Stelle, die vom Betriebsbereich des
Storfallbetriebes am weitesten entfernt ist. Die Betreiberpflichten werden sich mit Errichtung des
Wohngebietes nicht erhéhen. Der Betreiber des Betriebsbereiches, YARA Rostock, ist im
Planverfahren beteiligt worden und hat der Planung mit Schreiben vom 13.04.2017 zugestimmt.

Auch Auswirkungen von der Getreideschiitigosse der Agrar Union GmbH Poppendorf sind nicht
zu erwarten, weil diese genehmigungsbeddrftige Anlage bereits auf die wesentlich dichter
gelegene Wohnbebauung Rucksicht nehmen muss.
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Satzung der Gemeinde Poppendorf iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3-2 fiir die Gebietserweiterung des Wohngebietes »Poppendorf-Fasanenberg*
in Poppendorf

Entwurfsstand: Juni 2017

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiB § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

1.

Die Gemeinde Poppendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 3-2 die
Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes um 3 Wohnbauflichen sowie Griin- und
Verkehrsflachen. Der B-Plan wird trotz seiner Funktion als Erweiterung eines bestehen-
den Wohngebietes im Regelverfahren als eigenstandiger, von den Bauleitplanen fir das
bestehende Wohngebiet unabhéngiger Bebauungsptan aufgestelit.

2.

Die Gemeinde verfugt Uber einen wirksamen F-Plan in dem die Flache des B-
Plangebietes als Wohnbaufldche W1 dargestellt. Der B-Plan Nr, 3-2 ist damit im Sinne
des § 8 (2) BauGB aus dem F-Plan entwickelt.

3.
Die Gemeinde hat in lhrer Begriindung das Erfordernis der Planaufstellung aus lhrer
Sicht dargelegt. Die fehlende Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raum-
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ordnung und Belangen der Regionalplanungen wurde in den Stellungnahmen zum Vor-
entwurf der Planung angesprochen. Die Gemeinde hat die Anregungen ausgewertet und
abgewogen. Der Planentwurf ist entsprechend angepasst worden. Zum o.g. Planentwurf
ist aus regionalplanerischer Sicht folgendes anzumerken:

Die Gemeinde hat im vorliegenden Entwurf die Wohnbauflachen im Vergleich zum Vor-
entwurf reduziert. Nunmehr sind laut Begriindung auf einer bebaubaren Flache von 1 ha
maximat 15 Einfamilienhduser geplant.

Wie bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf hingewiesen, hat die Gemeinde das
Kontingent Eigenentwicklung von 3 % des Wohnungsbestandes (2009-2020) bereits
Uiberschritten. Damit ist gema RREP (2011) und SUR-ER (2011) derzeit keine weitere
Entwicklung von Wohnbauflachen in der Gemeinde mdglich, da gegen die Ziele der
Raumordnung verstolien wiirde.

Mit der Planung zielt die Gemeinde auch auf einen Wohnbedarf aus aktuellen und kanf-
tigen Unternehmensansiedlungen ab. Konkrete Zahlen zu Nachfragen nach Wohnbau-
flachen von Mitarbeitern der vor Ort ansassigen Unternehmen YARA und CLEARUM
werden in diesem Zusammenhang nicht genannt; somit ist der tatséchliche Bedarf wei-
terhin unklar. Das Vorhalten von Wohnbauplatzen fir eine eventuelle Ansiedlung weite-
rer Gewerbebetriebe ist keine ausreichende Begriindung fir die vorliegende Planung.
Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass ein direkter Zusammenhang zwischen der
Ausweisung von Gewerbeflichen einerseits und Wohnbauflachen andererseits regio-
nalplanerisch nicht per se gegeben ist. Vielmehr sind fiir einen Wohnstandort die soziale
Infrastruktur, Nahversorgungsangebote und die verkehrliche Anbindung von grofier Be-
deutung, die in Poppendorf nicht in optimaler Weise vorhanden sind.

In der derzeit laufenden Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens im Kapitel
Wohnentwicklung ist im aktuellen 3. Entwurf fiir die Gemeinde Poppendorf ein zusétzli-
ches Entwicklungskontingent ,Grundbedarf* von 12 Wohneinheiten (WE) fir den Zeit-
raum 2017-2025 vorgesehen. In diesem Rahmen wére die vorliegende Planung nach-
vollziehbar.

Das weitere Verfahren der Fortschreibung des SUR-ER bleibt aber abzuwarten.

Die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumerdnung wird aus der lan-
desplanerischen Stellungnahme des Amtes fiilr Raumordnung und Landesplanung Re-
gion Rostock abzuleiten sein. Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raum-
ordnung ist Voraussetzung fiir einen erfolgreichen Abschluss des Planaufstellungsver-
fahrens.

3. Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung

Laut aktualisierter Flachenbilanz umfasst die Baugebietsflache eine Grofie von 9.360 m? fur
insgesamt 14 Einfamilienhduser.

Zwischenzeitlich ist der Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen (SUR-ER) fortgeschrieben worden.
Die in der Fortschreibung zwischen den Umlandgemeinden und der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock abgestimmten Leitlinien finden unmittelbar Anwendung bei der
raumordnerischen Prifung anzeigepflichtiger Bauleitplanungen zur Wohnbauentwicklung von
SUR-Gemeinden. Fir alle Umlandgemeinden erfolgt die Sicherung der gemeindlichen
Wohnbauentwicklung Uber die Festsetzung eines Entwicklungskontingents ,Grundbedarf* in
Hohe von 1,8 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025.
Gemeindebezogen wurde das realisierbare Kontingent flir den Zeitraum von 9 Jahren
ausgehend von den Einwohnerzahlen von 12/2015 ermittelt. Bestimmte Gemeinden sind als
geeignete Standorte (Siedlungsschwerpunkte) fiir eine Giber den Grundbedarf hinausgehende
Wohnbauentwicklung vorgesehen, zu denen die Gemeinde Poppendorf jedoch nicht gehort.

Die Gemeinde Poppendorf hatte im Jahre 2015, 699 Einwohner. Daraus errechnet sich ein
Entwicklungskontingent ,Grundbedarf in Hohe von 12 Wohnungen fir den Zeitraum 01/2017
bis 12/2025. Diese Zahl entspricht der Gro3enordnung der mit der vorliegenden Planung
realisierbaren Wohngrundstiicke. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region
Rostock hat im Ergebnis der raumordnerischen Priifung mitgeteilt, dass bei einer
Grolenordnung bis 15 WE eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Aussicht gestellt werden kann. Mit der Planung soll der zu erwartende gemeindliche Bedarf fiir
arbeitsplatznahes Wohnen abgedeckt werden. Auch im SUR-ER werden die Gemeinden dazu
aufgefordert, im Rahmen ihrer Méglichkeiten Sorge dafiir zu tragen, dass mit dem
Wohnbaukontingent ,Grundbedarf* insbesondere der Wohnraumnachfrage der ortsansassigen
Bevdlkerung entsprochen wird. Dies hat die Gemeinde Poppendorf mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 04.10.2021 umgesetzt. Es ist eine Prioritatenliste erarbeitet worden,
die sicherstellt, dass Grundstlicke zunachst nur an diejenigen veraulRert werden, die ihren
Arbeitsplatz in der Gemeinde haben. Erst dann, wenn dieser Bedarf abgedeckt ist, gelten
weitere Kriterien wie Kinder oder familiare Bindungen zur Gemeinde Poppendorf.

Weiterhin sollen Bebauungsplane fiir Wohnbauprojekte in den Umlandgemeinden aus
Flachennutzungsplanen entwickelt werden, die i.d.R. nicht alter als 15 Jahre sind. Der FNP
Poppendorf ist Ende des Jahres 2007 verabschiedet und wirksam geworden. Der
Bebauungsplan Nr. 3-2 wird demnach noch innerhalb der o.g. Frist aufgestellt.
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4.
Als Art der baufichen Nutzung wurden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Betriebe |4

des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die in
einem WA ausnahmsweise zuldssig sind, wurden nicht durch eine Fesisetzung ausge-
schlossen. GemaR § 13a BauNVC sind damit Ferienwchnungen im Baugebiet aus-
nahmsweise zuldssig. Dass steht im Widerspruch zu der Begriindung der Gemeinde,
die den Bedarf an weiterem Wohnraum aus den Gewerbeansiedlungen ableitet. Ich
empfehle der Gemeinde zu prifen, ob sie Ferienwohnungen wirklich ausnahmsweise
zulassen will. Bis her hat sich die Gemeinde in der Begriindung nicht mit der Problema-
tik der Spannungen zwischen Wohnen und Ferienwohnen auseinandergesetzt.

Als BezugsgroBe fir die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen ist HN als Bezugsfl-
kache festgesetzt worden. Zur Erleichterung des Vollzuges des B-Planes wird empfoh-
qu, die Lage eines geeigneten Bezugspunktes auch im Kartenteil des Planes zu kenn-
zeichnen und seine Héhe (ber HN anzugeben.

Unter Punkt 6. ,Schallschutz* gibt es mehrere Festsetzungen, die auf Larmpegelberei-
che und auf von Larmquellen abgewandte Gebaudeseiten Bezug nehmen. Im Plan sind
die Larmpegelbereiche aber nicht dargestellt. Auch die bezeichneten Gebaudeseiten
kénnen dem Plan nicht entnommen werden. Damit sind die entsprechenden Festset-
zungen nicht voliziehbar. Die in der Begrindung erwéhnte Untersuchung zum Larm-
schutz, war in den Planungsunterlagen nicht enthalten. Nicht erlautert wurde, warum ein
anhand der Regicnalplanung kaum begrindbarer Wohnungsbedarf nach dem Willen der
Gemeinde auch unter den Belastungen eines Larmpegelbereiches IV realisiert werden

tss_o::ll. Ich rege an, dass die Gemeinde die Festsetzungen unter Nr. 6. noch einmal disku-
iert.

Die sonstigen Festsetzungen des B-Planes entsprechen im Weiteren den zuléssigen,
inhaltlichen Anforderungen des § 9 BauGB.

Wie die ErschlieBung des Plangebietes vorgesehen ist, wurde in der Begriindung erléu-
tert.

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf gibt es aus stadtebaulicher Sicht keine weite-
ren Bedenken und Anregungen.

Ausschluss von Ferienwohnungen

Der Hinweis zum Ausschluss von Ferienwohnungen wird berlcksichtigt. Nach § 13a BauNVO
gehoéren Ferienwohnungen im Sinne von § 13a Satz 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zu
den ausnahmsweise zulassungsfahigen nicht stérenden Gewerbebetrieben nach § 4 Abs.2 Nr.
3 BauNVO. Hiervon abweichend kénnen Rdume, insbesondere bei einer baulich
untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung,
im allgemeinen Wohngebiet zu den ausnahmsweise zulassungsfahigen Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gehoren.

Ausdrucklicher Wille der Gemeinde Poppendorf ist es, die ausgewiesenen Grundstlicke fiir die
Deckung des gemeindlichen Wohnbedarfs und nicht fiir Ferienwohnungen vorzuhalten. Um dies
zu erreichen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie stérende Gewerbebetriebe
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

unterer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen

Die Gemeinde hat die Festsetzung des unteren Bezugspunktes (Bezugsebene) nochmals
gepruft und festgestellt, dass die Bezugnahme auf das amtliche Hohensystem HN bei der
Bestimmung der H6he baulicher Anlagen unzweckmafRig ist. Die unterschiedlichen
Gelandehdhen bewirken, dass die zuldssige Firsthdhe auf den einzelnen Baugrundstiicken
unterschiedlich ausfallen. So kann im Nordwesten des Plangebietes eine Firsthhe von ca. 9 m
Uber Gelandeoberkante realisiert werden, wahrend die zulassige Firsthohe im Siidosten nur ca.
7 m Uber Gelandeoberkante betragt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe
baulicher Anlagen soll die Fahrbahnoberflache der ErschlieBungsstrae dienen. Da die
ErschlieBungsstralie noch nicht hergestellt ist, wird sie hohenmafig im Bebauungsplan
festgesetzt. Hierzu werden in bestimmten Abstanden Hohnpunkte auf der Verkehrsflache
bestimmt. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wonach bei Festsetzungen nach Abs.
1 auch die Hbéhenlage festgesetzt werden kann. Mallgebend fir die Bestimmung der Firsthohe
auf den einzelnen Baugrundstiicken ist der jeweils nachstgelegene Héhenpunkt auf der
StralRenverkehrsflache.

Schallschutz
Die Hinweise zum Schallschutz sind durch die Gemeinde gepriift worden. Hierzu kann
folgendes festgestellt werden:
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5.
Die sffentliche Auslegung der Unterlagen zum Planentwurf nach § 3 (2) BauGB soll in |1

der Zeit vom 27.11.2017 bis zum 30.12.2017 im Amt Carbak erfolgen.

Nach § 4a (4) BauGB sind der inhalt der ontsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz
2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 auszulegenden Unterfagen zusitzlich in das
Internet einzustellen. Es gibt momentan keine Informationen dartber, ob die Gemeinde
diese Forderung erfiillt hat.

Ihre PfIich_t zur Einbeziehung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB erftllte
die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom 16.11.2017.

6

Durch das A_u"nt fur Kreisentwicklung wurden die ber(ihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefigten Fachstellungnahmen der Amter:

+ Kreisordnungsamt Amt 32 vom 29.11.2017
+ Amt fir Straflenbau und Verkehr Amt 65

o 651 Sfrallenbau vom 30.11.2017
s Umweltamt Amt 66

o 661 Untere Naturschutzbehorde vom 11.12.2017

o 662 Untere Wasserbehérde
o 664 Untere Bodenschutzbehirde

vom 30.11.2017
vom 05.12.2017

sind Bestandteile dieser Stelungnahme. Die fur die Satzung relevanten inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griten

Im Auftrag
M _

Amtsleiter

Die Bezugnahme auf Larmpegelbereiche (LPB) im Bebauungsplan ist nicht zweckmaRig, weil lauf
Gutachten das gesamte Plangebiet im LPB Il liegt und damit nur ein einziger LPB betroffen ist. Ein LPB IV
ist laut Gutachten nicht vorhanden, so dass auch die diesbezligliche Festsetzung entfallen kénnen. Hinzu
kommt, dass die DIN 4109-1 Ausgabe 2016, die Grundlage fiir die Bestimmung der LPB war, durch die
DIN 4109-1:2018-01 abgel6st wurde, wodurch die Anforderungen an die Auflenbauteile von Gebduden
neu bestimmt werden missen.

2.

Die bisherigen Festsetzungen zum Schallschutz sind teilweise zu unbestimmt und erschweren damit die
Vollziehbarkeit der Planung. Die maf3geblichen Larmquellen (Feuerwehr, Gemeindezentrum, L 182,
festgesetzte Sportanlage im B-Plan 5) sind zwar durch Ortskenntnis zu identifizieren, sind aber als
Grundlage flr die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen im Plan nicht benannt. Dadurch sind die
slarmabgewandten Gebaudeseiten® nicht bestimmbar.

3.

Angesichts der Tatsache, dass ein LPB IV nicht vorhanden ist und das ganze Plangebiet dem LPB Il
zuzuordnen ist, sind die im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen liberzogen, wenn man bedenkt, dass
z.B. Terrassen und Balkone ausnahmslos, also auch bei vorgelagerten Baukorpern, auf der
larmabgewandten Gebaudeseite, also auf der Nordseite anzuordnen sind, obwohl die schalltechnischen
Orientierungswerte, auch bei Uberlagerung verschiedenartiger Schallquellen, im Tagzeitraum eingehalten
werden kdénnen.

Auf Grund der Einfuihrung der DIN 4109-1:2018-01 ist die bisherige ,Schalltechnische Untersuchung fir
den Bebauungsplan Nr. 3-2 der Gemeinde Poppendorf‘ (TUV NORD, 14.07.2017) Uberarbeitet worden.
Ziel war die Festlegung von ,mafRgeblichen AuRenlarmpegeln® zur Bestimmung der Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemaf o.a. DIN. Im Ergebnis der Begutachtung gilt fiir das gesamte Plangebiet ein
»,mangeblicher Aulenlarmpegel“ von 62 dB(A) sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum, der den
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt wurde. Weiterhin wurden die ,mafgeblichen
Larmquellen® im Text benannt, so dass die abgewandten Gebaudeseiten jeweils bestimmt werden kénnen.
Letztendlich wurde eine Ausnahmeregelung normiert, wonach von den festgesetzten passiven
SchallschutzmafRnahmen abgewichen werden kann, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass sich der mafigebliche Aufenlarmpegel durch Abschirmung vorgelagerter Baukérper oder durch
andere Umstande gegentiber der Annahme vermindert. Auf die Festsetzung, wonach Terrassen und
Balkone grundsatzlich auf der larmabgewandten Seite anzuordnen sind ist verzichtet worden. Ein
errechneter Gesamtbeurteilungspegel der unterschiedlichen Larmarten von 53 dB(A) am Tage erfordert
eine solche Maflnahme nicht.

Im Weiteren wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung unter Punkt 6.7 Immissionsschutz verwiesen.
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2. Stellungnahme zum B-Plan Nr. 3-2 (081BP0320} ,,Fasanenberg-Erweiterung” in
Poppendorf

Sehr geehrte Frau Kankel,

dem oben eingereichten Entwurf des B-Planes der Gemeinde Poppendorf mit Abwégung zu
meiner Stellungnahme vom 25.04.2017 habe ich erhalten und geprift.

Die Sicherstellung des Léschwassers wére durch die beschriebe Mainahme mdglich. Ich
verweise in diesem Zusammenhang auf die Einhaltung der entsprechenden DIN-Normen zur
Erstellung von Unterirdischen Ldschwasserbehalter (Zisterne) DIN 14230 und firr Fléchen der
Feuerwehr DIN 14090.

Alle anderen Teile meiner Stellungnahme vom 25.04.2017 behalten weiterhin ihre Gliltigkeit, da
die angesprochenen Gefahrdungen fir das Planungsgebiet ermittelt sind.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

{ yA

Ronald Kniippel
Sachbearbeiter Brandschutz

Bereitstellung von Loschwasser

Eine Bereitstellung von maximal 24 m?®h kann aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz tUber
Hydranten der Kategorie Fc erfolgen. DarlUber hinaus betreibt die Gemeinde Poppendorf ca. 80
m norddstlich des Plangebietes einen Léschwasserteich fir die umliegenden Wohngebiete. Das
Plangebiet des Bebauungsplans 3-2 befindet sich vollstandig innerhalb eines Radius von 300 m
zum Loschteich, so dass dieser auch fiir die Léschwasserbereitstellung im Plangebiet mit
herangezogen werden kann.

Gefahrenfelder der Gefahrenabwehrplanung

Bezlglich der Abwagung der Belange der Gefahrenabwehr des Katastrophenschutzes wird auf
die Stellungnahme der Abt. Brandschutz vom 25.04.2017 (S. 11 der Abwagungsvorlage)
verwiesen.
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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 3-2 (081BP0320) ,Fasanenberg-Erweiterung” in
Poppendorf

Sehr geehrte Frau Kankel,

zu dem oben eingereichten Entwurf des B-Planes der Gemeinde Poppendorf erhalten Sie aus
der Sicht des abwehrenden Brandschutzes keine fachliche Zustimmung.

Begriindet wird diese Enthaltung mit der Erstellung eines externen Notfallplanes des
Landkreises Bad Doberan im Jahr 2004/2005 in dem das Planungsgebiet tangiert wird.
Berechnungsergebnisse des Katastrophenschutzes zur Gefahrenabwehrplanung vom
Dezember 2004 bestitigen die Tangierung des Planungsgebietes in zwei Gefahrenfelder. Es
handelt sich um das

Gefahrenfeld der detonativen Auswirkung

mit einen Spitzeniberdruck von 0,01 bis 0,02 bar (Zerstsrung von 10 % bis 30 % der
Fensterscheiben) und das

Gefahrenfeld der Abdriftung von Gaswolken

in einer Grenze fiir gesundheitliche Schaden von iiber 50 ppm.

Des Weiteren fehlt die abschlieRende Aussage zur Loéschwassersicherstellung fir das
Planungsgebiet. Hierzu ist ein Loschwasserkonzept vorzulegen.

Mg fraundiichéRi Brug
- I AufERg

2 (;?‘. Pog ug
y S A

g
- S

‘RonaldKniippel
" Sachibearbéitér Brandschutz

Gefahrenabwehr des Katastrophenschutzes

Im Rahmen der Abwéagung der stérfallrechtlichen Belange (S. 4 und 5 der Abwagungsvorlage)
ist festgestellt worden, dass das Plangebiet mit einer Entfernung von 1.200 m zum
Betriebsbereich des Storfallbetriebes, weit auerhalb des Achtungsabstands des KAS-18 fir
Ammoniak von 500 m liegt. Die Einordnung der Wohnbebauung erfolgt am Westrand der
Ortslage Poppendorf und damit an einer Stelle, die vom Betriebsbereich des Storfallbetriebes
am weitesten entfernt ist, wodurch sich die Betreiberpflichten des Storfallbetriebes nicht
erhéhen werden. Ein ,Zusammenriicken® des Betriebsbereiches des Storfallbetriebes und der
schutzbediirftigen Wohnbebauung findet nicht statt.

Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 sind aber nicht auf die externe
Notfallplanung anwendbar. Die gesetzlichen Vorgaben in § 50 Satz 1 BImSchG stellen darauf
ab, im Rahmen und mit den Mitteln der Flachenplanung gebietsbezogene Vorsorge zu treffen,
um schutzbedurftige Gebiete auch vor den Auswirkungen von schweren Unféllen so weit wie
moglich zu schitzen. Die planungsrechtliche Zuordnung von Flachen unterschiedlicher Nutzung
muss zukunftsorientiert sein und die Entwicklungsmaéglichkeiten sowohl der Betriebsbereiche
als auch der Kommunen bericksichtigen. Die in KAS-18 empfohlenen ,angemessenen
Abstande” sind daher grof3er als die Abstande, die zur Erflllung der
Genehmigungsvoraussetzungen fir Betriebsbereiche nach BImSchG erforderlich sind. Diese
Abstande sind aber wiederum nicht so grof3, wie diejenigen, die flr die Notfallplanung
betrachtet werden missen. Die Notfallplanung muss sich aufgabengeman auf die gréfiten zu
unterstellenden Szenarien vorbereiten. Das ist z.B. der Verlust des grof3ten Behalterinventars
(GroRte Zusammenhangende Menge-GZM). Der Verlust des gesamten Inventars, der Verlust
der grofiten zusammenhangenden Menge (GZM), Behalterbersten und der Abriss sehr grof3er
Rohrleitungen sind bei der Flachenplanung demgegenuber nicht zu berlcksichtigen, da sie bei
Einhaltung des Standes der Sicherheitstechnik zu unwahrscheinlich sind.

Die Gemeinde hat die vom Gesetzgeber in § 50 BImSchG auferlegte Pflicht, unvertragliche
Nutzungen voneinander zu trennen, bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplans und
nunmehr mit Aufstellung des B-Plans Nr. 2-1 angemessen und ausreichend beriicksichtigt.
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Ansprechpartner Telefon Org.-Nr. Zimmer Datum

Frau Karg 03843-75566120 66.120 3.240 11.12.2017

081(081)BP0320-66120-1

B-Plan Nr. 3-2 fiir die Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg der | ZU 1.

Gemeinde Poppendorf
2. Anderung

Entwurf vom Juni 2017
Naturschutz / Landschaftspflege

1. Der vorgelegten Planung kann derzeit nicht zugestimmt werden, da der erforderliche Ausgleich
fur den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft nicht gesichert ist. Fur das im
Umweltbericht und in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz genannte Okokonto der Gemeinde
Poppendorf liegt der unteren Naturschutzbehorde weder ein Antrag noch eine Genehmigung
vor. Weiter befindet sich die innerhalb des Bebauungsplanes dargestelite Flache nicht im
Eigentum der Gemeinde. inwieweit die Eigentimerin der beiden teilweise in Anspruch
genommenen Flurstucke 145/1 und 145/3 thre Zustimmung ereilt hat geht aus den
Planungsunterlagen nicht hervor. Der unteren Naturschutzbehdrde ist nachzuweisen, wie die
erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturschutzes ausgeglichen werden. Auf § 1a Absatz 3 BauGB wird
hierzu verwiesen.

2. Im Umweltbericht wird unter Ziffer 1.1 auf die Nutzung der ,Naturbelassenen Granflache® — als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt — verwiesen. Diese Flache soll einer naturnahen Regenriickhaltung
dienen. Wenn diese Flache, zu der auch das gesetzlich geschiitzte Biotop DBR 07089 gehart,
fur eine Regenrickhaltung genutzt werden soll, ist eine Ausnahme vom Biotopschutz zu
beantragen und ggf. ein Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Biotops zu erbringen.

3. Die Hinweise zum Artenschutz sind zu beriicksichtigen.

im Auftrag

Karg
Sachbearbeiterin

Die Hinweise der Naturschutzbehérde wurden berlcksichtigt. Die Flurstiicke 145/1 und 145/3
(jetzt Flursticke 319 und 320 (teilweise)) sind von der Gemeinde erworben worden, so dass die
dort vorgesehenen MalRnahmen realisiert werden kénnen.

Das noch verbliebene Ausgleichsdefizit in Hohe von 7.966 m? KFA
(Kompensationsflachenaquivalent) wird durch Abbuchung von einem bei der unteren
Naturschutzbehérde gefiihrten Okokonto ausgeglichen. Hierauf wird im Bebauungsplan und in
der Planbegriindung hingewiesen.

Zu 2.

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dient nicht der Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Auf der Flache werden
heimische, standortgerechte Gehdlze und in den Randbereichen Siedlungshecken gepflanzt.
Die verbliebenen Flachen werden max. 2mal jahrlich gemaht. Das Kleingewasser (DBR 07089)
bleibt in seinem Bestand erhalten.

Das anfallende Regenwasser wird iber eine Rohrleitung in den gemeindlichen Feuerldschteich
(Flurstiick 36/41), der gleichzeitig als Retentionsraum genutzt wird, eingeleitet. Alternativer oder
zusatzlicher Retentionsraum ist, bei entsprechender Dimensionierung, die Rohrleitung selbst.
Die weitere Ableitung erfolgt dann Uber eine vorhandene Rohrleitung DN 300 zum Peezer
Bach. Die Begriindung wird entsprechend korrigiert.

zu 3.
Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wird auf das Abwagungsergebnis auf S. 13 der
Abwagungsvorlage verwiesen.
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Priifung Artenschutz im B-Plan

Plan- /Satzungsentwurf: 081{081)BP0320 B-Plan Nr. 3-2 fir die Gebietserweiterung des

Bemerkung:

Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg

Arbeitsstand Entwurf vom luni 2017

Relevanzpriifung[q]

Potentialabschatzung [X] Kartierung []

Artenschutzrechtliche Belange gemiB Begrindung/ Artenschutzfachbeitrag betroffen:

B Ja  [] Nein

Festsetzung gemal Textteil ausreichend

[ sa Nein, Erweiterung notwendig

Erweiterung:

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz von Bodenbriitern {z.B. Feldlerche) im Zeitraum zwischen
31.07. und 15.03. zu erfolgen. Ein durchgehender Baubetrieb ist im Anschluss an die
Baufeldfreimachung zu gewihrleisten. Fine Abweichung vom vargegebenen Bauzeitraum erfordert

den vorherigen fachgutachterlichen Nachweis, dass keine Brutplitze betroffen sind.

Das Einwandern von Amphibien in das nérdliche Baufeld ist durch die Errichtung eines temporédren
Amphibienschutzzaunes wihrend der Bauarbeiten zu verhindern. Der Amphibienschutzzaun ist am
westlichen, stidlichen und éstlichen Rand der nérdlichen, naturbelassenen Grinfliche anzulegen. Der
Amphibienzaun darf erst nach der Wanderungsphase der Amphibien (nach 01.04.Jangelegt werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise notwendig:

[Jla [J Nein

Hinweise:

Glstrow, den 08.12.2017  gez.: Manthey

Der Hinweis zur Baufeldfreimachung (31.07. — 15.03.) ist in den Bebauungsplan sowie die
Planbegrindung als Hinweis aufgenommen worden. Festsetzungen Uber den Zeitraum der
Planverwirklichung sind mangels Rechtsgrundlage nicht mdglich.

Auch die Errichtung eines Amphibienschutzzauns ist als Hinweis in den Bebauungsplan und die
Planbegriindung aufgenommen worden. Auch hierfiir sind Festsetzungen mangels
Rechtsgrundlage nicht méglich. Baumalinahmen, die temporar der Errichtung baulicher
Anlagen dienen, stellen keine bauliche Nutzung eines Grundstiicks im Sinne des § 1 Abs. 1
BauGB dar. Auch mit Vorbereitung einer baulichen Nutzung im Sinne von § 1 Abs. 1 BauGB ist
nicht der Baustellenbetrieb gemeint, sondern die planungsrechtliche Vorbereitung der Nutzung.
Die Errichtung eines Amphibienschutzzauns, der nur einmalig dem Artenschutz dient, ist nicht
Aufgabe der Bauleitplanung.

Da die Gemeinde fur die ErschlieBung zustandig ist, wird sie die artenschutzrechtlichen
Anforderungen im Rahmen der Bauvorbereitung beachten.
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Posteingang am:

14 9 LK Rostock, untere Bodenschutzbehorde

05.12.2017

Stellungnahme:

Behandlung:

2. bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 081{081)BP0320

Vorhaben: B-Plan 3-2 Gebietserweiterung Wohngebiet Fasanenberg
Planungsstand: Entwurf Juni 2017
Gemeinde Poppendorf

Ortliche Lage:  Poppendorf, westl. der Ortslage

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum ©.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der
Trager &ffentlicher Belange unsere Stellungnahme fir den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan
wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhan-
densein von Altlasten auf den angegebenen Grundstucken gepriift.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf keine Einwande.

Hinweise:

Der Umgang mit Altlasten wird im Bundes- Bodenschutzgesetz {EBodSchG), der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV} und dem Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Meck-
lenburg-Yorpommern {Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V). geregelt. Die Anzeigepflicht bei
bodenschutzrechtlich relevanten Sachverhalten muss an den Landrat des Landkreises als untere
Bodenschutzbehdrde gerichtet werden.

im Auftrag

Hadler

Der Hinweis zur Anzeigepflicht bodenschutzrechtlicher Sachverhalte wird in die
Planbegriindung aufgenommen, Weitere abwagungsrelevante Sachverhalte ergeben sich aus

der Stellungnahme nicht.
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Fasanenberg
Arbeitsstand Juni 2017 zu 1.

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende Erschliefungsplanung, gegeben:

1. Es wird angeregt, die in der Planzeichnung mit ,V* festgesetzte Verkehrsflache in
der Planzeichenerklarung als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
- aufzunshmen. Das Planzeichen ist-dort nicht aufgefahri..

2. Es wird angeregt, den aullerhalb der B-Plangrenze liegenden Verknitipfungspunkt
mit der Stralle ,Am Wall* ndrdlich der Feuerwehr nachrichtlich zur Klarstellung in
der Planzeichnung darzustellen.

3. In geplanten Baugebieten ohne private Stellplatzprobleme soll je 3-6 WE ein
offentlich nutzbarer Stellplatz vorgesehen werden. Es wird gebeten, dies in der
Darstellung des Querschnittes der Planstralle A zu bericksichtigen bzw. den
Querschnitt entsprechend anzupassen.

4. Bezuglich der in der Planbegrindung aufgefithrten generellen Zulassigkeit von
Garagen und Carports auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen wird auf § 3
der GarvVO M-V verwiesen, nach dem zur &ffentlichen Verkehrsflache Zu- und
Abfahrten mit einer Lange von mind. 3 m vorgeschrieben sind. Es wird
angeregt, die Formulierung auf Seite 8 der Planbegriindungentsprechend
anzupassen.

5. Die Entwurfsplanung {Lageplan Stralenbau/Querschnitte...) ist zum gegebenen
Zeitpunkt dem SG Stralenverkehr tber das Amt fur Kreisentwicklung des
Landkreises Rostock, SG Regicnalplanung zur Abgabe einer fachlichen
Stellungnahme zuzuleiten.

Mit freundlichem G

Der Hinweis wird bericksichtigt. Das genannte Planzeichen wird in der Planzeichenerklarung
erlautert.

zZu 2.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Die Weiterfuhrung der Strafe ,Am Wall* in westliche Richtung
wird im Bebauungsplan, auf3erhalb der Festsetzungen nach § 9 BauGB, dargestellt. Die StralRe
ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 5 und dort bereits als Verkehrsflache festgesetzt.

zu 3.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Der Strallenraum ist mit einer Gesamtbreite von 10 m
ausreichend dimensioniert, um auch 6ffentliche Stellplatze unterbringen zu kénnen. Innerhalb
der festgesetzten Verkehrsflache werden ein mdéglicher Fahrbahnverlauf und die Anordnung
von oOff. Stellplatzen dargestellt. Im StraRenraum kdnnen bis zu 10 &ff. Stellplatze untergebracht
werden. Dies ist bei 14 zukinftigen Baugrundstiicke eine ausreichende Abdeckung.

zu 4.
Der Hinweis wird bericksichtigt. Die Planbegriindung wird entsprechend korrigiert.

zu 5.
Der Hinweis ist im Rahmen der nachfolgenden Erschlieffungsplanung zu beriicksichtigen.
Abwagungsrelevante Belange sind nicht zu bertcksichtigen.
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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 3-2 fiir die Gebietserweiterung WG Fasanenberg,
Gemeinde Poppendorf! Arbeitsstand Entwurf 22.03.2017
Reg.Nr.: 081(081)BP0320-66200

Abwasserentsorgung und -behandlung

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschlieflen und Uber die zentrale Orts-
entwésserung abzuleiten. Die technischen Anschiusshedingungen und -mdglichkeiten sind
Uber den WWAV mit der EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen. Da die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswasser (ber die Bestandsanfagen des B-Planes 3.1 erfolgen soll,
ist der Nachweis der hydraulischen Aufnahmefahigkeit zu erbringen. Die Einleitung vorab
bedarf der Zustimmung des WWAV.

Wasserversorgung

Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten fir Trink- und Brauchwasser
sind tiber den WWAV mit der EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen

Vorbeugender Gewisserschutz

im Hinbiick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen (u.a. Heizél) gemal § 20 Abs.1 LWaG sowie die Errichtung von Erdwirme-
sondenanlagen geméR § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehdrde gesondert anzu-
zeigen.

Allgemegine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalnahme evil. aufgefundene Leitungs-
systeme (Melicrationsaniagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrieitungen)
sind ordnungsgemaf? aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufilhrenden BaumaR-
nahmen stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und
bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des
Landkreises Rostock.

Im Auftrag
Gez. llona Schullig

Die nebenstehende Stellungnahme der unteren Wasserbehérde vom 07.04.2017 ist zum
Vorentwurf des Bebauungsplans eingegangen. Da zwischenzeitlich andere technische
Lésungen, insbesondere fir die Regenwasserableitung ins Auge gefasst werden, wird sie
erneut in die Abwagung eingestellt.

Abwasserentsorgung und -behandlung

Das anfallende Schmutzwasser wird nach der vorliegenden ingenieurtechnischen Vorplanung in
Richtung Abwasserpumpwerk in der Stra3e ,Am Fasanenholz* abgeleitet. Die Tiefenlage des
Ubergabeschachtes erlaubt eine Einleitung im Freigefalle.

Eine Ableitung des anfallenden Regenwassers Uber Bestandsanlagen im B-Plan Nr. 3.1 ist
allerdings nicht méglich. Das dort vorhandene Niederschlagswasserkanalnetz dient
ausschlieBlich der Ableitung von Strallenwasser und befindet sich in der Rechtstragerschaft der
Gemeinde. Da eine Regenwasserversickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse
erfahrungsgemaf nicht mdglich sein wird, muss auch das auf den privaten Baugrundsticken
anfallende Regenwasser abgeleitet werden. Hierzu wird das anfallende Regenwasser Uber eine
Rohrleitung in den gemeindlichen Feuerléschteich (Flurstick 36/41), der gleichzeitig als
Retentionsraum genutzt wird, eingeleitet. Alternativer oder zusatzlicher Retentionsraum ist, bei
entsprechender Dimensionierung, die Rohrleitung selbst. Die weitere Ableitung erfolgt Gber eine
bestehende Rohrleitung DN 300 zum Peezer Bach. Die bereits vorliegende Einleitgenehmigung
umfasst eine Regenwassermenge von maximal 61,8 I/s.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann lber die vorhandenen 6&ffentlichen Trinkwasserleitungen
DN 100 PE-HD in den StralRen Am Fasanenholz und Am Wall abgesichert werden.

vorbeugender Gewasserschutz und allgemeine Hinweise

Die Hinweise zum vorbeugenden Gewasserschutz und die allgemeinen Hinweise werden in die
Planbegrindung aufgenommen. Sie sind im Rahmen der Erschlielung und bei Durchfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten.
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Bebauungsplan Nr. 3-2 fiir die Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg
Entwurf
Sehr geehrte Frau Bockholt,

van Seiten unseres Untemnehmens gibt es keine Einwénde gegen die geplante BaumaBnahme. Unsere Stellungnahme
vom 03.05.2017 behélt grundsétzlich ihre Giitigkeit.

Fiir Rickfragen stehen wir thnen gem zur Verfligung.

Mit freundlichen GraRen

EURAWASSER Nord GmbH

i. A. Udo Schultz
Leitung Pranung/Bau Leitung Baumanagement

Die EURAWASSER Nord GmbH verweist auf die Stellungnahme vom 03.05.2017, die weiterhin
Gultigkeit behalt.

Die Stellungnahme ist auf S. 17 der Abwagungsvorlage abgedruckt und wird dort behandelt.
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Bebauungsplan Nr. 3-2 fiir die Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg
Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Bockholt,

von Seiten unseres Unternehmens gibt es keine Einwande gegen die geplante BaumaRnahme. Nachfolgende
Hinweise sind zu beachten:

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser kann iiber die vorhandenen éffentlichen Trinkwasserleitungen DN 100 PE-HD in den
Straen Am Fasanenberg und Am Wall abgesichert werden.

Lioschwasser

Mit dem Landkreis Rostock ist die notwendige Léschwassermenge abzustimmen. Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass auf Grund der verhandenen Dimensionierung iiber das Trinkwassemetz nur Léschwasser in der Kategorie Fc
{24 m%h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden) bereitgestellt werden kann.

Bei der Verlegung never Trinkwasserleitungen hat grundsatzlich die Trinkwasserversorgung Vorrang. Dem Mitfiihren
von Léschwasser im dffentlichen Trinkwassemetz wird nur dann zugestimmt, wenn keine andere Maglichkeitan der
Loschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch netwendigen Leitungsdimensionierungen zu keinen
Qualitétsbesintrachtigungen fiihren,

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist den vorhandenen dffentlichen Schmutzwassersammlem in den Straften Am
Fasanenberg und Am Wall zuzuleiten. Ist die Emichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der
Standortwahl darauf zu achien, dass es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu keiner Geruchs-
und Gerduschbelastigung kommt. Dieses gilt auch bei der Anordnung von Druckunterbracherschéchten.

Niederschlagswasser

Im Bereich des Bebauungsplangebietes besteht kein Gffentliches Niederschlagswassemetz des Wamow-Wasser- und
Abwasserverbandes. Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem
Grundstlick zu versickemn und zu verwerten.

Trinkwasserversorgung

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden in die Planbegrindung aufgenommen. Sie
sind im Rahmen der GebietserschlieRung umzusetzen.

Loschwasser

Neben der Entnahme von 24 m*/h aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz kann der nordéstlich
gelegene Loschteich, der von der Gemeinde betrieben wird, fir die Loschwasserbereitstellung
genutzt werden. Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-2 befindet sich vollstandig innerhalb
eines Radius von 300 m zum L&schteich, so dass dieser fiir die Loschwasserbereitstellung
herangezogen werden kann.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser kann nach der vorliegenden ingenieurtechnischen Vorplanung
in Richtung Abwasserpumpwerk in der Stral’e ,Am Fasanenholz® abgeleitet werden. Die

Tiefenlage des Ubergabeschachtes erlaubt eine Einleitung im Freigefalle.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird auf Grund der 6rtlichen
Bodenverhaltnisse, erfahrungsgemaf nicht moéglich sein, so dass neben dem auf den Strallen
anfallenden Regenwassers, auch das Regenwasser von den privaten Baugrundstiicken
abgeleitet werden muss. Eine Ableitung Uber Bestandsanlagen im B-Plan Nr. 3.1 ist allerdings
nicht méglich. Das dort vorhandene Niederschlagswasserkanalnetz dient ausschlieR3lich der
Ableitung von Stralenwasser und befindet sich in der Rechtstragerschaft der Gemeinde. Das
anfallende Regenwasser wird Uber eine Rohrleitung in den gemeindlichen Feuerldschteich
(Flurstuck 36/41), der gleichzeitig als Retentionsraum genutzt wird, eingeleitet. Alternativer oder
zusatzlicher Retentionsraum ist, bei entsprechender Dimensionierung, die Rohrleitung selbst.
Die weitere Ableitung erfolgt tber eine bestehende Rohrleitung DN 300 zum Peezer Bach. Die
bereits vorliegende Einleitgenehmigung umfasst eine Regenwassermenge von maximal 61,8
I/s.
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Vertragliche Regelung

Hinweisen mdchten wir auf die Regelung, dass zwischen dem Erschliefiungstréger, der Gemeinde sowie dem
Warnow- Wasser- und Abwasserverband und der EURAWASSER Nord GmbH ein Erschliefiungsvertrag hinsichtiich
der abwasser- und trinkwassertechnischen ErschlieBung des Bebauungsplanes abzuschlieBen ist.

Griinordnung / Griinausgleich

Die Trassen der Leitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehdlzen oder B&umen bepflanzt werden. Der
Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und Rohrauienwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m
betragen. Kann die Einhaltung der Absténde nicht gewéhrleistet werden, ist gemaR Merkblatt iber Baume und
unterirdische Leftungen und Kanéle (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013} zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit
einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

In der Anlage fiigen wir den 8ffentlichen Bestand der Ver- und Entsorgungsanlagen des Wamow-Wasser- und
Abwasserverhandes bei.

Sollten sich aus Ihrer Sicht noch Fragen ergeben, so stehen wir fhnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
EURAWASSER Nord GmbH

i. A. Udo Schultz
Leitung Baumanagement

Anlage
1 x Bestand Wasser/Abwasser

Der Hinweis zum Abschluss eines ErschlieRungsvertrags wird in die Planbegriindung
aufgenommen.

Grinordnung / Griinausgleich

Die Hinweise zu den Pflanzabstanden werden in die Planbegriindung aufgenommen.
Insbesondere im Bereich der Ausgleichsflache, die mit Baumen und Strauchern bepflanzt
werden soll, kann es zu Naherungen zwischen der dort geplanten Regenwasserrohrleitung und
den geplanten Pflanzungen kommen. Die notwendigen Pflanzabstande sind insbesondere bei
der Gestaltung der Ausgleichsflache in unmittelbarer Nachbarschaft zur geplanten
Regenwasserleitung zu beachten.
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Gemeinde Poppendorf, B-Plan 3-2, Entwurf
Stelilungnabme des WWAV im Rahmen der Betelligung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrie Frau Bockholt,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. B-Plan-Entwurf bestehen aus Sicht des WWAV keine grundséatzlichen
Einwande oder Bedenken.

Ergdnzend zur Stellungnahme unserer Betreiberfirma, der EURAWASSER Nord GmbH, vom
24.11.2017 weisen wir daraufhin, dass im Bereich des B-Plans 3-1 keine Anlagen des
WWAV zur Ableitung von Niederschlagswasser bestehen. Das vorhandene
Niederschlagswasserkanalnetz dient derzeit ausschlieBlich der Ableitung von Straenwasser
und befindet sich in der Rechtstragerschaft der Gemeinde. Inwieweit dort zusétzliche
Einleitungen méglich sind entzieht sich unserer Kenntnis.

-Fur |hre Rixckiragen steherrwir Thnen germn zur Verflgung.

Mit freundlichen GriaRen

Katja o8dke i. A. Stefan Braunlich

Eine Ableitung des anfallenden Regenwassers Uber Bestandsanlagen im benachbarten B-Plan
Nr. 3-1 wird nicht mdglich sein. Auf Grund der o6rtlichen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers erfahrungsgemaf nicht méglich, so dass auch das auf
den privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser abgeleitet werden muss. Das
anfallende Regenwasser soll nach vorliegender ingenieurtechnischer Vorplanung tber eine
Rohrleitung in den gemeindlichen Feuerléschteich (Flurstliick 36/41), der gleichzeitig als
Retentionsraum genutzt wird, eingeleitet werden. Alternativer oder zusatzlicher Retentionsraum
ist, bei entsprechender Dimensionierung, die Rohrleitung selbst. Die weitere Ableitung erfolgt
Uber eine bestehende Rohrleitung DN 300 zum Peezer Bach. Die bereits vorliegende
Einleitgenehmigung umfasst eine Regenwassermenge von maximal 61,8 I/s.




Gemeinde Poppendorf
Gemeindevertretung

B-Plan 3-2
Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf -Fasanenberg

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Blirger Schreiben vom: Posteingang am:
20 13 E.DIS AG 05.05.2017 09.05.2017
Stellungnahme: Behandlung:

Schr gechrie Frau Bockhol,
gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenkcen.

In der Anlage iibersenden wir Ihnen Planungsunterlagen mit unscrem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand, Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und kcine Einweisung
darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsiitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100, 0210 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
liberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabctic-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabelniihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei Freileitungen mit eincr Nennspannung > 1 kV darf der Abstand zwi-
schen dullerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeriten
bzw. Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Unterqueren
des Schulzbereiches berticksichtigt wird. Im Bereich der Freileitung diirfen
keine Bodenabtragungen oder Aufschiittungen, ochne vorherige Abstimmung

mit uns, erfolgen.

Die E.DIS AG verweist auf den Leitungs- und Anlagenbestand im Umfeld des Plangebietes. Aus
den beigefligten Bestandsunterlagen geht hervor, dass nordwestlich des Plangebietes eine
Mittelspannungsfreileitung verlauft. Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich
Niederspannungskabel im 6ffentlichen StraRenraum des B-Plans Nr. 3-1 sowie
Hausanschlussleitungen.

Die MS Freileitung befindet sich nordwestlich der Ausgleichsflache, auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Eine Beeintrachtigung der Freileitung kann weitgehend
ausgeschlossen werden. Auch eine Beeintrachtigung wahrend der Bauphase durch
Baumaschinen ist nicht zu erwarten, da der Abstand zwischen Freileitung und
nachstgelegenem Baufeld mehr als 70 m betragt. Eine Umverlegung der Leitung ist nicht
erforderlich.




Gemeinde Poppendorf B-Plan 3-2
Gemeindevertretung Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf -Fasanenberg

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Blirger Schreiben vom: Posteingang am:
21 13 E.DIS AG 05.05.2017 09.05.2017
Stellungnahme: Behandlung:

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 0 38 21 70 12 20 erfolgen
muss.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen crforderlich werden, erbitten wir ei-
nen rechizeitigen Antrag, aus welchem dic Baugrenzen ersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umver-

legung unserer Anlagen unterbreiten, Die weiteren Hinweise zur Erschlielung bzw. Antragstellung sind im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen. Abwagungsrelevante Sachverhalte
Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erschliefung erforder- ergeben sich daraus nicht.

lich. Dazu sind wir auf geeignete Fldchen im offentlichen Bauraum gemal
DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefc fiirr Kabel von 0,60 m
vorsehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschitzung der
Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig
einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malistab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
Baustrombedarf;,

= Namen und Anschrift des ErschlieBungstrigers

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschlieffungstréiger das Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Fir Riickfragen stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen
E.DIS AG

1A Zessel) S et
Raik Bessert Karl-Heinz Schurr
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Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3-2 der Gemeinde Poppendorf, Entwurf
unsere Reg.-Nr.: G 17_2548
unser Schrelben ist gditig bls zum 13.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug des Erdgasnet-
zes. Aus diesem entnehmen Sie bitte Berithrungs-/Kreuzungspunkte thres Vorhabens mit den
technischen Anlagen der Hauptabteilung Gas.

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke
Rostock AG keine Einwénde.

Im Zusammenhang mit der Erdgasversorgung teilen wir mit, dass in der Gemeinde Poppendorf die
Stadtwerke Rostock AG der Betreiber des &rilichen Gas-Verteilnetzes ist und nicht die Hanse
Werk AG. Wir bitten daher um Berichtigung des Punktes ,Gasversorgung” im Abschnitt 7 der Be-
grindung zum B-Plan.

Freundliche Grie

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

i f)\\

Die Stadtwerke Rostock AG verweisen auf das vorhandene Gasnetz im Umfeld des
Plangebietes. Aus dem beigefligten Bestandsplan geht hervor, dass im dstlich angrenzenden
Plangebiet (B-Plan Nr. 3-1) Gasniederdruckleitungen verlegt wurden. Anschlussmaoglichkeiten
sind sowohl in der Stralke Am Wall als auch in der StraRe Am Fasanenholz vorgesehen, so
dass eine Gasversorgung prinzipiell moglich ist.

Der Hinweis zur Bestandssituation in der Gasversorgung wird in die Planbegriindung
aufgenommen. Der irrtiimliche Verweis auf die Hanse-Werk AG wird entsprechend korrigiert.
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Stellungnahme:
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lhr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3-2 der Gemeinde Poppendorf, Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft {iber folgende | eitungsbesténde:
s Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefugten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu {iberreichen
oder zugédnglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-
ge betrifft.

In dem von |hnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadiwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadiwerke Rosteck AG

Infermationskabelhetz der Stadtwerke Rostock AG

Strallenbeleuchtung des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock

Lichtsignalanlagen des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock

Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke

Rostock Netzgesellschaft mbH, des Amtes fir Verkehrsanlagen Rostock bzw, der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstriger schlieBen wir nicht aus.

Tipp: Ab sofort kénnen Sie auch unser Online-Planauskunftsportal fir ihre Anfragen zur Netzauskunft
unter https:/netzauskunft.swrag.de nutzen.

Freundliche Grite !

Stadiwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

AV Kamomis
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Bau-, Entwicklungs- u. Liegenschaftsamt / Frau Bockholt / 16.11.2017
245728-2017/PT123/ PPB2

Michael Hohn

+49 30 8353794562
06.12.2017
Gemeinde Poppendorf, Bebauungsplan Nr. 3-2 Entwurf

Sehr geehrte Frau Bockholt, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt} - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberachtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.

Pianung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die ©. g. Planung (Entwurf) haben wir keine grundsitzlichen Einwénde oder Bedenken. Weiterhin gilt

unsere Stellungrahme zum Bebauungsplan vom 21.04.2017.

Mit freundlichen Grien

A %@{ﬁé

‘Michael Héhn

Die Telekom verweist auf die Stellungnahme vom 21.04.2017 zum Vorentwurf. Die
Stellungnahme ist auf Seite 25 der Abwagungsvorlage abgedruckt und wird dort behandelt.
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Stellungnahme:

Behandlung:

Sehr geehrte Frau Bockholdt, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend . Telekom genannt) - als NetzeigentGmerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken. Im Planungsbereich
befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieﬁuhgsmaﬁnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technik Niedertassung Ost, PT1 23 so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Ansprechpartner in unserem Hause fiir Absprachen zu Koordinierungen bzw.
eine ErschlieBungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Jens Bolsewig, telefonisch erreichbar unter 030-
835379501 oder 0170-4592662 bzw. per Mail unter |.bolsewig@telekom.de . Benétigt wiirden in diesem Fall
die Aushauunterlagen (Parzellierungsplan, Straenbaupldne usw.} in digitater Form.

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Mit freundlichen Grien

i. A

Michael HShn

Die Hinweise der Deutschen Telekom sind im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieRungsplanung zu bericksichtigen. Abwagungsrelevante Belange fir den B-Plan Nr. 3-2

ergeben sich aus der Stellungnahme nicht.
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Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2

BauGB

hier. Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 3-2 fiir
die Gebietserweiterung des Wohngebietes ,,Poppendorf-Fasanenberg”
der Gemeinde Poppendorf, Landkreis Rostock

Es haben folgende Unteriagen vorgelegen:
- Satzung iiber den B-Plan mit Planzeichnung im Maftstab 1:1.000 und Textteil
{Entwurf, Stand: 01.06.2017)
- Begrindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 06/2017)
- Abwagungsergebnis der AfRL RR-Stellungnahme zum Vorentwurf

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Deckung eines erhdhten

Wohnraumbedarfs aufgrund neu entstehender Arbeitspléatze (bspw. bei der ortsan-
sassigen CLEARUM GmbH) angrenzend an den bestehenden Bebauungsplan 3-1
durch Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten geméaR § 4 BauNVO (WA 1-3).

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3-2 umfasst ca. 2,37 ha (davon
ca. 1,04 ha WA).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Poppendorf stellt fiir den
Plangeltungsbereich Wohnbauflache (W 1) dar.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des B-Plans Nr. 3-2 fiir die Gebietserweiterung des Wohngebietes ,Pop-
pendorf-Fasanenberg" der Gemeinde Poppendorf wird raumardnerisch unter Zu-
grundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Verpommern
{LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22, August
2011) beurteilt.
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3. Ergebnis der Priifung

Entgegen der Aussage im Begriindungsteil, dass fur den stdlichen Abschnitt des B-
Ptangebietes eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt wird, um eine flacheninten-
sivere MFH-Bebauung zu erméglichen, enthilt der Planteil fur alle drei Baugebiete
(WA 1-3) die gleichen Festsetzungen (GRZ 0,35/ED). Ich gehe deshalb davon aus,
dass nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig sind, und somit im Plangeltungsbereich
voraussichtlich ca. 15 WE neu entstehen. Dies entspricht der bereits im gemeinsa-
men Plangespréach mit der Gemeinde, deren Planer und dem Amt Carbdk am
23.04.2015 besprochenen Gréfenordnung, fiir die eine Vereinbarkeit mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung in Aussicht gestellt worden war, die ich mit meiner
Stellungnahme vom 11.05.2017 zum Vorentwurf, die weiterhin Glltigkeit behdlt, be-
statigt habe. Entsprechend des zusammen mit dem B-Planentwurf vorgelegten Ab-
wagungsergebnisses zum Vorentwurf wird nunmehr von der Gemeinde Poppendorf
sichergestellt, dass die Nutzung des WE-Zuwachses grundsétzlich nur durch ortsan-
sassige Unternehmen (Neuansiedlung/Erweiterung/Bestandssicherung) erfolgt, um
den zu erwartenden gemeindeegigenen Bedarf fir arbeitsplatznahes Wohnen ab-
decken zu kénnen und unerwinschte Fehientwicklungen auszuschiieRen.

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden. Dabei
sollen entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 4.1 (1),
die Anforderungen an eine ressourcenschonende und nachhaltige Siedlungsent-
wickfung berlicksichtigt werden.

Auch vor diesem Hintergrund ist die Reduzierung der ausgewiesenen Wohnbau-
flachen gegeniiber der Planungsanzeige bzw. dem Vorentwurf aus landesplane-
rischer Sicht zu begriiten.

Im Begrundungsteil der Planunterlage ist der Nachweispflicht gemai LEP-Pro-
grammsatz Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung, entsprochen worden. Es wird
deutlich gemacht, dass in der Gemeinde Poppendorf keine noch nicht ausgeschopf-
ten Flachenpotenziale wie Brachlandflachen, leer stehende Bausubstanz oder Nach-
verdichtungsflachen in ausreichendem Mafde fur eine kurzfristige Bedarfsdeckung zur
Verngur)g stehen.

Die Pla’hung ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_078/16 erfasst.

s¥hale
Amtsleiter

GRZ / Zahl der Baugrundstiicke

Die GRZ wurde einheitlich mit 0,35 im gesamten Plangebiet festgesetzt. Die fehlerhafte
Ausfuhrung in der Begriindung wird entsprechend korrigiert. Eine flachenintensive
Mehrfamilienhausbebauung ist ebenso wenig vorgesehen.

Die Zahl der Baugrundstticke ist zwar im Bebauungsplan nicht festsetzungsfahig, der Zuschnitt
der einzelnen Baufelder, die festgesetzte GRZ und nicht zuletzt die ins Auge gefasste Groflke
der Baugrundstlicke lasst aber nur eine Bebauung mit héchstens 14 Einfamilienhausern zu. Die
durchschnittliche Grundstlicksgrofie betragt dann ca. 660 m?. Kleinere Grundstiicke sind
seitens der Gemeinde nicht gewollt. Da die Gemeinde selbst Eigentiimerin der Flachen ist, kann
sie auf die Parzellierung entsprechend Einfluss nehmen.

Mit der Planung soll insbesondere der zu erwartende gemeindliche Bedarf fir arbeitsplatznahes
Wohnen abgedeckt werden. Auch im SUR-Entwicklungsrahmen werden die Gemeinden dazu
aufgefordert, im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Sorge dafir zu tragen, dass mit dem
Wohnbaukontingent ,Grundbedarf* insbesondere der Wohnraumnachfrage der ortsansassigen
Bevdlkerung entsprochen wird. Dies hat die Gemeinde Poppendorf mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 04.10.2021 umgesetzt. Es ist eine Prioritatenliste erarbeitet worden,
die sicherstellt, dass Grundstiicke zunachst nur an diejenigen veraufiert werden, die ihren
Arbeitsplatz in der Gemeinde haben. Erst dann, wenn dieser Bedarf abgedeckt ist, gelten
weitere Kriterien wie Kinder oder familiare Bindungen zur Gemeinde Poppendorf.

Innenentwicklungspotenziale zur Abdeckung des gemeindlichen Wohnbedarfs existieren in der
Gemeinde nicht. Dies ist bereits im Vorfeld der Planung untersucht worden. Insofern ist es
unerlasslich, die mit dem Flachennutzungsplan vorbereitete Entwicklungsstrategie zu
beschreiten.
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Bauleitplanung der Gemeinde Poppendorf
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3-2 — Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.11.2017 (bergaben Sie mir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3-2 fiir
die Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg der Gemeinde Poppendorf
mit der Bitte um Stellungnahme gemalt § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beurteilung im Rahmen der
interkommunalen Abstimmung im SUR.

Zur Stellungnahme haben folgende Unterlagen vorgelegen:
» Begrindung zum Bebauungsplan (Entwurf, Stand: 01.06.2017) )
». Satzung Uber den Bebauungsplan mit Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 01.06.2017)

Planungsziel: :

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer Wohnbebauung von
15 Einfamilienhausern und eines Mehrgenerationenhauses. Die Grife des Plangeltungsbe-
reiches umfasst 2,3 ha, wobei ca. 1 ha neu als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.

Stellungnahme: i

Die Hansestadt Rostock wird als Oberzentrum und mithin als Siedlungsschwerpunkt (LEP
Ps. Z 3.2 (3}, RREP Ps. G 4.1 (1)) durch die Planung in ihren Belangen wesentlich beeintrachtigt
und sieht ihre Interessen nicht gewahrt.

Ich bin jedoch gerne bereit, mit lhnen nach einer Lésung zu suchen, die einen angemessenen
Interessensausgleich beinhaltet und unsere gemeinsame Verantwortung fir die Regiopelregion
Rostock beachtet. Ein solcher Interessensausgleich impliziert dabei eine Kompensation fir den

Das von der Hanse- und Universitatsstadt genannte und in der Planbegriindung aufgefiihrte
Planungsziel wird in dem Umfang nicht mehr aufrechterhalten. Es hat sich auch herausgestellt,
dass das Planungsziel auf der zur Verfliigung stehenden Flache nicht umsetzbar ist.

Es steht eine Baugebietsflache von ca. 9.300 m? zur Verfigung. Die tbrigen Flachen sind
Verkehrs- und Grinflachen. Bei einer einheitlichen GRZ von 0,35, dem Zuschnitt der vier
Baufelder und der ins Auge gefassten Gréf3e der Baugrundstiicke lassen sich 14
Einfamilienhauser im Plangebiet unterbringen. Die durchschnittliche GrundstlicksgréRe betragt
dann ca. 660 m?. Ein Mehrgenerationenhaus ist nicht mehr vorgesehen und liel3e sich mit dem
entsprechenden Stellplatzbedarf auf der Flache auch nicht unterbringen.

Seitens der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wurden Bedenken zur Planung vorgebracht.
Die Stadt sieht sich als Oberzentrum und Siedlungsschwerpunkt in Ihren Belangen wesentlich
beeintrachtigt. Begriindet wird dies im Wesentlichen mit der angenommenen Uberschreitung
des Eigenbedarfs, der sich urspringlich nach RREP Z 4.1(2) aus einem 3%igem
Wohnungszuwachs, bezogen auf den Stichtag 31.12.2009 darstellte.

Zwischenzeitlich haben sich die raumordnerischen Rahmenbedingungen geandert. Das Kapitel
3.1.2- Stadt-Umland-Raum des Raumentwicklungsprogramms Region Rostock ist mit
Beschluss der Verbandsversammlung vom 17.12.2019 fortgeschrieben worden. Das im
Programmsatz 4.1(2) pauschal festgelegte Mal} der Eigenentwicklung ist aufgrund der
siedlungsstrukturellen Dynamik in diesem Raum nicht mehr anzuwenden. An infrastrukturell
geeigneten Orten ist eine ber den kommunalen Eigenbedarf hinausgehende Bereitstellung von
Wohnbauland gemaR Landesraumentwicklungsprogramm 4.2(§) zulassig, soweit dies in einem
abgestimmten Stadt-Umland-Konzept vorgesehen ist.

Die Fortschreibung des Raumentwicklungsprogramms wird durch den interkommunal
abgestimmten Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen (Fortschreibung Kapitel Wohnentwicklung
2018) gemeindekonkret untersetzt. Fir alle Umlandgemeinden erfolgt die Sicherung der
gemeindlichen Wohnbauentwicklung Uber die Festsetzung eines Entwicklungskontingents
,Grundbedarf‘ in Héhe von 1,8 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr im Zeitraum
01/2017 bis 12/2025. Gemeindebezogen wurde das realisierbare Kontingent fiir den Zeitraum
von 9 Jahren, ausgehend von den Einwohnerzahlen von 12/2015, ermittelt.
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tibergemeindlichen Bevélkerungsabzug und die fortlaufende Inanspruchnahme der Infrastruktur
der Hansestadt Rostock

Begriindung:
Wohnentwicklungen im Stadt Umland-Raum-Rostock sind generell auf den RREP Ps. 4.1 (2},

Wohnbauflachenentwicklung  auBerhalb  Zentraler Orte, abzustellen. Die festgelegte
Eigenbedarfsobergrenze wvon 3 Prozent soll dabei, bezogen auf eine Zunahme des
Wohnungsbestandes mit Stichtag 31.12.2009, fur die Gemeinden ohne zentralérilichen Status
nicht iiberschritten werden. Entsprechend des vorliegenden Wohnflichenmonitorings des Amtes
fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock (vgl. Strukturpapier zur Anhtrung der
Umlandgemeinden zur Fortschreibung des Kapitels Wohnentwicklung im  Stadt-Umland-
Entwickiungsrahmen, Stand: 30.05.2016), ist der Eigenbedarf der Gemeinde Poppendorf jedoch
heute nachweislich bis auf 2 Wohneinheiten aufgebraucht. Statistische Grundlage sind die
Gemeindedaten des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern.

Mit der vorliegenden Planung soll nunmehr ein weitere¢ Hektar Nettowohnbautand
planungsrechtlich vorbereitet werden um 15 Einfamilienhauser und ein Mehrgenerationenhaus zu
errichten. Die o0.g. regionalplanerisch festgelegte Eigenbedarfsobergrenze von 3% wird dabei um
mindestens 20 Wohneinheiten Uberschritten und die Hansestadt Rostock als Oberzentrum und
Regiopole erheblich in ihrer Funktion als Siedlungsschwerpunkt beeintrachtigt (LEP Ps. Z 3.2 (3),
RREP Ps. G 4.1 (1)). Die Planung zielt dabei auf einen ubergemeindlichen Zuzug ab, weicher
explizit nicht zum Eigenbedarf zahit.

Die Darlegung, dass das Amt fur Raumardnung in seiner Stellungnahme der Planungsabsicht
grundsitzlich folgen kann, stellf alleine keinen ausreichenden Abwagungsbelang fur die
Stellungnahme der Hansestadt Rostock dar. Stellungnahmen von Behtrden sind in die Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen, Ziele der Raumordnung stattdessen nicht.

Die Hansestadt Rostock rat der Gemeinde Poppendorf deshalb aus o.g. Griinden von der
Planung Abstand zu nehmen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass ich mir weitere Schritte zur
Wahrung der Interessen meiner Stadt vorbehalte, sclite die Gemeinde entgegen dieser
Stellungnahme und ohne weitere Abstimmungen mit der Hansestadt Rostock weiterhin an der
vorliegenden Planung festhalten. Ich bin gerne bereit, mit ihnen nach einer Lésung zu suchen, die
einen angemessenen Interessensausgleich beinhaltet und unsere gemeinsame Verantwortung far
die Regiopolregion Rostock beachtet.

Mit freundlichen Griken

/Zéﬁfz,

Roland Methling

Bestimmte Gemeinden sind als geeignete Standorte (Siedlungsschwerpunkte) fiir eine tGber den
Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung vorgesehen, zu denen die Gemeinde
Poppendorf jedoch nicht gehort. Die Gemeinde Poppendorf hatte im Jahre 2015, 699
Einwohner. Daraus errechnet sich ein Entwicklungskontingent ,Grundbedarf* in H6he von 12
Wohnungen fir den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025. Diese Zahl entspricht in etwa der
GroéRenordnung der mit der vorliegenden Planung realisierbaren Wohngrundstuicke.

Mit der vorliegenden Planung soll der zu erwartende gemeindliche Bedarf fiir arbeitsplatznahes
Wohnen abgedeckt werden. Das entspricht auch der Intention im SUR-Entwicklungsrahmen,
wonach die Gemeinden dazu aufgefordert werden, im Rahmen ihrer Méglichkeiten Sorge dafir
zu tragen, dass mit dem Wohnbaukontingent ,Grundbedarf* insbesondere der
Wohnraumnachfrage der ortsansassigen Bevdlkerung entsprochen wird. Dies hat die Gemeinde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.10.2021 umgesetzt. Es ist eine Prioritatenliste
erarbeitet worden, die sicherstellt, dass Grundstiicke zun&chst nur an diejenigen veraullert
werden, die ihren Arbeitsplatz in der Gemeinde haben. Erst dann, wenn dieser Bedarf
abgedeckt ist, gelten weitere Kriterien wie Kinder oder familidre Bindungen zur Gemeinde
Poppendorf.

Die Gemeinde Poppendorf geht nunmehr davon aus, dass mit der Konkretisierung der
gemeindlichen Planung und den geanderten raumordnerischen Rahmenbedingungen, die
Belange der Hanse- und Universitatsstadt Rostock als Oberzentrum und Siedlungsschwerpunkt
im Stadt-Umland Raum nicht beeintrachtigt sind. Diese Annahme wird auch durch die Aussagen
im ,Bindnis fir Wohnen in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock” gestiitzt, wonach der
Wohnungsmarkt in der Stadt sehr angespannt ist. Es wird ein Bedarf von rund 20.000
Wohnungen Uber den aktuell rechtswirksamen FNP hinaus prognostiziert. Fur den Zeitraum
2018 bis 2023 wird daher ein Neubaubedarf von 1.200 WE pro Jahr angestrebt.

Vor diesem Hintergrund ist nicht erkennbar, dass die Belange der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock bei der Ausweisung von 14 Wohngrundsticken mehr als nur geringfigig betroffen sind.
Offensichtlich bedarf es bereits jetzt grolRer Anstrengungen, den Wohnungsbedarf der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock auf eigenem Territorium langfristig zu decken. Insofern wird an
der vorliegenden Planung festgehalten, die darauf abzielt, lediglich den innergemeindlichen
Bedarf der Gemeinde Poppendorf zu decken.
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1. Bau einer zusatzlichen Zufahrtstrale, ausgehend von der L 182

Es wurde angeregt, zur ErschlieBung des Plangebietes eine neue ZufahrtstralRe
von der L 182 zu bauen. Begrindet wurde die Anregung mit der Vermeidung
weiterer Belastungen durch Verkehr, insbesondere Baustellenverkehr, Larm,
Abgase und zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Verkehrssicherheit.
Auerdem muss im Katastrophenfall (Yara) eine schnelle Evakuierung der
Einwohnen mdglich sein. Die Einfahrtstralle nach Poppendorf und die Gbrigen
Strallen seien nicht fir Schwerverkehr konzipiert worden und bei Beschadigung
wirden die Anwohner die Kosten fur Reparatur und Neubau tragen muissen.

2. Bau und GroRRe des Mehrgenerationenhauses

Es wurden Bedenken gegen das geplante Mehrgenerationenhaus vorgebracht.
Der dorfliche Charakter wirde durch die Traufhéhe von 6 m zerstort. AulRerdem
wirde es durch die grol3e Zahl von Stellplatzen zu einer signifikanten Erhéhung
der Emissionswerte (gemeint sind Immissionswerte) kommen mit erheblichen
Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Aufierdem
waren Einblicke aus den oberen Geschossen auf die Bestandsgebaude mdglich.

Wahrend der beiden Auslegungen des Planentwurfs sind keine Stellungnahme der
Offentlichkeit eingegangen. Zur Vermeidung von Abwégungsdefiziten werden nachfolgend, die
wéhrend der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen
anonymisiert in die Abwagung eingestellt. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass zum damaligen
Zeitpunkt noch der Bau von 34 Einfamilienhdusern und eines Mehrgenerationenhauses mit 20
Wohneinheiten Gegenstand der Planung war.

zu 1.

Eine neue ErschlieBungsstralte, ausgehend von der L 182 ist nicht mdglich. Eine Zufahrt,
aulderhalb einer nach § 5 Stral3en- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG-MV)
festgesetzten Ortsdurchfahrt gilt gemaf § 26 StrWWG-MV als Sondernutzung, die der Erlaubnis
der Strallenbauverwaltung bedarf. Eine solche Genehmigung wird regelmaRig aus Griinden
der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs versagt, solange eine verkehrliche Anbindung tUber
Gemeindestralen innerhalb der Ortslage mdglich ist.

Das Plangebiet mit héchstens 14 Wohngrundstiicken kann Gber den bestehenden Knotenpunkt
an der L 182 und die dafir vorgesehenen Anliegerstrafien ,Am Wall* und ,Am Fasanenholz*
erschlossen werden. An beiden Gebietszufahren existieren straRenbegleitende FuRwege, die
sich im Gebiet fortsetzen werden. Ein erhdhtes Sicherheitsrisiko fur den FuRgéngerverkehr ist
daher nicht zu erwarten. Auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen von ca. 3,5 Kfz(h am Tage
und 0,65 Kfz/h nachts kann als duf3erst gering eingeschatzt werden, so dass erhebliche
Larmbelastungen ebenfalls nicht zu erwarten sind.

Bei der Beschadigung von StraBen durch Baufahrzeuge kénnen nicht die Anwohner sondern
lediglich die Verursacher haftbar gemacht werden.

zu 2.
Das Mehrgenerationenhaus ist nicht mehr Gegenstand der Planung. Im gesamten Plangebiet

sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, wobei das 2.
Vollgeschoss nur durch einen entsprechenden Ausbau des Dachraumes erreichbar ist.
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3. Baugrenze, Verlagerung des Geltungsbereichs zu 3.

Es wurde angeregt, den Abstand der Neubebauung zur éstlichen angrenzenden
Bebauung zu vergréRern, um den Zwischenraum als Grunflachen fur die
Bestandsgrundstlicke nutzen zu kdnnen. Dadurch kénne eine Verschattung und
eine erdrickende Wirkung vermieden werden.

4. Ricknahme der Baugebietsfestsetzung auf den Flurstiicken 146/111, 145/1

Es wurde angeregt, die Flurstiicke 146/111 und 145/1 (jetzt 319 und 320) nicht
als Bauland auszuweisen. Es wiirde sich um eine Ausgleichsflache fir
Windkraftanlagen handeln und sollte nach bisherigen Auskiinften nicht bebaut
werden. Aullerdem befande sich in der nahren Umgebung ein geschitztes
Biotop.

5. Anderung einer 6ffentlichen Griinflche in eine private Griinfliche

Es wurde angeregt, die auf den Flurstlicken 146/111, 145/1 und 145/3 nicht als
offentliche, sondern als private Griinflache festzusetzen.

6. Ausrichtung der Neubebauung entlang der Planstral’e A

Es wurde angeregt, die Neubebauung zur Planstra3e A hin auszurichten, um den
Abstand zur Bestandsbebauung zu vergroRRern.

Die Hinweise wurden im Planentwurf entsprechend beriicksichtigt. Der Abstand der
Neubebauung zu den Bestandsgrundsticken wurde vergréfRert und der Zwischenraum als
private Grunflachen ,Hausgarten® festgesetzt.

zu 4.

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt. Die genannten Flurstlicke sind zwischenzeitlich von der
Gemeinde erworben worden. Sie sind nicht als Ausgleich flr Eingriffe durch Windanlagen in
Anspruch genommen worden. Eine Beeintrachtigung angrenzender Wohnbebauung ist durch
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten. Das gesetzlich geschutzte
Biotop wird im Bestand erhalten und durch MalRnahmen im Umfeld aufgewertet. Die Flachen
sind bereits im Flachennutzungsplan fir eine Wohnbebauung vorgesehen und entsprechen
damit der langfristigen Entwicklungskonzeption der Gemeinde.

Zu 5.

Die genannten Flachen sind im Bebauungsplan nunmehr als Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und nicht mehr als
Grinflachen festgesetzt worden. Eine Unterscheidung in ,6ffentlich® oder ,privat erfolgt nicht.
Es handelt sich aber um gemeindliche Flachen, die dem Ausgleich fir Eingriffe in Natur und
Landschaft dienen. Eine offentliche Begehbarkeit ist damit ebenso ausgeschlossen wie eine
private Nutzung.

Zu 6.

Die Anregungen wurden weitgehend im Bebauungsplan bertcksichtigt. Durch die VergréRerung
des Abstands zur 6stlich gelegenen Bestandsbebauung riicken die zukunftigen
Einfamilienhauser dichter an die geplante ErschlieRungsstralie heran. Die Abstande zwischen
der festgesetzten d6stlichen Baugrenze und der Ostliche angrenzenden Bestandsbebauung
betragen zwischen 13 m und 37 m. Das ist ein Vielfaches der bauordnungsrechtlich geforderten
Abstandsflachenmalle.




Gemeinde Poppendorf
Gemeindevertretung

B-Plan 3-2
Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf -Fasanenberg

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss: Behandlung der Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Seite Lfd. Nr. | Behorde/ sonstiger T6B/ Biirger Schreiben vom: Posteingang am:
32 o) Offentlichkeit

Stellungnahme: Behandlung:

7. infrastrukturelle Ausstattung der Gemeinde zu’.

Es wurde darauf hingewiesen, dass es weder einen Arzt noch
Einkaufsmaoglichkeiten in Poppendorf gibt. Auch eine regelmaRige &ffentliche
Verkehrsanbindung ist nicht vorhanden.

8. unzureichende Erschlieungssituation

Es wurde darauf hingewiesen, dass das anfallende Regenwasser in das
geschlossene System der Schmutzwasserableitung 1auft und ein privater
Kontrollschacht bereits Uberzulaufen zu droht. AuBerdem sollte gepruft werden,
ob der geplante Radweg Uber Poppendorf nach Kussewitz in das Wohngebiet
eingebunden werden kann.

Zwischenzeitlich hat sich in Poppendorf mit dem ,Stall.dich.ein“ ein Dorfladen und ein Café mit
Kreativraumen (Tdpferwerkstatt, Nahatelier, Sportkurse) im Rahmen der Landesinitiative ,Neue
Dorfmitte MV* etabliert. Die arztliche Versorgung erfolgt durch umliegende Arztpraxen (z.B.
Allgemeinmedizin in Blankenhagen, innere Medizin in Bentwisch). Poppendorf wird durch die
Buslinien 112 (Rostock-Poppendorf-Marlow/Sanitz) und 131 (Behnkenhagen-Gelbensande-
Roévershagen-Grol Kussewitz) angefahren. Mégliche infrastrukturelle Defizite kbnnen jedoch
nicht dazu fiihren, dass auch die Wohnungsnachfrage nicht abgedeckt werden kann.

Zu 8.

Die genannte unzureichende ErschlieBungssituation bezieht sich auf das Umfeld des
Einwenders im Bereich Dorfstralle/Abzweig Volkenshagen. Das Regenwasser aus dem
Plangebiet wird im Trennsystem, unabhéngig von der Schmutzwasserableitung, in Richtung des
gemeindlichen Loschwasserteiches abgeleitet.

Der Radweg zwischen Poppendorf und Grof3 Kussewitz ist zwischenzeitlich bereits hergestellt
worden. Die Anbindung der Ortslage Poppendorf erfolgt Gber den Knoten L 182/Stral3e ,Am
Fasanenberg“. Eine direkte Anbindung des Plangebietes erfolgt nicht.




SATZUNG DER GEMEINDE POPPENDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3-2 FUR DIE GEBIETSERWEITERUNG DES WOHNGEBIETES POPPENDORF-FASANENBERG

7.7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geandert worden ist,
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3-2, fur die Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg, westlich der
vorhandenen Bebauung an der StraBe ,Am Kreuzbruch®, im Bebauungsplan Nr. 3-1, nordlich des
Dorfgemeinschaftshauses im Bebauungsplan Nr. 5 und dstlich und sudlich landwirtschaftlicher Flachen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
-PlanzV -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.
Planzeichen

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzobijekte:

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
37.6 vorhandene Héhe Uber NHN

gesetzlich geschutztes Biotop,
hier: stehendes Kleingewasser einschlieBlich Ufervegetation, DBR 07089
(§ 20 NatSchAG M-V)

1
e

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flursticksgrenze vermarkt

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)
FH Firsthdhe als HochstmaR Uber Verkehrsflache (siehe Text 2.1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o) Offene Bauweise

£,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

-~ vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt
319 Flursticksbezeichnung
@ vorhandene hochbauliche Anlage
O—0—< Hauptabwasserleitung unterirdisch, hier: Regenwasserleitung

3.

3.1

32

3.3

4,
4.1

5.

51

52

7.2

7.3

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8.
(9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist entlang der nérdlichen Grenzen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 0.
eine 5-reihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern gemaf Pflanzenliste im Text 3.3
anzupflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb sowie zwischen den Reihen muss 1,50 m betragen. Zu
den Grenzen der Baugrundstucke ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Innerhalb der ver-
bleibenden Flache sind heimische, standortgerechte Geholze in Gruppen auf mindestens 10 % der
Flache anzupflanzen. AuBerdem sind 8 Laubbaume oder Obstbaume in historischen Sorten gemaB
Pflanzenliste im Text 3.3 als Hochstamm innerhalb und auBerhalb der Gruppen anzupflanzen. Die
Hecke und die Geholzgruppen sind durch geeignete MaBnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Die
verbleibenden Flachen sind mindestens alle 2 Jahre zu mahen. Maximal zulassig ist eine 2-malige

Mahd pro Jahr. Die Méhgéange durfen erst nach dem 10. Juli sowie dem 15. September durchgefihrt
werden. Das Mahgut ist zu berdumen.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ....................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 3-2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den értlichen Bauvorschriften, wurde am ...................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3-2 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ... gebilligt.

Jorg Wallis

Poppendorf, Burgermeister

(Siegel)

Als Mindestqualitat fur die gemaB Text 3.1 zu pflanzenden Gehdlze sind zu verwenden:

Baume verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm, 10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...........ccc.coco.....
gemessen in 1 m Hohe, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-

Obstbaume Hochstamme mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe, punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegen-

Straucher verpflanzte Straucher H 60-100 cm jvcer;gfetikarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet

Pflanzliste

Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche Landkreis Rostock

Malus sylvestris Holzapfel Gustrow, (Siegel) Kataster- und Vermessungsamt

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus intermedia

Historische Obstsorten:

Schwedische Mehlbeere

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Apfel: ,Alkmene*, ,Doberaner Borsdorfer*, ,Gravensteiner”, ,Mecklenburger Kénigsapfel*,
,Pommerscher Krummstiel“, ,Schéner von Boskoop*

Birnen: ,Williams Christ*, ,Gellerts Butterbirne®,

Pflaumen: ,GroBe Grine Reineclaude”, ,Aromazwetschge”, ,Hauszwetschge*

Jorg Wallis
Straucharten: Poppendorf, (Siegel) Burgermeister
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonyn%us eurogaeus Pfaffenhiitchen 12.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
Lonicera xylosteum Heckenkirsche der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er-
Prunus spinosa Schlehe halten ist, sindam ........................ durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
Rosa rubiginosa Wein-Rose ,Mitteilungsblatt des Amtes Carbak” sowie am ....................... im Internet auf der Homepage

Salix aurita

Ohrchen-Weide

des Amtes Carbéak unter www.amtcarbaek.de/bekanntmachungen-nach-baugb-95.html ortstb-

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die unter Text 3.1 festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich von Eingriffsfolgen. Die festgesetzten MaBnahmen wer-
den den GrundstlUcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind (WA 1 bis WA 3, Verkehrsflachen, Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), gesammelt zugeordnet.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den AuBenfassaden von Gebauden sind nachfolgende MaBnahmen des passiven Schallschutzes
zu realisieren:

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen mussen die Anforderungen an die Luftschalldammung gemal
DIN 4109-1:2018-01 erfullt werden. Fur Rdume, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB gemaBl DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln. Hierzu ist sowohl fur den Tagzeitraum als auch fur den Nachtzeitraum
ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 62 dB(A) zugrunde zu legen.

Fur die von den maBgeblichen Larmquellen abgewandten Gebaudeseiten darf der maBgebliche
AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

MaBgebliche Larmquellen sind das Gemeindezentrum auf den Flurstiicken 146/112 und 145/4 der
Flur 1 Gemarkung Poppendorf sowie die L 182, stdlich des Plangebietes.

Von der Festsetzung 5.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermit-
telt wird, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel durch die Abschirmung vorgelagerter Baukorper
oder durch andere Umstande gegenuber der Annahme im Text 5.1 vermindert.

Hohenlage von Verkehrsflachen (§ 9 Abs 3 BauGB)

Von der im Bebauungsplan festgesetzten Hohenlage der offentlichen StraBenverkehrsflachen darf bis

lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des ..., in Kraft getreten.

Jorg Wallis

Poppendorf, Burgermeister

(Siegel)

zu einem MaB von 0,5 m abgewichen werden, soweit straBenbautechnische Griinde, insbesondere
Grunde der Oberflachenentwasserung, dies erfordemn.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB)
Die Hauptdachflachen mussen symmetrische Neigungen zwischen 38° und 45° zur Waagerechten

haben. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stell-
platze.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 0,80 m Uber Oberkante
Gelande nicht Uberschreiten.

Die Dacher aller Gebaude mussen gegen eine Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung). Dacher, die diese An-
forderungen nicht erfullen wie z. B. Rohrdéacher (weiche Bedachung), sind unzulassig.

Hinweise:

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Gemeindezentrum, in dem an bis zu 10 Tagen im Jahr
gemeindliche und private Veranstaltungen mit Musikbeschallung bis 24.00 Uhr und gleichzeitigen Ak-
tivitaten im Freien zulassig sind. Es wird empfohlen, Schlafraume und Kinderzimmer auf der larmab-
gewandten Seite anzuordnen. Dies gilt insbesondere fur die Baugrundsticke im Stden der allgemei-
nen Wohngebiete WA 2 und WA 3, die dem Gemeindezentrum unmittelbar zugewandt sind.

Die DIN 4109-1:2018-01, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wurde, wird im Bau-, Ent-
wicklungs- und Liegenschaftsamt des Amtes Carbak zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Wahrend der ErschlieBung und Baufeldfreimachung ist eine bodenkundliche Baubegleitung einzu-
richten.

Zum Schutz der Brutplatze bodenbritender Végel darf die Baufeldfreimachung nur im Zeitraum zwi-
schen dem 31.07. und dem 15.03. des Folgejahres erfolgen und muss in einen durchgehenden Bau-
betrieb Ubergehen. Bei Abweichung vom vorgesehenen Bauzeitraum ist der gutachterliche Nachweis
zu erbringen, dass keine Brutplatze von Bodenbritenden Vogeln im Baufeld vorhanden sind.

Zum Schutz der Amphibien ist wahrend der Bauzeiten nach Ende der Fruhjahrswanderung (nach
dem 01.04.) ein temporarer Amphibienschutzzaun auf der Std-, Ost- und Westseite des gesetzlich
geschutzten Biotops innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft zu errichten.

Der Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1 a Abs. 3 BauGB kann mit den
unter Text 3.1 festgesetzten MaBnahmen nicht vollstdndig innerhalb des Plangebietes hergestellt wer-
den. Das Ausgleichsdefizit in Hohe von 7.966 m2 KFA (Kompensationsflachenaquivalent) wird durch
Abbuchung von einem bei der unteren Naturschutzbehérde geflihrten Okokonto ausgeglichen.

Satzung der Gemeinde Poppendort
Landkreis Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 3-2

fur die Gebietserweiterung des Wohngebiets Poppendorf-Fasanenberg,
westlich der vorhandenen Bebauung an der StraB3e "Am Kreuzbruch" im Bebauungsplan

Nr. 3-1, nérdlich des Dorfgemeinschaftshauses im Bebauungsplan Nr. 5
und 6stlich und sudlich landwirtschaftlicher Flachen

ENTWURF

Bearbeitungsstand: 03.11.2021
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offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

GRUNFLACHEN

P

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

private Grunflachen

Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

39,30

-

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hoéhenlage von Verkehrsflachen in m Uber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthdhe ist die Hohenlage der angrenzenden &ffentlichen
StraBenverkehrsflache. MaBgebend fur die Bestimmung der zulassigen Firsthohe ist der nachstgele-
gene Hoéhenpunkt auf der StraBenverkehrsflache. Nachstgelegener Héhenpunkt ist derjenige, der zur
Mitte der der Verkehrsflache zugewandten GebaudeauBenwand, die geringste Entfernung hat. Von
der Héhenlage des unteren Bezugspunktes darf bei der Bestimmung der Firsthéhe abgewichen wer-
den, wenn die endgultig hergestellte Fahrbahnoberflache nachweislich oberhalb des im Bebauungs-
plan festgesetzten Hohenpunktes liegt. Die zulassige Abweichung in der Firsthohe umfasst dabei das

MaB zwischen der Hohenlage des festgesetzten Hohenpunktes und der tatsachlich hergestellten
Fahrbahnoberflache.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.06.2016. Der Auf-

stellungsbeschluss ist am 20.10.2016 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Mittei-
lungsblatt des Amtes Carbak" ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 21.04.2017 bis zum 23.05.2017 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom 03.04.2017 von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 03.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3-2 mit Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und den bereits vorlie-
genden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 28.08.2017 bis zum
29.09.2017 und erneut vom 27.11.2017 bis zum 30.12.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3

Abs. 2 BauGB im Amt Carbak sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Carbak unter
www.amtcarbaek.de/bekanntmachungen-nach-baugb-95.html nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt
bleiben kénnen, am 18.08.2017 und erneut am 17.11.2017 durch Abdruck im amtlichen Bekanntma-

chungsblatt der Gemeinde Poppendorf ,Mitteilungsblatt des Amtes Carbak” ortstiblich bekanntge-
macht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 16.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Ubersichtsplan

Begrindung

Zum
Bebauungsplan Nr. 3-2
der Gemeinde Poppendorf

Landkreis Rostock
fur die Gebietserweiterung des Wohngebietes Poppendorf-Fasanenberg

westlich der vorhandenen Bebauung an der StraBe ,Am Kreuzbruch® im Bebauungs-
plan Nr. 3-1, nérdlich des Dorfgemeinschaftshauses im Bebauungsplan
Nr. 5 und 6Ostlich landwirtschaftlicher Flachen

Poppendorf, November 2021

Jorg Wallis
Blrgermeister
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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Die Gemeinde Poppendorf erfreut sich weiterhin grof3er Beliebtheit, besonders als Unterneh-
mensstandort. Aufgrund von Gewerbeneuansiedlungen und der bisherigen starken Auslas-
tung des Standortes besteht aktuell ein erhdhter Bedarf an Wohnbauflachen innerhalb der
Gemeinde. Der Zuwachs an Wohnraum innerhalb der Gemeinde hat sich an dem Eigenbedarf
zu orientieren und ist bisher nicht vollstandig ausgeschépft worden. Dementsprechend gibt es
noch Kapazitaten zur stadtebaulichen Fortentwicklung innerhalb des Gemeindegebietes.

Um der zu erwartenden Nachfrage nach Wohnraum rechtzeitig zu begegnen, wird der beste-
hende Bebauungsplan Nr. 3-1 in Richtung Westen erweitert. Dementsprechend soll westlich
der vorhandenen Bebauung an der Stral’e ,Am Kreuzbruch® im Bebauungsplan Nr. 3-1, nérd-
lich des Dorfgemeinschaftshauses im Bebauungsplan Nr. 5 und éstlich und stdlich landwirt-
schaftlicher Flachen weitere Wohnbauflachen geschaffen werden.

Die damit verbundene Nahe zu dem Gewerbestandort Poppendorf garantiert vor allem kurze
Wege und kann auf diese Weise auch die umliegenden Gemeinden entlasten, indem der Ent-
wicklungsdruck innerhalb der Gemeinde Poppendorf abgefangen wird.

Der dafur nétige Bebauungsplan ist vollstindig aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt und soll Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Mal3es der bauli-
chen Nutzung sowie der Grundstiicksflache, die lberbaut werden soll, enthalten. Weiterhin
werden ortliche Verkehrsflachen festgesetzt, weshalb der Festsetzungsrahmen eines qualifi-
zierten Bebauungsplans vorliegt, der im Regelverfahren aufgestellt werden soll, da die Vo-
raussetzung fur ein vereinfachtes (§ 13 BauGB) oder beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB)
nicht gegeben sind.

Fir den Bebauungsplan ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 15. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722) eine Umweltprifung zur Ermittlung der
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchzufiihren.

Aufgrund der Nahe zu der Landesstralle L 182, der Feuerwehr und Stellplatzen als
Emissionsorte, ist es ebenfalls notwendig eine genauere schalltechnische Untersuchung
durchzufihren und mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm mit MaRnahmen zum
Schallschutz zu begegnen.

Beabsichtigt ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets. Dabei soll eine Bauweise
entsprechend des Bebauungsplangebietes Nr. 3-1 erreicht werden, um das bestehende Orts-
bild fortzufihren.

Die Potenziale einer geordneten Innenentwicklung wurden geprift. Dabei wurde festgestellt,
dass innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes Poppendorf keine Reserven vorhan-
den sind, die in dieser Form geeignet waren, den Wohnbauflachenbedarf zu decken. Die ver-
einzelt vorhandenen Baullicken entziehen sich auch weitgehend der gemeindlichen Steue-
rung, da dort allein private Interessenlagen ausschlaggebend sind.

Die Gemeinde Poppendorf ist mit der Sicherung und Umsetzung der vorliegenden Planung
bestrebt, ihre gewachsene und zugewiesene Rolle fir die Entwicklung der Deckung des
Wohnbedarfs und zur Versorgung der Bevdlkerung im Nahbereich auszufillen und wahrzu-
nehmen. Dabei wird vornehmlich auf Angehdérige der ortsansassigen Unternehmen abgezielt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3-2 wird angestrebt, den zu erwartenden gemein-
deeigenen Wohnbedarf abzudecken und weiterhin ein maf3volles und attraktives Angebot fur
arbeitsplatznahes Wohnen zu leisten.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3-2 zielt auf die dringend bendétigte Entwicklung von
Wohnungsbauflachen in Poppendorf fir die wirtschaftliche Fortentwicklung der Gemeinde ab.
Durch das Vorhalten weiterer Wohnbauplatze werden die strukturellen Voraussetzungen flr
die Ansiedlung weiterer Gewerbetriebe geschaffen.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3-2 fir die Gebietserweiterung des Wohngebietes
Poppendorf-Fasanenberg befindet sich am westlichen Rand der Ortslage.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Norden: durch Landwirtschaftsflachen
Im Osten: durch die Wohngrundstiicke ,Am Kreuzbach*
Im Siden: durch das Gemeindezentrum mit Feuerwehr
Im Westen: durch Landwirtschaftsflachen

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober
2015 (BGBI. I, S. 1722),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) BauNVO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509) und die

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), die durch
Gesetz vom 26.Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist.

Hinweise zur Anwendung des BauGB:

Das Aufstellungsverfahren ist durch Beschluss der Gemeinde Poppendorf vom 20.06.2016
eingeleitet worden. Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.10.2016 im Mitteilungsblatt des Am-
tes Carbak ortsliblich bekannt gemacht worden. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
galt das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okt. 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist. Nach
den allgemeinen Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach dem
BauGB, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung férmlich eingeleitet worden sind,
nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts an-
deres bestimmt ist.

Alternativ kénnen einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfahrensvorschrif-
ten durchgefihrt werden, wenn mit Ihnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung noch nicht
begonnen wurde.

Das BauGB ist durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.Mai 2017 nach Einleitung
des Planverfahrens geandert worden.
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Die der Gesetzesanderung beigefiigte spezielle Uberleitungsvorschrift in § 245¢ bestimmt,
dass abweichend von § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB Verfahren nach diesem Gesetz, die formlich
vor dem 13.Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach der vor dem 13. Mai 2017 gel-
tenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden kdnnen, wenn Zitat: ,die friihzeitige Beteili-
gung der Behérden und der sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist*.

Der § 245c BauGB ist durch Artikel 2 des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der Um-
weltvertraglichkeitsprifung vom 20.07.2017 wiederum geandert worden. Die Woérter ,friihzei-
tige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz
1% sind durch die Wérter ,Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 oder nach sonstigen Vorschriften dieses Gesetzes" ersetzt wor-
den.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.04.2017, also vor der in § 245¢ BauGB genannten
Frist. Daher war fir das Aufstellungsverfahren das BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okt. 2015
(BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, maRgebend.

Der Satzungsbeschluss erfolgt auf der Grundlage des aktuellen BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Hinweise zur Anwendung der BauNVO

Nach § 25 BauNVO sind fiir Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet
ist, die dieser Verordnung entsprechenden bisherigen Vorschriften weiterhin anzuwenden,
wenn die Plane bei dem Inkrafttreten dieser Verordnung bereits ausgelegt sind. Die letzte 6f-
fentliche Auslegung des Planentwurfs erfolgte in der Zeit vom 27.11.2017 bis zum 30.12.2017.

Im Plangebiet gilt daher die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planunterlage

Planunterlage ist der Lage- und Héhenplan Gemeinde Poppendorf, Erweiterung Wohngebiet
Poppendorf, Gemarkung Poppendorf, Flur 1, Vermessungsbiro Manthey Schmidt, Hinrichs-
dorf 3, 18146 Rostock.

Hoéhenbezug: NHN
Lagebezug: ETRS 89 (UTM)

Stand des Liegenschaftskatasters: 24.02.2021.

Das Flurneuordnungsverfahren Poppendorf ist nach https://www.regierung-mv.de/Landesre-
gierung/Im/Laendliche-Raeume/Flurneuordnung/ abgeschlossen. Der neue Rechtszustand ist
am 15.02.2019 eingetreten. Der Bebauungsplan berlicksichtigt den aktuellen Stand des Lie-
genschaftskatasters.
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung
4.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Nach Programmsatz Z 3.3.3 (1) gehort die Gemeinde Poppendorf zum Stadt-Umland-Raum
Rostock mit der Hanse- und Universitatsstadt Rostock als Kernstadt. Grund der Zuordnung
der Gemeinde Poppendorf zum Stadt-Umland-Raum Rostock ist hauptséachlich die enge Ver-
flechtung als Gewerbestandort zur Kernstadt. Die Stadt-Umland-R&ume sollen unter Ber(ck-
sichtigung ihrer jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und
entwickelt werden. Die Gemeinden, die den Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterlie-
gen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot (Z 3.3.3 (2) LEP 2016). Grund-
lage fir die interkommunalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-Konzept fir den jewei-
ligen Stadt-Umland-Raum (Z 3.3.3 (3)).

Nach Programmsatz Z 4.2(1) ist die Wohnbauflachenentwicklung unter Beruicksichtigung einer
flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In Gemeinden ohne
zentraldrtliche Funktion, zu denen auch die Gemeinde Poppendorf gehért, ist die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken (Z 4.2 (2)). Ausnahmsweise kon-
nen abweichende Regelungen in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen festgelegt
werden. Dabei sind die o6rtlichen, regionalen und infrastrukturellen Besonderheiten und Nach-
fragen zu berlcksichtigen.

Gemal Programmsatz Z 4.5(2) darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die raumordnerische Sicherung
hochwertiger Landwirtschaftsbéden verfolgt das Ressourcen- und Klimaschutzziel, langfristig
die natlrlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Landwirtschaft zu sichern sowie die
Voraussetzung flr eine verbrauchernahe und krisensichere Versorgung der Bevdlkerung zu
erhalten.

Im Plangebiet sind folgende Bodenarten anzutreffen:

Bodenart: lehmige bis anlehmige Sandbdden
Zustandsstufe: 4

geologische Herkunft: Diluvialbdden (pleistozane Herkunft)
Bodenzahlen: 32 bis 38

Ackerzahlen: 32 bis 38

(Angaben aus www.GAIA-MV, ALKIS MV/Bodenschatzung)

In Mecklenburg-Vorpommern betragt die durchschnittliche Bodenzahl 40 und die durchschnitt-
liche Ackerzahl 38 (Beitrage zum Bodenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, LUNG M-V, 2.
Auflage 30.09.2005). Damit handelt es sich bei den anstehenden Béden um durchschnittliche
bis leicht unterdurchschnittliche Béden. Eine Wertzahl von 50 wird nicht erreicht.

4.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock RREP
MM/R

Nach Programmsatz Z 4.1(2) ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen nur im Rahmen des
Eigenbedarfs zulassig. Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert, die eine Zu-
nahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermoglicht.

Die Definition des Eigenbedarfs ist im Stadt-Umland-Raum Rostock jedoch nicht mehr anzu-
wenden. Das Kapitel 3.1.2- Stadt-Umland-Raum des Raumentwicklungsprogramms Region
Rostock ist mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 17.12.2019 fortgeschrieben wor-
den.
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Das im Programmsatz Z 4.1(2) pauschal festgelegte Mal} der Eigenentwicklung ist aufgrund
der siedlungsstrukturellen Dynamik in diesem Raum nicht mehr anzuwenden. An infrastruktu-
rell geeigneten Orten ist eine Uber den kommunalen Eigenbedarf hinausgehende Bereitstel-
lung von Wohnbauland gemal Landesraumentwicklungsprogramm 4.2(§) zulassig, soweit
dies in einem abgestimmten Stadt-Umland-Konzept vorgesehen ist.

3. Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock

Die Fortschreibung des Raumentwicklungsprogramms wird durch den interkommunal abge-
stimmten Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen (Fortschreibung Kapitel Wohnentwicklung 2018)
gemeindekonkret untersetzt. Fir alle Umlandgemeinden erfolgt die Sicherung der gemeindli-
chen Wohnbauentwicklung Uber die Festsetzung eines Entwicklungskontingents ,Grundbe-
darf* in Hohe von 1,8 Wohneinheiten je 1.000 Einwohner und Jahr im Zeitraum 01/2017 bis
12/2025. Gemeindebezogen wurde das realisierbare Kontingent flir den Zeitraum von 9 Jah-
ren, ausgehend von den Einwohnerzahlen von 12/2015, ermittelt.

Bestimmte Gemeinden sind als geeignete Standorte (Siedlungsschwerpunkte) flr eine Uber
den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung vorgesehen, zu denen die Gemeinde
Poppendorf jedoch nicht gehort. Die Gemeinde Poppendorf hatte im Jahre 2015, 699 Einwoh-
ner. Daraus errechnet sich ein Entwicklungskontingent ,Grundbedarf‘ in Héhe von 12 Woh-
nungen fur den Zeitraum 01/2017 bis 12/2025. Diese Zahl entspricht in etwa der Grofienord-
nung der mit der vorliegenden Planung realisierbaren Wohngrundstuicke.

Mit der Planung soll der zu erwartende gemeindliche Bedarf flr arbeitsplatznahes Wohnen
abgedeckt werden. Auch im SUR-ER werden die Gemeinden dazu aufgefordert, im Rahmen
ihrer Moglichkeiten Sorge dafiir zu tragen, dass mit dem Wohnbaukontingent ,,Grundbedarf*
insbesondere der Wohnraumnachfrage der ortsansassigen Bevoélkerung entsprochen wird.
Dies hat die Gemeinde Poppendorf mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.10.2021
umgesetzt. Es ist eine Prioritatenliste erarbeitet worden, die sicherstellt, dass Grundstticke
zunachst nur an diejenigen veraulRert werden, die ihren Arbeitsplatz in der Gemeinde haben.
Erst dann, wenn dieser Bedarf abgedeckt ist, gelten weitere Kriterien wie Kinder oder familiare
Bindungen zur Gemeinde Poppendorf.

Mit der Planung ist beabsichtigt, Wohnbauflachen flir maximal 14-15 Einfamilienhduser herzu-
stellen. Die Bevdlkerungsentwicklung, die in dem Zeitraum von 2012 bis 2015 in der Gemeinde
Poppendorf positiv verlaufen ist, mit einer Steigerung von 5,7 %, von 671 auf 709 Einwohner,
spricht fur weitere Wohnbauvorhaben innerhalb des Gemeindegebietes. Besonders relevant
ist die Entwicklung aufgrund der Nahe zu Arbeitsplatzen. Die Gemeinde bietet im Verhaltnis
zu der Gesamteinwohnerzahl (709 EW) einen hohen Anteil an sozialversicherungspflichtigen
Arbeitsplatzen (477) und stellt ebenfalls fiir die Umliegenden Gemeinden, inklusive der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock, einen wichtigen Arbeitsstandort dar. Dies I&sst sich in dem ho-
hen Anteil der beruflichen Einpendler von 456 erkennen. Sollten weitere Unternehmensan-
siedlungen stattfinden, ist abzusehen, dass der Bedarf an Wohnraum steigen wird oder ander-
weitig eine Verstarkung der Einpendlerzahlen stattfindet. Um der Entwicklung der Einpendler-
zahlen und der damit einhergehenden Nebeneffekte wie zum Beispiel erhdhte Verkehrszahlen
entgegenzuwirken ist es ebenfalls sinnvoll neuen Wohnraum auszuweisen.

Die diesem Abschnitt zugrundeliegenden Zahlen und Prognosen stammen aus: Bevélkerungs-
prognose 2030 Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR), Amt fiir Raumordnung und Landespla-
nung Region Rostock, Rostock 2016.

Weiterhin sollen Bebauungsplane fir Wohnbauprojekte in den Umlandgemeinden aus FIa-
chennutzungsplanen entwickelt werden, die i.d.R. nicht alter als 15 Jahre sind. Der FNP Pop-
pendorf ist Ende des Jahres 2007 verabschiedet und wirksam geworden. Der Bebauungsplan
Nr. 3-2 wird demnach noch innerhalb der o.g. Frist aufgestellt.
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4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Poppendorf stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 3-2 eine Wohnbauflache (W 1) dar.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Poppendorf

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten im Bebauungsplan Nr. 3-2 ist der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Der Bebauungsplan Nr. 3-2 liegt westlich der vorhandenen Bebauung an der Stral’e ,Am
Kreuzbruch“ im Bebauungsplan Nr. 3-1, nérdlich des Dorfgemeinschaftshauses im Bebau-
ungsplan Nr. 5 sowie dstlich und stdlich landwirtschaftlicher Flachen und umfasst die Flursti-
cke 315 (teilweise), 319, 320 (teilweise) der Flur 1, Gemarkung Poppendorf.

Nordéstlich des Bebauungsplangebietes befindet sich in ca. 1200 m Entfernung mit der YARA
GmbH & Co. KG, eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige Anlage.

Die Flache des Bebauungsplangebiets umfasst insgesamt ca. 1,7 ha.
5.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeitig als Ackerflache genutzt. Die Topografie im
Plangebiet ist leicht abschissig Richtung Norden und schwankt etwa zwischen 38,0 und 39,8
m NHN. Im Norden befindet sich das gesetzlich geschitztes Biotop DBR 07089, welches lang-
fristig erhalten und durch MalRnahmen im Umfeld aufgewertet werden soll. Nationale oder in-
ternationale Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
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5.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
5.3.1 Soziale Infrastruktur

Sudlich an den Plangeltungsbereich angrenzend befindet sich das Dorfgemeinschaftshaus,
das fur verschiedene Zwecke mit bis zu 99 Personen genutzt werden kann. Der Mehrzwecks-
aal nebst moderner Kiiche und sanitaren Anlagen bietet sich an fiir Versammlungen, Vortrage,
Lesungen, Sportkurse etc. Im gleichen Gebaudetrakt befindet sich die freiwillige Feuerwehr
der Gemeinde.

5.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Mit der Lage direkt dstlich angrenzend an der Hansestadt Rostock und der Nahe zu den Au-
tobahnen A 19 und A 20 sowie der Anbindung an die BundesstralRe 105 Gber die Landesstralle
182 ist Poppendorf gut an das Uberdrtliche Stralennetz angeschlossen.

Der Ort Poppendorf wird durch die Buslinien 112 und 131 bedient. Dieser Linienverkehr ver-
bindet Poppendorf mit dem Oberzentrum Rostock und den umliegenden Gemeinden. Damit
bestehen auch gute Mdéglichkeiten fur die Wohn- und Arbeitsbevélkerung, den Ort Poppendorf
mit dem OPNV zu erreichen.

5.3.3 leitungsgebundene Infrastruktur

Nordwestlich des Plangebietes verlauft eine Mittelspannungsfreileitung der E.DIS AG. Ostlich
an das Plangebiet angrenzend befinden sich Niederspannungskabel im 6ffentlichen Stral3en-
raum des B-Plans Nr. 3-1 sowie Hausanschlussleitungen.

Die Mittelspannungsfreileitung befindet sich nordwestlich der Ausgleichsflache, auerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Eine Beeintrachtigung der Freileitung kann weitge-
hend ausgeschlossen werden. Auch eine Beeintrachtigung wahrend der Bauphase durch Bau-
maschinen ist nicht zu erwarten, da der Abstand zwischen Freileitung und nachstgelegenem
Baufeld mehr als 70 m betragt. Eine Umverlegung der Leitung ist nicht erforderlich.

Im o6stlich angrenzenden Plangebiet (B-Plan Nr. 3-1) wurden Gasniederdruckleitungen der
Stadtwerke Rostock AG verlegt. Anschlussmdglichkeiten sind sowohl in der Stralle Am Wall
als auch in der Stral’e Am Fasanenholz vorgesehen, so dass eine Gasversorgung prinzipiell
madglich ist.

In den beiden westlichen Abschnitten der Stral’en ,Am Wall“ und ,Am Fasanenholz® sind Trink-
wasserleitungen PE-HD DN 100 verlegt worden. Hierliber kann die Trinkwasserversorgung
des Plangebietes sichergestellt werden.

In den &stlich angrenzenden Strallen (,Am Wall*, ,Am Fasanenholz®, ,Am Kreuzbruch®) sind
Schmutzwasserleitungen DN 150 und DN 200 verlegt worden, die das Schmutzwasser in Rich-
tung Schmutzwasserpumpwerk in der Stral3e ,Am Fasanenholz* ableiten.

Fir die 6stlich angrenzenden sind Regenwasserleitungen DN 250 und DN 300 verlegt worden,
die lediglich der StraRenentwasserung dienen. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser
kann uber diese Rohrleitungen nicht abgeleitet werden.

5.4 Baugrund

Der Standort ist geologisch der Grundmorane des W3-Stadiums der Weichselkaltzeit zuzuord-
nen (Mecklenburger Stadium). Er wird durch die Grundmoranensedimente Geschiebemergel
und dessen Verwitterungsform Geschiebelehm dominiert. Die Machtigkeit des humosen
Oberbodens schwankt zwischen 0,15 und 0,4 m.
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Wahrend der Baugrunderkundungsarbeiten’ wurde Grundwasser zwischen 1,5 und 4,3 m un-
ter OKG als Sickerwasser innerhalb der Geschiebeformation angetroffen. Nach hydrogeologi-
schem Kartenmaterial ist das mittlere Grundwasserniveau (Druckwasserspiegel abgedeckter
Grundwasserleiter) bei ca. 35,0 bis 37,0 m NHN zu erwarten. Der Grundwasserabstrom erfolgt
nach Nordwesten.

Das am Standort anfallende Niederschlagswasser kann nur gering versickern. Die Infiltration
in die im Baufeld oberflachennah anstehende Geschiebeformation erfolgt erfahrungsgeman
mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 10°..... 10 m/s. Fur eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist ein Durchlassigkeitsbeiwert zwischen 10° ... 10 m/s erforderlich. Diese
Bedingung ist im Plangebiet nicht erfillt. Weiterhin soll die Machtigkeit des Sickerraumes min-
destens 1,0 m betragen. Diese Bedingung ist im Plangebiet ebenfalls nicht erfiillt, da die gering
durchlassige Geschiebeformation < 1m unter OKG ansteht. Daher ist eine Ableitung des an-
fallenden Regenwassers erforderlich (siehe Abschnitt 8.2.4).

Grundsatzlich ist fur die Lastabflhrung geplanter Gebaude eine Flachgrindung auf einer Bo-
denersatzschicht mdglich. Es kénnen sowohl Platten- als auch Streifenfundamente erstellt
werden. Die erforderlichen Aushubtiefen liegen voraussichtlich zwischen 0,1 und 0,4 m. Es
wird eine frostsichere Einbindetiefe von Streifen- und Einzelfundamente bis 1,0 m unter Ge-
lande empfohlen.

Bei den Aufschlussarbeiten wurden keine Hinweise auf Bodenkontamination gefunden.
5.5 Eigentumsverhaltnisse

Alle von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Pop-
pendorf.

6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind fir die einzelnen Baugebiete allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt worden.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben reinen Wohngebauden
kénnen im Bedarfsfalle auch kleinere Laden, gastronomische Einrichtungen oder nicht sto-
rende Handwerksbetriebe zugelassen werden. Da sich diese Einrichtungen jeweils auf die
Versorgung des Gebietes ausrichten mussen, kann es sich hierbei nur um kleine, gebietsbe-
zogene Anlagen handeln.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten werden die Vorschriften der §§ 4 und
12 bis 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bestandteil des Bebauungsplans. Ausgehend
von denin § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgelisteten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen kénnen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO abweichende Zulassig-
keitsregelungen im Bebauungsplan getroffen werden. Von dieser Mdglichkeit hat die Ge-
meinde Poppendorf, wie nachfolgend erlautert, auch Gebrauch gemacht.

" Geotechnischer Bericht und Griindungsempfehlung, H.S.W. Ingenieurbiro, Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH,
16.09.2020
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6.1.1.1 allgemein zuldssige Nutzungen

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.1 sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

im Plangebiet allgemein zuldssig. Damit wird die Standardregelung in § 4 Abs. 2 BauNVO
entsprechend aufgegriffen und im Plangebiet zugelassen.

6.1.1.2 ausnahmsweise zulassungsfahige Anlagen

Ausnahmsweise kdnnen im Plangebiet Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden. Unter
Anlagen fur Verwaltungen fallen alle Nutzungen im Zusammenhang mit verwaltender Tatigkeit,
soweit das Verwalten einem erkennbaren selbstandigen Zweck dient. In diesem Sinne rech-
nen unter den Begriff Gebaude und Einrichtungen der 6ffentlichen Hand, von Tragern &ffentli-
cher Belange sowie Verwaltungen, die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen. Bei der Einord-
nung in ein allgemeines Wohngebiet kommt es darauf an, ob und inwieweit die jeweilige An-
lage in einem WA-Gebiet das Wohnen stdren, erheblich belastigen oder in sonstiger Weise
der Eigenart des Gebietes widersprechen kann. Insofern kommen im Plangebiet nur kleinere,
dem Wohnen untergeordnete Einrichtungen in Betracht, die keine hohen Anforderungen an
die Erschliefung stellen bzw. keinen hohen Flachenbedarf haben.

6.1.1.3 Anlagen, die nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden

Die nachfolgenden Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Bei den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben kénnte es sich z.B. um nicht stérende
Handwerksbetriebe handeln, die zwar nicht direkt der Versorgung des Gebietes dienen, die
aber flr die Instandhaltung der Wohngebaude haufiger und regelmaRig benétigt werden, wie
etwa ein Maler- oder Sanitarbetrieb. Es ist zu befiirchten, dass in dem relativ kleinen Wohn-
gebiet, welches gepragt ist durch eine Einzelhausbebauung, solche Handwerksbetriebe
.Fremdkorper” darstellen. Auch der mégliche Kundenverkehr und der Umgang mit Material in
den frihen Morgenstunden kénnte die gewilinschte Wohnruhe im Gebiet stéren. Gleichzeitig
werden durch den Ausschluss von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gleichzeitig
auch die im Gebiet unerwiinschten Ferienwohnungen ausgeschlossen (s.u.).

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Die zuktlinftigen Baugrundstiicke sollen nicht fir Beherbergungszwecke, sondern flir die
Bereitstellung von Wohnungen, insbesondere fiir die im Ort arbeitenden Blrger, sein. Gleich-
zeitig werden dadurch auch unerwtiinschte Ferienwohnungen ausgeschlossen (s.u.)

Ausschluss von Ferienwohnungen

Nach § 13a BauNVO gehoéren Ferienwohnungen im Sinne von § 13a Satz 1 BauNVO im all-
gemeinen Wohngebiet zu den ausnahmsweise zulassungsfahigen nicht stérenden Gewerbe-
betrieben nach § 4 Abs.2 Nr. 3 BauNVO. Hiervon abweichend kénnen Raume, insbesondere
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bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegentiber der in dem Gebaude vorherrschen-
den Hauptnutzung, im allgemeinen Wohngebiet zu den ausnahmsweise zulassungsfahigen
Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gehdren.
Ausdricklicher Wille der Gemeinde Poppendorf ist es, die ausgewiesenen Grundstiicke flr die
Deckung des gemeindlichen Wohnbedarfs und nicht fir Ferienwohnungen vorzuhalten. Um
dies zu erreichen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie stérende Gewerbebe-
triebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

6.1.1.4 freie Berufe

Fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Art ausuben, sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 Raume,
jedoch keine eigenstandigen Gebaude zulassig (§ 13 BauNVO).

6.1.1.5 Garagen und Stellplatze

Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stellplatze sind im gesamten Plangebiet im Rahmen der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) zulassig, soweit sich der Bedarf aus der zugelassenen
Nutzung ergibt. (§ 12 Abs. 1 BauNVO).

6.1.1.6 Nebenanlagen

Auler den Hauptnutzungen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).
Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen ist im Bebauungsplan nicht eingeschrankt oder ausge-
schlossen worden. So kdnnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht tUberbaubaren Grund-
stlicksflachen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen werden, die
nicht Bestandteile der nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassigen Haupt-
anlagen sind. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bei Festsetzung des MalRes der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen
Anlagen uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO). Nach § 17 BauNVO darf in allgemeinen
Wohngebieten bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung eine GRZ von 0,4 nicht
Uberschritten werden. Die mit Artikel 2 G. v. 14.06.2021 (Baulandmobilisierungsgesetzt) im
Paragraf 17 BauNVO eingefiihrten Orientierungswerte fir die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung gelten im Plangebiet nicht, da hier die BauNVO 2017 zur Anwendung
kommt (siehe Abschnitt 3 Planungsgrundlagen).

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird eine zulassige Grundflachenzahl von 0,35
festgesetzt. Damit wird das zulassige Hochstmall von 0,4 nicht ausgeschopft. Flr das ge-
plante Wohngebiet bestehend aus Einzel- und Doppelhausern ist die Festsetzung des Hochst-
males nicht erforderlich.
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Auch die Notwendigkeit, samtliches anfallendes Regenwasser aus dem Plangebiet ableiten
zu mussen, erfordert einen sensiblen Umgang mit zukunftigen Flachenbefestigungen.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die sich aus der festgesetzten GRZ errechnete zulas-
sige Grundflache durch die Grundflachen von

o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o Nebenanlagen im Sinne des § 14

o bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-

diglich unterbaut wird

um bis zu 50 % Uberschritten werden. Das bedeutet, dass bei einer festgesetzten GRZ von
0,525 eine Gesamtiberbauung durch Hauptgebaude, Nebenanlagen und Stellplatzen zulassig
ist. Das ist fur das vorgenannte Planungsziel auskdmmlich.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind zwei Vollgeschosse zugelassen worden. Nach § 87 LBauO M-V gelten
Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von min-
destens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

In Verbindung mit der festgesetzten Firsthéhe von 8,0 m und einer Dachneigung von mindes-
tens 38° (Festsetzung 7.1) ist gewahrleistet, dass das 2. Vollgeschoss nur durch einen ent-
sprechenden Ausbau des Dachraumes zu Wohnzwecken erreichbar ist. Mit der Festsetzung
von 2 Vollgeschossen soll demzufolge eine optimale Ausnutzung des gesamten Baukoérpers
einschliellich des Daches und mithin auch des vorhandenen Baulands ermdglicht werden.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gemeinde hat die Festsetzung des unteren Bezugspunktes (Bezugsebene) nochmals ge-
prift und festgestellt, dass die im bisherigen Planentwurf enthaltene Bezugnahme auf das
amtliche Hohensystem HN bei der Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen unzweckmafig
ist. Die unterschiedlichen Gelandehdhen bewirken, dass die zulassige Firsth6he auf den ein-
zelnen Baugrundstlicken unterschiedlich ausfallen. So kann im Nordwesten des Plangebietes
eine Firsthéhe von ca. 9 m Uber Gelandeoberkante realisiert werden, wahrend die zulassige
Firsthohe im Stdosten nur ca. 7 m Uber Gelandeoberkante betragt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen soll daher die Fahr-
bahnoberflache der ErschlieBungsstrale dienen. Da die ErschlieRungsstralle noch nicht her-
gestellt ist, wurde sie hbhenmafig im Bebauungsplan festgesetzt. Hierzu wurden in bestimm-
ten Abstanden Héhnpunkte auf der Verkehrsflache bestimmt. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 3
Satz 1 BauGB, wonach bei Festsetzungen nach Abs. 1 auch die Héhenlage festgesetzt wer-
den kann. MaRgebend fir die Bestimmung der Firsthdhe auf den einzelnen Baugrundstiicken
ist der jeweils nachstgelegene Hohenpunkt auf der Strallenverkehrsflache.

Um Diskrepanzen zwischen der Hohenfestsetzung der ErschlieRungsstrale und der Fahr-
bahnoberflache der endglltig hergestellten StralRe zu vermeiden, darf bei der Herstellung der
Erschlielungsstralle von der festgesetzten Héhenlage bis zu einem Mal} von 0,5 m abgewi-
chen werden, soweit stralenbautechnische Griinde, insbesondere Griinde der Oberflachen-
entwasserung, dies erfordern.

Die zulassige Firsthéhe flr ein Baugrundstlck ist zunachst unter Bezugnahme auf den nachst-
gelegenen festgesetzten Hohenpunkt zu ermitteln. Soweit die endglltig hergestellte Erschlie-
Rungsstralie unterhalb dieses Hohenpunktes liegt, ergeben sich fir den Bauherrn keine wei-
teren Konsequenzen, weil die zulassige Bezugnahme auf den Héhenpunkt die bessere Option
ist.
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Soweit die Fahrbahnoberflache allerdings oberhalb des Héhenpunktes liegt, kann sich der
Bauherr auch auf die tatsachliche Fahrbahnoberflache berufen, weil er ansonsten schlechter
gestellt wirde. Hierzu trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Ausnahme. Von der H6-
henlage des unteren Bezugspunktes darf bei der Bestimmung der Firsthéhe abgewichen wer-
den, wenn die endgultig hergestellte Fahrbahnoberflache nachweislich oberhalb des im Be-
bauungsplan festgesetzten Hohenpunktes liegt. Die zulassige Abweichung in der Firsthéhe
umfasst dabei das Mal} zwischen der Hohenlage des festgesetzten Hohenpunktes und der
tatsachlich hergestellten Fahrbahnoberflache. Hierzu ist dann ein vermessungstechnischer
Nachweis erforderlich, um welches Mal die Fahrbahnoberflache von der Festsetzung ab-
weicht.

6.2.4 Nachweis der Einhaltung der MaBobergrenzen (§ 17 Abs. 1 BauNVO)

Bei der Bestimmung des Nutzungsmalles im Bebauungsplan ist zu beachten, dass die sich
aus § 17 Abs. 1 BauNVO ergebenen Obergrenzen nicht Gberschritten werden dirfen. Das gilt
auch dann, wenn eine Geschossflachenzahl (GFZ) nicht festgesetzt ist. Die Vorschrift wendet
sich ausschlieBlich an den Plangeber. Wird durch andere Festsetzungen des Bebauungsplans
(GRZ, Gberbaubare Grundstlcksflachen, Zahl der Vollgeschosse, Oberkante baulicher Anla-
gen), das in § 17 Abs. 1 genannte Nutzungsmalf? Gberschritten, dann ist auf der Grundlage von
§ 17 Abs. 2 BauNVO eine GFZ festzusetzen, soweit die Anwendungsvoraussetzungen daflr
vorliegen.

Im Bebauungsplan ist keine GFZ festgesetzt. Aus der Zahl der Vollgeschosse (2) und der GRZ
(0,35) errechnet sich eine Geschossflache von 0,7. Damit wird das Héchstmall der GFZ von
1,2 nicht erreicht.

6.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6.3.1 offene Bauweise

Im Bebauungsplan sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. Die Gebaude
sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten. Die maximale Gebaudelange darf nicht mehr
als 50 m betragen.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt
worden. Generell gilt, dass Gebaude und Gebaudeteile festgesetzte Baugrenzen nicht Gber-
schreiten durfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal} kann zugelassen
werden. Die Baugrenzen wurden in einem Abstand von 3 m zur Stralenbegrenzungslinie fest-
gesetzt. Dieses Mal entspricht dem Mindestabstandsflachenmal nach § 6 Abs. 5 LBauO M-
V. Gleichzeitig wird damit ausgeschlossen, dass die Abstandflachen nach § 6 Abs. 2 LBauO
M-V bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache reichen dirfen. Dies wiirde bei regelmafiger
Inanspruchnahme eher einer stadtisch und nicht einer landlich gepragten Wohnsituation ent-
sprechen. Auch zu den 6stlich angrenzenden festgesetzten Grinflachen wurden die Baugren-
zen in einem Abstand von 3 m festgesetzt. Damit wird ein angemessener Abstand zu den
Ostlich angrenzenden Bestandsgrundstiicken erreicht. Fir die Errichtung der Gebaude im
Plangebiet verbleibt noch eine Bautiefe zwischen 22 und 25 m.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdénnen.
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Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die Garagenverordnung (GarVO)? M-V. Nach
§ 2 mussen zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von min-
destens 3 m Lange vorhanden sein. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn wegen der
Sicht auf die o6ffentlichen Verkehrsflachen Bedenken nicht bestehen. Zu den Garagen nach
Garagenverordnung gehdren auch offene Kleingaragen (Carports).

6.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.4.1 offentliche StraBenverkehrsflachen
Im Bebauungsplan ist fir die PlanstralRe A eine 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von

10 m festgesetzt worden. Vorgesehen ist eine Fahrbahn mit Parkstanden in Langsaufstellung
sowie ein separater Fullweg und beidseitigen Bankettstreifen.

empfohlener StraBenquerschnitt

PlanstraBe A

B Kiz / R P o
[T TIRRRRS

0.50 5.00 2.50 1.50 0.50

10.00

Abb.: empfohlener Strallenquerschnitt

Die offentliche Verkehrsflache bindet im Norden an die Strale ,Am Fasanenholz® und im Su-
den an die westliche Weiterfiihrung der Stralte ,Am Wall“ an. Letztere ist nur bis zur Einfahrt
Gemeindezentrum hergestellt. Die Anbindung Strale ,Am Wall“/Planstral3e A ist im Bebau-
ungsplan Nr. 5 festgesetzt und muss im Rahmen der ErschlieBung hergestellt werden. Der
Stralienverlauf ist im Bebauungsplan angedeutet.

6.4.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
6.4.2.1 verkehrsberuhigter Bereich

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3-2 ist die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache
noch nicht véllig ausgeschdpft. In einem weiteren Bauabschnitt kdnnten nochmals ca. 10 bis
12 Baugrundstiicke entstehen. Zur verkehrlichen ErschlieBung ist eine verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache, ausgehend von der Planstralle A, vorgesehen. Die hierflr bendtigte Fla-
che istim Bebauungsplan in einer Breite von 7,50 m als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt
worden. Die zur Erschliefung des nachfolgenden Bauabschnitts vorgesehene Mischverkehrs-
flache kann im Siden, an den im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzten Wendehammer anbin-
den.

2 Landesverordnung iber den Bau und betrieb von Garagen vom 10.11.1993, geandert durch VO vom 2.03.2001 (GVOBL M-V
S.77)
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6.5 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.5.1 private Grinflachen ,Hausgarten“

Entlang eines 6stlich angrenzenden Streifens sind zu den Bestandsgrundstiicken hin private
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® in unterschiedlicher Breite festgesetzt
worden. Damit wird hauptsachlich die bereits ausgeubte Nutzung planungsrechtlich gesichert.
Gleichzeitig dienen die Grunflachen der Wahrung eines angemessenen Abstands zur dstlich
angrenzenden Bestandsbebauung und damit der Wahrung des Sozialfriedens. Die Grinfla-
chen dienen nicht dem Ausgleich von Eingriffsfolgen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Pla-
nungsziel ist in der Hauptsache die Freihaltung der Flache von Bebauung.

6.6 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Die Flache dient dem Aus-
gleich von Eingriffsfolgen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Nach textlicher Festsetzung Nr.
3.1 ist entlang der nérdlichen Grenzen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 eine 5-
reihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strduchern anzupflanzen. Innerhalb der ver-
bleibenden Flache sind heimische, standortgerechte Gehdlze in Gruppen auf mindestens 10
% der Flache anzupflanzen. AuRerdem sind 8 Laubbdume oder Obstbaume in historischen
Sorten gemaf Pflanzenliste als Hochstamm innerhalb und auRerhalb der Gruppen anzupflan-
zen. Die verbleibenden Flachen sind mindestens alle 2 Jahre zu mahen. Maximal zuldssig ist
eine 2-malige Mahd pro Jahr.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen soll einerseits das bestehende gesetzlich geschutzte Bio-
top aufgewertet und andererseits ein Ersatzlebensraum flir Pflanzen und Tiere geschaffen
werden.

6.7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Immissionsschutz und insbesondere der Larmschutz ist eine wichtige Aufgabe bei der
Gestaltung einer gesunden Umwelt in lebenswerten Wohnbereichen. Hauptverursacher von
Larm ist der Verkehr (Stral3enverkehr, Schienenverkehr), wobei auch Industrie und Gewerbe-
larm sowie Sport- und Freizeitlarm zur Belastung beitragen.

In einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan® sind die zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 3-2 durch
die umliegenden Nutzungen wie dem Straenverkehr, der Feuerwehr, dem Gemeindehaus
sowie die Planungen fir den Sportplatz gemal B-Plan Nr. 5 hervorgerufen werden kdnnen,
untersucht worden.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgten nach DIN 18005 in Ver-
bindung mit der TA Larm, der 18. BImSchV und der RLS 90.

MaRgebend fir die Beurteilung der Immissionssituation in der stadtebaulichen Praxis ist die
DIN 18005.

Sie enthalt fur verschiedene schutzbedirftige Nutzungen schalltechnische Orientierungs-
werte, deren Einhaltung oder Unterschreitung winschenswert ist, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundenen Erwartung auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

3 Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 3-2 der Gemeinde Poppendorf, TUV NORD Umweltschutz GmbH
& Co. KG, 27.08.2020
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Bei allgemeinen Wohngebieten betragen die schalltechnischen Orientierungswerte:

- tags 55 dB (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

- nachts 45 dB bzw. 40 dB (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr),
wobei der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerausche von ver-
gleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten soll.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind keine Grenzwerte. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung fur die in der Planung zu berlcksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu ver-
stehen. Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nut-
zung eingehalten werden.

Zur Beurteilung der Gerauschimmission im Plangebiet wurden insgesamt 4 Immissionsorte
betrachtet, wobei die Berechnung jeweils in 2 Hohen (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss) er-
folgte. Die Immissionsorte liegen jeweils an den zu den Emissionsquellen nachstgelegenen
Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 2 des Plangebietes.

Fiar den jeweiligen Immissionsort wurden die Beurteilungspegel, die durch die gewerbliche
Nutzung, durch die Nutzung der geplanten Sportanlage sowie durch den Verkehrslarm verur-
sacht werden, ermittelt. Beurteilungspegel dienen dem Vergleich mit den in den Regelwerken
festgelegten Immissionsgrenzwerten, Immissionsrichtwerten oder schalltechnischen Orientie-
rungswerten. Unterschreiten die Beurteilungspegel die jeweiligen Vorgaben, mussen i.d.R.
keine Malinahmen getroffen werden. Werden sie jedoch Uberschritten, sind Larmschutzmal}-
nahmen zu prifen.

Verkehrslarmimmissionen

MafRgebliche Gerauschquellen sind der StralRenverkehr auf der L 182 sowie der durch das
Plangebiet hervorgerufene Fahrverkehr.

Die Beurteilungspegel des Stral’enverkehrs liegen fir das Plangebiet an den sldlichen Bau-
grenzen zwischen 50 und 52 dB(A) tags und zwischen 40 und 42 dB(A) nachts. Die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den Immissionsorten im Plangebiet
im Tag- und Nachtzeitraum um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Mallnahmen der Konflikt-
bewaltigung sind nicht erforderlich.

Gewerbelarmimmissionen

MaRgebliche Gerauschquellen sind Veranstaltungen im Zusammenhang mit dem Gemeinde-
zentrum sowie der Betrieb der Feuerwehr. Dabei wurden gutachterlich zwei Lastfalle betrach-
tet:

Lastfall LFO1: Normalbetrieb des Gemeindezentrums und der Feuerwehr am Tag
(Montag-Freitag)
Lastfall LFO2: Veranstaltung im Saal des Gemeindezentrums in der Nacht (Samstag)

Beim Normalbetrieb des Gemeindezentrums und der Feuerwehr am Tag (LF01) werden an
den maflgebenden Immissionsorten Beurteilungspegel zwischen 37 und 43 dB(A) tags er-
reicht. Der Richtwert fir allgemeine Wohngebiete wird damit tags um mindestens 12 dB(A)
unterschritten.

Bei Veranstaltungen im Gemeindezentrum (LF02) werden an den maRRgebenden Immission-
sorten Beurteilungspegel zwischen 41 und 46 dB(A) nachts erreicht. Der Richtwert fir allge-
meine Wohngebiete wird damit nachts um bis zu 6 dB(A) tberschritten.
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MaRnahmen der Konfliktbewaltigung

Wenn Veranstaltungen an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und
an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden, kénnen diese
Ereignisse als selten i.S. der TA Larm angesehen werden. Der dafiir geltende Richtwert
».Nacht* von 55 dB(A) wird weit unterschritten. Die Beschrankung der Anzahl der Veranstaltun-
gen im Sinne von seltenen Ereignissen ist Bestandteil der Bedingungen der Baugenehmigung
fur das Gemeindezentrum und der Feuerwehr und kann daher als gegeben angesehen wer-
den.

Weiterhin sollte seitens der Bauherren erwogen werden, zumindest in der ersten Baureihe in
Richtung Gemeindezentrum, die Schlafrdume und Kinderzimmer auf der larmabgewandten
Seite (Nordseite) anzuordnen. Dadurch ist auch an den 10 Tagen im Jahr, an denen Veran-
staltungen im Gemeindezentrum zulassig sind, ein ausreichender Schlaf gewahrleistet. In den
weiter ndrdlich gelegenen Bereichen kann davon ausgegangen werden, dass durch vorgela-
gerte Baukorper ein ausreichender Schallschutz gegentiber dem Gemeindezentrum gegeben
ist. Eine diesbeziigliche zwingende Festsetzung zur Einordnung von Ubernachtungsradumen
auf der larmabgewandten Seite erfolgt nicht, da die gesetzlichen Anforderungen auch ohne
eine entsprechende Festsetzung erfullt sind. Insofern wird die im bisherigen Planentwurf ent-
haltene Festsetzung, wonach Schlaf und Kinderzimmer im gesamten Plangebiet grundsatzlich
auf der larmabgewandten Seite anzuordnen sind, gestrichen.

Immissionen aus der Sportanlagennutzung

Fir Sport- und Freizeitanlagen, die dem Geltungsbereich der 18.BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung) unterliegen, ist fir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen
Beurteilungspegel malRgebend.

Die Beurteilungspegel fur die geplante Sportanlagennutzung im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 5 (Anlagen im Geltungsbereich der 18. BImSchV) liegen im Plangebiet am Tag zwischen
38 und 41 dB(A) aulRerhalb der Ruhezeit und zwischen 34 und 36 dB(A) innerhalb der Ruhe-
zeit. Der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) auf3erhalb und innerhalb der Ruhe-
zeiten wird an allen Immissionsorten deutlich unterschritten. MalRnahmen zur Konfliktbewalti-
gung sind nicht erforderlich.

Schutz von AuRenwohnbereichen

In den AuRenwohnbereichen, wie Balkone, Loggien und Terrassen, aber auch in den im Woh-
numfeld geplanten Freiflachen, wie z.B. bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatze
sollten tagsuber gewisse Pegelgrenzen nicht Uberschritten werden. In Anlehnung an den Ber-
liner Leitfaden* kann ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tage als oberer Schwellenwert
zugrunde gelegt werden, ab dessen Uberschreitung im Bebauungsplan MaRnahmen zum
Schutz der dem Wohnen zugeordneten Auflenwohnbereiche getroffen werden sollten.

Im Schallschutzgutachten sind Summenpegel aus den Beurteilungspegeln aus Verkehrslarm,
gewerblicher Nutzung und geplanter Nutzung der Sportanlagen nicht gesondert ausgewiesen.
Insofern wird zur Frage des Schutzes von Aullenwohnbereichen die nachfolgende Betrach-
tung herangezogen:

Im Plangebiet werden Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) am Tage aus Verkehrslarm er-
reicht. Die Immissionen aus der gewerblichen Nutzung am Tage betragen bis zu 43 dB(A) und
aus der Sportanlagennutzung bis zu 41 dB(A). Bei energetischer Addition ergeben die einzel-
nen Larmarten einen Gesamtbeurteilungspegel von ca. 53 dB(A).

4 Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Berlin
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Das bedeutet eine Unterschreitung des o.a. Schwellwertes um 12 dB(A). Malnhahmen zum
Schutz der AuRenwohnbereiche sind daher nicht erforderlich. Die im bisherigen Planentwurf
enthalten Festsetzung, wonach Terrassen und Balkone nur auf der larmabgewandten Seite
(Nordseite) zulassig sind, ist daher nicht begriindbar und wird aufgehoben.

Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen

Die Regelungen zum baulichen Schallschutz zielen darauf ab, bei geschlossenen Fenstern
und hinreichend schallddmmenden Auf3enbauteilen den in den zu schitzenden Raum eindrin-
genden Schall so weit zu vermindern, dass in Rdumen, die zum standigen Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, bestimmte Innenraumpegel nicht Uberschritten werden.

Nach DIN 4109-1:2018-01° sind in Abhangigkeit von der Raumart und der Raumnutzung, fol-
gende Innenraumpegel zugrunde zu legen:

25 dB - fir Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,

30 dB - fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

35dB - fiir Birordume und Ahnliches.

In Abhangigkeit vom ,mafigeblichen Au3enlarmpegel“ und dem Zielwert flir den Innenraum-
pegel wird das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} der AuRenbauteile (R'wges) in dB
nach DIN 4109-1:2018-01 bestimmt. Der mafRgebliche AuRenlarmpegel ist dabei ein Summen-
pegel aus verschiedenen Larmquellen (hier: Verkehrs- Gewerbe- und Sportlarm).

Mindestens sind folgende bewertete Bau-Schallddmm-Male der Auenbauteile:

35dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
betrieben, Unterrichtsraume, Blroraume und Ahnliches.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen gelten dabei unabhangig
von der Festsetzung der Gebietsart. Bei Uberschreitung der gebietsspezifischen Immissions-
zielwerte durch den mal3geblichen AuRenlarmpegel dient der passive Schallschutz als Aus-
gleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. In Gebieten mit gegeniber
Wohngebieten geringer Schutzbedurftigkeit kdnnen auch bei Einhaltung der gebietsspezifi-
schen Immissionszielwerte Anforderungen an den baulichen Schallschutz notwendig werden.

Der ,malRgebliche” AulRenlarmpegel flr Verkehrslarm wurde nach RLS 90 als Beurteilungspe-
gel fur den Tag- und Nachtzeitraum aus den einzelnen Larmquellen berechnet. Fir Gewerbe-
larm wurde als ,maf3geblicher Aullenlarmpegel“ der nach TA Larm im Bebauungsplan fir die
jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionswert (55 dB(A)) angesetzt. Fir Sport-
larm wurde zusatzlich der fur die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsricht-
wert der Sport- und Freizeitlarmrichtlinie angesetzt. Im Ergebnis wurde ,malfgeblicher Aufden-
larmpegel“ von 62 dB(A) fir das Plangebiet ermittelt.

Zur Berucksichtigung einer ausreichenden Schallddmmung von AulRenbauteilen ist die nach-
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

LAn den AulRenfassaden von Gebé&uden sind nachfolgende MalRnahmen des passiven Schall-
schutzes zu realisieren:

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume miissen die Anforderungen an die Luftschallddmmung ge-
manR DIN 4109-1:2018-01 effiillt werden.

5 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen
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Fir Rdume, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind
die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal3 gemal3 DIN 4109-1:2018-01 zu er-
mitteln. Hierzu ist sowohl fiir den Tagzeitraum als auch fiir den Nachtzeitraum ein maf3gebli-
cher AuBenldrmpegel von 62 dB(A) zugrunde zu legen.

Fiir die von der maligeblichen Larmquelle abgewandten Gebédudeseiten darf gemall DIN
4109-2:2018 Abschn. 4.4.5.1 der mal3gebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A)

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenh6fen um 10 dB(A) gemindert werden.

Mal3gebliche Larmquellen sind das Gemeindezentrum auf den Flurstiicken 146/112 und 145/4
der Flur 1 Gemarkung Poppendorf sowie die L 182, stidlich des Plangebietes. Aufenthalts-
rdume von Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen.”

Da der ,mafgebliche AuRenlarmpegel” von einer Vielzahl von Einflussfaktoren wie Verkehrs-
aufkommen des Stralkenverkehrs oder die zwischenzeitliche Errichtung abschirmender Bau-
kérper abhangt, ist im Bebauungsplan eine dahingehende Ausnahme eingefiigt worden, dass
von der o.a. Festsetzung abgewichen werden kann, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass sich die maf3geblichen AuRenlarmpegel durch die Abschirmung vorgela-
gerter Baukorper oder durch andere Umstande vermindern.

Der gutachterlichen Empfehlung, fur die Festlegung der Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aufienbauteilen weiterhin mit Larmpegelbereichen zu arbeiten, wird nicht gefolgt.
Nach DIN 4109-12018-01 Abschnitt 7.1 Tabelle 7 misste dann ein malRgeblicher Au3enlarm-
pegel von 65 dB fiir den Larmpegelbereich 11l zugrunde gelegt werden. Das ware ein um 3 dB
erhdhter Berechnungsansatz, gegenuber dem im Gutachten ermittelten ,maf3geblichen Au-
Renlarmpegel“ von 62 dB(A) flir das gesamte Plangebiet. Dem Bauherrn wiirden moglicher-
weise SchallschutzmalRnahmen auferlegt, die nicht erforderlich sind.

planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Zur Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen des durch die Planung hervorgerufenen
zusatzlichen Verkehrsaufkommen an der vorhandenen Bebauung auf3erhalb des Plangebie-
tes wurden die der Stralle nachstgelegenen Immissionsorte an den jeweiligen 3 Zufahrtstra-
Ren ,Am Fasanenberg®, ,Am Fasanenholz* und ,Am Wall* untersucht.

An den Fassaden der Gebaude entlang der Einfahrten ins Plangebiet werden flir das zusatz-
liche Verkehrsaufkommen Beurteilungspegel tags zwischen 42 dB(A) und 45 dB(A) und nachts
zwischen 33 und 36 dB(A) hervorgerufen.

Soweit die Beurteilungspegel des vorhandenen Verkehrsaufkommens die Richtwerte fir all-
gemeine Wohngebiete tags und nachts gerade einhalten bzw. leicht darGber liegen, erhdht
sich der Gesamtbeurteilungspegel (vorhandenes und zusatzliches Verkehrsaufkommen) um
weniger als 1 dB (max. 0,6 dB(A)) durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen. Diese Erhé-
hung ist nicht wesentlich.

Soweit die jetzigen Beurteilungspegel des vorhandenen Verkehrsaufkommens die Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete um mehr als 3 dB(A) Uberschreiten, kommt es nach
den Regeln der energetischen Pegeladdition zu keiner relevanten Erhéhung des Gesamtbe-
urteilungspegels (kleiner als 0,3 dB(A))

Soweit die Beurteilungspegel des vorhandenen Verkehrsaufkommens die Orientierungswerte
tags und nachts unterschreiten, kann es zu einer Erhéhung des Gesamtbeurteilungspegels
grofder als 1 dB(A) kommen. Die Orientierungswerte tags und nachts werden durch den Ge-
samtbeurteilungspegel (vorhandenes und zusatzliches Verkehrsaufkommen) aber weiterhin
unterschritten.
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6.8 Zuordnung von AusgleichsmaBRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Abschnitt 6.6 beschriebenen und im Text 3.1 festgesetzten Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich von
Eingriffsfolgen im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB. Die festgesetzten MalRnahmen werden den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind (WA 1 bis WA 3, Verkehrsflachen, Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), gesammelt zugeordnet. Rechtsgrundlage ist §
9 Abs 1a BauGB. Danach kdnnen die an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs festgesetzte
Ausgleichsmalnahmen den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet werden.; dies gilt auch fir MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen.

Im Bebauungsplan bietet sich eine Sammelzuordnung an, weil sich sowohl die Eingriffsgrund-
stlicke als auch die Flachen zum Ausgleich im Eigentum der Gemeinde befinden. Zugeordnete
Malnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle soll die Gemeinde durchfihren und auch die
hierfir bendtigten Flachen bereitstellen (§ 135 a Abs. 2 BauGB). Die Kosten kdénnen geltend
gemacht werden, sobald die Grundstlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder
gewerblich genutzt werden durfen.

6.9 Hohenlage von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 3 BauGB

Im Bebauungsplan ist die Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache auf der Grundlage von §
9 Abs. 3 BauGB festgesetzt worden. Die Festsetzung dient der Bestimmung des unteren Be-
zugspunktes bei der Ermittlung der zulassigen Firsthdhe. Im Weiteren wird auf Abschnitt 6.2.3
Hohe baulicher Anlagen/Bezugsebene verwiesen.

6.10 Ubernahme von Rechtsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)
6.10.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

Die ortlichen Bauvorschriften sollen fir dieses Wohngebiet einen gestalterischen Rahmen vor-
geben, der mit individuellen Vorstellungen geflllt werden kann. Sie gewahrleisten die stadte-
bauliche Qualitat des Wohngebietes, ohne dabei Individualitadt und gestalterische Freiheiten
der einzelnen Bauherren auszuschlieRen bzw. zu stark zu begrenzen. Ziel ist die Entwicklung
eines Wohngebietes mit einem eigenstandigen charakteristischen Siedlungsbild in zeitgema-
Rer architektonischer Gestaltung. Zudem wird die angrenzende Bebauung in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes berlcksichtigt. Die im Bebauungsplan getroffenen gestalteri-
schen Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass sich das geplante Wohngebiet harmonisch
in die Umgebung einflgt.

»Die Hauptdachflachen miissen symmetrische Neigungen zwischen 38° und 45° zur Waage-
rechten haben. Dies qilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und
liberdachte Stellplatze*.

Damit wird erreicht, dass die Siedlung ein homogenes Erscheinungsbild erhalt.

,Die Dacher aller Gebdude miissen gegen eine Brandbeanspruchung von aulen durch Flug-
feuer und strahlende Wérme ausreichend lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung). D&-
cher, die diese Anforderungen nicht erfiillen wie z. B. Rohrdécher (weiche Bedachung), sind
unzuléssig”.

Im Rahmen ortlicher Bauvorschriften gema (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO
M-V) werden lediglich Regelungen zum Material und der Art der Dacher der Gebaude getrof-
fen. Neben dem gestalterisch bedingten Ausschluss von Reet- oder Schilfdadchern wird mit der
festgesetzten festen Bedachung auch allgemein die Brandlast in diesem stark
uberbauten Gebiet reduziert.
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sEinfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 0,80 m (ber
Oberkante Geldnde nicht iiberschreiten”.

Damit soll zum Einen verhindert werden, dass das Ortsbild durch blickdichte hohe Zaunanla-
gen zum o6ffentlichen Raum hin beeintrachtigt wird, zum Anderen soll damit auch ein Beitrag
zur Verkehrssicherheit geleistet werden.

6.11 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach andren gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen
zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen in den Be-
bauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder flr
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind. Das be-
trifft hier das geschutzte Biotop im Plangebiet.

6.11.1 gesetzlich geschiitzte Biotope

Das im Norden des Plangebietes befindliche gesetzlich geschitzte Biotop ist nachrichtlich in
den Bebauungsplan ibernommen worden. Es handelt sich hierbei um ein stehende Kleinge-
wasser einschlieldlich Ufervegetation mit einer Gré3e von ca. 460 m? und der Bezeichnung
DBR 07089. Der gesetzliche Schutz ergibt sich aus § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) wonach MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustands oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung u.a. von stehenden Kleingewassern einschlief3lich der Ufervegtation fihren kénnen, un-
zulssig sind.

Das geschlutzte Biotop wird in seinem Bestand erhalten und durch die Malinahmen im Umfeld
6kologisch aufgewertet.

7 GRUNORDNUNG
7.1 Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 43 BauGB

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetz vom 18.08.2021und
Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszuglei-
chen.

In diesem Sinn hat das Biiro flr Landschaftsarchitektur Lammel im Rahmen der Umweltpri-
fung zum Bebauungsplan eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt, eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung vorgenommen und Malinahmen zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs vor-
geschlagen. (Stand: September 2017)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes er-
geben, kdnnen mit den MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstadndig ausge-
glichen werden. Es verbleibt ein Rest in Hohe von 7.966 m? Flachenaquivalent, welches von
einem bei der unteren Naturschutzbehérde gefiihrten Okokonto in der Landschaftszone ,Riick-
land der Mecklenburgischen Seenplatte” ausgeglichen werden soll.

Im Norden des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Mit dieser Malinahmeflache wird ein
vielfaltiger Lebensraum fur Pflanzen und Tiere um das vorhandene Soll herum geschaffen.
Gleichzeitig entsteht auch in diesem Bereich ein griiner Ortsrand.
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Entlang des Bebauungsrandes soll eine 5-reihige Hecke mit heimischen, standortgerechten
Strauchern angepflanzt werden. Badume sollen in diese Pflanzung nicht integriert werden, um
Verschattung der Grundstlicke zu vermeiden. Als Pflanzdichte wird ein Abstand von 1,50 m
innerhalb und zwischen den Reihen festgesetzt.

Auf der verbleibenden Flache sollen Gehdlzgruppen angepflanzt werden. Diese sollten vor-
zugsweise entlang der Grenze des Bebauungsplanes zur Ackerflache hin angepflanzt werden,
um eine dauerhafte Abgrenzung der Wiesenflache zu schaffen. Innerhalb und aufRerhalb der
Pflanzengruppen sollen insgesamt 8 Laubbaume als Hochstamm angepflanzt werden. Dabei
ist auch die Verwendung von historischen Obstsorten méglich. Die Gehdlzpflanzungen sind
gegen Wildverbiss zu schiitzen. Empfohlen wird die Errichtung von Wildschutzzaunen um die
Pflanzungen.

Fir die Anpflanzgebote werden Mindestqualitaten festgesetzt. Damit soll eine stabile Entwick-
lung der Baume und Straucher gesichert werden. Fur Baume sind verpflanzte Hochstamme
mit einem Stammumfang von 18-20 cm gemessen in 1 m Hohe gefordert. Fir Obstbaume sind
ebenfalls Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu verwenden. Fir Straucher
sind verpflanzte Straucher H 60-100 cm gefordert.

Fir die Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Ent-
wicklungspflege von 3 Jahren sicherzustellen. Diese richtet sich nach den fachlich tblichen
Grundsatzen.

7.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans galt es auch zu prifen, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das geplante Vorhaben auf vor-
kommende Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaischer Vogelarten nach Art.
1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie ausgeldst werden. Sofern Vermeidungs- und vor-
gezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF- MalRnahmen) zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden in Betracht kommen, gilt es deren Durchflhrbarkeit zu prifen. Schlie3lich
ist zu ermitteln, ob Ausnahmen nach § 45 BNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht gewahrt
werden kdnnen.

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der durch das Buro fir Landschaftsarchitektur
Lammel erstellt wurde (Stand: Marz 2017), wurden die zu erwartenden Wirkfaktoren des Be-
bauungsplans Nr. 3-2 ermittelt und in Bezug auf die Erheblichkeit ihrer Beeintrachtigungen der
potenziell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie analysiert.

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
auf die vorhandenen Lebensraume kommen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind,
kann fur das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Nach der Relevanzpriifung kénnen das Vorkommen geschiitzter Amphibien, Reptilien, Weich-
tiere, Libellen, Kéafer, Falter und Saugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

Eine Erflllung der Verbotstatbestande das § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Folgende Malinahmen zur Vermeidung sollen in dem Bebauungsplan Nr. 3-2 festgesetzt wer-
den:

,<Zum Schutz vor Stérungen der Brutvdgel in Gehdlzen ist eine Beseitigung und Baufeldfrei-
machung nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.”

»Zum Schutz der Amphibien ist wahrend der Bauarbeiten ein Amphibienschutzzaun im nérdli-
chen Baufeld zu errichten.”
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Die MalRnahmen wurden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Durchfiihrung
erfolgt in Vorbereitung der ErschlieRungsmaflinahmen durch die Gemeinde.

8 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

8.1 verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das Uibergeordnete Strallennetz erfolgt Uber
den Knoten L 182/Strale ,Am Fasanenberg®. Die unmittelbare Erschliefung erfolgt durch
westliche Weiterfihrung der Stralen ,Am Wall“ und ,Am Fasanenholz”. zwischen beiden An-
bindungen wird eine innere mittig gelegene ErschlieBungsstralle angeordnet.

8.2 leitungsgebundene ErschlieBung
8.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandenen 6ffentlichen Trinkwasserleitungen
DN 100 PE-HD in den Stralen ,Am Fasanenholz® und ,Am Wall“ abgesichert werden.

8.2.2 Loschwasser/ Brandschutz

Eine Bereitstellung von maximal 24 m3h kann aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz Uber
Hydranten der Kategorie Fc erfolgen. Darliber hinaus betreibt die Gemeinde Poppendorf ca.
80 m norddstlich des Plangebietes einen Léschwasserteich fur die umliegenden Wohnge-
baude. Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-2 befindet sich vollstandig innerhalb eines Ra-
dius von 300 m zum Ld&schteich, so dass dieser auch fur die Léschwasserbereitstellung im
Plangebiet mit herangezogen werden kann.

8.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser kann nach der vorliegenden ingenieurtechnischen Vorplanung
in Richtung Abwasserpumpwerk in der Stral3e ,Am Fasanenholz® abgeleitet werden. Die Tie-
fenlage des Ubergabeschachtes erlaubt eine Einleitung im Freigefalle.

8.2.4 Regenwasserableitung

Eine drtliche Versickerung des anfallenden Regenwassers wird aller Voraussicht nach nicht
madglich sein. Die Infiltration in die im Baufeld oberflachennah anstehende Geschiebeformation
erfolgt erfahrungsgemal mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 10°..... 10% m/s. Fir eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Durchlassigkeitsbeiwert zwischen 10 ... 103
m/s erforderlich. Diese Bedingung ist im Plangebiet nicht erflllt. Weiterhin soll die Machtigkeit
des Sickerraumes mindestens 1,0 m betragen. Diese Bedingung ist im Plangebiet ebenfalls
nicht erfillt, da die gering durchlassige Geschiebeformation < 1m unter OKG ansteht. Daher
ist eine Ableitung des anfallenden Regenwassers erforderlich

Eine Ableitung des anfallenden Regenwassers Uber Bestandsanlagen im B-Plan Nr. 3.1 ist
vermutlich ebenfalls nicht mdglich. Das dort vorhandene Niederschlagswasserkanalnetz dient
ausschlief3lich der Ableitung von 6rtlich anfallendem Strallenwasser und kann keine darlber-
hinausgehenden Regenwassermengen aufnehmen.

Nach erster vorliegender ingenieurtechnischer Vorplanung kann das anfallende Regenwasser
Uber eine Rohrleitung in den gemeindlichen Feuerldschteich (Flurstiick 36/41), der gleichzeitig
als Retentionsraum genutzt wird, eingeleitet werden. Alternativer oder zusatzlicher Retenti-
onsraum ist, bei entsprechender Dimensionierung, die Rohrleitung selbst. Die weitere Ablei-
tung erfolgt Uber eine bestehende Rohrleitung DN 300 zum Peezer Bach. Die bereits vorlie-
gende Einleitgenehmigung umfasst eine Regenwassermenge von maximal 61,8 I/s.
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8.2.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Netz der E.DIS AG. Im benachbarten Wohn-
gebiet sind fur die Stromversorgung Niederspannungskabel verlegt worden. Die genauen An-
bindepunkte an das bestehende Netz sind mit der E.DIS AG abzustimmen in Vorbereitung der
Erschlielung abzustimmen.

8.2.6 Erdgasversorgung

Die Gemeinde Poppendorf wird durch die Stadtwerke Rostock AG, als Netzbetreiber, ausrei-
chend mit Erdgas versorgt. Die Voraussetzungen fur eine Erdgasversorgung des Plangebietes
sind durch die im benachbarten Wohngebiet vorhandenen Bestandsanlagen der Stadtwerke
Rostock AG gegeben. Sowohl in der Strale ,Am Fasanenholz“ als auch in der Stralle ,Am
Wall* sind Niederdruck Gasleitungen verlegt worden, die bei Bedarf ins Plangebiet verlangert
werden kdnnen.

8.2.7 Anlagen der Telekommunikation

Die Versorgung mit den entsprechenden Dienstleistungen der Telekommunikation erfolgt in
der Gemeinde Poppendorf durch die Deutsche Telekom AG. Im Plangebiet existieren derzeitig
noch keine Telekommunikationslinien. Diese mussen im Rahmen der Erschlieung entspre-
chend hergestellt werden.

8.3 Millentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Gemeinde Poppendorf ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises Rostock an-
geschlossen. Die Abfallbeseitigung erfolgt nach der jeweils glltigen Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Rostock und der dazu erlassenen Geblhrensatzung.

9 UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwagung erforderlich ist.

Der Umweltbericht liegt der Planbegrindung als Anlage bei.
10 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Fir den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte der Aufstellungsbeschluss durch die Gemein-
devertretung in der Sitzung am 20.06.2016. Im Aufstellungsbeschluss wurden die Ziele der
Planung wie folgt formuliert:

- Verbindliche Sicherstellung der Errichtung von Wohnbebauung und
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im amt-
lichen Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, Mitteilungsblatt der Gemeinde Poppendorf, am
20.10.2016.

Mit erfolgtem Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 12.07.2016 die beabsichtigte
Planung bei dem zustandigen Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock an-
gezeigt.
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Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die sich wesentlich unterscheidenden Lésungen fur die
Neugestaltung des Gebiets die in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung, wurde durch Bereithaltung des Vorentwurfs zu jedermanns Einsicht, mit entspre-
chender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung, in der Zeit vom 21.04.2017 bis zum
23.05.2017 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Pla-
nung berihrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2017
friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Vorentwurf aufgefordert.

In dieses Verfahren wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und der Raum-
ordnungsbehdrde integriert.

Die Entwirfe des Bebauungsplans mit der Begrindung und den nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der
Zeit vom 28.08.2017 bis zum 29.09.2017 und erneut vom 17.11.2017 bis zum 30.12.2017
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden durch Veréffentlichung im amtlichen Mit-
teilungsblatt des Amtes Carbak, Mitteilungsblatt der Gemeinde Poppendorf, am 18.08.2017
sowie am 17.11.2017 ortstiblich bekannt gemacht. Dabei ist darauf hingewiesen worden, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange werden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.11.2017 gleichzeitig mit
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, soll die Satzung tUber den Bebauungs-
plan Nr. 3-2 der Gemeinde Poppendorf zwischen der vorhandenen Bebauung an der Stralte
»+Am Kreuzbruch® im Bebauungsplan Nr. 3-1 im Osten, des Dorfgemeinschaftshauses im Be-
bauungsplan Nr. 5 im Siden und landwirtschaftlicher Flachen im Westen und Norden, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften,
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung erlassen werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3-2 liegenden Grundstlicke sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Poppendorf als Wohnbauflache W 1 dargestellt. Der
Bebauungsplan ist damit geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-nutzungsplan entwickelt.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, wird die Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 3-2 rechtswirksam. Der Satzung wird eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt.
Jedermann kann den Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
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11 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

11.1 Hinweise von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
11.1.1 Immissionsschutz

11.1.1.1 Nahe zu Storfallbetrieben

Unionsrecht verlangt, dass zwischen Storfallbetrieb und heranriickender Wohnnutzung ein
.=angemessener Abstand® verbleibt, um die Folgen schwerer Unféalle zu begrenzen. Fir einen
.,angemessenen Abstand® gibt es keine gesetzlichen Vorgaben. Nach § 50 BImSchG, der die
Anforderungen des Art 13 Abs. 1 und 2 der Richtlinie 2012/18/EU in deutsches Recht umsetzt,
verlangt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete (...), soweit wie mdglich vermieden werden.

Der Leitfaden KAS-18 enthalt im Abschnitt 3.1 Abstandsempfehlungen flr Neuplanungen von
Flachen fur Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse (,Grine Wiese“) sowie deren Erweite-
rung. Fur diesen Planungsfall wird unterstellt, dass die spateren industriellen/gewerblichen
Nutzungen auf den geplanten Flachen nicht bekannt sind. Die Abstandsempfehlungen bieten
aber gleichzeitig einen Anhaltspunkt daflir, ob durch ein weiteres Zusammenricken von Be-
triebsbereich und schutzbediirftigem Gebiet der Planungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG
gefahrdet sein kann. Die Abstandsempfehlungen sind in diesem Sinne als Achtungsabstande
zu verstehen. Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 beziehen sich nur auf Men-
schen bzw. dessen Leben und korperliche Unversehrtheit als zu schitzende Rechtsguter.

Im Anhang 2 KAS-18 wird fir Ammoniak ein Abstand von 398 m und die Einordnung in die
Abstandsklasse Il (500 m) genannt. Dies spiegelt sich auch in Bild 1 des Anhangs 1 KAS-18
entsprechend wider, so dass flr die Bauleitplanung ein Achtungsabstand von 500 m zugrunde
gelegt werden muss. Das Plangebiet hat eine Entfernung von 1.200 m zum Betriebsbereich
des Storfallbetriebes. Dabei wurde der Abstand zwischen der nachstgelegenen Baugrenze im
B-Plan Nr. 3-2 und dem nachstgelegenen Punkt an der Grundstiicksgrenze des Betriebsbe-
reiches zugrunde gelegt. Der Achtungsabstand flr das malRgebende Ammoniak (500 m) wird
also um das ca. 2,5- fache Uberschritten.

Zwar werden die Achtungsabstande des Leitfadens KAS-18 um das 2,5-fache Uberschritten,
dennoch muss festgestellt werden, dass sich mit der Erweiterung des Wohngebietes ,Fasa-
nenberg“ die Wohnbebauung verdichtet und damit die Anzahl der Personen, die von einem
moglichen schweren Unfall betroffen sein kdnnen, erhéht. Hierbei ist aber zu beachten, dass
sich der Abstand zwischen dem Betriebsbereich des Storfallbetriebes und der nachstgelege-
nen schutzbedurftigen Wohnbebauung nicht andert. Ein ,Zusammenriicken wie es KAS-18
unterstellt, findet gerade nicht statt. Die Einordnung der Wohnbebauung erfolgt am Westrand
der Ortslage Poppendorf und damit an einer Stelle, die vom Betriebsbereich des Storfallbetrie-
bes am weitesten entfernt ist. Die Betreiberpflichten werden sich mit Errichtung des Wohnge-
bietes nicht erhdhen. Der Betreiber des Betriebsbereiches, YARA Rostock, ist im Planverfah-
ren beteiligt worden und hat der Planung zugestimmt.

Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 sind aber nicht auf die externe Notfallpla-
nung anwendbar. Die gesetzlichen Vorgaben in § 50 Satz 1 BImSchG stellen darauf ab, im
Rahmen und mit den Mitteln der Flachenplanung gebietsbezogene Vorsorge zu treffen, um
schutzbedurftige Gebiete auch vor den Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie mog-
lich zu schitzen.
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Die planungsrechtliche Zuordnung von Flachen unterschiedlicher Nutzung muss zukunftsori-
entiert sein und die Entwicklungsmaoglichkeiten sowohl der Betriebsbereiche als auch der Kom-
munen berticksichtigen. Die in KAS-18 empfohlenen ,angemessenen Abstande® sind daher
grofRer als die Abstande, die zur Erfillung der Genehmigungsvoraussetzungen fir Betriebs-
bereiche nach BImSchG erforderlich sind. Diese Abstande sind aber wiederum nicht so grof3,
wie diejenigen, die fir die Notfallplanung betrachtet werden miissen. Die Notfallplanung muss
sich aufgabengemal auf die grofiten zu unterstellenden Szenarien vorbereiten. Das ist z.B.
der Verlust des gréften Behalterinventars (GroRte Zusammenhangende Menge-GZM). Der
Verlust des gesamten Inventars, der Verlust der gré3ten zusammenhangenden Menge (GZM),
Behalterbersten und der Abriss sehr groflder Rohrleitungen sind bei der Flachenplanung dem-
gegentber nicht zu bericksichtigen, da sie bei Einhaltung des Standes der Sicherheitstechnik
zu unwahrscheinlich sind.

Die Gemeinde hat die vom Gesetzgeber in § 50 BImSchG auferlegte Pflicht, unvertragliche
Nutzungen voneinander zu trennen, bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplans und
nunmehr mit Aufstellung des B-Plans Nr. 2-1 angemessen und ausreichend bericksichtigt.

11.1.1.2 Einwirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm

Die Gemeinde hat aufgrund eines aktualisierten Immissionsschutzgutachtens die planungs-
rechtlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz geprtift. Hierzu wird auf die umfangreichen
Ausfiihrungen im Kapitel 6.7 Immissionsschutz verwiesen.

11.1.1.3 Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen

Mit dem Bebauungsplan wird Landwirtschaftsflache des Feldblocks DEMVLIO61DA10030
(Ackerflache) in einer GréRenordnung von ca. 1,5 ha in Anspruch genommen. Bei den Béden
handelt es sich um lehmige bis anlehmige diluviale Sandbéden der Zustandsstufe 4 mit Bo-
denzahlen zwischen 32 und 38 und Ackerzahlen ebenfalls zwischen 32 und 38. In M-V betragt
die durchschnittliche Bodenzahl ca. 40 und die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38. Es handelt
sich also um durchschnittliche bzw. leicht unterdurchschnittliche Landwirtschaftsbéden. Dies
drickt sich auch in der Zustandsstufe 4 (von 7 Zustandsstufen) aus. Die Gemeinde hat bereits
bei Aufstellung des Flachennutzungsplans geprift, ob die Inanspruchnahme von Landwirt-
schaftsflachen vermeidbar ist. Um den langfristigen Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde
abdecken zu kénnen, war aber die Darstellung einer Wohnbauflache am westlichen Ortsrand
erforderlich. Auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist erneut geprift worden,
ob geeignete Flachen innerhalb der Ortslage verfiigbar sind, um den Wohnungsbedarf, der
nicht zu unerheblichen Teilen aus dem Bedarf der Beschéftigten der ortsansassigen Gewerbe-
und Industriebetriebe entsteht, abzudecken. Daraus resultierend musste festgestellt werden,
dass die Inanspruchnahme der Aufienbereichsflachen, entsprechend der langfristigen Grund-
konzeption des Flachennutzungsplans, weiterhin erforderlich ist. Die Gemeinde beschrankt
sich bei der Inanspruchnahme von Flachen aber auf den mit dem FNP vorgegebenen Umfang.

11.2 Hinweise aus der Offentlichkeit

Bau einer neuen Zufahrtstrale von der L182

Es wurde angeregt, zur Erschlielung des Plangebietes eine neue Zufahrtstralle von der L 182
zu bauen, um weitere Belastungen durch Verkehr, insbesondere Baustellenverkehr, Larm, Ab-
gase zu vermeiden.

Eine Zufahrt, aulRerhalb einer nach § 5 StralRen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern
(StrWG-MV) festgesetzten Ortsdurchfahrt gilt geman § 26 StriWG-MV als Sondernutzung, die
der Erlaubnis der Stralienbauverwaltung bedarf. Eine solche Genehmigung wird regelmafiig
aus Grunden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs versagt, solange eine verkehrliche
Anbindung Uber Gemeindestral’en innerhalb der Ortslage mdglich ist.
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Das Plangebiet mit hdchstens 14 Wohngrundstiicken kann tber den bestehenden Knoten-
punkt an der L 182 und die dafuir vorgesehenen Anliegerstrafien ,Am Wall* und ,Am Fasanen-
holz“ erschlossen werden. An beiden Gebietszufahren existieren stral3enbegleitende Ful3-
wege, die sich im Gebiet fortsetzen werden. Ein erhdhtes Sicherheitsrisiko flir den Fullgan-
gerverkehr ist daher nicht zu erwarten. Auch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen von ca. 3,5
Kfz/h am Tage und 0,65 Kfz/h nachts kann als auf3erst gering eingeschatzt werden, so dass
erhebliche Larmbelastungen ebenfalls nicht zu erwarten sind.

Baugrenzen, Verlagerung des Geltungsbereichs

Es wurde angeregt, den Abstand der Neubebauung zur 6stlichen angrenzenden Bebauung zu
vergrofRern, um den Zwischenraum als Grunflachen fir die Bestandsgrundstiicke nutzen zu
kénnen. Dadurch kénne eine Verschattung und eine erdriickende Wirkung vermieden werden.

Die Hinweise wurden im Planentwurf entsprechend berticksichtigt. Der Abstand der Neube-
bauung zu den Bestandsgrundstiicken wurde vergréRert und der Zwischenraum als private
Griunflachen ,Hausgarten festgesetzt.

Rucknahme der Baugebietsfestsetzungen auf den Flurstiicken 146/111 und 145/1

Es wurde angeregt, die Flurstlicke 146/111 und 145/1 (jetzt 319 und 320) nicht als Bauland
auszuweisen. Es wirde sich um eine Ausgleichsflache fur Windkraftanlagen handeln und
sollte nach bisherigen Auskilnften nicht bebaut werden. AuRerdem befande sich in der nahe-
ren Umgebung ein geschitztes Biotop.

Die Anregung wurde nicht berucksichtigt. Die genannten Flurstiicke sind zwischenzeitlich von
der Gemeinde erworben worden. Sie sind nicht als Ausgleich fur Eingriffe durch Windanlagen
in Anspruch genommen worden. Eine Beeintrachtigung angrenzender Wohnbebauung ist
durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht zu erwarten. Das gesetzlich ge-
schitzte Biotop wird im Bestand erhalten und durch Malinahmen im Umfeld aufgewertet. Die
Flachen sind bereits im Flachennutzungsplan fiir eine Wohnbebauung vorgesehen und ent-
sprechen damit der langfristigen Entwicklungskonzeption der Gemeinde.

Anderung der 6ffentlichen Griinflache in eine private Griinfliche

Es wurde angeregt, die auf den Flurstiicken 146/111, 145/1 und 145/3 nicht als o6ffentliche,
sondern als private Grinflache festzusetzen.

Die genannten Flachen sind im Bebauungsplan nunmehr als Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und nicht mehr als
Grinflachen festgesetzt worden. Eine Unterscheidung in ,6ffentlich® oder ,privat® erfolgt nicht.
Es handelt sich aber um gemeindliche Flachen, die dem Ausgleich fir Eingriffe in Natur und
Landschaft dienen. Eine 6ffentliche Begehbarkeit ist damit ebenso ausgeschlossen wie eine
private Nutzung.

Ausrichtung der Neubebauung entlang der Planstralle A

Es wurde angeregt, die Neubebauung zur Planstralie A hin auszurichten, um den Abstand zur
Bestandsbebauung zu vergréf3ern.

Die Anregungen wurden weitgehend im Bebauungsplan bertcksichtigt. Durch die Vergroie-
rung des Abstands zur 6stlich gelegenen Bestandsbebauung riicken die zukiinftigen Einfami-
lienhauser dichter an die geplante Erschliefungsstrafle heran. Die Abstadnde zwischen der
festgesetzten dstlichen Baugrenze und der dstliche angrenzenden Bestandsbebauung betra-
gen zwischen 13 m und 37 m. Das ist ein Vielfaches der bauordnungsrechtlich geforderten
Abstandsflachenmalle.
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infrastrukturelle Ausstattung der Gemeinde

Es wurde darauf hingewiesen, dass es weder einen Arzt noch Einkaufsmdglichkeiten in Pop-
pendorf gibt. Auch eine regelmalige 6ffentliche Verkehrsanbindung ist nicht vorhanden.

Zwischenzeitlich hat sich in Poppendorf mit dem ,Stall.dich.ein® ein Dorfladen und ein Café mit
Kreativraumen (Topferwerkstatt, Nahatelier, Sportkurse) im Rahmen der Landesinitiative
,Neue Dorfmitte MV* etabliert. Die arztliche Versorgung erfolgt durch umliegende Arztpraxen
(z.B. Allgemeinmedizin in Blankenhagen, innere Medizin in Bentwisch). Poppendorf wird durch
die Buslinien 112 (Rostock-Poppendorf-Marlow/Sanitz) und 131 (Behnkenhagen-Gelben-
sande-Rdévershagen-Grol3 Kussewitz) angefahren. Mégliche infrastrukturelle Defizite kbnnen
jedoch nicht dazu fuhren, dass auch die Wohnungsnachfrage nicht abgedeckt werden kann.

12 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroRe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %

WA 1 1.433

WA 2 4.119

WA 3 3.794

WA gesamt 9.346

off. Verkehrsflachen 1.919

Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 241

MaBRnahmeflache Naturschutz 4.191

priv. Griunflachen 1.083

Geltungsbereich gesamt 16.780 100

13 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

Besondere MalRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung etwa im Sinne des § 14 BauGB
(Veranderungssperre) sind nicht erforderlich. Die Gemeinde ist Eigentimerin der im Geltungs-
bereich befindlichen Flurstlicke.

13.1 Bodenordnende MaBRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen nach § 45 BauGB (Bodenordnung) sind ebenfalls nicht erforder-
lich. Das Flurneuordnungsverfahren ist Poppendorf ist abgeschlossen und die Gemeinde Ei-
gentumerin der von der Planung betroffenen Flurstlcke.

13.2 Vertrage

Zur ErschlieBung des Plangebietes sind zwischen der Gemeinde Poppendorf und den jeweili-
gen Versorgungstragern Erschliefungsvertrage abzuschlieen. Das betrifft in der Hauptsache
den WWAYV und die Nordwasser GmbH zur Wasserversorgung und Abwasserableitung, die
Stadtwerke Rostock AG zur Gasversorgung, die E.DIS Netz GmbH zur Stromversorgung so-
wie die Deutsche Telekom zur Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen.
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13.3 Kosten und Finanzierung

Samtliche mit der Planung und ErschlieBung des Baugebietes verbundenen Kosten werden
durch die Gemeinde getragen und tber den Grundstiicksverkauf refinanziert.

14 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG
14.1 Hinweise zum Artenschutz

Zum Schutz von Brutvdgeln (z.B. Feldlerche) muss die Baufeldfreimachung im Zeitraum zwi-
schen dem 31.07. und 15.03. erfolgen. Ein durchgehender Baustellenbetrieb ist im Anschluss
an die Baufeldfreimachung zu gewahrleisten. Eine Abweichung vom vorgegebenen Brutzeit-
raum erfordert den vorherigen fachgutachterlichen Nachweis, dass keine Brutplatze betroffen
sind.

Die Einwanderung von Amphibien in das nérdliche Baufeld ist durch die Errichtung eines tem-
poraren Amphibienschutzzaunes wahrend der Bauarbeiten zu verhindern. Der Amphibien-
schutzzaun ist am westlichen, stdlichen und ostlichen Rand der Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft anzulegen. Der Am-
phibienschutzzaun darf erst nach Wanderungsphase der Amphibien (nach dem 01.04.) ange-
legt werden.

14.2 Hinweise fiir die ErschlieBungsplanung

Die Trassen der Wasser- und Abwasserleitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehdlzen
oder Baumen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse und RohrauRenwand der
Ver- bzw. Entsorgungsleitung muss mindestens 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der Abstande
nicht gewahrleistet werden, ist gemafl Merkblatt Gber Baume und unterirdische Leitungen und Kanale
(DVGW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50
m wird seitens des Leitungsbetreibers nicht zugestimmt.

14.3 Sonstige Hinweise
14.3.1 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt, kbnnen aber jederzeit entdeckt werden. Werden
bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abarti-
ger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grund-
stlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.
I S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist, verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 50 Kr\WG.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdiill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhal-
tung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.
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Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts — festge-
stellt werden, sind diese dem Landesamt flir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpom-
mern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuUS M-V) um-
gehend anzuzeigen.

14.3.2 Kampfmittel

Auch wenn das Gebiet des Bebauungsplans nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt
ist es jedoch nicht auszuschlief3en, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gegebe-
nenfalls die zustandige Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen. Weiterflihrende Arbeiten dirfen nur
durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7
Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgeflihrt werden.

Es gehort zu den allgemeinen Pflichten des Bauherrn, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht geho-
ren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Plangebiets
einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gebihrenpflich-
tig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Ausgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

14.3.3 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, kdnnen aber jederzeit gefunden werden. In
diesem Fall gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Dann ist unverziglich die untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintref-
fen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich an-
zuzeigen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter des Landesamtes bei den Erdarbeiten zuge-
gen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Bauarbeiten vermieden (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

14.3.4 Vermeidung schédlicher Bodenveranderungen

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
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Die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der
§§ 10 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beach-
ten.

14.3.5 Vorbeugender Gewadsserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol)
gemal § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1
WHG bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen sind.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumafRnahme evil. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzuflihrender Baumalnahmen stel-
len eine Gewassernutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehoérde des Landkreises Rostock.

14.3.6 Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der Baugrunderschlieung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegentiber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI.
I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll Gliederungsnummer 750-1, veréffentlichten be-
reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, meldepflichtig.
15 ANLAGEN

15.1 Umweltbericht
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